Abstrakt

Tato diplomova prace se zabyva njjmem bytu. S ohledem na pozadovany rozsah
diplomové prace nebylo mozné zpracovat dané téma komplexné. Cilem této diplomové
prace je systematicky rozebrat pouze nékteré otazky pravni upravy najmu bytu.
Diplomova prace se vénuje vykladu neékterych obecnych otdzek ndjmu bytu a za druhé
skon¢eni najmu bytu se zaméienim na jednotlivé zplisoby skonceni ndjmu bytu. Prace
pojednava o absolutnim zaniku ndjmu bytu.

Predmétem prace jsou vybrand ustanoveni zékona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku, za pouziti odborné literatury a prace s judikaturou. V nékterych piipadech
dochazi k srovnani s predchozi pravni Upravou, zdkonem ¢. 40/1964 Sb., obfanskym
zakonikem, ve znéni pozdé¢jsich predpisi.

Diplomova prace je ¢lenéna do deviti kapitol, ty jsou dale ¢lenény do podkapitol.

Prvni kapitola se zabyvé zdkladnim vymezenim n4jmu, rozborem pojmu bytu a
domu, pravni Gpravou najmu bytu a struénym popsanim rozdilt souvisejicich smluvnich
typtt od smlouvy o najmu bytu.

Druha kapitola podava piehled ustanoveni obCanského zdkoniku tykajicich se
skon€eni najmu bytu a ptehled moZnych zpiisobli skonceni ndjmu bytu.

Kapitoly nésledujici obsahuji rozbor jednotlivych piipadi skonceni ndjmu bytu.

Tieti kapitola vymezuje institut odstoupeni od smlouvy, porovnava jej
s pfedchozi pravni Upravou a fesi otdzku moZnosti odstoupit od ndjemni smlouvy ze
zakonnych diivodu.

Nasledujici kapitoly zminuji za prvé skonceni ndjmu bytu ujednaného na dobu
urcitou uplynutim doby a obnovu ndjmu, za druhé otazku zaniku bytu, za tieti zanik
najmu splynutim prava a povinnosti v jedné osobg.

Kapitola sedma pojednava o dohodé o skonceni n&jmu, fesi formu této dohody a
pfipadné nésledky nedodrZeni pozadované formy, pifi srovnani s pfedchozi pravni
upravou.

Nejobsahlejsi kapitolou je kapitola osma, vypoveéd. Jedna se o podrobny rozbor
vypovédi ze strany najemce i pronajimatele.

Kapitola devata obsahuje mozné zpiisoby skonceni ndjmu bytu souvisejici se smrti
najemce, resp. skonc¢eni najmu bytu smrti najemce v piipadé najmu sluzebniho bytu a bytu

zvlastniho urceni. Déle zminuje specificky zptisob skonc¢eni ndjmu sluzebniho bytu.



