Abstrakt

Néjem bytu a domu

Predmétem diplomové prace je problematika najmu bytu a domu s dirazem na piedstaveni
zasadnich zmén v této oblasti, které obcansky zakonik pfinesl. Prace zaroven stru¢né¢ naznacuje mozné
Diplomova prace se také snazi misty upozornit rovnéz na jiz vytvoienou a i pro novou upravu
pouzitelnou soudni judikaturu k nékterym otdzkam. Institut ndjmu bytu a domu ma v ramci pravniho fadu
zcela nezastupitelny vyznam, a to predevsim diky specifickému tcelu, ke kterému je najem sjednavan.

Z tohoto duivodu je pro tuto oblast prava jiz tradiéné charakteristicka zcela zasadni ochrana najemce.

Diplomova prace se ¢leni na Sest kapitol, z nichz prvni se vénuje predev§im pramendm pravni
upravy. Druhd kapitola podrobnéji pojednava o rtiznych piredmétech najmu, jejichz najemci poZivaji
zvlastni ochrany podle ustanoveni o najmu bytu a domu. Pro tplnost jsou rovnéz uvedeny piipady, které
pod pravni upravu najmu bytu a domu nespadaji. Z divodu ucelenéjsiho pohledu na véc jsou rovnéz

zdiraznény rozdilnosti ndjmu druzstevniho bytu, sluzebniho bytu a bytu zvlastniho urceni.

Hlavni ¢ast diplomové prace se zaméfuje na samotny vznik najemniho vztahu a jeho obsah. Tteti
kapitola diplomové prace se proto soustfedi na najemni smlouvu jako nejcastéjsi pravni divod vzniku
najmu. V ramci tohoto tématu je taktéz pojedndno o subjektech najemniho vztahu, a to vcetné piipadd
mnohosti subjektl na stran€ najemce ¢i pronajimatele. Déle se prace v této ¢asti vénuje dob€ trvani najmu
a institutu jistoty. Ctvrta kapitola se zamé&fuje na prava a povinnosti stran najmu, z pohledu najemce pak
pfedevs§im na pravo odmitnout se nastéhovat, pravo v byté pracovat nebo podnikat, pravo chovat v byté
zvife a pravo dat pfedmét najmu do podndjmu. Struéné je téZz zminéna problematika drobnych oprav
a bézné udrzby. Nasledujici kapitola sleduje problematiku najemného a jinych plateb, pficemz neni

opomenuta ani pravni uprava jednostranného zvySovani najemného.

Sesta kapitola pak uzavira téma diplomové prace pojednanim o institutu piechodu najmu na ¢leny

najemcovy domacnosti a novinkou pfechodu najmu na najemcova dédice.

Cilem této diplomové prace je rozebrat zakladni prvky pravni Gpravy ndjmu bytu a domu
a predevsim piiblizit stézejni zmény, které pfinesla rekodifikace obCanského prava hmotného. Prace se
snazi rovn€z upozornit na mozné otazky spojené s aplikovatelnosti nékterych zavér soudni judikatury

vztahujici se k pfedchozi pravni Gprave.



