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ABSTRAKT

Tato bakalafska prace se zabyva rekonverzi priimyslovych ploch z hlediska socialnich jevi

a jejich dopady na samotné obyvatele takto postiZzenych lokalit.

V prvni asti prace se pokusim pfibliZit obecnou problematiku brownfields. Timto
terminem se oznaCuji plochy, které deprimujf svoje okoli jak fyzicky, tak ekonomicky i
socidln€. Jsou bud’ kontaminovany anebo jinak zdevastovany, coZ sniZuje jejich atraktivitu i
nadgji na dal3i vyuziti. Vzhledem ke viem nepfiznivym vliviim na lokalitu (ekonomickym,
ekologickym, socidlnim) je potfeba jejich regenerace naléhava. P¥iblizim politiku rekonverzi
t&chto ploch, jeji hlavni aktéry a nastroje. Teorii dokreslim n&kterymi ptiklady z Ceské
republiky.

Ve druhé ¢asti prace se zaméfim na konkrétni prazskou lokalitu s vyskytem brownfields-
Karlin. Karlin je jednou z &asti Prahy, ktera v poslednich letech prosla zdsadnim vyvojem.
Béhem nékolika let zde doslo k revitalizaci nékterych nevyuzitych a opusténych tovaren z
19.stoleti, jejichZ plivodni funkce byla konvertovéna pfedev$im na funkce administrativni. Dal3i
konverze bud’ probihaji nebo jsou pfipraveny k uskutednéni. S vyhledem na doprvni spojeni
Karlina do centra Prahy a dal3i regenerace v&etn& vybudovani novych parkovych ploch by zde,
podle Strategického planu hlavniho mésta Prahy, mé&lo vzniknout dalsi (po Smichové druhé)

prazské celoméstské centrum.

Prozkoumam néazory obyvatel Karlina, a jejich pohled na rychle se ménici prostedi.
Vnimaji ¢tvrt’ jiZ ted’ jako prosperujici ast Prahy anebo si Karlin stale nese znamky zpustlé a
opusténé tovarni &tvrti? Co fikaji na zdevastované primyslové aredly, jejich zplisob vyuzZiti a jak

jsou naopak spokojeni s vyuZitim jiz konvertovanych tovaren?



1. UVOD DO PROBLEMATIKY

Jednim z negativnich faktorii tzemniho rozvoje jsou nefunké&ni, opusténé a nevyuzivané
nebo jen minimalné vyuZzivané plochy, které najdeme vétSinou uvnitf urbanizovaného prostiedi.
Svym negativnim potencidlem - ohroZenim kvality Zivotniho prostiedi, socidlnimy a
ekonomickymy dopady - znehodnocuji sebe i svoje okoli. Ne pfili$ G¢inna politika a
nedostatetné pochopeni zavaznosti tohoto jevu vedou obvykle ke zdlouhavému priibéhu celého

procesu konverze. Dopady se tim je$té vice kumuluji.

Nejenom Ze existence brownfields odrazuje pozornost investorti, ale ma také neblahy
fyzicky vliv na své Sir$i okoli. Tyto plochy byvaji ¢asto zatizeny ekologickou zatéZi a
v nékterych pfipadech pfitahuji kriminalni chovani. Celé Gizemi navic esteticky znehodnocuji.
Slozitost feSeni této problematiky, nejistoty, zvy$ena rizika a ndklady spojené s jejich renovaci a
znovuvyuzitim odrazuji ve vétsin€ pfipadi soukromy kapital od aktivni ekonomické intervence.
To v3e i pfes to, Ze tato izemi maji strategickou polohu, jsou napojena na dileZité dopravni

komunikace a jsou vybavena inZenyrskymi sitémi.

., Brownfields obvykle vyzaduji rizné formy verejného zdsahu k tomu, aby se odbouraly
bariéry branici jejich rozvoji a nastartoval se tak proces jejich nového vyuziti. Celd situace je

Jjesté casto zkomplikovana neprithlednymi majetkopravnimi vztahy.“ (Jackson J. B. a kol., 2004)

Politika rekonverzi pfispiva k novému zac¢lenéni t&chto &¢asti do méstské struktury a Casto s
sebou nese vytvoifeni novych pracovnich mist. VyuZitim brownfields se navic ustupuje od
vystavby na zelené louce — “greenfields”, které by jinak mohly byt vyuZity napf. k rekrea¢nim

udelim.

1.1 vysvétleni pojmu “brownfield”, definice

Cesky ekvivalent vyrazu brownfield by znél nejspiSe dfive urbanizované iizemi, které je
v soutasnosti opusténé nebo nedostatedné vyuZivané. Casto byva n&jakym zpiisobem
poskozené. Doslovny pteklad ,,hnéda pole“ se zatim piilis nepouziva. Ceska terminologie je
nejednotnd, ministerstvo pro mistni rozvoj pouziva — kromé brownfields - vyraz ,,deprimujici

z6ny*“(www.mmr.cz) , zatimco ministerstvo Zivotniho prostiedi mluvi o ,,narusenych


http://www.mmr.cz

pozemcich“(www.env.cz). Pfednosti terminu “brownfields” jsou kratkost, vystiZznost a moZnost
jeho mezinarodni uziti.

Vyklad pojmu se li8i zejména podle zemépisného umisténi. Odliné vniméni existuje ve
Spojenych stétech, kde je brownfield nezbytné spojeno s ekologickou zatézi a v Evropé, kde

tomu tak nemusi byt.
Vybrala jsem 2 definice, které, podle mého nazoru, problematiku vystihuji nejlépe:

,, Veskeré plochy uvnitv i vné zastavénych uzemi zdsadné narusené &innosti ¢lovéka nebo s
potencidalem ohrozeni kvality Zivotniho prostredi, do té miry, Ze ve stavajicim stavu nemohou byt

racionalné nebo efektivné vyuzivany.* (Wwww.env.cz)

“Brownfields jsou pozemky a budovy, vétsinou v urbanizovaném vzemi, které ztratily svoje
pivodni vyuziti nebo jsou malo vyuzité. Casto maji ekologické poskozeni a zdevastované vyrobni
i jiné budovy. Ze strany majitelii jim neni vénovana Zadna nebo témér Zddna péce a majitelé maji

casto o jejich vyuzivani a revitalizaci minimdlni zdjem. ” (J. B. Jackson a kol., 2004)

1.2 typy brownfields

Pro klasifikaci brownfields nejsou stanovena ptesna pravidla a proto se lze setkat s
kombinaci vice hledisek. V z4sad¢ lze najit kategorie vytvofené dle nékolika nasledujicich
kriterii.

Prvnim a nejpouZivanéj$im z nich je byvaly zpisob vyuZiti téchto tzemi:

V prvni fadé€ jde o opusténé nebo nedostatené vyuZité primyslové aredly. Jsou to predevsim

dnes nefunkéni tovarny - piivodné to byly ony, pro néz se termin brownfield, vystihujici vnéjsi
vzhled Gzemi, zaCal pouzivat. I dnes ale tento typ tvofi vétSinu pozemki takto ozna¢ovanych.
Mezi primyslové aredly poc¢itame také doly nebo lomy. Dal$im typem jsou zemédélské aredly,

byvalé armddni aredly (napi.kasarna,letiSt€), nebo dopravni infrastruktura (objekty Zelezni¢ni

dopravni cesty- brownfields drdzni, jejichz plochy jsou ¢asto ptimo ve stfedech obci, hangary,

lodénice,doky). Jednodussi typ brownfields predstavuji nepotfebné institucni budovy a aredly

jako jsou nemocnice, véznice, $koly a podobné.


http://www.env.cz
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Jiné typizace byvé provedena podle typu a velikosti ekologické zatéZe. Nejlastéji je

déleni provedeno na chemicky znecisténa sizemi (Casto véetné podzemnich vod), uzemi zatizend

budovami uréemych k demolici a Gzemi ekologicky nezatizend . Casto ale dochazi ke kombinaci

obou dvou zminénych zatézi.

Podle polohy lze brownfields nalézt v: zastavéném vizemi mést (a)-v centralni ¢asti

mésta , b)-ve vétsi vzdalenosti od méstskych center), v_priméstskych zondch, v okrajovich

castech malych obci a vesnic, nebo mimo urbanizované tizemi. (Dolezalova, 2002)

Podle moZnosti nového vyuZiti rozdélujeme brownfields na:

pozemky schopné nalézt nové vyuziti v ramci trénich mechanismii (soukromy &i vefejny

developer, nebo spoluprace obou), pozemky, pro které musi byt nalezeno nové vyuziti za

asistence verejnych financnich prostredkii (vetejny developer, nebo spoluprace vefejného a

soukromého sektoru) a pozemky, pro které nové vyuZiti neni moziné nalézt a musi byt

rekultivovany. (Dolezalova, 2002)

Dalsim kriteriem miiZe byt napt.doba vzniku (pro CR je vhodné dé&leni do 1989, po
1989) nebo velikost pozemku (mald, stFedni, velkd).

2. BROWNFIELDS JAKO SPOLECENSKY PROBLEM

2.1 vznik a vyvoj brownfields

Vétsina dnesnich brownfields ma plivod v obdobi ranné etapy industrializace, vztahujici se
k potétku 19.stoleti. V té€ dobé vznikla fada objektil, z kterych se v priib&hu nasledujicich let
staly brownfields. Vzhledem k dfivé&j$imu omezeni primyslové vyroby ve vyspélych evropskych
zemich , zalaly se tyto staty danou problematikou aktivné zabyvat zhruba jiz v 60.letech
20.stoleti. V CR a ostatnich postsocialistickych statech ve stfedni Evropé priimyslova vyroba ve
velkém rozsahu trvala az do 80.let 20.stoleti, poté doslo k jejimu omezeni a restrukturaci.

Pfechodem z industriélni faze k postindustridlni , pfesunem pracovnich sil z primérni sféry

(zemé&dg€lstvi, lesnictvi a rybolov) nejprve do sekundéarni (priimysl a stavebnictvi) a v soudasnosti



zejména do terciarni sféry hospodafstvi (obchod, doprava, sluzby a vefejna sprava) a zaroveii
nedostate¢nou flexibilitou odvétvi primyslu doslo k jeho upadku. Nové hospodaiska odveétvi
pozadovala kvalitni prostfedi a dobrou dopravni dostupnost.

Rapidni riist primyslové vyroby vyvolal ve vyspélych zemich svéta jiz v 19.stoleti otazku
jejiho ptemistovani na okraje méstskych center a kompaktni méstské zastavby. Probihajici
transformace nejvyspélejSich ekonomik v disledku jejich desindustrializace tak umoZnuji mnoha

postsocialistickych zemi ziskat fadu cennych zku$enosti a doporuceni.

2.2 socialni a ekonomické diisledky brownfields

Z divodu existence brownfields miiZe v lokalité a jejim okoli dochazet ke zménam ve
sloZeni obyvatelstva. Samotné tovarni ¢tvrti byvaji vnimany jako oblasti socidlné slabsich
obyvatel. S degradaci primyslovych ploch dochazi ke sniZovani vitality ¢tvrt€, nebot’ firmy,
které prichéazeji o lukrativni zakazniky, i lidé se piesidluji do zelenych oblasti bez rizika
kontaminace. V disledku vylidnéni se postupné sniZuje intenzita dopravniho spojeni s centrem
mésta a dana &tvrt’ postupné ztraci zivotaschopnost. (1llik, 2003)

Pfitomnost nevyuZzivané, zpustlé plochy a zdevastovanych objekti v kompaktni zastavbé
sniZuje atraktivitu dané lokality a hodnotu pozemkii i nemovitosti pro potencialni investory i

pro ob&any samotné.

Ukonéeni vyroby, vétSinou priimyslové, je éastou pfi¢inou nezaméstnanosti .V piipadé
piitomnosti prosperujiciho vétsiho mésta v okoli postiZzené obce zatina po krachu mistnich
podniki &ast kvalifikovanych ekonomicky aktivnich ob&anti vyjizdét za praci i na delsi
vzdalenosti. (napf. po ipadku hutniho gigantu Poldi Kladno v letech 1996 — 1997 a po ukonéeni
t&Zby Cerného uhli na Kladensku v ¢ervnu 2002 zaalo vyjizdét mimo obec do zaméstnani
10 173 lidi, tj. 29,7 % z celkového poctu zaméstnanych. (MMR, 2003)

Vzhledem ke zvySenému vyuZivéni individualni automobilové dopravy, obce i kraje tak
musi vydavat mnohem vice finan¢nich prostfedkid na Gdrzbu a rekonstrukce komunikaci v jejich

majetku i na realizaci bezpe&nostnich opatieni. Nedostatek pracovnich pfileZitosti v tercidrnim



sektoru odkazuje nezaméstnané na systém socialnich podpor a na kratkodoba zaméstnani. Lidé
vyhledavaji ptilezitostné moznosti nezdanénych vydélkd a roste i pocet jednotlivei a organizaci,

které vyuzivaji tohoto zdroje levnych pracovnich sil.

Utelnou konverzi brownfields se naopak pracovni mista vytvaFeji. P¥ikladem muZe byt
areal Triangle na silni¢nim tahu Louny-Chomutov, kde z byvalého vojenského leti$té vznikla
giganticka priimyslovéa zéna. Dnes uZ je celé Gizemi, dfive postiZzené ekologickymi zatéZemi, plné
pfipraveno pro vstup investora. Kraj ma v imyslu prodat celou plochu ( 300 ha) dohromady,
radéji neZ z6nu kouskovat. V dojezdové ¢asti od Trianglu ¢eka 25 tisic nezaméstnanych.
Nejvétsi esky brownfield - primyslova zéna Triangle se stala Brownfieldem roku 2003. Za
usp&$nou regeneraci dostala ocenéni agentury Czechlnvest. Hlavnim garantem projektu je
Ustecky kraj, ktery diky tomuto projektu ziskal vyznamné postaveni z hlediska pFipravenych
primyslovych ploch tohoto rozsahu v ramci celé Evropy. ( Primyslova zéna roku 2003,

www.afi.cz)

Velky pocet novych pracovnich mist nabidne také projekt regenerace areilu firmy
Skoda v Plzni na moderni priimyslovou zénu , ktery byl v roce 2004 jako nejvatsi realizovany
brownfield v CR zafazen do programu rozvoje primyslovych zén v CR. Projekt zahrnoval
uvolnéni cca 50 ha plochy demolicemi ptivodnich budov, Gipravu staré, nedostate¢né silni¢ni
dopravy a pfebudovani doZivajici, pfebujelé vleCkové soustavy. K dal$im cilim projektu patfilo
feSeni zasobeni aredlu pitnou, uZitkovou a primyslovou vodou, zbudovani kanalizace, zasobeni
zemnim a péti technickymi plyny, elektrickou energii, teplem a feSeni veskerych elektrickych

rozvodu. (brownfield roku 2004, www.cias.cz)

Dal8im vyznamnym plzeiiskym brownfieldem je dne$ni méstsky industridlni park Borska
pole, diivéjsi vojenské kasarny. Vznikla zde moderni primyslova zona, kterd nabidla kraji
dalsich 6000 novych pracovnich mist.

Neptiznivym jevem pojicim se s brownfields miize byt kriminalita a vandalismus.
Diikazem toho jsou napf. opusténé tovarni plochy v Karling, kde se , podle vypovédi obyvatel,
shromazduji riznd “individua” a ¢asto romové. Na té€chto mistech byvaji vidét “fetaci”, a v

nékterych ptipadech musi zasahovat policie.
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Nékteré opusténé plochy jsou vyuZity jako skladka. Lidé bydlici v t&sném sousedstvi této
plochy vyjadfili obavu vyskytovat se v no¢nich hodinach v okoli svého bydlisté . Obavy
spojovali Casto pravé s vyskytem tohoto brownfield.

2.3 brownfield vs.greenfields

Pojmem ,,greenfields“oznatujeme pozemky a volné plochy mimo kompaktn& zastavéna
tzemi mést piivodné uréené k zemédélskému, lesnickému a rekrealnimu vyuZivani. Zménou
Gzemné planovaci dokumentace byly tyto pozemky definovany jako rozvojové lokality uréené k

rezidenéni, komer¢ni nebo primyslové zastavbé.

Se zménou funkce dochazi k jejich vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou s
vyuzitim soukromych &i vetejnych rozpoétl. Protoze je stile nabizeno dostateéné mnoZstvi
pozemki na “zelené louce”, které nejsou ekologicky zatiZeny a neni potieba tim padem do
pfipravy pozemki investovat, zajimaji se investofi ptirozené pfedevsim o tyto lokality.

Prostorové rozpinani mést do okloni krajiny se nazyva urban sprawl. Privodnim jevem
je sniZzovani vitality méstského centra a v jeho disledku se ze zastavénych uzemi kvili odlivu
aktivit mohou stavat ,,brownfields* .

Vyhoda brownfields pied greenfields spo¢iva v tom, Ze je na jejich Gzemi vét3inou
zavedena technicka infrastruktura, misto je napojeno an MHD, mohou se vyuZit existujici
objekty a dostateny pocet pracovnich sil v okoli. Vystavba na greenfields naopak zabira
zemédé€lské pozemky, které by jinak mohly byt vyuZity ve prospéch vefejnosti. Rozvoj
ptiméstskych oblasti tak celkové koresponduje s ipadkem vnitinich ¢asti mést.

Situaci nelze zobecnit na vSechny pfipady, ale lze fici, Ze potencidlni investofi vstupujici
do ,,brownfields* mohou vétSinou poéitat s uz§im spektrem vyhod neZ ti ,ktefi se rozhodli stavét

“

na zelené louce. “...jejich rehabilitace je draha - oZivovat brownfield je v priméru étyFikrdt

drazsi nez stavét "na zelené louce™( Bym P., 2004)



2.4 politika rekonverzi

Pistupy k feSeni brownfields jsou v jednotlivych zemich odli$né a k problematice je
nutné pfistupovat ,,pfipad od ptipadu. Pfi pfebirani zahrani¢nich informaci je dilezité orientovat
se na zemé, které jsou svoji rozlohou, politikou nebo jinymi faktory pfebirajicimu statu
podobné.

Disledkem nedostate¢nych zkuSenosti a minimalni snahy o podrobnéjsi studie
jednotlivych pfipadli v minulosti bylo to, Ze vétsina porevoluénich konverzi probihala jen jednim
zpisobem. Objekty byly ¢asto piestavény (investorem disponujicim velkym kapitalem) pro uéely
anonymni kancelafské firmy, misto moznosti jejich vyuZiti pro konkrétniho uzivatele.

V poslednich letech zaina byt ziejma diferencovanost pfistupti. Dobrou investici mohou byt i
jiné neZ kancelaiské piestavby , naptiklad bytové ( pf. projekt loftovych byti v byvalé CKD

Kolbence ve Vysocanech).

Revitalize brownfields je na jedné strané finanén& naroény proces, na druhé strané ale
nezbytn€ nutny pro udrZitelny rozvoj mést a pro zlepSeni kvality Zivota v postiZzenych lokalitach.
Mésta nemohou zajistit trvale udrZitelny rozvoj bez pfispéni soukromého kapitalu a investofi
zase naopak preferuji vystavbu na zelené louce. Pro spole¢né zapojeni vefejného a soukromého
sektoru do revitalizace brownfields vznikaji tzv. public-private partnership. Obce s podporou
statu maji investorim nabidnout takové podminky, aby byli ochotni podstoupit rizika spojené
s podnikanim na brownfields.

Vyvoj v hospodaisky vyspélych zemich v poslednim obdobi sméfuje od forem
zaloZenych na ptimych dotacich jednotlivym zajemciim o vyuZiti naruSenych nebo nedostatedné
vyuzitych ploch pro nové aktivity, k vytvafeni specializovanych organizaci, které s vyznamnym
podilem vefejnych prostiedkii zajist'uji cely proces vyhledavani vhodnych ploch, jejich vykup,
pfipravu a nasledny odprode;j. (L.Dolezalova, IURS, 2003)

Pobidkové programy vlady CR i zprostfedkovatelské aktivity agentury Ministerstva
priimyslu a obchodu CR CzechInvest viestranné podporuji ptedevim p¥imé zahrani¢ni
investice. Maximalni vyhody v oblastech s vysokou nezaméstnanosti maji investorim zajistit

hmotné podpory na vytvéateni novych pracovnich mist (80.000,- K& az 200.000,- K& na jednoho



zaméstnance) a hmotné podpory rekvalifikace zaméstnancii (aZ do vyse 35 % ndkladi na
kvalifikaci jednoho zamé&stnance). Dalsi vyhodou mohou byt slevy na danich z pfijmui
pravnickych osob. (MMR, 2003 )

V sou¢asné dob& bohuZel neexistuje narodni strategie ptistupu k problematice
brownfields. Také absence i¢innych regulativnich nastroji v CR (neexistence komplexniho
statniho programu podpory investic do dlouhodobé nevyuzivanych a zdevastovanych ploch ¢&i
objektit), resp. jejich nedlisledné uplatiiovani v praxi vede k neudrZitelnému plytvani
nezastavénym Gzemim pied dislednou revitalizaci ,,brownfields“. Jejich revitalizace vyZzaduje
systémovy pfistup v rimci celkového rozvoje statu, regionti, méstskych aglomeraci i

jednotlivych obci

2.4a Kkli¢ovi partnefi pii_snahach o revitalizaci brownfields

Pro systémové a efektivni feSeni problematiky existujicich i nové vznikajicich
»brownfields* bude nutné , aby mezi sebou spolupracovala jednotliva zainteresovana
ministerstva —Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR), Ministerstvo Zivotniho prostiedi
(MZP) a Ministerstvo priimyslu a obchodu (MPO) - a aby spolupracovala i s jednotlivymi
méstskymi ¢astmi a obcemi.

Se zprostfedkovanim velkych strategickych investic, zejména zahrani¢niho kapitalu
obcim pomaha agentura CzechInvest, fizena MPO CR.V roce 1998 zadala realizovat Program
na podporu rozvoje primyslovych z6n. Na rozdil od programu Reality bude tento program
podporovat pouze zony spojené s investorem, ktery ziska investi¢ni pobidky a je uren jak pro
vystavbu novych primyslovych aredld, tak pro revitalizaci starych.

Od zavedeni programu bylo v jeho rdmci podpofeno 79 priimyslovych z6n, kde
investovalo pfes 150 novych podniki, které dosud zaméstnaly vice nez 20 tisic lidi. Bohuzel fada
z té€chto novych arealii vznika na zelené louce (HN,¢.204,2005). Konverze brownfield se tyka
tieba jiz zminéného aredlu Triangle na Lounsku, obnova byvalého cukrovaru v Lovosicich nebo

prestavby Skodova areélu v Plzni.

Na krajské urovni by vyznamnou roli v procesech revitalizace ,,brownfields“ mohly



sehrat regionalni rozvojové agentury. Jejich tloha spo¢iva v systematickém vyhledavani a
podrobném monitoringu zdevastovanych ploch. Na mistni Grovni mohou stejnou funkci plnit
odborné instituce, university (poskytuji pfedeviim odborné poradenstvi, ale mohou zajistit také
Skoleni méstskych zastupiteli, aby si dokézali zaZadat o granty ze strukturalnich fondd Evropské
unie nebo z narodnich finan¢nich zdrojii), developerské firmy, realitni kanceldFe, a

zpracovatelé izemné planovacich dokumentaci.

Velké problémy nastéavaji s feSenim problematiky brownfields v mensich méstech. Vedle
mistnich samosprév hraje vyznamnou roli také neziskovy sektor. Jeho uloha se miiZe projevit
naptiklad v roli priizkumnika - pfes své narodni a nadnarodni kontakty organizace ziskavaji
zku3enosti od organizaci, které se o obdobnou ¢innost jiZ pokousely a projekty na brownfields jiz
realizovaly. Dal3i role spo¢iva v ochrané uréitych hodnot.Neziskové organizace se vétSinou
zabyvaji ochranou Zivotniho prostfedi, socilni &innosti anebo ochranou pamétek. Casto se
pomoci grantovych systémi realizuje investi¢ni zaméry, zejména ty s vysokou sociélni
potiebnosti.

2.4b brownfields v Praze

V zajmu Gspé3ného izemniho rozvoje mésta, je nutné, aby se k feSeni brownfields
pfistupovalo na celoméstské tirovni.

V roce 1999 byl Utvarem rozvoje hl.m&sta Prahy zpracovan Strategicky plan hl.m&sta
Prahy, ktery formuluje dlouhodobé rozvojové cile hlavniho mé&sta. Mezi zasady Gzemniho planu,
ktery byl vypracovan na obdobi 2000-2006, patii dekoncentrace celoméstskych, obvodnich i
regiondlnich funkci mimo sou¢asné centrum mésta. S tim souvisi navrh na vytvéfeni
ptedpokladii pro vznik dalsich celoméstskych a lokdlnich center. (Durdik P., 2005)

Vzhledem k piedpokladané expanzi centrlnich funkci do oklniho izemi, pfinese tento
proces stavebni ¢innost zejména do relativné volnych ploch jako jsou pravé brownfields. Tato
¢innost vyZaduje oviem diisledny pamatkovy dohled a ochranu kulturnich hodnot. Jako

rozvojova lizemi centra jsou navrzeny piedevim plochy Karlina a Smichova.
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Brownfields v Praze a dal$ich velkych méstech pfedstavuji specificky problém,
nesrovnatelny s men$imi mé&sty nebo vesnicemi. AZ na vyjimky lze brownfields ve velkych
méstech zatadit do skupiny ,,pozemky schopné nalézt nové vyuziti v ramci trinich mechanismii,
bez ohledu na moZnou kontaminaci a dal$i problémy jako tfeba nevyfeSené vlastnické vztahy
apod. Zvlast n€které ¢tvrti maji tu vyhodu, Ze pfitahuji silné investory ochotné podnikat na
brownfields. Nova celoméstska centra navrZena Strategickym planem Prahy (Karlin a Smichov)
jsou takto atraktivni a jsou postupné transformovana na moderni multifunk&ni &tvrti.

Ze strategického planu Prahy vychézi Jednotny programovy dokument (JPD) pro Cil 2
strukturalnich fond EU (podpora hospodatské a socialni konverze regionii) regionu NUTS2 -
hl.mésta Prahy. Tento dokument je zpracovan jako programovy ramec pro Cerpani podpory
z Evropského fondu regiondlniho rozvoje v ¢asovém obdobi 2004-2006. (Maudrova K., 2004)

2.5 dilezité kroky nutné k revitalizaci brownfields

« Vytvoreni souhrnné databaze brownfields
Vzorem nam i ostatnim zemim muiZe byt Velka Britanie, kde existuje , vzhledem k naléhavosti
feSeni velkého po¢tu brownfields jednotna databaze. U nés se o takovouto dabazi pokusil
Czechinvest-podle ni se na tizemi CR nachézi pfiblizn& 10000 nevyuZitych pozemki (Stavitel,
2005). Regionalni databaze by mély poukézat na konkrétni problémy, které jsou

charakteristickymi rysy regionu a zérovefi zvolit nejvhodné&;jsi strategii pro jejich regeneraci.

e VyfeSeni vlastnickych vztahi
Nejasnosti vlastnickych vztahii velmi brzdi dalsi potiebné kroky k napravé. Soudni spory, které

provéazeji projekty jsou Casto feSeny pomalu a netransparentng.

e Odstranéni ekologické zatéze
Ptedeslé vyuZiti s sebou nese riziko, Ze izemi a nemovitosti jsou ovlivnény vstupy a vystupy z
drivéjsich Cinnosti. K vétSiné primyslovych ¢innosti se totiZ vaZe pouzivani uréitych materiald,
které — kdyzZ se s nimi neopatrné nebo nezodpovédné naklada - mohou ohrozit Zivotni prostiedi.

Nefteseni této problematiky vede pouze k jejimu navySovani. P¥i¢inou byvaji jiz zminéné

nevyjasnéné majetkové vztahy, protoZe tak nelze uréit subjekt odpovédny za jeji odstranéni.
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Odstranéni ekologické zatéZe vyZaduje ¢asto vynaloZeni znaénych prostfedkii, mnohdy vyssich

nez je trzni hodnota samotné pudy.

e Pieména nevyuzitych ¢i nedostateéné vyuzitych izemi v izemi produktivni a
spolecensky prospé&na.

PfestoZe revitalizace postiZzenych uzemi pfedstavuje ¢asto investice z verejného sektoru a obce se
zadluzi, je to cesta pfispivajici k dlouhodobé stabilizaci méstského a regionalniho hospodaf‘stvi.
Vhodné smérované zasahy mohou zabezpecit to, aby se brownfields nestaly pietrvavajicim
problémem.
Z estetického hlediska byvalé industridlni objekty pfedstavuji pozitivni potencial pti tvorb& nové
podoby mésta, &tvrté. Vtiskévaji ulicim osobity charakter, s nimz se identifikuji lidé z nejbliZsiho

i vzdalengjsiho okoli. Aredly pfispivaji k zachovani kontinuity mista.

e Spoluprice vefejnych a soukromych prostiedkii procesu rekonverzi
Obvyklé bohuzel zatim neni propojovani (stimulovani) vetfejné prospé$nych investic se
soukromou podnikatelskou iniciativou.

Jednim z piikladi, kde k takovéto spolupraci doslo, je ptipad rekonverze brnénského
aredlu, nedavno oteviené Galerie Varnkovka. Jedna se o obchodné spolecenské centrum s 300 m
dlouhou obchodni pasaZi a centralni rotundou, ktera tvofi vstup do Jizniho centra. V piizemi
byvalé slévarny vzniko kulturni centrum Slévarna Vatikovka s fungujicim universalnim sdlem ,
déle info centrum a a bude zde oteviena kavarna .

Jak uvadi €asopis urbanismus a izemni rozvoj 2005/4, piivodni tovarna Varikovka
Friedricha Wanniecka se slévarnou a strojirnou z roku 1864 byla zapsana do seznamu pamatek
pramyslové architektury CR. Od po&atku 90.let bylo snahou mé&sta najit vhodného investora,
ktery by skloubil sviij podnikatelsky zajem s regulativy pro dané uzemi z hlediska
urbanistického, architektonického , pamatkového a s piedstavou ob¢anii a mésta.

Z péti pamatkové chranénych objekti aredlu dnes zistaly pouze dvé budovy, strojirna a
budova Gfednictva , které jsou v majetku mésta a budou rekonstruovany, zatimco torzo Jadrovny
a fasada ¢asti slévarny jsou integrovany do novostavby.

V areélu prob&hly workshopy a vystavy a jiné kulturni akce podporované méstem, nadaci
Open Society Fund a nadaci Partnerstvi. V letech 1998-9 se Vaiikovka stala kulturnim pojmem a
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na mapé Brna i regionu a pfitahla pozornost dalsich nadaci i v zahrani&i.V roce 2000 se mé&sto
stalo majitelem areélu a poté se objevil investor — firma ECE se zdmérem vystavby obchodniho
centra. Vzajemna komunikace mezi méstem, ob¢anskym sdruZenim a investorem zde vyznamné

pfrispéla ke kvalité celého projektu.

e Prijeti procesu Sirokou vefFejnosti.

Vhodnym zpiisobem jak podpofit nebo alespoii urychlit politiku rekonverzi je vtaZeni
vefejnosti do problematiky.Velmi dileZita je osvéta Siroké vefejnosti tykajici se procesu vyuZiti
brownfield. Je napiiklad vhodné vytvofit v obci spoleénou platformu za i¢asti nejenom
podnikateld, ale také vSech ostatnich dotEenych stran. To pfinese do celého procesu pochopeni
vSemi stranami - obci, instituci a soukromého sektoru. Podnikateliim se na zakladé& takové
participace v¢as ozfejmi nové rozvojové piileZitosti na jiZ urbanizovaném Gzemi a budou tak
ochot&jsi do projektu investovat.

V Praze probéhlo jiz nékolik akci, otevienych Siroké vefejnosti, které byly vénovany
pravé brownfields. Na jedné z prvnich vystav uskute¢néné v Narodnim technickém muzeu
“Industrialni architektura-nevyuzité dédictvi”v roce 1990 pfevladaly vedle zahrani¢nich projektd
na znovuvyuZziti brownfields spiSe ideové navrhy studentii.O rok pozdg&ji prob&hla podobna
vystava se zamérem zachrany ohrozeného areédlu byvalych jatek v HoleSovicich. V této dob&
byla vydéna kniha “Industrialni skanzen Cechy a Morava” , kter4 byla prvnim pokusem o
shromazdéni podkladi pro ptehled technickych a primyslovych staveb u nés.

Po roce 2000 probéhla serie tii biennale v byvalé kanalizaéni Cistirné Praze — Bubendi,
které se stala pfileZitosti pro mezioborova setkani. V roce 2003 béhem bienéle, pofddaného z
iniciativy vyzkumného centra primyslového dédictvi pti CVUT, ozivila opustény objekt
mezinarodni konference, promitani filmd, divadelni performance a vystavy. O dva roky pozdé&ji,
u pfileZitosti tfetiho bienale, byly podobnym zplisobem oZiveny dalsi industrilni prostory v
Praze a Kladné. (B.Fragner, 2005)

Podobnou funkci, pfiblizeni problematiky brownfields vefejnosti, plni kazdoro&ni
vystavy novych trendi v designu a architektufe Designblok s mistem konani v objektu Thamovy
tovarny ve stejnojmenné ulici v Karlin€é. Kromé ptileZitostnych konani spolegenskych akci byl
tento objekt v minulém roce mistem prvniho ro¢niku praZského uméléckého bienale s

mezinarodni G¢asti.
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3. KARLIN

V soucasnosti je Karlin jednou z nejdynamiétéji se rozvijejicich prazskych &tvrti.

S postupnym rozvojem Prahy se ¢tvrt’ dostala do velice atraktivni polohy ve vztahu k centru
mésta (feka, blizkost centra). Zejména diky spojeni s m&stskym dopravnim systémem (tfi stanice
trasy metra B- Florenc, Invalidovna a Kfizikova, prijezd tramvaji ve sméru na Liben a
Vysoc&any, hlavni prazské autobusové nadrazi), dobrému spojeni na magistralu Brno — Teplice a
vnitinimu méstskému okruhu se Karlin stdva po Smichovu druhym centrem s celoméstskym
vyznamem tak, jak bylo navrZeno ve strategickém planu Prahy. Snadny pfistup do centra Prahy
poskytl Karlinu maximalni podminky pro jeho rozvoj s diirazem na vyuziti ploch pro kanceléafe a
byty.

Karlin je prazska ¢tvrt’ vyznadujici se velkym vyskytem byvalych primyslovych objekt,
nékteré z nich jsou konvertované na nové funkce, fada z nich doposud leZi ladem. Karlin je
jednou ze &tvrti, kde nebylo tézké, vzhledem ke viem jeho pozitiviim, pFitdhnout zijem
investorii. Hlavnim z nich se stala nadnarodni spoleénost Real estate Karlin, ktery stoji za
piestavbami n€kolika primyslovych objekti a planuje dalsi.

Karlin a Maniny
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3.1 struéna historie Karlina

Karlin byl zaloZen jako empirové mésto v roce 1817 a vyvijel se, stejné jako fada
ostatnich prazskych &tvrti, jako samostatné mésto s vlastni spravou. Teprve v roce 1903 dostal
status mésta a v této dob& byla dokonéena jeho regulace az po Invalidovnu. K velké Praze byl
pfipojen v roce 1922.

Ctvrt byla zaloZena po vzoru New Yorku na pravoithlém rostu s pomérné rozsahlymi bloky
a Sirokymi ulicemi. Blizkost fi¢nich ramen, pozdéji pfeménénych na pfistav, byla dobrym
vkladem pro elegantni obchodni &tvrt’. Patefi Karlina se stala vypadova cesta na vychod
(Sokolovsk4), ktera rozdélovala izemi na dvé& &asti — jedna sousedi s fekou a druha se opird o
Zizkovsky svah. Centrem se stalo namésti (dnes Karlinské) s neoroménskym kostelem sv. Cyrila
a Metodgje. V této ¢asti, stejné jako na vychodg, tzv. Novém Karlin& s architektonicky
zajimavym objektem Skoly na Ly¢kové namésti, vzdy ptevladal reziden¢ni raz zéstavby.

Hodnota Karlina, potfebna pro zapséani jako pamatkové zony, je ziejma : na svou dobu
velkorysy urbanisticky koncept a kompaktni zastavba historickymi objekty riiznych dobovych
etap. V severni asti blize k vrchu Vitkovu prorostlo obytnou zéstavbou né€kolik primyslovych
staveb a ve vnitroblocich se rozloZilo nékolik tovarnich hal. Blizkost t&chto “nebytovych
prostor” zplisobila zvla3tni socidlni rozvrstveni obyvatel v sousedstvi. Podél hlavni téidy
(Sokolovské ulice) zacaly jiZ od konce 18.stol vyristat nizké domy pro délniky.

V poloving 19.stol.vznikl vytvofenim Negrelliho viaduktu na trati z Prahy do Drazd’an
piedél, ktery vytvofil jakousi vstupni branu do hlavni &asti Karlina. Karlin se tak v priib¢hu
stoleti -také pfispénim Zeleznice- pfeménil ve svéraznou rezidenéni a priimyslovou &tvrt,
dopInénou vyrobnami, tovarnami a skladisti.

Katastrofou se stala povoden v 1ét¢ 2004. Témé&F cely Karlin byl zaplaven do vyse kolem 3
metrii. Podle Gdajii naméfenych na Invalidovné, byla vy$e vodni hladiny minimalng o 2m vy33i
neZ posledni povodeii, kterou Karlin zazil (Jandagek V., 2003). Cel4 oblast byla usp&sng
evakuovana, uzaviena a obyvatelim poskytnuto nahradni ptistfesi. Bylo poni&eno velké
mnoZstvi objektii a bohuZel i t&ch historicky cennych. Podle stanoviska Klubu za starou Prahu
byly po povodni zdmé&rn& vypracovany neobjektivni statické posudky a touto klasifikaci byly
ohroZeny pravé nejstar$i a nejcennéjsi karlinské domy.
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. Za nejhorsi jsou oznaceny domy nejstarsi, které neumoznuji takové zhodnoceni pozemku
Jjako jejich o mnoho pater vyssi sousedé.

*  Nezavislé statické posudky, které nechal Klub vypracovat, prokazuji, Ze stav zminénych
domi neni ani zdaleka tak vazny, jak uvadi oficialni klasifikace.

. ...Smutnou skutecnosti je, Ze se nejednd jen o domy v soukromych rukou, nebot majitelem

Fady objektii je méstska cast Praha 8.

“Z celkové prohlidky vytipovanych domii Ize nabyt dojem, Ze pro rozhodovani o zboreni domu
neni podstatny jeho stav technicky, ktery je ve vétsiné pripadi resitelny, ale snaha o lepsi
zhodnoceni pozemkit novostavbou, popripadé provozni pFipojeni parcely k jiZ stavajici

novostavbé (Corso Karlin - Real Estate Karlin)”. (Jandacek V., 2002)

V misto nevalné povésti se za¢al Karlin ménit aZ ve dvacatém stoleti, kdy dochazelo k
dozivani a radikalnim pfestavbam domi, nicméné& hlavni zchatrani nastalo az v dob& po roce
1948. Bé&hem druhé poloviny 20.stoleti se tak z Karlina stala nevyrazna periferni &tvrt’, kterd
ziskala 3Spatnou povést také diky ptitomnosti “nepfizpisobivych” ob&anti.

3.2 primyslovy vyvoj Karlina

Ke konci 19 stol. se za¢al pod Vitkovskym vrchem rozvijet strojirensky primysl.

Tento zhruba 160 let dlouhy proces, kdy se Karlin proménil v primyslovou étvrt’ v té€sném
sousedstvi historického jadra metropole, byl v devadesatych letech 20.stoleti ,v disledku
politickych a ekonomickych zmén, zastaven. Primyslova vyroba byla ukonéena a s ni i Zivot v
celém areélu.

Roku 1832 byla zaloZzena Thomasova strojirna, kterd pozdé&ji zménila nazev na Ruston a
spol. V tzv.Rustonce se vyrabély parni stroje, cukrovarnicka zafizeni, soustruhy a pozdéji také
parniky. Druhym podnikem byla firma Dané&k a spol., zaloZena pti Pernerové ulici pod
Vitkovskym kopcem, ktera byla prvnim z dnenich t¥i arealtt CKD Dukla. Firma se postupem
¢asu rozsifila na pozemky v aredlu kotlarny (dnes$ni Thamova ulice), objekty Fischelovy tovarny

a dal$i administrativni a bytové domy na rohu Pernerovy a Thamovy ulice. Dalsi karlinskou
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strojirnou zalozenou v roce 1884 byly Kfizikovy elektrotechnické zavody a tovarna na vagény
Jana Packa (1853-62).

Vlastnikem arealu mezi ulicemi K¥iZikova, Kollarova,
Pernerova a Saldova se v 90.letech 20. stoleti stala
spole¢nost Real Estate Karlin Group (REKG), ktera
jej, v ramci projektu Novy Karlin, postupné
revitalizuje. Postupnou pfeménu areélu zahéjila
rekonstrukei spravni budovy CKD Dukla na rohu
Thamovy a Ktizikovy ulice. Navrh nové€ vzniklého
Palace Karlin zpracoval znamy katalansky architekt
Ricardo Bofill, ktery se vzapéti podilel na prestavbé
haly tzv. “Plechdrny” v tésném sousedstvi — v

Ktizikové ulici. Objekt piestaveny na pétipodlazni

administrativni budovu byl nazvan Corso Karlin .
Corso Karlin (KriZikova ulice)

Dalsi ¢ast aredlu, zahrnuté do projektu revitalizace Novy Karlin, se nach4zi mezi ulicemi
Saldova, Pernerova a Thamova. Nejvétsim objektem je &tytlodi byvalé kotldrny, které vzniklo
slou¢enim nékolika star$ich hal. Elektrocentrala s vysokym tovarnim kominem z ¢ervenych
cihel bude vyuZita pro bydleni loftového
typu. Studie pfedpokladéa vestavbu
neuplnych pater do prostoru pro
zachovani dojmu volného prostotu haly.
Budova bude slouzit jako sidlo
spole¢nosti REKG.

Aredl pti vrchu Vitkové, na
pozemku podél Pernerovy ulice
ohranic¢eného z jihu trati a ze zdpadu

pozemkem firmy Geko tabak,

byvala kotldarna (Pernerova ulice)
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nazvanym Expedice (nejstar$i ¢ast CKD), je dal$im rozvojovym tizemim. M&l by zde vzniknout
administrativni objekt nazvany Crystal Karlin.

Poslednim vyraznym byvalym industridlnim objektem, ktery by mé&l v nejbliz8i dobé& projit
rekostrukei, je sypka pri Saldové ulici. Piivodng to byl sklad jeémene pro piilehly pivovar,
pozdéji slouzila jako montovna a sklad. Pfizemi s klenutymi stropy a Zeleznymi sloupy bude
slouzit pro komer¢ni Gcely a sluzby a v patrech je poéitano s loftovym bydlenim (Cornlofts
Saldova).

Rozvojem a konverzi brownfields proslo také uzemi Manin. Nezastavéné plochy (byvalé
htisté TJ Dukla), plochy po deponiich zemin, byly revitalizovany v letech 1999-2000. Vznikly
zde objekty Danube House a Nile House jako prvni realizace v ramci projektu River City
Prague, které se vyznacuji ptiklonem k ekologické architektufe. Dal$im krokem projektu se stal
Amazon Court a Yukon hotel. VSechny objekty jsou viceacelové kancelaiské budovy.

l:—_] hdaniny kostel sv.Cyrila a Metodéje
: Rohansky ostrow @ Invalidovna

" dzemi s brownfields Florenc

-18-



3.3 rozhovory s mistnimi obyvateli

Zajimalo mne, jak vnimaji Karlin, v¢etn& jeho brownfields, mistni obyvatelé. Pro
vyzkum jsem zvolila metodu kvalitativni sociologické studie provedené prostfednictvim
n€kolika polostrukturovanych rozhovori. Vybér respondentii probihal bud’ pfimo mezi kamarady
a znamymi, podle jejich doporueni (metoda sné¢hové koule) ale vétsinou byl zcela nahodny.
Uskuteénén byl zejména v ulicich Karlina, a data byla sebrana v tydnu od 16. do 23. dubna 2006.
Vzhledem k tomu, Ze informace ziskané od dalsich respondent jiz neptinasely nic nového,
spokojila jsem se s celkovym poctem 14ti respondentti, a¢koliv pivodné jsem pogitala alespoii s
dvaceti. Je jasné, Ze nelze tvrdit, Ze tento vzorek poskytuje zcela komletni pohled na Karlin,
povazuji v3ak za podstatné, Ze jsem snad tak pronikla do problematiky a ziskala vSechny diileZité
Ghly pohledii na soucasny Zivot v Karlinég.

Pro zjednoduseni jsem respondentiim ptidélila pracovni jména (Z - Zije v Karlin&/p -
pracuje v Karling€, v€k): Radka(z,75),Véra(z,65), Jarka (2,55),Vilém(p,60), Martin (p,30), Jana
(2,30), Jara (z,20), Petra (2,40), Hana(z,60), Karel (2,p35), Milan (2,p45), Honza (z,75), Jitka
(p,35) a Katka (z,60).

Abych se pfibliZzila k tématu ,které mne zajima, zformulovala jsem si na za¢atku vyzkumné
hypotézy:
“Obyvatelé Karlina zatim nevnimaji postupnou preménu statusu ¢tvrté, vsimaji si spise

premeén jednotlivych budov.”
“Lidé jsou nespokojeni se zanedbanymi plochami (brownfields) a maji ve spojitosti s nimi
zkusenosti s kriminalitou. Ocenuji ale prilezitostné konani kulturnich akci na téchto

plochach, konkrétné v zatim nerevitalizované Thamové tovarné.”

“Lidé by radéji investovali do rekonstrukce zanedbanych Karlinskych objektii nez do

revitalizace brownfields”

Bé&hem rozhovori jsem, v pfipadé potieby, vychazela z nasledujicich otazek:
1. Jak vniméte Karlin? Jak byste jej zhodnotil(a) jako &tvrt’ pro bydleni, praci, zdbavu?
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2. Jakymi zménami tato ¢tvrt prosla v poslednich letech? MiiZete vyjmenovat pozitiva a
negativa téchto zmén?

3. Myslite si, Ze investor (REKG) a méstské ¢ast Prahy 8 postupuji pfi vystavbé uvazené ? libi
se Vam nové rekonstrukce (Corso Karlin, palac Karlin)?

5. Jak hodnotite ptilezitostné vyuziti Thamovy tovarny k expozi¢nim a uméleckym ucelim
(pt.prazské biendle, Designblok)? Zucastnil(a) jste se nékteré z nich?

6. Setkal(a) jste se zde nékdy s kriminalitou? Bylo to v souvislosti s opusténymi primyslovymi
objekty?

Tab.1: respondenti - 6 muzii a 8 Zen

pracuje/zije v
vék Karliné pocet celkem
P/Z

stari P 1 7

nad 55 let b 4 6
stfedné stafi P 2 4

31-54let ZP 2
miadi P 1 3

do 30 let 2 2

Dilezitym zlomem ve vyvoji ¢tvrté byly povodné pted Etyfmi lety. Od té doby se mnoho
objekti, nebo alespoii povodnémi ponienych ¢asti objektt (sklepy), zrekonstruovalo, nékteré
budovy se odstranily, byla zavedena nova kanalizace, opraveny omitky a v nedavné dobé byly

zrenovovany chodniky a ulice. Negativnim dopadem povodni bylo zni¢eni zelené v této lokalité.

Lidé registruji mnoZstvi investic vynaloZenych na rekonstrukce. Postupnou pfeménu
Karlina v prestizni ¢tvrt’ Prahy zatim pfili§ nepocit'uji, ale tento vyvoj ptedpokladaji. Mnoho
domii zatim ziistava neopravenych a opusténych, ¢asto se také upiednostiiuje administrativni
vystavba na tkor bytové (v n€kterych piipadech byly byty dokonce zruseny). N&kolikrat ve
vypovédich respondentii zazné&lo, Ze zajmy lidi ustupuji komerénimu vyuZiti.” Ze bych si viimla,
Ze se tady déla néco pro zkvalitnéni Zivota lidi, to ne. Tady se akorat stavéj kancelare. ”(Petra)

V soucasnosti se neda fici, ze by tato ¢tvrt’ byla na vyssi trovni neZ jiné prazské ¢tvrti, v

tom ji brani zejména pfitomnost romského etnika, vandalismus a $pina v ulicich. Pani Véra
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(60let), ktera zde bydli 6 let, nazyva Karlin délnickou ¢tvrti. Jarka (55let), ktera v Karlin€ bydli
uz dlouho, v tomto ohledu zminila nékolik “megalomanskych” akci z posledni doby ,“aby se
ukazalo, jak Karlin Zije”. Nedavno méstska ¢tvrt’ postavila na volném prostranstvi vedle Corsa
Karlin v K¥izikové ulici horolezeckou sténu. “Byla to vikendova akee,...., nikdo ale neprisel, byl
z toho akorat hluk po cely ulici a nikomu, kromé cikanii, to nic neprineslo.” Takovych akci pry v
Karliné probéhlo vic.

Vyhledy na “zprestiznéni” ¢tvrté pfijimaji obfané rozporuplné. Obyvateliim vadi
predpokladané zvySeni najmi v souvislosti s jejich deregulaci, zejména diichodci se pak
pravdépodobné budou muset z Karlina vystéhovat.

Pomérné dost dotazanych (9) se néjakym zptisobem setkalo s kriminalitou. Bud’ se stali
sami obéti anebo ji byl nékdo z jejich znamych. Slo o loupezna prepadeni, drobné kradeze,
jeden respondent se zminil o vloupani. Casto se vyskytujicim jevem je ptitomnost drog a fet'aki.

Napiiklad pani Véra se vefer sama boji vychazet, pfi¢inou je velké mnoZstvi romskych
ob¢anti. Vecer jich potka nejvice “kluby a hospody jsou tady jen pro cikany.” Nedavno se také
stalo, ze nékdo okradl jejiho znamého. Jané, ktera bydli v Karlin€ pouze dva roky, n€kdo ukradl
v noci ptedni kolo z osobniho automobilu. Vzhledem k tomu, Ze s manzelem bydli v “romské”
ulici, predpoklada, Ze pachatelem byl pfislu$nik tohota etnika.

Prostory nékterych opusténych objekti, brownfields, konkrétné na prostranstvi vedle
Corsa Karlin nebo v Kfizikové ulici, lakaji k shromazd’ovani riiznych typti obyvatel, prevazné

Romii, ale také fet'akli. Podle vypovédi Petry je Casto nutné, aby zasahla policie.

Karlin je, vzhledem k prostornym ulicim a blokiim a ne pf¥ili$ frekventované dopravé,
ptijemna Ctvrt’ na préci i bydleni. Vyhodou je i to, Ze se zde d4 pomérné dobie zaparkovat.
Vilém, ktery v Karliné€ pracuje a musel uz dvakrat sviij atelier pfest€¢hovat, vzdy znovu zvolil
jiny karlinsky podnajem. Zdivodiiuje to tim, Ze se mu zde libi, ale je to i sila zvyku. Starsi lidé
zijici v Karlin€ na druhé strané uvadéji malo ndkupnich moznosti v lokalité. Véra jezdi jednou za
meésic nakoupit velky nakup na Florenc, Jana takto nakupuje kazdy vikend. Obchodii v Karling je
malo a jsou vétSinou drahé, proto zde mistni obyvatelé nakupuji jen nejnutné&jsi véci.

“V Karliné to zije hlavné pres den, v noci moc ne “(Martin). S tim souhlasi i ostatni

respondenti. Zabava neni piednosti této lokality. Je zde mnoho heren vyuZzivanych pievazné
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romskymi obyvateli a “normalnich” podniki je v Karlin€ malo. Mladi dotazani i jejich znami se
vecer vétSinou chodi bavit jinam.

Zéabava ptes den je podle Jary “aplné v pohodé”, protoZe je tam né€kolik hfist, kde se da
sportovat. Z hlediska Petry, matky dvou déti, je v Karlin¢ malo zelen¢ a mélo mista na hrani.

Karlinské namésti je prozatim neudrZzované a plné Romu, ktefi v této ¢asti bydli.

Ptedpokladanym piinosem v minulém roce bylo zavedeni systému piijéovani
cyklistickych kol ( investorem je REKG, kolo je mozné si ptij¢it pomoci kreditni karty a vratit jej
pak Ize do jakéhokoliv jiného, k tomu uréenému, stojanu. Stojany jsou umistény pouze v ramci
¢tvrti a ceny se pohybuji od 30ké/pul hodiny az k 600ké/3dny) Vzhledem k tomu, Ze se o této
mozZnosti zminil pouze Martin aniz by ji sam vyuzival, da se predpokladat, Ze vétsinu ostatnich
respondentt tato moZnost pfili§ nezaujala. Kola byla nainstalovana v nevhodnou dobu v zimé, je
mozné se s nimi pohybovat v podstaté jen v Karlin€ a poplatek za ptij¢eni, vzhledem k cené a

kvalité kola, pfipada Martinovi vysoky.

Zajimavé je, Ze pfi popisu Karlina (respondenti mé&li volny prostor k vyjadieni) se pouze
dva mladi lidé zminili o historické kvalité ¢tvrti. Jara je hrdy , Ze zde bydli, a uvédomuje si
jedine¢nost Karlina. Tovarni objekty ke Karlinu patfi a jejich dalsi rozvoj miiZe ¢tvrt’ jen
povznést. Martin (povolanim architekt), pracujici v Saldové ulici hovofil o pfipravované
rekonstrukci sypky na loftové bydleni v téze ulici.

Samotné objekty byvalych tovarnich hal respondenty vétSinou ni¢im nezaujaly a ani po
piimé otazce nezaujali zadny vyrazny postoj vici témto objektiim. Pfipadaji jim vétSinou
osklivé, ale je jen otazka ¢asu nez dojde k rekonstrukci. Dva mladi respondenti védéli o
prileZitostném uZivani Thamovy tovarny k expoziénim ucelim a pouze Martin, pravdépodobné

také vzhledem ke svoji profesi, se nékterych akci sam zacastnil.

-y



ZAVER

V této praci jsem se pokusila proniknout do problematiky brownfields a zejména do
spolecenskych jevi, které ji provazi.

Jedna se piedevs$im o nezaméstnanost vzniklou ru$enim starych primyslovych zavodi
(napt.uzavieni hutnich zavodii v Mé&lniku nebo v aredlu Skoda v Plzni) a naopak vytvateni
novych pracovnich mist v disledku Gspé$nych konverzi nevyuzivanych objekti a pozemkad.
Dilezitou strankou véci je ekologie. V disledku nefeSené problematiky postizenych tzemi trpi
nejblizsi okoli a spolu s nim ¢asto upada celé ¢tvrt’. Kromé toho mohou byt tyto oblasti
doprovazeny kriminalitou, tak jako naptiklad v Karliné.

Pfi konverzich brownfields je dileZité nepiehliZet historické kvality rekonstruovanych
objektu. Je samoziejmé dilezité zvazeni konkrétni situace, v lokalitach jako je prazsky Karlin,
kde se nabizi mnoho investi¢nich nabidek, by ale bylo moZné s pamatkami zachazet uvazengji.
V opacném pfipadé tak miizeme z komer¢nich diivodu ptijit o fadu historicky cennych objektu.

Druha &ast prace je vénovana prazskému Karlinu. Vzhledem k tomu, Ze lidé jsou
nejvnimavéjsi zajména k udalostem, se kterymi se kazdodenné setkavaji, provedené rozhovory
splnily pouze ¢aste¢né ucel, za kterym byly provadény : vnimani vyskytu opusténych nebo nové
vyuzitych primyslovych ploch. Tovarni objekty jsou totiz, v rozporu s mym piedpokladem,
obyvateli spiSe piehlizeny. Ty opusténé jsou vnimany negativné a jejich historické hodnoty
dokaze mélokdo docenit. Nékteti maji tato mista spojeny s kriminalitou anebo alespori s
vyskytem riznych individui.

Lidé mluvi nej¢astéji o novych ulicich, opravenych budovach a fasadach objekti na jedné
strané€, o vandalismu, $piné, psich vykalech, nepotradku v ulicich a obtizném souziti s romskymi
obyvateli na strané druhé. VSechny tyto jevy se v priibéhu poslednich let nezménily, obyvatelé se
s nimi setkavaji kontinualné. Vétsina respondentil, zejména té€ch starSich neni nad$ena z postupné
komercializace ¢tvrté. Maji pocit, Ze v zdjmu samotnych obyvatel méstska ¢ast nepodnika

Respondenti byli ve svych vypovédich spiSe kriti¢ti a ¢asto, podle mého nazoru, opmijeli
pozitiva ¢tvrté, jako je jeji histori¢nost, velkorysosé uspofadani ¢tvrté, vyhodna poloha anebo

tieba existence originalnich modernich staveb. Tento jev ale pfipisuji tomu, Ze polovina
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respondentii, spadajici do diichodového véku, si je védoma, Ze pravé na né bude mit

piedpokladany vyvoj Karlina pravdépodobné& negativni dopad.
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PRILOHA :
PROJEKT BAKALARSKE PRACE — Jana Kapickovd, 2.ro¢nik FSV UK, obor sociologie

Nézev : BROWNFIELDS JAKO SOCIALNI PROBLEMATIKA

Jednim z negativnich faktori izemniho rozvoje je existence opusténych a
zdevastovanych ploch, které se nalézaji vétSinou uvnitf urbanizovaného Gzemi. Tyto
plochy, vzniklé prevazné ustoupenim od primyslové vyroby, se nazyvaji ,,brownfields.
Reseni problematiky, ktera ma neptiznivé ekologické, socilni a ekonomické dopady na
své okoli, je nezbytné pro udrzitelny rozvoj meést a pro zlepseni kvality Zivota
v postizenych lokalitach.

V préci nejdiive teoreticky prozkoumam danou problematiku a poté, ve druhé
¢asti, provedu kvalitativni vyzkum na obyvatelich prazské &tvrti postiZzené brownfields-
Karlina. Bude mne zajimat, jak vnimji zdevastované plochy a zda néjakym zplsobem
ovliviiyji jejich kazdodenni Zivot. Samotnou mne zaujal napad vyuzivat jednu z tovarnich
karlinskych hal k riznym expozi¢nim G¢eliim a proto mne bude také zajimat, zda se tyto

akce setkavaji s uspéchem také u mistnich obyvatel.
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