Abstrakt

Diplomova prace je zaméfena na zanik ndjmu bytu. Cilem préce je analyzovat
pravni upravu téch zplsobli zéniku najmu bytu, které lze z praktického pohledu
najemce. DalSim cilem je identifikovat a poukazat na nedostatky soucasné pravni Gpravy

a navrhnout jejich vhodné feseni.

Prace se sklada z avodu, tii Casti a zavéru. Cerpa z pravnich ptedpisii, odborné

literatury, judikatury a dalSich zdroju.

Prvni ¢ést prace se zabyva obecnou charakteristikou najmu bytu a jeho zéaniku.
Popisuje pravni Upravu a zakladni rysy ndjmu bytu a jeho zaniku a provadi tfidéni

jednotlivych zplisobl zédniku ndjmu bytu.

Druha ¢ast prace postupné rozebira jednotlivé zplisoby zaniku ngjmu bytu
s vyjimkou vypovédi. Nejprve je pozornost vénovana dohod¢ o skonéeni najmu bytu,
zejména jeji form¢ a nasledkiim jejiho nedodrzeni. Dale se zaméfuje na skonceni ndjmu
uplynutim doby a s tim souvisejici institut obnoveni najmu. Nasleduje problematika smrti
ndjemce a prechodu ngjmu na ¢leny nijemcovy domécnosti. Posléze jsou jako dalsi
mozné zpusoby skonceni najmu bytu zminény splynuti osoby pronajimatele a najemce,

zni¢eni pfedmétu plnéni (bytu) a odstoupeni od smlouvy.

Nasledujici Cast je vénovana problematice vypoveédi z ndyjmu bytu. Nejprve je
provedena jeji obecna charakteristika a poté je pozornost vénovana vypoveédi ze strany
najemce, vypoveédi ze strany pronajimatele a problematice vypovédi v souvislosti
se zménou vlastnického prava. V rdmci rozboru vypovedi ze strany ndjemce se prace
zabyva vypovédi zndjmu na dobu urcitou, vypovédi znajmu na dobu neurcitou,
vypoveédi bez vypoveédni doby a ochranou pronajimatele proti vypovédi. Nastinéna je také
moznost vypovédi ze strany ndjemcova dédice. Pfi analyze vypovédi ze strany
pronajimatele se prace nejprve zabyva otazkami, které jsou pro tuto problematiku
spolecné, jako jsou napiiklad namitky najemce proti vypovédi ¢1 moznost najemce podat
navrh soudu, aby pfezkoumal, zda je vypovéd’ opravnéna. Poté se zamétuje na jednotlivé
moznosti pronajimatele najem vypovédét, at jiz s tiimési¢ni vypovédni dobou,

dvoumeési¢ni vypovédni dobou ¢i bez vypovédni doby.



V zavérecné casti prace jsou zdiraznény stézejni otazky a ndzory autora této

prace. Zaroven jsou zhodnoceny moznosti zlepSeni pravni upravy.



