Posudek na rigorozni praciNikoly Mazacové
Najem bytu

Autorka v rozséahlé rigorézmpiraci zpracovalalezité a aktualni atanskopravni téma.
Otazky ndjmu bytu, zejména jeho vzniku, prav a pogsti mezi pronajimatelem a ndjemcem
predstavuji v satasné pravni praxi stéle naléhavou problematikuagivii pozornost autorka
vénovala zaniku ndjmbytu s ohledema ochranu prav ndjemce. Sprapoukazuje na to, Ze
problematika ngjemnich vztale mimaadre slozita, komplexni a ne¥grpava se jen upravou

obsazenou v alanském zakoniku.

Autorkave své pelive vedené praanalyzuje vSechny teoretické i praktické otazmey,
kterymi se Ize zejména v soudni praxi setkat. \?ytpopisuje pravni dpravu najmu podle
ob¢anského zakoniku z roku 1964, spréaviakcini piiléhave gesahy do jiddnesicinného
ob¢anského zakoniku. Provedené legislativni sroviiamhpziuje naznéit vyhody nové pravni
Upravy i s upozornim, Zefada otazek zdankegislativré dokre upravenych, bude muset byt

feSena judikatorh

Oduavodreng citi potebu legislativi vyvazovat pravni postaveni pronajimatele a ngjemce
s cilem zakotvit mezi nimi rovnovazny stav. Nesgaj®se jen s tvrzenim, Ze najemce je vzdy
slabsi smluvni stranou v najemnim gom O spravnosti jejiho ndzoruéski spol&enska praxe,
ktera feswdcuje o tom, Ze v fdpadech uvoléného trhu s byty je tgpronajimatel, kteryna
zajem na tom, aby najemce, ktéégre plni své povinnosti (zejména hradi ve sjednané vys
najemne), byl ndjemcem dlouhodobym. V této sousisloych uvital, kdyby autorka mohla
uvest své hodnoceni legislativni Upravy, ktera umv rekterych gipadech uko&it najempii
zmeng ponera (clausula rebus sic stantibus)-s. 85. Z jeji ozky Ize usuzovat, Ze s vyhradou
nezneénénych pondra se lze p smlouvach uzasenych na delsi dobu setkat pone ¢asto.
Klade se vSak otazka, jak v takovéifppd nalozit s pozadavkem pravni jistoty a s principem
pacta sunt servanda.

Autorka @i svém vykladu neztraci zéetele ani socialrspekibydleni, kdyz bydleni

povazuje za jedno ze zé&kladnich prav kazdého.



Najemni bydleni fedstavuje jeden z vice igohi uspokojovantrvalych bytovych
potteb. Casto byva najemni bydleni srovnavano s bydleriéstnickym, resp. zkoumaji se
vyhody¢i nevyhody t&i oné pravni formy V souwasné dob—-zda se- usiluje zdnacast
populace o zajighi bydleni na zakladvlastnického prava, vzdy vSak budemaloosob, které
z raznych divoda preferuji bydleni najemni. Proto je zasluzné, taeky uspokojovani bytovych
potreb cestou najmu autorkadtie ¢ rozkryla, a to s vybornou znalosti literatury dikatury

soudi.

Pripocteme-li ke kvalitnimu obsahu i vybornou formalnésiku prace, elegantni
juristické vyjadiovani lze uzatit, Ze posuzovana rigorozni prace Mgr. Nikoly Mamée

predstavuje zd@é zpracovani tlezitého soukromopravniho institutu.

Posuzovanopraci doporauji proto k obhajob. K rozpraw navrhuji problematiku

smluvni pokuty v ndjemni smlo&podle oldanského zakoniku 1964 a OZ 2014.

Rovnez by nme zajimalo stanovisko autorky k vypast povinnosti zajistit i zaniku
najmu bytu bytovou ndhradu podle OZ 2014.

V Praze dne 5. 2. 2015
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