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1. Aktualnost (novost) tématu

PfedloZzena diplomova prace je vysoce aktualni zejména vzhledem
k Cetnym zménam, které v upravé najmu bytu pfinesl novy ob&ansky zakonik
¢. 82/2012 Sb.

2. Naroc¢nost tématu

Prace je komplexnim pfehledem problematiky namu bytu od
historického vyvoje této upravy az k rozboru této upravy v novém obCanském
zakoniku (se zvlastnim ddrazem na v praxi nejvice frekventované skonceni
najmu).

Zpracovani jako celek svédCi o teoretickych, zejména vSak i o
praktickych znalostech diplomantky. Pfednosti prace je i to, Ze se diplomantka
snazila chapat novou upravu dusledné v komparaci se starou pravni upravou

najmu byt s vytknutim hlavnich rozdild.

3. Kiritéria hodnoceni prace

Diplomantka splnila cil, ktery si ve své praci vytkla, tj. podat — vedle
shora zminéného vykladu o skonéeni najmu — i na urcity celkovy obraz nové
Upravy najmu bytu s vytéenim konkrétnich dil€ich prav a povinnosti ucastniku
najemniho pravniho poméru. Tento pfistup ji tak otevrel cestu k hledani a
nalézani odpovéedi na jednu ze zakladnich otazek celé najemni problematiky,
tj. do jaké miry nova pravni uprava pfispéla k potfebné vyvazenosti pravniho
postaveni najemce na strané jedné a pronajimateli na strané druhé. V této
souvislosti diplomantka na jedné strané spravné zmifiuje celkové posileni
upravy (nedostatek pisemné formy najemni smlouvy neni spojen

s neplatnosti), rozsifeni dil€ich prav najemce jako napf. moznost nastéhovat



do bytu dalSi pfibuzné pfihlasené k trvalému pobytu, mozZnost zapsat si v byté
sidlo svého podnikani, moznost chovat v byté zvifata, nepfipustnost smluvni
pokuty, na druhé strané opusténi pfivoleni soudu k vypovédi z najmu,
neexistenci povinnosti pronajimatele zajistit najemci nahradni ubytovani. Bude
na diplomantce, aby pfi Ustni obhajobé pravé na téchto konkrétnich dil€ich
prava povinnosti najemcu a pronajimateld a jejich souhrn objasnila, zda Ize
obecné novou upravu najmu v obCanském zakoniku povazovat za upravu
pfispivajici v potfebné vyvazenosti pravniho postaveni u€astniki najemniho
pravniho poméru.

Jinak predlozena diplomova prace jak svym obsahem, tak i zplisobem
svého zpracovani svédcCi o poctivé pfipravé diplomantky. Prace je pro
Ctenafe navic prfehledné Clenéna a i po jazykové a stylistické strance ma

uspokojivou uroven.

4. Pfipominky a otazky k zodpovézeni pfi obhajobé

Pfi ustni obhajobé doporucuji zabyvat se dvéma otazkami:

a) jak jiz bylo uvedeno vysSe, doporucuji se znovu vratit na zakladé dil€ich
konkrétnich prav a povinnosti najemcli a pronajimateld  k zakladni
otazce, tj. doslo-li podle diplomantky v postaveni u€astnikd najemniho
pomeéru k potfebnému narovnani jejich vzajemného pravniho postaveni.
Jaké podoby ma v této oblasti nové pravni upravy své misto princip
ochrany slabsi strany?

b) jaky pravni osud bude mit vypovéd pronajimatele tehdy, jestlize se
najemce nedovola v€as zakonné ochrany, tj. do dvou mésicli po

obdrzeni vypovédi, ackoliv vypoved vykazuje urc€ité nedostatky

5. Diplomantdinu praci doporuduji k obhajobé.

6. Navrzeny klasifikacni stuperi: Velmi dobre
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