Zména v subjektech pravniho vztahu najmu bytu

Najemni smlouva, najem bytu, ndjemce, pronajimatel

Abstrakt

Cilem této prace je popsat pravni goynvzniklé znénou subjeki v najemnim
vztazich. Hlavnim dvodem pro volbu tohoto tématu je autorova osobngekost geSenim
problémi vzniklych v disledku gechodu najmu k ndjemnimu bytu. Dale i zkuSenadskiané
béhem stazi na civilnim UsekuripObvodnim soudu pro Prahu 3 a také i skoost, Ze
problematika spojen& s najmemibyé velky vyznam ¥eském pravnim systému i avibdu
velkého pdétu osob Zijicich v ndjemnich bytech.

Prace se sklada z deseti kapitol, z nichz kazdé&rage fiznym aspekim.

Prvni kapitola poskytuje informace o historickénmca pronajmu byi. Zkouma se
zde vyvoj Upravy ve srovnaniienskym pravem, po celyistdowk az do dneSnicheskych
pravnich pedpisi, v¢etné aspekt najemni smlouvy v obdobi 1811 az 1918etw¢ doby
prvni republiky a po roce 1948 az 1989, tedy v dddgmd komunistickou vliadou.

Druha kapitola se zabyva pravnimi aspekty, jimizidevztahy mezi pronajimatelem
a ngjemcem. iedevSim rozsahem &dnského prava vztahujicim se na pronajem, najemni
vztah, prava a povinnosti gistrénych stran, obsah a formu najemniho vztahu. Podnaje
skorteni ndjmu pdt mezi dalSi otazky.

Treti kapitola popisujeizné druhy najemnich vztahdle Upravy obanského prava,
obchodniho prava a nenmétak dle zakona o najmu a pronajmu nebytovych prost

Ve ¢tvrté kapitole je strény souhrn aspektsouvisejicich s najmem liytZabyva se
piredevsim otazkami, jako je definice pdajresencialni prvky najemni smlouvy, podnajem
byti a skoeni najemniho vztahu.

V péaté kapitole jsou probirany obecné otazky zawaygh vztali a zneény s ohledem
na strany zavazkového vztahu.

Sesta kapitola upoziwje na problematiku zém subjeké najemniho vztahu k bytu
s dirazem na zrny na stra#é pronajimatele a najemce.

Sedma kapitola pojednava o amach na strah ndjemce bytu ,mezi Zivymi“.
Seznamuje s pojmy vwna bytu a jejimi z&kladnimi prvky a formou. Dalekdao
druzstevnich bytech a jejich v¢mou. Nejsou opomenuty ani otazky sgoiého najmu bytu,



spole&ného najmu bytu manzely a naslednymimami s drazem na vznik a zanik existence
manzelstvi v druzstevnim a nedruzstevning byt

Osma kapitola popisuje zmy na strad najemce v fipad smrti. Cilem je popis
pirechodu namu k bytu nedruzstevniho s uvedenim roodeh situaci, a row tak i
v piipadt prechodu nadjmu k bytu u druzstevniho bytuir&r je kladen i na seznameni se
zménami v subjektech tykajici se sptiého namu bytu i spaleého najmu bytu mezi
manzely pi existenci manzelst\i rozvodu.

V devaté kapitole se poskytuje obeznameni s pojmegistrované partnerstvi se
zantienim na vymezeni pojma pravniho ramce. DalSi otdzkou je i vztah najmitu k&
registrovaného partnerstvi.

V z&wru jsou popsany nejvyznarjdi otdzky prace, ipdevsim i poznatky de lege

ferenda se za#enim na zrénu prav a povinnostifppiechodu najmu k bytu.



