Posudek na bakalafskou praci KRYSTOFA PEJRILA
,» V1iv vystavby useku metra Dejvickd — Nemocnice Motol na ceny pozemku s vyuZzitim
geograficky vazené regrese

Bakalaiska prace Krystofa Pejfila ,,V1iv vystavby useku metra Dejvicka — Nemocnice Motol na ceny
pozemki s vyuzitim geograficky vazené regrese* ma 37 stran textu a obsahuje dv¢ tabulky, tii grafy a ¢tyti
obrazky. Dopliujici vystupy z provedené analyzy jsou uvedeny ve dvou piilohach. V zavérecném seznamu
literatury je citovano 28 publikaci, 19 z toho je cizojazy¢nych, a pét internetovych zdroju.

Predlozend bakaldiska prace se zabyva problematikou vlivu méstské dopravni infrastruktury na rozvoj
meésta, konkrétné vlivem vystavby metra na ceny pozemki. Tomuto tématu, které svym zaméfenim stoji
na pomezi geografie dopravy a urbanni geografie, neni v Ceské odborné literatuie vénovana témer zadna
pozornost. Vyjimkou je diplomova prace Bugrise z roku 2010, ktery sledoval uzemni diferenciaci cen
pozemkl na tuzemi celé Prahy. V ramci piedlozené bakaldiské prace je vyvoj cen pozemka sledovan
ve vétsim tzemnim detailu, kdyz je podrobné analyzovano okoli ¢tyf pldnovanych stanic metra, které
vzniknou prodlouzenim linky A z Dejvic do Motola. Hlavnim cilem prace, ktery si autor klade, je zjisténi,
jakym zpisobem se blizkost zastavek metra promitd do cen pozemki v jejich okoli. Vliv dostupnosti metra
je pfitom zkouman ve srovnani s dalSimi hodnototvornymi faktory s vyuzitim geograficky vdzené regrese.

Bakalatska prace je roz¢lenéna do péti kapitol. Po Gvodu nasleduje teoreticky vstup do problematiky,
ve kterém se autor vénuje zékladnim hodnototvornym faktorim pii ocefiovani pozemkl a dosavadnim
vyzkumim, které¢ se tématem studia systéml metra a jejich vlivu na ceny nemovitosti zabyvaly. Pravé
reSerSni ¢ast je hodna ocenéni, autorovi se zde podaftilo logicky ptedstavit vysledky pfedchozich vyzkumi
véetné srovnani jejich zavérii a pokusu o uréitou syntézu. Na zdklad¢ Casto nejednoznaénych zavéri
ptedchozich vyzkumi jsou také formulovany piedpoklady, resp. hypotézy ohledné vlivu vystavby metra
na ceny pozemku v Praze. V ramci této kapitoly jsou dale predstaveny metodické pristupy ke studiu vlivu
vystavby metra na ceny nemovitosti. V nasledujici kapitole je detailné popsdna metodika vlastniho
vyzkumu a datové zdroje a mapové podklady, které jsou vyuzivany. Za klicovou lze povazovat dalsi
kapitolu, ve které je vyuzita popisna statistika k hodnoceni dynamiky zmén v cenach pozemki v blizkosti
stanic metra a aplikovana metoda geograficky vazené regrese. Tato metoda se ukazala jako nejvhodné;si
k analyze vlivu vystavby metra a dal$ich hodnototvornych faktorti na ceny pozemkd, protoze umoziuje
zachytit prostorovou nestacionaritu, tedy nestabilitu zkoumanych vztahl v prostoru, a tim odhalit efekt
lokalniho prostfedi. V zavéru autor shrnuje vysledky své prace a poukazuje na dal§i moznosti vyzkumu.

K ptedloZené praci nemam po jeji obsahové strance zasadni vyhrady, pouze nékolik pfipominek a névrhii
ke struktuie prace a pouzitym datum. I kdyZ z nadpisu prace je ihned zfejmé, Zze vlastni analyza se bude
tykat pouze okoli nové budovanych stanic metra, v ivodu o tomto izemnim zaméfeni neni Zadna zminka
apise se jen o zajmovém Uzemi. To je v souvislostech podrobnéji popsano az v kapitole 2.2 a 4.1, coz
snizuje prehlednost prace. Dulezité¢ informace o prodlouzeni trasy metra A a piedpokladech, které o vlivu
vystavby metra na ceny pozemkl V okoli sledovanych stanic autor vyvozuje na zakladé predchozich
vyzkumu, by jisté¢ zaslouzily samostatnou podkapitolu. Po metodické strance je vyzkum proveden
v poradku, u specifikace metody GWR pouze neni uvedeno, jaka byla pouZzita metoda kalibrace. Urcitou
slabinu analyzy GWR vidim v pouziti tidajii za ceny pozemkti pouze za rok 2013. Autor sice uvadi, ze ceny
pozemkl vykazuji dlouhodobé€ nizsi variabilitu nez ceny nemovitosti, pfesto povazuji za vhodné provést
analyzu i s udaji za viceleté priméry a tim svym zpusobem otestovat stabilitu vysledkd modelu. Zde
zminéné pripominky by mély byt chapany spise jako doporuceni, které by mél autor zohlednit ve své
diplomové praci. Po formalni strance hodnotim praci jako velmi kvalitni. Objevuje se Vv ni naprosté
minimum drobnych nepfesnosti (pfeklepy, uvedeni anglického ,.etc.) a literatura i zdroje jsou fadné
citovany.

Na zavér bych zduraznila, ze praci povazuji za piinosnou piedevsim z hlediska vypracovani urcit¢ho uvodu
do problematiky studia vlivu méstské dopravni infrastruktury na ceny pozemki, resp. nemovitosti v ¢eském
prostiedi. Autor prokazal velké dovednosti pii pfipravé a zpracovani plivodnich dat v geografickych
informacnich systémech a pii aplikaci metody GWR, kterd zatim neni v Ceské odborné literatuie pfilis
pouzivéna. VE&fim, Ze se autor bude tématu vé€novat i nadéale a rozpracuje ho v nékterém z moznych smért,
jak naznacuje v zavéru. PredloZzena bakalaiska prace splituje veskeré pozadavky kladené na bakaléiskou
praci, a doporucuji ji proto k obhajobé.

V Praze dne 8. ¢ervna 2014 RNDr. Pavlina Netrdova, Ph.D.



Autorovi bych rada polozila nasledujici otazky:

Otazka 1: Na n¢kolika mistech v bakalarské praci zminujete rozdilnost, resp. problemati¢nost analyzy vlivu
vystavby metra na ceny nemovitosti misto na ceny pozemkud. V ¢em byste o¢ekaval nejvétsi rozdily, pokud
byste ve Vasi analyze pouzival ceny nemovitosti?

Otazka 2: V uvodu tvrdite, ze v zavérecné kapitole jsou popsdna mozna omezeni pouziti metody GWR
pfi studiu zkoumané problematiky. Zcela explicitné toto ale v zavéru uvedeno neni. Muzete tedy mozna
omezeni metody GWR diskutovat?



