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OVERALL ASSESSMENT (provided in English, Czech, or Slovak):

Prace Davida Mazacka se zamérfuje na analyzu prazského trhu rezidenénich nemovitosti. Analyzuje
vyvoj na tomto trhu za poslednich vice nez deset let a pfedklada ekonometricky model, ktery se snazi
odhadnout vliv vyvoje jednotlivych makroekonomickych veli¢in na cenu rezidenénich nemovitosti.

Prace je jasné strukturovana. Prvni ¢ast se zaobira vyvojem prazského rezidencniho trhu. Druha &ast
pak predklada metodologicka vychodiska pro analyzu dat, ktera je pak pfedstavena v zavérecCné treti
Casti prace.

Prace je velmi detailni a je zfejmé, ze autor se v dané problematice velmi dobfe orientuje, vychazi
z relevantnich zdroju a dokaze jasné pojmenovat kliCové determinanty vyvoje na trhu s bydlenim.
Obzvlasté detailné je rozebran vyvoj trhu s rezidenénimi nemovitostmi od roku 2003 v prvni Casti
prace. David se zde snazi postihnout nejen vyvoj v Praze, ale porovnat tento vyvoj s jinymi
evropskymi metropolemi, a to napfiklad zkoumanim nabidkové strany trhu analyzou vyvoje indexu
stavebni vystavby (graf 1.4) a pfepoctem dokoncenych bytd na obyvatele v jednotlivych evropskych
hospodarskych centrech (graf 1.18).

Prace se zaroven velmi dobfe potyka s problémy ziskavani dat a jejich analyzou. Pfi analyze cen
rezidenéniho bydleni je ziskani relevantnich dat ¢astym problémem, pficemz tento problém se
Davidovi dafi FeSit vyuzitim cenové mapy Deloitte, ktera jako viceméné jedina dostupna databaze
pracuje s opravdu realizovanymi cenami na trhu. Autor nicméné spravné poukazuje na mozné slabiny
vyuziti téchto dat s ohledem na mozny rozdil mezi okamzikem realizace dané transakce a jejim
zaevidovanim v katastru nemovitosti (a tim v databazi Deloitte). S timto problémem, stejné tak jako
s problémem kombinace praZskych a celorepublikovych dat se nicméné prace podle mého nézoru
vyrovnava velmi zdafile. Za pozornost stoji, Ze vysledkem modelu je kliovy vliv HDP (a potazmo
nezaméstnanosti) na rast cen bytl, pfiCemz napf. vySe urokovych mér u hypoték vySla jakozto
nesignifikantni.

Domnivam se, ze autor se mohl pokusit jeSté detailngji vyhodnotit rozdily mezi vlivy
makroekonomickych dat na rizné Casti Prahy. V kapitole 3,8 se zabyva vlivem jednotlivych lokalit na
vyslednou cenu nemovitosti, pfi€emz model rozdélujici prazské lokality do ¢tyf zakladnich cenovych
oblasti jasné zvySuje kvalitu daného ekonometrického modelu a jeho schopnosti predikovat cenu
rezidencnich nemovitosti. Z mého pohledu by nicméné bylo zajimavé se zabyvat i tim, zda
v nékterych lokalitdch nehraji nékteré z makroekonomickych proménnych vétsi roli nez v jinych (napf.
vétSi role investicniho bydleni a tudiz vétsi sensitivita vaci arokovym miram).

Domnivam se, Ze prace je velmi kvalitné a peclivé zpracovana s jasné demonstrovanou erudici autora
vV popisované oblasti a navrhoval bych proto praci ohodnotit jako vybornou (1).
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EXPLANATION OF CATEGORIES AND SCALE:

LITERATURE REVIEW: The thesis demonstrates author’s full understanding and command of recent literature.
The author quotes relevant literature in a proper way.

Strong Average Weak
20 10 0

METHODS: The tools used are relevant to the research question being investigated, and adequate to the author’s
level of studies. The thesis topic is comprehensively analyzed.

Strong Average Weak
30 15 0

CONTRIBUTION: The author presents original ideas on the topic demonstrating critical thinking and ability to
draw conclusions based on the knowledge of relevant theory and empirics. There is a distinct value added of the
thesis.

Strong Average Weak
30 15 0

MANUSCRIPT FORM: The thesis is well structured. The student uses appropriate language and style, including
academic format for graphs and tables. The text effectively refers to graphs and tables and disposes with a
complete bibliography.

Strong Average Weak
20 10 0

Overall grading:

TOTAL POINTS GRADE
81 -100 1 = excellent = vyborné
61 —80 2 = good = velmi dobfe
41 — 60 3 = satisfactory = dobfe
0-40 4 = fail = nedoporucuji k obhajobé




