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OVERALL ASSESSMENT (provided in English, Czech, or Slovak):

David Mazacek se ve své diplomové praci zabyva determinantami cen bytovych novostaveb
v Praze. V prvni ¢asti prace obsahle chronologicky popisuje vyvoj trhu s novostavbami a
uvadi srovnani vyvoje trhu v Praze s trhy v jinych evropskych méstech. V druhé casti prace
ekonometricky testuje, na jakych faktorech zévisi cena za m2 novostavby. Na zakladé
regresni analyzy, autor dochazi k zavéru, ze:

e rist redlného HDP v Praze na doméacnost vede K rustu realizované ceny za m2 bytové
novostavby v Praze a
e rlst nezamé&stnanosti v CR vede k poklesu ceny za m2 bytové novostavby v Praze.

Tyto vysledky jsou uvedeny na strané 110 prace. Realizované ceny za m2 bytu jsou v realném
vyjadfeni a jedna se o pramérné realizované ceny za m2 bytu. Ekonometricky model pracuje
s ¢asovou fadou - Ctvrtletnimi daty od Q2 roku 2003 do Q4 roku 2013. Model je odhadnut
v prvnich diferencich (az na proménnou nezaméstnanost v CR a dummy proménné) na 43
pozorovanich.

V ¢asti 3.8 se autor zabyva diferenciaci primérmné realizované ceny za m2 nového bytu
Vv Praze podle lokality, kde je byt umistén. Autor rozliSuje 5 lokalit. Vysvétlovanou
proménnou modelu je realna prodejni cena za m2 v dané lokalité Prahy. Model pracuje s 5 x
44 = 220 pozorovanimi. Vysvétlujici proménné zahrnuji dummy proménné pro jednotlivé
lokality. Vysledky regresni analyzy ukazuji, ze jsou mezi lokalitami v Praze systematické
rozdily (okrajové ¢asti Prahy jsou levnéjs$i a Mala Strana a Staré¢ M¢sto drazsi) a zmény HDP
V Praze a zmény nezaméstnanosti maji opét predpokladany vliv na ceny byti.

Piestoze nevim, kde p. Mazacek pracuje, predpokladam, ze pracuje v realitnim businessu.
Z prace je totiZ citit redlnd zkuSenost s danou problematikou, coZ je velmi pozitivni. Pokud se
chce ¢tenar doveédét zakladni fakta o vyvoji trhu s novymi byty v Praze a tento vyvoj navic
vidét v kontextu vyvoje se zahrani¢im, z diplomové prace p. Mazacka se dozvi velké
mnoZstvi zajimavych informaci.

Préce se mi svou povahou a zpracovanim jevi jako poradenska analyza, mohla by slouzit jako
pracovni vystup pro developera ¢i konzultatni firmu zabyvajici se analyzou trhu
s nemovitostmi. Odpovidaji tomu i pouzité metody (benchmarking). Prace obsahuje i kvalitni
regresni analyzu na ¢asovych fadach a panelovych datech. Co se tyce pfinosu prace, na jednu
stranu mi pfijde ziejmé, Ze ceny bytl na Malé Strané, Starém Mésté a v okrajovych castech
Prahy se nemalo 1i8i a jevi se mi samoziejmé, Ze rist realného HDP na domacnost v Praze ma
pozitivni vliv na rist primérné realizované ceny za m2 nového bytu v Praze a zvySeni
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nezameéstnanosti vliv negativni. Na stranu druhou, tato prace kvantifikuje, jaky vliv jednotlivé
faktory maji, a ukazuje, ze n¢které faktory, které by intuitivné vliv mit mély (napf. rist ceny
penéz — tj. zvyseni sazby hypoték) vliv (mozna) nem¢ly.

Neékolik komentaia a otazek:

1.

10.

Provedl autor klastrovani smérodatnych chyb v regresi, ktera rozliSuje realizované
ceny Vv péti ¢astech Prahy?

V modelu v prvnich diferencich, jak jsou diference pocitané — jednd se o diference
mezi Ctvrtletimi (tj. napt. 2004q2-2004q1) nebo o diference mezi stejnymi Ctvrtletimi
po sobé jdoucich roka (tj. napi. 2004q1-2003g1)?

Prace obsahuje velké mnozstvi pieklepi. Napt. ,,real esatet™ (str. VI), ,,Je jisté, Ze trh
reziden¢niho developmentu nebude nikdy stejny, jako byval diive, pficemz trhu se
pravdépodobné jiz nikdy nebude dafit tak dobie pii tak vysokych jako v minulé
dekade.* (str. 1) nebo ,,standartni* (str. 14).

Autor pouziva i ur€ity slang (napf. ,,vzristajici vacancy rate* nebo formulace typu ,,v
centru Prahy yieldy prémiovych nemovitosti neustale klesaji* (str. 9).

Prace obsahuje mnoZzstvi formalnich nedostatkli upravy textu, napf. je chybné
Cislovany obsah nebo jsou kopirované vysledky regresnich odhadi pifimo
z ekonometrického programu.

Na strané 7 autor uvadi DPH ve vysi 20 procent, ziejmé mélo byt uvedeno 21 procent?

Pro¢ (str. 120) jsou v tabulce Bohnice uvedeny ve dvou kategoriich (Sir$i centrum tak i
v okrajovych ¢astech Prahy)?

Postradam jasnéjSi vymezeni se k dosavadni literatuie, ptrestoze se autor dosavadni
literaturou zabyva. Jaka je presné pfidand hodnota autora? V ¢em je lepsi?

Piijde mi s podivem, Ze autor necituje nikde analyzy Michala Hlavacka z CNB.
Préce je psana stylem knihy, preferoval bych styl ¢lanku k publikaci, ktery se v Gvodu

okamzit¢ vymezi k dosavadni literatufe, vysvétli, v cem je lepsi a jaky je pfinos
k dosavadnim znalostem v daném oboru.
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Pies vSechny vytky povazuji diplomovou praci za kvalitni a fundovanou analyzu vyvoje

rezidenéniho trhu
v daném oboru,

novostaveb v Praze, ktera Ctenaii poskytuje plno dulezitych informaci
navic v kontextu se zahrani¢nimi trhy. Model vede k intuitivnim

piedvidatelnym vysledkiim, coz nepovazuji za negativum.

Praci hodnotim jako vybornou (1).
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EXPLANATION OF CATEGORIES AND SCALE:

LITERATURE REVIEW: The thesis demonstrates author’s full understanding and command of recent literature.
The author quotes relevant literature in a proper way.

Strong Average Weak
20 10 0

METHODS: The tools used are relevant to the research question being investigated, and adequate to the author’s
level of studies. The thesis topic is comprehensively analyzed.

Strong Average Weak
30 15 0

CONTRIBUTION: The author presents original ideas on the topic demonstrating critical thinking and ability to
draw conclusions based on the knowledge of relevant theory and empirics. There is a distinct value added of the
thesis.

Strong Average Weak
30 15 0

MANUSCRIPT FORM: The thesis is well structured. The student uses appropriate language and style, including
academic format for graphs and tables. The text effectively refers to graphs and tables and disposes with a
complete bibliography.

Strong Average Weak
20 10 0

Overall grading:

TOTAL POINTS GRADE
81 -100 1 = excellent = vyborné
61 —80 2 = good = velmi dobfe
41 — 60 3 = satisfactory = dobfe
0-40 4 = fail = nedoporucuji k obhajobé




