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Abstrakt: Tato prace analyzuje vyvoj a soucasny stav na trhu nového rezidenéniho
developmentu v Praze. Nejprve se zabyva vyvojem tohoto trhu a jeho porovnanim v ramci
kvalitativnich i kvantitativnich aspektd s jinymi mésty Evropské unie vcetné uUrovné
bydleni a jeho ekonomické narocnosti. Analyza vyvoje a soucasné situace na trhu indikuje
pfitomnost realitni bubliny v oblasti reziden¢niho developmentu v Praze, ktera jesté
prohloubila dopady celoevropské krize na praisky developersky trh, ktery se ale zac¢ina
v souCasné dobé zotavovat. DalSi dvé kapitoly této prace popisuji souvislosti mezi
vyvojem ceny za metr Ctverecni novych bytl v Praze a vyvojem makroekonomickych
ukazatel( v oblasti pfijmU klienta, financovani nebo substitucniho feseni bytové situace.
Zavislost je zkoumana pomoci ekonometrického modelu, ktery vysvétluje prlimérnou
agregovanou realizovanou cenu nového reziden¢niho developmentu v Praze pomoci
jejich makroekonomickych determinantl a oborovych ukazatell. Jednd se o komplexni
model, kdy cena je vysvétlovana kombinaci proménnych ovliviiujicich stranu poptavky i
nabidky na trhu nového rezidenéniho developmentu v Praze. V dalSim kroku je pak
k ttmto proménnym jesté pridana Uzemni diferenciace Prahy na pét kategorii lokalit.
Druhd kapitola popisuje metodologicky pristup obdobnych studii a stanovuje zakladni
milniky pro metodologicky pfistup pouZity k tvorbé ekonometrického modelu v dalsi
kapitole. Treti kapitola popisuje datovy soubor vytvoreny pro ekonometricky model,
zavislosti mezi jednotlivymi proménnymi a konstrukci vlastniho modelu. Zvlasté je
vénovana pozornost konstrukci vysvétlované proménné a viem aspektlim souvisejicim se

statisticko-ekonometrickou verifikaci vysledného modelu.
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