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OVERALL ASSESSMENT (provided in English, Czech, or Slovak):

Prace se zabyva vynosy z najml komerénich nemovitosti ve &tyfech vybranych méstech — Praze,
Budapesti, Moskvé a Istambulu. Autor v Gvodu shrnuje odborné &lanky s podobnym zaméfenim o
které metodologicky opira sviij vyzkum. Uvodni &ast sice vysvétiuje zaméfeni jednotlivych ¢&lanki, ze
kterych je vidét dlvod jejich pouziti (napfiklad pro¢ zkouma komeréni najmy oddéleng od najmu
domacnostem), nicméné za nedostate¢ny popis povazuji pfinosu jednotlivych referenci k finalné
pouzité metodé. Napfiklad na stran& 7 autor uvadi, Ze ¢lanek Higginse (2000) je po teoretické strance
klicovy. Vénuje mu nicméné pouhy odstavec a pouZitym metodam a jejich pfinosu pro praci se viibec
nezminuje. Obecné Ize fici, Ze popisy jednotlivych &lanki jsou natolik obecné, Ze k pochopeni jejich
prinosu pro praci je tfeba, aby je ¢tenar prostudoval sam a spojitost nalezl.

Cast vénujici se popisu dat se pfevainé zaobird jejich dostupnosti a vysvétlenim vyznamu
jednotlivych promeénnych. Z uvedeného je zfejmé, proc je pouziti jednotlivych proménnych uvazovano.
Autor rozebira jejich pfedpokladany vliv na vy&i najmu. Kapitolu by ovéem stélo za to doplnit o popisné
statistiky v jednotlivych kategoriich pro jednotlivda mésta a jejich vyvoj v &asovych fadach. Tyto
informace by mély byt dany do $irsich souvislosti.

Dalsi kapitola je vénovana hrubému popisu &tyf zvolenych mést. Popis povaZuji za vlemi obecny.
Sluselo by mu vetsi prolinkovani s pfedchozi kapitolou vénujici se datim a pouziti vhodnych
kvantitativnich ukazatell. Neni pfili§ odGvodnén motiv vybéru pravé zvolenych &tyf mést. Dovolil bych
si rozporovat tvrzeni, Ze zvoleny mix tvofi dobry uceleny obrézek o vyvoji vregionu. Zatimco
Budapest a Praha jsou hlavnimi mésty malych statl, jsou po institucionalni a pravni strance dobie
rozvinuté a jsou Cleny Evropské unie. Trh s komer&nimi nemovitostmi v téhcto zemich bude zajisté
ovlivnén napfiklad vstupem do Evropské unie v roce 2004, coz se na &asovych Fadach od roku 2000
pravdépodobné projevi. Moskva a Istambul jsou doti odlisné pfipady. Rusko je ekonomika s velmi
silnym postavenim statnich a polostatnich podnikl, coz se uréité projevi na strukture trhu
s komernimi objekty v hlavnim mést&. Turecko je asijskou zemi vlemi vyznamé odlisnou od
stredoevropskych statl pfedev&im v oblasti institucionalni a pravni, ktera je pfi nakupu nemovitosti
Jisté podstatnou sloZkou. Jako vhodnéjsi by se jevilo porovnani velkych mést napiiklad v zemich
Visegradske skupiny.

Vteoreticke Casti zmeého pohledu chybi alespoii elementarni seznameni s pouZitym modelem.
Povazuji za nestandardni, Ze v ¢asti prace, ktera se vénuje modelovani, neni uvedena jedina rovnice
popisujici pouzity model, popfipadé uvazované varianty a divody jejich pfijeti & odmitnuti.

Autor pfechazi pfimo k hodnoceni vysledkl a vybéru vhodného modelu vénuje pouze velmi obecny
odstavec na strané 27 aZ 28. Co se tyce vybéru pouzitych proménnych, povazoval bych za vhodné
uvest napriklad jejich korelaéni matice. V tomto ohledu autor zmifiuje pouze jeden pfipad v kratkém
odstavei na strané 25 a odkazuje na graf. Ostatnim proménnym se nevénuje.

Ackoli je mnoho proménnych v jednotlivych modelech nesignifikantnich, autor nijak neuvazuje jiné
mozne varianty modelu a pfijima, alespoii zdanlivé, visledky prvniho navrfeného modelu bez
jakéhokoli kritického vyhodnoceni jeho realné funké&nosti. Vysledky jsou ponékud sporné, jelikoz pfi
zavéreCném srovnani mnoho proménnych chybi pravé pro jejich nesignifikantnost. Pfi¢ina neni
vysvétlena. Ve tfech promeénnych ze &tyf, kde jsou k dispozici alespon tii signifikantni odhady, (total
stock, vacancy rate, unemployment rate), ma &ast odhadl koeficientll opa&né znaménko nez ve
zbytku pripadi a vysvétleni tohoto jevu nepovazuji za uspokojivé. Zaroveri mam podezfeni, e nékteré
proménné v modelu, kupfikladu inflace, nezaméstnanost a rist HDP, by mohly byt vzajemné
korelované.

V obecné roviné bych praci vytknul nepfitomnost ¢islovani referenci v seznamu literatury.

Celkové se prace zabyva zajimavym tématem a i pfes vy3e uvedené vyhrady ji nepovaZuji za
$patnou. Celou préci je tfeba posuzovat v kontextu rozsahu znalosti Serstvého absolventa bakalarské
urovne ekonomickych pfedmétl, zviasté ekonometrie a statistiky. Ocefuji odhodiani vytvorit
empyrickou praci zaloZzenou na kvantitativnich metodach. Predpokladam, Ze sam autor poznal, ze
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vytvofeni podobné studie s sebou nese mnoha uskali napfiklad v dostupnosti nhodnych datovych
zdroju a ze aplikace modelu a pfistupu, ktery se mohl v jiném vyzkumu dobfe osvédcit, mlize byt velmi
problematické. Pfi psani dalSi prace doporucuji precizngj§i pfistup k popisu datové zakladny,
teoreticke ¢asti a volbé samotného modelu.

Celkové praci doporuéuji k obhajobé a navrhuji hodnoceni dobfe (satisfactory, 3).
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CATEGORY POINTS
Literature (max. 20 points) |12
Methods (max. 30 points) |10
Contribution (max. 30 points) |12
Manuscript Form (max. 20 points) |14
TOTAL POINTS (max. 100 poinis) |48
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EXPLANATION OF CATEGORIES AND SCALE:

LITERATURE REVIEW: The thesis demonstrates author's full understanding and command of recent literature.
The author quotes relevant literature in a proper way.

Strong Average Weak
20 10 0

METHODS: The tools used are relevant to the research question being investigated, and adequate to the author’s
level of studies. The thesis topic is comprehensively analyzed.

Strong Average Weak
30 15 0

CONTRIBUTION: The author presents original ideas on the topic demonstrating critical thinking and ability to

draw conclusions based on the knowledge of relevant theory and empirics. There is a distinct value added of the
thesis.

Strong Average Weak
30 15 0

MANUSCRIPT FORM: The thesis is well structured. The student uses appropriate language and style, including
academic format for graphs and tables. The text effectively refers to graphs and tables and disposes with a
complete bibliography.

Strong Average Weak
20 10 0

Overall grading:

TOTAL POINTS | GRADE
81-100 1 = gxcellent = vyborné
61 —80 2 = good = velmi dobfe
41 - 60 3 = satisfactory = dobfe
0-40 4 = fail = nedoporuéuji k obhajobé




