Abstrakt

Po bezmala deseti letech byly zavrSeny prace na novém obc¢anském zakoniku (NOZ).
Tento novy zékladni pfedpis soukromého prava byl publikovan ve Sbirce zdkont jako z. €.
89/2012 Sb a jeho ucinnost stanovena k 1. 1. 2014. V samém zavéru praci doslo k zaclenéni
upravy bytového vlastnictvi do NOZ . Dosud tuto problematiku upravoval samostatny zakon
¢. 72/1994 Sb. a stimto stavem se pocitalo 1 pro obdobi ucinnosti NOZ. Zvolené téma
,Bytové spoluvlastnictvi: srovnani pravni Gpravy vybranych institutd v z. ¢. 72/1994 Sb. a

Vv z. €. 89/2012 Sb.“ je tedy reakci na nadchazejici legislativni zmény.
Prace je ¢lenéna do tfi ¢asti, které jsou vniting déleny na kapitoly a podkapitoly.

Prvni ¢ast je veénovana teoretickym otazkam bytového vlastnictvi v obou
srovnavanych upravach. Kratce je zminén historicky vyvoj bytového vlastnictvi, jednotlivé
teoretické koncepce, vcetné podiazeni Gprav pod konkrétni koncepci institutu vlastnictvi bytt.
V samostatné kapitole jsou pfiblizena vychodiska, koncepce a legalni definice ,,.Bytového
spoluvlastnictvi® jako institutu nového obcanského zdkoniku. Dale je provedeno detailni
srovnani obou uprav co do institutu jednotky. V jejim rdmci je pojednan byt, nebytovy
prostor, spolec¢né casti. Samostatnd kapitola je vénovana vziajemnym vlastnickym vztahiim
k pozemku a domu s jednotkami, a to i s ohledem na znovuzavedeni superficialni zasady.
Prace si rovnéZ vS§ima zavedeni staronového prava stavby, které je v NOZ legalnim feSenim

stavby na cizim pozemku.

Druha ¢ast rigordzni prace se zamétuje na vznik, prevody a zanik jednotek. Obsahuje
pojednani o prohlaseni vlastnika domu, jimZ je tento zménén na dim s jednotkami. Velky
prostor je v této Casti vénovan vystavbé a vSemu, co s ni souvisi. Kriticky je hodnocena
zékonem zalozZena pfiméiend platnost ustanoveni o spolecnosti pro prava a povinnosti stran
smlouvy o vystavbé. Nasleduje kapitola o prevodech jednotky, s diirazem na piechod dluha
pfi pfevodu jednotky a na ochranu ndjemce. Prace upozoriuje i na zakonnou ochranu rodinné
domacnosti, kterd, ac je obsazena v ¢asti NOZ vénované rodinnému pravu, zasahuje i do

vztaht vlastniki jednotek, potazmo SV/J.
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Tteti ¢ast je vénovana formam spravy v obou zakonech. Srovnani je déale podrobena
uprava SVIJ. Zdurazituje se nemoznost prohlasit SVJ, zapsané ve vefejném seznamu, po
ucinnosti NOZ za non subjekt. Posledni kapitola Casti tfeti srovnava zruseni a zanik SVJ

V Upraveé obou zakont.



