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Téma : Najem bytu

Posuzovana disertacni prace je zpracovana v rozsahu 196 stran textu. Obsahuje
soupis vybéru odborné literatury. V textu prace je rovnéz odkazovano na
soudni judikaturu. Z prace je patrné, Ze autorka odbornou literaturu znd a
pracuje téz se soudni judikaturou.

Autorka si vybrala aktudlni téma, které se dotyka velké c¢asti spole€nosti a nese
s sebou celou rfadu dalSich pravnich souvislosti. Prace zacina historickym
exkurzem. Autorka zacina od fimského prdva, kde jsou jasné patrné koreny i
moderni pravni Upravy a konci v soucasnosti. Historicky exkurz je dllezZity. Je

z néj mozné vycist chyby minulosti a vyvodit tak zavéry a téchto chyb se
vyvarovat. BohuzZel se takto ¢asto nepostupuje a chyby se fatalné opakuiji.
Autorka se dale zabyva samotnou prdvni Upravou a charakteristikou najmu
bytu. Nejprve se zaméruje na vznik ndjmu bytu. Na str. 37 uvadi autorka
dlsledky uzavieni manzelstvi s ndjemcem bytu. Pasdaz je vSak pomérné strucna,
spiSe popisného charakteru a nezamysli se napf. nad byty druzstevnimi. Prace
dale pojednava o predmétu ndjemniho vztahu. Nasledujici kapitola je zamérena
na subjekty ndjemniho vztahu. Zde jiz autorka pomérné podrobné zkouma
spolecny ndjem bytu manzely a neopomina téz problematiku registrovanych
partner( ve vztahu k najemnimu bytu. Je zapotrebi si uvédomit, Ze pravé
manzelé jsou ve vysokém procentu najemci byt(. V kapitole o pravech a
povinnostech z najmu bytu, na str. 75 se autorka zminuje o povinnosti ndjemce
hlasit uzavieni manzelstvi. Co kdyZ je manZzelstvi uzavieno v zahranici a neni
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mozné komunikacnimi prostfedky ozndmeni ve lh(té ucinit ? Autorka se v praci
dale zabyva najemnym, a to véetné nové pravni Upravy v novém obcanském
zakoniku. Stru¢né je v praci zminén podnajem, prechod najmu bytu a vyména
bytu. Uvahu o manZelich vyslovenou na pfelomu stran 99/100 Ize asi podpofit.
Velkou pozornost pak autorka vénuje samotnému zaniku najmu bytu, a to
véetné jeho Upravy v novém obcanském zakoniku. Toto tvofi bezmala polovinu
rozsahu prace. Vytvari to tak urcitou disproporci vzhledem k ostatnim ¢astem
prace. Jasné a presvédcivé zdlvodnéni v Uvodu prace, které by toto
odUvodnovalo postradam. Oddvodnéni v Uvodu , Ze zanik najmu bytu je
dlivodem castych rozepfi, je pouze ¢asteCnym zdlvodnénim. Prace je
ukoncena celkem podrobnym zavérem.

Autorka zvolila téma, které je dosti castym predmeétem zpracovani. Napsala
pomérné obsahlou praci, kterou lze, do jisté miry, oznacit za komplexni. Kromé
uvedenych vytek, které vsak nejsou zdsadni, je nutné konstatovat, Ze prace je
misty popisna a nejde do dostatecné hloubky. Autorka by si méla vice klast
otdzky, pravni Uprava, soucasna i budouci, jich pfipravuje mnoho. Mohl byt téz
poloZen vétsi dliraz na konsekvence s pravem rodinnym. Na druhou stranu je
nutné ocenit, Ze prace prinasi uceleny pohled na danou problematiku, je
pracovano s judikaturou a je zde i pfesah do nového obcanského zdkoniku,
zakonu €.89/2012 Sb. Celkové tak praci hodnotim kladné.

Posuzovana disertacni prace spliuje kladené pozadavky. Doporucuiji jeji ustni
obhajobu. Zde do diskuse navrhuji dale rozvinout tvrzeni autorky ze str. 112
vzhledem k novému obcanskému zakoniku o zrovnopravnéni smluvnich stran.

V pripadé uspésné obhajoby navrhuji autorce udélit titul Ph.D.

Doc. JUDr. Senta Radvanova, CSc., oponent



