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Nazev prace : Najem bytu

Kandidatka : Mgr. Pavla Cernouskova

Prace odevzdana : v cervnu 2011

Priace obsahuje 112 stran vlastniho textu, takze po této strance spliuje
pozadavek uznani prace jako prace rigorozni.

Prace je ¢lenéna do 13 ¢asti, kdyZ prvni se zabyva historickym pravnim
vyvojem a druhd struéné uvadi prameny pravo. V dalich ¢astech
postupuje kandidatka metodou od obecného k jednotlivému, takZe
nejprve definuje byt jako predmét smlouvy a poté se zabyva
nalezitostmi ndjemni a podnajemni smlouvy.

Poté kandidatka analyzuje spoleény najem bytu vcetné ndjemniho
vztahu registrovanych partneru a dale se zabyva obsah prava povinnosti
vyplyvajicich z najemni smlouvy

Samostatna kapitola se tyka najemného véetné stale aktualni a zcela
nedofeSeného problému soudnich rozhodnuti o zvySeném ndjemné.
Samostatné je feSena i problematika prechod a pfevodu ndjemniho
prava a zaniku najemniho prava.

Kone¢tné v zavéreéné kapitola se kandidatka zabyva jednak v dobé
odevzdani prace jeSt€ neschvilenou a neuc¢innou novelou ob&anského
zdkoniku a samozfeygmé 1 chystanou pravni uGpravou v novém
obcanském zakoniku.

Lze konstatovat, Ze kandidatka v prici obsdhla v podstaté

jednotlivé ¢asti na sebe celkem logicky navazala.



K praci mém nékolik drobngjsich poznamek . Na strané 24 druhy
odstavec zdola mi neni jasnd véta zalinajici slovy _.absolutni
neplatnost.. Na strané 26 prvni odstavec shora se mi jevi jako
ponékud polemicky zavér o neplatnosti ujednani o vy3§im nijemném
v podndjemni smlouvé, ktery podstatné prevysuje najemné ve smlouvée
néjemce s pronajimatelem. Cerpala zde kandidatka z judikatury nebo je
to jeji vlastni zdvér ? Na strané 30tfeti odstavec zdola je zavér, Ze
jednostranné ukonceni najmu by mélo byt doruéeno zvlast’ kazdému ze
spole¢nych najemci. Setkal jsem se ale s judikdtem, Ze sta¢i doruceni
jen jednomu a druhy méa moZnost se s tim seznamit. Toto oviem neni
vytka kandidatce, spiSe poukaz na ..pruznost” judikatury, ktera po cela
léta zastavala nazor vysloveny kandidatkou.

Praci hodnotim pro jazykové strance a uZiti pravni terminologie jako
velmi dobrou s tim,ze obsahuje pozndmkovy aparat a odkazy na
literaturu i citovanou judikaturu.

Praci doporucuji k obhajobé.
V Praze den 6. 11. 2011

JUDr. Tomas Pohl
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