SOUHRN:

Price se zabyva procesem pronikani a doklady emfyteutického prava v Céslavské
provincii ve stfedovéku. Tuto oblast miizeme piiblizné vymezit pasmem Zeleznych hor ze
severu, z jihu pak fekou Sdzavou. Zde piisobilo n¢kolik vyznamnych pozemkovych vrchnosti,
jako klastery vilémovsky, sedlecky a Zelivsky, zvlasté vyznamné byla koloniza¢ni ¢innost
Lichtenburkd, ktera se v oblasti rozvijela od konce prvni poloviny 13. stoleti. Lichtenburkové
pfidli do oblasti ze severozapadnich Cech, z kontaktniho tizemi Ceského statu, kde jsou
dolozeny jejich pomérné rané emfyteutické smlouvy a vibec se predpokladd pronikani
casnych forem némeckého prava.

Toto stiedoveéké pravo, oznaCované obcas v pisemnych pramenech jako ,stabilni a

pevné“ s sebou piinadSeli novi osadnici, kolonisté z oblasti dne$ni zdpadni Evropy (také z
Nizozemi), kteti s sebou pfindseli krom& novych znalosti kultivace krajiny (odvodiovani,
pfeména lesa v pole) také pravni zvyklosti, kterymi si upravovali pravni vztahy pti zakladani
vesnic. Nebyli to jenom zemé&dé€lci, ale i jini specialisté, predevS§im hornici, kteti s sebou
pfinesli technologie dobyvani barevnych kovl. Protoze k ndm pfichazeli z jihozdpadu
(Poryni, Bavorsko) a severozapadu (Slezsko) hovoii nejstarSi listiny o némeckém pravu,
pozd¢ji pravu emfyteutickém.
ZkuSenosti téchto osadnikid a horniki se projevily v obdobi griinderského podnikani a
budovani stiibronosného dominia Lichtenburki na Caslavsku. Dobfe to miizeme vidét na
listinach pro mésto Brod jakoZto jednoho z center tézby stiibra na Vysocing. Samostatnou
otazkou je uplatnéni emfyteuse v oblasti némeckobrodského rudniho okrsku, kde je doloZen
pfiliv némeckych hornik.

Dalsi doklady emfyteuse miZzeme nalézt v diplomatarich jednotlivych klastert, zvlaste
vilémovského a pak VysSehradské kapituly. Obé tyto cirkevni instituce totiz rozvijely hojné
kolonizaéni aktivity v okrajovych &astech Caslavska, v centralnich partiich Vysoginy.

Sledovani nastupu némeckého prava ve sledovaném tzemi Caslavského kraje ukazalo
jeho jiz bézny vyskyt v poloving 13. stoleti, kdy je vyslovné dolozena jeho mladsi forma,
emfyteuse. Jeho existence ve starsi fazi 13. stoleti je doloZena jen nepiimo. Tak napiiklad je to
otazka imunizovani velkych klastert v oblasti (Vilémov, Sedlec) nebo jednotlivé dochované
smlouvy dokladajici vznik klasterniho velkostatku (Vilémov, Sedlec a Zeliv, ale i Drobovice).
Nutnost hospodarnéji vyuzivat pozemkovy majetek s sebou nesla potfebu scelovani
majetkovych domén a zvySovéani vynosii z nich. ProtoZze fada pozemkovych vrchnosti, at
svétskych, tak cirkevnich, byla ve sledovaném, ptedhusitském obdobi zadluZena, lze

pfedpokladat snahu zvySovat vynosy, ¢ehoz se dalo dosahnout pfevodem naturdlni renty na



penézni v souvislosti se zavedenim emfyteuse.

Prestoze vyslovnych dokladl, emfyteutickych smluv se dochovalo jen nékolik,
ojedin¢lé zminky ¢i nepifimé doklady svédci o pfevladnuti emfyteuse v oblasti nejpozdéji v
pribéhu 14. stoleti. Ostatné je tfeba vzit v ivahu, Ze tato oblast, byla stejn& jako celé Cechy
postizena je$t€¢ na konci 13. stoleti Skodami zplsobenymi cizimi vojsky po bitvé na
Moravském poli. Existence fady pustych vesnic, ¢i celych oblasti (Bojanovsky tujezd)
vyvolavala otazku, zdali tyto obnovit. Pokud ano, je pouziti emfyteuse k novému usporadani
pluziny, vzniku vesnické samospravy, velmi pravdépodobné, v ptipad¢ celého bojanovského
ujezdu jisté.

Obdobi pronikani némeckého prava do oblasti je spojeno nejenom s kolonizaci
venkovskych oblasti a pfevodem jiz existujicich vesnic na némecké pravo, ale také se
vznikem mést, které prodélalo bouilivy rozvoj ve 13. stoleti. Nejstar§i doklad emfyteutické
smlouvy je z roku 1252, poté jiz rychle nasleduji dalsi, zndma je emfyteutickd smlouva o
zalozeni poddanského méstecka Ronova nad Doubravou Lichtenburky v r. 1307.

Lze fici, Zze ve sledované oblasti jsou dolozené jiz vyspélé formy némeckého préava,
emfyteuse, jak o tom svédci smlouva z r. 1252. Poméry tohoto obdobi 1i¢i Kronika Jindticha
Rezbate o zalozeni zd’arského klastera, tento pramen svédéi pro bézné pouzivani emfyteuse
kolem r. 1250. To ukazuje na prinik koloniza¢nich aktivit do této periferni lesnaté oblasti
Caslavska.

Emfyteuse, pfesnéji feCeno emfyteutické pravo, jako mladsi, vyhranéna forma
némeckého prava predstavoval ve 13. stoleti smluvni vztah mezi pozemkovou vrchnosti a
poddanymi umoziujici jim dé€di¢né a neruSené drzeni statku a k ni pfindlezejici pidy —
rustikdlu. Pozemkovou vrchnost ptedstavovali casto velci (ovSem i1 drobni) feudalové,
cirkevni instituce, ale i panovnici.

Nejednalo se ovsem jenom o vznik novych vesnic na novém, némeckém pravu, ale
také o postupné prevedeni téch stavajicich, kdy zména naturdlni renty na penézni, spojend s
nastupem emfyteuse, si vynutila strukturalni pfestavbu krajiny, zménu uspotadani poli, jehoz
vysledkem byl zanik nékterych vesnic ve prospéch sousednich, jako jeden z vysledk
podivuhodnych zmén, které ptineslo 13. stoleti.

Historické koteny emfyteuse sahaji do oblasti antického stfedomoti. Slovo pochézi
z feCtiny a znamend povinnost obdélavat, zvlast€ pak osazovat a zlepSovat pozemek. Jeji
spolehlivé sledovatelné kotfeny sahaji minimalné do obdobi fecké kolonizace, kdy jednotliva
feckd mésta na bfezich Stredozemniho mofe pod vlivem nadmoiniho obchodu zakladaly

druhotné osady kolonie na pobiezi v pustych mistech. Samotna zakladni myslenka tohoto



pravniho nastroje spocivd v osazovani pusté, dosud neobdé€lané pudy, jeji rozdéleni, tedy
vymeéteni a nasledné dlouhodobé obdélavani, tedy zlepSovani.

Ptichod novych osadnikli byl podnicen snahou kultivovat krajinu, zvySovat vynosy z
ni. Vyuzit moZznosti skryvajici se v lesnich masivech, at’ jejich pfeménou v pole nebo jejich
rudného bohatstvi. Také na Caslavsku je mozné pozorovat ,.konec starych &asi spoéivajici v
postupném zanikani plivodni spravni soustavy hradiSt’ a nastup nové fiskélni, a nejenom této
formy tGstiedni spravy. Piikladem je vznik mésta Caslavi, emfyteutickou lokaci, z&4sti na
neosidleném misté. Emfyteuse jako vhodny pravni ndstroj téchto zmén piedstavovala zvlasté
v listinné podobé vhodny substrat, ktery provedené zmény zaznamenal, urcil jak maji
vypadat, jak provést v praxi, ale také stabilizoval nové pravni poméry do budoucnosti.

Zamér zalozit nové vesnice v ramci kolonizace se ne vzdy podafil, jak o tom svédci
roztrousené zaniklé vesnice zarostlé lesem, rozorané v polich anebo celé oblasti pokryté v
dnesni dobé lesem, jako je Drahanska vysocina, kterd byla v prib¢hu 13. stoleti odlesnéna
nove vysazenymi vesnicemi v ramci kolonizaéné podnikatelskych aktivit stoleti velké zmény.
Po jednom nebo dvou stoletich z nich zivot ndhle nebo postupné vyprchal a relikty jejich
parcel zakonzervované lesem predstavuji hmotny doklad nastupu emfyteuse.

Stejné tak jsou znama sidliSt¢ emfyteuticky zaloZzena, které byly kratce po svém
vzniku a vyméfeni pfesunuty rozhodnutim pozemkové vrchnost na jiné, obvykle nepfilis
vzdalené misto a ptivodni lokac¢ni sidlisté pokryl les nebo pole. Ukédzkovym piikladem tohoto
jevu, dolozenym ve vzacné shodé¢ jak listinnymi prameny, tak archeologickym vyzkumem je
vysazeni Bylan, vesnice sedleckého klastera a trhové vsi, pozdéji méstetka Zd'aru
stejnojmennym cisterckym klasterem.

Nejednalo se ovSem jenom o vznik novych vesnic na novém, némeckém pravu,
ale také o postupné prevedeni téch stavajicich, kdy zména naturalni renty na penézni, spojena
s nastupem emfyteuse, si vynutila strukturdlni pfestavbu krajiny, zménu uspofadani pluZiny,
jehoz vysledkem byl zanik nékterych vesnic ve prospéch sousednich, jako jeden z vysledki
podivuhodnych zmén, které pfineslo 13. stoleti. Doklady toho, Ze na dneSnim vesnickém
katastru stavaly ve stfedoveéku vesnice dve, nejsou vibec neobvyklé, stejné jako skutecnost,
ze pted rokem 1400 jedna z nich zanikla ve prospéch té dnesni.

Predstava, Ze nejstar$i prvky némeckého prava, pozdéji emfyteuse v oblasti 1ze spojit
s imunitami panovnika pro velké cirkevni ustavy, se ve sledované oblasti nepotvrdila.
Exempcni listina pro vilémovsky klaster sice obsahuje zminku o usazovani na uzemi klastera,
ale na zemi zd’arského klastera je imunita z r. 1272, kdyz pfi jeho zaloZeni v pomeznim lese

v roce 1252 jsou uvedeny postupy jiz pro emfyteusi obvyklé€. Je tedy patrné, Ze emfyteuse



byla od poloviny 13. stoleti obvykla, a imunitni listiny pfedstavovaly skutecné jen vynéti
cirkevnich vrchnosti z pravomoci beneficiarnich ufedniki, proces, ktery se urychlil po roce
1222, po velkém privilegiu pro cirkev. Prvky némeckého prava v nich uvedené, znamenaji
jejich pouziti v bézném zivoté, nikoliv jejich ¢asnou formu.

Neptekvapi objeveni se prvnich dokladii emfyteuse kolem poloviny stoleti velké
zmény, kterou bylo 13. stoleti, kdy do centralnich partii Vyso¢iny dorazili hornici z
némeckych krajin i jiné skupiny obyvatelstva, ktetfi s sebou piindseli nové pravni zvyklosti.
Pravé pronikani ranych forem némeckého prava, nejenom emfyteuse, predstavuje problém
zkoumani obtizn¢ fesitelny pro nedostatek pramentl.

To je vidét na piikladu zndmé listiny vymezujici farni obvod v Rynarci na
Pelhiimovsku, kdy jde patrné o doklad piebirani jednotlivych prvkii némeckého prava (lant)
v této oblasti.

Stejné tak existence Lhot je povaZovdna za doklad lhotniho zfizeni, které piinesly
emfyteutické smlouvy ve vyspélém 13. stoleti, ovSem jejich nejstarS$i doklady ukazuji na
moznost piebirani pravnich prvka ze Zapadu, do prostiedi ceskomoravského pomezi.

Existence rozsahlych koloniza¢nich tjezdt v Caslavské provincii jestd pied rokem
1250, jako je libicky jezd, déle les v zakladaci listiné Drobovické komendy z r. 1242, stejné
tak les v mistech zd’arského klaStera ukazuji, Ze koloniza¢ni ¢innost a s ni spojeny rozsahly
nastup emfyteuse jest¢ nedoznala svého bézného rozsireni.

Pokud Ize srovnat c¢asovy ndstup vyhranénych forem emfyteuse v pisemnych
pramenech a s tim souvisejici zahdjeni reorganizace zemédélské krajiny jinde v Cechéch,
predevsim v takzvané staré sidelni oblasti, na jejim samém okraji (z geografického hlediska)
lezelo jadro statkid vilémovského klastera, tak vyzkum ji doloZil jako pokrocilejsi formu, kdy
od jeho objeveni v ptihraniénich oblastech Moravy a kratce poté i Cech, se emfyteuse ménila,
konkretizovala a $ifilo se jeji pouziti i v oblastech bez vazby na ptichazejici etnicky némecké
obyvatelstvo. Jeho osidleni  je spolehlivé dolozené na panstvi vilémovského klaStera
v souvislosti s exploataci stfibra jizné od Havlickova Brodu, ale i v okoli Vilémova a na
Caslavsku. V uz$im slova smyslu, nikoliv ve smyslu Caslavska jako kraje, se némecké
obyvatelstvo uplatnilo az v souvislosti s rozvojem t&€zby stfibra v Kutné Hofe na pielomu
13/14 stoleti.

Sledovana oblast byvalé Céslavské provincie je znatné rozsahla, jiz samo uzsi
Céslavsko jako oblast $ir§iho twidoli feky Doubravy, hieben Zeleznych hor, smérem z
Céslavska vybihajici Bojanovsky Ujezd piedstavuje podnétny region ke sledovani

koloniza¢nich procesti a s nim spojenych nastupli emfyteuse. Samostatny problém mimo



ramec vlastni zkuSenosti autora predstavuje hornickd cCinnost v jihlavském a
némeckobrodském rudnim okrsku spojena s masivnim pfilivem novych obyvatel, nejenom
hornikd, ale i obyvatel nové vznikajicich pfipadn€ obnovovanych, znovuvysazovanych
vesnic, ktefi predstavovali persondlni substrat emfyteutickych procesi.

Ttinacté stoleti proneslo fadu zmén probéhnuvsich v pomérné kratkém obdobi jednoho
stoleti, nicméné jeho dusledky jsou patrné dodnes. Krajina se zménila, doslo ke stabilizaci sité
sidel v krajin¢ do dnes$ni podoby, vznikla mésta, kterd jako centra pfetrvala doposud.
Zménami proslo predevsim zemédé€lstvi, prevedeni sttedoveéké vesnice na emfyteutické pravo
umoznilo pfesnéjsi a piehlednéjsi vymeéru a naslednou spravu dani. Krajina se zalidnila, nové
pravo pfineslo zejména dédi¢nou drzbou prvek pravni jistoty na smluvnim podkladé a to v
pisemné podobé, coz diive viibec nebylo bézné. Emfyteuse, jako nové pravo tyto zmény
zajiStovalo, ddvalo jim pravni ramec. Stfedovéké poméry se zpocatku pomalu, jiz na konci
dvandactého stoleti, poté ¢im dal rychleji zacaly ménit. Pravo kolonisti bylo nejenom formalni
strankou, nybrz i hybatelem téchto zmén. Obzor stiedovékych Cech, skryty oéim Zapadu za

hradbou pohrani¢nich lesi, se zacal otevirat.





