Zavér

Bytové druZstevnictvi ma v nasich zemich dlouholetou tradici. Po obou svétovych vélkach
pomahalo s obnovou bydleni. Velkou zasluhu na tom mél i postoj statu k této formé bydleni
v obdobi socialismu.

Na zavér nelze zhodnotit, které forma bydleni je lepsi, pravné pfijatelnéjsi, finanéné méné
nakladna. Rada lidi si oviem mysli, Ze zakoupenim bytu do vlastnictvi, vytesili viechny své
problémy se svou bytovou situaci. Coz povazuji za velky omyl, protoze jedna ze zakladnich
zasad civilniho préava tika, ,,vlastnictvi zavazuje®. Zakoupenim bytu vznika povinnost starat se
o majetek, jimz je nejen byt, ale 1 spolecné prostory v domé. Vlastnit byt, neznamena bydlet
zadarmo. Je tfeba se financné starat o provoz a Udrzbu svého majetku. Na druhou stranu
najemné v bytovém druzstvu obvykle nekryje pouze ndklady na provoz bytu najemnika,
spole¢né prostory v jednom domé. Ale plati se zde i za provoz celého druzstva.

Hlavnim cilem prace bylo poskytnout §ir§i nahled na problematiku bytového druzstva a
spoleCenstvi vlastnikl jednotek. Autor se pokusil vzdy odhalit problematickd mista pravni
upravy ¢i praxe, pficemz s pomoci judikatury nabizi feSeni dané problematické situace a
eventualné uvedl svilj ndzor na véc, ptipadné mozné navrhy de lege ferenda, které by vedly
k zjednoduseni, ptipadné vyjasnéni problematiky.

Nejvetsi chybou zédkonodarcei je podle autora ustanoveni §11 odst.5 Zakona o vlastnictvi
bytd, které miize v praxi zavazat majitele velkoploSnych bytd k uhradé vétSiny ceny za
rekonstrukci spoleénych casti domu, kterou odhlasovali vlastnici malych bytt. Autor zde
navrhuje novelu, diky které by rozhodovala tfictvrtinova vétSina vSech hlast, nikoliv vSech
majiteldl, jak je tomu dosud.

Dalsi navrhem je upravit ve vzorovych stanovach ¢. 371/2004 Sb. ¢lanek VII. odstavec 5.,
kde je napsano, ze po navrhu ¢lent, ktetfi maji vice nez jednu ¢tvrtinu vSech hlasti, musi byt
svolano shromézdéni do 30 dnti od doruceni zadosti. Je potieba, aby byla slova ,,byt svolano*
nahrazena slovy ,,se konat“, jako tomu je u bytového druzstva. V praxi tato nepiesnost
zékonodarce znamena, ze vybor SVJ sice svola shromazdéni ve 1hité 30 dnti, ale shromazdéni
je svolano na co nejpozdéjsi termin, pokud mu to vyhovuje.

Autor dale navrhuje, aby u spolecenstvi vlastnikti jednotek byla kontrolni komise zatazena
mezi organy obligatorni, jako tomu je u bytového druzstva. Vlastnici by méli mit kontrolu nad

hospodatfenim a béZnymi rozhodnutimi vyboru.



Jako posledni navrh de lege ferenda autor navrhuje zménu systému zaloZeni spolecenstvi
vlastniki jednotek na dvoufazové. Rozdélil by ho stejné jako u bytovych druzstev na zalozeni,
prohldsenim vlastnika budovy, a vznik, pficemz jako podminku vzniku by zaradil
odhlasované vlastni stanovy spolecenstvi. Spolecenstvi by vzniklo zépisem do specidlniho

rejstiiku pro spolecenstvi vlastnikii jednotek.



