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Resumé

Diese Arbeit ist eine Fortsetzung meiner Diplomdrioeit dem Titel Investieren in
Immobilien (wirtschaftliche und rechtliche Aspekt#) dieser Arbeit konzentriere mich
auf Fragen des Eigentums von Immobilien und dam#ammenhéngende Probleme
durch die Gesetzgebung des Grundbuch in der Tsidobem Republik gelitten. Zur
gleichen Zeit, diese Arbeit sollte auf andere n@gi Entwicklungen in der
tschechischen Gesetzgebung unter dem Einfluss sange ,,aquis communitaire”
geben, der die wirksame Beseitigung der fortdawsr®&chwierigkeiten gefthrt.
Inkonsistenz des ehemaligen Eintragung des Eigentsondern auch Licken in der
derzeitigen rechtlichen Systems in der Praxis zo derbreiteten Problemen vieler
Eigentumer flhren. Die Besitzer von Immobilien kén plotzlich selbst im
Grundbuch feststellen, dass anderes Subjekt sidhrem Recht melden, der seinen
Anspruch den alten Vertrag verlangt, von dessesténz keine aktuellen Besitzer oder
Grundbuchamt keine Ahnung zu haben.

Das erste grol3e Part dieser Arbeit beschaftigt sich dem Vergleich und der
Vermischung von spezifischen Regelungen der Griolstund des Grundbuch in der
Tschechischen Republik. Das Ergebnis des Zusamoisest Regelungen, die in
verschiedenen historischen Perioden angenommerewuderzeit besondere Probleme
auftreten.

Dann analysiert die verschiedenen Probleme, didern Eigentum an der Immobilie
Streit und haben ihren Ursprung in der Funktionseeles Grundbuch, Regulierung
und Umsetzung von Aufzeichnungen und andere Eigesrechte im Zusammenhang
mit Immobilien kénnen. Heute, im Zusammenhang nesen Komplikationen, reden
wir Uber drei grundlegende bekannten Mangel, digak@erungen in den Grenzen des
Landes als Folge der Digitalisierung der amtlichémtragung sind, anhaltende
Unsicherheit in Eigentums-und Abmeldung von bestdka Eigentimern der

privatisierten Eigentum, nachdem es auf Restitgaospriche angewandt wurde.
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Der zweite Bereich ist die gréf3ere Frage der Reulttd gegen die Entscheidung des
Grundbuch, und ihre praktische Anwendung.

Drittens groReren Bereich der Arbeit beschéaftigh anit der Entwicklung des freien
Kapitalverkehrs innerhalb der Europaischen Uniond udie Entwicklung der
Gesetzgebung auf EU-Ebene haben einen Einfluss dieif Gesetzgebung der
Tschechischen Republik fur die Integration in digdpaische Gemeinschatft.

Das Ziel der Arbeit ist eine Zusammenfassung demg&mn und ihrer spateren
Verwendung bei der Schaffung neuer Gesetze, dieBédlrfnisse der dynamisch
wachsenden Unternehmens gerecht wirde und die iauhistorische Entwicklung

unserer Gesellschaft gebaut wiirde.



Rigordzni prace Evidence nemovitosti

Kli ¢éova slova Key words
Katastr nemovitosti Land Registry
Vlastnické pravo Proprietorship

Nemovitost Estate



Rigordzni prace Evidence nemovitosti

Obsah:

0o T [OOSR 9
2. Nemovitosti VEESKE repUBICE..............ccvcieeeee e, 10
2.1 NEMOVITOST .oeiieieiieeeei i i s+ttt et e e e e e e e e e e eeeesbbbaeeseeeeee s 10
2.2 Zvlastni povaha nemovitosti a jejich charakté@ .................ccccccvvvviviiinnnen. 11
3. Ekurz do historického vyvoje vlastnickych prav kpozemku ..........ccccoeeeeeeeeeennnn. 12

3.1 Obecny ZAKONTK GBNSKY .....coviiiiiiiieiiiii et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e annns 12
3.2 Olansky zakonik. 141/1950 SD. .......viiiiiiiii e 13
3.3 Olzansky zakonik. 40/1964 SD. ..o 13
3.4 Navrh nového adanského zaKONTKU............eeviiiiiiiiiiis e 16
4. Historie evidence NemMOVItOST .........cooiiceeiiiiie e 20
4.1 Vyznam SIoVa Katastr ...........coevvviiimemmmmieeees e e e e eee e e ereeeen e 20
4.2 Prvni snahy 0 eVIidenCliy...........cooeriiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee e e e e 20
4.3 ZEMSKE UESKY ...t oot e e e et ettt e e s e e e e e eneeaaaaaaeaeaeaaees 21
O [ 1 o (= SRR PR 23
4.5 Prvni @ druh@ DEINT FUIA .........eeeiis ettt 24
4.6 TerezZiANSKY Katastr...........coeeiiii s e e e e e e 25
4.7 Exeaequatorium domiNICale ..............ceeeeemiiriiiiiie e 27
S I L0 =1 £ VA 1= L= L] | 27
4.9 Terezidnsko-josefsky Katastr ...........coeeeeeiieee e 28
4.10 StabilNi KAtASTE ......ccoeeiiiiiieiiiiieeeeee e 28
4.11 POZeMKOVE KNINY ...ooiiiiiiiieiieee e 29
4.12 Z€leZNT KNINY ....viiviieeieeee ettt ens 31
G o o T 10V 31
4.14 POZEMKOVY KALASII.......ceeeeeeeeiitet mmmmmmm e e e e e e e eeeeeeeeaaaenns s s s e e e e e e e anaanaaaaaeaaaees 31
4.15 JednNOtNA EVIAENCEAQY .......uuurriiiiiiiiiiiiiiiiiee e e e e e e e e e e s e e e e e aa e e e e e e e e e e e s e ssnnnnes 32
4.16 EvIdence NeMOVITOST .......oiiiiiiiiii ittt 33
AT ZANT e e aaaaaaaaaaaaaaaaas 34
5. Evidence nemovitosti a poskytovani Ud@j................euvuiiiiiiiieeieeeinieeeeeeieeeeeee, 37
R Vo [T [ SRS 37
5.2 POSKYIOVANT UG@.........cvvrreiiiiiiiiiee e e e e eeeeee e eeeee et s e e e e e e e e e e e eeeeeesnnnnnnes 40
5.3 Vypis z katastru NEMOVILOSET ........ceeeeeeieeiiiiiiciiiiiieeeee e 45
5.4 Problém validity zapisv katastru NnemoVitoSti...........ccceeeeivieveeeiciiiiic e, 48
6. Predmét zapisu v katastru NEMOVItOSEi...........coviiccee e 52
O VP 1Y 1 ] 01 3 o] = 1Y/ o I 53
6.2 ZASLAVNT PIAVO ....uviviiiiiiiiiiiiiiissceeeeeereeeeeeeeaaaaaeaaeaaassssssssssassssrreneeeeeaeaassssanans 56
6.3 VECNA IEMEBNEA ...ceiiiiiiiiie ettt e e e e e e e e e nnnnes 58
6.4 VECNE FeAKUPNT PIrAVO......cii e it e e e e e 59
7. Druhy zapisi do katastru NEMOVILOST ..........ccevvvevvivimmmm e e eeee e 61
T L VKIQ ... e e e aaae 61
A4 V4 ¢ - o TR PUTT TR 67

T3 POZNAMKA ... e e e et 69



Rigordzni prace Evidence nemovitosti

7.4 Za0datel AEBSINICH .....cveveeeeeeeeeveeteeeeeeeee e veetesteeteeeseenestesteseeseneesenesd 69
8. Zasady ovladajici zapisy do katastru Nemovitosti..............cccceeeeeeieeiieeeeeinnnneee, 71
8.1 Zasada formalni PUBIICILY .........ccoi i 71
LIV 1Y To I- W o] ([0 1SR 71
8.3 Zasada intabuai ..............uuuiiiiiiiiiiiii 27
8.4 Zasada dISPAAN .......ccoeeeiiiiiiiieee e e 72
8.5 ZAsada legality .......cccceeeeee i 72
8.6 Zasada materialni PUBIICILY ..........uvieieeriiiiieeeii e e 73
8.7 ZAsadafBhledNOSti........uuiiii e ————- 73
8.8 Zasada KOMPIEXNOSTI .....uuvvrririeiiiitaeeac e eeseeseiiebbeeee e eeee e e e e e e e e e eeeeeeseeeeneees 74
9. Zapis duplicitnino VIASINICIVI..........iiiieeeeeiiiiicce e 75
9.1 Vznik duplicitninO ZAPISU........ccoei i 75
9.2 Nedostatky duplicitnino ZAPISU ..........ceeeeeriiiiiiiiiiicieci e 76
9.3Re3eni duplicitnino ZAPISU............c.cviveieeeemieeeeeeee e seeeee s 76
10. Opravné prostedky proti rozhodnuti.............oovvveiiiiiiicee e 78
10.1RAANE OPravné PraBIIKY ...........cccveeereieieieeeeireeresemmemneeeeeeeeeesesteeeeeaseeseenens 78
(@6 Y] =1 o 1 PP TTRPPPPI 78
ROZKIAA ... s ettt e e e e e e e e e 79
10.2 Mimaadné opravné Prafiiky ...........eeeceiieiieeeeeeeeeeeeeeeeesmmmmmsaseeseeeeeeeaeaeeeeees 80
PEEZKUMNETZENT ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e nnnnns 80
O DNOVAITZENI ..ot bttt e e e e e e e e e e e e e e e 82
10.3Rizeni Na ZAKIGHZAIODY ...........ccoveveeeieeeeeeee et emeemes et e et eteeaeeeaee e 84
11. Evropska unie a volny pohyb Kapitalu .......cee.eeeeeeiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeed 39
11.1 Vyvoj volného pohybu kapitalu a volnost nabyvdemovitosti ....................... 89
11.2 BilA KNINA 1995......cceiiiiiiiiiiie s cmeee et e e e e nnnaeee e e e e n 90
11.3 Vyvoj pozadavik CR pii jednani o pistoupeni K EU .........ccceeeveevevivrcve e 91
11.4 Nabyvani tzv. objektvedlejSiho bydleni ............cccoooviiiiiiceeeee e 92
11.5 Nabyvéani zetuélskych a lesnich pozemk...............ccocoovieiiiiiciiceecce 96
11.6 Zhodnoceni platn€ Pravni UPravy ......cccceeeeeeeeeeiiiieeeeeeiicess e e e e eeaaaens 97
11.7 Nabyvani NeMOVItOSti CIZINCI ..........w e e e e eeeeeeitiiriive e e e e e e e eneeenes 100
11.8 VIadni navrh novely devizového zakona ..............ccccccceceiiiiieieeeeeceeeeee, 101
11.9 PIlatN& Pravini UPFAVEA .......cc.uvvvurrrueeaaesaannnentiniiseseeeeeeeeeeaaaseeessssssssnssssseees 102
12. Zhodnoceni platné pravni Gpravy a Uvahy de legerenda...............cccceevveeene 104
R B I 1 (=T = U | = PSR PPPPRPUTPPRRRTR 109
13.1 KNiZNi PUDIKACE .......ccieeeieiiiiiicmmmmme st e e e nn e e e e e e e eaaaas 109
13.2 PrAVNi FBOAPISY c.iiiiiiiiiiiiieeeiie ettt e e e e e e e e a e e e e e e e e e e e aeeasssanannnsssssnssssnens 110
R TG TN 10T 11 = LU | = NP PP P PRSP PPPPPI 112
13.4 OdDOINEIANKY .....ovviiiiiiiiiiiiieiie e e e e e e e e e e e e e anas 112
T T @7 Y=o} o113V 2SR 113

LA FHHIONY ..ot eemen et e et et e et e ee e e et et es e ee e e e er e 114



Rigordzni prace Evidence nemovitosti

1. Uvod

Tato rigor6zni prace je zatiena na otazky a problémy souvisejici s evidenci
nemovitosti a jejim cilem je shrnout poznatky o t@blasti.

Rok 1989 znamenal vyznamnym milnikem i pro evidenemovitosti. V prvnim
poloviné devadeséatych let dochazi k zasadninmérm, coz souvisi sfechodem od
centrali planované ekonomiky k ekonomice trzi a se¢rou legislativy. V tomto
obdobi byly pijimany nové zakony, které &ty za cil zajistit stabilitu v oblasti
evidovani nemovitosti, odstranit chaos v evidemastickych a jinych &nych prav k
nemovitosti a vytvieni nového evidemiho systému. To vSak neznamena, Ze evidovani
nemovitosti neméa u nas svoiji historii, ktera nandiz€eské republiky zasahuje az do
11. stoleti.

Dnes je dalSi rozvoj evidence nemovitosti owivinarmonizacéeského prava s acquis
communautaire aipdevsim je ovlivén snahou vytvist fungujici legislativni ramec pro
volny pohyb kapitalu v ramci Evropské unie.

Tato prace ma interdisciplinarni charakter a jsou pouzity deskriptivni a analytické
metody.

Obsah této praceimeme rozdlit do nékolika wetSich celk.

Prvni takovym to celkem je otazka katastru nematita historie evidence nemovitosti
na uzemiCeské republiky. Historii jsem se snaZzila pojmow, tabychétendim mé
prace piblizila nejdilezitéjSi milniky a instituty, které jsou spojeny s evidée
nemovitosti. Dale se pak zabyvdm stavem katassausasnosti stim, Ze jsem se
zanmztila na zapisy prav do katastru nemovitostédmet zapisi, zasady, které provazeji
zapisy do katastru, a poskytovani tidajkatastru.

Druhou \tSi oblasti je otdzka opravnych piestki proti rozhodnuti katastralniho
Gradu a jejich uplatini v praxi.

Treti a posledni oblasti je oblast volného pohybut&hp jako jedné zétyr zakladnich
svobod Evropské unie, a postupnéémgnyv nasi legislati®, které souvisi s postupnym

uvoliovanim trhu s nemovitostmi.
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2. Nemovitosti vCeské republice

2.1 Nemovitost
Nemovitostt jsou podle § 119 odst. 2 &nského zakoniku pozemky a na nich

postavené stavby, které jsou s nimi spojeny peviakiadem. Nemovitosti jsou i
porosty jakozto saifist pozemk a vodni plochy, které pozemkygkryvaji. Stavba
neni sodasti pozemku podle § 120 odst. Zahského zakoniku. Tato zdsada byla do
ceskoslovenského pravnihéadu zavedena vroce 1950 a odpovida ideologii
socialistického statu, ktery si n&p rozSfeni soukromych vlastnik ¢imz bylo
preferovanoieSeni oddéeni vlastnictvi stavby od vlastnictvi pozemku. Xaklad
tohoto gristupu je mozné, aby vlastnik stavby nebyl vlagmikpozemku, na kterém je
stavba postavena. Je tedy nutné nakladat s pozemlkstavbou jako s dmi raiznymi
vécmi v pravnim smysla.

Fyzicky Ize jast vymezit pozemek i jednotlivé stavby. Jejich vz&nvztahy jsou
vS8ak tak provazané, Ze t¥geden celek. S vyjimkou nezasta¢ho pozemku jde vzdy
tudiz o cely soubor nemovitosti. Tento soubor natosti se nachazi uviitvertikalne
uvazovanych hranic vymezenych rozsahem pozemkoelyawrlastnictvi.

Pozemek jec¢ast zemského povrchu ofldna od sousednichasti hranici Uzemni
spravni jednotky nebo hranici katastralniho Uzemdnici vlastnickou nebo hranici
odliSujici jednotlivé druhy pozenikii zpisoby vyuziti pozemk

Parcela je geometricky a pololowurceny pozemek, zobrazeny v katastralni #nap
hranicemi a ozngny parcelnim¢islem. Parcely je moznééld a slwovat, a to
postupem, ktery je popsan v platnych pravnidpisech:

-geometrické roz&leni podle geometrického planu

-rozckleni na zaklad izemniho rozhodnuti podle stavebniho zakona

1 v Nemecku je pojem pozemek (Grundsti¢ksto pouzivan jako synonymum pojmu nemovitost, fietestnik pozemku je i
vlastnikem staveb, které se namnachéazeji. Vyjimku tvid tzv. Erbbaurecht neboliédicné pravo stavby. &li¢né proto, Ze toto
pravo gechazi automaticky na kazdého dalSiho viastnikdogtaz do uplynuti ity stanovené ve smlodvToto pravo vznika na
zaklad uzaveni smluvniho vztahu,jehoz ramec je dan zakonem.

2 Napr. vlastnik stavby i pozemku je jedna osob&ens pozemkem i stavbou samostalisponovat. Pokud by vlastnikgvac!
stavbu i pozemkem sdastré na feti osobu, nesmi zapomenoutetemovitosti ve smlouuvést.
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Stavebni parcela je danatgpbem vyuziti nemovitosti. Mezi stavebni parcelyripa
zasta¥né plochy a &které kategorie ostatnich ploch, jako hagrahy, dalnice, silnice,
ostatni komunikace a ostatni dopravni plochy.

Stavby jsou veSkeré stavby baetele na jejich stavebrtechnické provedeni,cél a

dobu trvéni. Za stavby se povaZzuji i rozestavobjekty.

2.2 Zvlastni povaha nemovitosti a jejich charaktestika
Nemovitosti gedstavuji specialni druh zbozZi. Svym charakteremmdéiuji od majetku

movitého.

Kazda nemovitost je unikatni, coz je dantedevSim jeji polohou, ale icélem,
konstrukci, technickym stavem a vynosem. Nemovitogtstabilni umighi (fixity in
location), je nefenosna a népmistitelna.

Produkce nemovitosti je omezena. Celkova plochapét je dana rozlohou zemského
povrchu, statniho Utvaru apod.

podstat neomezena a Zivotnost staveb ve srovnani s jirlyoim je vysoka. Fyzicka
Zivotnost vyplyva z fyzické podstaty stavby. Ekoncka Zivotnost zavisi narfpmech

Z nemovitosti. Moralni zZivotnost je odvisla od dojiidi, nag. stavba mze byt velmi
zchatrala, nebudefipaSet zadny zisk, atrgsto v myslich lidi mze mit znanou
hodnotu.

Oproti jinému zboZi je hodnota nemovitosti obvyklkesrovnatelé vyssi. Naklady na
koupi jsou vysoké. Samotny proces je velmi zdloghd¥emovitost nizeme oznét
jako zboZzi s nizkou likviditou.

Nemovitost nize byt uzivana, prodavana, pronajimanaidarsiouzit jako dlouhodoba
investice. Za vyhodu nemovitosti se povazuje jéjodnoceni v¢ase a jeji funkce
ochrance fed inflaci.

Nemovitosti svou existenci a povahou oullyi své okoli mimo ramec vymezeny

hranicemi jejich vlastnickych prav, takZe jer@j@ym zajmem tyto vlivy regulovat.
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3. Ekurz do historického vyvoje vlastnickych prav k paemku

Vlastnické pravo k nemovitostem proslo na Uzemisdh€eské republiky velmi
komplikovanym historickym vyvojem. V této kapitojfe mou snahou Zphledrni

piehledu historického vyvoje pravni Upravy v oblatdistnickych prav k pozemku.

3.1 Obecny zakonik obansky
Obecny zakonik afansky byl vyhlaSen cigskym patentem ze dne 1. 6. 1811 pod

¢islem 946 Sb. z. s. av 8 417 aZz § 419 upravoveddia superficiés solo cedit. Tato
Gprava stanovila, Ze stavba nebyla samostatriimi, ale byla sotasti pozemku a
vlastnik pozemku byl i téZ vlastnik stavby. Poulio zasady bylo spojeno &ilem
ziizeni budovy, a to pokud totiz byla budov&ena s amyslem, aby na pozemku trvale
zustala. V opéném gipadt se budova sa@dsti pozemku nestala.

Vlastnik pozemku, na kterém byla postavena stgebadastnikem i stavby na takovém
pozemku ¥izené bez ohledu na osobu stavitele. V Obecné&fansiiém zakoniku byla
v § 418 upravena moznost pro poctivého stavitele Zadatagk nutnych a uziteych
nakladi. U nepoctivého stavitele se postupovalo dle praymiavy o jednateli bez
piikazu.

V Obecném otanském zakoniku byla téZ upravena vyjimka ze zasaggrficiés solo
cedit dle ghoz vlastnik Ady, jestlize ¥dél, Ze se na pozemku stavi a tomu, kdo &tav
poctive to ihned nezakazal, mohl poté zadat od stavehmikae obecnou hodnotu za
pozemek a poctivy stavitel se stal vlastnikem stayimzemku.

O poctivém stavebniku se hdilo tehdy, kdy stavebnik & k tomuto pozemku &cné
pravo, kterym bylo tzv. pravo stavby, coz bylo #einé a zdditelné ¥cné pravo, které
mohlo byt Zizeno jen jako pravo dasné a bylo téZ povazovano za nemovitéa. v
Pravo stavby bylo upraveno v zakah 86/1912¢. z., o pravu stavby. Tento zakon byl
s innosti od 10. 7. 1947 nahrazen zakoner8/1947 Sh., o pravu stavby. &hto

3§ 418 Obecného zakonikudmského: ,,Naopak, stavil-ltkdo ze své hmoty bezdomi a vile vlastnikovi na fidé cizi, pipadne
staveni vlastnikovi imly. Stavitel poctivy mize zadati nahradu nékiadwtnych a uzZitenych; ke staviteli nepoctivému jest se
zachovati jako k jednateli nezmderemu. \&dél-li viastnik pidy o stavls a staviteli poctivému ji hned nezakazaliza zadati za
pudu jen obecnou cenu.”
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vySe uvedenych zékonek o pravu stavby bylo starmveéa stavba neni samostatnou

véci, ale sodasti prava stavby.

3.2 Oktansky zakoniké. 141/1950 Sb.
Prijetim zakona¢. 141/1950 Sb., afansky zakonik, byl 8568 odst. 2 zruSen obecny

zakonik oldansky.

Timto zdkonem doslo k zruSeni platnosti zasady rfigs solo cedit a dale platila
opaind pravni konstrukce, Ze trvalé stavby nejsoucdstii pozemkt s vyjimkou
vlastnictvi pozemku a stavby dle 8§ 155cabského zakoniku. Dle tohoto vyse
uvedeného ustanoveni vlastnikem stavby mohla I#ytosdba rozdilna od vlastnika
pozemku za fedpokladu, Ze byloteéba splnit podminky stanovené wahském
zé&koniku.

Predpokladem trvalého uzivani pozeintiyv. socialistickymi pravnickymi osobami dle
§ 158 oldanského zakoniku kefizeni stavby na cizim pozemku bylo pravo staiby.
Pravo stavbyvznikalo fimo ze zékona,édnim vyrokem nebo mohlo bytizeno i
smluvreé. Ke smluvnimu #zeni tohoto prava musel stavebnim a vlastnik p&mem
uzawit smlouvu v pisemné forns grivolenim okresniho narodniho vyboru. Stavba
vystawna dle prava stavby nigchazela nikdy do vlastnictvi majitele pozemku.

Co se tykd tzv. neopragmé stavby na cizim pozemku, ustanoventaoiského
zakoniku zroku 1950 neobsahovaldginpou UOpravu vztah tzv. neopravéného
stavebnika a vlastnika pozemku. Tyto vztahy byltn@uanalogickyreSit s pouZzitim
ustanoveni 8 125 a nasl. @mského zakoniku, ktet@Sily otazku nabyti vlastnictvi,

které vzniklo zpracovanim, smisenéirsloucenim \&ci.

3.3 Oktansky zakoniké. 40/1964 Sb.
Zakon¢. 40/1964 Sb., alansky zakonik, nabyléginnosti dnem 1. 4. 1964 a dle § 509

odst. 1 byl zruSen zakah 141/1950 Sb., afansky zakonik. Novy alansky zakonik

4 § 25 zakon&. 141/1950 Sh. ,,Séasti pozemku je vSechno, co remvzejde. Stavby nejsou stasti pozemku.”
® § 159 zakond. 141/1950 Sb.: .,V ostatnictiipadech Ize na cizim pozemktidit trvalou stavbu jen na zakkagrava stavby.*

6 § 160 zakon&. 141/1950 Sb.: ,,Pravdidit si trvalou stavbu na cizim pozemku (pravo kj{gwznika ze zdkona nebo vyrokem
Urednim (8§ 114) anebo smlouvou. Kzeni prava stavby smlouvou jelba givoleni okresniho narodniho vyboru.*
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navazal na stejny pravni rezim zakahal41/1950 Sb., alanského zakoniku, ktery
upravuje oddlené vlastnictvi pozemku a stavby. Jediny rozdil g tento princip
nebyl az do roku 1991 vyslo¥wv ustanovenich alanského zakoniku uveden.

Z&sadu oddleného vlastnictvi pozemku a stavby namnbyl mozné vyvodit z pojmu
nemovitost, ktery byl uveden v ustanoveni § 119t.08soltanského zakoniku. Dle
komentdi a rozhodnuti soud k tomuto ustanoveni se z gramatického vykladu
usuzovalo, Ze stavba i pozemek jsod damostatnédéei, i kdyz jde o ¥ci, které jsou
fakticky spojené. Tyto &i mohou vyt téz i fedmeétem odliSnych ofanskopravnich
vztahi. ’

Vyslovné upraveni této zasady bylo do zakona vioZzed novelou, ktera byla
provedena zakoneth 509/1991 SB.

Pravo stavby bylo upraveno st&jjako za dinnosti zakona. 141/1950 Sb. Jen bylo
zavedeno tzv. pravo osobniho uzivani pozemku, kigl@ mozné vyuZivat za sgini
zakonem danych podminek. Dle ustanoveni 8 198 zakorb09/1991 Sb. pravo
osobniho uzivani pozemku slouzilo k tomu, aby stao mohli vystagt rodinny
domek, rekreéni chatu, gardZi ziidit si na takovém pozemku zahradku. Toto pravo
osobniho uzivani pozemlkbylo mozné vztdhnout i na pozemky, na kterych hwjige
uvedené stavby jiz postavery na kterych byly zahradky jiziizeny. Pravo nebylo
nijak caso¥ omezeno aiechazelo nadtlice.

Souwasné platnd Uprava zakona40/1964 Sb., atanského zakoniku, Zadny takovy
vySe uvedeny institut neupravuje. K zasadni Gprakonas. 40/1964 Sb., atanského
zakoniku, doSlo zakonem 509/1991 Sb., kdy se pravo osobniho uzivani pkiem
které vzniklo dle pedchozich pravnichiedpisi a trvajici ke dni nabytidinnosti vyse
uvedené novely, zémilo na vlastnictvi paici fyzické osob.

Uprava nemovitosti postavené na cizim pozemku bé&@mfho titulu tzv. neoprawné
stavby téz proSladhem &innosti zakonas. 40/1964 Sbh. witymi zménami. Rivodni

" Tento vyklad svym rozhodnutim podfimapt. i Nejvy3si soud’SR v roce 1973.
8 § 120 odst. 2 zakona 40/1964 Sb.: ,,Stavba neni 8asti pozemku."
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znéni vychéazelo z toho, Ze o vlastnictvi k neopién stavb rozhodoval soud.Soud
mohl za splani ucritych podminek fkazat vlastnictvi k neopra¢né stavh
stavebnikovti neopravinému stavebnikovi mohl soudtidit jeji odstragni.

Dle novely¢. 131/1982 Sb. dinné od 1. 4. 1983 mohl soud podle § 2Zikgrat
neopravinou stavbu navrhovateli za nahradu, nebo soud meatlale rozhodnout o
odstrarni takové stavby stavebnikem. Jestlize soud nemghkit ani jedno vySe
uvedené rozhodnuti, mohl na navrh vlastnika neogré stavby pravo osobniho
uzivani pozemku zruSit a nebo soud matidliz stavebnikovi #dit k pozemku ¥cné
bfremeno.

Sousasnou pravni Gpravu neoprémé stavby’ nalezneme v § 135c zakotia40/1964
Shb., olkkanského zakoniku. O neopr&wmé stav® rozhoduje vzdy na navrh soud
nasledova. Soud niZe naidit odstragni stavby,¢i prikazat stavbu se souhlasem
vlastnika pozemku za nahradu vlastnikovi pozemkoudStéz nize #idit vécné
biemeno za nahradu, jestlize je to nezbytné k vykdastnického pravo ke stadb
piicemz podminkou je zde souhlas vlastnika pozemkud $aiize rozhodnout i jinak.
Dle § 135c odst. 3 fize napiklad za ndhraduiiit vécné kemeno, které je nezbytné k
vykonu vlastnického prava ke st@ymag. o wcné lfemeno cestyies pozemek ke
stavi, umoi#iujici jeji uzivant

»Soudni praxe delnost odstraimi neopraviiné stavby ve smyslu 8 135c zakoha
40/1964 Sb., atanského zdkoniku, hodnoti vZzdy objektivtj. s gihlédnutim ke vSem
okolnostem a povaze kazdého jednotlivékpadu. V rdmci této volné Uvahy musi
soud pihlizet zejména k povaze kazdého jednotlivélgpadu. V rdmci této volné

Gvahy musi soudfifhlizet zejména k povaze a rozsahu hosgslda ztraty, ktera by

% § 221 zakona. 40/1964 Sb.: ,Zdi-li na pozemku stavbu &an, ktery neni opréden pozemek uzivat anebo ktery je opr&viho
uzivat k jinému Gelu, rozhodne o vlastnictvi ke stavioud. Stavebnikovi fize vSak vlastnictvi ke stadlpiiznat, jen jsou-li pro to
duvody zviastniho ietele hodné. Soudiie téZ rozhodnout, Ze stavebnik je povinen staabsit) ndklad odstranit.”

Y od neopravéné stavby je nutné odliSovat nessinnalezitosti stanovené stavebniedpisy.

1 § 135c zakond. 40/19964 Sb: ,,(1)idi-li nékdo stavbu na cizim pozemku; sa to nema pravo, ie soud na navrh viastnika
pozemku rozhodnout, Ze stavbuijebia odstranit na néklady toho, kdo staviidilz(dale jen "vlastnik stavby").

(2) Pokud by odstrani stavby nebylo &elné, fikaze ji soud za nahradu do vlastnictvi vlastnikzgmku, pokud s tim vlastnik
pozemku souhlasi.

(3) Soud mze usptadat pordry mezi vlastnikem pozemku a vlastnikem stavbynali zejména téziit za nahradu &cné
bfemeno, které je nezbytné k vykonu vlastnického giesstavb.
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odstragnim stavby vznikla, k tomu, k jakémualu byla stavbaizzena a jaky je jeji
charakter, jaky je rozsah zastaeho pozemku,ifpadré pozemku nutného #adnému
uzivani neoprawmé stavby, za jakych okolnosti byla stavibi@ena, ale zda i vlastnik

pozemku o stavbveddl a zda proti ni zakgl.“ 2

3.4 Navrh nového oldanského zakoniku
Navrh nového okanského zakoniku opousti princip, Ze stavba, neni-l

stavbou ddasnou, neni sa@désti pozemku a vraci se k zasagdnoty vlastnictvi
pozemku a staveb n&m ziizenych. Sotasre budou vymezena z&kladni kritéria, podle
nichz bude ramcavwymezena déasna stavba. Stavba se stane&sii pozemku ifmo

ze zakond® Dale bude moZné disponovat pouze pozemkem a \egligpozice s nim
se budou tykat takeé i staveb, které budou na tgoemku umighé s vyjimkou pro
tzv. datasné stavby.

Obnoveni platnosti zasady superficiés solo ceditarzalozitieSeni, které v budoucnu
povede k jednet vlastnického prava k pozemku a stalé stavby &a mmistné v
souladu s principem superficiés solo cekliéry respektuji vSechny zapadni Upravy.
Otéazkou je, jak se vyhnout problémy s touto vySedenou zrénou. Vzorem by mohlo
byt emeckéreSeni tohoto problému, ktery vznikl @wibdu obnoveni zasady superficiés
solo cedit na Uzemi &hecké demokratické republiky po tzv. znovusjednocen
Némecka v roce 1990 a rozsfeni Ginnosti rimeckého obanského zékoniku na tGzemi
byvalého socialistického stattr.

Tento problém byl vieSen v uvozovacim zakéik némeckému otanskému zakoniku

a feSenim byla nasledujici pravni konstrukce. Stavizg&eni ve vlastnictvi odliSné

12 jehlicka, O., Svestka, J., Skarova, M. a kol.c@Msky zakonik. Komenit49. vydani, C. H. Beck, Praha 2004, s. 473

13§ 432 odst. 1 navrhu sanského zakoniku: ,Seasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrctatavby #izené na
pozemku, s vyjimkou staveb &msnych, a jina Z&zeni, etre toho, co je zapu&bo v pozemku nebo upedmo ve zdech.*

14 Wikipedie: ,,Nemecka demokraticka republika (NDR, ,vychodnénecko®, v mecky mluvicich zemich i jindeg¢breé DDR,
zkratka pro Deutsche Demokratische Republik) byth7ofijna 1949 lido¥¢ demokratickym (socialistickym, komunistickym)
statem na Gzemi s&eké okupéni zony Nemecka a vychodniho sektoru Berlinaiifha 1990 se stala sédsti Spolkové republiky
Némecko.”

5§ 96 des BGB: ,,Rechte als Bestandteile einesdBtiinks; Rechte, die mit dem Eigentum an einem @stiick verbunden sind,
gelten als Bestandteile des Grundstticks.“
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osoby, nez je vlastnik pozemku, se&mii pozemku dnentiinnosti zakona nestanou a
k staviZ bude nalezet ode dneidnosti zakoniku i zvlastni uzivaci pravo k pozemku
které ale nebude samostapitevoditelné. Toto uzivaci pravo bude vymezeno raasah
a Welem. Pravo k uziti ciziho pozemku bud&eno za Uplatu obvyklou v daném niist
a ¢ase, o niz se strany dohodnou. ipp&E, Ze se strany nedohodnougiuji soud.
Vlastnikovi pozemku bude néalezetiedkupni pravo ke stagb a vlastnikovi
stavby pedkupni pravo k pozemku.iBtne-li se vlastnictvi pozemku a stavby v rukou
jedné osoby, stane se stavbacdésti pozemku. #emz bylo stanovenoipchodné
obdobi, ve kterém byla nova zasada zaved®na.

Podle platného dfanského zakoniku se vlastnické pravo k nemovitgigem nabyva
vkladem do Kkatastru nemovitosti, tzv. intakimia princip!’ Navrh na zaklad

pfipominkovéhotizeni hodla tento uvedeny a zazityigpb nabyvani nemovitosti

16 § 2915 a nésled. navrhudamského zakoniku: ,,0ddil 5 Pozemky a stavby § 2Z3tB¥ba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpidi sowtasti pozemku, naémz je Zizena, pestava byt dnemcinnosti tohoto zdkona samostatnaigiva stava se soasti
pozemku, nila-li v den &innosti tohoto zakona vlastnické pravo k staivblastnické pravo k pozemku taz osoba.

§ 2916(1)Stavba, kterd neni podle dosavadnich fofayredpisi sowasti pozemku, naémz je Zizena, a je v dencinnosti tohoto
zakona ve vlastnictvi osoby odliSné od vlastnikaepaku, se nabytimcinnosti tohoto zakona nestava &asti pozemku. Totéz
plati o stavd, kter4 je ve spoluvlastnictvi, je-licktery ze spoluvlastnik i vlastnikem pozemku nebo jsou-li jerskiefi
spoluvlastnici stavby spoluvlastniky pozemku.

(2)Odstavec 1 plati obdobrpro stavbu, kterd méa bytizena na pozemku jiného vlastnika na zakhttného prava vzniklého
stavebniku fede dnem &innosti tohoto zakona nebo na zakianlouvy uzaiené ged &innosti tohoto zadkona.

§ 2917(1) Vlastnik pozemku, n@mz je Zizena stavba, kterd neni podle dosavadnich prapigdpisi sowasti pozemku a nestala
se sodasti pozemku ke dniiinnosti tohoto zakona, mé k stavredkupni pravo a vlastnik stavby mi&gkupni pravo k pozemku.
Predkupni pravo vlastnika pozemku se vztahuje i ndz@oni stavbu na stejném pozemku, kteratjslysenstvim nadzemni
stavby. K ujednanim vyliwjicim nebo omezujicimipdkupni pravo se n#hlizi.

(2) Lze-li ¢ast pozemku se stavbou éti) aniz to podstathztizi jejich uzivani a pozivani, vztahuje $edkupni pravo jen né&st
pozemku nezbytnou pro vykon vlastnického pravat&ebs.

§ 2918 Zidi-li vlastnik k pozemku acné pravo ve prosph treti osoby, kteradcné pravo nabyva v dobréej Ze stavba je soasti
pozemku, povaZuje seidi této osob stavba za saidst pozemku. Vlastnik stavby jédv ziizovateli wcného prava opra¢n
pozadovat nahradu za znehodnoceni svého vlastnjetlii stavba zatizena zastavnim pravem, fopSise zastavni pravo i na
pohledavku na tuto nahradu.

§ 2919(1) Stanou-li se pozemek i stavba vlastnitttdhoZ vlastnika, ipstane byt stavba samostatnd@giva stane se séasti
pozemku, nad&mz je zizena. To neplati, jedna-li se o stavbu, kterd sediasti pozemku podle tohoto zakona.

(2) Bylo-li vlastnické pravo k pozemku zcizenetf osold, ktera byla i nabyti vlastnického prava v dobréesi Zze stavba je
soutasti pozemku, figstane byt stavba samostatnéuia stane se soésti pozemku, naémz je Zizena. Kdo vlastnil stavbu, ma
viudi zciziteli pravo na nahradu ve vysi ceny stavbydke zaniku svého vlastnického prava; byla-li stadatizena zastavnim
pravem, pechéazi zastavni pravo na pohledavku na tuto nahradu

§ 2920 Je-li stavbatizena na &kolika pozemcich, pouZiji se § 2916 az 2919 jewvatahu k pozemku, na&mz je gevazn&ast
stavby. Stane-li se stavba sésti tohoto pozemku, pouzije se ve vztahu k poZemka &z ¢asti stavby pesahuji, ustanoveni o
piestavku.

§ 2921 Ustanoveni § 2915 aZ 2920 se nepouZijiaiidse o stavbu, kterd neni gésti pozemku podle tohoto zadkona."

1 Baudys, P.: Nemovitosti, kodifikace &nského prava a intabufd princip, Pravni rozhledy, rok 199%slo 3, str. 127: ,\V
Pravnich rozhledech 11/1996 byl publikovélanek JUDr. Miroslava Jirfttha "Disledky fijeti principi vkladu do katastru
nemovitosti bez zasady, Ze stavba jesésti pozemku". Obdobnfanek téhoz autora byl publikovan i v Ad notam &89

Oba ¢lanky vyjaduji nazor, Ze intabuéai princip @i nabyvani nemovitosti nethbyt v naSem pravniniddu obnoven ied
obnovenim zasad superficies solo cedit, tedy gingdbodle 8hoz jsou nemovitostmi pozemky a za jejich &t je povazovano
vSe, co je s nimi pewn trvale spojeno, neni-li stanovena vyjimka pewvstZizenou na cizim pozemku.“
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zachovat, a to pouze u takové nemovitosti, kteragpsana ve vejném seznamu.
Ostatni nemovitosti Izefpvadt jiz samotnou &innosti smlouvy, tzv. konsensualnim
principem. ,,U pevodu vlastnického prava k nemovitostem nezapsavgmedejném
seznamu ma dle § 1005 dojit kepodu jiz &innosti smlouvy, ledaze je ujednano jinak
nebo stanoveno pravnintgapisem. Vdchto gipadech bude mit smlouva transla
Ucinky jiz po nabyti dinnosti. Zatim se bohuZel nechysta se zavedegjaké oficialni
evidence takovychipvodi, i kdyZ se niZe jednat o fevadni znanych hodnot.*®

K této navrhované Upravse strhla v odbornych kruzich diskuze v odbornych
sasopisecl. Tato diskuze vyustila k dma z&¥rim a to, zda v oblasti soukromého
prava zachovat kontinuitdi ,,...pripravit civilni kodex srovnatelny co do spektra
pravnich institui a urovré jejich formalniho vyjateni se zakoniky evropskych
demokracii®’, i kdyby to znamenalo diskontinuitu v nasem citriirpravu.

Dle mého s rozhodnutim o tom, ktera zasatdagbyvani nemovitosti by &a v navrhu
noveho obanskeho zakoniku z¥iit a byt nadale pouzivana, souvisi odfabwna
otazku Prof. Dr. JUDr. K. EliaSe, kdy se pta: ,Putastrt ma v moderni dabstat
vstupovat administrativnimi prasdky do svobodh projevené tile soukromnik a
reklamovat si rozhodovani, kdy oni nabudou k nemosti wicné pravo.2* Z hlediska
toho, Zeceska spolénost dle mého nedozréla do stadia, Ze by takoviénost kterou
by nam dal vySe popsany konsensualni pring¢ipnpbyvani nemovitosti, nezneuzila,
piiklanim se k zachovani intabdldho principu pro vS8echny nemovitost bez rozdilu,
zda jde 0 nemovitosti zapsatidhezapsané ve ¥jnéem registru.

Oproti dosavadnimu stavu se v navrhu novehtotkého zakoniku paa se zminou
zpasobu odliseni movitych a nemovityckicr. Definovany budou i daleggi nemovité,
kdy se vychazi ze vzoru vladni osnasgskoslovenského eanského zakoniku z roku

1937. Tato vladni osnova definuje nemovité&ivjako pozemky a prava, ktera jsou

18 Pécha, F.: K zasalm veaejné moci do smluvnichipvodi nemovitost , Pravni rozhledy, rok 20@%slo 17, str. 626
19 Casopisy Pravni rozhledy a Ad Notam
20 prof, Dr. JUDT. Elias, K.: Rekodifikace &énského prava v postmoderni §poBravni rozhledy, rok 2008islo 1, str. 6

21 prof. Dr. JUDT. Elias, K.: Paradigmataského pojeti pod zkuSebnim kamenem kontinentéwnp kultury, Pravni rozhledy,
rok 2005 gislo 22, str. 812
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spojena s vlastnictvim nemovitosti &cvv pravnim smyslu, které jsou prohldSeny na
nemovite.

Dale budou no¥ feSeny otazky vlastnictvi staveb v podzemi,fnafaveb pod svrchni
skryvkou nadlozi, élnich staveb v podzemi, wirz povrchu do nitra zeén TéZ je snaha

v novém olanském zakoniku upravit doposud n@sené otazky vlastnictvi starych
dulnich &l po ukorteni hornick&innosti.

M1uj nazor na navrh nového édmského zakoniku po jehoepteni zcela vystihuje nazor
JUDr. HuleSe uviejneény v Pravnich rozhledech: ,,Je sice chvélyhodné,s&edo
ob¢anského zékoniku navracejiekteré historické pravni instituty, nap8432 a
souvisejici zasada superficiés solo cedit (povistiupuje [@de), rozhradi, sluzebnosti,
vyprosa, pacht, vysmek, nalez (jejichz s@asna konstrukce setkdy odviji od té
historické, bohuZzel, odchyluje spiSe negatjyrale s ohledem na to, Ze mezitim doslo
k pieruseni vice nez 40 let socialistického obdobistdwa otazka praktického pouziti
téchto instituti, kdy sokasnym generacim {etne mé), az na vyjimky, chybi jejich
prozitek (zkuSenosti), ktery je velmiulézity, ale i objektivni situace (napna

vesnicich, v zerulstvi).“*

2 Hules, J.: Bude novy @hansky zakonik opravdu ,,sexy“?, Pravni rozhledly,2@08,¢islo 17, str. 641
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4. Historie evidence nemovitosti

4.1 Vyznam slova katastr
Slovo katastr je odvozeno z dvou latinskych slde ecaput, neboli hlava, soupis podle

hlav, a tastrum tedy listina. V Ottdwslovniku nadgném je pojem katastr vy&ten
nasledovi: ,Katastr dag pozemkové jest r@dni sepsani vSech pozemklani
podrobenych s udanim jejich polohy, majitefozmeéru, kultury, ¢istého vynosu i
piislusné dat pozemkové* Uvedena definice se v zasaueli$i od vyznamu katastru
tak, jak jej definuje katastraini zakdrnv §1 odst. 2, 3: ,Katastr je soubor UGila)
nemovitostech Weské republice zahrnuijici jejich soupis a popisjiahj geometrické a
polohové ukeni. Sodasti katastru je evidence vlastnickych a jiny&enych prav k
nemovitostem. Katastr je zdrojem informaci, kterlousi k ochras prav k
nemovitostem, pro d@vé a poplatkové dely, k ochrag Zivotniho prosedi,
zentdélského a lesnihotminiho fondu, nerostného bohatstvi, kulturnich pakbro
rozvoj Uzemi, k oagovani nemovitosti, procéely védecké, hospodéké a statistické a

pro tvorbu dalSich inforngaich systém.”

4.2 Prvni snahy o evidenci fidy
Prvni snahy o jednotnou evidenci nemovitosti naemn jiz v 11. stoleti za vlady

ceskych knizat z rodu iBmyslové za &elem ziskavani pravidelnych finarich
piijmu. Historicky doloZzené informace o sjednocenhale politiky pochazeji z roku
1022, kdy knize Oliich zaved| vybirani danz polnosti tzv. araturu. Jednotkou, ktera
stanovila velikost plochy, tid 1&n. Lan zavedeny kniZzetem Gichem gedstavoval
plochu o velikosti asi 18 hekiar Sice se velikost polnosti vyjamlrala v utitych
jednotkach, ale p®t tchto jednotek vychazel pouze z odhadu. Tim padeiy by
vysledky soupisu velice n&gsné.

DalSim historickym milnikem je vladar€émysla Otakara Il., tedy obdobiczsku 14.

stoleti, ktery sjednotil velikost lanu, zahajil kaizaciceské kotliny a zaslouzil se o

23 Ottiav slovnik nadny: llustrovana encyklopedie obecnyatdemosti, dil 14, Paseka, Praha 1999, s. 66
24 Zakone. 344/1992 Sh., o katastru nemovitd&tiské republiky
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vznik zemskych desek, jako nastroje k evidencitilekého majetky, a tofpdevSim
nékterych cnych prav. V pipad zapsani majetku do zemskych desek se zapsany
majetek stal edicnym majetkem rodu a Slechta povaZovala desky #pasehiv, ktery

zaji¥’oval jejich vysostné postaveni ve stat

4.3 Zemské desky
Pavodni funkciceskérady zemskych desek bylo zapisovani veSkerych zasiiktere

byly projednavany fed zemskym soudem. Zemsky soud byl nejvy3Si songdtdnci

v Cechach. Vedle toho existovaly moravaiagly zemskych desek, a to olomoucké a
brrénske, a slezské, tedy krnovské a opavské. Morassk&y byly vedeny od roku
1348 a slezskeé az v 15. stoleti. Na rozditeskych zemskych desek, které ighp dne
2.¢ervna 1541, se tyto desky kompkettochovaly.

Dale se do zemskych desek zapisovala veSkera wstainpemského smu, Slo tedy
vlastre o zapisovani tehdejSich zakoa obect zavaznych dokumeint

Milnikem v historii zemskych desek je rok 1620 agakaceskych stair na Bilé haoe.

Po této udalosti byly vSechny zapisy prohlaSenyneplatné. Pouze Kkatotiln a
politicky loajadlnim osobam byl vklad provedertiggmz zkonfiskovany majetek dostala
cizi $lechtaCinnost zemského soudu byiaena z Vida a to cisgskymi (rady.

Patentem ciga Josefa Il. z roku 1783 byl zruSertad desek zemskych a soudnich.
Pravomoc vést zemské deskyefla na novy zemsky soud. Timto patentem byly
kvaterny, tedy svazky zemskych desekgleany do ti skupin:

-zemské desky mensi, obsahujici tr&stavni agendu

-zemskeé desky stavovske, které obsahovaly kvatgkayici se stavovskych vysad
-zemské desky &Si, které obsahovaly kvaterny evidujici majetkoyfava

k dominikalnimu nemovitému majetku.

V roce 1848 byly #izeny tzv. knihovni soudy a vedenim zemskych désglpowien
soud malostransky. Tento soud zruSil vedeni kmihraadil je sbirkou listin.

Zasadni vyznam #to prijeti nového knihovniho zakona 95/1871iiSského zakoniku,
kterym dochazi k unifikaci obsahu vSechtejaych knih.
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Za prvni republiky Slo o otazku prestize, kdyZl mékdo alespa ¢ast majetku zapsan
v zemskych deskach. V této dobe vyskytovaly Uvahy o zruSeni zemskych desek a
pievedeni zapisu do pozemkovych knih.

V dobé druhé swtové véalky byly zemské knihy odvazeny do Lit&ina, kde byly
piepisovany do &mginy.

Po roce 1948 byla Zmeé ruSena platnost zapiy zemskych deskach, ale to se netykalo
majetku, u kterého nedochazelo keé¢mdm v osobach vilastnik Zemské desky byly
uzaveny k 1. dubnu 1964, kdy nabytianosti zakone. 40/1964, obansky zakonik a
zakon¢. 22/1964, o evidenci nemovitosti. Zapisovat deellese pestalo od 1. 1. 1968.

K obnoveni, alespg vyznamu zemskych desek dosSlo po roce 1989 v slosti

s restiténimi fizenimi, kdy bylo nutné vdkterych gipadech jednoziaé¢ prokazat,
kdo vlastr byl pivodnim vilastnikem nemovitosti.

Dnes jsou zemské desky uloZeny iech katastralnich radi, a to jmenovit u
Katastralniho tadu pro Prahu a f®daesky kraj, u Katastralniho fadu pro

Jihomoravsky kraj a u Katastralnihtadu pro Moravskoslezsky kraj.

Rozdéleni zemskych desek
Zemské desky dzeme rozdlit na desky:

-pihonné, zapisovala se do nich trépndvni agenda

-trhové, zapisovaly se ziny v drzlz, tedy prodej a koup

-zapisne, zapisovany byly dluhyfifemz se zapisné deskyliy na desky zapisné
mensi a ¥tSi. Zapisy dlub byly rozcleni podle vySe dluhu. Hranici bylo 100 kop
grogi.

-pamatné, zde se zapisovala privilegia Slechty

Principy vedeni zemskych desek
Se zapisy byly spojeny &ité pravni principy. NejalezitéjSim byl intabul&ni princip.

Jde o pravni fikci, podle které neni mozné pochgbavskuténosti, ktera byla viozena
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do zemskych desek. Tedy zapisy do zemskych desely rkonstitutivnim,
pravotvornou, povahu.

DalSi je zasada materialni publicity a jde o totete kdo vychazi ze zapisu v zemskych
deskach &@inéného, je v dobré ¥, Ze stav uvedeny v zemskych deskach odpovida
skut&nému stavu &ci, ledaze muselédét, Ze stav zapisneodpovida skuteosti.

Od paatku zapié se také uplabval princip formalni publicity, kdy zemské deskyiyo
volné pristupné a kazdy do nich mohl vélnahliZet.

Jednou z nevyhod zemskych desek byla jejichtetdpdnost, kdy zapisy byly
provadny v éasové posloupnosti, ale bez Uzemnéhaécnéhocleréni jednotlivych
zapigi.

Svazky zemskych desek se nazyvaly kvaterny. Nazatekny ziskali na zaklgdoho,

Ze zapisy byly fivodre sepsany na pergamenové listy, kter8lynttyii dvojlisty.
Jednotlivé desky byly aslovany az v roce 1795. Do té doby jednici pro snazsi
orientaci na tbetech vybarvovali. Kazda barvaia také suj nazev uveden narbeg
ilustraci, takZze nalezneme svazky barvy smrtnépdéhkonvalinkoveé a dalsi.

Pavodni jazyk zemskych desek je latina a od roku 14®5lo ficetileté valky je to
cestina. Poitcetileté valce takeé i v zemskych deskactata geviadat gmcina.

4.4 Urbéie
Co se tyka poddanych, ti si nechavakg rokem 1650 zapisovat ,,drzebnosti“ do knih,

které byly nazvany urlid. Déle byly do urbd@ zapisovany jednak povinnosti
poddanych k vrchnosti, ale také povinnosti, ktesgamarchnost uci svym poddanym.
Slovo urb#& pochazi pravébodobré z nemeiny ze slova nutzbar.

Narozdil od zemskych desek ufbanepoZivali takové vaznosti aivdryhodnosti,
jelikoz urb&e vznikly v dok&, kdy poddani #Sinou neurdli ¢ist ani psat a proto
nemohli uzavirat pisemné smlouvy s vrchnosti.

Pozemky, které byly v urbich zapsané poddanym a svobodnym statkabyly
nazyvany jako pozemky rustikal&ipozdji jako pozemky kontribuentni.
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4.5 Prvni a druha berni rula
V roce 1526 n&esky tiin nastupuji Habsburkové, ktelo ceskych zemi finaseji novy

poradek a iednické zvyklosti. Zahy po nastupu nantrprvniho Habsburka, tedy
Ferdinanda |. Habsburského, doSlo k nového odha#&aaté usedlosti a z jeji hodnoty
byl stanoven wiity podil, ktery byl vybiran jednou &o¢ jako dai.

K dalsimu odhadu quly dochazi az v roce 1619 a to tentokrat podle biydm jejiho
prodeje. Tyto odhady se nélyn dostat na viejnost a nily byt co nejdive spaleny.
K tomu nedoslo, protoze tomu zabranila prateskych staf na Bilé Hde. Po bit¢ na
Bilé Hore byla pozice stavsiln¢ otfesena a ikledky porazky zakotvilo Obnovené
ziizeni zemské. Obnovené&izeni se stalo novou Ustavou zemlediny pravni
instrument, ktery #stal i nadale v rukou stavbylo povolovani berh na zemském
sreEmu.

Sreém, ktery se seSel v roce 162%icpazi s novou snahou o zé&f@ni pozemi v zemi

a to tak, Ze rustikalnitplu mely zamefit vrchnosti a zarreni dominikalni pdy bylo
nafizeno usnesenintipno skmu. Z nedostatku dobréike stavi k tomu nedoslo.

V roce 1652 kral povolil vybirani darz osedlosti stavovskymi berniky a také souhlasil
se Zizenim kralovského bernihdadu, ktery by byl spravovany stavovskymi berniky,
ktefi by byli nezavisli na dvorské korfe Tento souhlas ¢hpodminku a to, Ze stavy se
postaraji ofadny soupis fdy poddanych. Tak se &n jeSt€ téhoz roku usnesl na
vymeieni pidy a rovnou k tomu zvolit étyii tzv. vizitatni komise. Komise #y za
ukol vyslechnout kazdého poddaného, prohlédnoug,pgkpcitat jeho dobytek a
porovnat urbge a pozemkové knihy se realnym stavefoi.vNa za¥r byla zpracovano
zawrecné hodnoceni pro kazdou vesnici. Tentokrat vzrskiypisy fidy podle panstvi,
statka a kralovskych rést, neboli diéi role-katastry. Pro oblasti kéapyly vyhotoveny
piehledy nazyvané hlavni a generalni extrakt.

V roce 1654 se setkavame s prvnim celozemsky ywghjon soupisemaly, ktery byl

nazvan Prvni berni rula neboli Prvni rustikalnialstit Berni rula ale neobsahovala
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evidenci veSkerych pozernala jejich vynér, ale Slo spiSe o Udaje berniho charakteru o
poddanském majetku.

K provedeni generalni revize Prvni berni ruly sengley skm usnesl v roce 1666.
Duvodem pro revizi byl znsy nafist opravinych stiznosti tykajici se nespravedliv
vysokych dani. Komigdm bylo uloZzeno rozliSit fpdu na dobrou, prosdni a
nedrodnou. Zvl&Sbyl stanoven uhor, lad a pusta pole. Tato revipbipala pouhé dva
roky a v roce 1668 byla revize&nem z finagnich divodia zastavena. Na Morawse
stavy také dohodly na generalni revizi a ta tresdset let.

Vznikly soupis platit v letech 1656-1684 a byl dai v letech 1674-1683. Upravena
berni rula z roku 1684 je znama pod nazvem Druldi lvala, neboli Druhy rustikalni
katastr, ktera platila az do roku 1748. Druhou benfou dosSlo k odstrami nejwtSich
kiiklavosti, ale astalo je& mnoho nespravedlivosti, které se objevovaly paogtygbi
vybirani dani. Berni rula se stala zakladem preiw$e gimé dag. Tim padem kdyz
meél nékdo neopravéné vysoko odhadnutou vyénu pady, byl v kratké dob zcela

darémi znicen.

4.6 Tereziansky katastr
DalSi soupis je vysledkem praci z let 1713-1748uwsl v platnost v roce 1749 a byl

nazvan jako tzv. prvni tereziansky katastr rustikaheboli teti berni rula. Tereziansky
katastr nahradiligdchozi berni rulu, tak i moravské lanové réjst

,,Tato evidenceifnesla ti revoluné zasadni principy:

-pozemek zapsany jako poplatny ,,in ordinario®ytedpsany v fedchozich rulach, si
podrzel tuto vlastnost nastélo, je tedy poplategle a pokud fejde do rukou vrchnosti,
Ize tak @init pouze smnou nebo za Uplatu s p@nhym daiovym odvodem statu
-operat pestal byt statnim tajemstvim, strany mohly prdtioj@bsahu podavat di tet

namitky a gipominky.
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-drzitelé mdy obdrZeli poprveé v historii vytahy z nové rulg\{t zasada publicity neboli
verejnosti operatu)®
Proti prvnimu terezianskému katastru byly t&kéto podavany stiznosti. Marie Terezie
naridila v roce 1751 generalni revizitaci vSech pozémk
Revizitace byla dokatena v roce 1753. Jejim vysledkem byl Druhy tereskgirkatastr
rustikalnicili Ctvrta berni rula.
,,Rustikalni tereziansky katastr totiz evidoval:
- Pozemky vibec a fgdu uzit&nou:
- zahrady a pole,
- uhory,
- pastviny a porostlinyiovim,
- vinice,
- louky,
- lesy,
- rybniky.
- Admicula, tj. prostedky pomocni kazdého statku:
- chmeldstvi,
- péstovani prosa a vyroba jahel,
- plavby divi,
- chov dobytka,
- In&'stvi a vyroba fze,
- potahy jako trzebni Zivnosti.
- Mlyny na mouku a jiné mlyny
- Domy méstské a venkovské.
- Pivovary néstskeé.

- Rtiznaremesla.®

= Bumba, J.Ceské katastry od 11. do 21. stoleti, Grada Publigi®raha 2007, s. 32
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4.7 Exeaequatorium dominicale
Snahou panovnika bylo ziskat danz pidy dominikalni. V roce 1706 byltpat

dulezity princip zdatni také dominikalni fdy. Proti vyhotoveni katastru dominikélni
pudy se postavila Slechta, ale nakonec byla vrchnekte giznani v roce 1713
prosazena. Podle instrukce z roku 171&lymtyto prfiznani slouzit pouze k
dokonalejSimu vymezeni hranic meadpu dominikalni a rustikalni.

Pri tvorb¢ Terezianského katastru probihaly prace i na pandiedastru. Prace trvaly az
do roku 1748, kdy byl vydan patent ze dne 6i Z&48. Pro npravu chyb byly
zavedeny novéifznavaci listy pro dominikalnigq@u s cilem vyrovnani (exaequace)
vzajemnych majetkovych paimi jednotlivé vrchnosti. Navic pouzeigla zapsana ve
vyrovnani, neboli exaequatoriu, se mohla zapisdeatemskych desek.

,,Pro kazdé panstvi byl vyhotoven zvlastni exeégjuelaborat zvany Exaequatorium —
Extrakt.

Predmétem dominikalniho katastru byly pak:

-vS8echna plodnd a uzitek nesoucid@ dominikalni ve stejnéntlenéni jako

v rustikalnim katastru,

-panské pivovary a lihovary,

-pfiznané staléijmy,

-stoupajici nebo klesajictipmy,

-roboty poddanych,

-v zemskych deskach zapsané panské domy a svobudtské domy.?’

Rustikalni a dominikalni katastry byly vedeny satat® a az do roku 1848, kdy byl

zruSen rozdil mezi rustikdlem a dominikalem.

4.8 Josefsky katastr
Dne 20. 4. 1785 rtadil Josef 1. patentem o refodare pozemkové a vygteni pidy.

Patent zavedldkolik vyznamnych novinek. Prvni z nich je zavedeninosti v pravnim

27 Bumba, J.Ceské katastry od 11. do 21. stoleti, Grada Publigi®raha 2007, s. 35
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postaveni pdy, bez ohledu na to, zda se jedna o rustikdbminikal. Za druhé Slo o to,
Ze zakladem pro vy#iovani dani se stala katastralni obec namisto parssioprvé
v ¢eskeé historii bylo uloZzeno katastralni mapovandytgyngieni pidy, jako zaklad
berni politiky.

Dle patentu rla byt zandfeny a sepsany vSechny plodné pozemky v zemi, kiehé
byt rozliSeny podle druhu obldvani a stanovena jejich vynosnost, pozemkjyrbyt
zantieny, zobrazeny a oz&eny tzv. topografickyntislem a také @ byt zjiS€n a
zapsan jejich majitel.

Pro kazdou katastralni obec byly vyhotovovany kriifigi a fasni archy, tabely a jiné
soupisy, do kterych se pro kazdy pozemek zapisawaao jiné jeho vynira, kultura,
vynosnost a také majitel pozemku.

Josefsky katastr nenalezl porozinhu Slechty. Po i platnosti si Slechta vymohla
zruSeni tohoto katastru a&pvné zavedeni terezianského katastru.

4.9 Terezidnsko-josefsky katastr
Tento katastr byl zaveden na natlak Slechty dekretisde Leopolda Il. dne 3@ervna

1793. Nova evidence byla zaloZzena na principeclezi@nského katastru, ale
s vymerami pozemkK, které byly pevzaty z josefinského katastru.

Tento katastr byl podkladem pro zalozeni zemskydseki zakladanych nebo
upravovanych podle patént roku 1794 o deskach zemskych a zakladem praarybi
pozemkové dahaz do roku 1851 na Mor&éyva v Cechach do roku 1860, kdy byl

nahrazen pisemnym operatem stabilniho katastru.

4.10 Stabilni katastr
V roce 1806 zapmly piéipravné prace na novém katastru a na zékiéchto praci byl

dne 23. prosince 1817 vydan d¢i&a FrantiSkem |. patent o stabilnim katastruédan
pozemkové. V preambuli patentu bylaizddnina poteba nového katastru nasledévn
.,»Znajice nerovnosti, které&ipukladani gruntovni danpodle poistavajiciho pravidla
rozvrzeni pro celé ze kraje, okresy a obce, jakoZ i pro zvlastni kdntenty se
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vyskytuji a povazivie co nejbedijvté nestejnosti i progedki, jimiz by se ji pomohlo,
usnesli jsme se na tom, abychom ve vSeémeatkych a vlaSskych zemich podle
zakladnich pravidel sluSny a v uzivani svém pewiagek das gruntovni uvedli.”

Tento novy katastr byl zaloZzen nadeckych zakladech. Obsahoval dokonce i
geometrické zobrazeni a sepsani vSech poze&zemky mily byt rozliSeny podle
kultur a uzivani. Plodné pozemkyélinbyt dle patentu rotdény do bonitnich ifd.
Zakladni organizéni jednotku tvaila katastralni obec.

Prace na stabilnim katastruGechéach byly dokoreny v roce 1860 a na Mor&yiz

v roce 1851. Stabilni byl nazvan proto, Ze se vyeltaz geswdceni, Ze tento katastr
bude existovat jiz navzdy.

Pod vlivem politickych a hospotikych zm¢n dosSlo k tomu, Ze katastr nedokazal
reagovat na nahly n#st znen ve vlastnickych vztazich a k odstéah nedostatk byl
piijat zakon dne 24. kina 1869 o Uprav dare pozemkové. Timto zdkonem bylo
narizeno pepracovani katastralnich opérateboli reambulance.

Reambulance zachytila nastalééy a provedla nové océmi a utidéni pozemk. |
piesto vysledky obnovy katastru nebyly uspokojivéice probihaly ve gphu a byly
provadgny nekvalifikovanymi osobami. Reambulance byla d@ema roku 1882 a jiz
v roce 1883 byl vydan novy katastralni zakon, kiedoslo k revizi tohoto upraveného
katastru. Stalo se to na zaklagakonac. 83/18883t.z2% o evidenci katastru dan
pozemkové. Také tato revize nebyla provedetsledré a k opra¥ chyb dochazelo
pouze na zakladzadosti majitel pozemk.

4.11 Pozemkové knihy
Poteba evidence prav k nemovitostem a osobnichatadlajlastnicich vedla k vydani

zakonas. 95/1871f.z., o zavedeni obecného zakona o pozemkovych éfiftha o par

B; 2. -ii8§sky zakonik

29 . L
Tzv. knihovni zadkon
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let pozdji byl vydan zemsky zakot. 92/1874 z. 7°, o zaloZeni novych pozemkovych
knih.

V pozemkovych knihach byly zapisovany vSechny prasatahy, které se vztahovaly
k dané nemovitosti, dle obecnéhocabského zéakoniku zroku 1811. ,,Pozemkové
knihy maji charakter realnich knih, tzn., Ze jedimét vioZky jsou sepsany podle
nemovitosti a nikoli podle jinych kritérii. Obsalmzemkovych knih se tykal zajgis
k veSkerym nemovitostem, s vyjimkou nemovitosti:

sledovanych v zemskych deskach,

vedenych podle specialnicketeli v hornich knihach a v Zelezmich knihach,

tvoricich tzv. véejny statek.®

Pozemkové knihy byly vedeny u jednotlivych okrebngoudi a u krajskych soud

v Praze, Bria a Olomouci.

Pozemkové knihy byly vystaveny naegnych pravidel, neboli zdsadach. Mezi tyto
zasady pdily: zadsada intabulace, zasada volnosti, zasadalitiggzasada priority,
zasada speciality, zadsada materialni a formalniigityba zasada souladu se stabilnim
katastrem. Tento soulad byl zaveden zakoneB88/1883t. z., 0 evidenci katastru dan
pozemkové, kdy byla zavedena ohlaSovaci povinngstpads zmén Gdaji v katastru
ve vztahu k pozemkoveé knize a naopak.

Zapisy v pozemkovych knihachahg konstitutivni charakter. Kigvodim vlastnického
prava nestél tedy tzv. titulus, ale byloieba také odevzdanési, tzv. modus. Modem
se rozundl vklad do pozemkovych knih. Konstitutivni charaktgapisi byl opusén

v roce 1951 nabytiméinnosti zakona. 141/1950 Sh., tzv. igdni olkansky zakonik.
Dale nely zapisy jen deklaratorni charakter a definitivayly knihy zruSeny sdinnosti
zakonat. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti, tedy odubré 1964.

30 ALt
z. 2. — zemsky zakonik
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4.12 Zeleznéni knihy
Vznikly na zéklad zakonac¢. 70/1874%. z. jako specializovany evidém nastroj

slouzici Zeleznicim a pogil také dalSim draham, které slouzily igmé doprav.
Zapisy byly provadny na zéklad knihovniho zakona, ale vlastnické pravo mohlo byt
vloZeno pouze pro osobu, ktera ziskala koncestdanou drahu.

Knihy byly uspdadany tak, Ze pro kazdou dréiujeji ucelenouiast byla vytvéena
samostatna vlozka.iodem tohoto postupu bylo to, Ze kazdd tiaucelen&ast vedla

zpravidla ges vice katastralnich Gzemi.

4.13 Horni knihy
Horni knihy byly Zizeny zakonend. 146/1854. z. Obsahemgthto knih byla evidence

raznych hornich oprawmi. Hornimi opravanimi byly mira dolov4, tedy pravo dobyvat
v podzemnim prostoru, pomocna dila, tzn. Stoly eht§amimo dilni pole, pop. i
stavby na povrchu, které slouzilyldimu provozu.

V roce 1954 peSla veSkerd vlastnicka prava k neiostna stat a k 1. lednu 1958 byly
horni knihy zruSeny zakonetn41/1957.

4.14 Pozemkovy katastr
Ceskoslovenska republika vznikla spojenfech¢asti s rozdilngm pravnim systémem.

Tim vystala otazka unifikace nejen v oblasti eviclememovitosti. Unifikéni normou

se stal zakow. 177/1927 Sb. z. a n., o pozemkovém katastru@yedeni. Tento novy
zé&kon zrusil vSechny dosavadni pravni normy, keeréykaly katastru a jeho vedeni.
Byl velmi rozsédhly a danou problematitesil ve 113 paragrafech.

K provedeni zakona byla vydanaédvaizeni, a to nazeni¢. 205/1928 &. 64/1930
Sb. z. a n. Vedeni katastralniho operatu byksynuta na na@vvytvorené katastralni
drady. Ukolem &chto Gadi bylo zabezp#ovat to, aby stav pozemkového katastru byl
v souladu se skutaym stavem a také si#ggnymi knihami, picemz tento kol byl

zaji¥ovan ve spolupraci s knihovnimi soudy &ritsskymi Gady.
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Pozemkovy katastr se skladal Ziiiského a pisemného operatu, sbirky listin, hrnnych
listin, vedlejSich a pomocnyactasti.

Katastr byl ovladan zasadouregosti, kdy véejnosti byl gistupny pouze gti¢sky a
pisemny operat na zakkdzddosti spravnich radi, vlastniki pozemk ¢i jinych
zdjemd. Na vyzadani katastralniady poskytovaly opisy, vypis§ snimek pislusné
casti operatu.

Pozemkovy katastr byl velmi spolehlivy az do rola38&, kdy se po druhé &oveé valce
zaal rozchazet se skuteym stavem, a fungoval az do roku 1956. ZruSen diyl
z&konent. 46/1971 Sbh., o geodézii a kartografii.

4.15 Jednotna evidenceialy
Druha s¥tova valka a dalSi vyvoj po ni s sebotinpsli mnoho zrén v politickém,

hospodéském i socialnim Zivet

Po skoweni druhé sstové valky dochazi Ceskoslovensku k vyhladeni tzv. druhé
pozemkové reformy, kteraripasi zasadni zény ve vlastnictvi k nemovitostem. Tato
reforma byla zapata jiZ v prvni polovit roku 1945 dekretem prezidenta E. Ben&Se
5/1945 Sb., o neplatnostikterych majetkopravnich jednani z doby nesvobody a
narodni spra¥ majetkovych hodnot &inci, Mad’ani, zradd a kolaborant a rekterych
organizaci a Ustdy dekretem¢. 12/1945 Sb., o konfiskaci a urychleném rdedi
zentdélského majetku Bmai, Mad’an jakoZ i zradé a nepatelceského a slovenského
naroda, dekret. 28/1945 Sb., o osidleni zéd¢Iské pidy Némci, Mad’ani a jinych
negatel statu, a dekreét 108/1945 Sbh., o konfiskaci ngpelského majetku a Fondech
narodni obnovy.

Zménami byla zasaZena asi jedbetina GzemCeskoslovenska.

Po Unoru 1948 dochazi k likvidaci soukromého sektar od dubna 1948 byla
parlamentem ffjata fada znaromovacich zako#. Vysledkem bylo, Ze na konci roku

1948 vice nez 98% obyvatelstZaskoslovenska pracovala ve statnirmpysiu.
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Komunisticky rezim dale vyraznomezil vlastnicka prava obyvatel. Vysledkem tohoto
omezeni bylo pjeti nového obanskeho zakoniku, tedy zakowna 141/1950 Sb., a
zastaveni zapisdo pozemkovych knih.

Jednotna evidencaigy (JEP) byla vytviena za &elem evidence faktickych uzivacich
vztahi k pozemkm. JEP byla #izena usnesenim vlady 192 ze dne 25. ledna 1956.
Hlavnim nedostatkem JEP byla skimest, Zze az na vyjimky nezaznamenavaly
vlastnické vztahy. Tim padem soukromopravni vztRmemovitostem v letech 1951-

1964 nepodléhaly Zadné systematické evidenci.

4.16 Evidence nemovitosti
S &innosti 1. dubna 1964 byltiat novy oltansky zakonile. 40/1964 Sb., zéakon o

evidenci nemovitostl. 22/1964 a notdkyiad¢. 95/1963.

V souladu se socialistickymi gebami byla #izena nova evidéni soustava. Hlavnim
ukolem této evidence bylo shrondavat udaje o pozemcich. Evidence navazovala na
JEP a dale #la byt doplna o no¥ zaloZené uzivaci vztahy a vlastnictvi. Pravni ytah
byly zapisovany na zakladwverenych kopiici originalu listin a k &innosti smlouvy o
pievodu vlastnictvi byloieba zaregistrovat tuto smlouvu u statniho istt& Listiny o
nemovitostech iy byt predkladany orgaim geodézie do Sedesati idiod nabyti
pravni moci a pokud Slo o rozhodnuti tak ode djiehe/zniku.

Hlavnimi zadsadami evidence byly zésady legality, ecgdity, jednotnosti,
univerzalnosti, viejnosti, zavaznosti udajsouladu se skutaym stavem, oficiality a
bezplatnosti zapis

Vedeni evidence byla &kena orgafim Ustedni spravy geodézie.

Evidence nemovitosti byla vyuzivana az do konces rb892, tedy do nabyticiinnosti
zékona. 344/1992 Sb., o katastru nemovitastiské republiky.

PIna funkce katastru byla zagga vydanim nasledujicich zakoa vyhlasek:

Zakon / vyhlaska Nazev dihnost od Uveejnéno ve
shirce zakomv
dastce
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Zakong. 265/1992 | o zapisech 1.1.1993
Sb. vlastnickych a
jinych vécnych
prav k
nemovitostem
Zakong. 344/1992 | o katastru 1.1.1993
Sb. nemovitostiCeské
republiky
Z&kon¢. 359/1992 | o zengmeiickych a | 1.1.1993 ¢.73/1992
Sb. katastralnich
organech
Vyhlaskac. kterou se stanovi | 1.1.1993 ¢.73/1992
78/1992 Sb. sidla a uzemni
pusobnost
zenemeérickych a
katastralnich
inspektoral a
katastralnich adi
Vyhlaskac. kterou se provadi | 28.4.1993 ¢.35/1993
126/1993 Sb. zakon¢.265/1992
Sb., o zapisech
vlastnickych a
jinych vécnych
prav

k nemovitostem a
zakonc. 344/1992
Shb, O katastru
nemovitostiCeské
republiky

. 56/1992

<

. 72/1992

(@14

4.17 Zawkr
V ¢eskych zemich jeipsna evidence nemovitosti vedena othflas 19. stoleti, kdy byl

r. 1817 cistskym patentem o dani pozemkové polozen zakladstahilniho katastru
slouziciho k vymitovani dani, kdy deovy zé&klad vychazel z vyén pozemk danych

presnou a soustavmudrzovanou mapou.
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V sousasnosti jsou WCeské republice nemovitosti a pravni vztahy k nirdevany v
Katastru nemovitostiCeské republiky? Jde o uceleny a {ioéZzns aktualizovany
informani systtm o pozemcich a vybranych stavbach. Kataahrnuje popis
nemovitosti z hlediska jejich geometrického a pol@ho uéeni a evidenci
vlastnickych a jinych &nych prav a dalSich pravnich vzidhnemovitostem.

Dnes se také objevuji snahy z Bruselu o integramblasti katastru nemovitosti. Zatim
je WwtsSi mira integrace komplikovanareplevSim zdvodu velkych odliSnosti
v &lenskych zemich Evropské Urfe Tato otazka je také velice citliva a to z hledisk
ochrany jednotlivych stéatco se tyka nabyvani nemovitosti.

V dobks svého pedsednictvi Spaitsko usp#adalo ve dnech 15. - 17. 5. 2002 v Granad
prvni kongres o katastru.fiBvana na tento kongres bylaCleska republika jako
kandidatska zetndo EU. Wastnici kongresu dogp k nazoru, Ze integrace v evidovani
nemovitosti nerozkn¢é souvisi s rozvojem finamiho trhu a usna@ni volného pohybu
kapitalu.

Na kongresu byl igdloZen navrh Deklarace o katastru v EU a navrzérzeni Stalého
vyboru pro katastr, ktery by se otazkou integraad@yzal. VV ndvrhu byl katastr ozten
jako informa&ni systém o Uzemi EU, tedy databaze idaj vlastnictvi, ktera je
zpistupréna veejnosti. Problémem vsakigtava jednotna identifikace parcel, evidence
budov a dalSich staveb. Navrh deklarace ptiippouze devt z tehdejSich patnacti
¢lenskych zemi. Do dneSniho dne nebyl vyg@roani Staly vybor.

DalSim projektem je projekt EULIS, ktery se snazizprostedkovani udd@ o
nemovitostech z jednotlivych inforrfi@ich systému evidence nemovitostilenskych

stati EU. Vedoucim statem tohoto projektu je Svédsko.

32 Zakone. 344/1992 Sh., o katastru nemovitd&tiské republiky
% dale téz ,,EU"
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Evidence nemovitosti

NAZVY MAP

Druh pozemkové evidence

Plvodni nézev mapy

Souéasné oznaceni mapy

(1)

(@)

(3)

Pazemkovy Katastr

Katastraini mapa

Mapa byvalého
pozemkového katastru-

Jednotna evidence pldy

Pozemkova mapa

Nepouziva se

Evidence nemovitost{

Pozemkovd mapa

Mapa byvalé evidence
nemovitost{

Katastr nemovitost

Katastralni mapa

Katastralni mapa

Bumba, J.: Geometricky planiipucka pro vyhotovitele i uzivatele, Linde a.s., Prals@9
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5. Evidence nemovitosti a poskytovani udaj

5.1 Evidence
Nemovitosti jsou pesré evidovany a je evidovano i vlastnictwichto nemovitosti.

Jeden z dvoda evidence je to, Ze nemovitostiggistavuiji jeden z fiskalnich zdéogtatu

v souvislosti s vlastnictvim ipvodem i pechodem nemovitosti.

Eviduji se:

- pozemky v podobparcel, které jsodlenéné podle druh (zenedélské pozemky, lesni
pozemky, vodni plochy, zastne plochy a nadwoa ostatni plochy);

- budovy spojené se zemi pevnym zakladem, kterynpiigéleno popisné nebo
evidertni ¢islo (neeviduji se drobné stavby do W16 m2, ale najklad gardze se
eviduji);

- byty a nebytové prostory, vymezené jako jednqiégile zakona o vlastnictvi hiytse
eviduji pouze v souboru popisnych informaci (nikoli katastralni may), eviduje se
jejich vlastnik,¢islo bytu a nebytového prostoru, jejich pojmenovantipadré popis
téchto prostor;

- rozesta¥né budovy, byty a nebytoveé prostory (umoge poskytovat hypotai Uwery
zajis€né zastavnim pravem).

Nemovitosti se v katastru nemovitosti eviduji po#btastralnich Gzemi, které jsou
oznaeny Sestimistnym kodem. U kazdé parcely se evidldjaiznych udaj, vcetns
Gdaje o druhu pozemku, @#gobu vyuzitici zpasobu ochrany nemovitosti. Vlastnické
pravo k nemovitostem, které jsoiednttem evidence v katastru nemovitosti, nevznika
uzawenim smluv, ale az naslednym rozhodnutim katastrdlGadu o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti podl83 odst.2 otanského zakoniku.

V katastru nemovitosti se neeviduji drobné staybjchz vycet je uveden v 8103

zakona. 183/2006 Sb., stavebni zaRan

% a) budovy, a to
1. stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m Zwzast plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené, jestieabrahuji pobytové
mistnosti, hygienicka Z&eni ani vytapni, neslouzi k ustajeni zat a nejde o sklady Havych kapalin a hitavych plyn;
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2. stavby pro ze#ui&lstvi o jednom nadzemnim podlazi do 70 m 2 z&sgaplochy a do 5 m vysky, nepodsklepené, s vyjimkou
staveb pro ustajeni Zeit, pro chovatelstvi a zeitlskych staveb, které maji slouzit pro skladovampeacovani hsavych latek
(nap. seniky, sugky, sklady helavych kapalin, sklady chemickych hnojiv);

3. stavby pro pléni funkci lesa do 70 m 2 zastaé plochy a do 5 m vySky, bez podsklepent;

4. stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim odizastasné ploSe do 16 m 2 a do 5 m vysky;

5. zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi a 8igfeo 40 m 2 zast&né plochy a do 5 m vysky;

6. pristteSky o jednom nadzemnim podlazi, které slouidjmé doprav, a jiné véejné piistupné pistreSky do 40 m 2 zastéwé
plochy a do 4 m vysky;

Stavby uvedené v bodech 4 az 6 mohou mit jednogmadizpodlazi,

b) technicka infrastruktura a doprovodna technizd&eni pro rozvod vody, energii, tepla, pro zajissluzeb elektronickych
komunikaci, pro odvashi odpadnich a dédvych vod a ¥trani, a to

1. nadzemni a podzemni komunikavedeni siti elektronickych komunikacéets jejich opirnych a vytygovacich bod, a
telefonni budky, ¥etré piipojnych komunikanich vedeni viejné komunikani si€ a piipojnych energetickych vedeni, zejména pro
verejné telefonni automaty a jejich stavebni Gpravy;

2. vedeni technického aeni uvnit budov a jejich stavebni Gpravy;

3. povrchova zdzeni pro rozvod nebo odvod vody na 2ditské pidé nebo na pozemcichdanych k plgni funkci lesa, nejde-li o
vodni dila;

4. z&izeni, kterd jsou s@asti nebo fisluSenstvim energetické soustavy;

5. stavebni Upravy kotelen, pokud s$erpch podstaté neneni jejich parametry, topné médium nebdsgpb odvodu spalin;

6. topné agregatyerpadla a Zdzeni pro solarni diev vody;

7. stavebni Upravy energetickych vedeni, vodéw#éanalizaci, pokud se néni jejich trasa;

8. pipojky vodovodni, kanalizai a energetické v délce do 50 m,

c) stozary, antény a jinaizzeni, a to

1. konstrukce chmelnic, vinic a Sad

2. antény, vetrs jejich nosnych konstrukci a souvisejicich elekickfich komunik&nich z&zeni do celkové vysky 15 m;

3. sirény, ¢etrs jejich podgrnych konstrukci a souvisejicichizzeni do celkové vysky 1,5 m;

4. signalni ¥ze, signaly a pyramidy pro zémeiické &ely;

5. podggry lanovych drah, které nevedokep véejné komunikéni plochy a slouzi pro nakladni dopravu, pro kig® vydano
rozhodnuti o umighi stavby;

6. stozary pro vlajky;

7. bleskosvody a #&eni, které tvi jeho sodast;

8. informani a reklamni zdzeni o celkové plose mensi nez 0,6 m 2;

9. informa&ni a reklamni z@zeni, u nichZ byla Gzemnim rozhodnutim nebo Gzemsduhlasem omezena doba trvani nejvySe na 3
mésice a jejichz celkovéa vyska riefrasuje 10 m a celkova plocha 20 m 2;

10. informativni znéky a oznameni na pozemnich komunikacich;

11. oznéeni budov statnich orgém orgar verejné spravy, ozrigni véejné prosgsnych staveb, staveb pravnickych osob a
fyzickych osob podnikajicich podle zvlaStnich prigtrpedpisi a oznéeni nemovitych kulturnich pamaétek podle zvlaStniho
pravniho pedpisu 32), pafipads znatkou stanovenou mezinarodni smlouvou,

d) zasobniky, nadrze na vodu a bazény, nejdedidni dila, oprné zdi, oploceni, a to

1. zasobniky pro zkapainé uhlovodikové plyny do celkového objemu 5 m&uné vyhrad#é pro odkEr plynné faze;

2. zasobniky na vodu nebo jiné ndhwé kapaliny do objemu 50 m 3 a do vySky 3 m;

3. zasobniky na uskladni zengdélskych produkd, krmiv a hnojiv do objemu 50 m 3 a do vy3ky 3 njinialoklad o shodls
technickymi pozadavky podle zvlastniho pravnibedpisu 39);

4. nadrze na vodu do 100 m 3 obsahu ve vzdalengjstiér# 50 m od budov s obytnymi nebo pobytovymi mistnasprokud nejde
o vodni dila;

5. bazény do 40 m 2 zasta¢é plochy;

6. ploty;

7. oploceni pozemikpro zengdélské a lesnickédely bez podezdivky;

8. opErné zdi do vySky 1 m, které nehrains veejné piistupnymi pozemnimi komunikacemi a sejaym prostranstvim,

e) udrzovaci prace, jejichz provedeni rigmnegatival ovlivnit zdravi osob, pozarni bezfmmst, stabilitu a vzhled stavby, zivotni
prostedi a bezp#ost i uzivani a nejde o udrzovaci prace na staktera je kulturni pamatkou,

f) terénni Upravy a ¥&eni malého rozsahu, a to

1. Gpravy terénu, nasypy a vykopy do 1,5 m vySkyongloubky, pokud nejsowsisi nez 300 m 2 a nehrahs veejnymi
pozemnimi komunikacemi a ¥&@nymi prostranstvimi 1);

2. vykopy a nasypy pro ulozeni zasolinfodle pismene d) bad az 3;

3. skladové, vystavni a manipta plochy do 200 m 2, které neslouzi pro skladogémanipulaci s htavymi latkami a
chemickymi latkami, které mohou iggobit zneisteni Zivotniho prosedi;

4. odstavné plochy pro jizdni kolaietns konstrukci pro uchyceni kol;

5. stavby mostnich vah,

g) ostatni stavby a #aeni, a to

1. dilni dila, dilni stavby pod povrchem a stavby v povrchovych ldma skryvkach, pokud podiéhaji schvalovani a dopogari
statni baské spravy podle hornictigulpisi;
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Stavebni zakon v 81 odst. 3 uvadi, Ze stavbou membvesSkera stavebni dila, ktera
vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bistete na jejich stavebriechnické
provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materialy astaukce, na &el vyuZziti a dobu
trvani. D&asna stavba je stavba, u které staveftad fredem omezi dobu jejiho trvani.
Stavba, ktera slouzi reklamnimseliim, je stavba pro reklamu.

Zatimco z pohledu stavebniho zakona stavbou jef. napoploceni, stavbou dle
ob¢anského zakoniku je pouze stavba, ktern@&enbyt gednttem olEanskopravni
dispozice. Pojem stavby &nsky zakonik nedefinuje, byl@&si soudi, aby i svém
rozhodovéani tento pojem bliZe rozvedly. Stalo kentg¥. rozsudkem NejvysSiho soudu
ze dne 30.9.1998, sp. Zn. 33 Cdo 111/98 a rozssplekn. 3 Cdon 1305/96. V prvnim
uvedeném rozhodnuti soudizdznil, Ze stavbu je nutno chapat jako vysledeketiai
¢innosti, tak jak ji rozumi stavebni zakon, pokud vjgsledkem tétocinnosti wc

v pravnim smyslu. Druhé vySe uvedené rozhodtikéi, Ze je pojem stavba nutno
vykladat pro dely oktanského prava staticky jak@os/v pravnim smyslu, tedy jako
vysledek utité stavebniinnosti, ktery je zpisobily byt gednttem oldanskopravnich
vztahi. Tim vyvstdva dalSi otazka a to od kdy lze povakostavbu za &c

v olkanskopravnim smysliReseni zde nabizi katastralni zakon, ktery ufujezzapsat

I rozesta¥nou budovu. Jde o budovu v takovém stavu rozeéststi, Ze jiz je patrné
staveb# technické a fundni uspdadani prvniho nadzemniho podlazi, pokud ji dosud
nebylo @idéleno ¢islo popisné nebo evidémi, a u budovy, které séslo popisnéi
evider®ni negridéluje, pokud na ni dosud nebylo vydano kolatrdarozhodnuti.
Judikatura zde dovodila, Ze pro vznik stavby jehomny okamzik, v &mz je stavba
vybudovana minimakh do takového stadia, oc€moz pa&inaje vSechny dalSi stavebni

prace smiuji jiz k dokorteni takto druho¥ a individual urcené ci. Timto

2. cirkusové stany pro nejvySe 200 osob a scérmsitzkdoy pro film, televizi a divadlo;

3. p‘enosna zdzeni, konstrukce a leSent;

4. propustky nadelovych komunikacich;

5. vyrobky, které pIni funkci stavbygetnt nosnych konstrukci prosnnepodsklepené, pokud nebudou slouzit k uzivésbarsi
nebo k ustajeni zkat,

h) stavebni GUpravy, pokud se jimi nezasahuje doyabskonstrukci stavby, neémi se vzhled stavby ani ipob uzivani stavby,
nevyzaduji posouzeni viivna Zivotni prosedi 11) a jejich provedeni néie negativ ovlivnit pozarni bezpmost.
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okamzikem je u nadzemnich staveb stav, kdy je gdnpznané a nezminitelnym

zpisobem patrno alespalispozéni feSeni prvniho nadzemniho podlazi.

Druhy pozemk
kod,slovni oznéeni
2 orna fida

3 chmelnice

4 vinice

5 zahrady

6 ovocné sady

7 louky

8 pastviny

10 lesni pozemky
11 vodni plochy
13 zasta¥né plochy a nadvd
14 ostatni plochy

Olivova, K, Kuba, B.: Katastr nemovitosti po naédlinde Praha a.s., Praha 1996

5.2 Poskytovani Gdaf
Dle 8§ 21 odst. 1 katastralniho zakona je katasinawitosti véejny a kazdy bez udani

davodu méa pravo do & za pitomnosti pracovnika katastralnihdadu nahlizet a
porizovat si z #ho pro svou pdebu v prostorach a v délk tomu utené opisy, vypisy
nebo nérty. Poskytovani (daj z katastru nemovitosti upravuje vyhlaskeského
Giradu zemimetického a katastralnih®. 162/2001 Sb., o poskytovani Gila katastru
nemovitostiCeské republiky. Saiasti katastru nemovitosti jsou nejen Gdajesenych
pravech a mapy, ale také sbirka listin, tedy jdéisbny, na zéklad kterych byl
proveden zapis do katastru nemovitosti.

Nikdo neni povinen sdovat @i Zadosti o poskytnuti informace z katastru nenustit
sveé osobni Udajefigemz pracovnicitadu se sice ptaji na totoZznost Zadatele, ale pouze
Z evidernich divodi, ale tyto Udaje se nijak negji a nelze je ani Zzadnym égobem
vymahat. Pokud z jakychkolitgtodi nechce jedinec tyto Udaje pracowuinik tradu
sclit, staci uveést, Ze zada o poskytnuti informaci z katastonymmg.

Katastralni éad na pozadani vyhotovuije:

-vypis z katastru nemovitosti
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-identifikaci parcel

-kopii katastralni mapy nebo mapy byvalého pozergkowkatastru

-kopii katastralni mapy dopinou orientanim nakresem pozemkové drzby podle
posledniho dochovaného stavu grafického operatarpkaveho katastréi pridélového
nebo scelovaciho operatu

-vypis, opis nebo kopii z pozemkové nebo Zel&zinknihy nebo ze zemskych desek
-ovéireny opis nebo kopii listiny o pravnich vztazichsterky listin katastru a sbirky
listin pozemkové knihy

-srovhavaci sestaveni parcel posledniho staviw¢jgich pozemkovych evidenci

s parcelami katastru gipadnym uvedenim vyén ¢asti parcel.

Od krezna 2009 novelou zakoka344/1992 Sb., o katastru nemovitosticnzau platit
nova pravidla nahlizeni do katastru nemovitostiy klibchazi k zfisneni pristupu
k citlivym informacim. Tim koti obdobi anonymniho vyhledavani Utlg katastru
nemovitosti o konkrétnich fyzickyah pravnickych osobach. Jde aedevsim o to, Ze
ve veaejné sbirce listin jsou uloZeny Udaje tykajici festnictvi nemovitosti, ndgklad
smlouvy o nabyti majetku, hyp@td smlouvy, rozhodnuti soudu o vy@aoani ddictvi,
které mohou bytreti osobou zneuzZity.

Hlavnim cilem¢asti novely o ziskavani informaci je odstfiainanonymity zejménaip
poskytovani kopii listin, kteréasto obsahujfadu dalSich adajbez jakéhokoli vztahu
k nemovitosti, nap usneseni o alictvi ¥esi i veSkery movity majetek. tad pro
ochranu osobnich Udapude moci zjistit, které osoby ziskaly takovou ikdigtiny a
vyuZzit to v gfipadnémiizeni o poruSeni padku na Useku ochrany osobnich ad&i
cerpani informaci z katastru nemovitosti budetajgno, kdo informaci vyzaduje a
jaky je jeho zajem.

Jestlize tedy &¢kdo bude chtit od flezna do sbirky nahlédnout, musi prokazat svou
totoznost a udatdel, pro ktery chce do listin nahlizet. KompletnisspvSem Zadateli

ani po uvedenitwodu k dispozici nebude. Po zaplaceni dvacetikoraho spravniho
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poplatku za jednu stranku, obdrzi pouze kopitislpSného dokumentu. Za
padesatikorunovy poplatek bude mozné ziskatiemou kopii dokumentu. Katastralni
Gfady budou no¥ evidovat komu a za jakyntélem byly Udaje poskytnuty.

Pro vyhledani udajv katastru nemovitosti pro soukroméely se bude pouzivat zéva&
neukitého pojmu ,hospoddké &ely“. Za tento pojem je mozné skryt prakticky
cokoliv a jde o formulaci, ktera je p@m¢ Sirokd. Pokud by doslo k takovému uziti
informaci, kterym se &kdo citi doten ve svych pravech,the se obratit na dd pro
ochranu osobnich Gdap ten bude potom posuzovat, jestli uziti ddakatastru bylo v
souladu s pravni Gpravou.

Okruh informaci, které se daji z katastru nemotiitbiskat se odiezna 2009 rozsi
Nov¢ bude mozné ziskat informace o vlastnictvi majetide, i gehled o ¥cnych
pravech zapsanych k nemovitostem. O Udaje z katasmovitosti Ize navic név
pozadat na kterémkoliv katastralnimad& na Uzemi republiky, coz doposud nebylo

mozné. Udaje $lo ziskat pouze iadu, do jehoZ jsobnosti dana nemovitost [ik.

Pro pisemnou Zadost o vypis, opis, kopii nebo iflkati parcel jsou stanoveny
nélezitosti v 86 odst. 2 vyhlasSk§y 162/2001 Sb. Je nutné v takové Zadosti uveést
prednet Zadosti, nazev obce a katastralni Uzemi s jeddoym uvedenim

- vlastnika nebo jiného oprasmého

- parcelnihaisla pozemku v katastru nebo zjednoduSené evidenci

- popisného nebo evid&miho¢isla budovy

- ¢isla jednotky

- popipack ¢isla listu vlastnictvi.

Vzdy je nejlepSi uvést co nejvice identifikujiciadag, které jednoznmé specifikuii,
které Udaje o které nemovitosti Zadatel poskytNjglépe je uvéeét katastralni tzemi,
ve kterém se nemovitost nachazi, jméno fgmeni vlastnika nemovitosti, adresu

bydlist, parcelni¢islo nemovitosti s idajem, zda se jedna o parcekemkovougdi
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7 vz vz

stavebni, popisné&slo domu nebo evidéni ¢islo stavby, ozngenicasti obce, fipadré

I dalSi blizSi udaje, pokud jsou Zadateli zname.

| v ptipack, kdy nebude Zadatel schoperglgdvSechny patebné uvedené skutgosti,

se pracovniciiadu vynasnazi poskytnout poZzadované Udaje z katadér vyhledavani
se tim prodlouzi a&kdy se niize stat, Ze pracovnici antisebelepsSi #i nebudou
schopni poZzadované informace z katastru poskytnout.

V sowasné dob je mozné pdebné Udaje z katastru ziskat na internetu pomaci tz
dalkového pistupu dle 822 odst. 3 katastralniho zdkona. PoésphSech zakonem
stanovenych podminek umozni Zamgiicky Ufad gistup do databaze, ve které jsou
uvedeny Udaje z katastru nemovitosti z celé refwbli

Prostednictvim internetového prohli&® je mozné najit udaje tykajici se vlastnictvi
parcel, budov, byt a nebytovych prostor. Nahlizeni do katastru jeplzné a vola
pristupné vSem uZivateh internetu a téz k ziskani udapeni potebna Zadna
registrace. Odkazy pro vyhledavani jsou nasledujici

- odkaziizeni informuje d@izenich typu Vklad, Zaznam a Geometricky plan;

- odkaz informace z katastru nemovitosti poskyfjaje o zadanych nemovitostech,
jejich vlastnicich nebo spoluvlastnicidisla listu vlastnictvi, vyréru pozemku nebo
typ budovy. Zobrazuji se zde také omezeni vliaséhiokprava, zamky nebo plomby.

- odkaz mapa umaiije zobrazit mapu zadaného katastralniho uzemi pighdedovou
mapuCR.

Pokud jde o aktualizaci dat, tak popisna data js&tualizovana der# digitalni
katastralni mapy jsou aktualizovany vzdy k 1. a d&. v nesici, gicemz na kazdém
vypisu je uvedena platnost kéitemu datu &asu.

Oproti tomu lze tkteré dalSi udaje, naplist vlastnictvi, ziskat pouze prostnictvim
dalkového pistupu do katastru nemovitosti, ktery je placemysteovanymi uzivateli.
Zadost o rizeni zakaznickéhoitu se podava ndesky tad zendmeiicky a katastralni,
odbor sluzeb uzivatém, Pod sidlisim 9/1800, 182 11 Praha 8 — Kobylisy, ve dvou

vyhotovenich. Potvrzenou Zadost, ktera je déamnocislo zizeného zadkaznickeh@t
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a ¢islo jednacim, vratitad zgt Zadateli. Sokasré obdrzi Zadatel identifikai Gdaje,
tedy uzivatelské jméno a vychozi heslo, které umapzvstup Zadateli do dalkového
piistupu. Uzivatelské jméno je po celou dobu Zivatina&tu nengnné. Heslo slouZzi
pouze k prvnimu ithlaSeni. UZivatel jej poté musi nahradit vlastndmukromym
heslem. Po uplynutictovaciho obdobi, které je pravideln€siini neboctvrtletni, mu
bude zaslana faktura v hod&obdpovidajici rozsahu vyzadanych vysiup daném
obdobi. Pokud nebude faktura ve stanovené¢ ddatrazena, poskytovatel ¢hsre
zékaznicky Get zablokuije.
Souwasti Zadosti je i zAvazek Zadatele nepouZzit Uddpstktu nemovitosti k jinému, nez
pravnimi Fedpisy dovolenému ¢&élu, neSit poskytnuté Udaje a nakladat s
poskytnutymi Udaji v souladu s pravnintedpisy o ochrahosobnich udéaj
Uvodni obrazovka na webové adrese katastr.cuzkmazivje Zadateli ziskat pouze
zakladni informace a fukhki ukazku, ktera je ozgana jako ,Dalkovy fistup na
zkousku*, kde si uzivatel fiie vyzkousSet, ndit se ovladat a vyuzivat vSechny funkce
a tim se vyhnout poz@gim nedorozugnim a gipadnym zbytenym vydanim za
chybné nebo omylem spdB€ Etované vystupy. Vstup do vlastniho systému je mozny
jen pres odkaz ,Hstup pro registrované uzivatele®, ktery je vSaknazen pouze pro ty
uZivatele, kterym byl na zakladadosti zaloZen zakaznickyai
Udaje poskytované z katastru ve férstanovené v §15 odst. 1 vyhlasky162/2001
Sh. jsou zpoplatmy podle polozky. 103 gilohy zakona'. 368/1992 Sb., o spravnich
poplatcich. V ostatnichtipadech jsou Uplaty za poskytnuté daje stanovestilohach
vyhlasky¢. 162/2001 Sb.

Cenik sluzeb KN

Vklad prava 500 K& jeden pevod

Zaznam prava zdarma

OhlaSeni zrény zdarma

Vypis z listu vlastnictvi 100 K jedno usptadani vlastnictv

% Administrace zakaznickychetii: cuzk.dpadmin@cuzk.cz; podpora@ cuzk.cz€np pro véejnost); tel.: 2 8404 1557
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Kopie katastralni mapy 50K stranka A4
Vypis jinych textovych a mapovych sluzeb 50 K stranka A4
Oweétend kopie listiny z archivni shirky listin 5@K stranka A4
Nahlizeni do katastru aiieh fizeni zdarma

Déalkovy pristup do katastru 50K stranka A4

5.3 Vypis z katastru nemovitost?
Vypis z katastru nemovitosti je jednim ze zéklabndoklad:, které katastralniiad

poskytuje. Jde o @itacovy vystup z databaze, ktery obsahuje informacéastwicich,
nemovitostech a pravnich vztazich k nim. Nejedna osesouvisly text, ale o
standardizovany vystup, k jehoz spravné interprggatcutna alespozakladni orientace
v katastru nemovitosti.

Dale uvadim popis jednotlivyatasti vypisu.

Zahlavi
Zde jsou uvedeny zakladni identifiqd Udaje weujici, kde se dana nemovitost nachazi.
Je to okres, obec a katastralni Uzemi. Vpravo &&hlavi nachazi tislo konkrétniho
listu vlastnictvi (LV). Také v zahlavi najdeme upozni na skuténost, zda se
v daném katastralnim Gzemi parcely vedou ve d¥seinychradach nebo jednéiselné
tack. Udaj o tom, Ze parcely jsou vedeny ve dwidfielnéiads, znamena, Ze existuje
samostatngiselnarada od jedriky pro pozemkové parcely a dalSi samost&isalna
fada zdinajici jednékou pro stavebni parcely. V takovém katastralnimntizje nutné
vzdy uvést, zda se jedna o pozemkovou nebo stayeboélu, nehd se tam mohou
nachazet pozemkova i stavebni parcela se stejnyoelpancislem a kazda fze mit
jiného vlastnika.

Novinkou je Udaj o datu &se, ke kterému se vztahuji Udaje na daném LV.

3% Baudys, P.: Vyznam zagiv katastru nemovitosti, Pravni radce, rok 199&p 3, str. 20: ,,JeS}e treba se zminit o tom, jaka je
zavaznost Udajkatastru nemovitosti pro statni organy a pro &&ia pravnické osoby. Zavazné, a to pro pravni yikgkajici se
nemovitosti vedenych v katastru, jsou podle ustanbg 20 katastralniho zakona tyto Udaje katagawcelnic¢islo, geometrické
uréeni nemovitosti, nazev katastralniho Uzemi a gedckét ugeni katastralniho Uzemi. Z toho plyne, Ze pokudamesi jiny
pravni fedpis ’co jiného, ostatni Udaje katastrtetns Gdaji o vlastnictvi zavazné nejsou.”
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Oddil A
Oddil A je oznaeny jako ,,Vlastnik, jiny oprawmy“. V tomto oddile jsou uvedena

jména, pijmeni, adresy a rodnésla fyzickych osob, které jsou vlastniky nemovitos
evidovanych na tomto LV. Pokud je vlastnikem nertasti pravnicka osoba, uvadi se
cely nazev této pravnické osoby, adresa sida |

Jestlize jsou nemovitosti evidované v katastru pel&ném jneni manzel, je ped
jménem a fijmenim obou manzéluvedena zkratka SIM.

Pokud vice spoluvlastnikma nemovitosti v podilovém spoluvlastnictvi, jeezde
sloupci ,,Podil“ uvedena i vySe spoluvlastnickébdifu jednotlivych spoluvlastnikve

formé zlomku.

Oddil B
Zde jsou uvedeny nemovitosti, které jsou v danémadtealnim Uzemi evidovany ve

vlastnictvi osoby nebo osob uvedenych v oddilu A T€nto oddil sedi na ti ¢asti a
jednotlivécasti jsou od sebe odlény vodorovnowarou.

Ve sloupci ,,Parcela” jsou uvedena parcéisia jednotlivych pozemkevidovanych ve
vlastnictvi osoby uvedené v oddile A LV a vedlehnje uvedena vyirta v metrech
¢tvergnich. Dale se u parcel eviduje druh pozemkuisap vyuziti a zppsob ochrany
nemovitosti.

U budov se na LV eviduje typ budovy a ve stejnéaupti se v druhéadce u budov
sc¢islem popisnym nebgislem evidetnim uvadicast obce, ve které se dana budova
naléza, a fidélené popisn&i evidertni ¢islo. Dale se u budov eviduje Udaj aigpbu
vyuziti budovy, zfisob ochrany &islo parcely, na které je budova postavena. Pokud j
u parcelnihatisla uvedeno LV &islo, znamend to, Ze dané parcela je evidovana na
jiném LV, jehoZ¢islo je uvedeno vedle zkratky LV.

V tieti ¢asti oddilu B LV jsou evidovany parcely ve zjednselné evidenci. V katastru
nemovitosti existuje dkolik raznych zjednoduSenych evidenci. Jsou to evidence

vychazejici z pozemkové knihy a evidence nemovigsifickych gidélu.
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Oddil B1
Tento oddil je nazvan ,,Jina prava“. ¥hmse eviduji opravmi vyplyvajici ze smluv o

vécnych kemenech, kde opraimi z wcného emene je spojeno s vlastnictvim
n¢které z nemovitosti uvedenych v oddilu B LV.

Ve sloupci ,, Typ pravniho vztahu“ je uveden &ty popis opravéni vyplyvajiciho

z vécného bBemene. Ve sloupci ,,Opréum pro“ je uvedena nemovitost, s jejimz
vlastnictvim je spojeno opraimi vyplyvajici z ¥cného Bemene. Ve sloupci

,,Povinnost k* je uvedena nemovitost, kteragenym kfemenem zatizena.

Oddil C
Oddil C je nazvan ,,Omezeni viastnického pravahigigi se zde vSechn&asna prava,

kterd zatZuji nemovitosti uvedené v oddilu B LV a rozhodmsttitnich orgéin ktera

omezuji vlastnikovo pravo nakladatémito nemovitostmi. Jedna sereplevSim o
povinnosti vyplyvajici ze smluv a‘izeni v¥cneho bemene, smluv ofizeni zastavniho
prava, smluv o ifzeni gedkupniho prava jako pravaioného a rozhodnuti soiud
finan¢nich &adi apod.

Ve sloupci ,,Typ vztahu® je uveden siny popis povinnosti z&tujicich dané
nemovitostici popisujici konkrétni rozhodnuti statniho orgawe. sloupci ,,Opravni

pro“ je uvedeno, kdo je stranou opréxou z daného pravniho vztahu.

Oddil D
V tomto oddile ozngeném jako ,,Jiné zapisy“ se zapisuji skotesti, které jest piimo
neomezuji vlastnika v nakladani s nemovitostmi nsdroovitosti pimo nezatzuji, ale
jsou dilezitého pro kazdého, kdo se o dané nemovitostimzaj Jde ¥tSinou o
poznamky, které upoziwji pripadné zajemce o koupi nemovitosti na skubst, Ze o
dané nemovitosti se vede soudideni. Jde zejména o poznamky poukazujici na
probihajicitizeni o ukeni pravniho vztahu k nemovitosti, siapnformace o pibéhu
pozemkovych Uprav, o zahajené ob&avzeni spravniho organu, o #n& hranic
katastralniho Uzemi apod. Jsou zde uvedeny i japsy, které blizSim Zsobem

vyswetluji nebo dopiuji zapisy v oddilech A, B, B1 a C LV.
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Oddil E
Oddil E je ozn&en jako ,,Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisWvadciji se zde

listiny, na zaklad kterych doslo k zapisu vlastnického prava nebegjmeho. Dale je
zde uveden datum vyhotoveni listiny a datum pravniginka vkladu nebo datum

nabyti pravni moci.

Oddil F
Tento oddil je nazvany ,,Vztah bonitovanychdpé ekologickych jednotek (BPEJ)

k parcelam®. Jsou zde uvedeny bonitni kody k jeliinoh parcelanti ¢astem parcel.

Zavér
Za oddilem F je vipact, Ze se na katastralnintaglu vedeizeni, na zakladkterého
by mohlo dojit ke zréné Gdaji evidovanych na LV, uvedeno oznameni, Ze Udajeswypi
jsou doteny aiekdvanou zrmou pravnich vztaha ¢islo danéharizeni. V takovém
piipadt je pred nemovitostmi, kterych g&eni tyka, uvedena tzv. plomba (P).
Na samém konci LV je uvedeno v levém rohu, kteriagmalni wad LV vyhotovil, a
v pravém rohu je uvedeno datum vyhotoveni LV, jmémogijmeni pracovnika

katastralniho fadu, ktery list vyhotovil, jeho podpis a razitkdadstralniho tadu.

5.4 Problém validity zapidi v katastru nemovitosti
Stavajici pravni Uprava zapisdo katastru nemovitosti umife zpochybani

nékterych vlastnictvi, jelikoZz z4pis do katastru nemtmsti je chapan jako jediny
dohledatelny viejny doklad, ktery potvrzuje vlastnické pravo k mesiosti. S tim take
souvisi skuténost, Ze katastralniféd pouze vede evidenci vlastnickych viiak
nemovitostem tak, jak vyplyva z jemueglloZzenych listin. Jeho pravomoc a zejména
povinnost zkoumat pravni bezvadnost listin je vedmiezena.

Nedislednost #ve¢jSich zmisohi evidence vlastnickych vztah ale také mezery v
sowasném pravnintadu, mohou zjsobit problémy mnoha vlastriiln nemovitosti.
Majitelé, zapsani v katastru nemovitosti, mohouleaiistit, Ze s vlastnickym pravem

se hlasi skdo dalSi, kdo sy narok opir4 aradu let starou smlouvu, o jejiz existenci
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nentl sowasny vlastnik, ani katastralnfagl dosud po#ti. Stavajici majitelé, ki€ jsou
evidovani v katastru nemovitosti, jsou svého viasinfakticky zbaveni.

Cast problému leZi v minulosti. V letech 1951 — 18@8ila k tomu, aby se gkdo stal
majitelem nemovitosti, pra¥nicinna smlouva nebo registracéepodni smlouvy na
tehdejSim statnim nattvi. Takto zaloZené vlastnické vztahy se az dédate
zapisovaly do pozemkove knihy nebo pgzdo operatu evidence nemovitosti.

Od 1. 1. 1993 plati, Ze vlastnictvi k nemoviteivse nabyva az vkladem vlastnického
prava do katastru nemovitosti, nikoli pouhou smtmuvAni tato pravni Uprava vSak
neni bez problétm Nestanovuje totiz litu, v niZz musi byt smlouvatg@dloZzena
katastralnimu fadu. Viadt pripadi k tomu dochazi az s odstupem mnoha |&hem
nichz mohlo dojit k dalgiadé prevodi a prodej, kterymi doSlo ke zn¢ viastnictvi.
Podobné problémy #gobuje i prodleva mezi vydanim soudniho rozhodautimené
vlastnickych prav (nap pri exekuci) a faktickym zdznamem této &mg v katastru
nemovitosti.

Jednim z moznyclhieSeni této situace by mohlo byt zavedeni gararéte ga to, ze
Udaje uvedené v katastru nemovitosti odpovidajieskosti. To by ¥ejmé vyZadovalo,
aby se pevody provadly formou veéejnych listin, coz znamena, Ze tyttepody by se
provadly jen notdskymi zapisy.

DalSim teSenim by mohlo byt roz&hi pravomoci a povinnosti zkoumat pravni
bezvadnost listinifimo (redniky katastralnihoradu g sowasném zvySeni poplatkza
vklad do katastru nemovitosti s tim, Zze by mohlydnystugiovany podle druhu a gBtu

pievadnych nemovitosti a prav.
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VYPIS Z KATASTRU NEMGO k datu:30.12.2002 11:11

33 Strakonice Obec: 550787 Vo

Kat.uzemi: 755915 Vodiiany List vlastnictvi: 317

Okres:

YV kat. {(zemi jsou pozemky vedeny ve dvoun &Eiselnfch Fadidch (St. = stavebni parcela)

T

A Vlastnik, jiny oprdvnény 5 Identifikdto Podil
Vlastnické prdve "
374 LoupeZnik Rumcajs a Loupe¥nikova Manka, Jeskyné 1, 123456/789 1/2 -
Riholes 999 00 147258/36%
Loupeinik Cipisek, Jeskyné 1, Raholec 999 00 369258/147 1/2

S5 = spoleéné jméni manZeld

B Nemovitost I
Pozemky 10
Parcela vyméra[m2] Druh pozemku ) Zplisob vyuiti Zplisob ochrany 12
<+ g

1

St. 1966 5 zastavéni plocha a
nadvo¥i
770/35 603 zahrada zemédélsky pudni

fond
suto
Typ
13. 14 15 Cést obce, €. budovy Zpiiseb vyufiti Zpisob ochrany Na parcele
3 7 Ll

PraZak, &.p. 950 bydleni St. 1966

Pozemky ve zjednoduSené evidenci - parcely pitvod Pozemkovy katastr
Parcela Dil Ty Vymdra[m2 Pivodni kat. uzemi

P 90 22733

91 B42

o

o

P = prdvni vztahy jsou dotdeny zméncu
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B Jind 2
Typ vztahu Oprévnéni pro Povinnost k

A
® Vécné bfemeno chize Budova: PraZak, &.p. 950 Parcela: $t. 327/1, Vodilany
Z-8115/2002-307

2

1|H|

Listin $mlouva o vécném bFemeni V3 1286/1598 ze dne 10.6.98
pravni G8inky vkladu ke dni 12.6.98

POLVZ:472/1998 Z-18000472/1598-307

[ Omezeni vlastanického
25 .
Typ vztahu oprdvnéni pro - Povinnost k
Zéstavni préve smluvni Stavebni spofitelna Ceské Budova; PraZak, &.p. 950
spofiteiny, a.s., RC/ICO:
60197609
k zajist&ni pohledivek a jejich pfisludenstvi v-551/2002-307

do vyfe 600.000,- K&
Listina Smlewva o zfizeni zistavniho prava podle ob&.z. =ze dne: 20.03.2002 privni ddinky
vkladu prava: 27.03.2002

V-551/2002-307
D Jiné
Typ vztahu Vztah pre Vztah k .
® Podin navrh na na¥iz, / Parcela: St. 1966, Vodiany
vykonu rozh. prodejem
nemovitosti

Z-4958/2001-307

Listins Oznameni o podani navrhu na nafizeni vykonu rozh.prodejem nemovitosti 1060/1996
ze dne: 18.10.19%¢&

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listin

smlouva © prevodu nemcvitesti RI 572/1972

Pro:
00

Smlouva {(dchoda) Vi 633/1994 darovaci ze dne 25.1.1554
Pravni udinky vkladu ke dni 10.5.19%4

147258/369

POLVZ:924/1984 Z-18000824/1994-307
Pro: Loupeinik Cipisek, Jeskyn& 1, Riholec 999 00 RC/ICO; 369258/147

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
30 i
:‘W BPE Vyméra[m2]
770/35 -2 €09
PK 70 73718 4323

75001 3227
PK S0 | 73214 22739
PK 51 73214 842

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi ne3 vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitové:

Udaje tohoto vypisu Jsou dotdeny zménoy prdvnich vztahd ~ &.4 r V-1315/2002-307
v-1316/2002~307

Katastrdlni Gfad ve Strakonicich Vyhotovenoc: 30,12.2002 14:24:23
Vyhotovil: TRAJER Vdclav mgr.

Rizeni PU: ..vuivuu.. P Podpis, razitko:

Trajer, V.: Katastr nemovitosti v otazkach a odfaeh, Aspi a.s., Praha 2005, str. 62, 63
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6. Predmét zapisu v katastru nemovitosti
Dle zékona¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinyckcnych prav

k nemovitostem, se do katastru nemovitosti zapislgstnické pravo, zastavni pravo,
pravo odpovidajici &cnému bBemeni (tyka se jen nemovitosti)fgulkupni pravo
s inky vécného préava.

U vlastnického prava se eviduje vlastnikiegmitné nemovitosti, velikost
spoluvlastnického podilu, nemovitost nebo jednatkadaji katastru nemovitosti, ktera
je prednetem vlastnického prava a listina, ktera byla pod&ta k z4pisu viastnického
prava do katastru nemovitosti.

U prava odpovidajiciho &nému Bemeni se eviduje st€ny popis prava, udaje o
nemovitosti nebo jednotce zatizenécrwym kremenem, Udaje o nemovitosti nebo
jednotce oprawného z tohoto prava,ripadré Udaje o oprawné osob a doba, na
kterou bylo ¥cné lfemeno sjednano, saniegré nesmi chybt listina, ktera byla
podkladem k zapisu prava. Toto pravo se evidujeatadtru jak u nemovitosti
opravreéného z ¥cného lemene, tak u nemovitosti zatizer&wym kemenem. Pokud
je vécné lremeno #izené pouze ve prosgh osoby, tak se eviduje pouze na listu
vlastnictvi, na kterém je evidovana zatiZzen& netoeti

Co se tyka evidence udiajy zastavniho prava, tak v katastru nemovitosté\sduje
zastava, vySe jistiny zaji&té pohledavky, ijpadré podil na pohledavce vyjéehy
zlomkem, procentem nebo vys$asti jistiny, Udaje o &kiteli, udaje o vlastnikovi
zastavy, doba, na kterou bylo pravo sjednano, a ligtina, kterd byla podkladem k
zapisu prava. Radi zastavnich prav na listu vlastnictvi nevyjgel paadi vzniku
zastavnich prav, ani padi zapisu zastavnich prav v katastru nemovitBstadi vzniku
zastavnich prav lze &it podle data jejich vzniku, tedy dle data vznikidynich @inka
vkladu zastavniho prava do katastru nemovitosipoiadi jejich zapié do katastru
nemovitosti podle data zapisu uvedenéhdisigsném protokolu.

Udaje o ¥cném gedkupnim prav uvedené v katastru nemovitosti jgmledujici: jde o

Udaje o zatizené nemovitosti, Udaje o opéaem z pedkupniho prava, udaje o
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vlastnikovi zatizené nemovitosti, doba, na kterglo lpravo sjednano, a také listina,
ktera byla podkladem k zapisu pravacué gedkupni pravo se vyztiaje pouze na

listu vlastnictvi, na kterém je evidovana zatiZzeafmovitost.

6.1 Vlastnické pravo
Vlastnické pravo je nejdezit¢jSim a zakladnim &nym pravem, ficemz plati zasada,

Ze vlastnické pravo vSech vlasthikna stejny zakonny obsah a pozZiva stejné pravni
ochrany.

Listing zakladnich prav a svobddseiika, Ze kazdy ma pravo vlastnit majetek, je zde
tedy zakotveno nabyvani majetku. Obecné vilastnmié&o je teba odliSit od jeho
druhi a forem, ale \Ceské republice je pouze jedno unitarni vlastniaké .

Pouze vyjiméné se odliSuje pojem vlastnického prava od vlastijdtety na vlastnictvi

se hledi jako naipdnit vlastnického prava, tedy jako na soubéciy ale ¥tSinou se
mezi €mito pojmy nedla rozdil.

VSichni maji stejnou moznost nabyvat vlastnictviadtnické pravo kohokoliv poziva
stejnou pravni ochranu.

Kazda FO nebo PO mé pravo pokojzivat swj majetek. Nikdo neriize byt zbaven
sveho majetku s vyjimkou ve&iného z4mu a za podminek, které stanovi zakon a

obecné zasady mezinarodniho prava.

Obsah vlastnického prava
Ob¢ansky zakonik dava vlastnikovi dilprava, neboli oprawmi: véc drzet, uzivat,

pozivat (brat z &ci plody a jiné uzitky), nakladat s ni (zejménadgizit). Soubor&chto
opravreni tvaii obsah vlastnického prava.

Muzeme sem na zakladalSich pedpigi zatadit vice opraveni:

-pravo drzby, ficemz toto pravo iive existovat i odélen¢ od vlastnictvi

-pravo \&c uzivat, poZivat, brat z ni pozitky, neboli plodyty miZzeme rozdlit na

plody rirozené, jako ovoce a Zaita, a na plody civilni, jde nam uroky z vklad

e Listiny zékladnich prav a svobod
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-pravo \&c spotebovat (zuzivat), zuit

-pravo s ¥ci nakladat, tedy GZeme ¥c zcizit (grevést vlastnické pravo), fidit o ni
Zawt, zamjcit ji, zastavit \&c, Zidit k ni wcné femeno atd.

-pravo \&c neuzivat

-pravo \&c opustit

-pravo mit ¥c u sebe

Ochrana vlastnického prava
Ochrana je poskytovana celym pravnfademCeské republiky, ficemz dle Listiny

zakladnich prav a svobdtilastnické pravo vdech vlastiikna stejny zakonny obsah a
ochranu. V systému ochrany mé vyznamné misto oahoafanskym pravem. Existuji
razné olkkanskopravni progedky chranici vlastnické pravo:

- ochrana svépomoci - vykon svépomocné ochranastnického prava jerisre vazan
na splrni zakonnych fedpoklad

- ochrana poskytovana organem stétni spravy — nahpakojného stavured zZejmym
zasahem

- soudni, neboli petitorni, ochrana - proti torkdp pravo ohrozi nebo porusi, Ize se
domahat ochrany u toho organu, ktery je ktomu fovo Uskuténuje se
prostednictvim dvou specifickych Zalob, které nalezé&gstniku &ci.

Soudni ochrana se uskéiteje prostednictvim Zalob:

- actio reivindicatio (Zaloba na vydardcoy - vindikacni)

- actio negatoria (zdjpci Zaloba - popiraci)

Oke jsou Zaloby na pkni a sn&iuji proti tomu, kdo vlastnikovi neopré&m zasahuje
do jeho vlastnického prava. Jde o piedky ochrany vlastnického prava, které
nepodléha pronieni, to znamena, Ze v zde fiepazi v ivahu namitka prot@ni.

Nelze vylouit, aby vlastnik zvolil i jiny typ Zaloby, a to Z#la na ufeni vlastnického
prava (je paeba, aby viastnik prokazal, Ze n&ami, zda tu pravni vztah nebo pravo je,
nebo neni, ma naléhavy pravni zdjem, nebdimap jako &fitel, se niize vlastnik ¥ci

8 ¢1. 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod



Rigordzni prace Evidence nemovitosti

domahat ochrany vlastnického prava r&prostednictvim zaloby na nahradu Skody,
pop. Zaloby z bezivodného obohaceni (kondikce).

Reivindika‘ni Zzaloba
Zaloba na vydaniaci (reivindikatni) a gedpoklady usgsného uplaténi reivindikani
zaloby:
- Véc se nenachazi ve faktické moci vlastnika, mésqgba jin4, ktera ji odmita vydat.
- Opravréni podat Zalobu u souduigluSi vlastnikovi (fip. spoluvlastnikovi) &ci.
Pasivig je legitimovan ten, kdode protipravié zadrZuje.
-Véc musi byt individualizovana, tj. ozimma takovymi znaky, aby ji bylo mozZno
bezpeéné odliSit od ostatnichaci, zejména oddci stejného druhu.
- Zalovany zadrzujedc protipravi. Zaloba nerize byt pouzita proti vyijciteli vaci,
pokud vypijcka trva, proti ndjemci, pokud trva najemni vztahj v gipadech, kdy
zdkon neumaiuje pouziti této ochrany séetelem ke zfisobu nabyti (ochrana 3.
osob nabyvajicichéei od nepravéhodtlice).
- Vlastnik musi prokazat existenci vlastnioérava k ¥ci, jejiz vydani navrhuje.
Doporwuje se k petitt? na vydani wci pridat i petit o zaplaceni p&pni ¢astky

piedstavujici vySi cenyéei v doke jejiho neopravéného zadrzeni.

Zapur ¢ Zaloba (popiraci)
Jde o ochranu vlastnického prava ve vSech dskaftipadech, kdy doSlo k zasahu

jinak nez protipravnim zadrzovanineor. Aktivné legitimovan je vlastnik. Pasi¥n
legitimovan je kazdy, kdo vlastnické pravo omezujebo porusuje, bez ohledu na
subjektivni vztah k takovému jednani. Zasnnneni zde nevyZzadovano. | v tomto

piipadt musi vlastnik prokazat své vlastnictvidci

OZ neupravuje specificky druh Zalob na&eni hranic mezi pozemky prdipad sporu

mezi sousedicimi vlastniky.

39 . Py
neboli Zalobni Zadost
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6.2 Zastavni pravo
Je z#éazeno do skupiny prav Keem cizim. Slouzi k zaji&i prav na plani a

povinnosti splnit zavazek vyplyvajici ze zavazkav@indvniho vztahu. Tento institut je
vhodny tam, kde mé byt zabezZpao uspokojeni pohledavky s dlouhodobou splatnosti.
Hlavni funkci zastavniho prava je zajistit pohlddava jeji gisluSenstvi tim, Ze
v pripact prodleni dluznika s pémim jeho zavazku se ke zastavni &itel domahat
uspokojeni ze zastavy, tedy jde o funkce:

- zaji¥ovaci — podbizejici dluznika, aby sgih svého zavazku zbavil zastavu pravni
zavady v podobzastavniho prava

pohledavky jinak nez se v dbbvzniku pgredpokladalo, totiz zpeédenim zastavy a
nahradnim plénim z vy€Zku prodeje.

Vznik i zastavni pravo souvisi neroZi¢ se zajifovanou pohledavkou. Pohledavka a
zastavni pravo ji zajiSijici jsou spjaté, nelze s nimi samostatmakladat (princip
akcesority).

Pravni Upravu zastavniho prava najdemedanbkém zakoniku, obchodnim zakoniku a
také v zakow o cennych papirech.

Vznik zastavniho pravaredpoklada existendtitprvki:

1. existujici zajiSovanou pohledavku, popi budouci pohledavku,iigemz lze zajistit
jen pohledavku platnou a Zalovatelnou a jerépiou pohledavku s uvedenim jeji vySe
s uroky a prodleni.

2. zpasobily predn®t zastavniho prava (zastavu) — musi jitéo ¥cizitelnou, s jejimz
disponovani neni vlastnik omezen, dale musi bylastnictvi zastavniho dluznika a
musi jit o ¥c v pravnim smyslu, kterd je jen individu&lméena.

Zastavni pravo se vztahuje i ndigtuSenstvi zastavy, z plddien na neodtlené.
Predmétem mize byt i spoluvlastnicky podil kéei, v tomto gipact neni teba souhlasu
spoluvlastnik. ZatiZit I1ze jen celou nemovitost, ne pouze §égt a to i tehdy, kdyby
pohledavka byla vyraznnizsi. Naproti tomu Ize zatiZit i jednotlivy byelno nebytovy
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prostor, pokud tvid samostatné jednotky. Zastavaiza byt nénéna k lepSimu, nap
budovani, vestavba, ale i k horSimu stim, Ze nesyiohroZzeno pravo &itele.
Zastavou mize byt i pohledavkaipvoditelna na jinou osobou. Zastavouza byt i
podnik nebo jina & hromadnda, soubogwei, obchodni podil, cenny papir nebegnt
primyslového vlastnictvi. feédmétem zastavy rive byt jak ¥c movita, tak také
nemovitost. Movita ¥ musi byt bd® predana ¥iiteli, predana sekvestorovi, neboli
schovateligi do listing, ktera oswdcuje vlastnictvi, bude vepsan zaznam.

U nemovitosti, které jsour@dnetem evidence v katastru nemovitosti, se vzniku grav
doséahne az vkladem této zavadyzajici zastavenouge do katastru nemovitosti.
Pokud se fednmétem zastavy ma stat pohledavka dluznikai yeho dluznikovi, tedy
poddluzniku, spojuje zakon vznik prava s pisemnaudogvou mezi ¥fitelem a
dluznikem.

3. rektera z pravnich skutaosti, které jsou poZzadovany zdkonem ke vznikuaza#ho
prava:

-smlouva pisemna (dobrovolné zastavni pravo)

-smlouva ve spojeni s rozhodnutim soudu (dohoda dddici)

-rozhodnuti soudu (soudcovské — exakzastavni pravo)

-¢i jiné skute&nosti stanovenérpmo zakonem (zakonné zastavni pravo)
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6.3 Vécna biremend®
Jde o omezeni vlastnika nemovitostd’kiprosgsnému vyuZzivani nemovitosti jiného

konkrétniho vlastnika, anebo k présbu ugité konkrétni pravnickéi fyzické osoby.
Zatizeni sleduje nemovitost, na které Ipi. Prawadt cizi, které omezuje vlastnika
nemovitosti ve prosfch jiného tak, Ze je povinenéeo strigt, né¢eho se zdrzet nebo
néco konat. Pravo je spojeno & ukitou nemovitosti, nebo paturcité osolg, nag.
doZivotni uzivani fedmétné nemovitosti.

Vécna lremena spojena s vlastnictvim nemovitosteghazeji i na dalSi nabyvatele
nemovitosti.

Vécre opravieny subjekt poziva ochrany jako vlastnik, tedyze své pravo uhdjit proti
kazdému Zalobou obdobnou Zaiolastnické. Proto je ptgba, aby existenceseného
bifemene byla kazdému zjevna. Této pubdigtouzi zapisy do vejnosti gistupného

katastru nemovitosti.

Obsah wcnych bremen
Spaiva v povinnosti vlastnika zatizené nemovitostantrpit (pati), re¢ceho se zdrzet

(omittere), nebo &o konat (facere). Povinnost &pa zdrZzet sedteho byl pojmovym

znakem sluzebnosti, vedle nich existovala redlif@mbna, ¥cn¢ pasobici zatizeni

40 § 1123 a nasled. navrhudmského zakoniku: ,¢tna tfemena

Pododdil 1 Zakladni ustanoveni o sluzebnostech

§ 1123 (1) \éc miZe byt zatizena sluZzebnosti, kter& postihuje \ilstwci jako wcné pravo tak, Ze musi ve présp jiného gco
trpét nebo rk¢eho se zdrzet.

(2) Sluzebnost zahrnuje vSe, co je nutné k jejigkoru. V pochybnostech rozhoduje o rozsahu nebahabsluzebnosti mistni
zvyklost, a neni-li, m& se za to, Ze je spiSe nmeeBMtSI.

§ 1124Vlastnik rize zatizit sij pozemek sluzebnosti ve présh uzivani jiného svého pozemku.

8§ 1125 Kdo je opravm ze sluzebnosti, iie se domahat ochrany svého prava obé&lpodle § 971 az § 981.

Pododdil 2 Nabyti sluzebnosti

§ 1126(1) Sluzebnost se nabyva smlouvotizenim pro fipad smrti nebo vydrzenim. Ze zdkona nebo rozhéenortganu
verejné moci se sluzebnost nabyvaiippdech stanovenych zakonem.

(2) Fi vydrzeni sluzebnosti odpovidajicitenému statku je vydrzitelkou obec, v jejimZz obveguéc naléza.

§ 1127 Pozemkovou sluZebnost brat lesni uzitkyeneyrrzet, je-li sluzebnym pozemkem les. Takovaedmost mze byt izena
jen jako vykupitelnd a podminky vykupu musi bytpiZ ziizeni sluzebnostiipdem ugeny.

§ 1128 (1)Zizuje-li se pravnim jednanim sluZebnost&kivzapsané ve vejném seznamu, vzniké zapisem do takového seznamu.
Vznika-li sluzebnost k &ci zapsané do vejného seznamu na zakégthé pravni skuténosti, zapiSe se doiegného seznamu i v
takovém pipack.

(2)ztizuje-li se sluzebnost kéei nezapsané ve kgném seznamu, vznik&ianosti smlouvy.

i nowjSi pravo na Gjmu prdvn starSim.

Pododdil 4 Nikteré pozemkové sluzebnosti: SluZzebnost inZzenys#éOpora cizi stavby; Sluzebnost okna; Sluzebnkapo;
Pravo na svod désvé vody; Pravo na vodu; Sluzebnost stezk§hpnu a cesty; Pravo pastvy

Pododdil 5 Nkteré osobni sluzebnosti*
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pozemku s povinnosti zpravidla se opakujicih@milnzviastni byl vyminek. Vymenek
bylo opraveni zizené ve prosfch ukité osoby zatzujici vlastnictvi nemovitosti
jiného subjektu. DalSimifiklady typickych ¥cnych tfemen je naip pravo cesty nebo
jizdy pres cizi pozemek ve vyigné trase¢erpani vody z prameng studny na cizim
pozemku, pravo uZivat cizi pozemek pro viastnfeimt opraviného nebo fisvojovat

si plody a uzitky ze zatizené nemovitosti. U stagegbvo opory o sousedni stavbu, nebo
omezeni ve stavebnim vyuziti pozemku, nedtaad ugitou vysSku kwli vyhlidce,
nesta¥t do ukité vzdalenosti od spateé hranice pozentk

Legalni kfemeno jde o omezeni vykonu vlastnického prava koviostem vyplyvajici
ze sousedstvi s nemovitosti, ktera nalezi jinémhjektu, nap. vlastnici sousedicich
pozemk musi umoznit vstup zat@lem udrzby nemovitostifistupnych jen od nich.
Opréavreéni vyplyvajici z ¥cného emene musi vyt vykonavano tak, aby povinného co
nejmért zatzovalo. NeniZe byt svévola rozSiovano.

Vznik vécnych bifemen
Pravnim dvodem vzniku ¥cného bBemene je obdokinjako u nabyti vlastnického

prava:

-smlouva

-dedeéni

-rozhodnuti statniho organu
-zakon

-vydrzeni

6.4 Vécné predkupni pravo
Povaze ¥cného bemene se ifblizuje vécné gedkupni pravo, které lze sjednat jako

vécné pravo, takZzeipchazi na nastupce kupujiciho povinnost nabidnemmoritost ke
koupi nejprve pivodnimu vlastniku — smlouva se v takovémippak musi uzaiit

pisemag.
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Kuba, B., Olivova, K.: Katastr nemovitosti po nayelinde a.s., Praha 1996
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7. Druhy zapisu do katastru nemovitosti
Uprava zéapig prav do katastru nemovitosti je obsazena v z&kor265/1992 Sb., o

zapisech vlastnického prava a jinycécnych prav k nemovitostem, v plathémeéan
Pojmy vklad, zdznam a poznamka jsou definovanytanasveni 814 odst. 1 — 3 zakona
&. 265/1992 SH!

7.1 Vklad
Proces vkladu do katastru nemovitosti vyZaduje puxi, odpowdnost a plné nasazeni

zamestnand katastralnich adi a téZ velice dobrou znalost pravnidedpid, piicemz
fadu z nich by @i znat i (Castnici vkladovéhdizeni. Tim se totiz mohou vyvarovat
fady komplikaci, které mohou vzniknouti gapisu vkladu jejich prav do katastru
nemovitosti.

Katastralni sady rozhoduji v tzv. vkladovérrizeni pouze o tom, zda byly spiry
podminky pro povoleni vkladuéeného prava do katastru nemovitosti. Nerozhoduji o
takovych skuténostech jako je existenc¢erozsah vlastnickéhd jiného wcného prava

k nemovitostent? Rizeni probiha podle spravnihiidu a dalSich katastralnich
piedpigi. Katastralni tad pgitom posuzuje vkladovou listinu vyhragima zaklad
skute&nosti, které jsou vymezeny v pravnidegpisech vztahujicich se k problematice
zapigi do katastru nemovitosti.

Vkladu musi mu pedchazet smlouva dosavadniho drzitele prava k dengovitosti,
ktery ji nag. prevadi nebo zafuje. Jako pravnittvod pro znénu musi byt smlouva a

4 ,,(1) Za vklad se povaZzuje zapis do katastralnichi&djpe

(2) Zaznamy jsou Ukony katastralnittadu, které nemaiji vliv na vznik, 2mu nebo zanik prava.

(3) Poznamky jsou ukony katastralnittadu, které jsou deny k vyzn&eni skuténosti nebo pogtu vztahujiciho se k
nemovitosti nebo osaéta které nemaji vliv na vznik, zZmu nebo zanik prava.”

2 Nalez Ustavniho soudu ze dne 25.1.2000, sp. zWSII94/99: ,,Ustanoveni § 5 odst. 1 zakén®65/1992 Sh., ve #ni
pozdjSich gredpidi, taxativnim zgfisobem vymezuje z jakych hledisekepkoumava katastralniad viizeni o povoleni vkladu
skute&nosti pravié vyznamné fed vydanim rozhodnuti. S ohledem na charakiteeni ged katastralnim i@dem se jedna o
smluv z divodu podané wpvaci Zaloby s tim, Ze na posouzetEdiEZzné otdzky o vlastnictvi kipdnitnym nemovitostem zavisi i
spravné rozhodnuti o vkladu prav do katastru netostij je tento katastralniad povineniizeni gerusit az do doby rozhodnuti
soudu o vlastnickych vztazich. Tuto moznost mu déprvnifad ve smyslu ustanoveni § 40 odst. 1, ktdivigseni pedbizné
otazky umo#uje spravnimu organu ve smyslu § 29 odst. 1 #8k1/1967 Sb. pravitizeni fferusit bylo-li u soudu, a to i po podani
navrhu na vklad, zahajenidzeni o pedhEZzné otazce jejiz weSeni ma nebo e mit vliv na rozhodnuti katastrainihéadu.
Rozhodovani o existenti neexistenci ¥cného pravaiftom negislusi katastralnimuiédu, ale soudu. Katastralniad si nemze
proto o této otazce zjednat jasno sam, ale mugiarypravomocného rozhodnuti soudu.”
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teprve na ni navazuje provedeni zapisu vkladem aaskru nemovitosti. Vklad je
vysledkemiizeni, které probihaied katastrainimiédem.Rizeni je ovladano zasadou
dispozEni, a to znamena, Zézeni se zahajuje vyné na navrh, icemz opraviany
podat navrh je jendastnik smlouvy. Pokud poda navrh na zahjeni vki@doiizeni
jeden z nich, musi katastralnfad vyrozungt protistranu, Ze doSlo k zahjefiieni o
povoleni vkladu.

Rizeni fred katastralnim iadeni® je pisemné, bez jednani &étniky. Totofizeni
nema zadnou pravni Upravu, kter4 by katastralniatitn umoziovala ieSit réjaké
sporné skut@osti.

Nedilnou sotiasti navrhu na zahdjetiizeni je smlouva majici dle 846 @mského
zakoniku obligator® pisemnou formu. Smlouva musi byt vlastrioku podepsana
smluvnimi stranami, ale nemusi byt sepsany formotdiského zapisu. Jéetba, aby
smlouva obsahovala vSechny podstatné nalezitoié Ksou iteba k vkladu dle 85
katastralniho zakona.

Dale neni v Zadném pravninieglpise stanoveno, Ze podpissastniki smlouvy maji
byt (fedré owsieny* Na platnosti pravniho Gkonu to nic namy pokud podpisy
ovéreny nejsou. Ale na zakladg8 34 odst. 7 prova&di vyhlasky ¢. 190/1996 Sb.

katastralni tad zjisti, zda v prvopisu smlouvy jde o projevy lmsoni uvedenych.

3 prilohas. 2 k zakonte. 359/1992 Sh., o zafmaticskych a katastralnich organech: ,,Uzemidgbnost a sidla katastralnich
Gradi:

. Katastralni ¥ad pro hlavni résto Prahu se sidlem v Praze,

. Katastralni fad pro Jihoesky kraj se sidlem €eskych Budjovicich,

. Katastralni tad pro Karlovarsky kraj se sidlem v Karlovych Vdrec

. Katastralni ¥ad pro Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci &vél

. Katastralni tad pro Liberecky kraj se sidlem v Liberci,

. Katastralni tad pro Plzasky kraj se sidlem v Plzni,

. Katastralni ¥tad pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich,

. Katastralni tad pro Stedaesky kraj se sidlem v Praze,

. Katastralni fad pro Ustecky kraj se sidlem v Usti nad Labem,

10. Katastralni fad pro Jihomoravsky kraj se sidlem v 8rn

11. Katastralni fad pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Gpav

12. Katastralni fad pro Olomoucky kraj se sidlem v Olomouci,

13. Katastralni fad pro Vyséinu se sidlem v Jihlay

14. Katastralni fad pro Zlinsky kraj se sidlem ve Zin

a4 Trajer, V.: Katastr nemovitosti. Vkladovizeni, ASPI — Bvodni nebo upravené texty pro ASPI, rok 20029: ,,Zadny pravni
piedpis neuklada dastniKim smlouvy povinnost opaivat listiny owienym podpisem. Podle § 34 odst. 7 PrVyhl. vSak musi
katastralni tad viizeni o povoleni vkladu zjistit, zda v prvopisu smly jde skuténé o pisemné projevyiNe osob v ni uvedenych,
se zvlastnim ietelem k &m, jejichz pravo na zéklgdsmlouvy zanikd nebo se omezuje.é@ny podpis vSech&astniki smlouvy
(krome& podpisu zastavnihasfitele na zastavni smlodypost&uje na jednom vyhotoveni listiny, na zakidderé ma byt zapsano
pravo do katastru.“

OCoO~NOUDWNE
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Katastralni tad povazuje projevie osob za zjigny, pokud podpisy smluvnich stran
byly Giedré owvéreny, smlouva byla sepsana risiym zapisem, smlouva byla sepsana
advokatem, ktery vyslownpotvrdil, Ze pi zjiSténi totoZnosti Gastniki, vidél podepsani
smlouvy smluvnimi stranami, nebgastnik smlouvy uzna pravost svého podpidp
katastralnim tadem. V pipac podpisovani smlouvy u ndt je nutny podpis i do
ovérovaci knihy, kde jsou podpisy chronologicky evidoya

Od pravnickych osob katastralniad pozaduje ifedlozit podpisovy vzor shodny
S podpisem na smlogv

Navrhovatel ma povinnosti@diozZit smlouvu v tolika vyhotovenich, kolik j&astniki
smlouvy plus dalSi dvvyhotoveni pro katastralnifad. Katastralni tad jedno paré

smlouvy zaloZi do sbirky listin a druhé vyhotoveninecha ve svém spise.

Hmotné a procesr pravni dasledky navrhu
Procesi pravni disledky jsou ovladany principem priority, tedy z&sadckdo div

piijde, ten div mele, takZze zapisy tykajici se jedné nemovitestiprovadi v takovée
casoveé souslednosti, jak dochazeji na katastrdid. UAby bylo #ejmé, Ze takovy
navrh byl podan, i kdyz se teprve bude rozhodaedt katastralni iad musi vyznét
plombu ,,P*. Vyzn&eni plomby je signal, Ze u katastralnih@du je wjaky podrt,
kterym mize dojit ke zréin¢ ve vypisu z katastru.

Hmotré pravnim @dinkem je to, Ze bude-li vyh@émo navrhu, tak z&na se bude upinat
k okamziku podani navrhu, ne ke dni pravni mochomnuti katastralnihoradu, tedy
ke znmeén¢ dochazi se zpnym (&inkem. Tento konstitutivni dinek lze vyvodit
z ustanoveni §2 odst. 2 zakan®65/1992 SB°

Titulus a modus
K zapisu prava do katastru nemovitosti je nutné&gmat nabyvaci titul, neboli pravni

duvod, a modus, neboli pravnitgob nabyti. Pravnim apobem nabyti je zde vklad do

katastru, coz vyplyva z 8133 odst. 2 ¢abského zakoniku. Hoyime zde o

45 ,(2) Prava uvedena v § 1 odst. 1 vznikajniree nebo zanikaji dnem vkladu do katastru, pakdensky zakonik nebo jiny
zéakon nestanovi jinak.”
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dvoufazovosti, jelikoz titulus a modus nelze od esetddlit. Toto vychazi take
z rozsudku Nejvyssiho soudu ze dne 25. 2. 19997sp2 Cdo 848/97: ,,RozliSuje se
pravni divod a pravni zfisob nabyti vlastnického prava. Kupni smlouvasisgici
k prevodu vlastnického prava je pravninivddem jeho pevodu. Sama vSak jeho
pievod nezpsobi. Revadi-li se smlouvou vlastnické pravo k nemovitgstitedy nutno

odliSovat zavazkaspravni &inky smlouvy od jejich dinka vécnépravnich*

Prezkum listin
Katastralni tad zkouma listiny z hlediska ozfemi (Eastniki, zda jsou ozngeni

piedepsanym Zisobem. U fyzické osoby tedy jméndjjmeni, bydlis¢ a rodné&islo.

U pravnické osoby néazev, pod jakym je vedena&jakém jiném registru, sidloCl
Pozemek musi byt ozéen parcelniméislem, ndzvem katastralniho Uzemi, kde je
situovan, dle 8 20 katastralniho zakongedPttem gezkumu neni vyrra ani druh
pozemku. Budova pokud ma popigfiglo, tak musi byt uvedeno. Vedle popisnérsta
existuje i evidedni ¢islo. Je tasislo, kterym se ozralji objekty individualni rekreace,
jako nap. chaty. Budova musi byt tim popisnyislem individualizovana a séasré
musi byt uvedeno, na kterém pozemku je situovaaet opt ozna&eni pozemku
s parcelningislem a katastralnim Gzemim. | kdybychotey@adli dam s pozemkem,
parcelnicislo se pak v navrhu objevi dvakrat.

V navrhu musi byt petit, tedy musi byt uvedena:ého se navrhovatel domaha.

Dale katastralni iad zkouma, zda smlouva vyhovuje pozadewkvy 837 oldanského
zakoniku®® Timto poZzadavkem je poZadavekitosti a srozumitelnosti smlouvy.
Prednttem zkoumani je i to, zda osoba, kter4 se zbaliugemezuje svého vlastnického
prava, je zapsana jako nositel prava v katastruomgosti. Revadt nemovitost mze

pouze ten, kdo je v katastru nemovitosti jakotlikszapsan.

46,,(1) Pravni tkon musi by&inén svobods a vazi, urité a srozumitel; jinak je neplatny.
(2) Pravni ukon, jehoZgdnetem je plEni nemozné, je neplatny.
(3) Pravni ukon neni neplatny pro chyby vpsapdtech, je-li jeho vyznam nepochybny.*
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Dale jeS¢ zkoumd, zda ievodce, zastavce atp. neni omezen v dispozicidnaud
nemovitosti, nap zda neprobiha vykon rozhodnuti na nemovitosthonge existuje
piedlEzné opateni vydané soudem, Ze probiha spor o vlastnictvinowéosti, ¢i
omezeni vyplyvajici z devizového zakona.

Pokud katastrélni fad neshleda Zadnougkdzku, rozhodne, Ze se vklad povoluje.
Rozhodnuti vyzn& ve svém spise. Toto rozhodnuti neeba odvodiovat. Eastnici
se doz¥di o vkladu tak, Ze jim je zaslan jejich navrhézp dodatkem, Ze byl navrh
povolen, datum navrhu na povoleni vkladiedni razitko, podpis pracovnikéadu. Je
to pouze informace o tom, Ze bylo rozhodnuto a némaadny vyznam z hlediska
pravni moci.

Pokud jsou v navrhdi smlouw vady, tak katastralnitéad vyslovi, Ze se navrh zamita.
Toto zamitnuti musi byt édodreno a navic uvedeno, Ze rozhodnuti nabyva pravni
moci dorienim a Ze neniifpustny Zadny opravny praéstiek.

Dotéeny subjekt se fite branit dle § 244 @anského soudnihtadu?’ Navrh mize
podat jen ten, kdo tvrdi, Ze byl deh ve svych pravech rozhodnutim spravniho organu.
Zaloba musi byt podand do dvousfoi od rozhodnuti katastralnihaialu. \ecné
piislusny je zde krajsky soud dle § 249 odst. Zaokkého soudnihi@du?® Katastralni
Gfad zde neni dastnikemiizeni. Krajsky soud si vyzada spisy katastralnibada,
piicemz neni vazan jeho skutkovym zjisim. Soud bd Zalobu zamitne anebo vyhovi
a rozhodne, Ze se vklad povolujes@nost je pak k okamziku navrhu na vklad.

V piipac, Ze jsou v navrhu formalni nedostatky, do smlouwgize dodatene
zasahovat. Katastralnirad zamitne navrh na provedeni vkladu. Ale ma tunost

upozornit navrhovatele, Ze byehvzit navrh zgt, upravit ho a podat znovu.

4 (1) Rozhodl-li organ moci vykonné, organ Uzemn#amospravného celku, organ zajmové nebo profemmospravy,
popipads smiki organ #izeny podle zvlastniho pravnihéeppisu (dale jen "spravni organ") podle zvlastraékona o sporu nebo
0 jiné pravni ¥ci, ktera vyplyva z obanskopravnich, pracovnich, rodinnych a obchodnirfahir (8 7 odst. 1), a nabylo-li
rozhodnuti spravniho organu pravni mocizmbyt tatdz & projednana na navrh v&mském soudnirfizeni.”

48 ,,(2) Krajské soudy rozhoduji jako soudy prvnihgpsi ve wcech vkladu prava k nemovitostem.”
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predkuphi praso Ouwlastnické pravo
1% O=zaztavni prava
Owécné biemano

wEChE bemenn
9% Bpfedkupni prava

W ostatni

Zastauni prawn
23%

uiaztnicke pravo
BT

Cesky Gad zemsmeticky a katastralniPodil prav zapisovanych vkladem v prvnim polol€08

Spravni poplatky
Podani navrhu na vklad prava do katastru nemovipagtiéha dle zakona 634/2004,

0 spravnich poplatcich, v platnémémh VySe tohoto poplatku je stanovena v poloZce
120 acini 500,- K& za gijeti navrhu na zahajertizeni o povoleni vkladu. Neexistuje
zde narok na vraceni spravniho poplatku. PlatZgg & neni rozhodujici, zda navrh na
vklad prava je povolen, zamitnut nebo zd#&zeni o povoleni vkladu zastaveno.
Poplatek Ize zaplatit kolkovymi znamkamijepodem na zvlaStni ¢at statniho
rozpatu, ktery je si #zuje kazdé katastraini pracowst Ceské narodni banky,
piicemz Zizeni tohoto &u podléha souhlasu Ministerstvu finandgi, postovni
poukazkou.

Na z&klad ustanoveni 88 zakona o spravnich poplatcich jséitéwsubjekty od placeni
spravnich poplatku osvobozeny. Jde o statni organstatni fondy, diplomaticka

zastupitelstvi cizich stat uzemni samospravné celky a jejich organy, fyzieke
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pravnické osoby za podminky, Ze tak stanovi meadrérsmlouva. DalSi osvobozené

subjekty nalezneme vypteny v polozce&. 120.

1] 10 ooo 20 D0 30000 40 000 50000 60000

Hlawni mésto Praha
Stredotesky krsj
Jihodesky kraj
Plzefsky krs
Karovarsky kraj
Liberecky kraj
(istecky kraj
Pardubicky krsj
Kralowvehradecky krsj
Jihotmoravsky kraj

Wyaoding

Tinsky kre

Moravakoslezsky kisj

Clomaoucky kraj

Cesky dad zemsmeticky a katastralni: Ry vkladi na jednotlivych katastralnicttadech v prvnim
pololeti 2008

7.2 Zaznam
Ke zmené v katastru nemovitosti dochazi beéspbeni katastru. Zapis je reflexem

skute&nosti, kterd se odehrala mimo katastr nemovitohas zajmu Uplnosti evidence
se zmna v katastru vyzréaje. Zaznam ma tedy pouze deklaratorhinkly. Mezi pravni
duvody vzniku paii:

-zakon

-rozhodnuti statniho organu (soudu nebo spravniiganoi, nap stavebniho iadu,
pozemkovéhoitadu)

-priklep recitatora ve wejné drazb

-dalSi - nap. vystavba ¥ci

-vydrzeni

-splynuti

-zanik zajis¢né pohledavky v zastavnim pravu
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Vychéazi se zde z ohlaSovaci povinnosti, kterou #ji ji statni organy, pokud se na
vzniku toho pravniho vztahu podileji, a to nejpzdo 30 drii od pravni moci svého
rozhodnuti musi zaslat jedno vyhotoveni rozhodkatastralnimu fadu s dolozkou o
pravni moci. Rozhodnutim souduude byt potvrzeni o nabytiédictvi, schvaleni
dohody, zruSeni a vypédani podilového spoluvlastnictvifigzani neoprawmeé
stavby vlastniku pozemkuiizeni soudcovského zastavniho pfdveozhodnuti spravce
o pifklepu, usneseni soudu dildepu i draZebnim prodefl, rozhodnuti soudu o
vyporadani spokného jnéni manzei.>*

Pokud zde nefiguruje statni organ, maji povinndastwici, nap zhotovitel stavby.
Vlastnici maji opt 30 drii na ohlaSeni. Pokud jde o novostavbu kfavhlaSeni musi
dolozit geometricky plan, na kterém je zakreslermstaéna plocha a iedlozit
rozhodnuti o kolaudaci stavby, ggpad rozhodnuti o pdéleni popisnéhogisia.
DalSimi giklady miZze byt uplynuti fileté lhity nevyvratitelné pravni dongnky
vyporadani spokného jnméni manzed, ¢i zanik zastavniho prava, jestlize zajis
pohledavka zanikla z jakéhokoliviaebdu, ¢i zanik wcného kbemene, jestlize
opravrénym byla fyzicky osoba, ktera zéeta.

Sankce v fipadt nesplrni ohlaSovaci povinnosti jsou uvedeny v 8§ 25 kedfisiho
zakona.

O zaznamu se nekona Zzadiigeni, KN jen zkouma, zdaigqdloZena listina ma
piedepsané naleZitosti. Jakmile je proveden zapis zdznamem, dojde k vyniaza
plomby. A i kdyZz katastralnirad cla zapis z tedni povinnosti a podtu soudu, je
povinen sdlit opravrenému, Ze byl zapsan jako vlastnik.

Nekdy je KN v pasivni pozici, nefize zasahovat do tvorby pravniho vztahu. Tedy jde o
piipad, kdy je tu vice vykonatelnych rozhodnuti, @ghidi kazdé std¢i o vlastnictvi jiné

osoby k téZze &ci. Dojde k duplicitnimu zapisu vlastnictvi a vytomi o tom datené

49 8338b a nasl. @anského soudnih@du

%0 § 36l oltanského soudnih@du

51 § 149 oldanského soudnih@du

52 vydana pislusnym subjektem, pravni moc atd.
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osoby, picemz jsou nabadani k tomu, aby sec¢dat osoby &ak dohodli, nebo aby se

obrétili na soud, ktery ma wgSit, kdo je po pravu vlastnikem.

7.3 Poznamka
Provedeni poznamky nigalchazi antizeni ani rozhodnuti. Nezaklada se ji vlastnické

nebo jiné pravo. Podtem je rozhodnuti statnich orgamebo dodani dokladu o
zahgjeni soudnihdizeni o zpochybini vlastnického¢i jiného wcného prava.
Poznamky mame dvojiho druhu, a to informace o tbenpravni stav by mohl doznat
zmeny, kdyby Zalobce usp nebo zveéejréni zdkazu v naklddani $qumétnou
nemovitosti z rozhodnuti statniho organu, neboakéazt podaného navrhu Zalobce.

K poznamce se vyjdil napt. Krajsky soud v Bré v rozsudku ze dne 25. 2. 2000, sp.
Zn. 35 Ca 19/1999, ktery se zabyval vztahem pozgaanikladu: ,,Samotny fakt, Ze
probiha soudniizeni o uéeni viastnictvi a v katastru ndiglusném listu viastnictvi je o
tom poznamka, nefiie mit za nasledek zamitnuti navrhu na vklad pdav&atastru,
neba’ nejde o skuigost, kterou by bylo mozno piadlit pod gkteré z kritérii taxativé
stanovenych v 85 odst. 1 zdkona o zapisech. Poanandahajenfizeni ed soudem
nelze ztoto#iovat se zdkazem dispozice s nemovitosti vyslovemghnodnutim soudu a

tim dané omezeni vlastnika ve smyslu 85 odst..djszakona o zapisech®

7.4 Zadatel a &astnici
,,Od 1. 1. 2006, kdy nabyl¢iinnosti novy spravniad, zékon¢. 500/2004 Sh., ma

podepsani navrhu pouzekterymi z &astniki pro dalSitizeni podstath zavazijsi
dusledky.

Novy spravnitad rozéluje astniky do #kolika kategorii a fiznava jim rozdilné
procesnich prav je ozéavan dle § 27 odst. 1 pism. a) spravnihdu jako zadatel.
Jedna se odastnika, na zakladehoz zadosti bylo zahajeno spraviaeni. V intencich

zakon&t. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jiny&nych prav k nemovitostem,
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v platném zani, je nutné za Zadatele povazovaasinika, ktery podepsal navrh na
vklad.

Ostatni @astniky (podle § 4 odst. 1 zakona265/1992 Sb. jsou jimidastnici toho
pravniho Ukonu, na jehoZz podkéatha byt zapsano pravo do katastru)fiktévrh na
vklad nepodepiSou, v Zadnérfigadt za Zadatele povazovat nelze. Spr&adije v § 27
odst. 1 pism. a) oztaje jako dalSi déené osoby, na které se pro sgelestvi prav

nebo povinnosti s Zadatelem musi vztahovat rozhodpravniho organu?®

3 Trajer, V.: Zadatelé a ti druzitfzeni ffed katastralnimi@dem, Pravni radce, rok 20@slo 11, str.
45,
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8. Zasady ovladajici zapisy do katastru nemovitosti

V roce 1992 fijata pravni Uprava katastru nemovitosti a zZapisistnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem byla vedena snahou oah&vhistoricky osw¥déenym
principim, neboli zasadam ovladajici zapisy do katastruovéosti. Nekteré principy
vSak byly gevzaty nedsledre.

Nejvétsim nedostatkem sdasné evidence nemovitostiGR je Zejmé nedostat&na
ochrana dobré viry toho, kdo ze zdipiskatastru nemovitosti vychazi. DneSni povaha
zapigsi prav vkladem zajidije radné zapsani zn v katastru, ale neposkytuje silnou
ochranu datenym osobam..

PriliS Siroce #Astava nadale nastaven deklaratorni zapis prav kiadgarozhodnuti
jinych statnich orgdna soud, zmen ze zakona a jinych listin zaznamem. Jde zde o
potiZe spojené s jednoduchym proces zapisu bezastdwesit nespravnosti a sporné
skute&nosti v listindch v ramci opravnych priesdki.

Navrh feSeni vySe uvedenych problénbyl zpracovan jiz v roce 2002, ale jeho
projednavani bylo na dopateni Legislativni rady vlady odlozeno.

Zapisy do katastru nemovitosti jsou oviwy nize popsanymi principy.

8.1 Zasada formalni publicity
Kazdy je opravién nahlédnout do katastru nemovitostié@nit si o pravnich vztazich

opisy a vypisy a katastralnfad na pozadani a za poplatek vydava vypisy, ogmyie.

8.2 Zasada priority
Paadi zapif v katastru nemovitosti sédi dobou, ve které doSel katastralninfadu

navrh na vklad nebo listina jako podklad k provddedznamu nebo poznamky.
Zajisni zapisu je zakeno tim, Ze na kazdém navrhu na z4pis prava dcsthata
nemovitosti je vyzngeno datum doreni, Wetrg hodiny i minuty dorgeni. Pro
rozhodnuti o vkladu je rozhodny skutkovy i praviaivs jaky byl v dob podani navrhu.
Navrhy doslé satasré maji stejné piadi. Po podani navrhu na vklad jiz nelze

zasahovat do kontextu smlouvy obsazenéedlpzZené listia.



Rigordzni prace Evidence nemovitosti

Po dordeni navrhu na zépis prava do katastru nemovitaessiskralni éad vyznai tzv.

plombu. Plomba zré& Ze u prav zapsanych nemovitosti dojde kérgm

8.3 Z&asada intabul&ni >*
Figuruje pouze vifipact vkladu vlastnického nebo jinéha@&oného prava do katastru

nemovitosti a podle niz vSechny smluvi@ypody nemovitosti, které jsourqumétem

evidovani v katastru nemovitosti, vznikaji¢mh se, pipadré zanikaji dnem vkladu
prava ¢i vymazu vkladu prava v katastru nemovitosti naladk pravomocného
rozhodnuti pislusného katastralniharadu, s dinky ke dni podani navrhu na vklad

prava.

8.4 Zasada dispozini
Rizeni o povoleni vkladu se zahajuje na navrh vélictkdy navrh dojde katastralnimu

Giradu mistd prislusny dad, vjehoz obvodu lezi nemovitostiilBhou musi byt

smlouva s ostenymi podpisy a navrhovatel musi uvést, o jakysz&pizada.

8.5 Zasada legality
Katastralni tad ged zapisem zkoumd, zda navrhovany vklad jgvodnin obsahem

piedlozenych listin, zda jsou pravni ukonyiegepsané for#) zda @astnikiizeni neni

omezen rozhodnutim soudueppisy atd.

> Baudys, P.: K obnoveniigiéryhodnosti zapis o pravnich vztazich v katastru nemovitosti, Birlletdvokacie, rok 200%slo 3,
str. 61: ,,Stav, kdy uzivatel uddkatastru, &jiz investor do nemovitosti nebo zastavifitel, nesou riziko spojené s tim, Zze udaje
katastru vzdy nemusi byt v souladu se skutsti, a Zze v takovémiijpad ma Fednost skutnost fed v katastru zapsanym
stavem, neiiive uZivatele katastru plruspokoijit. Takovy stav u nas vSak neni odprada¥eabect znamou skutmosti, Zze prav
takovému stavu maji zabréanit&v obect uznavanych zasad pro vedeniejeé evidence nemovitosti¢mito zasadami jsou
intabulani princip a ochrana dobré viry v pravdivost zapiséto véejné evidenci. Intabuéai princip speiva v tom, Ze knihované
pravo, nap vlastnictvi, zastavni pravo atd. vznika &msré s jeho zapisem do k&né knihy. VSeobecnym uplamm tohoto
principu se zajifuje, Ze vlastnickéi jiné knihované pravo k nemovitosti née no¥ vzniknout nikomu, kdo ve wejné knize neni
zapsan. Ochrana dobré viry v pravdivost a Uplrégisk ve véejné knize zase chrani kazdého, kdo nabude préaesdalay zapsané
jako vlastnik ve viEjné knize, i kdyby vySlo najevo, Ze tato osoba&tvitkem neni. Osoba jednajici v dobreviedy Zadné riziko
nenese. Tyto zasady bygiy platit pro véejnou evidenci nemovitostif duto evidenci nazyvame pozemkova kniha nebo katast
nemovitosti. Dlouhodobym uplaivanim ¥chto princigh pti vedeni véejné knihy Ize dosahnout stavu, kdy se obsahjwé knihy
dostane do téai piného souladu se skuteosti.”
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8.6 Zasada materialni publicity”
Ten, kdo vychazi ze zapisu v katastru nemovito&ticaého ke dni &éinnosti tohoto

z&kona, je v dobré kd, Ze stav katastru odpovida skatmu stavu &ci, ledaze musel
védet, Ze stav zapisv katastru neodpovida skdtmsti. Timto principem je vyj&dna
ochrana nabyvatele i proti vlastnikovi, pokud bylabré vie *®

S touto zasadou souvisi téAigpby aktualizace katastru nemovitosti, které stajeov
zakon, aby byl katastr nemovitosti udrzovan v stwhze skut&nym stavem.

Zpusoby aktualizace jsou nasleduijici:

- prowtovani znén Udaji katastru nemovitosti, které byly katastralniniadiu ohlaSeny
nebo byly zjistny jinak a nejsou Uplné

- revize Kkatastru nemovitosti ¥tgetém cyklu, @i které dochézi k s@innosti
s vlastniky a najemci nemovitosti

- zapisy podle doslych rozhodnuti a dalSich listin

- oprava chyb v katastralnim operatu

- pInéni povinnosti vlastnik a jinych opravanych, obci a statnich orgdma Useku
katastru nemovitosti

- uplna obnova katastralniho operatu novym mapowaspojena se zjigvanim

pribéhu hranic nemovitosti v terénu, zéasti jejich viastnil

8.7 Zasada fehlednosti
Projevem této zasady je povinnost katastralnieltiivést vesSkeré udajaqgdepsanym

zpiasobem.

5 Frinta, O., Tégl, P.: O navrhu novéhaiabského zakoniku a jeho kritice (a taky o kontthaidiskontinuit), Pravni rozhledy,

rok 2009,¢islo 14, str. 500: ,, ,,Kokaé bylo poukazéno na existenci Uprav, které jsden¥ nespravné. Zaifklad nam dote
poslouzi zcela nedostéat® feSeny princip materialni publicity v katastru nertasti. Ten je sice v séasné dob upraven mimo
obcansky zakonik (konkrétnse jedna o 811 zakona 265/1992 Sb., o zéapisech vlastnickych a jinyalenych prav k
nemovitostem), nicmérjeho vliv se negativhprojevuje pedevsim v oblasti @anskopravnich transfenemovitosti.”
1o znamend, Ze nabude-kkdo v dobré e v Udaje evidované v katastru nemovitosti do mlessti nemovitost a pgase se
ukaze, Ze nabyl vlastnictvi od osoby, ktera neastvlik gednEtné nemovitosti, je tato jeho dobra virgegpokladem vydrzeni
vlastnického prava k nemovitosti, sarfejmé pod podminkou, Ze drzba v dobréevirva nepetrzits deset let. V fipac, Ze nebyla
spintna podminka neptrzité drzby po dobu deseti let, ma oprénsndrzitel pravo ponechat si plody a uzitky nemaosit za dobu
opravrené drzby, nemovitost vSakgs svou dobrou viru musi vydat jejimu skatmu viastnikovi.
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8.8 Zasada komplexnosti
Katastr nemovitosti fiedstavuje informéni systém o veSkerych informacich, které se

tykaji zapisovanych nemovitosti.
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9. Zapis duplicitniho vlastnictvi

9.1 Vznik duplicitniho zapisu
Jedna se oifpady, kdy katastralnimutra@du jsou doréena rozhodnuti, ktera jsou

navzajem v rozporu, jelikoz kazdé rozhodnuti uyéiho viastnika jedné nemovitosti.
Zadné zdchto rozhodnuti neni jingm rozhodnutim zrusenoé ®o rozhodnuti jsou
pro katastralni ¥ad zavazna.

Katastralni tad neni vtomto ijpad opravén posuzovat, kdo ma pravo k dané
nemovitosti. Jedinou moznosti je uvést existenzpoonych listin v katastru a d@&neée
osoby na tuto situaci upozornit.

Tuto problematikuieSi § 37 odst. 3 provéd vyhlasky¢. 190/1996 Sh. Vifpadk, ze

je katastralnimu iadu dordgena listina, z niz nejsou patrné zadné vady, absahu
vyplyva, Zze ma byt proveden duplicitni zapis doakétu nemovitosti, katastralnfaal
upozorni na toto vyhotovitele listiny a zept4 se hta nedoSlo ip sepisovani listiny
k chybe v psani¢i k jiné nespravnosti. Dale je vyhotovitel listingpozorn na tu
skute&nost, Ze v katastru nemovitosti je u dané nemavitapsan jiny vlastnik, ktery
neni pravnim fedchidcem vlastnika, ktery je uveden keplozené listia. Potvrdi-li
vyhotovitel listiny, Ze je bez vad, provede katalsir (kad duplicitni zapis. Vedle tohoto
zapisu vyrozumi osoby, které jsou uvedeny v kalasgmovitosti za vlastniky dané
nemovitosti. Tento zapis bude v katastru nemovitaseden do té doby, nez bude
katastralnimu tadu dordena listina o tom, kdo z obou zapsanych vlastniji
skute&nym vlastnikem nemovitosti.

Katastralni éad neni oprawn rozhodovat, kdo je skuteym viastnikem.

K duplicitnimu zapisu vlastnictvi dochazelo dletistik ¢asgji v 90. letech minulého

stoleni v souvislosti s probihajicimi resiitimi fizenimi®’ Dale k duplicitnimu zapisu

57 Z judikatury - nalez US 504/04: ,iSbvatel se Zalobou podanou u Okresniho soudieskych Budjovicich domahal oproti
Zalované J. P. (dale jen "vedlej®iagtnice") ukeni, Ze je vlastnikem spornych pozemkovych pat€Hl ¢. 544 o vynéie 51 m2
zasta¥né plochy, objekt bydleni, a K& 2980/14 o vyrire 235 m2 ostatni plochy, jiné plochy, zapsanych\&. 253 a 1332 pro
obec Kamenny Ujezd, k. 0. Kamenny Ujezd v katasemnovitosti u Katastralnihdadu vCeskych Budjovicich), ohleds kterych
je v katastru nemovitosti veden duplicitni zapiastthického prava, 8ecici obdma stranam sporu. V i{gse¢hu fizeni swij navrh
zmenil tak, aby soud uil, Ze vlastnici spornych nemovitosti neni vedlé&Estnice. Tvrdil, Ze jeho roth jako pravni fedchidci
tyto nemovitosti (které pravniigpdchidci vedlejsi dastnice pevedli na stat) ziskali do osobniho uZzivani rozluidm byvalého
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muze dojit nap v pripacd, kdy katastraini ¥ad dophuje pozemky zjednoduSené

evidence parcel do souboru geodetickych informfaci.

9.2 Nedostatky duplicitniho zapisu
Nedostatky duplicitniho vlastnictvi ideme shrnout nasleda¥nDuplicitni zapis je

nelegalni, jelikoz zadkon ani vyhlaska o duplicimizapisech nemluvi. Vznikly vzdy
porusenim pravnichiedpisi pro vedeni bdi predchozi evidence nemovitosti nebo
souwasného katastru, phpobojich. Dale tyto zapisy poruSuji povinnost oaisit
zjisténé chyby v udajich katastru, poruSuji zasadu Iggalipdadi zapig v katastru,
zasahuji do pravem chr&ych zajnti osob bez spravnihigzeni, a tedy bez moznosti
odvolani. Zapisy jsou nedostate srozumitelné viejnosti, ktera jetasto chape jako
zapis dalSich spoluvlastriik Mezi nejvyznam#si nedostatky dle autbrodbornych
¢lanki vénujicich se katastru nemovitosti je to, Ze degiddatpstr na pouhou evidenci
listin, o kterych si pak doené osoby musi @tht vlastni nazor, zpochiyihji
spolehlivost a @ivéryhodnost katastru, a poskytuji moznost zneuZzidiobmého postupu
i v jinych pripadech, v kterych neni podstatou existence dapiati listin sed¢icich ve

prosggch vlastnictvi iznych vlastnild k téZe nemovitosti.

9.3Reseni duplicitniho zapisu
Dle rekterych autoit odbornych¢lanki na toto téma je nutné, aby osoby, které jsou
zapsany jako vlastnici fednEtné nemovitosti, vztah ktéto nemovitosti regili
vzajemnou dohodou. Poté je nutné sepsani dohodgravmani¢i dohody o uznani

vlastnického prava. Nedojde-li k dohganize tento stav wgsSit pouze soud.

finangniho odboru Okresniho narodniho vybor@eskych Budjovicich ze dne 26. 1. 1971 a dohodouiizeni prava osobniho
uzivani pozemku ze dne 2. 2. 1971, ktera bgthe registrovana Statnim ndshvim dne 25. 2. 1971. &bvatel se stal vlastnikem
téchto pozemkovych parcel na zaldadhrovaci smlouvy ze dne 11. 5. 1988, registrowsatnim notéstvim dne 25. 5. 1988, a na
zakladt kupni smlouvy ze dne 14. 3. 1989, registrovantsténotéstvim dne 17. 3. 1989 i€nttné pozemkové parcely zardve
vydrzel v souladu s ust. § 130 a § 134aiského zakoniku, nebg on a jeho pravnifpdchidci negetrzit uzivali od roku 1971.
O duplicitnim zéapisu viastnictvi kiedmstnym pozemkm byl vyrozunén dopisem Katastralnihadadu vCeskych Budjovicich ze
dne 21. 2. 1997;j. 190 ZIR - 103 - 1/97, jimZ byl vyzvan k odstrar tohoto stavu jfedloZzenim dohody o uznani vlastnictvi
formou notéského zapisu nebo soudniho smitip prozhodnuti soudu veéei uréeni vlastnictvi.”

%8 dle § 84 odst. 2 provédi vyhlagkye. 190/1996 Sb.
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Na zéklad dohody¢i rozhodnuti soudu provede katastraliadi zapis, kterym bude
dosavadni stav upraven.

Dle dalsi skupiny odbornikv ¢ele s P. Vrchotl je nutné vZdyesit soudni cestou, a to
podanim Zaloby na &eni vlastnického prava k nemovitosti. Nejvy3si soii’® zaujal

v této problematice pravni nazor, Ze ,,je-li jakastnik utité nemovitosti zapsana i jina
osoba nez zalobce (formou tzv. duplicitniho zapise)ze mit za to, Ze Zalobce nema
naléhavy pravni zajem nadeni, Ze je vlastnikem prawn, mize-li stejna prava,
tvorici obsah vlastnického prava, uglatat i jina osoba. Pozitivni &gni viastnického
prava ma fednost ped negativnim wenim (Ze Zalovany neni vlastnikem sporné
nemovitosti), protoze z negativnihoc¢ani nevyplyva, kdo je skuteym vlastnikem
nemovitosti.

Zapsany duplicitni vlastnik nema jinou moznost, 3eZZalobou u soudu domahat
vyieSeni toho, kdo je a kdo neni vlastnikefadoetnych nemovitosti. Za situace, kdy
Zalobce je zapsan v katastru nemovitosti jakodnftwlastnik, pak i kdyby byl veéei

Uspssny, nebyla by tim weSena existence duplicitniho zapisu vlastnictdahé.

%9 Kuba, B., Saléova, M.: Ptate se-odpovidame, Pravni radce, 2005,s. 83
60 Vrcha, K.:ReSeni duplicitniho vlastnictvi, Pravni radce, 2004, s. 77-79
®1 rozsudek Nejvyssiho soudiR ze dne 23. 4. 2003, Sp. zn. 22 Cdo 1875/2002

%2 Dale také nap rozsudek Nejvy3siho soudiR ze dne 9. 10. 2008, sp. zn. 28 Cdo 5017/200TohZa se domahal &eni
vlastnického prava ke spornym pozemkna zaklad toho, Ze jsou tyto pozemky nepravem zapsany \skatamemovitosti jako
vlastnictvi Zalovaného. Jednalo se o tzv. histgrioiajetek zalobce jako obce k datu 31.12.1949. i @4. 5. 1991, tj. ke dni
acinnosti zakonas. 172/1991Sb., oipchodu gkterych ci z majetkuCR do vlastnictvi obci, pozemkyadnvlastnit stat a tedy
mély piejit ex lege na obec. Zalobce prokézal naléhaviniraajem na pozadovanémceni se Petelem ke stavu zépisu
vlastnického prava Zalovaného v katastru nemovitestspornym nemovitostem. Odvolaci soud vSak latasal, ze nebyly
splrény podminky pro fechod majetku na obec podle cit. ustanovefsiuiného zakona, nebé datu 24. 5. 1991 byl@eska
republika vlastnikem akcii statni akciové spolesti X., nikoli vSak vlastnikem spornych nemovitobla zaklad predchazejiciho
rozhodnuti Ministerstva zefdélstvi ze dne 29. 3. 1991 byl totiZzgveden vesSkery majetekégtné pozemki) Driubezdského
pramyslu, statni podnik, kterémutide pisluselo pravo hospotni se spornymi pozemky, na sgolest X., a.s., a poté do
vlastnictvi Zalovaného jako nastupnické spotesti. Zalobce v ramci natkého zapisu ze dne 25. 2. 20Qnil vigi pravnimu
predchidci Zalovaného (X., a.s.) prohlaSeni o uznani avmémi majetkopravnich vztatk nemovitostem. Toto prohlasSeni vSak
zatal zpochyfiovat, Eetrg vlastnického prava Zalovaného iegnétnym nemovitostem.*
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10. Opravné prostiredky proti rozhodnuti

Opravné prosedky proti rozhodnuti katastralnihdadu maji specificky charakter,
ktery bude nize rozebran arepgren.

Ucastnik fizeni, ktery nesouhlasi giglusnym rozhodnutim katastralnihdadu, se
muze v rdmci opravnych prdastki domoci ke zruSeni, z¢né ¢i nahrazeni daného
rozhodnuti.

Opravné prosedky dlime naradné a mimgadné®®

10.1RA&dné opravné prostedky
Jako radné opravné prasidky ozndujeme takove, které lze podat wité, kdy

rozhodnuti nenabylo pravni mdéi.

Dle spravnihdadu rozliSujeme odvolani a rozklad.

Odvolani

Odvolani proti rozhodnuti katastralnihtadu o peruSenici zastaveniizeni musi mit
nalezitosti dle § 82 odst. 2 spravnikidu. Odvolani musi byt podano veitth do
patnacti dd ode dne vydani rozhodnuti. Yipad, Ze &astniku fizeni nebylo
rozhodnuti oznameno seith prodiuZuje na 30 diff ode dne, kdy sesastnik doz¥ds|

o rozhodnuf®, nejdéle se vsak iia prodiuZuje do 1 roku ode dne, kdy se tomto
rozhodnuti do¥dél posledni z Sastniki iizeni®’

O odvolani proti rozhodnuti katastralnihéadu rozhoduji fislusné zermericske a

katastralni inspektordly °°, piicem? odvolani se podava u katastralnitiada, ktery

83 pouziti opravnych progdki dle 881 a nasl. zakora500/2004 Sb., spraviad, se vztahuje na vSechny rozhodnuti krom
zakonem stanovenych vyjimek

4y pravni moci rozliSujeme formalni a materialnésku pravni moci. Formalni pravni moc znamena,raerp akt je konény
vysledek uitého postupu. Ve spravniizeni spravni akty, proti nimz nelze podat odvoléiniozklad, nabyvaji pravni moci
oznamenim adreséatovi. Ostatni spravni akty nabyvajini moci marnym uplynutimity k podani odvolani nebo rozkladu, nebo
spolu s pezkumnym spravnim aktem, jimz bylo rozhodnuto ootéivi nebo rozkladu. Materialni pravni moc znameéeéspravni
akt nelze s vyjimkou zdkonem stanovenydfpadi zmenit nebo zrusit. Tedy veéei, ve které byl vydan spravni akt nelze s
vyjimkou zakonem stanovenyclhiipadi nebo tehdy, vyplyva-li to z povahyasi znovu rozhodnout (res iudicatae).

% Dle § 84 zakona. 500/2004 Sb., spravidd

66 subjektivni Itita

67 = objektivni Ihita

&8 § 4 pism. d) zadkona 359/1992 Sb., o zedméticskych a katastralnich organech
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rozhodnuti vydal. Tento katastralnifad miZze vramci autoremedury napadené
rozhodnuti zmnit ¢i zrusit’® V piipads, Ze katastralni iad neshleda podminky pro
vydani autoremedury, f@da spis spolu se svym stanoviskentislpSnému
zememgericskémugi katastralnimu inspektorétu.

Zemémericsky a katastralni inspektorat dale posuzuje, zdpadené rozhodnuti
odvolanim je v souladu s pravnimieplpisy. Toto zkoumani souladu s&edpouze
v rozsahu namitek uvedenych v odvolani, nebo zanpakl, Ze to vyZzaduje vejny
zéjem.

Prislusny inspektorat fite napadené rozhodnuti zrusiizeni zastavit¢i zrusit a vratit
zpét k novému projednani katastralnihdadu stim, Ze katastralniragl je vazan
pravnim nazorem, ktery vyslovi inspektorat ve svedivodreni, nebo takée rive
rozhodnuti zrénit. Zmenit rozhodnuti inspektorat ndrbe v neprosgrh toho, kdo se
odvolal. Inspektorat je vazaniitou k vydani svého rozhodnuti a tatéthnje ticet dni.
Vyjimku tvori rozhodnuti o povoleni nebo zamitnuti navrhu niadkjelikoz v tchto
piipadech nelze podat odvolani. ¥gac rozhodnuti o povoleni vkladu v stasnosti

neni gipustny Zadny opravny prdstek, a to ani Zaloba ve spravnim soudnictvi.

Rozklad™
Jde oradny opravny progtdek proti rozhodnuti Gstdnich orgéin v 1. stupni, tedy
proti rozhodnuti, které vydal Gsdni spravniiad, ministr, statni tajemnik ministerstva,

nebo vedouci jiného Gsidniho spravnihotadu v 1. stupni, Ize podat rozklad. Podani

% priloha ¢. 1 k zakonu&. 359/1992 Sb., o zemmgficskych a katastralnich organech: Sjdla a uUzemni {sobnost

inspektorai:Zemsmeficky a katastralni inspektorat v Bgnktery vykonava fisobnost pro zemni obvody Jihomoravského kraje,
Vysaeiny a Zlinského kraje. Ze#meiicky a katastralni inspektoratGeskych Budjovicich, ktery vykonavajsobnost pro tzemni
obvod Jihéeského kraje. Ze#meticky a katastralni inspektorat v Liberci, ktery wyldva fisobnost pro Uzemni obvody
Libereckého kraje a Usteckého kraje. Zemiticky a katastralni inspektorat v Ogawktery vykonava fisobnost pro Gzemni
obvody Olomouckého kraje a Moravskoslezského kraje. &adticky a katastralni inspektorat v Pardubicich, ktepkonava
pasobnost pro tzemni obvody Pardubického kraje aoMéflradeckého kraje. Zémeticky a katastralni inspektorat v Plzni, ktery
vykonava fisobnost pro izemni obvody Pis&ého kraje a Karlovarského kraje. Zemdticky a katastralni inspektorat v Praze,
ktery vykonéava fisobnost pro izemni obvody hlavniheésta Prahy a 8daieského kraje.

Spravni organ, ktery napadené rozhodnuti vydamijée zruSit nebo z#mit, pokud tim pl& vyhovi odvolani a jestlize tim
nemize byt zgisobena Ujma zadnému &Zastniki, ledaze stim vSichni, kterych se to tyka, vydiosobuhlas. Proti tomuto
rozhodnuti Ize podat odvolani.

1 § 152 zakona. 500/2004 Sb., spravidd
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rozkladu nemé devolutivniinek.”” Natizeni se pouZije pravni tprava jako u odvolant,
pokud to povahadci nevyluiiuje.

O rozkladu rozhoduje ministr nebo vedouci jinéhtsemniho spravnihoradu.
Nestanovi-li zvlastni zakon jinak, Ize‘izeni o rozkladu:

a) rozhodnuti zruSit nebo 2mt, pokud se tim pk vyhovi rozkladu a jestlize tim
nemize byt zg@isobena Ujma zadnému &astniki, ledaze s tim vSichni, jichz se to tyka,
vyslovili souhlas, nebo

b) rozklad zamitnout.

O rozkladu rozhodujeCesky Gad zermdmétiésky a katastréini na zakkachavrhu

rozkladové komise.

10.2 Mimoradné opravné prostedky
Mimoiadné opravné prasidky Ize uplatnit v fipac, kdy dané rozhodnuti jiz nabylo

pravni moci.

Dle spravnihdadu rozliSujemeigzkumné&izeni a obnoviiizeni.

Piezkumnéiizenf®
V prezkumnémtizeni spravni organy z mociiagni gezkoumavaji pravomocnha
rozhodnuti pipact, kdy Ize divodné pochybovat o tom, Ze rozhodnuti je v souladu
S pravnimi pedpisy.
Prezkumnétizeni Ize zahdjit, i pokud je rozhodnutiegkézné vykonatelné a dosud
nenabylo pravni moci. &stnik niize dat podét k provedeni fezkumnéhotizeni,
pificemz tento podtt neni navrhem na zahdjefizeni. Jestlize spravni organ neshleda
duvody k zahgjeni igzkumnéhdizeni, sdli tuto skuténost s uvedenimugodi do 30

dna podateli.

20 opravném proiedku rozhoduje aipzkoumava rozhodnuti spravni organ vyssiho stapid organ, ktery rozhodnuti vydal
73 § 94 zakona. 500/2004 Sh., spravidd
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Rozhodnuti odvolaciho spravniho organu neltezkoumavat, jestlize jiz byloip
novém projednavaniéei vydano nové rozhodnuti. Podrobiepkumnémuizeni vSak
nelze také rozhodnuti o povoleni vkladu prava k evtastem do katastru nemovitosti.
Jestlize po zahajenitgzkumnéhotizeni spravni organ dojde k zaw, Ze &koli
rozhodnuti bylo vydano v rozporu s pravnitegpisem, byla by Ujma, ktera by jeho
zruSenim nebo zénou vznikla gkterému dastnikovi, ktery nabyl prava z rozhodnuti v
dobré vie, ve zjevném nepafru k ajms, kterd vznikla jinému d&astnikovi nebo
verejnému zajmuiizeni zastavi.

Pfi rozhodovani v fezkumnémiizeni je spravni organ povinen i#eprava nabyta
v dobré vie, zejména ®ni-li rozhodnuti, které bylo vydano v rozporu srimi
piedpisy nebo wuje-li, od kdy nastavaji dinky rozhodnuti vydaného w@zkumném
fizeni.

Spravni organ natzeny spravnimu orgénu, ktery rozhodnuti vydal, &falz moci
Gredni grezkumnérizeni, jestlize po fedkEzném posouzeniéei dojde k zavru, Ze Ize
mit divodre za to, Ze rozhodnuti bylo vydano v rozporu s piawvipiedpisy.

V piezkumnémtizeni, v gmzZ je gezkouméavano rozhodnuti odvolaciho spravniho
organu, Ize pezkoumat i rozhodnuti vydané spravnim organemupnst

Usneseni o zahajenfgzkumnéhdizeni lze vydat nejdéle do 2¢siai ode dne, kdy se

prislusny spravni organ oidodu zahajeni iezkumnéhaizeni dozedsl ™

, nejpozdji
vSak do 1 roku od pravni moci rozhodnuti ¥eiv>
Soulad rozhodnuti s pravnimigalpisy se posuzuje podle pravniho stavu a skutkovyc

okolnosti v dob jeho vydani.

Rozhodnuti v pezkumnényizeni
Jestlize spravni organ po zahajefdzkumnéhaizeni zjisti, Ze pravniipdpis porusen

nebyl,fizeni usnesenim zastavi. Usneseni se pouze pozaalnepisu.

= subjektivni lhita

75 = objektivni Ihita
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Rozhodnuti, které bylo vydano v rozporu s pravnphedpisy, gislusny spravni organ
zruSi nebo zrni, pogipadt zruSi a ¥c vrati odvolacimu spravnimu organu nebo
spravnimu organu prvniho stupnTyto spravni organy jsou vazany pravnim nazorem

piislusného spravniho orgafiu.

U¢inky rozhodnuti v glezkumnémiizeni
Uginky rozhodnuti v fezkumnémiizeni mohou nastat #mé od pravni moci nebo

piedlEzné vykonatelnosti ipzkoumavaného rozhodnuti anebo od pravni moci nebo
piedkEzné vykonatelnosti rozhodnuti vgzkumnéntizeni.

Pokud se ruSi nebo&mi rozhodnuti, jimz byla uloZena povinnost, a nisodiiuji-li
okolnosti ipadu jinéfeSeni, ufi spravni organ, Zecinky rozhodnuti v pezkumném
fizeni nastavaji ode dne pravni moci nebedpgzné vykonatelnostiiipzkoumavaného
rozhodnuti.

Pokud se ruSi nebo &mi rozhodnuti, jimZ bylo iizndno pravo, a neddodiuji-li
okolnosti gipadu jinéfeSeni, ufi spravni organ, Zecinky rozhodnuti v pezkumném

fizeni nastavaji ode dne jeho pravni moci neledigzné vykonatelnosti.

Obnovarizeni”’

U obnovy fizeni jde o mozZnost zasahu do existence pravomocrsgmavniho
rozhodnuti za spbmi zakonnych podminek. Tento miradny opravny prostdek
vychazi ze zésady dispomi. Ale je-li na pezkoumani obecny zajem, spravni organ
naidi obnovu ex officio.

Podminky obnovyizeni

- pravomocné spravni rozhodnuti

- obnova neni néfpustna

- je dan ®ktery z taxativi uvedenych dvodi obnovy

8 srov. Vrcha, V., Katastr nemovitosti, Aspi, Pralt@e, s. 232

7§ 101 pism. a) z&kora 500/2004 Sb., spravidd
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- je podan navrhdastnikatizeni na povoleni obnovy nebo spravni orgénilvlastni
podret
- byla dodrzena liita

Obnovaiizeni se rozpada do dvou stadii:

— iudicium rescindens #zeni o povoleni nebo fiaeni obnovy

— iudicium rescissorium — samotné obnov&réni

Rizeni ged spravnim organem uk&né pravomocnym rozhodnutim vécv se na
Z&dost dastnika obnovi, jestlize

a) vysly najevo tlve nezndmé skutmosti nebo dkazy, které existovaly v déb
puvodnihotizeni a které &astnik, jemuz jsou ku pro&ghu, nemohl v fvodnimtizeni
uplatnit, anebo se provedenikdzy ukazaly nepravdivymi, nebo

b) bylo zruSenati zménéno rozhodnuti, které bylo podkladem rozhodnuti wte
v fizeni, které ma byt obnoveno,

a pokud tyto skutmosti, dikazy nebo rozhodnuti mohou tadiovat jiné feSeni
otazky, jez byla fedmetem rozhodovani.

Ucastnik nfize podat zadost o obnovizeni u kteréhokoliv spravniho orgéanu, ktery ve
véci rozhodoval, a to do 3 #sia1 ode dne, kdy se oadodu obnovyiizeni dozedél,
nejpozaji vSak do 3 let ode dne pravni moci rozhodnutiolého\ tizeni rozhoduje
spravni organ, ktery vesgi rozhodl v poslednim stupni.

Ve fileté lhit¢ od pravni moci rozhodnuti e o obnow fizeni z moci tedni
rozhodnout téz spravni organ, ktery weiwozhodl v poslednim stupni, jestlize je dan
n¢ktery z divoda a jestlize je na novéitizeni véejny zajem.

O obno¥ fizeni rozhodne fiislusny spravni organ z mocieani téz v fipad, Ze
rozhodnuti bylo dosaZeno trestngimem.

Zadosti o obnovuiizeni se fizna odkladny &nek, jestlize hrozi vaZna Ujma

Gcastnikovi nebo v@jnému zajmu.



Rigordzni prace Evidence nemovitosti

W W

O obnow fizeni rozhoduji fislusny zemimericsky ¢i katastralni inspektoréat, pap
Cesky dad zemdméricsky a katastralni, a to za podminky, kteradi rozhodoval

v poslednim stupni.

Nové rozhodnut?
Provést novéizeni a vydat nové rozhodnuti vécvize tehdy, jestlize

a) je to nezbytr@

b) novym rozhodnutim bude vyhéno Zadosti, ktera byla pravomacramitnuta,

c) nové rozhodnuti z vaznychivbdi dodaténé stanovi nebo z#mi dobu platnosti
nebo @innosti rozhodnuti anebo dtu ke spl@ni povinnosti nebo dodates povoli
plnéni ve splatkach, pdfpad po ¢astech; zkraceni doby platnosti neb&ndosti
rozhodnuti anebo thy ke splni povinnosti je mozné pouze tehdy, stanovi-li tuto
moznost zakon,

d) rozhodnuti ve &ci bylo zruSeno jinym organem iggné moci podle zvl4stniho
zakona, nebo

e) tak stanovi zvlastni zakon.

Otazka, kdo je &mstnikem, se v novéntizeni posuzuje podle pravniho stavu
a skutkovych okolnosti v démovéharizeni.

Novym rozhodnutim setpodni rozhodnuti nerusi, ale existuje dale. Po myd@vého
rozhodnuti nejsou napadena rozhodnuti vykonatelna.

K novémutizeni se fislusny ten organ, ktery byliglusny kiizeni v prvnim stupni,

Iz

tedy jde o pislusny katastralnirad.

10.3Rizeni na zakla@ Zaloby
Jedinym opravnym prastdkem proti rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vigagodani

Zaloby dlec¢asti paté otanského soudnihtadu. Tatocast oltanského soudnihtadu

upravuje soudnfizeni, jemuz pedchazi rozhodnuti ,spravniho organu®, tedy organu

8§ 101 pism. a) z&kora 500/2004 Sh., spravidd
& pii postupu 8§ 41 odst. &ty druhé zakona. 500/2004 Sb., spraviad
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moci vykonné, organu Uzemniho samospravného celiganu zajmové nebo profesni
samospravy a sntirorgar podle zvlastnihoiedpisu.

Co se tyka ¥cné stranky rozhodnuti, rozhodnuti se musi tykairismebo jinych
zalezitosti vyplyvajicich ze vztéh obtanskopravnich, pracovnich, rodinnych a
obchodnicH? Netyk&4 se rozhadho fizeni podle zakona o rozh#ih fizeni, dale
piipadi, kdy ve spravnimiizeni bylo odkdzano na fawl prava a ippadi, kdy
prednEtné spravni rozhodnuti bylo zruSeno nebo pozbyionosti.

Naopak pezkoumani podléhaji rozhodnuti katastrélnickadii o vkladu prava
k nemovitostem, tedy i kladné rozhodnuti, dale oalrtuti pozemkovychradi.

V pravni praxi byla opakov@&nvznesena otazka, zdaed podanim Zaloby musi
Gcastnik nejprve podat opravny priestek ve spravnirfizeni a teprve po ¥grpani této
procesni moznosti podatquimétnou vkladovou Zalobu. Na zakka@ 5 odst. 4 zdkona
¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinygbnych prav k nemovitostem, proti
rozhodnuti o zamitnuti vkladu jgipustny opravny prosdek a mini se tim Zaloba ve

smyslu ustanoveni § 244 a naslcamského soudnih@du.

Vécna a mistni FisluSnost

K fizeni jsou v 1. stupniffslusné okresni soudy, tedy krémozhodnuti katastralnich
Ufadi o vkladu prava k nemovitostem, kdy jsaiispusné krajské soudy.

Mistni prisluSnost je Wwena nasledovn

1) obecny souddastnika, jemuz spravni organ uloZil povinnost Kpin

2) obecny soud Zalobce,

3) soud, v jehoz obvodu je sidlo spravniho orgdde-li o pravo k nemovitosti, je vzdy

piislusny soud, v jehoz obvodu je nemovitost

80 ., . . . . .
stejné vymezeni jako vymezeni soukromopravnici v
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Rizeni
Rizeni se zahajuje na navrh, ktery se nazyva ZaldbKuodani Zaloby je opragn
kazdy, kdo tvrdi, Ze byl rozhodnutim spravniho argéoten, pokud vyerpal fadné
opravné prosedky ve spravnimiéizeni a Zalobu podal do 2ésici od dorgeni
rozhodnutf? Zmeskani této lity nelze prominout.
Z hlediska vymezeni petitu Zaloby souvisi problénypzsahem pd@ovaci povinnosti
soudi. Problémy vznikaji s vymezenim petitu z hledisk&tasti, srozumitelnosti, ale
téZ s vazbou na identifikaci nemovitosti dle katdstho zakona. V této problematice
existuje fada nazar. Prvni z nich vychazi ze skdtesti, Ze neni moznécastnika
fizeni podovat o tom, jak ma spragrspecifikovat datenou nemovitost. DalSi nazor je
mozné vysledovat z usneseni Vrchniho soudu v Prazdne 29.12. 2006, sp. zn. 11
Cmo 309/2006, které vymezuje gowaci povinnost soudsfe;ji.2
Mezi dal$i naleZitost Zaloby patle § 246 odst. 2 @ghanského soudnihiad?* to, ze
Zalobci je kladeno za procesni povinnost, aby wlE&alivedl skuténosti o tom, wem
spatuje, Ze byl rozhodnutim spravniho organucdatna svych pravech a jak ma byt
tato pravni ¥c soudem rozhodnuta. Byl-li tedy rfagkatastralnim fadem zamitnut
navrh na vklad vlastnického prava k nemovitostijzen se Zalobce ips podanou
Zalobou domahat totéz v &mském soudnirtizeni.
Podani Zaloby nema odkladngirek na pravni moc a vykonatelnost rozhodnuti

spravniho organu, avSak soud jajaa na zadost Zalobcé&zmat.

81 neuplatiuje se zde hmotpravni narok, ale sleduje stepkoumani spravniho rozhodnuti, a to pouze v tasatw, v jakém je

napadano

82 5 aloba musf obsahovat nalezitosti dle § 246 odst3 Dtanského soudnih@du

8 » Pokud vkladova zaloba neobsahuje shora stanoveegitoéti, je povinnosti soudu tuto skénest Zalobci odpovidajicim
zpisobem signalizovat, resp. cestou realizac&geaci povinnosti (ve forthusneseni) Zalobce vyzvat, aby vecdeytém rozsahu a
soudem mu poskytnutédt® Zalobu doplnil, jinak bude odmitnuta, paklize pretrvavajici nedostatek (nedostatky) Zaloby nelze
pokraiovat viizeni. Jestlize v Zalébo povoleni vkladu prava do katastru nemovitostli@oéasti paté obanského soudnihiadu
nejsou nemovitosti identifikovany v souladu s padd vyplyvajicimi z ustanoveni § 5 KatZ, je nezi¥jtaby soud usnesenim
vyzval Zalobce k doplmi Zaloby a‘ddnou specifikaci nemovitosti a ve vi¢dnap. odkazem na ust. § 5 katastralniho zakona) blize
také konkretizoval naleZitosti vkladové Zaloby.“

84 ..Zaloba musi kroghobecnych naleZitosti podani (§ 42 odst. 4) obsahaenaeni (Eastniki fizeni, sporu nebo jiné pravrioi,

o které spravni organ rozhodl, a rozhodnuti sphiverganu, vylieni skuténosti, které stdéi o tom, Ze Zaloba je podanaas,
Udaje o tom, wWem Zalobce spatje, Zze byl rozhodnutim spravniho organuc¢dotna svych pravech, ozmmi dikazi, které by
mély byt v fizeni fed soudem provedeny, jakoz i to, v jakém rozsahubytéspor nebo jina pravniée soudem projednana a
rozhodnuta a jak ma byt spor nebo jina praweisoudem rozhodnuta.”
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Ucastnikytizeni jsou zalobce a ti, kdo byléastniky ged spravnim organemiipemz
Ucastnikem¥izeni neni spravni organ, ktery &irozhod|® 8

Je-li Zaloba podana, soud déirstejnopis Zaloby katastralnimdadu, ktery se iive

k dané ¥ci pisemg vyjadit. Ten informaci o podané ZzZaldlzveejni na vypisu
z katastru nemovitosti. Bude-li zard@veozhodovat o povoleni vkladu prava k gmié
nemovitosti na zakladdalSiho navrhuiizeni o novém navrhugmeé prerusi s ohledem
na ustanoveni § 64 odst. 1 pism. c) spraviddo®’

Celé tizeni probiha viceménznovu. Wastnici mohou f@dnést relevantni tvrzeni a
navrhnout dkazy az do skafeni prvniho soudniho jednanitid&@mz v tomtaizeni o
Zalok® plati zasada, Ze navrh, émmz rozhodl katastralnirad, nesmi byt zémeén, coz
souvisi i s tim, Ze je v tomtéizeni zakadzano dod&t®@ predlozit fadnou ¥cnou
smlouvu. V soudnintizeni se také uplatje zasada koncentra¢ieni spoéivajici v
povinnosti @astniki nejpozéji do skoréeni prvého jednani oéui ¢init skutkova
tvrzeni a dkazni navrhy, ledaze by soud o tomtislédku @astnikyiadré a Was
nepouil. Soud neni vazan skutkovymi zggimi spravniho organu, alete je vzit za
sva. MiZe provadt dikazy provedené ipd spravnim organem znovu a prostad
dikazy jiné®®

Vylouéeno je pouziti rozsudku pro uznani a rozsudku preskani. Jednani nemusi byt
naizovano, jen pokud se Zalobafiauje jinak nez meritorh

Omezena jsou dispazii opraveni, kdy nesmi byt zeémén navrh, o 8mz rozhodl
spravni organ, ani okrultastniki, jaky byl v dok rozhodnuti spravniho organu.iepl

8 ten musi pedlozit spisy a rive se k podané Zalobyjadiit, ale soudni rozhodnuti se mu nedaije

86 nag. rozsudek Krajského souduCeskych Budjovicich, ze dne 23. 5. 2003j. 15 C 2/2003-29

87 katastraini tad je povinertizeni frerusit, probiha-Ilfizeni o pedbizné otazce

8 rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem, sp42rC 5/2004, ze dne 12.7. 20Q8ak jiz shora bylo uvedeno, ust. § 250e
odst. 1 o0.. stanovi, Ze soud (fizeni podletasti paté o0.8.) neni vazan skutkovym stavem, jak byl ZiSspravnim organem, z
¢ehoz - ve vazbna druhy odstavec téhoz paragrafu - vyplyva, el snize viizeni provést i jiné (nad rozsah ve vkladovéreni
usinéné) dikazy. Moznost a eventualita noyoproti stavu ve spravniniizeni) zjiSénych (jinak pro rozhodnuti zasadn
vyznamnych) skutkovych okolnosti patepnamenéava, Ze soud v tonitzeni neni vyhradn[pro posuzovani otazky rozhodovani o
Zalok® z toho hlediska, zda |28 nikoliv vyhovét Zalok a tedy dinénému vkladovému navrhti naopak Zalo§, jiz se navrhuje,
aby predmtny vkladovy navrh (o &mz ve spravnintizeni bylo rozhodnuto pozitién- vklad byl povolen)] vazan rozsahestch
kritérii, jez jsou pro vkladovéizeni a tedy pro postup katastralnihadu taxativel stanoveny v ust. § 5 odst. 1 pism. a) az g)
zakonac. 265/1992 Sb., nybrz Ze musgitpédnout i k dalSim okolnostem, jezZ mohou, respjimliv na posouzeni otazky, zda lze
Zalobou navrh na vkladseného prava do katastru nemovitosti povolit, redp. je nutno takovy vkladovy navrh zamitnout.”
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soudem lze vzit ndvrh na zahajeni spravifibeni zgt. rozhodnuti spravniho organu

pozbyva v rozsahu Zpvzeti &innosti.

Nemeritornim rozhodnutifd se Zaloba odmita, a to tehdy byla-li podana ogud
neopraviinou osobou nebo neni-liipustnd’, anebo séizeni zastavuje, vifpads, ze
byl vzat zgt navrh na zahajeni spravnitimeni.

Z vySe uvedeného dale vyplyva, Ze Zaloba musi avsalzakonem vyZzadované udaje,
zejména vykieni skutkovych okolnosti, vymezeni rozsahu, v jakéén byt vkladova
véc projednana a rozhodnuta ve vazria utitou a srozumitelnou formulaci Zalobniho
petitu. Povinnosti soudu je pak cestou realizaagg@ci povinnosti vést Zalobce k
doplréni Zaloby¢i k odstrarni jejich nedostatk Pokud se v danéntipadt nepoda
nedostatky opravit a na zéktatbho, nebude mozné&w projednat a rozhodnout, soud
usnesenim takovou Zalobu odmitne.

Soud Zalobu odmitne i viipact, jestlize se Zalobce doméaha zruSeni rozhodnuti
katastralniho fadu namisto rozhodnuti o povoleni vkladu prava daadtru

nemovitosti.

Meritornim rozhodnutim se Zaloba zamita, rozhodpliavni organ spragnnebo soud
vyda rozhodnuti ve &ci samé. Na zakladtohoto pravomocného rozsudku provede

piislusny katastralnitad vklad do katastru nemovitosti.

Proti rozhodnuti soudu Ize podat odvolanifsipSnému vrchnimu soudu.

89 Usnesenim
%° nagt. Krajsky soud v Usti nad Labem ve svém usnesedneel 7.7. 2006, sp. zn. 47 C 5/2005, dbkgémto pravnim z&sram:

,Zaloba podle § 244 a nasl. @3pliuje pro meritorni posouzeni pravriicipodminky tehdy, jestlize - vedle formalnich ridtiesti

- obsahuje také (materialni) pozadavek, aby bybfamgi naopak zamitnut (navrh) na vklad viastnickéhpného wcného prava
do katastru nemovitosti, tedy aby bylo rozhodnirtak, nez podle Zalobceipodns nesprava rozhodl katastralniad. Jen v takto
vymezeném (materidlnim) ramci je Zalobaé&ného hlediska projednatelnd. Domaha-li se Zalglmzlanou Zalobouipzkumu
rozhodnuti katastralniha‘@du, ktery rozhodoval o vkladovém navrhu, a vyséovrzalok® navrhuje, aby soud #zeni podlesasti
paté OR rozhodnuti katastralnihdadu zrusil a ¥c vratil tomuto spravnimu organu k dalsifzeni, je nutno takto koncipovanou

Zalobu podle § 2509 odst. 1 Bfako nepipustnou usnesenim odmitnout.*
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11. Evropska unie a volny pohyb kapitalu
Vnittni trh Evropské Unie(EU) tvo Uzemi vSeclilenskych stai EU. Cilem vytvdeni

tohoto trhu bylo a je dat vzniknout prostoru, verkin plati tzvétyti zakladni svobody,
a to volny pohyb zboZi, osob, sluzeb a kapitalu.
Z fungujiciho vnitniho trhu &Zi predevsim obané a podnikatelé &enskych stat EU,

prohlubovanictyt svobod vyznamhinapomaha dosazeni vyssiho ekonomickéistuy

v o

Mriviw s

podminkami fungujiciho trhu s kapitalem jée@devSim odstrami vSech narodnich
piekazek pro transfer kapitalu s ostatnimienskymi staty EU. \CR spada

problematika volného pohybu kapitalu z vetié&sti do fisobnosti Ministerstva financi.

11.1 Vyvoj volného pohybu kapitalu a volnost nabyvdi nemovitosti
Rimska smlouva zavazovattenské staty k tomu aby postupdo konce fechodného

obdobi, tedy do roku 1970 zruSily ,,viminutné k dobrému chodu sp@ého trhu
omezeni pohybu kapitalu, ktery nalezi osobam $rdlieclenskych statech, jakoz i
veskerou diskriminaci®’

Skromnost a opatrnost formula@mské smlouvy o volném pohybu kapitalu dovedeme
pochopit. Souviselo to s tim, Ze volny pohyb kdpitaeziclenskymi zendmi mél v 50.

a 60. letech relativhmensi vyznam. V mnoha zemich existovala také ditmté tradice
rovnovahy. Byly mezi nimi fedevSim Francie a Italie.

Postup liberalizace kapitalu se do 80. let v padstastavil. Vyjimku tvéila pouze
jednostrannd opgni rekterych ¢lenskych zemi, které tekaly na rozhodnuti Rady a
odstranily v&echnyiekazky kapitalového trhuiive %

Pralom v uvohovani kapitalu nastal az po vyhlaseni programuaitemteni vnitniho

trhu. Bila kniha z r. 1985 konstatovala, Ze u¥nirkapitalovych pohyib sleduje 3 cile:

T4l 67 Smlouvy o zalozeni ES
92 hap. SRN 1961, VB 1979, zenBeneluxu 1980
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Dokorteni rozsahlého vrittiho trhu ma také svou finami dimenzi. Uvolgni pohybu
zbozi, sluzeb a osob musi byt doprovazeno tim,akefiymy, tak jednotlivi obané
budou mit pistup k efektivnim vninim sluzbam. Harmonizace finariho trhu by byla
ohroZena, pokud bytgtaly zachovany kontroly pohybu kapitalu.

Monetarni stabilita, ve smyslu cenové uUréva relaci srnnych kurs, je velice
dulezitou podminkou k tomu, aby vhii trh uspokoji¢ fungoval. Pokrok v uvalovani
kapitdlu musel jit proto ruku v ruce s ugevanim Evropského &mového systému.
Stabilita ménovych kurd a sblizovani hospodgkych politik, o které usiloval Evropsky
meénovy systém zaloZeny v roce 1979, pomahaly postopistraovat bariéry volného
pohybu kapitalu, coz mimo jiné vedlo EtSi disciplir® pti provadni hospodéskych
politik.

Odstrarni prekazek, které branily rozvoji finanich trhi, mélo podpdit ekonomicky
VyVvoj spol€enstvi, protoZe bude&ippivat k optimalni alokaci Uspor a investic.
Rozhodujici krok k uplné liberalizaci kapitalovytbki predstavovalo fijeti smeérnice
v poloviré roku 1988. Tato s#mnice vstoupila v platnost roku 1990 v 8 zemich ES,
ttem zemim bylo povoleno omezeni pohybu kratkodot@pitalu do roku 1992 (Irsko,
Sparglsko, Portugalsko) &ecku bylo povoleno omezeni aZ do poloviny roku 1994

11.2 Bila kniha 1995
Bila kniha shrnula v kapitole nazvané Pravni Upraag&ujici volny pohyb kapitalu

Vyvoj pravni tpravy ¥lenskych statech k roku 1995. Zprava uvadi, Ze [ie¢alizace
kapitalovych pohyb bylo dosazeno pouze v ramci Sg@lestvi, zatimco vnitrostaine
jejich kontrola pro w¥tSinu c¢lenskych stat nastrojem makroekonomické politiky.
Sekundarni legislativa Speélenstvi zavedla ndjklad postupnou likvidaci tznych

kontrol v jednotlivychélenskych statech.
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11.3 Vyvoj pozadavlk CR p¥i jednani o pfistoupeni k EU
PozadavekCR na zaatku r. 2000 byl formulovan tak, Ze omezeni praabywat
nemovitosti (zerédélskou pidu, lesy, druhé obydli) byla stanovena pra@asty EU,
ktefi nemaji na Gzen@R trvaly pobyt.
Na konci r. 2001 byl seznam pozadaukpraven a zredukovan. Pozadavek tykajici se
nakupu nemovitosti, ktery omezuje osoby, jez nem@jR trvaly pobyt, pi nabyvani
druhotného bydleni a zexklské pidy a les, byl caso¥ omezen u druhotného bydleni
na &t let a u zerddélské pidy a les na sedm let.
Na Kodaiském summitu EU v prosinci 2002 byly sjednany potkyipro gistoupeni.
V kapitole 4 Za¥recného aktu ozriné jako volny pohyb kapitalu najdemeédv
piechodné podminky, které&hy zabranit skupovani pozerinkobiany z ,,bohatSich”
zemi Evropské unie.
Konkrétre se pod#lo vyjednat gechodné obdobi pro nabyvani zeliské pidy a les
a petileté p‘echodné obdobi pro nabyvani nemovitosti, které jgdeny k vedlejSimu
bydleni pro cizozemce-¢hny EU.
Prechodné obdobi pro nabyvani zekiské pidy a les bylo vyjednané v délce sedmi
let, kdy kEhem tetiho roku pechodného obdobi bude na zaklampravy Evropské
komise provedena revizeiipadné zkracendi zruSeni pechodného obdobi musi byt
odsouhlaseno Radou jednomysintedy k tomu nefize dojit bez souhlasiiR.
Restrikce pro nabyvani nemovitosti neplati pro pigké osoby, které jsou registrovany
v CR a poboky zahraninich spolénosti. Ode dne vstupliR do Evropské unie se tyto
omezeni nebudou vztahovat ani na podnikajici fy¥ziokoby v zerdélstvi s trvalym
pobytem na GzendR.
PrisluSna legislativa pro implementadiephodného obdobi pro prodejdy a les a
nabyvani vedlejSiho bydleni byleSena novelou devizového zakona.
Od 1. k¥tna 2004 doslo tedy k vySe uvedenéemtnpredpigi upravujicich podminky
nabyvani nemovitosti éanyclenskych stét EU na GzemCeské republiky.
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11.4 Nabyvani tzv. objeki vedlejSiho bydleni
Pravni Uprava pired vstupem 1. 5. 2004

Podle ustanoveni § 17 odst. 1 devizového zakonanéai pred vstupemCeské
republiky do EU, které upravovalo vyjimky z obecoéhdkazu nabyvani nemovitosti
cizinci, mohl cizozemec, ktery neni &@mem Ceské republiky, nabyvat vlastnické
pravo k nemovitostem Geské republice, pokud zvlastni zakon nestanowdkjipouze
nag. dédénim, pro diplomatické zastoupeni ciziho statu zanpioky vzajemnosti, jde-
li o nemovitost nabyvanou do bezpodilového spokiviatvi manzel, z nichZz pouze
jeden je cizozemcem, nebo ma-li cizozemec nabyionéost od manzela, rogli nebo
prarodtu aj.
Dle § 17 odst. 2 devizového zakona cizozemec -ricks osoba, ktera ma v tuzemsku
umisgn podnik nebo organizai slozku podniku a je opra¥ma v tuzemsku podnikat,
muze krong pripadi uvedenych v odstavci 1 nabyvat vlastnické pravekovitostem
v tuzemsku, s vyjimkou pozernik které tvai zenedélsky pidni fond nebo do &
nalezi, a pozenikuréenych k plgni funkci lesa.

Prechodna obdobi dle pilohy ¢. 5 Aktu o pristoupeni
Z hlediska komunitarni Upravy se u navrhované Opraabyvani nemovitosti jedna o

naplreni svobody volného pohybu kapitalu, jde konk&étnél. 56 odst. 1 Smlouvy o
ES. Z hlediska f&chodnych obdobi dojednanych v rdm#isfupovych jednani jde o
naplréni piilohy ¢. 5 Aktu o gistoupeni, ktery je nedilnou st&sti Smilouvy o
pristoupeniCeské republiky k Evropské unii (dale jentiflupova smlouva®). Dle odst.
1 zmirgné pilohy Aktu je Ceské republice umozno odchylg od povinnosti
vyplyvajicich ze smluv, na kterych je zaloZena pgi@ unie, po dobuep let ode dne
piistoupeni ponechat v platnosti pravidla stanoveevizdvym zakonem o nabyvani
objekti vedlejSiho bydleni statnimitiglusniky ¢lenskych stét, ktei nebydli (non-
resident) vCeské republice, a spéleostmi Zizenymi podle prava jinéhdlenského
statu, které ani nejsou usazeny, ani nemaji abmebo zastoupeni na lGze@gské
republiky.
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Akty EU a jejich zavaznost podle ustavniho prava
V této souvislosti se viakeska republika zaroytezavazala, Ze z hlediska d@mi EU

v Zzadném fpact nedojde ke zhorSeni pravidel oproti stavu, ktegtilppii podpisu
Smlouvy o pistoupeni, tj. k 16. 4. 2003, nebude s nimi zachaZ#ie, nez se statnim
piislusnikem 3. zet®, a pro samostatrhospodsici zengdslce z EU, kt& se budou
chtit usadit a bydlet ¢eské republice, bude platit stejny reZim jako @eské
obsany®/ySe uvedena ustanoveni jsou &sti primarniho prava EU, jsou tedy
bezprostedrs zavazna adinna a maji byt uplabvana ode dne fistoupeniCeské
republiky do EU, tzn. od 1. ktna 2004. Jejich fiednost ped vnitrostatni pravni
Upravou je dana nejetl. 1 odst. 2* a&l. 10°° Ustavy, které stanovi povinno€R
dodrzovat mezinaro@npravni zavazky av ramci hierarchie zavaznostngéd/ych
pravnich pedpisi stavi na prvni misto vyhlaSené mezinarodni smilplvyjejichz
ratifikaci dal souhlas Parlament, ale navic i 8d&lizového zakona, ktery unmaie
pouzit ustanoveni devizového zakona, ,,jen pokianevi &co jiného mezinarodni
smlouva, kterou j&eska republika vazana“iiBlusna ustanoveni devizového zéakona
a zakona o privatizaci statniigly proto musi byt v souladuck 56 Smlouvy o zalozeni
Evropského spotenstvi a se Smlouvou dgigtoupeniCeské republiky k EU, konkrétn

s pilohou ¢. V Aktu o podminkach ifistoupeni, ktera navazuje na tenttinek.

V podstat by nx¥ly predstavovat spiSe aplikéi navod pro provashi sjednanych
podminek pechodnych obdobi v praxi katastralnickadi pii vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti. V zadnéfipact vSak nemohou stanovit vice omezeni,
nez které tento smluvni dokument umoje Ceské republice si zachovat v oblasti
volného pohybu kapitalu. Vifpad rozporu vnitrostatni pravni apravy s mezinarodn
smluvni by ostathkatastralni tady nely takovou vnitrostatni Gpravuejmé pominout

a postupovat v souladu s mezinarddmluvnimi zavazky eské republiky, jak stanovi

%3 dolozka nejvyasich vhod

9 doloZka narodniho zachazeni

% ..(2) Ceska republika dodrZuje zavazky, které pro ni waijlyz mezinarodniho prava.*

% ,,Vyhlagené mezinarodni smlouvy, k jejichZ ratifikdal Parlament souhlas a jimiz§eska republika vazana, jsou gasti
pravnihdadu; stanovi-li mezinarodni smlouvéco jiného nez zakon, pouZzije se mezinarodni smlduva
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Vv W

Ustavni principy. V tomto smyslu takéesky Gad zengmetiésky a katastralni, kterému
prislusi usmrnovat jejichc¢innost, pro § vydal metodické pokyny, kterymi se pokusil

alespa o cast&énou napravu.

Novela devizového zakonaifed pristupem Ceské republiky k EU
V souvislosti s fistupemCeské republiky k EU byla vladouawlloZzena Poslanecké

snémovné novela devizového zakona, kterou doslo ke @plpozadavik evropského
prava resp. k promitnuti vyjednanyaephodnych obdobi.

Ohledrg nemovitosti, které netvbzenmedélsky padni fond nebo do & nenalezi, a
pozemk uréenych k plgni funkci lesa dle zvlastnictkigpigi, doSlo vici obéanim EU

k podstatné zgmé v tom smyslu, Ze tito mohou za dale vylozenychrpoatk nabyvat
na UzemiCeské republiky vymezené nemovitosti. Dlezin§ 17 odst. 2 pism. c)
devizového zakona by tyto nemovitosti mohly nabyea#tozemci s pikazem o
povoleni pobytu pro statnihdiplusnikaclenského statu Evropskych spidestvi a dle
pism. d) tamtéz dale cizozemci — pravnické osotgrekumisti v tuzemsku podnik nebo
organizani slozku podniku a jsou oprasumy v tuzemsku podnikat. Ohleglgizozema

— pravnickych osob jde v podstab zachovani platné pravni Upravy, kterd byla
zakotvena v devizovém zakdjiz pied vstupent'R do EU.

Ucginnost novely je stanovena ke dni vstupu smlouyyfistoupeniCR k Evropské unii

v platnost.

Povoleni k prfechodnému a trvalému pobytu obana EU
VySe zmirny prikaz o povoleni pobytu vifpact cizozemé — fyzickych osob ziska

kazda osoba, které budeéleho povoleni k trvalémdi prechodnému pobytu na dobu
delSi nez 3 wsice, vydané na zakladHlavy IV.a zakonat. 326/1999 Sb., zadkon o
pobytu cizind na uzemiCeské republiky (dale jen ,ZoPC*).i€chodny pobyt ziska
kterykoliv obtan Evropské Unie, ktery hodla na uzebi pobyvat pechodi po dobu
del3i nez 3 isice (8§ 87b ZoPC). Povoleni vydava PoliCR a i splneni stanovenych

podminek je na jeho vydani pravni narok.



Rigordzni prace Evidence nemovitosti

Povoleni k trvalému pobytu vyda PoliafgR obsanu Evropské Unie na jeho Zadost v
piipad, jestlize:

a) je nauzemi zarstnan a pobyva zde ngprzit po dobu nejména3 let,

b)  na Uzemi podnika,

c) vykonava funkailena statutarniho organu pravnické osoby,

d) v dok skortenicinnosti podle pismene a), b) nebo c¢) dos&kuvstanoveného
pro vznik naroku na starobniichod, tutatinnost vykonaval poslednich 12¢giai pied
podanim zadosti a nigirZitt zde pobyva po dobu nejmg8 let, gicemz dobainnosti
podle pismene a), b) nebo c) vykonavané na Uzer@hgiclenského statu Evropské
unie se povazuje za dobunnosti vykonavané na uzemi,

e) skoniil ¢innost podle pismene a), b) nebo c)watu neschopnosti vykonavat
praci v disledku nemoci nebo Urazu a pobyva na Uzemietgié po dobu nejmén2
let, pricemZ podminka néptrzitého pobytu neplati ¥ipac, kdy mu v pibéhu pobytu
na uzemi vznikl narok na invalidniichod v disledku pracovniho Urazu nebo nemoci z
povolani a doba&innosti podle pismene a), b) nebo c) vykonavandizeani jiného
¢lenského statu Evropské unie se povazuje za dobosti vykonavané na uzemi,

f) vykonavécinnost podle pismene a) na Uzemi jinéhenského statu Evropskeée
unie a alespd jednou tyd® se vraci na Uzemi figemz na Uzemiitve nepetrzit
pobyval a sotasreé zde byl zamstnan po dobu nejmérs let,

Q) vykonavécinnost podle pismene b) nebo c) na Uzemi jinéleaského statu
Evropské unie a alespgednou tydg se vraci na Uzemifigemz na Uzemi néptrzite
pobyval a sotasreé zde vykonaval obdobnaiinnost po dobu nejmérB let,

h) na Uzemi pobyva nigrzitt prechod@ po dobu 5 let za jinymdglem, nez je
uveden v pismenu a), b) nebo c); do této doby gapwitava doba pobytu zatélem
studia, nebo

)] sphuje podminky podle § 65.

Opravreni podat zadost o povoleni k trvaléemu pobytuizadiu podle odstavce 1 pism.

d) nebo e) zanikd uplynutim 2 let ode dne sko ¢innosti. Pobyt mimo Uzemi
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nep'esahujici celkem 3 &#sice r@&né¢ nema vliv na podminku nggirzitého pobytu
poZadovanou podle odstavce 1 pism. a), d), ) f)ebo h).

Dle § 87d vySe uvedeného zakona jéasbEvropské unie povinen k zadosti o povoleni
k trvalému pobytu fedlozit :

a) cestovni doklad,

b) doklad potvrzujici spkmi podminky podle § 87c odst. 1 a

c) fotografie.

Na pozadani zastupitelskéhtadu nebo policie igdlozi cizozemec Iékskou zpravu,
Ze netrpi zavaznou nemoci. @glozeni |ékeské zpravy Ize pozadat pouze dipad
davodného poddeni, Ze zavaznou nemoci trpi.

Policie vyda povoleni k trvaléemu pobytu formou spriéo rozhodnuti.

Uvedené naroky na vydani povoleni feghodnémuwi trvalému pobytu vychézeji z
toho, Ze anglicky pojem ,resident”, resp. residemzevlastni komunitarni obsah, ktery
neni mozné nahrazovat pojmy uzivanymi ve vnitrostatpravu gkteréhoclenského
statu. Napl tohoto pojmu byla vyjagna prag v institutu gechodného a trvalého
pobytu dle ZoPC. Proto vsichni &né ¢lenskych stédt EU, ktei budou mit vCR
povolen trvaly nebo #echodny pobyt delSi nez 3égmice, budou povazovani za
residenty, resp. osoby, kteréGeské republice bydli a na které se protechodna

obdobi pro nabyvani objaktredlejSiho bydleni nebudou vztahovat.

11.5 Nabyvani zersdélskych a lesnich pozemi
Novela devizového zakona
Znéni 8 17 odst. 1 pism c) odrdzka prvni devizovéhkoza umo#uje nabyvani
pozemk tvoricich zenddélsky padni fond nebo pozenikdo rgj néleZejicich a dale
pozemk: urcenych k plgni funkci lesa cizozenim, ktei jsou evidovani v evidenci
zenedélskych podnikatdl u prislusného obecnihofadu podle § 2f zdkona 252/1997
Sh., o zerxlstvi (dale jen ,ZZe"). EisluSny obecniiad (kterym je v tomto ippads
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obecni tiad obce s roz&nou fisobnosti, v jehoz Uzemniigobnosti se nachazi misto
podnikani nebo sidlo zewmkIskeého podnikatele, fgemz mistem podnikani se pro
Gcely tohoto zakona rozumi misto, odkud zedshsky podnikatel fidi svoji
podnikatelskowinnost) podnikatele zaeviduje, pokudmge podminky stanovené v §
2f odst. 2 ZZe.

Mimo splréni podminky odborné Zgobilosti, jeZz Ize dosahnoutiquepsanym
vzklanim ve stanovenych oborech, pogprokazanim vykonu zetdélské praxe trvajici
nejmér 5 let, je nutno splnit dale poZzadavky 8§ 2e odstZ&. Zde uvedené pozadavky
zahrnuji kromd nag. dosaZzeni &u 18 let¢i zpasobilosti k pravnim Ukaim téz, pro
ob¢any ostatnich¢lenskych stat EU, zasadgjSi vyjimky z prokazani dalSich
skutenosti, a sice vyjimku ohledntrvalého pobytu na Gzemieské republiky a
znalosticeského jazyka.

Z toho vyplyva, Ze alan jinéhoclenského statu EU bude zaevidovan i bez toho, aniz
by disponoval povolenim kipchodnémui trvalému pobytu na tGzendleské republiky,
¢imz mu vznikne dle zZimi devizového zakona pravni moznost nabyti &igtekych i
lesnich pozemk Tim dojde k naplkni textu gilohy ¢. 5 Aktu o gistoupeni, kde je pro
zentdélské a lesni pozemky sice stanovertfeghodné obdobi v délce 7 let, ovSem s
vyjimkou tzv. samostatnhospodgcich zensdslci®’, kteif se chiji usadit a bydlet v
Ceské republice.

Znéni devizového zakona tedyquistavuje mirgsi podminky a omezeni pro nabyvani
tohoto druhu nemovitosti, nez jak je uvedeno vydevu,objekii vedlejSiho bydleni®,

resp. vSech nemovitosti s vyjimkou z&iglskych a lesnich pozemk

11.6 Zhodnoceni platné pravni Upravy
Zakladnim nedostatkem, ktery je obsazeny v § 11. @&jge pojem ,,objekt vedlejSiho

bydleni®. Tento pojentesky pravnitad nezna a neni ani nijak fegrén judikaturou
Soudniho dvora ES.i€sto je #¥ejmé, Ze jde o kategorii uzsi nez je pojem nemstiito

ve smyslu 8§ 17 odst. 2 devizového zakona, ktery,abjekty vedlejSiho bydleni®

o7 self-emplayed farmers
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povazuje vSechny druhy nemovitosti s vgenim pouze ze#délské pidy a les (které
maji specialni rezim podle v § 17 odst. 1). Medjékty vedlejSiho bydleni” jsou tedy
prozatim zahrnuty nafklad i nemovitosti ufené k podnikatelsk&innostr® které
jednoznéné neslouzi k bydleni.

Platn4 pravni uUprava by proto mohla byt ze strany éhdpana jako vyt¥éni
administrativnich fekazek pro podnikani, resp. usazovanieské republice. To
vychazi ze skutaosti, Ze tuzemské nemovitostiipe podnikatel z EU - fyzicka osoba
nakupovat, aZz kdyZ si vigi doklad o legalnim pobytu @eské republice, ato bez
ohledu na to, zda chce nemovitosti nabyvat &daim bydleni v tuzemsku nebo pouze
pro podnikani. Btom fyzickym osobam umaditije Zivnostensky zakon na Uze@R
podnikat volg, tedy i napiklad prostednictvim odpo¥dného zastupce podnikatele,
ktery je k mu v pracovi pravnim vztahu, jejich pobyt zde neni vyZadovark(ua jde

o oltany CR, EU nebo osoby podnikajici v zahr&i musi ovdem Zivnostenskému
Ufadu prokazat vlastnické nebo uzivaci pravo k objektebo mistnostem provozovny.
Z uvedenych skutmosti |ze dinit zawr, Ze rozsah omezeni stanovenych pro nabyvani
objekti vedlejSiho bydleni cizozemci v § 17 odst. 2 dewédm zakona je v s¢asné
dobe Sirsi, nezCeské republice umdhji podminky pechodného obdobi stanovené
vbod | prilohy ¢ Vkapitoly 2 Aktu o podminkach fstoupeni, nehd
se tyka vSech typnemovitosti, ¥etn® nagiklad nemovitosti slouzicich pro podnikani

(s vylowtenim pouze zeddélskych pozemk).

V § 17 odst. 1 pism. a) text ,,tuzemci, s vyjimkaesob uvedenych v pismenu c)*
postrada z logického hlediska smysl, protoZze zmm& vyluduje cizozemcE® tedy
osoby, které v mnozéntuzemd nejsou vibec zahrnuté. Tyto cizozemcstpm zaroveé

uvadi jako mozné nabyvatelé&dqy pod pism. c). V § 17 odst. 1 pism. c¢) pak stanov

%8 nag. vyrobni zavody, kancei@, provozovny

9 § 1 pism. b) devizového zékona: ,, Péely tohoto zakona se rozumi: b) tuzemcem fyziclkdbass trvalym pobytem v
tuzemsku nebo pravnicka osoba se sidlem v tuzefnsku,
100 § 1 pism. c) devizového zakona: ,,cizozemcem fyzinkbo pravnicka osoba neuvedena v pismefiu b),
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nesplnitelnou podminku, ,,aby cizozemeel rB roky trvalého pobytu“; to je dano
skut&nosti, Ze cizozemec se v okamzikuéledi povoleni k trvalému pobytu stane
tuzemcem. Toto pismeno tedy pouze jinymi slovy katoge, Ze ,,cizozemec - &n
EU zapsany v evidenci zeéulskych podnikatél nemize vCR nakupovat soukromé
zentdélské pozemky“, az vySe zmimého divodu neni vbec aplikovatelné.
K tomu Ize uvést, Zetffpadné pokusy o vyklad pism. c) ve vztahu k pignala Ze se
cizozemec - otan EU zapiSe do evidence zsitiskych podnikatel, poté zazada
o povoleni k trvalému pobytu a stane se tak jakyriszemcem €ekatelem”, ktery po
dobu 3 let nema& moZznost nakupovat ze¢tskou mdu a lesy, jsou nefichodné. H
uplatiovani takového vykladu v praxi by se zahéaniosoby trvale usidlené na uzemi
CR zaaly fakticky rozliSovat na tuzemce prvni a druhéekarie. V 1. kategorii by na
z&klad toho byli zahrnuti vSichni cizinci - tuzemci (tzis.povolenim k trvalému
pobytu) atuzemské pravnické osoby (tzn. se sidie@R), které mohou vobh
nakupovat soukromou zewielskou pidu a lesy, s vyjimkou alani EU - soukromych
zenedglct. Tito obktané EU, pokud by se zaevidoval'R jako samostatnhospod#ci
zenedélci, by se tak ocitli v pozici tuzenic2. kategorie s diskrimigaim zachazenim,
spaivajicim v jejich omezeni nakupovat z&lskou mdu a lesy, resp. az po uplynuti
3-leté ¢ekaci lhity od udtleni povoleni k jejich trvalému pobytuiitdm jde ale prag
oty osoby, kterym ma byt podle bodu 2/2 Aktu omdakach pistoupeni zajish
nadstandardni rezim, resp. podle doloZzky narodméuhazeni proéhmaji platit stejné
podminky jako plati prateské obBany, kté¢i mohou nabyvat tyto nemovitosti bez
omezeni, a totauZ jsou v pozici tuzentg ¢i cizozemd. Stavajici zéni 8§ 17 odst. 1 je
proto z vySe uvedenychidodi z harmonizéniho hlediska v rozporu s bodem 2/2 Aktu
o pristoupeni, a to s dolozkou narodniho zachazenptnatitrostatni legislativou nelze
stanovit omezeni, jako n#klad podminku 3-letého trvalého pobytu procaty EU
tam, kde je dana smluvni povinnost zajistit steggaéhazeni ze#délcim z EU, ktéi se
chgji usadit a bydlet ¥R, jaké plati proceské statni atany, dolozkou nejvyssich

vyhod, neb6é osoby ze 3. zemi maji teoreticky lepSi rezim zaeh§ nez je zatim
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zédkonem dany rezim zeaelcaim z EU podle pism. a) ve spojeni s pism. c)t; [ak je
uvedeno vyse, neni fakticky aplikovatelny - ngbpokud tyto osoby ze 3. zemi maji
status tuzemce, nejsou stejako ostatni tuzemci z EU, s vyjimkou zé&lcu z EU,
témito pismeny 8§ 17 odst. 1 zmvany atedy ani teoreticky omezovany,
principem ,,nezhorSeni stavu“, né€bpodle tohoto bodu nesmi byt stabem EU
zachazeno ménpiiznivé nez v dob podpisu Smlouvy oifstoupeniCR k EU, kdy
devizovy zakon zadného tuzemce, bez ohledu naggttioi @isluSnost, neomezovatip
nékupu soukromé zemlské pidy, a s opravenim CR omezovat v ramciipchodného
obdobi pouze ,,spaleosti z¢lenského statu EU, které nejsou usazeny, ani zgpan
rejstiku v CR*, neba’ toto ustanoveni neumidje nakupovat soukromou zédslskou
pudu ani cizozemim - pravnickym osobam podnikajicim v z&d@stvi, které si zde
ziidi pouze organizai slozku, a nikoliv fimo pravnickou osobu se sidlenCR, ktera
je tuzemcem opradémym k takovému nékupu podle pism. a)titdn zapis

i organiz&nich sloZzek do evidence zeéddlskych podnikatél atedy jejich usazeni
v CR umo#uje § 2f odst. 4 pism. b) zakona252/1997 Sb., o zefIstvi, v platném

zréni.

Pfi hodnoceni satasné pravni Upravy jgeba na za&wr konstatovat, Ze ustanoveni o
zakazu nabyvani nemovitosti cizozemcem §enb piekonavano tak, Zze cizozemec si
zaloZi nebo ziska R obchodni spolmost a nemovitost nabude do svého vlastnictvi
tato pravnickd osoba jakoZto tuzemedicéegmz cizozemec si jako jediny spiémék
takové obchodni spalaosti ponechava plnou kontrolu a mnohdy finpy uZitek

z takovéto nemovitosti.

11.7 Nabyvani nemovitosti cizinci
Fyzicka osoba, ktera neméa na Gzeneské republiky trvaly pobyt ani neni &@mem

Ceské republiky, ani afanem¢lenského statu EU, iie nabyvat viastnické pravo k
nemovitostem \Ceské republice, pouze na zéaklakute&nosti uvedenych v devizovém
zékore. Vlastnikem nemovitosti na Gzer@R se tedy zahra#mi fyzicka osoba fize
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stat pouze na zakladdeédeni, vlastnické pravo e nabyt také pro diplomatické
zastoupeni ciziho statu za podminky vzajemnoste fife-li o nemovitost nabyvanou
do spoléného jméni manzel, z nichZz pouze jeden je cizozemcem, nebo ma-li
cizozemec nabyt nemovitost od manZela, dbdiebo prarodii (nag. darovanim,
koupi apod.). DalSi moznosti, jakife cizozemec podle zdkona nabyt na nasem Gzemi
nemovitost je vyrdinou, a to vyminou tuzemské nemovitosti, kterou vlastni, za jinou
tuzemskou nemovitost, jejiz cena obvykla ieepSuje cenu obvyklou dwodni
nemovitosti. Vlastnictvi Ize nabyt rovh, pokud ma cizozemedgukupni pravo z titulu
podilového spoluvlastnictvi nemovitosti, nebo jdesl stavbu, kterou cizozemec
vysta¥l na vlastnim pozemku. Posledni moznosti, jakZzen nabyt cizozemec
nemovitost v tuzemsku, je Ze tak stanovi zvlaStavipi gedpis. Devizovy zakon za
takovy fedpis povazuje napzakoné. 403/1990 Sb., o zmikni nasledis neékterych
majetkovych kvd, dale zékon¢. 427/1990 Sb., o ipvodech vlastnictvi statu k
nékterym wcem na jiné pravnické nebo fyzické osoby, nebo mak®2/1991 Sb., o

podminkach fevodu majetku statu na jiné osoby.

11.8 VIadni navrh novely devizového zakona
Cilem pgedloZzeného vladniho navrhu 156 z roku 2007 novely devizového zakona

a zakona o privatizaci statni gy je vyhradé jejich harmonizace s acquis
communautaire, resp. dosaZeni souladu novelizomanygtanoveni s podminkami
platnymi pro nabyvani tuzemskych nemovitosti zaiirdmi osobami po dohodnutd
piechodna obdobi po vstugieské republiky do Evropské unie, které jsou zakotve
v Priloze ¢. V kapitoly 2 Aktu o podminkach figstoupeni. Jde konkrétno objekty
vedlejSiho bydleni, o zefdélskou pidu alesy v soukromém vlastnictvi, které Ize
nabyvat podle § 17 zdkona 219/1995 Sb., devizovy zakon, v platnémeérdn a o
zentdélské a lesni pozemky ve vlastnictvi statu privateee podle zakona 95/1999
Sb., o podminkachipvodu zemdélskych a lesnich pozenikz vlastnictvi statu na jiné

osoby, v platném zmi.
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VlIadni navrh vychézi z mezinaratinpravnich zévazk Ceské republiky. Podle
primarniho prava Evropskych spéémstvi jsou zakdzana vSechna omezeni volného
pohybu kapitalu a plateb, a to jak mé&lenskymi staty, tak i&i tretim zemim mimo
Evropskou unii. Tato pravni Uprava je obsaZefim@ v¢élanku 56 Smlouvy o zalozeni
Evropského spotenstvi. Podle iflohy | Smérnice Rady 88/361/EHS, kter4 byla
pozcji nahrazena iimo novymi ¢lanky Smlouvy o zaloZeni Evropského

spolesenstvi™

, aje proto nyni vyuzivana pouze z hlediska dedinkkterych pojni
aclenéni prevodi podle jednotlivych polozek, se mezi kapitadlové ymh zahrnuji

i investice do nakupu nemovitosfieskéa republika méa vsak z tohoto pravidla vyjednana
dv¢ prechodna obdobi, ktera jsou zakotvenafilope ¢. V kapitoly 2 Aktu

0 podminkach fistoupeni, které jsou uvedena vyse.

Navrhovana Uprava je girv souladu s pravnimi akty EU, rozsah omezeni stmgch
novelizovanym § 17 devizového zakona a8 4 zakonprivatizaci statnich
zentdélskych pozemi pro nabyvani vybranych tuzemskych nemovitosti¢plin
odpovida rozsahu opraym Ceské republiky, které ma zakotveny til€ze <.

V kapitole 2 Aktu o podminkachiigtoupeni, tedy podminkdm dohodnutym pra dv
¢aso¥ omezend obdobi, po kter4 siize ponechat dité vyjimky z jedné zedtyr
zakladnich svobod platnych v ramci Unie, tj. zeazakomezovat volny pohyb kapitalu.
Po skoreni €chto gechodnych obdobi a zruSeni § 17 nebude devizovorez§ig
obsahovat Zddné omezeni z hlediska volného pohgpitaku a plateb, bude tedy pin
v souladu s primarnim pravem Evropskych sgemstvi, konkrété s kapitolou 4-

,,Kapital a platby* Smlouvy o zaloZeni Evropsképolsienstvi.

11.9 Platn& pravni uprava
Dne 1. kétna 2009 uplynulo 5 let od vstuglR do EU a timto dnem skdito prvni

z vySe uvedenychipchodnych obdobi. Toto prvnigchodné obdobi se tykalo omezeni

101 kapitola 4 - ,,Kapital a platby*
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nabyvani tuzemskych nemovitosti vyjma zeltské pidy a les pro cizozemce, coz
vyplyva ze Smlouvy oiiistoupeniCR k Evropské unit®?

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze ustanoveni § 17 @ddévizoveho zakona ztratilo svoji
acinnost i Fes skuténost, Ze nebylo vyslownzakonem zruseno. V praxi to znamena,
Ze nabyvat tuzemské nemovitosti vyjma z2détské pidy ales, maze jakékoliv

fyzicka ¢i pravnickéd osoba bez rozliSeni, zda jde o tuzethcezozemce.

JelikoZ CR ustanoveni § 17 odst. 2 devizového zékona vyslaakonem nezrusila,
hrozi ndm finadni postih od Evropské unie. MoZnost zavedeni finédm postihu ze
strany Evropské unie vyplyva ze skinesti, Zze ze stran¢R dochéazi k poruSovani

zavazku vyplyvajiciho Zlenstvi v Evropské unii.

Nadale Astava omezeni nabyvani z&lské pidy a lesy v soukromém vlastnictvi pro

cizozemce. Toto omezeni skomaz 1. kétna 2011.

02 M .
Smlouva o fistoupeniCR k Evropské unii ma dl&l. 10 Ustavy a § 31 devizového zékorfagnost ped vnitrostatni pravni
Upravou.
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12.Zhodnoceni platné pravni Upravy a Gvahy de lege fenda

V dusledku kolize pravnich Uprav, které bylyijinany v jednotlivych historickych
obdobich, v satasnosti vyvstavaji konkrétni problémy. Tyto komptk jsou dnes
ieSeny individualé na zaklad podréta jednotlivych osob, které jsou jimi dany,

z velkécasti kanceld verejného ochrance prav.

Dale no vyvstavaji problémy, které mohou vést ke zpockybrvlastnického prava

k nemovitostem a které majiiypod ve fungovani katastru nemovitosti, pravni Uprav
realizaci zapis vlastnickych a dalSich souvisejicich prav do Kasasemovitosti. Dnes
se v souvislosti imito komplikacemi hovid o trech zasadnich zndmych nedostatcich,
kterymi jsou zndny hranic pozemkv dasledku digitalizace katastralni evidence, trvala
nejistota ve vlastnickych pravech a ruSeni zapimstnictvi dosavadnich vlastriik
privatizovanych nemovitosti poté, kdy na ni bylatptn restit&ni narok.

Casto také dochazi k tomu, Ze mezi stavem zéapiskussigosti panuje nesoulad.
Jednim z dvoda takového nesouladu je zakdén 172/1991 Sh. Podle tohoto zékona
pieSel majetek statu, s nimZlmpravo hospodét narodni vybory, na obce.iéchod
majetku n&l byt obcemi nahlasen katastru nemovitosti, ale gieny dosud nebyly
nékterymi obcemi nahlaSeny.

DalSim zdrojem problétn je téZ tzv. zjednoduSend evidence parcel. Zjedbertu
evidence parcel obsahuje z&i#iské a lesni pozemky, jejichz hranice v terénu
neexistuji, nebo nejsou znatelné, a byly &my do ¥tSich midnich celk. Do doby
jejich zobrazeni v katastralni mage eviduji zjednoduSenym igobem s vyuzitim
grafické i pisemné dokumentaceriwdjSich pozemkovych evidenci: byvalého
pozemkového katastru, pozemkovych knih a navazhjidperai pridélového a
scelovacihotizeni, pop. evidence nemovitosti. Udaje zjednodu3ené evidgaceel
jsou sodasti katastru nemovitosti. ZjednoduSend evidenaeepgostups zaniki
obnovou katastralniho operatu novym mapovanim neboovou provedenou nha

podklad pozemkovych Uprav.
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To znamena, Ze v katastralni majsou parcely, které nejsou zapsany na listu
vlastnictvi. Hranice parcel se dohledavaji v mapgochemkového katastru a vlastnici
v pisemné dokumentacitid¢jSich pozemkovych evidenci n&igusném katastralnim
pracovisti. Popisné informace lze také najit ve owglosh aplikacich Nahlizeni do
katastru nemovitosti a Dalkovyiptup do katastru nemovitosti. N&i&im problémem
spojenym s touto evidenci je sk&nest, Ze popisné informace nejsou provazané s
mapou, takze vyhledanou parcelu ve zjednodusSei@msiinelze zobrazit v méap

DalSi z divodi nesouladu rive byt i to, Ze katastralnifady nemaji moZnost
piezkoumavat listiny, na jejichz zakkde provadi zaznam do katastru nemovitosti.
Prikladem niize byt i vydani takového rozhodnuti &dickém fizeni, kdy ddici dedi
néco, co Astavitel nikdy nevlastnil. Katastralnfad musi zaznam provést bez moznosti
zabranit takovéto situaci. Jde zdgegevSim o nedostat®é zkoumanié&chto listin,
které jsou podkladem pro provedeni zaznamu do tkatasmovitosti. V této oblasti by
bylo namist stanoveni explicitniho rozsahu nezbytného @ifmvani listin s moznosti
opravnéhotizeni, které by umoznilo fjpadny dalSi postup proti négbdnému
odmitnuti zaznamu katastralniradem.

V odborné literatte se setkavame s ndzorem, Zé&tou jistotu v pravnich vztazich by
mohlo Finést to, Ze smlouvy by byly sepisovany pouze kkavanymi osobami, a to
advokaty a noth Sice by takova smlouva néfa formu veéejné listiny, ale byla by
zarwena alespid urcita kvalita a urové smluv. Tim by mohlo dojit k zrychlerizeni
pied katastralnimiadem.

DalSim moznymieSenim, které je dne&asto diskutovano v souvislosti Hjptim
noveho obanského zakoniku, je to, Ze vlastnické pravo byn&® nabyvat jiz
acinnosti smlouvy. K sepisovani smluv by byly opré&vinpouze noté a tim padem by
smlouvy n&ly obligatorni formu viejné listiny. DoSlo by tedy k obnoveni stavu, kdy
smlouvy byly evidovany u statniho négévi.

V navaznosti na navrh novéhodalmského zakoniku dochazi téz kémam i vedeni

katastru nemovitosti novelou zakota344/1992 Sb., o katastru nemovitoSgské
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republiky. Novela byla provedena zakoné€m8/2009 Sb. sdinnosti 1. bezna 2009.
Vedle zvySeni kontroly nad poskytovanindkterych udaj z katastru nemovitosti
piinasi novela zavedeni pravidla, Ze jako vlastnédvlsy no¥ evidované v katastru
nemovitosti se zapisuje vlastnik pozemku, na kteggéstavba postavena, pokud neni
listinou prokazano, Ze jejim vlastnikem jgkdo jiny. Tim je nahrazeno ustanoveni, kdy
byl jako vlastnik zapisovan do katastru nemovitektstnik pozemkudi stavebnik dané
stavby. Jenc¢as ukaze, zda touto novelou dojde k z&jstjistoty ve vlastnickych
vztazich.

Katastr nemovitosti fZe trvale obstat a vybudovat sivdru obiani pouze jen tehdy,
kdyZz bude respektovat veSkeré platné pravedpisy, jelikoz kazdé odkleéni od
platné pravni Upravy vedouikizové reakci dalSich probl&mTyto problémy jsou
nasledd teSeny casto svelkymi obtizemi a svelkymi naklady. K tedmu
nesystémovémueSeni paf mimo jiné zavedeni tzv. duplicitniho zapisu whastvi
internim Fedpisem. ReSenim, které se zde nabizi, je zapis duplicitniapisu
vlastnictvi zrusit a zarowezajistit napravu takto vzniklych zagis

Mezi dalSi problémy, se kterymi se legislativa mpgioradat je péet navrhi na vklad,
ktery neustale nésta. V poslednich letech gt navrli roste tempem okolo 15 %
ro¢né, a to nejen u vkladprav do katastru nemovitosti, ale i¢pb dalSich zapisdo
katastru, jako jsou usneseni sbuslymazy zastavnich prav, 2Zny v hospodgeni se
statnim majetkem,&né femena, nové budovy atd.tiPierna celkova dobéekani na
vklad prava krora Prahy je asi 44 dn V Praze je tato doba figyovani navri na vklad
mezi temi a ¢tyfmi mésici. Vydaje statniho rozptu na statni spravu katastru
nemovitosti se postuprod roku 2000 sice zvysily o 4,6 %, ale s ohledenrastouci
inflaci to znamena celkové snizeni financovani &aéénich wada.

Jednim z mozZnychreSeni dneSni nevyhovujici situace je na z&kladhraninich
modeh ztizeni katastralni sluzeb. Inspiractde byt model britské HM Land Registry,
¢i nizozemské agentury Kadastéryladni agenturaizzena v Norsku. Tyto sluzby jsou

nastaveny tak, aby slouzily pouze ied&dm trhu s nemovitostmi, tim se zapisy
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zrychlily.

Sluzby v oblasti pozemkovych evidenci jsou v kazdgi vyrazg ovlivnény podobou
ob¢anského prava a tlavého systému. Pozemkové evideresto vznikaly a stale
slouzi pro vybirani majetkovych dani. Evropské g&emnaji v oltanském pravaadu
rozdili. Tyto rozdily jsou danyaznymi tradicemi a vedou k rozdilnému pojeti pdjm
jako na. parcela.

Némecko, Rakousko, Svycarsko a severni ltalie zavsénjuvni flevody \&cnych prav

k nemovitostem zapisem do pozemkovych knih. Ve éirge pri prfevodu nemovitosti
nutna @ast notée, jako véejného swdka, ktery zajiSuje vaznost a bezpeost
takového obchodu. Obdoboutippmnosti not&l je ve Spa#isku a Portugalsku
piitomnost registratér Za to napiklad vRecku pozemkovéa evidence, jak ji zname u
nas, neexistuje.

Diky t¢émto rozdiim je v rdmci Evropské unie velmi obtizné najit spobu Gpravu,
ktera by vyhovovala vSeflenskym statm. TakZe je mozné pouze sblizovani pravnich
aprav jednotlivych stét v ramci jedné ze zakladnich svobod, a to volnébbybu
kapitall. Jak vyplyva z fistupové smlouvy, byla pr@eskou republiku vyjednana
piechodna obdobi, ktera se tykaji omezeni moznaatiaii nakupovat nemovitosti a
zenmedélskou pidu vCeské republice. Tato offahi se dnes jevi jako kontraproduktivni,
jelikoz je Ize velice snadno obejit.

| pfes naznéené problémy Izé&ici, Ze laickd viejnost dnesifiklada zapiam v katastru
velkou véznost, coz je pochopitelné&esto Zze ve spornychiipadech je néasledn
verejnost gekvapena nizkou arovni ochrany zdiee strany statu.

Z dlouhodolsjSiho hlediska by stat &h zajistit jas definované pravidla vedeni
evidence nemovitosti a téz zajistit silnou ochrasoby, ktera je jako vlastnik dané
nemovitosti ve spolmosti respektovana. Tim by stat vyitvdransparentni prostdi
pro trh s nemovitostmi a téZ atmosféivéry, ktera je patbné pro fungovani trhu.

Tuto praci bych rada zakdifa vétou swtoznamého peruanského ekonoma Hernanda de

Sota: ,,V kazdé vesnici kazdy vi, kdo vlastni kigoée a ktery dm, ale Zadna banka si
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je do zastavy nevezme a zadny investor je nekoepiy tu chybi pozemkova evidence

podporujici atmosférutéry tak nezbytnou pro furgki trh.”
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desky
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Kraj Brnénsky: Ukazka mapy evidovaného v katastru z roku5188stedni archiv zegméiictvi a

katastru



Rigorézni prace Evidence nemovitosti




Rigordzni prace Evidence nemovitosti

Kraj Brrénsky: Ukazka geometrického planu z roku 19917éikti archiv zesméetictvi a katastru
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VYVOJ EVIDOVANI NEMOVITOSTI A VECNYCH PRAV

KATASTR NEMOVITOST/ -

EVIDENCE NEMOVITOSTI(
JEDNOTNA EVIDENCE PUDY
POZEMKOVY KATASTR

STABILNI KATASTR

JOSEFSKY KATASTR

TEREZIANSKE KATASTRY

HORN[ KNIHY
POZEMKOVE KNIHY
ZELEZNICNE KNIHY

BERNI RULY

ZEMSKE DESKY

PRIMITIVNI SOUPISY

NEMERICKE SCUPISY A KATASTRY
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Vyvoj evidovani nemovitosti asenych prav,Bumba, Leské katastry od 11. do 21. stoleti,
GradaPublisching, a.s., Praha 2007
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} Vv¥PIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.11.2008 08:34:30
Okres: CZ020A Praha-zdpad Obec: 539571 Prthonice

Kat.Gzemi: 733862 Hole u Pruhonic
V kat. fzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fadé
Identifikdtor Podil

List vlastnictvi: 471

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Viastnické prévo
SJM Skréeny Ji¥i a Skrdena Vlasta,

SJM = spoledné jmdni manZeld

B Nemovitosti
Pozemky _
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpliscb ochrany
90 607 zahrada zemédélsky pudni
fond

51 138 zastavéni plocha a
nadvo¥i
Stavby

Typ stavby
Cést obce,

Prihonice,

Na parcele

Zplisob vyufiti Zptsob ochrany
51

&. budovy
&.p. 297 bydleni

Bl Jind prdva - Bez zdpisu

c Omezeni vlastnického priva - Bez zapisu

D Jiné zdpisy

Typ vztahu

Vztah pro Vztah k

® Zména vymér obnovou cperitu
. LV:471 Z-2401514/1996-210
® Zména ¢islovani parcel

LV:471 Z-2401514/1996-210

E Nabjyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

® Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 989/1979
POLVZ:515/1980 Z-2400515/1980-210

Pro: Skréeny Jifi a Skrdena Vlasta, RC/1C0:

Vztah bonitovanych plidné ekologickych Jjednotek (BPEJ) k parceldm

P
Parcela K BPEJ Vyméra [m2]
90 ] 22601 602.
22604 5

Pokud je vyméra benitnich dilt parcel men3i nes vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Katastrdlni urad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni Vyhotoveno: 04.11.2008 08:34:30

pracovisté Praha-zdpad
Vyhotovil: Rorbelovd Yveta

Jj‘;;;;\\ 7 =
S %p{s, razitko: s

755
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Vysv étlivky k formalizovanym podanim:

1) Uvedte prava, jejichz vznik, zménu nebo zanik navrhujete vioZzit do katastru nemovitosti ke vSem niZze uvedenym
nemovitostem (pravo vlastnické, zastavni, podzastavni, vécné predkupni pravo, pravo odpovidajici vécnému
bfemeni, popf. podilové spoluvlastnictvi nebo spole¢né jméni manzell) nebo prohlaseni vlastnika budovy, které
navrhujete podle zakona €. 72/1994 Sh. vlozit do katastru nemovitosti. Uvedte napf. text: ,vlastnického prava“
nebo ,spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3* nebo ,zaniku podilového spoluvlastnictvi a vzniku vlastnického
prava“ nebo ,zastavniho prava“ nebo ,zaniku opravnéni odpovidajicimu vécnému bfemeni* nebo ,vlastnického
prava a zastavniho prava“ nebo ,prohlaseni vliastnika budovy o vymezeni jednotek v budové podle zakona €.
72/1994 Sb., v platném znéni“.

V pfipadé, Ze navrhujete vlozit najednou podle pfilozené listiny do katastru nemovitosti vice prav, ktera se netykaji
stejnych nemovitosti, vyplrite pro kazdé pravo samostatnou stranu tiskopisu.

Spoijte vSechny listy (vypIlnéné tiskopisy) pevné do jednoho navrhu.

la) Uvedte velikost spoluvlastnického podilu k nemovitosti, ke kterému navrhujete vklad (vymaz vkladu) prava.
2) Uvadi se pouze u parcel zjednoduSené evidence, které jsou puvodem z jiného katastralniho Gzemi.

3) Zpusob evidence parcely mize nabyvat pouze téchto hodnot:
KN katastr nemovitosti

ZE-EN | zjednodu$end evidence - puvod evidence nemovitosti

ZE-PK | zjednoduSena evidence - piivod pozemkovy katastr

ZE-GP | zjednodu$ena evidence - plvod graficky pridél

4) Druh &islovani parcel miize nabyvat pouze téchto hodnot:
p pozemkova
st. stavebni

Vyplfiuje se pouze u parcel v katastralnim Gzemi, ve kterém jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach.

PFiklad stavebni parcely: st. 452/12, kde 452 je kmenové Cislo a 12 poddéleni. Pokud nemé parcelni Cislo
poddéleni, uvadi se pouze kmenové ¢islo; poddéleni se nevypliuje.

5) Neznate-li &islo listu vlastnictvi, nemusite jej vyplfiovat.

6) Nazev c¢asti obce, do které budova (budovy) s €.p./C.e. prislusi vyplrite vzdy v pfipadé, Ze neni doslovné shodny
s nazvem katastralniho Gzemi.

7) Pokud se jednéa o budovu s vice &isly popisnymi nebo o budovu na vice parcelach, uvadi se typ stavby (neplati pro
ohlaseni stavby nebo rozestavéné stavby k zapisu do katastru nemovitosti) (bod 22), zplsob vyuziti stavby (bod
23), velikost spoluvlastnického podilu, popf. €. LV (Cislo listu vlastnictvi) pouze na prvnim fadku. Na dalSich
fadcich se uvadr:

a) u budovy s vice ¢isly popisnymi a na vice pozemcich jiz pouze zbyvajici ¢isla popisna predmétné budovy a
parcelni €isla pozemkd, na kterych je tato budova postavena, a to napr.:

typ | €.p./&€. | zpGsob na parcele €. spg[lljvlast. LV
vyuziti podi
1 2815 byt.dim st. | 428 1/2 126
2816 st. | 429/1
2817 st. | 429/2
b) ubudovy s jednim Eislem popisnym a na vice pozemcich jiz pouze zbyvajici parcelni €isla pozemk, napf.:
typ | €.p./C.e. | zpGsob na parcele ¢. spg[lljvlast. LV
vyuziti podi
1 4815 byt.dim st. | 48/1 267
st. | 48/2
st. | 51/3
st. | 51/4
c) ubudovy s vice &isly popisnymi a na jednom pozemku jiz pouze zbyvajici ¢isla popisna, napf.:
typ | €.p./C.e. | zplsob na parcele ¢. Spgl,lleIaSt' Lv
vyuziti podi
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1 [3912

byt.dim

st.

58/1

1/4

267

3913

3914

3915
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d) u stavby, které se ¢.p./C.e. nepfidéluje a je postavena na vice pozemcich, jiz pouze zbyvajici parcelni Eisla

pozemk, napf.:

typ | €.p./€.e. | zpusob na parcele ¢. | spoluvlast. | LV
VyuZiti podil
3 zemédeélska | st. | 428 126
stavba
st. | 429/1
st. | 429/2

8) Uvedte pfisluSnou zkratku typu opravnéné osoby podle tabulky:
F fyzické osoba
P pravnicka osoba
CR organizac¢ni slozka statu, statni organizace
9) Uvedte pfisluSnou zkratku typu G€astnika podle tabulky:
LI likvidator
NA nabyvatel
NV navrhovatel
OP opravnény
PO povinny
PR prevodce
Pz pravni zastupce
SK spravce konkurzni podstaty
pAS] z4stavce
zv zastavni véfitel

10) Udaj neni povinny, ale jeho vyplnéni urychli Vase pfipadné kontaktovani.

11) Vyplite pouze pfi zadosti o format VFK. Pokud Gdaj nevyplnite, dostanete aktualni stav katastru nemovitosti.

12) V levém sloupci zatrhnéte poradi odbéru, o ktery Zadate, a u vSech predchozich odbérd vyplite Cislo, které
naleznete na dokladu o zaplaceni. Tuto ¢ast vypliite pouze v pfipadé, Ze nezadate o data zdarma.

13) Uvedte listinu, na zakladé které ma byt pravo vliozeno do katastru nemovitosti, napf.: Kupni smlouvy ze dne ...%
nebo ,Dohody o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi ze dne ....“ nebo ,Smlouva o zfizeni zastavniho
prava ze dne ...“ apod.

14) Nehodici se Skrtnéte.

15) Velikost spoluvlastnického podilu vyplfite, pokud je pfedmétem zapisu prava pro opravnéného spoluvlastnicky
podil na nemovitosti.

16) Ovérovaci dolozku o legalizaci podpisu vyznacte na zadni strané tohoto tiskopisu nebo na novém listé papiru
neoddélitelné spojeném s timto tiskopisem.

17) Uvedte kéd nebo nazev druhu pozemku podle tabulky:

2 orné puda
3 chmelnice
4 vinice
5 zahrada
6 ovocny sad
7 trvaly travni porost
10 | lesni pozemek
11 | vodni plocha
13 | zastavéna plocha a nadvori
14 | ostatni plocha
18) Uvedte kdd nebo nazev zplsobu vyuziti pozemku podle tabulky:

1 sklenik, parenisté

Skolka

2
3 plantdz drevin
4 les jiny nez hospodarsky
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5 lesni pozemek, na kterém je budova
6 rybnik

7 koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené
8 koryto vodniho toku umélé

9 vodni nadrz pfirodni

10 | vodni nadrZz uméla

11 | zamokfené plocha

12 | spole¢ny dvur

13 | zbofenisté

14 |drdha

15 | dalnice

16 | silnice

17 | ostatni komunikace

18 | ostatni dopravni plocha

19 | zelen

20 | sportovisté a rekreacni plocha
21 | hibitov, urnovy hjj

22 | kulturni a osvétova plocha

23 | manipulaéni plocha

24 | dobyvaci prostor

25 | skladka

26 | jina plocha

27 | neplodna puda

28 | vodni plocha, na které je budova

Uvedte kdd nebo nazev zplsobu ochrany nemovitosti podle tabulky:

1 mensi chranéné Uzemi (platnost do 31.12.1999)*

2 rozséhlé chrdnéné Gzemi (platnost do 31.12.1999)*

3 vnitini lazeriské Uzemi, lozZiska slatin a raSeliny, ochranné
pasmo 1.stupné (platnost do 31.12.1999)*

4 pamatkové chrdnéné Gzemi (platnost do 31.12.1999)*

5 znacka geodetického bodu a jeji chranéné tzemi (platnost do
31.12.1999)*

6 narodni park - .zéna

7 narodni park - 1l.zéna

8 narodni park - lll.z6na

9 ochranné pasmo narodniho parku

10 | chrénénd krajinn4 oblast - I.z6na

11 | chrdnénd krajinna oblast - Il.-1V.zéna

12 | narodni pfirodni rezervace nebo narodni pfirodni pamétka

13 | pfirodni rezervace nebo pfirodni pamétka

14 | ochranné pasmo jiného zvlast chranéného tzemi nebo
paméatného stromu

15 | nemovitd narodni kulturni pamétka

16 | pamatkova rezervace - budova, pozemek v paméatkové
rezervaci

17 | pamatkova zéna - budova, pozemek v paméatkové z6né

18 | nemovitd kulturni pamatka

19 | ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, pamatkové
z0ny, rezervace, nemovité narodni kulturni paméatky

20 | vnitini lazeriské Gzemi

21 | pfirodni Ié¢ivy zdroj nebo zdroj pfirodni mineralni vody stolni

22 | ochranné pasmo 1.st. nebo uzsi prozatimni ochranné pasmo
pfirodniho lé¢ivého zdroje nebo pfirodni mineralni vody stolni

23 | chréanéné loziskové Uzemi, popf. dobyvaci prostor, nebo
Uzemi zvlaStniho zasahu do zemské kiiry

24 | chranéna znacka geodetického bodu

25 | chrdnéné uzemi znacky geodetického bodu

26 | pozemek uréeny k plnéni funkci lesa

27 | zemédélsky pldni fond
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20)

21)

22)

28 | ochranné pasmo vodniho dila

29 | ochranné pasmo vodniho zdroje (platnost do 21.4.2002)*

32 | ochranné pasmo vodniho zdroje 1.stupné

33 | ochranné pasmo vodniho zdroje 2.stupné

34 | evropsky vyznamna lokalita

35 | ptaci oblast

Typ jednotky muZe nabyvat pouze téchto hodnot:

byt nebo nebytovy prostor
1 (dokonéeny)

rozestaveény byt nebo
2 nebytovy prostor rozest. - ano

dilna nebo provozovna

Zplsob vyuziti jednotky miiZze nabyvat pouze téchto hodnot:
1 byt
2 ateliér
3 gardz
4
5

jiny nebytovy prostor

U kédu 4 a 5 uvedte pojmenovani nebytového prostoru podle rozhodnuti stavebniho Ufadu nebo projektové
dokumentace (napf. ubytovaci jednotka, sklad, prodejna, dilna, kancelarské prostory, apod.).

Uvedte Ciselné hodnoty typu stavby podle tabulky:

s ¢islem popisnym

s Cislem evidenénim

bez &isla popisného i eviden¢niho

rozestavéna budova

poschodova garéz (platnost do 31.12.1999)*

OO [W|IN|F-

vodni dilo

23)

V pfipadé ohlaSeni nové budovy nebo vodniho dila k zapisu do katastru nemovitosti uvedte zpusob vyuziti stavby
vzdy. V ostatnich pfipadech uvedte zpusob vyuziti stavby vzdy, pokud se jedn& o budovu, kterd nemé pfidéleno
Cislo popisné ani evidenéni nebo se jednd o vodni dilo. Uvedte kéd nebo nazev zplsobu vyuziti budovy podle

tabulky, popf. zkraceny nazev:

stavba pro individuélni rekreaci

stavba pro shromazd'ovani vétsiho poctu osob

1 pramyslovy objekt (platnost do 31.12.1999)*

2 zemédélska usedlost

3 objekt k bydleni (platnost do 31.12.1999)*

4 objekt lesniho hospodéfstvi (platnost do 31.12.1999)*
5 objekt ob¢anské vybavenosti (platnost do 31.12.1999)*
6 bytovy diim

7 rodinny dim

8

9

10

stavba pro obchod

11 stavba ubytovaciho zafizeni

12 stavba pro vyrobu a skladovani

13 zemédélska stavba

14 stavba pro administrativu

15 stavba ob&anského vybaveni

16 stavba technického vybaveni

17 stavba pro dopravu

18 gardz

19 | jina stavba

20 viceucelova stavba
21 sklenik

22 prehrada

23 hr&z prehrazujici vodni tok nebo tudoli
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24 hréz k ochrané nemovitosti pfed zaplavenim pfi povodni
25 hraz ohrazujici umeélou vodni nadrz

26 jez

27 stavba k plavebnim u€eldm v korytech nebo na bfezich
vodnich tokd

28 stavba k vyuZiti vodni energie (vodni elektrarna)

29 stavba odkalisté

24) Vyplite pouze, pokud data prevezme nékdo jiny nez objednatel.

25) U cizincq, kterym nebylo pfidéleno rodné &islo, uvedte datum narozeni. 3
Uvedte adresu trvalého pobytu nebo sidla. U cizinct, pokud nemaji povolen trvaly pobyt v Ceské republice a u
ob¢anu CR, ktefi nemaji trvaly pobyt v CR, uvedte adresu bydliSté v zahranici.

26) Jinym opravnénym se rozumi osoba opravnéna z prava, které se zapisuje do katastru nemovitosti.
27) U préava trvalého uzivani se mdze jednat pouze o ohlaSeni jeho zaniku.
28) Uvedte prava, ktera zanikla (zastavni, pfedkupni, opravnéni z vécného bfemene apod.).
29) Je-li predmétem ohlaSeni vice prav ke stejnym nemovitostem, pouZijte pouze tento samostatny list.
Je-li predmétem ohlaSeni vice prav k riznym nemovitostem, pouzijte pro kazdé pravo samostatny list.
30) Pokud zZadate o data zdarma, nemusite tyto (daje vyplfiovat.
31) Prilozte prilohy nezbytné podle § 4 odst. 4 zadkona ¢. 265/1992 Sh., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav

k nemovitostem, ve znéni pozdéjSich predpisl (viz odst. | Pfiloh nezbytnych k podani navrhu na vklad a k ohlaSeni
zmén do katastru nemovitosti).

32) Prilozte listinu(-y), kterd podle zvlaStnich predpisd potvrzuje nebo osvédéuje pravni vztahy, které ohlaSujete
k zapisu do katastru nemovitosti (viz odst. Il Pfiloh nezbytnych k podani navrhu na vklad a k ohlaSeni zmén do
katastru nemovitosti).

33) Prilozte listinu(-y), ktera doklada skutecnosti, které ohlaSujete k zapisu do katastru nemovitosti (viz odst. Il Pfiloh
nezbytnych k podani navrhu na vklad a k ohlaSeni zmén do katastru nemovitosti).

34) Prilozte listinu(-y), ktera doklada zmény v Udajich o vlastniku a jiném opravnéném, které ohlasSujete k zapisu do
katastru nemovitosti (viz odst. VI Pfiloh nezbytnych k podani navrhu na vklad a k ohlaSeni zmén do katastru
nemovitosti).

35) Pokud se jedn& o jednotku v budové s vice C&isly popisnymi a na vice pozemcich, uvedte nazev katastralniho
Uzemi a ¢ast obce pouze na prvnim fadku; na dalSich uvedte zbyvajici ¢.p. budovy a parcelni ¢isla pozemkt pod
budovou. Cislo jednotky uvedte vzdy viadku u pfislusného &isla popisného. Udaje o budové, tj. nazev
katastralniho uzemi, ¢ast obce, Cisla popisna a parcelni ¢isla pozemkd pod budovou, uvedte vzdy pro kazdou
jednotku samostatné.

36) Pfi nabyti nemovitosti nebo spoluvlastnického podilu k nemovitosti do spole¢ného jméni manzelll uvedte znacku
,SJIMY v pfipadé, Ze nemovitost je ve spoluvlastnictvi vice manzeld, pfifadte ke znacce c&islovku, kterd bude
jednotna vzdy pro oba manzele. Napf. manzelé Prochazka M. = “SJM-1“ a Prochazkova E = “SJM-1" a manzelé
Kminek P. = ,SIM-2“ a Kminkova A. = ,SIM-2".

Obecné pokyny pro vypl novani formuld Fd.

- preruSované oramovana pole vyplni katastralni Grad
- prazdné radky proskrtnéte
- vyznam jednotlivych Gdajd v bodech 17 az 23 najdete v bodé 1 az 7 v pfiloze ke katastralni vyhlasSce ¢. 26/2007 Sb.
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Prilohy nezbytné k podani navrhu na vklad
a k ohlaseni znén do katastru nemovitosti

Prilohy k navrhu na vklad prava do katastru nemovitos ti
(tiskopis CUZK 6.87-2004)

K navrhu na vklad v écného prava k nemovitosti  (pfi jeho vzniku, zméné, zaniku) podle §
4 odst. 4 zakona €. 265/1992 Sh., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav do katastru
nemovitosti, ve znéni zakona ¢. 90/1996 Sb., se prikladaji:

a) Listina, tj.:

< smlouva o pfevodu vlastnictvi nemovitosti,

e smlouva o zastavnim pravu k nemovitostem,

* smlouva o opravnéni, které odpovida vécnému bfemenu,

* smlouva o pfedkupnim pravu k nemovitostem s vécnymi G¢inky,

« smlouva o pfevodu bytu a nebytového prostoru, véetné rozestavéného,

» dohoda o vydani véci uzaviené podle zvlaStniho predpisu,46)

+ prohlaSeni vkladatele s Ufedné ovéfenym podpisem o vilozeni nemovitosti do
zakladniho jméni obchodni spole€nosti podle § 60 odst. 1 obchodniho zakoniku
nebo do jiného obdobného jméni pravnické osoby (dale jen "zakladni jméni"),
doloZzeného spole¢enskou smlouvou nebo zakladatelskou smlouvou nebo
zakladatelskou listinou nebo jinou listinou s projevem vile pravnické osoby (napf.
usneseni valné hromady) pfijmout nemovitost do svého zakladniho jméni, a v
pfipadé zvySeni zakladniho jméni téz vypisem z obchodniho nebo jiného zakonem
stanoveného rejstfiku dokladajicim zvyseni zakladniho jméni,
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+ dohoda o vyporadani spoleéného jméni manzel(, je-li pfedmétem vyporadani
nemovitost evidovana v katastru nemovitosti,

* smlouva o zUzZeni spoleéného jméni manzelud, tyka-li se konkrétni nemovitosti nebo
jednotky,

e smlouva o rozSifeni spole¢ného jméni manzell, tyka-li se konkrétni nemovitosti
nebo jednotky,

» dohoda vSech vlastnikl jednotek v domé o zméné vlastnictvi jednotek na podilové
spoluvlastnictvi budovy,

e prohlaSeni vlastnika vSech jednotek v domé o zruSeni vymezeni jednotek v domé a
zmeéné vlastnictvi jednotek na vlastnictvi budovy,

e dohoda o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi k nemovitostem,

« smlouva o vystavbé, jejichz soucasti je pfevod spoluvlastnickych podild pozemkad.

« prohlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek v budové podle § 4 zdkona ¢.
72/1994 Sh., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré
zakony (zékon o vlastnictvi bytd), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Je-li ptedmétem vkladu realné oddélovana ¢ast pozemku geometrickym planem,

musi byt tento plan nedilnou sou  ¢€asti listiny .

Je-li pfedmétem vkladu pravo odpovidajici v écnému b femenu k €asti pozemku

musi byt k listin & pfilozen geometricky plan.

Je-li t€astnik smlouvy zastoupen zmocnéncem, musi byt jeho plna moc
(hmotn épravni) p fipojena ke kazdému vyhotoveni listiny jako nedilna sou €ast

listiny .

Listiny se pfikladaji k navrhu na vklad v po €tu vyhotoveni 2 plus po €et G ¢astnik G
fizeni,

b) plna moc (procesni), je-li néktery z G¢astnik(i zastoupen v fizeni pred katastralnim
Ufadem zmocnéncem,

c) vypis z obchodniho rejstfiku nebo jiného zakonem uréeného rejstfiku, pokud je
UCastnikem Fizeni pravnicka osoba, jejiz vznik je podminén zapisem do takového
rejstfiku, nebo Gfedné ovéreny opis (kopie) takového vypisu,

d) listina (origindl nebo ovéfeny opis nebo ovéfena kopie listiny), prokazujici opravnéni
vlastnika nebo jiné osoby opravnéné z pravniho vztahu nakladat s predmétem pravniho
ukonu, jehoz pravni G€inky nastaly pfed 1. lednem 1993,

e) Ufedné ovéfeny preklad listiny, na zakladé které méa byt zapséno pravo do katastru,
pokud tato listina neni sepsana v ¢eském jazyce; tento preklad musi byt pfipojen ke
kazdému vyhotoveni listiny,

f) kopie nabidky k pfevodu bytu nebo ateliéru jeho najemci (pokud je jim fyzick& osoba) a
byt nebo ateliér se prevadi jiné osobé (8 22 odst. 1 a 6 zakona €. 72/1994 Sb.),

g) potvrzeni bytového druzstva, Ze mu nabyvatel uhradil ¢astku, kter4d odpovida
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nesplacenym Gvérim na prevadény byt nebo nebytovy prostor, je-li pfedmétem
pfevodu druzstevni byt podle § 24 odst. 1 a 3 zakona €. 72/1994 Sb.,

h) pisemny souhlas pfisluSnych organli (§ 22 odst. 5 a 7 zékona &. 72/1994 Sb.) pfi
pfevodu bytu zvlaStniho ur€eni a pfi pfevodu vlastnictvi jednotky slouzici G¢eldm civilni
obrany,

i) dalSi pfilohy, kterymi navrhovatel doklada skute¢nosti, které katastralni ufad zkouma
podle 85 odst. 1 zakona €. 265/1992 Sh., ve znéni zakona ¢. 90/1996 Sb., v fizeni o
povoleni vkladu, napf. zemni rozhodnuti nebo souhlas stavebniho Gfadu s délenim Ci
scelovanim pozemki, je-li predmétem pravniho Ukonu realné oddélena ¢ast pozemku,
nebo souhlas soudu s pravnim uUkonem zakonnych zastupcl, ktefi jsou povinni
spravovat majetek téch, které zastupuiji, apod.

Prilohy k ohlaseni zm ény prava do katastru nemovitosti
(tiskopis CUZK 6.88-2004)

K ohlaSeni vlastnika ¢i jiného opravnéného o vzniku, zméné nebo zaniku prava se povinné
priklada listina, ktera podle zvlaStnich pfedpisl potvrzuje nebo osvédcuje v ném uvedené
pravni vztahy k nemovitostem (8§ 7 zakona ¢. 265/1992 Sb., ve znéni zékona ¢. 90/1996
Sb.). Touto listinou se podle § 36 vyhladSky €. 190/1996 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisi
rozumi:

a) listina, o které zvlastni predpis stanovi, Ze potvrzuje nebo osvédcuje pravni vztahy,
napr.:

« ohlaSeni Pozemkového fondu Ceské republiky o spravé nemovitosti ve
vlastnictvi statu (8 2 odst. 8 zakona €. 569/1991 Sb., o Pozemkovém fondu
Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisu),

+ ohlaSeni Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych o vzniku
pFislugnosti hospodafit s majetkem statu (§ 31 zakona &. 201/2002 Sb., o Ufadu
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych),

e zapis o nakladani majetku mezi organizacnimi slozkami statu je listinou
osvédcuijici pfisluSnost prejimajici organizaéni slozky (8 19 odst. 2 zakona €.
219/2000 Sbh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich),

« protokol o pfedani a prevzeti majetku podle zakona €. 290/2002 Sbh., o
prechodu nékterych dalSich véci, prav a zavazkt Ceské republiky na kraje a
obce, obcéanska sdruzeni puasobici v oblasti télovychovy a sportu a o
souvisejicich zménach a o zméné zakona ¢. 157/2000 Sb., o pfechodu
nékterych véci, prav a zavazk z majetku Ceské republiky, ve znéni zékona &.
10/2001 Sb., a zadkona ¢. 20/1966 Sh., o péci o zdravi lidu, ve znéni pozdéjsich
predpisu,

e geometricky plan, jako neodd élitelna sou €éast vySe uvedenych listin, tyka-

li se zm éna redln é odd élované €asti pozemku.
b) listina, o které zvlasStni pfedpis stanovi, Ze se na jejim zakladé provadi zapis do katastru
nemovitosti zd&znamem, napfr.:

e potvrzeni pfisluSného organu republiky o tom, komu byla provozni jednotka
verejnou drazbou prodana a Ze tato osoba se dnem udéleni pfiklepu stala jejim
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vlastnikem (8§ 12 odst. 3 zdkona €. 427/1990Sb. o pfevodu vlastnictvi statu
k nékterym vécem na jiné pravnické nebo fyzické osoby),

+ smlouva o vystavbé podle § 17 a 18 zakona o vlastnictvi byt(, na zakladé které
se zapisuje vlastnik bytu, nebytového prostoru (8§ 17 odst. 6 zakona &. 72/1994
Sh., ve znéni pozdéjSich predpisu),

e pravomocné usneseni soudu o pfiklepu v soudni drazbé dolozené potvrzenim
soudu o zaplaceni vydrazené véci (§ 336l OSR, § 36 odst. 16 vyhlasky &.
190/1996 Sh.),

e pravomocné rozhodnuti vodopravniho (vodohospodarského) organu o
stanoveni, zméné nebo zruSeni ochranného pasma vodniho zdroje — pro
zdaznam vécného bfemene vodniho zdroje podle § 19 odst. 3 zakona ¢&.
138/1973 Sb., o vodach, ve znéni zakona €. 14/1998 Sh. (platné od 6. 3. 1998
do 31. 12. 2001),

e osvédceni ve formé notarského zapisu nebo usneseni soudu o schvaleni smiru
ve véci vzniku, zmény nebo zaniku pravniho vztahu na zakladé pravni
skuteénosti nebo jednostranného pravniho dkonu, (napf. vydrzeni, zpracovani
véci), které nelze dolozit a jsou-li nesporné (8 5 odst. 4 katastralniho zakona),

« listiny stanovené v 8§ 36 odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 190/1996 Sb., v platném znéni
(souhlasné prohlaSeni, potvrzeni opravnéného o zaniku prava, prohlaseni
obce, druZstva vyc€lenéného podle §29 zdkona €. 72/1994 Sb., Fondu
narodniho majetku CR nebo Pozemkového fondu CR ve formé& notarského
zapisu o vzniku vlastnického prava),

e potvrzeni spravce konkursni podstaty o tom, Ze doSlo k zaniku zastavniho
prava zpenézenim zéastavy s nalezitostmi podle § 36 odst. 7 vyhlaSky ¢.
190/1996 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist [§ 36 odst. 12 pism. b) vyhlasky ¢.
190/1996 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu],,

e potvrzeni spravce konkursni podstaty o zaniku zastavniho prava vyplacenim
zajisténé pohledavky ve prospéch konkursni podstaty s naleZitostmi podle § 36
odst. 7 vyhlasky ¢. 190/1996 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu (§ 36 odst. 13
vyhlasky €. 190/1996 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu),

» potvrzeni spravce konkursni podstaty o zaniku zastavniho prava slozenim ceny
zastavené véci ve prospéch konkursni podstaty s nalezitostmi podle § 36 odst.
7 vyhlasky €. 190/1996 Sh., ve znéni pozdéjSich predpis,

e potvrzeni spravce konkursni podstaty o zaniku zastavniho prava vyplacenim
zajisténé pohledavky s naleZitostmi podle § 36 odst. 7 vyhldSky ¢. 190/1996
Sh., ve znéni pozdéjSich predpisu,

e Umrtni list nebo rozhodnuti soudu o prohlaseni za mrtvého nebo potvrzeni
pfislusného organu dokladajici, ze opravnéna osoba jiz nezije pfi zaniku
vécného prava, jehoz trvani bylo omezeno na dobu Zivota fyzické osoby (§ 36
odst. 15 vyhlasky €. 190/1996 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu],

e ohlaSeni, Ze pravo zapsané v katastru zaniklo uplynutim asu, je-li trvani prava
omezeno podle zapisu v katastru na uréitou dobu (8 36 odst. 15 vyhlasky ¢.
190/1996 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisu),

* rozhodnuti kraje vydané podle 8 1 a 2 zdkona €. 157/2000 Sbh. o pfechodu
vlastnického prava z Ceské republiky na kraj,

e geometricky plan, jako neodd élitelnd sou €éast vySe uvedenych listin, tyka-

li se zm éna redln & odd élované ¢asti pozemku.
¢) vykonatelné rozhodnuti statniho organu, napfr.:

e rozhodnuti pozemkového ufadu o schvéleni dohody o vydani véci podle § 9
odst. 2 zékona €. 229/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisq,
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* rozhodnuti pozemkového Ufadu o vlastnictvi podle § 9 odst. 4 zédkona ¢.
229/1991 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisd,

* rozhodnuti pozemkového Ufadu o zfizeni nebo zruSeni vécného bfemene na
vydéavané véci podle § 9 zakona €. 229/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu,

e usnheseni soudu ve véci projednani dédictvi,

» rozhodnuti soudu o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi,

» rozhodnuti soudu o vypofadani spoleéného jméni manzeld,

e rozhodnuti soudu o rozsifeni spole¢ného jméni manzeld,

e rozhodnuti soudu o zUzeni spolec¢ného jméni manzel,

* rozhodnuti soudu o pfikazani vlastnického prava k neopravnéné stavbé za
nahradu,

e usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti zfizenim soudcovského
zastavniho prava, rozhodnuti soudu v Zalobé o uréeni zda tu je pravni vztah
k nemovitosti

» rozhodnuti spravce dané o udéleni pfiklepu pfi vykonu rozhodnuti prodejem
nemovitosti, usneseni soudu o udéleni pfiklepu pfi vykonu prodejem
nemovitosti doloZzené potvrzenim o zaplaceni ceny,

» rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava podle § 72 zakona ¢.
337/1992 Sh., o spravé dani a poplatkdl, ve znéni pozdéjSich predpisu,

e opatfeni Ministerstva financi o ur€eni pfisluSnosti hospodafit s majetkem statu
podle § 20 odst. 3 z&dkona €. 219/2000 Sh., ve znéni pozdéjSich pfedpisa,

» opatfeni zfizovatell organizacnich slozek statu o ur€eni pfisluSnosti hospodafrit
s majetkem statu podle § 20 odst. 2 zdkona €. 219/2000 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpis,

* rozhodnuti pfisluSného organu podle § 41 zakona €. 219/2000 Sh., ve znéni
pozdéjSich pfedpisli, o pfechodu zavazki predchoziho majitele na stat a o
trvani zastavniho prava k dot€éené nemovitosti

* rozhodnuti soudu podle § 175u odst. 2 0.s.f. 0 pfipadnuti majetku zGstavitele do
vlastnictvi statu ke dni umrti zlstavitele,

e rozhodnuti spravce dané o propadnuti majetku statu podle § 15 odst. 7 zakona
€. 337/1992 Sb., ve znéni zdkona €. 255/1994 Sb.,

» geometricky plan, jako neodd élitelnd sou €ast vySe uvedenych listin, tyka-

li se zm éna redln é odd élované €asti pozemku.
d) jiné opatfeni, kterym se na z&kladé ustanoveni zvlastniho pfedpisu zfizuje, pfevadi,
meéni nebo rusi pravo k nemovitosti, napf.:

* potvrzeni Majetkové, spravni a delimitaéni unie odborovych svazi o pfechodu
majetku byvalého ROH do vlastnictvi zakladnich, popfipadé mistnich
odborovych organizaci, podnikovych vyboru, odborovych svazd nebo do spravy
Majetkové a delimitani unie odborovych svazi na zakladé usneseni
mimoradného vSeodborového sjezdu o ukonéeni existence ROH a o pravnim
nastupnictvi, konaného dne 2. bfezna 1990,

» rozhodnuti zastupitelstva mésta o svéfeni spravy majetku obce méstské ¢asti,

» zfizovaci listina obce nebo kraje o zfizeni pfispévkové organizace obce nebo
kraje, kterd obsahuje soupis nemovitosti, které obec nebo kraj zfizované
pfispévkové organizaci davaji do spravy (zakon ¢€. 250/2000 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu),

e rozhodnuti biskupa fimskokatolické cirkve o slou¢eni pravnickych osob cirkve
fimskokatolické spolu se soupisem nemovitosti a vypisem z registru cirkevnich
pravnickych osob Ministerstva kultury,
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e geometricky plan, jako neodd élitelna sou €éast vySe uvedenych listin, tyka-
li se zm éna redln é odd élované €asti pozemku.

e) smlouva ¢i dohoda, jejiz pravni G¢innosti dochazi podle zvlaStniho pfedpisu ke vzniku,
zmeéné nebo zaniku prava k nemovitosti, napfr.:

+ smlouva o postoupeni pohledavky, jejiz G¢innosti se podle § 524 ob&anského
zakoniku méni zastavni pravo v osobé véfritele,

e smlouva o pfevodu privatizovaného majetku mezi Fondem néarodniho majetku
CR a nabyvatelem podle zakona &. 92/1991 Sb., ve znéni pozdgjSich predpisd,

« smlouva o pfevodu privatizovaného majetku mezi Pozemkovym fondem CR a
nabyvatelem podle zdkona €. 92/1991 Sbh., ve znéni pozdéjSich predpist,

e smlouva o pfechodu prava hospodafit podle zakona ¢. 77/1997 Sbh., ve znéni
pozdéjSich predpisd,

» zé&pis 0 zméné prisluSnosti hospodafit mezi organizacnimi slozkami statu podle
zakona ¢. 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu a

e geometricky plan, jako neodd élitelnd sou €éast vySe uvedenych listin, tyka-
li se zm éna redln & odd élované ¢asti pozemku.

f) dohoda spole¢nikl nebo rozhodnuti valné hromady obchodni spole¢nosti nebo
usneseni ¢lenské schlize druzstva o slouceni, splynuti nebo rozdéleni obchodni
spole¢nosti nebo druzstva nebo pfeméné obchodni spoleénosti v jinou formu obchodni
spole¢nosti nebo na druzstvo a naopak s pfilozenym
e soupisem nemovitosti a vypisem z obchodniho rejstfiku u slouceni, splynuti

spole¢nosti nebo druzstev, nebo

e protokolem o rozdéleni majetku a pfisluSnymi vypisy z obchodniho rejstfiku u
rozdéleni obchodni spole¢nosti nebo druzstva,

g) obdobné podklady jako v pism. f) v pfipadé slouéeni, splynuti nebo rozdéleni jinych
pravnickych osob nez obchodnich spole¢nosti a druzstev, napfr.:

« usneseni ¢lenské schuze zakladni odborové organizace o transformaci zakladni
organizace na jinou zakladni organizaci spolu se soupisem nemovitosti, stanovy
puvodniho odborového svazu (pokud se jedna o transformaci zakladni organizace
do jiného odborového svazu), potvrzeni zevidence zakladnich organizaci
odborového svazu o zapisu nové organizace.

Prilohy k ohlaseni zm ény udaju o pozemku, budov & a
jednotce (tiskopisy CUZK 6.89, 6.90 a 6.91-2004)

K ohlaSeni vlastnika nebo jiného opravnéného o zméné udajl v katastru je nutné pfilozit
listiny dokladajici skute¢nosti, které jsou podle zdkona obsahem katastru. Jedna se o
pfislusna rozhodnuti nebo souhlasy vydané pfislusSnymi statnimi organy, je-li takovych
rozhodnuti nebo souhlasu pro realizaci zmény tfeba, napfr.:

a) Pfizmeéné udaja o zptsobu ochrany nemovitosti  se k ohlaSeni priklada
1) kopie katastralni mapy s ozna¢enim nemovité kulturni pamatky a se zakresem
prabéhu hranice chranéného Uzemi a hranice ochranného pasma mapovou
znackou podle bodu 9.3, 9.4 a 9.8 pfilohy k vyhlaSce €. 190/1996 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist a
2) zaznam podrobného méfeni zmén podle § 66 odst. 8 a 11 pism. a) vyhlasky ¢.
190/1996 Sbh., ve znéni pozdéjSich predpisd, pokud se jim vymezuje hranice
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chranéného Uzemi nebo jeho ochranného pasma, kterou nelze ztotoznit
s hranici parcely a

3) listina, ktera obsahuje podle obci a katastralnich Gzemi seznam dorucenych
parcel oznacenych parcelnimi ¢isly podle katastru a kody vyjadfujicimi zplsob
ochrany nemovitosti podle bodu 3 pfilohy k vyhlaSce ¢. 190/1996 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu.

b) Pfizméné Udajt o druhu pozemku se k ohlaSeni prikladaji

1) listiny, které jsou uvedeny v pfilozené tabulce ,Podklady pro zménu druhu
pozemku a zplsobu vyuziti nemovitosti a jednotky” a

2) geometricky plan, pokud se jedna o zménu druhu pozemku pouze na casti
parcely.

c) Prfizméné zplisobu vyuZiti nemovitosti nebo jednotky  se k ohlaSeni prikladaji listiny,
které tuto zménu zplGsobu vyuziti dokladaji, listiny, které jsou uvedeny v tabulce
.Podklady pro zménu druhu pozemku a zplUsobu vyuziti nemovitosti a jednotky”,
zejména:

» kolaudaéni rozhodnuti pro zapis zmény zplsobu vyuziti pozemku ostatni
plocha draha nebo dalnice nebo silnice, ostatni komunikace, ostatni
dopravni plocha, zelen, hrbitov, skladka, dobyvaci prostor atd.,

e kolaudaé¢ni rozhodnuti pro zapis zmeény zplsobu vyuZziti pozemku vodni
plocha na tok umély, vodni nadrz uméla,

»  kolaudaéni rozhodnuti pro zapis zpusobu vyuziti ,sklenik-pafenisté,

e rozhodnuti orgadnu statni spravy lesu o zafazeni lesniho pozemku do
kategorie lesy ochranné a lesy zvlastniho uréeni podle § 7 a 8 zdkona ¢.
289/1995 Sb.,

« povoleni vodopravniho organu o zméné rybniku slouziciho k chovu ryb
nebo vodni dribeze na vodni nadrz neplnici tuto funkci a souhlas organu
ochrany zemédélského pudniho fondu,

» kolaudaéni rozhodnuti pro zapis zmény zpusobu vyuziti budovy,

e kolauda¢ni rozhodnuti a zménu prohlaSeni vlastnika pro zapis zmény
vyuziti jednotky vymezené podle zakona o vlastnictvi bytu.

IV. Prilohy k ohlaSeni zm ény Udaj u o viastniku a jiném
opravn éném (tiskopis CUZK 6.92-2004)

a) PFfizméné jména, pop F. jmen, p Fijmeni fyzické osoby nebo nazvu pravnické osoby
se prikladaji listiny, které zménu dokladaji, tj. napr.:
+ Ufedné ovéfena kopie oddaciho listu,
e vypis z matriky nebo Gfedné ovéfrena kopie,

Poznamka: je-li z&na jména neboifimeni fyzické osoby jiz evidovana v evidenci obtglaneni

nutné k ohlaSeniikladat Zadnou listinu, ktera 2Zmu jména neboifjmeni doklada.
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* vypis z obchodniho rejstfiku nebo jiného zadkonem urceného rejstfiku, pokud se
jedna o zménu néazvu pravnické osoby, jejiz vznik je podminén zapisem do
takového rejstfiku nebo jeho ufedné ovérena kopie,

e vypis z evidence zékladnich organizaci pfisluSného odborového svazu,

b) Pfi zméné adresy mista trvalého pobytu fyzické osoby nebo si  dla pravnické
osoby se prikladaji listiny, které zménu dokladaji, tj. napr.:
« potvrzeni ohlaSovny o zméné adresy mista trvalého pobytu,

Poznamka: je-li zima adresy trvalého pobytu fyzické osoby jiz evidwva evidenci obyvatel, neni nutné k ohlaSeikigdat
Zadnou listinu, ktera zénu trvalého pobytu doklada.

e vypis z obchodniho rejstfiku nebo jiného zdkonem uréeného rejstriku, pokud se
jedna o zménu nazvu pravnické osoby, jejiz vznik je podminén zapisem do
takového rejstfiku, nebo jeho Ufedné ovéfena kopie,

« vypis z evidence zakladnich organizaci pfisluSného odborového svazu.
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I ,  Navrh na vklad prava k
""" nemovitosti
do katastru nemovitosti

Katastralnimu Gfadu pro

katastralni pracovisté

pocet pfiloh:

15. Navrhuji

vklad?

v souladu s obsahem
pfilozené listiny *¥:

k nasledujicim nemovitostem:

Katastralni Gzemi:

Pozemky

parcela

KN/ZzE® | druh? |kmenové &. ; podlomeni

puvodni katastralni tzemf ?)

spoluviastnicky podil ¥

Lv®

/

/

/
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/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
Dal3i pozemky jsou uvedeny na pfilozeném formulafi ,Pfiloha A — Seznam pozemkd* - ano*) * - ne¥),
ktery je soucasti tohoto navrhu.
Budovy N
chtést obce:
budova” na parcele”
typ?? | &.p.f.e*) | zp. vyuziti® | druh® | kmenové é. podiomenti spoluvlastnicky podil ¥ Lv?
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /

Dal3i budovy jsou uvedeny na pfilozeném formuléfi ,Pfiloha B — Seznam budov* - ano*) * - ne*), ktery je

soucasti tohoto navrhu.
*)nehodici se Skrtnéte

1 x e owr ‘. 25)

U¢astnici Fizeni:

titul pred titul za RC/IC

8) 9) pfijmeni nebo nazev organizace jméno

ulice ¢.p./c.e*) &.or. Cast obce

méstska ¢ast (obvod) obec
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pPs¢ telefon” e-mail'® sIM ¥ spoluvlastnicky podil k nemovitostem **
| H /
datum podpis
osoba (osoby) jednajici za pravnickou osobu nebo za organizaéni slozku statu | ‘ |
Fijmeni, jméno, funkce Fijmeni, jméno, funkce
podpis podpis razitko organizace
8) 9) pfijmeni nebo nazev organizace jméno titul pred titul za RC/IC
ulice ¢.p./¢.e*) ¢&.or. Cast obce
méstska ¢ast (obvod) obec
pPsé telefon™” e-mail*® Sim ¥ spoluviastnicky podil k nemovitostem *
| | | || H /
datum podpis
osoba (osoby) jednajici za pravnickou osobu nebo za organiza¢ni slozku statu | ”
Fijmeni, jméno, funkce Fijmeni, jméno, funkce
podpis podpis razitko organizace
8) 9) pfijmeni nebo nazev organizace jméno titul pred titul za RC/IC
ulice ¢.p./c.e*) &.or. Cast obce
méstska ¢ast (obvod) obec
psc telefon® e-mail’® SJm 39 spoluvlastnicky podil k nemovitostem **
| | | || H /
datum podpis

osoba (osoby) jednajici za pravnickou osobu nebo za organiza¢ni slozku statu

Fijmeni, jméno, funkce Fijmeni, jméno, funkce
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podpis podpis
8) 9) pfijmeni nebo nazev organizace jméno titul pred titul za RC/IC
ulice ¢.p./¢.e*) &.or. ¢ast obce
méstska ¢ast (obvod) obec
pPsé telefon™® e-mail'® sam ¥ spoluvlastnicky podil k nemovitostem **
| | | || H /
datum podpis
osoba (osoby) jednajici za pravnickou osobu nebo za organiza¢ni slozku statu | "
Fijmeni, jméno, funkce Fijmeni, jméno, funkce
podpis podpis razitko organizace
8 9 fijmeni nebo nazev organizace jméno titul pred titul za RC/IC
ulice ¢.p./c.e*) &.or. Cast obce
méstska ¢ast (obvod) obec
PS¢ telefon® e-mail’® SJm 39 spoluvlastnicky podil k nemovitostem **
| | | || | /
datum podpis

osoba (osoby) jednajici za pravnickou osobu nebo za organizaéni slozku statu

Fijmeni, jméno, funkce

Fijmeni, jméno, funkce

podpis

podpis

razitko organizace

DalSi G€astnici jsou uvedeni na formulafi ,Pfiloha D — Seznam U¢astniku Fizen

soucasti tohoto navrhu.
*) nehodici se Skrtnéte

ano*) > “ne*), ktery je
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Prilohy 3V :

Misto pro nalepeni kolku

I . Navrh na opravu chyby
v katastralnim operatu

Katastralnimu ufadu pro

katastralni pracovisté

pocet pfiloh

Navrhuji opravu chyby v katastralnim operatu podle § 8 zdkona €. 344/1992 Sh., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, ktera
byla
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zfejmym omylem pfi vedeni katastru nemovitosti *, zfejmym omylem pfi obnové katastrainiho

zpusobena .

P operatu *,
nepresnosti pfi podrobném méfeni *, nepfesnosti pfi zobrazeni pfedmétu méfeni v katastralni mapé *, pii vypoétu
vymeér

parcel ¥, chybnym geometrickym a polohovym ur&enim pozemku ¥, chybnym uréenim vyméry parcely ¥, chybami
v psani
a pogitani ¥, nespravnostmi v listing, podle které byl Gidaj do katastru nemovitosti zapsan .

Chybny Udaj
Spravny Udaj
Navrhovatel 2
8) 9) pfijmeni nebo nazev organizace jméno titul pred titulza RC/IC
ulice ¢.p./€.e*) ¢&.or. C&astobce

méstska ¢ast (obvod)

PSC telefon” e-mail'® datum podpis

osoba (osoby) jednajici za pravnickou osobu nebo za organizaéni slozku statu
fiimeni, jméno, funkce fiimeni, jméno, funkce

podpis podpis razitko organizace
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Pfilohy *”

*) nehodici se $krtnéte



