11. VLASTNICTVI BYTU DE LEGE FERENDA

Zakon o vlastnictvi byt byl za dobu své existence tfindctkrat novelizovéan. Jak
bylo zminéno jiz vyse v kapitole vénujici se jednotlivym zméndm zdkona ¢. 72/1994
Sb., novela provedend zdkonem ¢. 227/2009 Sb. nabude ucinnosti 1. cervence 2010.

I ptesto, Ze nckteré provedené novelizace vyrazné ptispcly ke zlepSeni situace
v oblasti vlastnictvi bytli, nebyly dostatecné dusledné a zdkon o vlastnictvi bytli ma tak
stale fadu nedostatku, které bude tfeba v brzké dobé fesit.

V soudasné dobé je v Poslanecké snémovné Parlamentu CR projedndvana dalsi
novela, kterou predloZila snémovné skupina poslanct 12. kvétna 2009 (projedndvani
tisku - tfeti Ctenf - bylo zatazeno na potrad 75. schiize, ktera probiha od 9. biezna 2010).
Jejim cilem je vyfeSeni alespon nékolika nejvétSich problémi, které vyplyvaji z pravni
upravy soucasného zdkona o vlastnictvi bytt.

Predn¢ zavadi moznost opravy prohlaseni vlastnika budovy za splnéni podminky
nadpolovicni vétSiny hlast vSech vlastnikl jednotek.

Navrh dale rozSifuje plsobnost shromdzdéni spoleCenstvi tim, Ze by mélo
pfijimat vSechna rozhodnuti podle § 11 BytZ. Pro rozhodovani o dtlezitych vécech na
nc¢kterych mistech nové zavadi pozadavek kvalifikované vétSiny vSech hlast.
K uleh¢eni vykonu vlastnickych prav jednotlivych vlastnikl, ndvrh pocitd se sniZzenim
hranice hlasi, které zakon vyZaduje ke svoldni shromdzdéni, a to na jednu desetinu.

Pokud nebude fddn¢ svolané shromazdéni zplisobilé jednat a usndSet se, mélo by
se nejdiive po uplynuti 3 hodin a nejpozdéji do 3 mésicti konat ndhradni shromazdénd,
které je schopné se usnéset, pokud jsou pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji alespon
jednu tfetinu vSech hlast. K pfijeti usneseni by stacila tfetina hlasti vSech vlastnikll
jednotek. Jestlize vSak pijde o véci, kjejichZz usneseni je zapotiebi vétSina hlasa
pocitanych ze vSech vlastnikl jednotek, nemd ndhradni shromazdéni zptsobilost o nich
jednat.

Dalsi novinkou by méla byt moznost spolecenstvi rozhodovat pisemnou formou
mimo jedndni spolecenstvi. Cilem je dosdhnout efektivniho fungovani spolecenstvi

i v piipad¢ velkého poctu vlastnikl jednotek.
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Déle ndvrh obsahuje nékolik zmén, které pouze zptesiiuji terminologii zdkona
o vlastnictvi bytd, piip. odstrafiuji ndkteré nejasnosti.”’

Pro udplnost doddvam, Ze Ministerstvo pro mistni rozvoj zpracovalo navrh
nového zdkona o vlastnictvi bytl, ktery vroce 2007 ptedlozilo do mezirezortniho
pfipominkového fizeni. Novy navrh zdkona projedndvala ve dnech 24. ledna 2008 a
2. fijna 2008 Legislativni rada vlady a po dopracovani stanovisek byl ndvrh zdkona dne
4. brezna 2009 opét piedloZen Legislativni radé vlady a projedndvin v jednotlivych
komisich. Vzhledem ke zméndm ve vladdé a koncéicimu funkénimu obdobi Poslanecké
snémovny, nebyl navrh zdkona nadéle projedndvin a legislativni proces tak nebyl
ukonéen.”® V soutasné dob& nic nenasvédcuje tomu, Ze by v prubéhu tohoto roku

k projedndvani navrhu nového zdkona o vlastnictvi byt doslo.

7" Navrh novely zékona o vlastnictvi byt (snémovni tisk &. 843) a diivodové zprava k tomuto navrhu

®  MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVOJ CR. MMR CR pfipravilo novy zékon o Vlastnictvi bytii a
nebytovych prostor. (cit. 2. bfezna 2010). Dostupné na <http://www.mmr.cz/Bytova-politika/Pravo-
Legislativa/Legislativa/>
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