Zavér
Po blizsim poznani hypotéky z hlediska jejiho vyvoje ¢i rozebrani jednotlivych
atributll tohoto institutu jsem se zaméfil na finanéni a poté na danové aspekty

s hypote¢nim Givérem spojené.

Ve vztahu k finanénim aspektim hypotecnich Gvéra jsem se nejdiive snazil
priblizit historicky vyvoj z pohledu finan¢ni krize, a to od jeho samotnych zarodkt
v druhé poloviné 90. let, pies obdobi tésné pred vypuknutim krize, tedy obdobi
poloviny prvnich let tohoto tisicileti. V nékolika dalSich podkapitolach jsou detailnéji
rozebrany roky 2007, 2008 a 2009, a to jak z pohledu svétového, pochopitelné se
zvlastnim zaméfenim na Spojené staty americké, tak z pohledu ¢eského. V této Casti o
historickém vyvoji jsem chtél piredev§im upozornit na nejvyznamnéj$i divody, které
svét privedly do nejvétsi financni krize od 30. let 20. stoleti. Dale jsou v této rigor6zni
praci rozebirany ekonomicko-pravni kroky, kterymi se vlady stati zasazenych krizi
snazily reagovat na nastalou situaci a zachraiiovat tak své trhy. Specidlni zietel je zde
vénovan potenciondlni moznosti piebirani kontroly nad bankami na tzemi Ceské
republiky. Kapitola je zakonéena struénym shrnutim vlivu finanéni krize na trh
s hypote¢nimi uveéry.

Zhodnoceni aktualniho pravniho stavu a mozné naméty de lege ferenda ve
vztahu k finanénim aspektim hypoték jsou uvedeny v kapitole ¢tvrté ,,Hodnoceni a
naméty de lege ferenda®.

Budouci relevantnost informaci obsazenych v této casti rigor6zni prace se mize
ménit v zavislosti na dalsSim vyvoji svétové finan¢ni krize. V pfipad€, ze by namisto
ocekavaného zlepSeni situace na finan¢nich trzich doslo k prohloubeni recese, byly by
vlady postizenych zemi nuceny piijmout dals$i vhodna opatfeni ke stabilizaci svych trht.
Hovotime zde o moznych vysSich garancich vkladd, o jiz redlném znarodnovani bank
jakoz 1 dalSich instituci, ptipadné o omezeni volného trhu a o dalSich v soucasné dobé

neptedvidatelnych krocich.

V kapitole zabyvajici se daitovymi hledisky prvné ptiblizuji jednotlivé zakladni
dang, které jsou v Ceské republice vybirany. U kazdé z téchto dani jsem se, pokud
mozno, snazil najit jeji vztah k hypote¢nimu uvéru. V mnoha piipadech bylo nutné se

uchylit k opravdu Sirokému pohledu, ktery se neztidka tykal spiSe nemovitosti, které
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hypotecni Gvér zajistuji, nez samotné hypotéky. Dale jsem se soustfedil na Uroky
z hypotecniho uvéru, resp. z tivérti poskytnutych v souvislosti s hypote¢nim Gvérem. Jak
JiZ zminuji v samotném textu, tato ¢ast je pro téma danovych aspekti hypotéky klicova,
a proto jsem se pokusil podrobnéji popsat relevantni zakonnou tpravu a vysvétlit jeji
vyznam. Posledni ¢ast tieti kapitoly rigorézni prace se vénuje modelovym piikladiim,
ve kterych jsem predevSim srovnaval varianty, kdy poplatnik hypotecni uvér uzije ke
koupi bytu pro bydleni, anebo v opacném piipadée ke koupi bytu k pronajimani.

Vysledky vzeslé z modelovych piikladl a zamysleni nad navrhy de lege ferenda
jsou stejné jako v piipad¢ finan¢nich aspektti hypoték rozebrany ve Ctvrté kapitole této
rigordzni prace.

Na vysledky hodnoceni danovych aspektli hypotecnich tvéri by nemély mit
zadny vliv ani mozné budouci zmény vyse dan¢ z ptijmu fyzickych osob ani vyse plateb
povinného socialniho a zdravotniho pojisténi. Zavéry z modelovych piikladl by se vSak
mohly stat irelevantnimi v pfipadé€, ze by se stat rozhodl podporovat v soucasné¢ dobé
velmi utlumeny hypote¢ni trh tim, Ze by podobné zvyhodnéni, jaké mohou nyni
vyuzivat osoby, které hypote¢ni uvér pouzivaji ke koupi bytu pro bydleni, mohli uzivat i
t1, ktefi pouziji hypotéku ke koupi bytu za Gcelem jeho dalSiho pronajimani. Nelze se
vSak domnivat, Ze by bylo za soucasné situace (prosinec 2009) vhodné zékonodarcim

tento krok navrhnout (viz mé stanovisko v zavéru kapitoly 4.2. ,,Danové hledisko®).

Ackoli by se mohlo zdat, ze povédomi o hypote¢nim uveéru, umocnéné
soucasnou finan¢ni krizi, je i v obecné mife znacné, je tteba znovu zdlraznit, ze byl
dosud tento institut rozebirdn témét vyhradné z pohledu ekonomického, nikoli
z pohledu pravniho. Tato prace pak nejen prehledné mapuje relevantni pravni piedpisy a
z hlediska finan¢niho a danového je analyzuje, ale, jak doufam, pfedevSim umoznila
¢tenafi hlubsi vhled do redlné kazdodenni problematiky souvisejici s hypote¢nimi

uveéry.
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