5 Zavér

Tato prace méla za cil podrobnéji prozkoumat problematiku obecné najemni
smlouvy, jak je upravena v ust. § 663 az 684 OZ, a také ve strucnosti pojednat o
zvlastnich pifipadech najmu obsaZenych v obcanském zakoniku. Pro ucelenéjsi pohled
na najem jsem se zminil také o historickém vyvoji tohoto institutu a naznacil, jaké
zmény by mohla pfinést navrhovana pravni Giprava.

Je jisté, Ze ndjem patii a v budoucnu bude zajisté stale patfit mezi zakladni
zavazkové vztahy. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o tradi¢ni institut soukromého prava,
nelze ocekavat, ze by v podminkach demokratického pravniho stitu obecna uprava
najmu prosla v budoucnosti né¢jakymi prevratnymi zménami. Zakladni vymezeni ndjmu
bude v zasad¢é vzdy stejné — prenechéani véci k docasnému uzivéani za uplatu. Urcité ale
1ze doporucit nekteré dil¢i zmeény.

Podle mého ndzoru by bylo vhodné odstranit dosavadni roztfisténost pravni
upravy najemni smlouvy, kterou reprezentuje napi. Uprava ndjmu nebytovych prostor.
Kviili vétsi prehlednosti bych zahrnul veSkeré specidlni upravy do obcanského zékoniku
v ndvaznosti na obecnou upravu najmu.

Z dtvodu posileni pravni jistoty stran ndjemniho vztahu bych pak doporucoval
obligatorni pisemnou formu pro ndjemni smlouvu nejen na ndjem bytl ¢i nebytovych
prostort, ale na vSechny nemovitosti. Pro véci movité by i1 nadale stacila forma tstni ¢i
konkludentni.

Jako zbytec¢né zatézujici pro pronajimatele se mi jevi soucasna Gprava obnoveni
najmu, kdy pronajimatel musi na najemce podavat zalobu, aby prodlouzeni najmu
zabranil. Podle m¢ by bylo dostatecné, aby pronajimatel najemce pouze pisemné
vyzval, aby pronajatou véc vydal (pfip. vyklidil nemovitost).

Za vhodny povazuji i navrh, aby byl znovu do naSeho pravniho fadu zaveden
institut pachtu. Ten je svym zpusobem specificky, nebot’ predpoklada vétsi aktivitu
najemce pi1 obhospodatrovani véci a privlastiovani uzitka z véci njjemcem. Zakon by
proto mé¢l obsahovat dispozitivni ustanoveni, kterd se uziji v pfipadé€, kdy si smluvni
strany dostate¢n¢ nedohodnou sva prava a povinnosti.

V souladu se zasadami smluvni volnosti a rovnosti stran by v zasad¢ vSechna

ustanoveni o obecném najmu méla byt dispozitivni. Prvorada by tedy méla byt vzdy
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dohoda ucastnikli, zdkonna uprava by pak nastoupila pouze tehdy, pokud by se strany
mezi sebou o urcité otdzce nedohodly.

Na uplny zavér bych chtél jeste¢ dodat, ze zpracovani této prace mi umoznilo
daleko komplexnégjsi pohled zejména na obecné nijemni vztahy. Prostudovani dané
problematiky mi pomohlo lépe pochopit souvislosti mezi obecnym ndjmem a jeho

zvlastnimi pifipady a piekonat potize pti vykladu jednotlivych ustanoveni.
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