7. ZAVER

Odstoupeni od smlouvy je pravnim institutem, bez néhoz si Ize dnedni
aktivni zivot, jenz s sebou pfinasi denné mnoho nejriznéjsich situaci, s kterymi
je spojeno uzavieni smlouvy, pfedstavit bezesporu jen stézi. PrestoZe by
v idealnim svété mélo odstoupeni od smlouvy predstavovat spiSe vyjimecny
zpusob zaniku zavazkového pravniho vztahu, tedy jakési ultima ratio,

v realném svété jde naopak o institut velmi ¢asto vyuzivany.

S tim uzce souvisi i potfeba kvalitni moderni pravni upravy odstoupeni od
smlouvy, kterd pravo na odstoupeni pfiznava v situaci, kdy je to skutecné
vhodné a potfebné, ktera timto pravem neplytva, ale na druhou stranu ani
zbyteCné neSetfi, a ktera jasné a srozumitelné upravuje ucinky a nasledky
tohoto pravniho ukonu. Pouze takova pravni uprava je totiz schopna zajistit,
aby institut odstoupeni od smlouvy fadné plinil vSechny své funkce. Zhodnoceni
stavajici upravy odstoupeni v platném obCanském zakoniku ovSem ukazuje, Ze

ji v fadé pfipadl nemuzeme oznadit za bezproblémovou.

V této souvislosti do popfedi vystupuje i nejvétSi nedostatek soucasné
pravni upravy, kterym je bezpochyby legislativné opomijena ochrana prav
tfetich osob nabytych v dobré vife a s ni souvisejici dlouholeta nejednotnost
v rozhodovaci praxi soudu, jez vyvrcholila nejenom ve spor mezi Nejvy$Sim
soudem a Ustavnim soudem, ale také v nejednotnost na p(idé samotného
souvisejici s odstoupenim od smlouvy jiz definitivné uspésné vyfeSen, posledni
vyvoj ukazuje, Ze cesta ke kyZenému konsenzu zdaleka nebude tak
jednoducha. | kdyz je ovSem ochrana prav tfetich osob nabytych v dobré vife
jisté problémem nejvyznamnéjSim, opomenout nemuzeme ani dalSi drobné
nedostatky stavajici pravni Upravy, za néz lze oznacit napfiklad ne zcela
presné pojmoslovi obanského zakoniku, nedostatecné vyfeSeny vztah ucinku
odstoupeni a zajiStovacich pravnich prostfedku, nékteré problémy spojené

s naslednym vypofadanim smluvnich stran, poskytnuti prava na odstoupeni od
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smlouvy uzaviené v tisni namisto postizeni této smlouvy relativni neplatnosti Ci
zcela nesmyslna dvojkolejnost pravni upravy obcCanského a obchodniho

zakoniku.

Cilem této prace bylo v prvé Ffadé rozebrat sporné otazky tykajici se
obecné pravni upravy odstoupeni od smlouvy v obCanském zakoniku
a jednotliva ustanoveni obCanského zakoniku poskytujici jedné ze smluvnich
stran pravo od smlouvy odstoupit. Dale jsem se zaméfil na nejaktualnéjsi
problém spojeny s odstoupenim od smlouvy, kterym je ochrana prav tfetich
osob nabytych v dobré vife. Protoze je souCasna odborna diskuze vénovana
v pfevazné vétsiné pouze uc€inkim odstoupeni od kupni smlouvy o pfevodu
nemovitosti pfi sou¢asném prevodu nemovitosti na tfeti osobu, snazil jsem se
poukazat na samou podstatu feSeni tohoto problému, ktera spociva v ochrané
prav tfetich osob nabytych v dobré vife a ktera proto nemusi, resp. by dle mého

nazoru ani nemeéla, rozliSovat mezi vécmi movitymi a vécmi nemovitymi.

K danym otazkam a problematice jsem vzdy uvadél rGzné nazorové
proudy a argumenty jejich zastancl s tim, ze poté jsem vyjadfil i svlj vlastni
nazor podlozeny pfisluSnym zduavodnénim. Vyznamnou ulohu pfi vykladu
prislusnych ustanoveni obCanského zakoniku o odstoupeni od smlouvy ma
i soudni praxe a je proto logické, Ze Cast prace je vénovana pravé judikature

a polemice s jejimi zavéry.

Podstatnou ¢ast prace tvofi také uvahy de lege ferenda, jez jsou mimo
jiné zaméfeny i na rozbor pravni upravy odstoupeni od smlouvy v navrhu
nového obCanského zakoniku. Vzhledem k pokrocilému stadiu, ve kterém se jiz
navrh nového obc¢anského zakoniku nachazi, soufasna situace ostatné
k podrobnému srovnani stavajici a navrhované pravni upravy pfimo vybizi.
V této souvislosti mohu konstatovat, Ze pfestoze se pravni uprava odstoupeni
od smlouvy v navrhu nového obCanského zakoniku nevyvarovala drobnych
nedostatkli, obecné ji Ize oznalit za pomérné zdafilou, a to pfinejmensim
s ohledem na tolik oCekavané zmény v oblasti ochrany prav tfetich osob
nabytych v dobré vife. Otazkou ovSem pochopitelné zlUstava, v jaké podobé a

zdali viibec bude nakonec navrh nového ob¢anského zakoniku schvalen.
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