Alzbéta Slezakova Zdanovani nemovitosti a jejich prevoda

ZAVER

Zdatiovani nemovitého majetku je nedilnou sougasti dafiového prava Ceské republiky a
velmi aktudlni otazkou poslednich let. Danova problematika tykajici se nemovitosti a
prevodil nemovitosti je velmi rozsahla a vyzaduje pozornost, ktera ji podle mého nazoru
neni dostatené vénovana. Tato prace naznacila, Ze souCasna pravni uUprava
majetkovych dani neodpovidd pozadavkim kladenym dneSni spolecnosti a
ekonomickym vyvojem. Jestlize maji majetkové dané¢ a zejména dan
z nemovitosti obstat v dneSnim systému dani, je potieba se vice vénovat pravni Gpraveé

téchto institutli a peclivé zvazit vSechna hlediska pravni konstrukce této dané.

Pro zachovani dan¢ z nemovitosti svéd¢i fakt, ze jeji vynos se pomalu, ale jisté zvysuje.
Dan z nemovitosti piedstavuje pravidelny a spolehlivy piijem do obecnich rozpocti,
ktery si obce nemohou dovolit ztratit. Pokud by se tak stalo, doSlo by k oslabeni
samostatnosti obci, coZ je zcela v rozporu s principem subsidiarity. Vynos dan¢ by mohl
byt jesté zvySen prechodem na tzv. hodnotovy systém. Zaklad dané by byl stanoven dle
hodnoty nemovitosti, tedy valoricky. Touto zménou by vynos dané pfimo umérné
reagoval na inflaci a rentabilita dan€¢ by neklesala. Navic by se z ohodnoceni
nemovitosti pro Ucely dan¢ z nemovitosti mohlo vychazet i pfi stanoveni zédkladu dani

ptevodnich.

Ackoli je role obci v oblasti dan¢ z nemovitosti posilovdna (napt. zavedenim mistniho
koeficientu), jsem toho nazoru, Ze by bylo vhodnym feSenim, ucinit z dané
z nemovitosti dail mistni, jak to pozaduje Evropska charta mistni samospravy. Obce by
mély mit vramci zdkona pravomoc nejen ovlivnit vySi dan€ prostiednictvim
koeficientt, ale také napiiklad rozhodnout, zda dan viibec zavedou nebo uplatni urcita
osvobozeni apod. Obce by samoziejmé také vykonavaly spravu dani, coz by pfineslo
veétsi prehlednost a predchéazelo daiiovym unikiim. Co se ty¢e dnesni tpravy, domnivam
se, ze krokem kuptedu bylo zavedeni mistniho koeficientu. Ur¢ité minus pak spatiuji
vjeho plosné aplikaci. Pfiméfenym feSenim by dle mého nazoru bylo dat obcim
moznost uplatnit mistni koeficient jen na vybrané nemovitosti. Také nastaveni vyse

mistniho koeficientu neni dle mého nézoru nejstastnéjsi. Zavedeni hodnoty koeficientu
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v jiné podobé¢ (napt. 1,5; 2,0; 2,5;...) by umoznilo obcim pracovat s timto koeficientem

jemngji a predchazet tak neimérnému zatéZovani danovych poplatniki.

Neni pochyb o tom, Ze placeni dan€ z nemovitosti piinasi v dasledku jejim poplatnikiim
uzitek. Odvodem dané totiz poplatnik pfispiva na sluzby, které obec poskytuje.
Investice obci do kvalitniho osvétleni, Cistoty ulic a infrastruktury zlepsuje kvalitu
Zivota v obci, 1aka investory, vytvafi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a tim v§im

zvySuje cenu nemovitosti.

Tyto skute¢nosti m¢ utvrdily v nazoru, ze dan z nemovitosti je dani velmi dalezitou a
jeji zruseni by nebylo pfili§ vhodnym fesenim. Nezbytnym krokem vsak bude provedeni
urcitych zmén v pravni Gpravé této dané. Otazek, které se touto cestou musi vyfesit, je

vSak cela fada.

Domnivam se, Ze jsou to dan¢ pfevodni, a to v prvé fadé dan dédicka a dail darovaci, o
jejichz zruSeni by se mélo uvazovat. Nejen, Ze je jejich vynos velmi maly, ale také
nepravidelny. Nadto nyné&jsi podoba zakona, uc¢inna od ledna roku 2008, zptisobi pokles
vynosu obou dani, a to v souvislosti s osvobozenim nabyti majetku pti dédéni a
darovani, pokud k nému dochdzi mezi osobami zarazenymi v L. a II. skupiné. ZruSeni
téchto dani by také pfispélo ke snizeni poctu ptipadd, kdy dochazi

k né€kolikanasobnému zdanéni duchodu.

Prostfednictvim této prace jsem se snazila mimo jiné zhodnotit a zdlraznit urcité
nedostatky v pravni tpravé dané€ z nemovitosti. Soucasné jsem uvedla n€kolikeré tvahy
o pfipadnych zméndch v pravni Upravé dan€¢ z nemovitosti, jeZ by dle mého nazoru
vedly ke zvySeni efektivity a spravedlnosti této dané. Zamyslené zruseni dané z
nemovitosti povazuji za feSeni nepfiméiené, z mého pohledu alibistické a z hlediska
obecniho vyznamu nespravné. Zda a piipadné za jakych podminek bude dan

z nemovitosti zachovana, vSak rozhodne az zakonodarce.
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