Zastavni pravo patfi bezpochyby k nejvyznamnéjdim zeji¥fovacim institutiim.
Diky své vysoké praktinosti a mnohasetleté tradici se t&3i veliké oblibé, a to i mez
“laickou® vefejnosti. Nauka rozliuje dv& zakladni funkce zdstavniho prava. Primérni
funkei je funkce zajiStovaci, kterd pfedeviim hrozbou ztréty zéstavy piisobi na dluznika
tak, aby véas a fadné splnil své zévazky. Teprve v ptipadg, kdy dluznik svij zivazek
nesplni, nastupuje funkce uhrazovaci, ktera véfiteli zajistuje ndhradnf uspokojeni,
namisto dobrovolného plnéni od dluznika. Zsklad soulasné tuzemské hmotn&pravni
upravy zastavniho prava se nachazi v obdanském zdkoniku (§ 152 — § 174 0Z). Podle
zakonné definice zastavni pravo slouZi k zajist¥ni pohledavky pro p¥ipad, Ze dluh, ktery
Ji odpovida, nebude veas splnén stim, e vtomto pfipadé lze dosihnout uspokojeni
z vyté€zku zpenéZeni zistavy. Zistavou mohou byt rozliné véci i prdva, u nichz to
zakon piipousti, Tradidn€ nejvétsi oblib& se t&3 nemovité zastavy, pro jejich vysokou a
relativng stalou hodnotu, a také proto, Ze se narozdil od v&ci movitych nepfedavaji
zastavnimu véfiteli, a zastavni dluznik je tak miZe uZivat. Hypotéky zajist'ujici
hypotééni uvéry jsou typickou ukazkou moderniho a stile populargj$iho praktického
vyuzZiti zastavniho prava na nemovitostech.

Situace, kdy sviyj tucel splnila zajistovaci funkce zastavniho priva, nemd
zpravniho hlediska vétstho vyznamu. Piipomefime pouze akcesorickou povahu
zéstavntho préva, na jejimZ zékladé zdnikem pohledavky - v tomto piipad® spln&nim -
zastavni pravo zanika (§ 170 odst. 1 pfsm. a) OZ). Velikou pozornost naopak zasluhuje
funkce vhrazovaci, jejiZz kvalitni pravni Gprava koneckonct zvySuje i niinnost funkce

zajisovaci.

Tato prace si klade za cil pritfezovy pohled na moznosti zpen€Zeni nemovité
zéstavy. Hlavni dfiraz je kladen na procesni otdzky, pfehledné nastinéni moznych
postupll zdstavniho véfitele a zdfraznéni problematickych Casti pravai Gpravy. Jejim
tZelem neni podrobny popis hmotn&pravnich institutil zastavniho prava ani komplexni
vyklad materie vykonavaciho Fizeni. Pfedmét price je vymezen jednak pojmem
»Zastava®, temu? bude piizplisoben piedevsim vyklad tykajici se vykonu rozhodnuti, a
dile pojmem ,nemovitost* — otizka movitych zastav je ponechéna stranou. Zvla3ti
pozorpost je v&novana nékterym méné jasnym oblastem pravni upravy a judikatufe



pfedevsim Nejvyssiho soudu, kterd se jimi zabyvé. Prace se soustfedi na pravni stav ke
dni vydani, exkurze do star$i ipravy ¢inf jen ve zvlaStnich pfipadech.

Platnd pravni uprava poskytuje zastavnimu véfiteli, ktery chce z vlastni
iniciativy realizovat uhrazovaci funkci zastavnitho prava, nékolik mo¥nosti, jak
nemovitou zistavu zpen&Zit. MozZnosti se 1i8i v zévislosti na tom, zda zistavni dluZnik je
osobou totoZnou s dluZnikem zajisténé pohledavky - neboli s dluZnikem obligaénim — &
zda jde o rlizné subjekty. Zjednodudené grafické znazornéni moznosti obsahuje P¥iloha



