Cilem mé diplomové price je nastinit problematiku ndjemniho privniho vztahu
tak, jak ho zaklddid najemni smlouva ve své nejobecn&jsi roviné, tedy zahrnujici jak
obecnou Upravu ndjmu (kterd je meritem mé price), tak na zivér stru¢nou
charakteristiku ipravy zvlaStni obsaZené (krome Upravy ndjmu a podndjmu nebytovych
prostor) v zdkong &. 40/1964 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,0Z%).

Nijemni smlouva je bezesporu jednim ze zdkladnich privonich institutd
s tisiciletou tradici. Z toho divedu vénuji historickému vyvoji ndjemni smlouvy dosti
rozsdhlou pozomost v kapitole 3., kde se zamé&fim na mezniky a nejpodstatnéjsi upravy
ndjemni smlouvy z pohledu historie prdva ve vztahu k dnesni tipravé jak ji znd OZ.

Zékladnim vcelem ndjemni smlouvy je nZivani cizi véci, poptipadé brani uZitka.
KaZdy z nds se do postaveni ndjemce nebo v lepsim piipade promajimatele za Zivot
mnohondsobné dostane. Dalo by se fict, Ze obecnd ndjemni smlouva je téméf
kaZdodenni souddsti bézného Zivota ¢lena vyspélé pravni spol‘eénosti.

Nijemni smlouva je upravena v ¢dsti osmé hlavé sedmé OZ. TéZistém mé price
je obecnd udprava ndjemni smlouvy, upravend v ustanoveni § 663 az 684 OZ,
nisledovana Upravou zvliStnich druhli ndjmu, které se budu vénovat ve 4. kapitole.
Obecnd dprava ndjemni smlouvy je ve vztahu subsidiarity k zvldStnim dpravim najmu.
Ustanoveni § 663 a ndsl. se tak pouZijf pfi absenci v tipravich zvlastnich, o to je obecnd
liprava ndjemni smlouvy dileZit€j3i. Také to bylo jednim z diivodi, pro¢ jsem si vybral
toto téma diplomové price. Zaméiim se na vymezeni zdkladnich pojmi, priv a
povinnosti stran pronajimatele a ndjemce, dikladny popis s odkazy na judikaturu
pojmovych znakd ndjemni smlouvy a pfevaha celku nad jednotlivymi zvlastnimi
Gpravami ndjemni smlouvy, jako zdkladni kameny nijemnich pravnich vztahl. Zv1astni
Upravy ndjmu vpravené v ustanoveni § 685 aZ 723 stru¢né charakterizuji v zdvéreéné S.
kapitole s tim, Ze nosnym tématem bude samoziejm& ndjemni smlouva k ndjmu bytu
s ohledem na posledni vyvoj pravni tpravy (zejména novela OZ zikonem ¢&. 107/2006
Sb.) a judikaturu.

Ve vysledku bych chtél, aby m4 diplomova price poskytla uceleny obraz obecné
Upravy nijemni smlouvy, kde vychdzim ze znéni OZ ke dni 23. 6. 08, s ohlédnutim do
minulosti, vzivéru téZ do budoucnosti Upravy ndjemni smlouvy, jak ji momentdlné
pfedstavuje konsolidovand zdvérka znéni vé&cného zdmeéru nového obcanského

zikoniku, a2 moZné sméry budouci vipravy komplexné, zvlastnich tiprav nevyjimaje.



