Bytové spoluvlastnictvi ve svétle novely obéanského zakoniku

ucinné od 1. 7. 2020

Abstrakt

V této diplomové praci se zabyvam institutem bytového spoluvlastnictvi a zménami,
které s sebou piinesl zakon ¢. 163/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisii, a dalsi souvisejici zdkony. Tato novela obcanského
zakoniku zdsadnim zplsobem zasahuje do pravni Gpravy bytového spoluvlastnictvi, tedy i do
ustanoveni tykajicich se spoleCenstvi vlastnikli jednotek, kterym se v této praci zejména vénuji.

Diplomové prace je pro svou piehlednost ¢lenéna do casti, v nichz se pokouSim
systematicky predstavit zmény, které vySe zminénd novela obCanského zdkoniku pfinesla.
Dulezitou soucasti prace je i porovnani nastalych zmén s Gpravou ucinnou pied 1. Cervencem
2020.

V tivodu prace nejprve obecné predstavuji samotny piedmét zkoumdni a nasledné
v kratkém historickém exkurzu ptiblizuji vyvoj vlastnictvi bytl na naSem Uzemi. Zasadni je
dle mého predev§im pohled do minulého stoleti, kde spoluvlastnictvi, resp. vlastnictvi byt
zaznamenalo nejvice zmén. V souvislosti s historickym vyvojem je dilezité zminit zdsadu
superficies solo cedit, tedy povrch ustupuje pide. Tato zdsada zndma jiz od 2. stoleti naSeho
letopoCtu hraje v ob¢anském zékoniku dileZitou roli, zejména pokud mluvime o pravni upraveé
nemovitych véci.

Dale se jiz vénuji konkrétnim novinkdm v obCanském zakoniku, jejich porovnavani
s predeslou tpravou a drobnému hodnoceni prace zdkonodarci.

Zanejvyznamnéjsi zmény, které novela obcanského zakoniku pfinesla a jimZ ve své praci
vénuji pozornost, povazuji napf. upravu prav a povinnosti vlastnika jednotky, zejména pak
zptesnéni a zuzeni moznosti vlastnika, jak zasahovat do spolecnych ¢asti domu, které mu slouzi
k vyluénému uzivani nebo vylepSeny a zjednoduseny § 1184 zabyvajici se nafizenym prodejem
jednotky, jenz pomuzZe spolecenstvim vlastnikl vypotadat se s nepfizptsobivymi ¢leny.

K dal§im dalezitym zméndm, které v diplomové praci rozebirdm, patfi odstranéni
moznosti zaloZit spoleCenstvi vlastnikii jednotek v prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a
pozemku nebo ujednanim ve smlouvé o vystavbe. Nove lze tato pravnickd osoba zalozit pouze
prostiednictvim schvaleni stanov vlastniky jednotek ¢i rozhodnutim jediného vlastnika vSech

jednotek v domé.



Za pomyslny vrchol zmén povazuji prepracovani § 1198 stanovujiciho podminky, za
nichz musi dojit k zaloZeni spolecenstvi vlastnikd. Timto tématem se zabyvam v nejrozsahle;jsi
casti diplomové prace vénované spolecenstvi vlastniki, jakozto pravnické osobé zajistujici
spravu piislusného domu a pozemku. Zminéné ustanoveni nové stavi najisto, kdy ma
spolecenstvi nejpozd€ji vzniknout. Z diive ponc¢kud nepiehledného paragrafu nyni zcela
jednoznacéné vyplyva, ze pokud ¢tyii vlastnici jednotek v domé chtéji prevést vlastnické pravo
k dal$i jednotce na v potadi jiz patého vlastnika, musi pfed tim nejprve zalozit a nechat
vzniknout spolecenstvi vlastnikii, nestane-li se tak, piislusny katastralni afad prevod jednotky
nepovoli.

Soucasti prace je samoziejmé 1 piedstaveni organi spolecenstvi vlastnikli vcetné
vymezeni jejich pisobnosti nebo rozbor divodi, pro které 1ze spolecenstvi zrusit.

V diplomové praci najdete také mnoho soudnich rozhodnuti, kterd ndam pomahaji 1épe
pochopit vyuziti jednotlivych ustanoveni obcanského zdkoniku a konkrétné bytového

spoluvlastnictvi v praxi.
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