Zdafiovani nemovitosti je historickym institutem, jednim z prvnich druhi datiové z&t&Ze,
ktery lidstvo provazi po mnoho stoleti a &ile pietrvavéa do dnesnich dnd. JiZ od pradédvna byva
zdanovani spojovano se statem, stit a dang zpravidla tvofi nerozlu¢nou dvojici. Rizné formy
a pravni Gpravy zdafiovani nemovitosti nachdzime s n&kterymi spole¢nymi rysy i odchylkami
v pravnich ¥adech vétSiny zemi svéta. Také Cesk4 republika se fadi ke statim s dlouhou
tradici zdafiovani nemovitosti.

Tato rigorézni préce se zaméfuje, jak vyplyva z ndzvu, na oblast ,srovnani pravani tpravy
zdatiovani nemovitosti ve vybranych zemich®, pfedevdim tedy na srovnani platné a
aplikované &eské pravni Upravy s vybranymi staty. Komparace v této praci je pojiméana nejen
zhlediska geografického, ale i historického. Cést price se proto zaméfuje i na obecnou
historii dani a vyvoj pravni tipravy zdafiovani nemovitosti. Z hlediska geografického prace
zkoumé tfi oblasti: jednak - pfirozené Ceskou republiku, déle Evropu a stity Evropské unie a
kone¢n& Spojené staty americké. Nejvétdi pozornost bude nicmén& venovéna diikladné

analyze legislativy tykajici se dan& z nemovitosti v Ceské republice.

Rigordzni prace vychdzi z hypotézy, Ze zdatiovani nemovitosti, konkrétn€ dai z nemovitosti,
je spole&nym institutem ve vétding evropskych stit, oviem v Ceské republice predstavuje
specifickou oblast, kterd je do znadné miry zastarald, neni dosud dostatetn€ komplexné feSena
a ani se ji - moZna s ohledem na relativné niZ¥ vynosy v porovnéni s jinymi druhy dani -
nevé&nuje potfebna pozornost. Na druhou stranu existuje redlny pfedpoklad, Ze s rozmachem
stavebni &innosti a rozvojem realitniho trhu v poslednich letech ziskd otdzka zdafiovani
nemovitosti v Ceské republice podstatng v&t3i prostor a lze ofekévat tlaky na jeji findlnd

fedeni tak, jak jiz nastalo ve v&t3in€ jinych zemi.

Téma zdatiovani nemovitosti, pfedeviim v Ceské republice, se v poslednim obdobi skute&nd
stavéa stale vice diskutovanou oblasti, a to jak ve statni sféfe, tak i v médiich. Tento z4jem
z velké &asti vyvolala i ptedvolebni kampari roku 2006, kde datiovd problematika figurovala
jako jeden z hlavnich bodii vétiiny volebnich programi. I dafi z nemovitosti byla &asto
diskutovana a obdané se tak mohli seznimit se zna¥né protichidnymi nézory jednotlivych
stran - od poZadavkil na zachovéani této dang, pfes jeji modifikaci aZ k ndvrhim na jeji dplné



zru$eni. RovndZ vystupni materidl expertni skupiny Ministerstva financi Ceské republiky
.~Zdan&ni pHjmi a majetku v Ceské republice” z &ervence 2006 se vénoval pHmo i otézce
zdanovani nemovitosti. Nejzajimavéjsi a nejaktudlngjsi je pak cela novd koncepce reformy
vefejnych financi 2007-2010 a pfedeviim novy zikon ¢. 261/2007 Sb., o stabilizaci vefejngch
rozpoCtl, ktery piinds$i zmé&ny i pro dafi z nemovitosti a kterym se tato rigordzni price téz
bude zabyvat.

Vyse uvedené divody, zajimavost a aktudlnost dané problematiky byly jednim z hlavnich
motivli pro vybér celospoleensky vyznamného tématu ,srovnani pravni dpravy zdahovani

nemovitosti ve vybranych zemich® pro tuto rigorézni praci.
P

Cilem préace je potvrdit hypotézu a zmapovat situaci zdaftovini nemovitosti, tedy ptedevsim
definovat dané z nemovitosti a dale zhodnotit sou¢asnou situaci v Ceské republice, jakoZ i
srovnat oblast zdafiovani nemovitosti v SirSich mezinarodnich souvislostech. ZjiSténi a vlastni
nazory na danou problematiku, v&etné analyzy moZnych sméni budouciho vyvoje této oblasti,
budou nasledné shrnuty v samostatné, Sesté kapitole, i v zédveru.

Vrigorézni praci jsou, s ohledem na charakter jednotlivych jejich &asti, vyuZity n&které
vyzkumné a v&decké metody. Pfi popisu problematiky dani dominuje metoda deskripce,
zatimco stéZejni metodou price je metoda analyzy, kdy je rozkladem zkoumané problematiky
na jednotlivé &asti usilovano o hlubsi poznani souvisejicich jevi a procesi. Na zéklad& téchto
jednotlivosti jsou vyvozeny obecn&jsi zévéry a doporuteni, proto své misto v rigordzni praci

zaujima 1 metoda indukce.

Jako informaéni zdroje jsou v prici pouZivany publikace o danich, dafiovych soustavach a
zdatlovani nemovitosti, dale také pravidelné vychazejici odborné &asopisy, konferenéni
materidly, poznatky z pfednasek, seminafi a odbornych televiznich debat, internetové zdroje
a dalsi.

Z hlediska obsahu rigordézni prace vychdzi ze struktury definované vy$e uvedenym cilem.
Prvni kapitola se zabyvd vyvojem pravni Gpravy dani a zdanovani nemovitosti, popisuje
vyvoj dani a jejich vyznam jako piijmové strany pro stitni rozpodet a zam&fuje se na
historické kofeny ve Spojenych stitech americkych, vEvropE, i Ceské republice. Druhi
kapitola analyzuje zékladni pojmy, funkce dani a jejich &lenéni. DAle pfedklidd srovnani



téchto definic podle soutasné odborné literatury. Nasledujici kapitoly zahrnuji celkem pét
hlavnich okruhd tykajicich se ¢eské pravni Gpravy. Kapitoly tieti a ¢tvrta analyzuji soutasné
postaveni dang z nemovitosti v Ceské republice, a to nejprve obecné - ve vztahu k celé datiové
soustavé Ceské republiky. Nasledng je podroben rozboru ptimo dotéeny préavni predpis, zdkon
¢.338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni pozd&jiich predpisi. Kapitola pitd je
vénovéana spravé dané z nemovitosti a zdkonu €. 337/1992 Sb. o sprivé dani a poplatkd, ve
znéni pozdéjdich pfedpish. Kapitola Sestd identifikuje n&kiteré moiné varianty budouciho
vyvoje, sedmé kapitola analyzuje reformu vetejnych financi a z toho vyplyvajici zmény pro
datt z nemovitosti. DileZitou oblasti, jiZ je v rigorézni préci v ramci posledni, samostatné
osmé kapitoly vénovan znacny prostor, je jiZ zminéné mezindrodni srovnani pravni upravy,
ktera se zaméfuje na vybrané zemé — predeviim n&které evropské zemé a déale Spojené staty
americké., Zavér je v&novan vlastnim ndzorim a doporudenim i celkovému shmuti dané

problematiky. Soucésti préce je seznam literatury a p¥ilohy.



