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1. Aktualnost (novost) tématu

Najem bytu je velmi vyznamny institutem slouzicim zajisténi uspokojovani bytovych potieb
obyvatel a potazmo realizaci jejich prava na bydleni. Jak autorka spravné€ upozoriuje, vyznam
tohoto institutu v dneSni dob€ stoupa spolu s ristem kupnich cen nemovitych véci, kdy je pro
velké mnoZstvi osob vlastni bydleni jen velmi obtizn€ dosazitelné. V této souvislosti se téma
ukazuje byt aktualnim a to 1 z hlediska analyzy ndjmu sluzebniho bytu jako svébytného
institutu, ktery miiZze mit z hlediska zajiSténi bytovych potieb sviij specificky vyznam. Jde tak

o téma pro ucely diplomové prace vhodné.

2. Naroc¢nost tématu na teoretické znalosti, vstupni idaje a jejich zpracovani a pouzité

metody

Téma prace je stredné ndrocné. Nijem bytu neni tématem nové oteviranym a doktrindlné
neprozkoumanym, byt institut ndjmu sluzebniho bytu dosud v Ceské doktrin€ neni pfilis
rozsahle pojednan. Diplomantka si polozila za cil provést diachronni komparaci pravnich

uprav predmétné materie od roku 1992 dodnes a zhodnotit postaveni stran najemni smlouvy




v téchto upravach. Naplnéni takového cile vyzaduje dobrou znalost nejen texti relevantnich

predpist, ale také jejich judikaturni a doktrindlni reflexe a souvisejici praxe.

3. Formalni a systematické ¢lenéni prace

Text je prehledn¢ a jasné Clenén, jeho struktura je velmi logickd, jednotlivé pasaze na sebe
systematicky navazuji. Pomérné velkému rozsahu prace odpovida vyssi pocet deseti kapitol.
Diplomantka nejprve stru¢né pfiblizuje zakladni relevantni pojmy a piedevsim starsi historii
institutu ndjmu. Dale se zabyva problematikou najemni smlouvy, vzniku ndjmu bytu, doby
najmu, nijemného, bytovych ndhrad a zaniku ndjmu. Pfedmétna dil¢i témata jsou zpravidla
systematicky vhodné¢ rozdélena na pfedchozi a soucasnou pravni upravu, kdy se déle déli na
pojednani o obecném najmu bytu a ndjmu sluzebniho bytu. Zavére¢na velmi kratkd desatd
kapitola je zcela vénovana specifické otdzce diachronni komparace (ve skute¢nosti vSak spise

vlastnim stru¢nym poznamkam k vyvoji) Gpravy vypoveézeni najmu.

4. Vyjadrenik praci

Prace je po odborné strance s ohledem na pozadavky kladené na préaci tohoto stupné
standardni. Rozsahem se jedna o préci dlouhou. Povahou jde o praci primarné kompilaéni,
kdy je hodnoceni postaveni smluvnich stran spiSe jen nastinéno. To sice na dané urovni
zavérecné prace nemusi byt nutné nedostatkem, vzhledem ke svému zaméfeni tak ale prace
nevyuziva plné svijj potencidl. Diplomantka vypracovala komplexni pfehled dané materie, do
n¢hoz relevantnim zptsobem zahrnula judikaturni a doktrinalni zavéry. V préci chybi (az na
vyjimecné okrajové vhledy) komparace se zahranicni pravni Upravou, vzhledem k povaze

prace a jejimu jiz tak velkému rozsahu to nicméné nepovazuji za vyznamngjsi problém.

5. Kritéria hodnoceni prace

Splnén.
Splnéni cile prace

Neni diivod pro pochybnosti 0 samostatném

Samostatnost pii zpracovani tématu vcetné postupu diplomantky pfi vypracovani prace.

zhodnoceni préce z hlediska plagiatorstvi Vpraci jsem nenafel 7adné znamky

plagiatorstvi.

Struktura prace je velmi logicka a

Logicka stavba prace




z formalniho hlediska vhodna.

Préce se zdroji (vyuziti cizojazynych
zdrojii) véetné citaci

Prace se zdroji 1 citacemi je dobra.
Diplomantka vyuzila adekvatniho mnozstvi
pramenti zahrnujicich pravni ptedpisy,
odbornou literaturu a rozsahlou judikaturu.
Diplomantka si rovnéz vyzéadala nékolik
relevantnich sdéleni nékterych prazskych
méstskych ¢asti a Magistratu hl. m. Prahy
na zakladé zakona &. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim. Jistou
slabinou prace, v kontextu jejiho zaméfeni
vSak spiSe pochopitelnou, je naprosta
absence cizojazy¢nych zdroji. Ocenéni
zasluhuje vysoky pocet poznamek pod
¢arou, kterych je v praci vhodné zarazeno
315.

Hloubka provedené analyzy (ve vztahu
k tématu)

Prace je prostoupena odpovidajici analyzou
zvoleného tématu.

Uprava prace (text, grafy, tabulky)

Graficka uprava prace je dobra.

Jazykova a stylistickd Groven

Jazykova 1 stylistickd tUroven prace je
dobra, prace je Ctivd a srozumitelna. Préci
nezatézuji zésadni gramatické chyby. S
pravni terminologii diplomantka pracuje
spravné.

6. Pripominky a otazky k zodpovézeni pri obhajobé

Doporuceni/nedoporuceni prace
k obhajobé

Praci doporucuji k ustni obhajobé
s predbéZnym hodnocenim vyborné az
velmi dobfe.

Jakou legislativni ¢i judikaturni zménu de lege ferenda v oblasti pojednaného tématu byste

povazovala za nejpiinosné;s$i?

V préci (na s. 57) uvadite nékolik navrhovanych feseni situace zvySujiciho se najemného a

cen byt véetné regulace ndjemného. Rozvedte prosim blize, které opattfeni, ptipadné jakou

jejich kombinaci, povazujete za vhodnou z obCanskopravniho, tstavnépravniho i praktického




hlediska. Jak v této souvislosti nahlizite na aktualni praxi regulace najemného v nékterych

evropskych méstech (jak ji naznacujete na s. 56)?

V Praze dne 28. 8. 2020

oponent



