Abstrakt

Splasknuti nemovitostni bubliny na americkém trhu, jez ptispelo k zacatku Velké recese,
bylo varovnym znamenim pro mnoho ekonomii. V disledku toho bylo v minulém
desetileti napsano nespocet studii zabyvajicich se identifikaci determinantli cen
nemovitosti ve snaze najit divod pro jejich fluktuaci. Tato prace na zminény vyzkum
navazuje a pokousi se jej rozsifit pomoci analyzy Casovych fad za ucelem identifikace
determinantl cen reziden¢nich nemovitosti v Estonsku, LotySsku a Litvé. VECM analyza
prokazala rozdilny vliv determinantii na jednotlivé zemé. Z kratkodobého hlediska jsou
ceny nemovitosti v Baltskych statech urceny predev§im svymi zpozdénymi hodnotami,
tento vztah byl ale v dlouhodobém horizontu potvrzen pouze v Estonsku a Litveé. Lotyssky
nemovitostni cenovy index je na druhou stranu signifikantné ovlivnény vyvojem indexu
cen vystavby, a tedy nabidkovou stranou trhu. Model také indikuje necekany negativni
vliv n4jmu na ceny nemovitosti, poukazujici na moznou nutnost transformace najemniho
trhu v Baltskych statech. Je nutné poznamenat, Ze analyza byla provedena na relativné
kratkych casovych tfadach, coz miize také vysvétlit drobné nesrovnalosti ve vysledcich.
Dodate¢né byla provedena P/I a P/R analyza a na data o nemovitostnim cenovém indexu
byl aplikovan Hodrick-Prescott filtr. Zadna z téchto metod neprokézala existenci realitni

bubliny na trhu Baltskych stati.



