Zmény v subjektech (dynamika) ndjemniho pravniho vztahu, jehoz
predmétem je byt, pfedstavuji znain¢ variabilni problematiku jak co do
zplsobi a pravnich skute¢nosti k nim vedoucich tak co do typi ndjemnich
vztaht u nichZ mohou nastat. Vysledkem je pomérné heterogenni materie
zahrnujici velké mnozZstvi jednotlivych zmén. Zatimco samotné zmény ani
jejich pravni konsekvence na strané pronajimatele nevyvoldvaji v praxi ani
vteorii velké potize, o $kale moznych variaci na stran¢ ndjemce totéz
konstatovat nelze. Jednotlivé odlisnosti vSak maji svij vyznam vzhledem
k riznému charakteru typologie najemnich vztaht™?, jez si zada odpovidajici
normativni zohlednéni takovych rozdili. Zanedbatelné nejsou ani pravni
dbisledky. které jsou nevyhnutelnym vedlej$im projevem téchto zmén, a které
dopadaji na osoby, jejichz pravni postaveni je na pravnim vztahu najemnim
zavislé a od néj uritym zpusobem odvozeno.

Predevsim je de lege lata cela fada pripadi ,,uSetfena™ reglementace, coz
vyvolava problematické situace pfi feSeni jednotlivych pripadi, jez mohou
v této oblasti nastat. Nejcastéjsim vychodiskem pfi jejich fedeni je vyuzivani
analogické puisobnosti obcanského zékoniku na zékladé ustanoveni § 853, coz
viak jist® nepfidava na pravni jistoté ani Gcastnik@l najemnich pravnich vztahu
ani 3irsi vefejnosti.

Vzhledem k typicky konzervativnimu charakteru ob¢anskopravni upravy se
postupem ¢asu vytvofila rozsahla oblast ustalené souvisejici judikatury, ktera
otazniky nad interpretaci ambivalentnich ¢i nékdy dokonce pfimo absentujicich

pravnich pravidel pomahé prekonat cestou vykladu.



