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Abstrakt

Prace je vénovana kvalité bydleni lidi, ktefi jsou piijemci doplatku na bydleni, ktery
spada pod pomoc v hmotné nouzi. Zakladem je neadekvatni vysoka cena a bytové
podminky, které jsou posuzovany trznimi parametry urcujici kvalitni bydleni. Majitelé,
ktefi pronajimaji byty ve vylou€enych lokalitach, vyuzivaji zoufalstvi osob, které
¢erpaji socialni davky. Cilem préce je zjistit, zda jsou davky na bydleni vyuzivany
adekvatné a jestli lidé z ohrozenych skupin ziji ve stabilnim prostiedi. Dotaznikové
Setfeni bylo provadéno v nékolika vylou¢enych lokalitich v Usti nad Labem. Centrem
zdjmu vyzkumu byly podminky bydleni, jako jsou sluzby v byté, stav budov, formy

kontraktt, velikost bytil, pocet ubytovanych a cena.

Abstract

The thesis is devoted to the conditions and quality of living of people who are
dependent on social benefits. Based on the assumption that state expenditures are
disproportionately high compared to the real conditions of housing. The price is
inadequate and owners make use of helplessness people and the generosity of the state.
The survey will take place in several social excluded quarters in Usti nad Labem. The
field will then be collected information such as service in the flat, state of the building,
the legal form of contracts, apartment size, number of people in the apartment and the
price. The aim is to determine whether the benefits are used adequately and people from

vulnerable groups live in a suitable and stable environment.
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Teze diplomové prace (vvzkumny projekt):

A. vymezeni vyzkumného problému

Nekvalitni bydleni dle metodiky Ethos (Evropska typologie bezdomovectvi a vylouceni
z bydleni v podminkach CR) jsou ubytovny, nestabilni bydleni u p¥ibuznych, provizorni
bydleni, anebo byt s hrozicim vyst€éhovanim. Dal§im métitkem pro kvalitu bydleni je
zajisténi sluzeb v jednotlivych bytovych jednotkach. Obyvatelé byt budou osoby
pobirajici doplatek na bydleni, z oddéleni hmotné nouze spadajici pod Utad prace CR,
resp. kontaktni pracovisté Usti nad Labem (osoby s Zivotnim minimem dle zdkona
111/2006 Sb. O pomoci v hmotné nouzi a 110/2006 Sb. O Zivotnim a existen¢nim
minimu). V Usteckém kraji bylo v 1. pol. roku 2015 vydano na doplatek na bydleni
233,9 mil K¢, coz bylo celkem 12,2 tisic davek. Po Jihomoravském kraji je to druhé
nejvétsi &islo (Analyza vyvoje piijmi a vydaji domacnosti CR v 1. pololeti 2015,
MPSYV, tabulka €. 20 a 21). Tyto cilové osoby budu nalézat v mistech, které byly

Gabalovou zpravou z roku 2006 popsany jako vyloucené. Jedna se o Predlice, Mojzif



(sidisté), Krasné Biezno (Novy svét) a Stiekov. Ke kazdé z téchto lokalit pridam také
nejblizsi ubytovnu: Jate¢ni, Cesky lev, Freedom a ubytovna Modra.

Zakladni pticinou nekvalitniho bydleni je cena za bydleni a sluzby a s tim spojeny nizky
piijem domacnosti. S bydlenim pak souvisi dalsi problémy, jako je privatizace
meéstskych bytovych fondi, vysoké kauce, deregulace najemného, diskriminace na trhu
s byty a nastaveni davek na bydleni. Vyznamna je i vysoka mira nezaméstnanost v kraji

a pocet ubytoven. V Usti nad Labem je jich v tuto chvili minimalné 7.

Diusledkem zivota v téchto podminkach je selhdavani jednotlivce 1 rodiny v oblastech
jako je: zaméstnani, vzdélavani, vychova, zdravi, atd. To vSe pak zatéZuje nejen
statni finance ve form¢ vydaji na davky, ale ma vliv také na miru chudoby, miru
socialniho vylouceni a na celkovou naladu ve spole€nosti, pfitom je bydleni

povazovano za jedno z lidskych prév, které jako stat schvalujeme.

B. Cile diplomové prace

Popsat soucasny stav bydleni v konkrétnich lokalitach a jednotlivych ubytovnach a
odhalit, které standardy (napf. voda, teplo, elektfina, statika domu, atd.) bydleni chybi u
lidi, ktefi plati bydleni z ddvek hmotné nouze. Dal$im tikolem bude zjistit jak4 je cena

bydleni, a zda-li je timérnd trhu a ma-li zvlastnosti u kontraktl oproti trznim bytim.

B. Vyzkumné otazky
e Odpovida kvalita vyuzivaného bytu ¢i ubytovny jeji cené?
e Jsou v bytech k dispozici sluzby jako: voda (studena i tepla), elektiina, teplo,
pripadné maji své socidlni zatizeni? (Jaké ma bydleni nedostatky?)

e Je forma bydleni stabilni v souvislosti s typem pravniho kontraktu?

C. Teoreticka vychodiska

Zékladnim vychodiskem pro mou praci bude koncept socialniho vylouceni, ktery je
oproti konceptu chudoby dynamicky a zahrnuje materialni deprivaci spole¢né s limity
uplatnéni na trhu prace, ale i na trhu s bydlenim a pfistup k vefejnym sluzbam. Socialné

vylouceni lidé€ jsou prostoroveé segregovani a stigmatizovani za to, zZe ziji v téchto



podminkach.! Tento koncept je kombinaci mnoha problémii a jednim z nich je také
kvalita bydleni.

Problémy se pak dale cykli a nelze se z kolobéhu jiz snadno dostat. AvSak v roce 1968
J. F. Kain dokazal, Ze pokud se ¢lovék dostane z této lokality a ma bydleni odpovidajici
standardiim vétSiny spolec¢nosti tak ma vétsi Sanci uspét na trhu prace a zlepsit si svou
situaci.

Stejné tak potvrzuje Mares ve Faktorech socidlniho vylouceni z roku 20062, Ze piijmové
chudé domacnosti bydli castéji v bytech tieti a Ctvrté kategorie. Posuzuje se zde
vybaveni (kuchyn a koupelna), plocha bytu, vlhkost, svétlo v byt¢, stavebni stav.
Zarove identifikuje pomoci Setfeni CSU nedostatky v bydleni, jako jsou: nedostatek
mista, sdilené bydleni, nedostatek svétla v byté, nedostatecné vytapéni, vlhkost, Spatny
stavebné technicky stav bytu a hlu¢nost v domé. U chudych domacnosti se pak objevuji
dva a vice nedostatkd v 34%. Mare§ také uvadi, ze tyto nedostatky nejsou tak vyrazné
oproti ostatni populaci, ale velkou zatéz predstavuji naklady na bydleni, které chci také
sledovat.

Na téchto teoriich a vyzkumech chci postavit svou praci a sledovat nedostatky, které
popisuje Mares, a zaroven budu zjisStovat ceny ndjmu v tomto bydleni placeného

z doplatku na bydleni. Socidlni vylouceni je pak konceptem, ktery zajistuje vysokou
miru chudoby v lokalité a ptfedurcuje situaci na trhu s byty. Pravé ve vyzkumu socidlné
vyloucenych lokalit z roku 2015 jsou definovany sekundarni ukazatele situace

v socidlné vyloucenych lokalitdch riiznymi podminkami v oblasti bydleni. Jedna se o:
pocet bytti v lokalité, z toho obydlenych, vlastnicka struktura, typ kontaktd u najemniho

bydleni, charakter bytové zastavby, stav domt a jejich popis.

E. Vyzkumny plan
Vymezeni mist, kde vyzkum bude probihat: Piedlice, Krasné Bfezno (Novy Svét,
Husova, Vojanova, 1. Maje), sidlisté¢ Mojzit (sidliste), Sttekov a nejblizsi ubytovny.
Tyto lokality byly v roce 2006 identifikovany jako vyloucené, to znamena, Ze zde
bude castéjsi vyplaceni davek na bydleni kvili segregaci obyvatel. Dle matri¢nich
udaju nebo kvalifikovanym odhadem zjistim pocet obyvatel v jednotlivych lokalitach
¢i domech a poté formou standardizovanych rozhovord budu zjistovat: jaké sluzby

v domé¢ vyuzivaji, jaky je stav domt, jaké maji smlouvy, jak velké jsou byty a kolik

! Analyza socialné vylouéenych lokalit v CR 2015, str. 8-9



lidi v nich bydli a také jaka je jejich cena. Hloubkovymi rozhovory s experty na
oblast stavebnictvi (zaméstnanci stavebnich firem s praxi nebo pracovniky stavebni
pramyslové skoly), s nimi zjistim technicky stav domii a dal$i informace tykajici se
politiky bydleni. Zaroven budu vychazet z mnoha dokumentt, takze obraz doplnim o
analyzu dokumentti a v neposledni fad¢ zucastnénym pozorovanim socidlnich
pracovniki v lokalité zjistim informace o tom, jak lidé v lokalité Ziji.

Rozhovory vybiram kvili vysoké navratnosti a zii€astnéné pozorovani bude probihat

ve zminénych lokalitach.

F. Seznam odborné literatury a zdroji empirickych dat
e Analyza vyvoje prijmii a vydajii domécnosti CR v 1. pololeti 2015 a predikce na
dalsi obdobi [online].[cit. 2016-04-04]. Dostupné z:
http://www.mpsv.cz/files/clanky/23055/Analyza_1-pol 2015.pdf
e Bydleni v ceské republice v c¢islech: (zari 2015). Praha: Ministerstvo pro mistni
rozvoj Ceské republiky, Odbor politiky bydleni, 2015. ISBN 978-80-7538-029-
6.

o CADA, Karel (ed.). Analyza socidiné vyloucenych lokalit v CR
2015 [online]. In: . Praha: GAC spol. s.r.o., 2015, s. 96 [cit. 2016-05-19].
Dostupné z:
http://www.gac.cz/userfiles/File/nase_prace_vystupy/Analyza_socialne
_vyloucenych_lokalit_GAC.pdf

e GABAL. 4nalyza socialne vyloucenych romskych lokalit a komunit a absorpcni
kapacity subjektii piisobicich v této oblasti. [online] 2006 [cit. 2016-04-04]
Dostupné z
http://www.gac.cz/userfiles/File/nase prace vystupy/GAC MAPA analyza SV
L aAK Cl.pdf>.

e KAIN, John F. HOUSING SEGREGATION, NEGRO EMPLOYMENT, AND
METROPOLITAN DECENTRALIZATION. Quarterly journal of
economics [online]. Oxford: Oxford university press,

1968,1968(LXXXII), 24 [cit. 2016-04-08]. ISSN 1531-4650. Dostupné z:

2 Mares, 2006, str. 23-25


http://www.mpsv.cz/files/clanky/23055/Analyza_1-pol_2015.pdf

http://eds.a.ebscohost.com/eds/pdfviewer/pdfviewer?sid=84540ca5-
1abe-4219-a62d-991a06c3db1f%40sessionmgr4002&vid=5&hid=4103

Koncepce socidlniho bydleni 2015 - 2025 [online]. Praha: Ministerstvo prace a
socialnich véci, 2015, 2015-12-11 [cit. 2016-01-02]. Dostupné z:
http://www.mpsv.cz/files/clanky/22514/Koncepce soc_bydleni 2015.pdf

LUX. Bydleni - véc vefejna: socialni aspekty bydleni v Ceské republice a
zemich Evropskeé unie. Vyd. 1. Praha: Sociologické nakladatelstvi, 2002. 287 s.
ISBN 80-86429-12-1.

LUX, Martin (ed.). Housing policy: an end or a new beginning?. 1st ed.
Budapest: Local Government and Public Services Reform Initiative, 2003, xvii,
461 s. ISBN 963-9419-46-x.

LUX, Martin a Toma§ KOSTELECKY. Byfova politika: teorie a inovace pro
praxi. Vyd. 1. Praha: Sociologicke nakladatelstvi, 2011, 229 s. ISBN 978-80-
7419-068-1.

LUX, Martin, Martina MIKESZOVA a Petr SUNEGA. Podpora dostupnosti
bydleni pro lidi akutné ohrozené socidalnim vyloucenim: mezinarodni
perspektiva a navrhy opatieni v CR. Vyd. 2. Praha: Sociologicky ustav AV CR,
2010, 64 s. ISBN 978-80-7330-176-7.

LUX, Martin (ed.). Standardy bydleni 2010/2011: socialni nerovnosti a trzni
rizika bydleni. 1. vydani. Praha: Sociologicky tistav Akademie véd Ceské
republiky, 2011. ISBN 978-80-7330-213-9.

MARCINCZAK, Szymon. THE SOCIO-SPATIAL STRUCTURE OF POST-
SOCIALIST EODZ, POLAND. RESULTS OF NATIONAL CENSUS

2002 [online]. Lodz: Bulletin of Geography, 2007, 2007(8), 18 [cit. 2016-04-
07]. Dostupné z:
http://apcz.pl/czasopisma/index.php/BGSS/article/viewFile/2431/2418
MARES, Petr. Faktory socidlniho vylouceni. Praha: VUPSV, vyzkumné centrum
Brno, 2006. ISBN 80-87007-15-8.

PETR SUNEGA, MARTIN LUX, MARTINA MIKESZOVA.Regiondlni rozdily ve
financni dostupnosti bydleni jako bariéra pro migraci za praci — analyza a
mozné ndstroje statu. Sociologicky ustav AV CR, Praha 2010; ISBN 978-80-
7330-179-8.


http://apcz.pl/czasopisma/index.php/BGSS/article/viewFile/2431/2418

Institut sociologickych studii
Teze diplomové prace

e Prirucka pro obce. Vyd. 1. Praha: Utad vlady CR - Odbor pro socialni
zaClenovani (Agentura), 2012, 8 sv. (32, 46, 52, 56, 43, 48, 44, 22 s.). ISBN 978-
80-7440-068-1

e WHITEHEAD, Christine a Kathleen SCANLON. Social housing in Europe.
London: London School of Economics and Political Science, 2007.
ISBN 978-0-85328-100-9.

e YINGER, John. Closed doors, opportunities lost: the continuing costs of
housing discrimination. New York: Russell Sage Foundation, c1995.

ISBN 08-715-4967-0.

G. Predbézna napli prace v anglickém jazyce

The thesis is devoted to the conditions and quality of living of people who are
dependent on social benefits. Based on the assumption that state expenditures are
disproportionately high compared to the real quality of housing. The price is inadequate
and owners make use of helplessness people and the generosity of the state. The
research will take place in several social excluded quarters and in hostels (alternative
form of housing). The field will then be collected information such as service in the flat,
state of the building, the legal form of contracts, apartment size, number of people in the
apartment and the price. The aim is to determine whether the benefits are used
efficiently and people from vulnerable groups live in a suitable environment. This thesis
gets to the root of the problem, which is to address the law on social housing, which is

planned instrument in Czech Republic.
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Uvod

Tato diplomova prace vychdzi zmé praxe vterénu v socidlné¢ vyloucenych
lokalitach, kde jsem se pohybovala a v§imala si, Ze velké procento osob fesi otazku
bydleni. Zarovenn jsem si vSimala, ze v mnoha domdcnostech a domech, kde jsem
pracovala, cena bydleni neodpovida jejich kvalité. Pro chudé lidi neboli pro ty, ktefi
jsou piijemci ddvek hmotné nouze, existoval podle mé alternativni trh s byty.

Tématu se vénuji dlouhodobé a sleduji praci naptiklad pana MareSe, ktery se vénuje
socialnimu vylouceni, ale ne specificky oblasti bydleni. Hodné ziskanych informaci je
z Gabalovy a Cadovy zpravy o socialné vylou¢enych lokalitich v CR. Samostatné
bydleni se pak vénuje Lux a Sunega a napiiklad environmentalni spravedlnosti
Matousek. V zahrani¢i pak existuje mnoho iniciativ pro lepsi bydleni naptiklad Feantsa
a Housing first Europe. V nasem ¢eském prostiedi jsem sledovala predevs§im aktivity
Agentury pro socidlni zaclenovani a platformy pro socialni bydleni. Ale tato prace je
pfedevs§im konkrétnim popisem oblasti bydleni v socidlné vylou€enych lokalitach, které
jsou typické pro CR. To miize mit velky prakticky piesah, protoze data samotna nikdy
nepiinasi osobni zkusenost.

Tato diplomova prace ma byt diikkazem, Ze cena bydleni opravdu neodpovida kvalité.
Cilem je popsat samotné bydlenim v sociadlné vyloucenych lokalitach s jeho lokalnimi
specifiky, které se tykaji vybranych lokalit v Usti nad Labem. Tyto lokality je potieba
obsahleji popsat pro jejich dalsi rozvoj a zaroven od né€kterych z nich se vyviji ndzory
na socialni vylougeni a socialni politiku v CR.

Tato prace je ¢lenéna na teoretickou ¢ast, ktera je do kapitoly 3. Dale nésledu;ji kapitoly
cile diplomové prace a metodologie. A od 6. kapitoly do zavéru se vénuji vyzkumu
socidlné vylou¢enych lokalit v Usti nad Labem. V kapitole Sest je celkové shrnuti
vyzkumu a v kapitole sedm jsou popsany vSechny lokality velmi podrobné.

Na zakladé této diplomové prace mohou byt v Usti nad Labem definovani zapojeni
aktéfi. Dale miiZze upozorfiovat na konkrétni problémy vyloucenych osob ze zkuSenosti
socialnich pracovnik.

Diplomova prace bude vyuzita terénnimi socialnimi sluzbami spoleénosti Clovék
v tisni, Usti nad Labem a Agenturou pro socialni zaglefiovani s pobo¢kou v Usti nad

Labem (regionalni centrum zépad).



1. Problematika bydleni a davek hmotné nouze

Od roku 2010 byl ve statistikich MPSV viditelny markantni vzrist vydaji na
doplatek na bydleni, ktery je jednou z davek hmotné nouze. Tato davka je urcena lidem,
kterym po uhrad¢ odivodnénych ndkladii na bydleni z ptispévku na zivobyti zlstava
nizsi ¢astka, neZ je Zivotni minimum. To v soudasnosti &ini 3410 K¢&. Zivotni minimum
je: ,,minimalni spoleCensky uznand hranice penéznich pfijma k zajisténi vyzivy a
ostatnich zakladnich osobnich potieb.” (MPSV, 2016). Pfijmovou chudobou (hranice
10 691K¢& pro jednotlivee) byl vroce 2016 ohrozen kazdy desaty obyvatel Ceské
republiky, predevSim se jednd o nezaméstnané, neuplné rodiny s détmi a starobni
diichodkyné, které ziji samy (CSU, 2017). Pocet osob pohybujicich se pod viemi
hranicemi se v poslednich letech navySoval a stim také souvisi vysoké vydaje na
bydleni.

U skupiny osob, kterd zije pod hranici zivotniho minima, jsou vydaje za bydleni
pramérné 7 670 K¢ mésiéné a tihrada za najjemné je vice nez dvojnasobnd v porovnani
se skupinou, ktera ma pfijem vice nez 2,4 nasobek Zivotniho minima (CSU, 2017).
Ministerstvo prace a socidlnich véci mezi lety 2010 az 2014 ptipisuje zvySeni vydaji za
doplatek na bydleni nartistu po¢tu osob v hmotné nouze a také zvySujicim se cenam za
bydleni. (MPSV, 2011,2012,2013,2014). Mezi lety 2016 a 2017 se tyto vydaje za celou
CR snizily, v roce 2016 ¢inil 2 917,1 mil. K¢ a v roce 2017 ¢inil DnB 2 422,6 mil. K¢.
Na zakladé dat MPSV, konkrétné¢ informace o vyplacenych davkach zroku 2017,
nasledujici tabulka pfehledné ukazuje vyvoj DnB v CR.



Tabulka €. 1: Vyvoj poctu vyplacenych davek DnB a vydaji na DnB

Primérny mésicni pocet|Vydaje na doplatek na
doplatkd na bydleni (2010 - | bydleni (2010 - 2016) v mil
2016) v tis K¢

2010 23,2 686

2011 26,3 850

2012 43,2 1673

2013 65,1 2814

2014 73,2 3249

2015 70,7 3136

2016 64,7 2917

Zdroj: MPSV, 2017 upraveno autorem

V souvislosti s vydaji je nutné zminit zvySeni poctu vyloucenych lokalit, kam jsou tyto
davky nejcastéji vyplaceny a zvyseni poctu pronajimatelil orientujicich se na osoby pod
hranici chudoby. (Cada, 2015; Gabal 2006)

Jelikoz Ceska republika uznava lidské pravo na bydleni v Evropské listing prav, mélo
by byt jejim cilem zajistit za tyto vydaje pfiméfené bydleni. Nekvalitni bydleni popisuje
metodika ETHOS (Evropskd typologie bezdomovectvi a vylou€eni z bydleni
v podminkach CR). Ta definuje substandardni bydleni jako: ubytovny, nestabilni
bydleni u ptibuznych, provizorni bydleni, anebo byty, kde hrozi vystéhovani. Tato
definice bydleni neobsahuje standardy bydleni, které¢ by mély byt zajiStény prave
z davek na bydleni (pfispévek na bydleni a doplatek na bydleni).

Utad prace (UP) rozhoduje o schvaleni doplatku na bydleni nejprve na zakladé kontroly
v systému katastru nemovitosti, kde zjisti pfisluiny UP, zda je objekt kolaudovany
k bydleni a nasledné vysle terénni pracovnici, ktera domacnost osobné navstivi. AvSak
pracovnici Utadu prace nemaji konkrétngjsi pravidla pro posuzovani vhodnosti bydleni
krom pravidel uvedenych v kapitole o ddvkach HN a ztraci tak moZnost nepfiznat davku
z dalSich dGvodd. Zakladni pravidla vychéazejici ze stavebniho zékona, a pokud je
bytova jednotka kolaudovand k bydleni, tato pravidla vzdy splituje. Okruh mist
uréenych k bydleni se pro potfeby davek na bydleni rozsifil o rekreacni chaty a mista

nezkolaudované jako byt, ale musi napliiovat stejné pozadavky.



Tyto pozadavky souvisi také sunikatnim typem bydleni ,,ubytovny*, historicky
vyuzivané kratkodob¢ pro délniky, ale dnes pouzivané i k dlouhodobému bydleni rodin.
Zakony a piedpisy pocitali jen s kratkodobou formou bydleni pro krizové situace, ale
podminky piistupu k bydleni na trhu se ztizily piredevsim pro nizkopiijmové osoby a
zaroven pocet osob v bytové nouzi se zvysil natolik, ze néktefi pronajimatelé si na této
slabiné¢ vytvofili podnikatelskou c¢innost. Nutnost hledat si prondjem u skupiny
nizkopiijmovych domacnosti Ize dokazat tim, ze v roce 2016 osoby Zijici pod hranici
ZM zili v 65,9% piipadii v pronajatém bydleni (CSU, 2017).

Bariérou pro osoby Zijici pod hranici ZM je na trhu s byty vysoka cena na kauce
(jistoty), ktera mohla byt v CR vroce 2014 vyplicena z davek hmotné nouze diky
metodickému pokynu MPSV (konkrétné mimotadnd okamzitd pomoc — nendrokova
davka), pak tato moznost byla zruSena a v roce 2016 znovu obnovena MPSV. Dle
informaci (podanych emailem) vedouci oddéleni hmotné nouze Celestyny Hadravové
v Usti nad Labem, nebyla v roce 2016 tato kauce proplacena ani jednou a v roce 2017
pouze jednou.

Dal$im obecn¢ pfijimanym standardem pro kvalitu bydleni je zajisténi sluzeb
v jednotlivych bytovych jednotkach, jako je voda, elektfina a plyn, ty jsou pak
zapocitatelnymi piijmy pro davky hmotné nouze. Vydaje za tyto sluzby byly novelou
zakona o hmotné nouzi 98/2017 Sb. (zména 111/2006 Sb., o pomoci v hmotné nouzi a
zakon €. 117/1995 Sb., o statni socialni podpoie, ve znéni pozdejSich predpisi) od 1.
cervna 2017 ,,zastropovany*. Maximalni uznatelné ndklady pro DnB na vodu a teplo
jsou posuzovany dle mistn¢ obvyklé ceny urCované za obec s rozsifenou piisobnosti.
Vydaje za vodu od dodavatele maji vZdy dvouslozkovou cenu, ktera obsahuje fixni
naklady 40% a samotnou spotfebu 60%. Zaroven se pii vyuctovani zvysuje cena
v bytovych domech z divoda dil¢ich vodomért, které spotfebu zvySuji. Spotieba se
dale zvySuje na zaklad€ vybaveni domacnosti (netisporné spotiebice, perlatory, baterie,
aj.) nizkoptijmovych rodin a zplisobu Zivota (nezaméstnanost, vice osob v domécnosti,
malé déti). Na osobu pfipada spotteba vody 35 m*. Uznatelné néklady za teplo se odviji
od plochy bytu v m?. Vys§i spotiebu maji domacnosti s détmi, seniory a rozhoduje také
stav budov a piipadné zatepleni. Touto novelou byly ustanoveny také maximalni
normativni néklady na ubytovny z 90 % na 80 %. A ptispévek na zivobyti, ktery je
Casto vyuzivan k doplaceni ndkladli na bydleni, je vypldcen z35 % az 65 % v
nepenéznich poukdzkach, kterymi nelze doplacet ndjem a poukéazky jsou z toho diivodu

dale pteprodavany, aby domacnosti neztratily bydleni (Hajkova, 2018).



V tuto chvili probihaji jednani na ptid¢ evropské komise k definici energetické chudoby
v Ceské republice, jelikoZ ji na zékladé pozadavku Evropské unie MMR nevytvofilo.
Energeticka chudoba je jednou ze zakladnich otazek chudoby v Ceské republice, ale
zatim nebyla zahrnovéana do systému socialnich davek.

Prace se primarné vénuje kvalité bydleni v Usti nad Labem, které je placené z davky
hmotné nouze a tim je doplatek na bydleni, spadajici pod Ufad prace CR, resp.
kontaktni pracovi§té Usti nad Labem (osoby s Zivotnim minimem dle zakona 111/2006
Sb. O pomoci v hmotné nouzi a 110/2006 Sb. O zivotnim a existenénim minimu).

V Usteckém kraji bylo v 1. pol. roku 2015 vydano na doplatek na bydleni 233,9 mil K&,
coz bylo celkem 12,2 tisic davek. Po Jihomoravském kraji je to druhé nejvétsi Cislo
(Analyza vyvoje piijmi a vydajii domacnosti CR v 1. pololeti 2015, MPSV, tabulka &.
20 a 21). Za cely rok 2016 dodavdm informaci ziskanou od vedouci hmotné nouze
(informace ziskana emailem) v Usti nad Labem, kterd za mésic eviduje cca 3.000
davek, (tj. 3.000 domacnosti). Podle ni se také pocet novych zadosti o doplatek na
bydleni kazdy mésic méni, jeji odhad je 250 novych Zadosti za mésic.

Byty a domy, kde je vyplacen doplatek na bydleni budu pro potfeby své prace nalézat
v mistech, které byly Gabalovou zpravou z roku 2006 a Cadovou z roku 2015 popséany
jako vylouc¢ené, jelikoz v téchto lokalitach bydli osoby pod hranici chudoby a typicky
pobiraji DnB. Zaroven jsou tyto lokality znovu oznaceny metodikou identifikace lokalit
reziden¢ni segregace (Sykora, 2018), kde je indikatorem piijem piispévku na zZivobyti,
coz je davka hmotné nouze stejné jako DnB a indikuje vybrané stejné oblasti v Usti nad
Labem. Jedna se o lokality Ptedlice, Mojzit (sidlisté¢), Krasné Bfezno (Novy svét). Ke
kazdé ztéchto lokalit priddvam také nejbliz§i ubytovnu (fungujici v letech 2016 —
2018): Jate¢ni, Cesky lev, Freedom.

Zakladni problém vysokych vydaji na bydleni je cena za bydleni a sluzby a s tim
spojeny nizky piijem doméacnosti. Vlada CR v roce 2015, 2016 a 2017 udélala nékolik
zmén (novela uvedena vyse), na zaklad€ nichz se vydaje za davky snizuji. V celé
CR roce 2015 bylo vyplaceno mési¢né o 2,5 tisice doplatkii na bydleni méné nez v roce
2014. A vydaje se mezi témito lety snizily o 113 mil. K¢, coZ je trend, ktery pokracuje
az do roku 2018 1 diky niz§i mife nezaméstnanosti. Nelze vSak fici, Ze Zivotni situace
nebo kvalita bydleni se s poklesem téchto vydaji zlepSila ve zkoumanych lokalitach.
SpiSe byla nastavena tvrdsi hranice placeni doplatku na bydleni, jako naptiklad souhlas
obce, opatfeni obecné povahy pro oblast se zvySenym vyskytem socialné nezadoucich

jevu (tzv. ,,bezdoplatkové zony*), normativni ndklady na bydleni a dalSi opatieni.



Situace je také ovlivnéna regiondlni politickou moci, kterd by méla byt aktivni
v poskytovani bydleni t€émto osobdm a feSeni bytové problematiky, coz povazuje ASZ
pii spolupraci s méstem Usti nad Labem za prioritu (Vstupni analyza ASZ, 2018).

V Usti nad Labem s bytovou politikou souvisi dalsi spiSe historické chyby, jako je
privatizace méstského bytového fondu, vysoké kauce, diskriminace na trhu s byty a
celondrodné souvisi i s deregulaci njjemného a nastavenim davek na bydleni.
Vyznamné tyto fakta ovliviiuje 1 vysoka mira nezaméstnanost v kraji a pocet ubytoven.
V Usti nad Labem je Ministerstvem socialnich véci CR uznano 13 ubytoven, které maji
schvalené provozni fady, a lze do nich vyplacet doplatky na bydleni (KrP UP CR Usti
nad Labem, 2017). Na tomto seznamu se nachazi kromé Ceského lva (kolaudovan jako
bytovy dim, protoze spliluje pozadavky, i kdyZ je prezentovan jako hotel) vSechny

ubytovny vybrané do vyzkumu (tucné zvyraznéné).



Tabulka &. 2:Ubytovny se schvalenym provoznim ¥idem v Usti nad Labem

Ubytovna Libouchec 439, 403 35 Libouchec

Ubytovna GARNI Nerudova 734/2, 400 04 Trmice

Ubytovna Dé&ginska 67/74, Strekov, 400 03 Usti nad Labem 3

Ubytovna Haviiska 346/100, Usti nad Labem-mésto, Viebotice, 400 10
Usti nad Labem 10

Ubytovna Jateéni 435/71, Usti nad Labem-mésto, P¥edlice, 400 01 Usti
nad Labem 1

Ubytovna Klisska 2057/53, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad
Labem 1

Ubytovna Lesni cesta 236/5, Usti nad Labem-mésto, Klie, 400 01 Usti
nad Labem 1

Ubytovna Purkytiova 1093/7, Stiekov, 400 03 Usti nad Labem 3

Ubytovna Purkynova 1180/14, Stiekov, 400 03 Usti nad Labem 3

Ubytovna Socialni pé¢e 3259/7, Severni Terasa, 400 11 Usti nad Labem

nemocnice 11

Ubytovna Truhlafova 1179/3, Stiekov, 400 03 Usti nad Labem 3

Hotel Freedom U Pivovarské zahrady 338/6, Usti nad Labem-Ne$témice,
Krasné Biezno, 400 07 Usti nad Labem 7

Ubytovna Kratké 4, 403 23 Velké Biezno

Zdroj: KrP UP CR Usti nad Labem, 2017, upraveno autorem

V diplomové praci se vénuji pfedev§im urcovani standardl bydleni a jejich napliiovani

v jednotlivych lokalitach a ubytovnach v Usti nad Labem. Tyto standardy se odvijeji od

trzniho posuzovani ndjemniho bydleni. Zasadni jsou ceny, které porovnam s trhem byt

ve vyhledavanych lokalitach. Prace by méla vypovidat pfedev§im o vlivu bydleni na

Zivot osob obyvajici vyloucené lokality. Protoze diisledkem Zivota v téchto podminkéch

je selhdvani jednotlivce i rodiny v oblastech jako je: zaméstnani, vzdélavani, vychova,

zdravi, atd. To vSe pak zatézuje nejen statni finance ve formé dalSich vydajt, ale ma

vliv také na miru chudoby, miru sociidlniho vylou€eni a na celkovou naladu ve

spole¢nosti.




2. Teoreticka a vécna vychodiska

Pro ptehlednost pfikladam na zacatku kapitoly schéma souvisejicich problémi
s kvalitou bydleni ve vyloucenych lokalitach, kde se potkavaji teoreticka i vécna
vychodiska. Schéma je obecné, ale v dalSich ¢astech prace poukazi na specifika bydleni
ve vybranych vyloucenych lokalitach. A jednotlivé teorie rozpracuji a zaradim 1 vécna

vychodiska.

Obrazek 1: Schéma — mysSlenkova mapa souvisejicich problémii

Socialné
patologické

prostiedi

Enviromentalni
spravedlnost

Materialni
deprivace

Bydleni
v socialné
vyloucené
lokalité

Socialné
vyloucené
lokality

Energeticka
chudoba

Nestabilita

bydleni

Zdroj: autor

Ustiednim teoretickym ukotvenim je socialni vylouceni a socialné vylou¢ené lokality
(prostorova segregace). DalSimi teoretickymi koncepty jsou environmentalni
spravedlnost, energetickd chudoba, materidlni deprivace a socidlni patologie.

Energetickd chudoba bude zatfazena pod environmentdlni spravedlnost a nestabilita
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bydleni se objevi v samostatné kapitole o bydleni. Davky HN se budou objevovat
samostatné v kapitole, ale teoreticky je lze zatradit pod materialni deprivaci, ale také se

s nimi da pracovat v tématu energetické chudoby.

2.1 Koncept socialniho vylouceni

Zakladnim teoretickym vychodiskem pro vyzkum, jak je patrné ze schématu je
koncept socidlniho vylouceni, ktery je oproti konceptu chudoby dynamicky a zahrnuje
materidlni deprivaci spolecné s limity uplatnéni na trhu prace, ale i na trhu s bydlenim a
pfistup k vefejnym sluzbam. Tento koncept je kombinaci mnoha problémi a jednim
znich je také kvalita bydleni, ktera je spatfovana v naplnéni urcitych meétitek trhu
s bydlenim. Zdivodnénim pro vybér tohoto ustfedniho konceptu jsou nasledujici
odstavce.

Dle Gidennse (2009) je socialni vylouceni sociologickym konceptem, ktery poukazuje
na novy druh nerovnosti a vSechny dal$i vyzkumy na toto téma se snazi najit feSeni
znevyhodnéni a nerovnosti. Obecné je podle Gidennse teorie socialni exkluze cestou jak
ukdzat zpiisoby znevyhodnéni ve spolecnosti, o coz se snazi i tato prace. Shodn¢ uvadi
priklad Zzivota ve zchatralém bydleni spolecné kombinované s horSim vzdélanim,
minimem pracovnich pfilezitosti a porovnava se situaci vétSinové spolecnosti. Socidlni
exkluzi povazuje Gidenns za dileZitou agendu modernich politik, ale dodava, Ze se
piiklady lisi v riznych spole¢nostech. (Gidenns, 2009, str. 498 — 504)

Proto se vracim zpét do Ceského prostiedi, kde Mares (2000) upozoriiuje na to, Ze cely
koncept neni novinkou, protoZe s procesem socialni exkluze se setkdvame ve vSech
historickych spole¢nostech. Zakladni otdzkou vSak je jak se li§i koncept socialni
exkluze od chudoby. Room (1990, dle Mares, 2000) konstatuje, Ze posun od konceptu
chudoby k teorii socidlni exkluze je vlastné snahou vysvétlit a zachytit novou chudobu
rostouci od 80. let naSeho stoleti. Teorie socialni exkluze podle néj zachycuje
prostorovou koncentraci, pretrvavani v Case, zavislost na socialnim statu, coz doprovazi
rozpad tradi¢nich instituci, marginalizaci a patologické jednani.

V konceptu chudoby se setkavame se znevyhodnénim na zdklad¢ piijmu nebo
distribuce bohatstvi ve spolecnosti, ale koncept socialniho vylouceni je vice dynamicky
a zahrnuje nejen chudobu (materialni deprivaci), ale také bariéry v pfistupu

k zamé&stnani, bydleni a vzdé&lani. Socidlni exkluze je vice komplexni a
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multidimenziondlni pfistup, ktery poukazuje i na jevy chudobou vyvolané. (Mares,
2000)

Dulezité vsak je, ze ,,vylouCeni ze standardu zivota a Zivotnich Sanci, konzumnich
aspiraci, ze zdravotni péce a vzdélani, ni¢i lidské schopnosti a Zivotni Sance a je
doprovazena demoralizaci beznad¢ji, apatii a zoufalstvim.“(Mares, 2000). Deprivace na
zaklad¢ znemoznéného piistupu k uspéchu na trhu prace a také ziskani bydleni a
vzdélani, které urCuje status quo a sebevédomi ¢loveka, je zékladem pro odcizeni se od
spolecnosti. Jak Gidenns (1999) potvrzuje tim, ze dneSni spolecnost nerovnosti ohrozuje
socialni kohezi, protoze vylouCeni to vnimaji jako svou neschopnost uplatnit se ve
spolecnosti a tim se odcizuji. Mare§ dodava, ze ,,Deprivace implikuje ztratu spolecenské
participace jako disledek vylouceni ze strany ostatnich.* (Mares, 2000).

Socidlni vylou€eni je popsano dle Marese (2000) nékolika dimenzemi exkluze ze
spoleCnosti a jako zdkladni je ekonomické vylouceni, které vylucuje ze Zivotniho
standardu a obvyklych zivotnich Sanci ve spolecnosti, protoze nizky piijem implikuje
taky nizky status. Souvisi s nezaméstnanosti, nizkym pfijmem a piijmovou chudobou.
Dalsi dilezitd dimenze je socialni vylouceni, které brani osobam sdilet stejné statusy a
socialni instituce. V oblasti rodin jsou typické nesezdané souziti a téhotenstvi
nezletilych (Mares, 2000). Obecné se setkavaji osoby zijici v SVL se socidlni izolaci,
socialné patologickymi jevy a naptiklad bezdomovectvim.

Za dimenze vylouceni je moZzné také povaZovat participaci na politice a kultufe.
V politice to znamend nemoZnost dosahnout svych obcanskych, politickych, ale i1
zékladnich lidskych prav jako je naptiklad pravo na kvalitni bydleni. Odcizenim
politickych prav jsou osoby vylouceny z vlivu na sméfovani spolecnosti a v disledku
tak nemaji moznost volby svého osudu. Vylouceni z participace na kultufe spole¢nosti
souvisi se sdilenim kulturniho kapitdlu, vzdélanosti a hodnotami, které spolecnost
uznava.

Posledni dimenzi dle Marese (2000) je psychologické vylouceni, které pusobi na
integritu osobnosti a sebevédomi. Ve vysledku se jedna u osob takto znevyhodnénych o
apatii a odevzdanost osudu.

Jini autofi poukazuji 1 na dal$i dimenze vylou€eni. Ty oddéluji od zakladnich, protoze
se jednd o moderni a téZ vyznamné faktory socialniho vylouceni. Naptiklad Bauman
(1999, Str. 104) poukazuje na silnou stratifikaci, kdy vylou¢ené osoby jsou nejnize

v hierarchii socialnich pozic.
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Leisering a Walker (1998) stejné jako Bauman (1999) popisuji vylouceni z mobility.
Odavodnuji to predevsim dnesni pfirozenosti v globalnim svété, kde neni vhodné byt
omezen mistem, protoze to v globalizované spole¢nosti zptisobuje socidlni deprivaci a
degradaci jednotlivce.

Stejné tak vyznamné je dle Gidennse (1994) vylouc€eni z bezpeci. Nejedna se totiz jen o
bezpecnost ve svém domové, ale také o zivotni rizika, které mohou byt i likvidacni.
Napftiklad riziko ztraty zameéstnani, riziko stafi a dalSi socidlni situace. AvSak
environmentalni rizika ¢ihajici v prostiedi SVL a jsou dle Becka (1992) nezanedbatelna.
Velmi skloniovana je také Symbolickd exkluze, ktera vylucuje nejen jednotlivce, ale i
skupiny na zakladé¢ sdilenych symbolii v ramci kulturni a socidlni identity. Spolecnost
takto stigmatizuje nékoho odliSné¢ho nebo vnimaného jako deviantniho. Jednd se o tzv.
labelling. Symbolické vylouceni dnes nabizi ve velké mife masmédia, kterd konstruuji
vefejné minéni. Socidlni vylouceni je dle Kapuscinského diky médiim obrazem
odpudivych ulic, na prvni pohled neprichodnych oblasti, zvelicené zpodobnéni svéta
mimo mordlku a bez nadé€je na spasu (Bauman, 1999:91). Toto symbolické vylouceni
souvisi také s rozdélenim na ,,deserving a undeserving poor*, tedy chudé potiebné a
nepotiebné, coz je rozdéleni, jenz souvisi s obrazem spolecnosti a praktickymi dusledky
pro samotné osoby takto oznacované. Rozdé¢leni je na zaklad¢é miry solidarity a piiféené
odpovédnosti za samotnou exkluzi. Mlze byt zpisobena systémové (nespravedlnost,
diskriminace, struktura vlastnictvi, Gpadek solidarity, atd.) nebo je odpovédnost na
bedrech jednotlivce (laxnost, nezodpovédnost, atp.). Nutné¢ zminit, ze v liberalnich
paradigmatech je vylou€eni pfisuzovano samotnym vylou¢enym, naptiklad se objevuje
v kultute bidy (Lewis, 1969) a kultufe zavislosti (Murray, 1998). (Mares, 2000)

Po vyctu dimenzi socidlniho vylouceni je nutné také definovat, jaké skupiny osob jsou
nejvice ohrozeny, dle Marese (2006) to jsou skupiny dlouhodob& nezaméstnanych nebo
s nestabilnim zaméstnanim. Lidé s nizkymi pfijmy, nekvalifikovani, handicapovéani,
drogovée zavisly. Dale to jsou déti vyristajici v problémovych rodinach, v ustavni péci,
delikventi a obecné i mladi, ktefi nemaji pracovni zkuSenosti a ndvyky. OhroZeni jsou

ptisluSnici minorit (vymezeni rasove, nabozensky, jazykové nebo kulturng), také

o 24

ey

davek, lidé ze socialné€ vyloucenych lokalit, osoby zijici na ulici nebo jinak izolovani ¢i
stigmatizovani jedinci. Jeden z moznych (a nejdelSich) seznamt uvadi naptiklad Silver

(1995:74-75):
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Pokud se budeme déle drzet liberalnich teorii a ne vySe uvedenych zranitelnych skupin,
1ze zdGivodnit vylouceni osob tim, ze se nepodili stejnou mérou jako ostatni na zdrojich
ve spolecnosti a zaroven se neucastni jejich distribuce a redistribuce, a proto jsou
odsouzeni ve spolecnosti k socidlni a kulturni izolaci. Tim padem jsou komunity
oddéleny od vétsiny spoleCnosti a zbavuje je tak prav, povinnosti a legitimniho ¢lenstvi.
Navic jsou socidln¢ vylouceni lidé prostoroveé segregovani a stigmatizovani za to, Ze Ziji
v téchto podminkach (Cada, 2015, str. 8-9). Socialni exkluze je celym procesem oproti
konceptu chudoby, ktery poukazuje jen na disledky, jenz socialni vylouceni znasobuje

a hovoii o pluralizaci nerovnosti, které vznikaji na zaklad¢ vylouceni ze spolecnosti.

2.1.1 Socialné vyloucené lokality a bydleni

Velky vliv na zivot jednotlived mé& koncentrace osob s Zivotni zkuSenosti ze
socialné€ vyloucené lokality. Pfi¢emz socialn€ vylouc¢enou lokalitu mizeme dle slovniku
socialniho zabezpeceni (2018) definovat jako oblast obyvanou osobami, které jsou
socialné vyloucené nebo ohrozené socialnim vyloucenim. Tato oblast je charakteristicka
vysokou mirou nezaméstnanosti, nepfiznivou piijmovou situaci jednotlivcl, nizkou
mirou vzdé€lanosti, vyssi kriminalitou, nevyhovujicim nebo havarijnim stavem obytnych
objekt, nefungujicim trhem s bydlenim, ubytovnami, hor$i dostupnosti vetejné
dopravy, izolaci od vétSinové spolecnosti.

V takovém prostiedi, kde nemluvime jen o nedostatku pfijmil a materialni deprivaci, ale
také o nemoZnosti feSeni. Multifaktorovost socidlniho vylouceni jedinci a komunit
zpuisobuje deprivaci ve vice dimenzich zivota, které se navzajem ovliviluji. Problémy se
pak déle cykli a nelze se z kolob¢hu jiz snadno dostat. AvSak v roce 1968 J. F. Kain
(1968) dokazal, ze pokud se ¢loveék dostane fyzicky ze SVL a ma bydleni odpovidajici
standardiim vétSiny spoleCnosti ma tak vétsi Sanci uspét na trhu prace a zlepsit si svou
situaci.

Stejné tak Mare§ (2006) ve Faktorech socidlniho vylouceni potvrzuje, Ze piijmovée
chudé domacnosti bydli castéji v bytech tfeti a ctvrté kategorie. Posuzuje se zde
vybaveni (kuchyin a koupelna), plocha bytu, vlhkost, svétlo v byté, stavebni stav.
Zaroven identifikuje pomoci Setieni CSU nedostatky v bydleni, jako jsou: nedostatek
mista, sdilené bydleni, nedostatek svétla v byté, nedostatecné vytdpéni, vlhkost, Spatny

stavebné technicky stav bytu a hlu¢nost v domé. U chudych domacnosti se pak objevuji
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dva a vice nedostatkl v 34 % ptipadi. Mares také uvadi, ze tyto nedostatky nejsou tak
vyrazné oproti ostatni populaci, ale velkou zatéz ptedstavuji ndklady na bydleni.
Socialni vylouceni je konceptem, ktery zajistuje vysokou miru chudoby v lokalit¢ a
predurcuje situaci na trhu s byty. Praveé ve vyzkumu socidlné vylouc¢enych lokalit z roku
2015 jsou definovany sekundéarni ukazatele situace v socialné vyloucenych lokalitach
riznymi podminkami v oblasti bydleni. Jedna se o: pocet bytd v lokalité, ztoho
obydlenych, vlastnicka struktura, typ kontaktii u ndjemniho bydleni, charakter bytové
zastavby, stav domi a jejich popis (Cada, 2015).

Socialn¢ vyloucené lokality Ize také popsat jako jeden z nejviditeln€jSich projevil
socialni exkluze, tedy prostorovou segregaci a residenéni vylouceni. Urcitd mira
vylouceni je pfirozend a je disledkem rozdilného socioekonomického statusu, ale
v tomto smyslu hovofime o negativnim vylouceni osob do specifickych oblasti a lokalit.
Mares (2000, str. 14) popisuje proces takové segregace jako soucast urbanizace a cituje
Swaana (1988), ktery identifikoval zménu vertikalni stratifikace prostoru (poschodi
znamenala vysi socioekonomického statusu) na stratifikaci horizontalni, kde se
v nékterych Etvrtich kumulovalo chudé obyvatelstvo a bohati se naopak separovali od
patologického chovani. Ve vysledku tak sté¢hovani jednotliveti vedlo k prostorové
segregaci, ktera ochuzuje socialni sit¢ obyvatel a pro komunitu znamend takové
vylouc€eni Gpadek aktivity svych ob¢ani (Mares, 2000).

Vylou€eni mizZe byt i na zéklad¢ diskriminace, coz je ¢astecné popisovano v obrazku
nize. Tousek (2009) vysvétluje rizné pojmy spojené s vyloucenim a upozoriiuje na
spravnost pouzivani téchto termind. Pojem socidlné¢ vyloucena lokalita povazuje za
vagni eufemizmus. AvSak nejlépe vystihuje prostiedi socidlniho vylouceni, které miize
mit riizné charakteristiky. V Ceské republice bylo v roce 2017 identifikovano celkem
606 socialné vyloucenych lokalit (dale SVL). V porovnani s rokem 2006 se pocet SVL
témet zdvojnasobil (z 310). SVL uz nejsou vysadou jen urbanistického prostfedi mést,
ale vyskytuji se ve vet§si mife 1 v malych obcich. 51% SVL vznikla pfirozenym
sestéhovanim a dalsich 35% vzniklo fizenym sest&hovani. V Ceské republice doslo
k nartistu osob Zijicich v SVL z 60 000 az 80 000 na 95 000 az 115 000, na izemi ORP
Usti nad Labem Zije 8200 takto znevyhodnénych osob. (Klika, 2017)

Teorie nalepkovani a neschopnost (nechut’) mistnich samosprav tesit problémy spojené
se socialnim vyloucenim ¢asto pterostly z minulosti do dnes uz skoro do netesitelnych
ptipadll. Obce a jeji zastupci jednaji na zakladé svého nejlepsiho védomi a svédomi jako

zodpovédni hospodaii a haji zajmy vétSinové spolecnosti, ale nezamysSlenymi dasledky
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jejich jednani jsou pravé socidlné vyloucené lokality, protoze voli ¢asto nastroje exkluze
a generuji nové i zavaznéjsi problémy (Mares, 2000, str. 13 — 16). Naptiklad
soustied'ovani neplaticii do byti, socialni bydleni, rekvalifika¢ni kurzy a dalsi, kdy
vytvaii homogenni skupiny vyloucenych osob.

Dalsi formy reziden¢ni segregace se 1isi na zaklad¢ (ne) dobrovolnosti a znevyhodnéni
¢i privilegii. Na zakladé téchto kritérii zobrazuje nasledujici schéma moznosti
reziden¢ni segregace.

Obrazek 2: schéma typi rezidenc¢ni segregace
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Obr. 1: Podoby rezidenéni segregace ™

Zdroj: Tousek, 2009
Z geografického hlediska je problematika socialné vyloucenych oblasti velmi zajimava,
avSak nevztahuje se k tématu. Vybrané SVL jsou identifikovany na zaklad¢ ptijmu
socialnich davek, ptfedev§im déavek HN dle Sykory 2018. V ¢asti vénované vyzkumu se
budu vénovat popisu prostiedi konkrétnich lokalit, avSak jedna se o tradi¢ni
urbanistické vyloucené lokality v byvalych nebo pfetrvavajicich industridlnich

oblastech.
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2.1.2 Etnicita

Tato diplomové prace se a priori nevénuje socialnimu vylouceni spojeného
s etnicitou, ale je nutné zminit, ze tento fakt se objevuje ve vybranych lokalitich a
Romové jsou terCem nalepkovani a symbolického vylouceni, jelikoz jsou ceskou
populaci vnimani jako odli$né etnikum s jinou kulturou, ne jako ob&ané a Cesi. Obraz
Romtl mohou zkreslovat i média, ale naptiklad na zéklad¢ kauzy spojené s pronajmem
bytu (Realitni maklétka, 2015) je stale pifitomna diskriminace této skupiny osob
v oblasti bydleni. Proto jsou Romové také oznaCovani za ohrozenou skupinu socialnim
vyloucenim.
Dle Marese (2006) jsou ohroZeni Castéji nez ostatni nezaméstnani a chudi, ,,Castéji
obyvaji nevyhovujici a pfeplnéné byty situované v devastovanych oblastech
nabyvajicich podoby slumt; maji ztizeny ptistup k fad¢ sluzeb, jejichz vyuzivani je v
majoritni spolecnosti standardem; jejich zdravotni stav je horsi, nez je obvyklé mezi
majoritni populaci a snadnéji a Castéji se mezi nimi §ifi epidemie.” Téma zdravi a
vzdélani se bude objevovat v dalSich kapitolach popisujicich vybrané lokality, proto je
nutné téma osvétlit z pohledu jinych odbornych zdravotnickych a pedagogickych
vyzkumt, které, ale bohuzel pouzivaji dohromady souvislost Romstvi a socidlniho
vylouceni, jen pedagogicky pohled vyuziva termin ,,socidlné¢ znevyhodnéni prostredi‘.
Davidova (2010, str. 78 — 130) popisuje nerovnost ve zdravi u Romské populace.
V ramci tématu upozoriiuje na zivotni styl osob Zzijicich v SVL, ktery souvisi se
stratifikaci a apatii spole¢né s nezodpovédnosti viici budoucnosti (cigarety, obezita,
nedostatek pohybu, stres apod.). Ve svém vyzkumu potvrzuje nedostatek aktivniho
preventivniho chovani respondentd. Poukazuje také na dalsi ptekdzky ve zdravotni péci
jako je naptiklad ztiZend komunikace s lékafem, kdy je problém odlisné sociokulturni
prostiedi l1ékafe a pacienta. Nepotvrzuje vSak, Ze by prevence mohla pomoci, protoze
zdravotni problémy se liSi 1 pfesto, Ze se opakuje diabetes, onemocnéni pohybového
aparatu a kardiovaskuldrni onemocnéni. Tyto onemocnéni totiz souvisi vice s Zivotnim
stylem. (Davidova, 2010) Proto existuje velka moznost, Ze tyto onemocnéni mohou byt
spojeny s prostiedim, kde Zziji.
Vzdélani je dilezitou piilezitosti v Zivoté v prostiedi SVL, proto v kratkosti pfedstavim
problematiku. V dnes$ni dobé& jsou déti ze socidlné znevyhodnéného prostiedi v ramci
inkluze umistovany do tfid s vétSinovou populaci. Dle Morvayové (2010) vSak nejsou

naplnovany vzdélavaci potieby déti z odliSného sociokulturniho prostiedi. Socidlni
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znevyhodnéni ve vzdélani bylo poprvé popsano v zdkoné ¢. 561/2004, Sb. o
predskolnim, zakladnim, stfednim, vy$§im odborném a jiném vzdélavani. Ucinnost
zédkona byla az vroce 2017 a zafazuje déti do skupiny studentli se specidlnimi
vzdélavacimi potiebami, ale dale se terminu nevénuje a nejsou tak definovana konkrétni
kritéria jako tyto specialni vzdé€lavaci potfeby popsat a ani jak s nimi pracovat. ,,Cela
problematika je navic do znacné miry zatizena etnickou optikou (jako dité¢ socidlné
znevyhodnéné miize byt v praxi casto definovano tzv. romské dit¢, nékdy vSak pouze na
zéklad¢ barvy pleti, nikoliv podle jinych, pfesnéjSich kritérii), coz (ne) zamérné
podporuje svymi zjevnymi ¢i skrytymi odkazy i pojmoslovi zdvaznych a nezavaznych
Skolskych dokumentti a grantovych programi® (Zikova, 2010, str. 78-79). Neziskové
organizace bojujici za inkluzi zdlvodnuji Spatné studijni vysledky zakd ze SVL také
nevhodnym prostiedim pro studijni rozvoj (Clovék v tisni, 2013). Bytové podminky
hraji v této oblasti také velkou roli.

Celou problematiku spojenou s etnicitou potvrzuje znovu i Mares (2006): ,,Romové jsou
vytlaGovani z kvalitnéjSich lokalit sousedskou nevrazivosti nebo vysokymi ndjmy nebo
se ocitaji v deprivovanych méstskych zonéch, z nichz ,,uprchly* stiedni tfidy (sdilim
nazor, ze bydleni je jednou z nejtizivéjSich forem socidlni exkluze Romi - spolu s
nezaméstnanosti, pficemz jsou oba fenomény uzce spojeny).“ V tomto uryvku potvrzuje

vvvvvv

jako zaméstnanost.

2.2 Materialni deprivace

Nejjednoduseji miizeme materidlni deprivaci zaménit za hmotné stradani nebo
chudobu. Avsak takové vysvétleni neni dostatecné, nebot’ o chudobé bylo zde v této
préci jiz napsano diive a to konkrétn€ pfi vymezeni socidlniho vylouceni. Materialni
deprivaci lze v zékladu definovat jako stav neuspokojenych potieb v disledku
nedostatku zdroj. (Mares§, 1999) Nutné je vSak dodat, Ze toto neuspokojeni vychazi ze
spotieby, kterou spole¢nost povazuje za ,,normalni* ¢i ,,pfirozenou®. (Townsend, 1987
in Mares, 2006). Toto nenaplnéni standardnich potieb je povazovano za jednu ze slozek
socidlniho vylouceni. Hodnoceni nenaplnéni potieb vSak miize byt relativni, proto je
v CR sledovano 9 polozek, které vyplyvaji z ptivodni definice dle Townsenda (1979).

Evropské unie sleduje materialni deprivaci na zéklad¢ nize uvedenych indikatorti, které
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si urCity podil osob ve spolecnosti nemize minimalné 4 polozky ze seznamu dovolit

z finanéniho davodu.

Tabulka €. 3: Indikatory materialni deprivace

1. Zaplatit neocekavany vydaj ve vysi 9600 K¢.

2. Jist maso, dritbeZ nebo ryby ¢i jinou vegetaridnskou néhrazku jist kazdy druhy

den.

Dostatecné vytapét byt.

Zaplatit vS§em ¢leniim domacnosti tydenni dovolenou mimo domov.

Mit pracku.

Vlastnit barevnou televizi.

Mit telefon.

Pouzivat osobni automobil.

L X AW R @w

Hradit naklady spojené s bydlenim - ndjemné, splatky, hypotéky, platby za

energie (elektfinu, teplo, plyn a vodu).

Zdroj (Sustova, 2015), upraveno autorem

Toto méfeni vybiram jako univerzalni nebot je takto posuzovano Evropskou unii.
Tématu materialni deprivace se v CR vénuji dalsi autofi, ale vzhledem k tématu se
nejvice hodi autofi Mare§ a Sirovatka (2006), protoze se vénuji souvislosti se socidlnim
vyloucenim. Materidlni deprivace ,,Spolu s mirou ohroZeni piijmovou chudobou
indikator chudoby a socialniho vyloudeni.“ (Sustova, 2015)

Indikatory vyuzivané v tuto chvili jsou na zaklad¢ zkuSenosti revidovany, nebot
v soucasnosti je zahrnuto malé mnozstvi polozZek, dle kterych je vykondvan vypocet.
V ramci Strategie Evropa 2020 by mélo z 9 vyuzivanych polozek (uvedenych vyse)
vzniknout pfiblizné 13 (5 proménnych a 8 na trovni domacnosti). Pracovni skupina na
zaklad¢ analyzy navrhla nové indikatory pro méfeni materidlni deprivace. Dopliuje
seznam o nahrazovani obleceni za nové, mit dva pary padnoucich bot, kazdy tyden
utratit malou sumu jen pro sebe. Dovolenou doplituje jesté o pravidelnou ucast na
volnocCasovych aktivitdich a posezeni s ptateli u jidla a piti alespoil jednou za mésic.
Vymazava televizi a mobilni telefon, ale doplituje o pocitac¢ a pfipojeni k internetu.

V oblasti bydleni je to krom dostate¢ného vytapéni a placeni nékladli za bydleni také
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neocekavany vydaj a nahrazeni starého nébytku za novy nepouzity. (Sustova, 2015)
Pokud si osoby nemohou z finanénich divoda dovolit 5 a vice z téchto bodd jsou

materialné deprivovani.
2.2.1 Prijmova chudoba

Koncept piijmové chudoby doplituje materidlni deprivaci o jiny pohled na
chudobu. V tomto konceptu méfeni chudoby se jasné projevuji problémy spojené
s bydlenim, protoZze lze porovnavat piijmy a vydaje na bydleni, cemuz se vénuje tato
diplomova prace v dalSich castech. Pied praktickou casti prace je nutné uvést data pro
porovnani v kontextu CR.

Na tizemi CR napiiklad CSU hodnoti Zivotni podminky na zékladé piijmové chudoby,
kterd je pro jejich vyzkumy jednim z ukazatelli socidlniho vylouceni. Mira ohrozeni
ptijmovou chudobou je v CR za rok 2016 9,7%. Dlouhodobé se pohybuje mezi 9 —
10%, jen vroce 2009 a 2013 klesla mira pod 9%. Tato mira pfijmové chudoby se

hodnoti dle tabulky uvedené nize.

Dalsi nastavenou pfijmovou hranici v Ceské republice je zivotni a existen¢ni minimum,
které se vaze k socidlnim davkam. Vy¢isleni téchto hranic chudoby je uvedeno nize v
tabulce, protoze v Casti o socialnich davkach se vénuji pouze specifické davce na

bydleni.
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Tabulka &. 4: Castky Zivotniho minima a existenéni minimum

Zivotni minimum Castky v K¢
mésic
od 1. 1. 2012

Za

Jednotlivec 3410

Prvni osoba v domacnosti 3140

Druha a dalsi osoba v domacnosti, ktera neni nezaopatienym | 2 830
ditétem

Dité do 6 let 1 740
Dité od 6 do 15 let 2 140
Dité od 15 do 26 let (studujici) 2450
Existenéni minimum 2200

(MPSV, 2018)

V Ceském prostiedi vyuzivame pro potieby davek dvé hranice a t€mi jsou Zivotni a
existenéni minimum. Zivotni minimum miZzeme definovat jako minimalni spoleensky
uznana hranice penéZnich pii{jma k zajiSténi vyZzivy a ostatnich zékladnich osobnich
potieb. Existenéni minimum je potom minimalni hranici penéznich pifijmu, které jsou
nezbytné pro zajiSténi potieb duilezitych k preziti. Toto minimum se nevztahuje nikdy
k nezaopatienému ditéti, starobnimu dtichodci, invalidovi ve tfetim stupni a u seniorti

star§ich 68 let. (Zivotni a existen¢ni minimum, 2016)

2.3 Socialni patologie

Jednim z negativnich vlivlli socidlniho vylouceni na obyvatele je patologické
prostiedi, ve kterém Ziji a vychovavaji i své déti. V této podkapitole se budu vénovat

obecnéji socidlni patologii a souvislosti s bydlenim.
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oznaceni pro negativni jevy ve spolecnosti, které naznaCovalo analogii s patologii
postihujici biologicky organismus. Dnes se misto socialni patologie hovoii o socidlni
deviaci nebo sociadlni dezorganizaci.”. Dale slovnik uvadi, Ze vymezeni patologickych
jevu je zavislé na dobé a kultufe. Obecné se za patologické prostiedi uvadi to, kde je
vysoké procento kriminality, sebevrazd, zavislosti (drogy, alkohol, gamblerstvi,...),
prostituce a nezaméstnanosti. Zivotni styl ovlivnény patologickym prostfedim neni
bezpecny a lisi se od vétSinové spoleCnosti tim, Ze je vyssi riziko trestnych cind,
zranéni, zéavislosti. Socialné patologické jevy jsou vlastné negativné interpretované
deviantni ¢iny, které nejsou v souladu s pravnimi normami ani moralnimi hodnotami.
V tomto piipad¢ je vyuzivdno pojmu socidlni patologie, protoze vyhrafiuje pouze
negativni jevy oproti socialni deviaci, kterd mtize byt pojiména i kladné.

Ze sociologické teorie socidlni patologie vychazi jako prfic¢ina prostiedi, ve kterém
¢loveék zije. Podle Ervinga Goffmana (Asylum a Stigma) vychazi socidlni patologie
z takzvaného labellingu (nalepkovani), ktery zplsobuje pfipsani urcité vlastnosti
spole¢nosti. Pro vétSinové obyvatelstvo se zazilo oznaceni ,,neptizplisobivy* pro osoby
postizené socialni patologii. Socidlni patologii mize zplisobovat také absence socidlni
kontroly ve spole¢nosti.

V dalSich teoriich se objevuje jako pficina socidlni uceni v ramci subkulturnich skupin a
posledni pfic¢inou z hlediska socialniho vylouc¢eni miZe byt také tlak vyvijeny majoritni
spole€nosti. (Vagnerova, 2004; Fischer, 2014) Za subkulturu je povaZovana skupina
chudych osob ze socidlné vylouceného prostiedi, protoze koncept Lewise z roku 1966
vysvétluje vznik subkultury s deviantnimi hodnotami a jinymi Zivotnimi cili, jako
vysledek ptendseni vzorcl jednani nauceni v rdmci socializace v komunité vyloucenych
osob. Z hlediska majority je pak takové jednani povazovano za nepfizplsobeni se zZivotu
v ramci spole¢nosti.

Prostfedi narusené socialni patologii obsahuje velké mnozstvi zavislosti (lehké a tézké
drogy, alkohol, gamblerstvi, cigarety), dale se vyznacuje agresivnimi Ciny jako
napiiklad poSkozovani, odcizovani majetku (tzv. vandalismus a kradeze), ale i ublizeni
na zdravi a dal$i trestné ¢iny zpiisobené na lidech. Obzvlasté nebezpecné pro déti a
dospivajici se stava toto prostiedi z dlivodu prostituce, znasililovani, dysfunkce rodiny a
obecné delikvence vSech vrstevnikli. Toto téma je spojeno piedev§im s bezpecnosti,
ktera je dllezitou potiebou v zZivoté ¢lovéka a zaroven je jednou ze zékladnich slozek

domova.
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2.3.1 Bezpeci v socialné vyloucenych lokalitach

V kratkosti spojim téma bezpeci se socialné vyloucenymi lokalitami, kterym se
vénuje Agentura pro socialni vylouceni (dale ASZ), ta podava v Ceském prostiedi
vypovéd’ o stavu bezpecnosti, nebot’ zahrani¢ni zdroje hovoti spiSe o ghettech a jinych
formach exkluze.

SVL jsou casto spojovany s vyssi kriminalitou nez je celorepublikovy primér, s ¢imz
souhlasi 1 vyhlasovani ,,bez doplatkovych z6n“, kde jednim z uznatelnych diivodi je
pravé kriminalita reportovand policii. Podle ASZ je pfi¢inou koncentrace jevi
spojenych s zivotem v socialnim vylouceni, tedy socidlné patologickym prostfedim,
které jsem popisovala vySe. Kriminalita v prostfedi SVL je agenturou popisovana jako

pyramida.

Obrazek ¢. 3: pyramida kriminality v SVL

SVL

Zneuzivani bezvychodné situace
osob (lichvafi, drogovy dealefi,
podvodnici, kuplifi)

KradezZe a dalsi trestné Ciny v disledku shanéni penéz

Zdroj: ASZ, upraveno autorem

Vétsina trestnych ¢ind je tedy vysledkem jinych zlocint, které jsou na vyss$i trovni a
postavenych kriminalnich aktivit jsou nuceni hledat alternativni zdroje penéz

v souvislosti také s ekonomickym vyloucenim. Z kradezi a dalSich trestnych Cinnosti
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plati lichvére, drogy a dal$i, jen aby uchrénili sebe anebo naplnili potieby spojené se
»zoufalstvim svého zivota™ (zavislosti, tyrani, agrese atd.). Typicka je také nizka divéra
osob v instituce (policii a soudy) a nizké pravni védomi. Osoby socialn¢ vyloucené pak
mohou byt 1 obét'mi trestnych ¢inil z nendvisti. (Bezpecnost, 2018) Zajimava je studie
Markéry Vankové (,,Systém brana“ aneb jak ptispiva policie k reprodukci socidlniho
vylouceni), kterd popisuje systém ,brana®, coz je specifické konani v procesu piijmu
trestniho oznameni, kdy se pfislusnici policie snazi odradit od oznameni trestného Cinu

a vymahani svych prav oznamovatele ze socialné vyloucenych lokalit (Vankova, 2008).

V ramci bezpe€nosti je v SVL vyuzivano asistentll prevence kriminality, kamerovych
systémd, preventivnich programi pro mladez a dal§ich moznych regulaci, které mohou
obce vyuzit jako vhodné nastroje pro vétsi miru bezpeci. Avsak 1 tyto ndstroje maji
urcity podtext nalepkovani a oznaceni za nebezpecnou lokalitu, 1 kdyz jsou spolecnosti
v jiném prostiedi cenény jako dilezité. Bezpecnost bude déale popisovana konkrétné u

vybranych lokalit.
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2.4 Environmentalni spravedlnost

V této kapitole se budu veénovat nespravedlivému rozlozeni ptirodnich zdroji
(zatézujici 1 pfinosné vlivy), dale rozlozeni komodit (elektfina, voda a dalsi) a
v posledni casti také obCanské vybavenosti. VSechny tyto faktory maji v dasledku vliv
na kvalitu bydleni a Zivota domécnosti.

Koncept environmentalni spravedlnosti vznikl v USA, kdy pfisluSnici mensin aktivné
bojovali o mensi toxické zatizeni okoli jejich bydlisté. Tento boj se piesunul také
smérem do Evropy a stal se soucasti otazek znevyhodnéni. Zakladni premisou tohoto
konceptu je totiz, ze ptiznivé zivotni prostedi je jednou z hlavnich podminek urcujicich
kvalitu zivota. Bohuzel nelze srovnavat kvalitu zivotniho prostfedi v lokalitach, kde Zije
majorita a ve vyloucenych lokalitach.
Koncept je vlastné spojenim tématu socidlni spravedlnosti a Zivotniho prostiedi, které
jiz skoro sto let je v USA soucasti agendy lidskych prav a prav menSin. Ale az v 80.
letech vznikl samotny pojem v rdmci boje za rovnost, kdy byla dokdzana souvislost
mezi chudinskymi c¢tvrtémi (ve USA s rasovym podtextem) a environmentalnim
zatizenim (Cole, 2001). V souvislosti s tim v USA bylo uznéno vlddou 17 principt
environmentalni spravedlnosti (90. 1éta). Nehled€ na to, Ze politika USA je v tomto
sméru nejpokrocilej§i, vytvorila také systém pro mapovani environmentalni
nespravedlnosti. Je nutné, ale zminit, Ze uspéch aktivistl minoritnich skupin stal na
ttech komponentech: autonomie, pozemkova prava a obCanskd/ lidskd prava (Taylor
2000). Americky ramec obsahuje:

1. ochranu pied environmentalnim zatizenim

2. prevence vetfejného zdravi jako preferovana strategie

3. pfedbézna opatrnost a ochrana pracovnikl, komunit a ekosystémil
Environmentalni nespravedlnost tedy lze identifikovat, pokud znevyhodnéné skupiny
osob na regiondlni ¢i narodni Grovni neimérné trpi environmentalnimi hrozbami nebo
neumérné trpi zneuzitim zdkladnich lidskych prav v disledku environmentalnich
faktorli a v posledni fadg, je-li jim odepfen pfistup k pfirodnim zdrojlim, k informacim
nebo moZnosti participace v ramci Zivotniho prostiedi. (Chabada, 2013, str. 17)
Definice by méla spojovat spravedlivou distribuci prospéchu a rizik tykajicich se kvality
zivotniho prostfedi, soucasné s moznosti participace na téchto tématech. (Antypas a kol.

2008). V Evropé€ je nejrozvinutéj$i systém environmentalni spravedlnosti ve Velké
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Britanii. ReSeni tohoto tématu se ve Velké Britanii datuje do 80. let, kdy nositelem
tématu byly organizace tfetiho sektoru, které chtély zptistupnit minoritdm a vylou¢enym
osobam rekreacni moznosti. NejvétSim tématem spolu s rekreaci bylo nadmérné

vystaveni obyvatel znecisténému ovzdusi (Chabada, 2013, str. 21).

2.4.1 Energeticka chudoba

Energeticka chudoba je v Ceské republice celkem novym fenoménem, ale
v rozvojovych stitech je tento problém dlouhodobé vniméan. Na svété je dle
International Energy Agency (IEA) vice nez miliarda lidi, ktefi nemaji zadny piistup
k elektfiné a vice jak dva a pal miliardy osob spoléha pfedevsim na biomasu. Dnes uz i
ve vyspélych ekonomikach mizeme mluvit o problému se zabezpecenim energetickych
potieb, coz tesi Evropska komise (EK). Protoze dle cild, kter¢ EK ma4, je pfistup
k elektiiné elementdrni pozadavek nejen pro globalni rozvoj, ale i pro moderni zptsob
zivota. Druhym polem nézoru na energetickou chudobu jsou ekonomické pohledy na
energii jako na komoditu, u které je nutné prosazovat trzni pravidla. S liberalizaci na
tomto trhu ptichazi také dal$i zdsadni komodity jako je plyn, dodavka, tepla, voda a
dalsi, které si nekteré domacnosti nemohou dovolit nebo s naplnénim téchto potieb maji
vyznamné problémy. (Hrozek, 2016, Denkova, 2017)
Energetickou chudobu lze definovat dle Evropské komise takto: ,,Energetickd chudoba
nastava tehdy, kdyz domacnost mé potize nebo nemiize vytopit byt na teplotu 18 az
21°C za cenu, kterou si mizZe finanéné dovolit (v rozvojovych statech jde o chlazeni na
tuto teplotu). Pfitom musi byt zachovany dalsi sluzby spojené s dodavkou energii, jako
je dodavka elekttiny, doprava, internet. Velka Britanie, kde je koncept energetické
chudoby velkym namétem pro politické feSeni, definuje energetickou chudobu na
zakladé vydajii spojenych s energiemi. Domécnost trpi energetickou chudobou, pokud
utraci vice, nez 10% svych pifjmi za vytapéni ve stejné teplotni hranici jakou urcuje
EK. Tyto teplotni hranice jsou uréeny jako vhodné pro domdacnost Svétovou
zdravotnickou organizaci (WHO), kterda zohlednuje nejen seniory, ale také déti.
V Evropé bylo identifikovano padesat az sto dvacet pét miliond osob, které jsou
ohrozeni energetickou chudobou, proto je nutné tento problém feSit i na naSem
kontinentu (Hrozek, 2016; EU FUEL POVERTY NETWORK).
Za zvySovani pocti osob ohrozenych energetickou chudobu mizeme povazovat

v jistétm smyslu i ekonomickou krizi. Narlstani cen energii, jez nejsou Umérné
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primarnim cenam komodit. Za dal$i obecné priciny energetické chudoby jsou
identifikovany také nedostatecné pifijmy domacnosti, Spatny zplsob vytapéni,
minimalni znalost moznych tUspornych opatfeni nebo nemoznost tyto usporné opatieni
vykonat, dale Spatny stavebné technicky stav budov a nedostatecna izolace. VSechny
tyto ditvody se setkavaji pravé v tématu bydleni u osob trpici chudobou ¢i socialnim
vylou¢enim. V Ceské republice je ohrozeno 20% domécnosti, to znamena kazda pata
domacnost.
Ceska republika se pridala k organizaci IEA v roce 2001, v roce 2016 vznikla kniha o
stavu tohoto problému v Ceské republice. V této publikaci jsou identifikovany silné a
slabé stranky energetické politiky v CR a jsou navrhovéna feSeni pro udrZitelnou
budoucnost v oblasti energii. Naptiklad atomova energie podle nich bude hrat velkou
roli v boji s energetickou chudobou. Déale bychom méli pracovat na zabezpeceni energii,
usporach energie, emisich a dostupnosti elektrické energie. (Hrozek, 2016, Denkova,
2017, IEA) IEA povazuje feSeni energetické chudoby v CR za dlouhodoby a usilovny
proces, podle nich CR schvaluje Narodni energetickou koncepci.
Vétsina clankl v Ceském jazyce o energetické chudobé se odkazuje na socidlni davky na
bydleni, kde je ¢ast financi poskytovana pravé na energie. Dne 30. listopadu 2017
MPSV uspotadalo workshop k tématu energetické chudoby. Kde zaznély také dusledky
energetické chudoby, kdy existuje vétSi procento osob trpici zdravotnimi problémy a
depresemi pravée v disledku energetické chudoby.
V Ceské republice je vydavano 11% nakladti domacnosti pravé za energie, tedy &islo
odhadované MPSV ohledné energetické chudoby mize byt ve smyslu zranitelnosti
mnohem vys$si. Domacnosti mély problém v roce 2016 uhradit vyssi vydaj v hodnoté 10
tisic K¢ ve 32 procentech piipadi, proto je takovy nedoplatek na energiich Casto startem
k socidlnimu vylouceni.
Dle Matouska (2018) bylo kvalitativné popsano nékolik strategii, kter¢é domacnostem
pomahaji vyrovnat se s energetickou chudobou.

a) Podle anglického hesla ,,heat or eat™ zdsadné Setii na jidle.

b) Pfi nedostatku financi voli radé€ji zaplaceni energii nez najmu (,,odpojeni je

rychlejsi nez vyst¢hovani®).
¢) Domadcnosti samostatné ziskavaji pevna paliva (dfevo z lesa, klesti, odpady).
d) V zimé vytapéni jen Casti bytu (po investici do zatepleni a Ustfedniho topeni se

domaécnosti zvysily celkové néklady).
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e) Je vyuzivan stary kotel a je odkladdana vymeéna ze strany majitele nebo kviili
nedostatku financi (vlastnictvi se netykd osob v HN). ZvySuje se tak riziko
pozarii a nehod.

f) Majitel neudrzuje bytovy dim (bez dveii a oken). Najemnici vytapi ptimotopy
¢asti bytu, coz je mnohem drazsi.

g) Pronajimatel vybird zalohy na ohfev a vytapéni, ale topi minimaln¢.

h) V azylovych domech nebo socidlnim bydleni maji klienti problém uzaviit
smlouvu o dodévce, protoze maji z minulosti dluhy.

1) Uzavirani smluv s dalSimi dodavateli v disledku dluhti a zarovent musi zaplatit
poplatky pfedchozimu dodavateli. V disledku je mnohem drazsi. (Matousek,
2018)

Reseni energetické chudoby je zavislé na nékolika urovnich: evropské, narodni a
lokélni. Jelikoz je téma mozné feSit mnoha zplisoby na nékolika polich zajmu
(ekonomika, socialni politika, regiondlni rozvoj), pfinasi také rtznd vychodiska:
ekonomické, regulatorni a informacni. Evropska unie (smérnice 2009/72/ES a
2009/73/EC) pozaduje od clenskych stati vétSi ochranu koncovych zranitelnych
odbérateld.

Napriklad Velkéa Britanie zajistuje pii odpojovani energii poradenstvi a informace o
moznostech na trhu. CR poskytuje socialni davky, ze kterych by mély byt energie
dostatecné zabezpec€eny, jinde existuji specialni tarify pro ohroZené osoby nebo pisobi
ve sméru energetické u¢innosti (CR - kotlikové dotace a Zelena usporam, ale to je pro
chudé lidi nedosazitelné vzhledem k financovani zpétné nebo z divodu spoluucasti,
dale jsou piekazkou také informace). V CR se setkavame s moznosti uzaviit splatkovy
kalendéf a naptiklad CEZ ma svého ombudsmana.

V budoucnu se CR bude muset rozhodnout, zda vyuZije pasivniho feeni (socialni tarif
nebo socidlni transfery) nebo inovativnich a proaktivnich mozZnosti (poradenstvi (sit
EKIS), energetické uspory, dostupné dotace).

Tématu se budu v dalsi ¢asti vénovat v konkrétnich lokalitach, jelikoz energie, voda a
dalsi sluzby jsou zékladni potfeby doméacnosti, ale zaroven jsou komplikovanymi

tématy k feSeni v rdmci socidlniho vylouceni.
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2.4.2 Obcanska vybavenost

Jak uvadi Mares (2000), prostorova segregace nevede jen ke snizenym
moznostem na trhu préace, ale také k redukci socialni/ obcanské vybavenosti nejen
institucemi a moznostmi kulturniho vyziti, ale také odchazeji drobni obchodnici,
ktera je zakazniky Castéji a stabilngji.

Veiejny prostor a plochy ob&anské vybavenosti by dle Ustavu tzemniho rozvoje mély
naplnovat vetejny zajem. Obcanska vybavenost, ktera bude v ramci vyzkumu sledovana
(dle vyhlasky 501, Plochy obcanského vybaveni a vefejné prostranstvi) bude trochu
upravena, ale ve véting piipadi obsahovat: instituce (ZS, MS), socialni sluzby,
zdravotnickd zarizeni (I€kat obvodni - détsky, dospély a dalsi odborna pracovisté+
Iékarna), kulturni zafizeni (knihovny, divadla, kina,...) + télovychova a sport
(sportovisté, sportovni kluby, atd.), ochrana obyvatelstva (Policie CR a méstska), MHD
+ automaty na jizdenky ¢i jind moznost koupé listkil, cesty, dopravni infrastruktura a
parkovani, vefejna sprava (Gfady), obchodni prodej (obchody se smiSenym zbozim,
pripadné vecerky), ubytovani, stravovani, sluzby (posta, bankomaty, a dalsi), véda a
vyzkum, rekreace (parky, pfiroda, jezera atd.) a lazenstvi.

Netteba zdlouhavé vysvétlovat co je obcanskd vybavenost, ale je potieba znovu
zdUraznit, Ze zde je moznost vidét rozdily v kvalité bydleni a proto je obCanské zazemi

lokalit v rdmci této prace posuzovano.

2.5 Systém davek na bydleni

Tak jako teoreticky tuto praci zastfeSuje téma socialni vylouceni, tak vécné je
ustfednim tématem systém davek na bydleni a samotné bydleni. PtredevSim pak
doplatek na bydleni, ktery bude v této kapitole popsén. Jde predevSim o podminky
pfijeti této davky, cely proces, administraci a diisledky v oblasti bydleni.

»dolidarita ve spole¢nosti mize byt dobrovolnd nebo nedobrovolnd (oktrojovanad).
Naplnénim nedobrovolné solidarity je statni politika redistribuci a transferti. Smyslem je
pferozdélovani ve spole¢nosti, a to jak vertikdlni (mezi bohatymi a chudymi), tak
horizontalni (mezi generacemi, solidarita zdravych s nemocnymi, bezdétnych osob

s rodinami s détmi).“ (Poticek, 2010, str. 249) Penézité socialni davky jsou jednim z
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dilezitych nastroju socialni politiky a jak piSe MPSV o davkach hmotné nouze na svych

webovych strankach jsou opatfenim pro boj se socialnim vylouc¢enim (MPSV, 2018).

Doplatek na bydleni spada v socidlni politice do pilife socialni pomoci, kterd pomaha
lidem v hmotné nouzi. Osoba nebo rodina v hmotné nouzi je ta, kterd ,,nema dostatecné
pfijmy a jeji celkové socialni a majetkové poméry neumoziiuji uspokojeni zékladnich
zivotnich potieb na Urovni jesté pfijatelné pro spolecnost. Soucasné si tyto piijmy
nemuze z objektivnich diivoda zvysit (uplatnénim narokia a pohledavek, prodejem nebo
vyuzitim majetku) a vyfesit tak svoji nelehkou situaci vlastnim pficinénim.*“ (MPSV,
2018). Zékladnim pravidlem davek HN je to, které tikd, ze davku mtze pobirat pouze
jedna osoba v domdcnosti, kterd je zadatelem a dal$i osoby v domdcnosti jsou tzv.
»spole¢né posuzované osoby* pro potieby zadosti o davky HN. ,Podminkou naroku na
doplatek na bydleni je ziskani naroku na pfispévek na zivobyti. Doplatek na bydleni lze
pfiznat s ptihlédnutim k jejim celkovym socidlnim a majetkovym pomértim také osobg,
které piispévek na zivobyti nebyl pfizndn z divodu, ze piijem osoby a spolecné
posuzovanych osob pfesahl ¢astku Zivobyti osoby a spole¢né posuzovanych osob, ale
nepiesahl 1,3ndsobek Castky zivobyti osoby a spole¢né¢ posuzovanych osob.” (MPSV,

2018)

Nérok na doplatek na bydleni mé tedy osoba, kterd projde prvnimi podminkami a na
zaklad¢ pravniho titulu (smlouvy, rozhodnuti, vlastnictvi) uziva byt nebo obytny prostor
¢1 ubytovaci zafizeni. A zaroven pokud po Uhrad¢ odivodnénych nakladii na bydleni
snizenych o ptispévek na bydleni byl: ,,a) pfijem vlastnika bytu nebo jiné osoby, ktera
uziva byt, zvySeny o vyplaceny piispévek na Zivobyti niz$i nez Castka Zivobyti osoby (§
24), nebo b) pfijem spolecné posuzovanych osob zvySeny o vyplaceny pfispévek na
zivobyti nizsi nez Gastka Zivobyti spoleéné posuzovanych osob (§ 24) (CR, Zakon o
pomoci v hmotné nouzi, 2006). Zadatel musi také dokazat pisemnym dokladem pravni
titul k uzivani bytu (smlouva, manzel/ka vlastnika, 1 pfi probihajicim dédickém fizeni)
nebo ,,v pfipadech hodnych zvlaStniho zfetele”, ktery mulzZe urcit organ pomoci v
hmotné nouzi na zéklad¢ informaci od povéfeného obecniho Gfadu nebo wjezdniho
ufadu. Tento stav mize nastat v piipad¢ bydleni v ubytovacim zatizeni (§ 33a odst. 3)
nebo v jiném neZ obytném prostoru spliujicich standardy bydleni dle § 33b odst. 1.
V ptipadech bydleni v domové pro seniory, domové pro osoby se zdravotnim

postizenim, domové se zvlaStnim rezimem, v chranéném bydleni, dom¢ na ptl cesty,


https://www.podnikatel.cz/zakony/zakon-o-pomoci-v-hmotne-nouzi/uplne/#f3012141
https://www.podnikatel.cz/zakony/zakon-o-pomoci-v-hmotne-nouzi/uplne/#f3012141
https://www.podnikatel.cz/zakony/zakon-o-pomoci-v-hmotne-nouzi/uplne/#f3012141
https://www.podnikatel.cz/zakony/zakon-o-pomoci-v-hmotne-nouzi/uplne/#f5390519
https://www.podnikatel.cz/zakony/zakon-o-pomoci-v-hmotne-nouzi/uplne/#f5390524
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terapeutické komunité, zdravotnickém zatizeni lizkové péce nebo v azylovém domé

podle zakona o socidlnich sluzbach (108/2006).

Novinkou v zédkoné je aplikace zakona ¢. 98/2017 Sb. (zména 111/2006 Sb., o pomoci v
hmotné nouzi a zakon ¢. 117/1995 Sb., o statni socialni podpote, ve znéni pozde€jsich
predpist), s ucinnosti od 1. ¢ervna 2017. Kde je specifikovano, ze Zzadatel by m¢él
vyhledat pomoc ve své obci, kde mé trvalé bydlisté a pokud osoba odmitne nabizené
piiméfené bydleni, narok na davku nevznikne. Pokud vSak obec nema moznost
nabidnout vhodné bydleni (vzhledem 1 k handicapu), pisemné vyda doporuceni dalSiho
postupu.

A druhou velmi diskutovanou novinkou je opatfeni obecné povahy definujici oblast se
zvySenym vyskytem socidlné¢ nezddoucich jevii (dale OOP), které v dusledku nové
pfichozim obyvateliim zamezi naroku na davku v takto oznacené lokalité. Toto feSeni je
povazovano za velmi kontroverzni z mnoha hledisek a jednim ze zakladnich je

porusovani rovnosti pted zdkonem (Ustavni zaloba).

V ramci zdkona 111/2006 Sb. Zakon o pomoci v hmotné nouzi je nutné vysvétlit si jeste
nékteré¢ dal$i pojmy v oblasti bydleni. ,,Bytem se pro ucely tohoto zdkona rozumi
soubor mistnosti nebo samostatnd obytnad mistnost, které svym stavebné technickym
usporddanim a vybavenim spliluji pozadavky na trvalé bydleni a jsou k tomuto ucelu
uzivani urceny podle stavebniho zdkona nebo jsou zkolaudovany jako byt.*

Za byt se pro ucely tohoto zdkona povaZzuje téZ soubor mistnosti, které tvofi stavbu pro
individualni ¢i rodinnou rekreaci, nebo samostatnd mistnost, ktera tvoii stavbu pro
individualni ¢i rodinnou rekreaci, pokud jsou tyto stavby uZivany vlastnikem k trvalému
bydleni a pokud spliiuji standardy kvality bydleni podle § 33b odst. 1.

,,Jinym neZ obytnym prostorem se pro ucely tohoto zdkona rozumi prostor, ktery je na
zakladé¢ smlouvy, rozhodnuti nebo jiného pravniho titulu uréen pro bydleni, a ktery
zaroven spliuje standardy kvality bydleni podle § 33b odst. 1.

»Ubytovacim zarizenim (dale ubytovna) se pro tucely tohoto zdkona rozumi ubytovaci
zafizeni splilujici podminky uvedené v § 2lazakona o ochrané¢ vetfejného zdravi,
jestlize je ubytovani v téchto zatizenich poskytovano na dobu del$i nez dva mésice v

obdobi $esti mésicti po sobé jdoucich...« (CR, Zakon o pomoci v hmotné nouzi, 2006)


https://www.podnikatel.cz/zakony/zakon-o-socialnich-sluzbach/uplne/
https://www.podnikatel.cz/zakony/zakon-o-pomoci-v-hmotne-nouzi/uplne/#f5390514
https://www.podnikatel.cz/zakony/zakon-o-pomoci-v-hmotne-nouzi/uplne/#f5390524
https://www.podnikatel.cz/zakony/zakon-o-pomoci-v-hmotne-nouzi/uplne/#f5390524
https://www.podnikatel.cz/zakony/zakon-c-258-2000-sb-o-ochrane-verejneho-zdravi/uplne/#f2067181
https://www.podnikatel.cz/zakony/zakon-c-258-2000-sb-o-ochrane-verejneho-zdravi/uplne/
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Podminkou pro vyplaceni DnB v jiném nez obytném prostoru a staveb pro individualni
&i rodinnou rekreaci, se posuzuje (kontrolu déla stavebni Gad na zadost UP):
e _objekt mad povahu samostatné vymezeného uzamykatelného prostoru
s minimaln¢ jednou pobytovou mistnosti,
e objekt ma zajiStén neomezeny pristup k pitné vode,
e obytnd mistnost ma podlahovou plochu min. 8 m? (16 m?, pokud ma objekt
jednu mistnost, pokud jde o jednolizkovy pokoj v ubytovaci jednotce 8 m?
12,6 m? u dvoultizkového pokoje),
e stavba spliluje pozadavky pro bezpecnost a ochranu zdravi,
e svétla vyska mistnosti je alespon 2 600 mm (2 300 mm v podkrovi, u staveb pro
individualni ¢i rodinnou rekreaci 2 500 mm, 2 300 mm v podkrovi),
e objekt ma zachod a koupelnu (ustaveb pro individudlni ¢i rodinnou rekreaci
zachod),
e objekt ma zajiSt€éno denni osvétleni, vétrani a vytadpéni s moznosti regulace

vnitini teploty.“ (Davky na bydleni, 2017)

Odavodnéné naklady na bydleni je souctem vSech nutnych plateb, které jsou nezbytné
pro bydleni. Tedy najjemné a to az do vySe v misté obvyklé, dale to jsou jiné poplatky
spojené s vlastnickou strukturou a vztahem k nemovitosti. Prokazatelné naklady se fidi
zakonem o statni socialni podpote nebot’ zdkladni davkou na bydleni je pfispévek na
bydleni a dopliuje jej pravé DnB. Pfi uZivani jiného nez obytného prostoru nebo
v ubytovnach je tthrada pfizndna maximalné z 80 % vysSe v misté obvyklé. U staveb pro
individudlni ¢i rodinnou rekreaci je pro zménu proplaceno jen 90 % celkovych
normativnich nakladu.

Dalsimi odivodnénymi naklady jsou poplatky za sluzby, které jsou bezprostiedné
spojené s uzivanim bytu, avSak taktéZ maximalné¢ do vySe, ktera je v misté¢ obvykla.
Jednd se o platby za ustfedni (dalkové) vytdpéni, dodavku teplé vody, za uklid
spole¢nych prostor v domé¢, za uzivani vytahu, za doddvku vody z vodovodi a vodaren,
za odvadéni odpadnich vod kanalizacemi, za osvétleni spole¢nych prostor v domé, za
odvoz tuhého komunalniho odpadu, za vybaveni bytu spolecnou televizni a rozhlasovou
anténou, popiipad¢ dalsi prokazatelné a nezbytné sluzby souvisejici s bydlenim (MPSV,

2018).
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Poslednim uznatelnym nakladem jsou spotfeby energii, plynu nebo jinych paliv, dle
mistn¢ obvyklé ceny. ,,VySe thrady za prokazatelnou nezbytnou spotfebu energii se
stanovi jako primérnad cena za dodavku energii pro bytovou jednotku urcité velikosti
podle sdé€leni prislusnych dodavatelt téchto energii, nejvyse vSak ve vysi skutecnych
uhrad; v odiivodnénych ptipadech lze navysit takto zjisténé castky az o 10 %; za
odtivodnény piipad se povazuje zejména dlouhodoby nepiiznivy zdravotni stav.“ (CR,
Zakon o pomoci v hmotné nouzi, 2006) Doplatek na bydleni je v tuto chvili posuzovan
na zaklad¢ odiivodnénych nékladl na bydleni v daném m¢ésici.

Piznanou vysi doplatku na bydleni uréi Utad prace na zékladé vypoétu, kdy odeéte
ptispévek na bydleni od vSech uznatelnych nakladi. Dale odecte prispévek na zivobyti
rodiny (domadcnosti). ,,Rozdil mezi takto upravenymi ndklady a pfijmem c¢ini vysi
doplatku na bydleni. Vychdzi-li ¢astka v zdporné hodnoté, nemate narok na doplatek
na bydleni.“ (Davky na bydleni, 2017) Pieplatky ¢i nedoplatky jsou ve vypoctu
zohlednény a mize se tak stat, Ze se davka snizi, zvysi nebo na ni nebude viibec narok

v uréitém meésici.
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3. Bydleni

Tato kapitola je pfelomem mezi teorii a praxi diplomové praci, proto v této
vyloudeni, legislativy a obecn& situace v CR. V nasledujicich kapitolach se budu
vénovat jen méstu Usti nad Labem a vybranym SVL.

Pravo na bydleni je CR deklarovano v ramci Evropské listiny prav a svobod, samo o
sob¢ je bydleni zakladni lidskou potiebou a umoznuje napliiovani dalSich potfeb. Proto
se bydleni objevuje jako druha nejdilezitéjsi hodnota hned za vyzivou. Tradi¢ni funkce
obydli je ochrana ptfed neptfiznivymi vlivy pfirody, v dnesni dobé je ochranou pted
nebezpecim a ruSivymi elementy spolecnosti jako je hluk a znecisténé prostiedi.
Obydli pak dale plni funkci soukromi, kde se Ize izolovat od kontaktu s dal§imi lidmi.
Avsak pravo na bydleni je nenarokové a nevymahatelné, nejde totiz o zajisténi obydli,
ale o pravo na ochranu obydli jako soukromého majetku, ochranu pied nezdkonnym
vyst¢hovanim a pred diskriminaci (upravuje OZ). Je tzv. socialnim pravem, které
ovliviiyje zivotni trovent domécnosti. V ¢eské spolecnosti se o tomto pravu hovoii ¢asto
v souvislosti se socidlnim bydlenim, protoze néklady na bydleni jsou jednou
z nejvetsich zivotnich investic, z toho diivodu je bytova politika tolik vyznamna.
Dle Ceského statistického tfadu a tdaji z roku 2016 jsou vydaje za bydleni, vodu,
energie a paliva ceskych domécnosti 20,8 %, coZ je n€kolikrat vice neZ v jinych statech
Evropy. Néklady jsou rozdéleny dle jednotlivych slozek takto:

e Njjem a bézna udrzba — 7,4 %

e Vodné, stocné, dalsi spojené sluzby — 2,4 %

e Energie, paliva— 11 %

e K tomu bytové vybaveni, zafizeni domacnosti, opravy: 6,1 %
Poplatky za energie, tedy 11 % lze pfirovnat ke vS§em nékladim spojenych s dopravou
(ndkup a provoz dopravnich prosttedkd, jizdné), které cini také 11 % vydajh
domacnosti. (Matousek, 2017)
Na dal$im obrazku je ztetelné, jaké vydaje jsou vynakladany na bydleni, jedna se o
naklady spojené s primérnym najmem a jako pfijem je ur¢en median piijmi dvou ¢lenti
domaécnosti, cozZ je zkreslujici pro ptiklad této diplomové prace. Pokud bychom pfidali

ptijemce davek, situace by se zhorsila.
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A presto obrazek jasn¢ dokresluje, jak jsou nadklady na bydleni pro vétSinu domacnosti

velmi drahé. Protoze obrazek se tyka obCant nezavislych na ddvkovém systému.

Obrazek €. 5 : Podil najmu na prijmu domacnosti v %

Podil najmu na prijmu domacnosti v %

zdroj: Trexima, Trigema, Seznam

VYPOCET:

NAJEM

o x 100
PRIJEM

PRIJEM:
median pfijma dvou &lend rodiny

NAJEM:

primeérné nijemné 75m? bytu

Zdroj: Kubatova, 2018

3.1 Trh s bydlenim

Trh s nemovitostmi je prostor, do které¢ho v této praci nebudu zabihat, jelikoz se
jedna o slozité ekonomické téma a vyjmu pouze potiebné informace.
Bydleni neni vetfejnym statkem, protoze vylucuje dal$i osoby ze spotfeby a zaroven
oddé€lujeme jej jen pro svou spotiebu. Ale to neznamend, Ze neexistuji zasahy statu do
trhu s bydlenim, ¢emuz se budu vénovat v této kapitole a dalsi kapitole. Tato kapitola je
predevsim o tom, co je na trhu s byty dulezité.
Ceské republika prosla v poslednich letech mnoha zménami v oblasti bydleni, velky
vliv méla piedevsim ekonomicka transformace CR. Na tyto zmény pak dale navazuje
bytova politika statu, kterou dlouhodobé zkoumé naptiklad Lux (2002, 2012) a Sunega
(2006). Zmény nastaly nejen v kvalité bytového fondu, ale také v rozloZeni jednotlivych
typti bydleni a jejich poctu, tak aby odpovidala potiebé.
Nejvétsi zménou jsou vSak vydaje za bydleni, které byly pfipomenuty v pfedchozi
kapitole. Toto zdraZzovani umoznil deregulacni zdkon 107/2006 Sb., ktery dovolil
majitelim zvySovat najemné o castku urcenou pro aktudlni rok Ministerstvem pro
mistni rozvoj. Dalsi faze deregulace probéhla v roce 2011, kdy ve vétsing CR platilo

tzv. smluvni najemné. Na konci roku 2012 tak skoncil proces deregulace najemného a
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neni tak mozné jednostranné navySovat najemné, ale musi dojit vzdy k vzdjemné
dohodg najemce a pronajimatele. Vyjimkou viak jsou mésta Ostrava, Usti nad Labem a
mésta StiedoCeského kraje s vyssim poctem obyvatel.

Novy obc¢ansky zdkonik, ucinny od roku 2014 upravuje vysi njjemného a narovnava
vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem a ochranuje najemce jako tu slabsi stranu
smluvniho vztahu. Osetfuje moznost vystéhovani, béznou udrzbu, kterou hradi najemce
a urCuje prava pronajimatele. Dle § 2249 nového Obcanského zakoniku je pak najemné
sjednavano bez vlivu statu a zalozené na svobodné vili interesovanych osob.

Bohuzel velky prostor pro svobodnou viili ndm trh s bydlenim moc neumozilyje,
nckolika vlivy. Je omezena vystavba, kterou zdrzuje proces stavebniho povoleni. To
potvrzuje vykonna feditelka Central Group (nejvétsi rezidencni developer a investor)
pani Tomaskova, ktera hovoii o tom, ze zafizeni povoleni bytového domu trvad misto
drivejsich osmi let v tuto chvili deset let a z toho zabere samotna vystavba pouze jeden
a pul roku. Néaklady téchto projekti tedy rapidné vzristaji kvili zdrZeni.

Dale je problém rozlozeni bytového fondu a struktura vlastnictvi (Casto cizinci).
Nemluvé o stari bytového fondu a dluhu na udrzbé. Velmi vyznamna je také cena,
kterou najemce vynalozi, zvysSuji ji zminéné naklady na vystavbu a zdlouhavy proces
povoleni, cena pozemkl, ptisn€j$i normy vystavby. Realitni makléfi pak mluvi o tom,
ze bézné byty (50 a 70 m?, za adekvatni cenu) mizi z nabidky n4jmu i koupi v fadu dnti
(CENTURY 21, Stépan Gjuric).

Cena bydleni je rozhodujicim faktorem pro hledani obydli. Zaroven je nutné dodat, Ze
vydaje se natolik zvySily a vhodnych bytl je nedostatek, Ze jsou i lidé s vys$Simi piijmy
nuceni seckat v prondjmu, i proto jsou ceny najmu tak vysoke.

V roce 2016 bylo naptiklad v prondjmu dle CSU pod hranici Zivotniho minima 65,9 %
osob a u skupiny s ZM az 1,5 ZM to bylo 51,4 % osob, coz dokazuje zavislost
nejchudsich obyvatel na ndjemni bydleni.

V tusteckém kraji se zvedla cena byt nejméné a to o 3 %, oproti Praze, kde se zvedla
z roku 2017 na 2018 o cca 8 % (CSU, 2017, 2018). Ale majitelim se vyplati investice
do koupé byt v Usteckém kraji, kdy je vynos znajemného vy$si a rychlejsi nez
naptiklad v Praze (CT, 2018). V mezindrodnim srovnani EUROSTATU (Pokorn4,
2017) jsme s 12,8 % rlstu ceny nemovitosti za 1. ¢tvrtleti roku 2017 druzi v porovnéani

s dal$imi staty Evropy.


https://cs.wikipedia.org/wiki/Ob%C4%8Dansk%C3%BD_z%C3%A1kon%C3%ADk_(%C4%8Cesko,_2012)
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Cenu bydleni pak dale ovliviluje HDP, populacni vyvoj, trokové sazby, inflace,
poptavka po bydleni, migrace, turisticky ruch, obcanskd vybavenosti, stafi bytového
fondu a neocekavany vliv ma také ptiroda, psychologie, nalada ve spolecnosti a politika
statni i zahrani¢ni (Podlesak, 2018).

V poslednich letech se podnikani ve stavebnictvi znovu setkalo s rdstem (Svaz
podnikatelti ve stavebnictvi v CR, 2018) a to méni vyrazné situaci na trhu s bydlenim.
odhluc¢néni, vytapeéni atd.), ale také se meéni materialy vyuzivané pro vystavbu. Jiz pfi
cenzu v roce 2011 se objevuje mnohem vice stavebni materidl dfevo, kde diive vladl
kamen, cihly a panelové desky.

Na zavér této podkapitoly cituji Gidennse (2009, str. 501), ktery poukazuje na rozdil
trhu sbydlenim pro razné skupiny obyvatel, mnoho lidi v industrializovanych
spole¢nostech zije v komfortnich, rozlehlych bytech oproti tomu obydli socidlné
vyloucenych je pieplnéné, malo vytapeéné a nestabilni. V samotném vyzkumu bude

poukazovano na rozdil na trhu s nemovitostmi.

3.2 Bytova politika

V piedchozi podkapitole jsem se zabyvala piedev§im bydlenim jako statkem,
ktery charakterizuje cena a dostupnost nemovitosti. Bytova politika stejné jako
vzdélavaci a zdravotni politika ovlivitiuje napliiovani potfeb obCanti a proto je nutné, aby
jedna o velké financni investice a jde o planovani dlouhodobé. Nékterd rozhodnuti
bytové politiky se pak neobejdou bez negativnich dopadii na Zivotni podminky lidi.

Stat na jedné strané vstupuje svymi zéasahy ve smyslu lepSiho fungovani trhu a
podporuje ndkup a stavebni udrZovani nemovitosti. Pomoci vytvareni pravidel pro
hypotecni Gvéry cili na to, aby si lidé mohli kupovat své bydleni a byla zajiSténa tato
jejich potieba. Podporuje také toky informaci, které maji pomoci pii financovani
bydleni. Zaroven definuje stavebni, bezpeCnostni, hygienické, a dal$i normy, které
udrzuji kvalitu a bezpe¢nost bydleni. Uzemnimi plany jsou pak definovany oblasti
vhodné pro vystavbu a bydleni. Na druhé strané je stat ochrancem znevyhodnénych
v oblasti bydleni. A protoZe naplnéni potieby je finan¢né ndkladné, pomaha témito
zpusoby: davky na bydleni, odpousténi dani, nevratné¢ dotace, zvyhodnéné pujcky,

vystavba dotovanych nebo obecnich bytt. (Lux, 2011, str. 33)
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3.2.1 Aktéri v bytové politice

Hlavnimi aktéry v bytové politice jsou tedy Ministerstvo pro mistni rozvoj, které vytvari
vhodné prostiedi (pravni, instituciondlni, fiskélni podminky) na trhu s byty pro vSechny
aktéry. Ma na starost uzemni planovani a stavebni tad, kdy ,,vykonava funkci
ustfedniho spravniho tufadu ve vécech uzemniho planovani vcetné uzemniho
rozhodovani podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), ve znéni pozdé&jsich ptredpist a podle dalSich pravnich predpisit. MMR
vykonava metodickou c¢innost, usmériluje a sjednocuje vykon statni spravy a praxi
organit uzemniho planovani a stavebnich Ufadl na useku tUzemniho plénovéani a
uzemniho rozhodovani.“(MMR, 2012).
Pro tuto praci je nejzasadnéjsi podpora téch skupin domacnosti, které se o bydleni
samostatné nemohou postarat. Cile bytové politiky jsou:
e Fungovani trhu sbyty (pravni upravy vlastnictvi, vymahatelnost prava a
odstranéni cenovych a pravnich deformaci v segmentu néjemniho bydleni)
e ZvySovani finan¢ni dostupnosti bydleni (socialni davky)
e ZvySovani nabidky bydleni (podpora vystavby, v€etné socialniho urceni)
e ZvysSovani kvality bydleni (podpora vlastnikd, udrzba, opravy a modernizace
bytového fondu)
e Monitoring trhu s byty a jeho ucinnost a efektivita nastrojt (korekce)
e Aplikace nediskrimina¢nich pravidel trhu EU a podminky hospodaiské soutéze
spolu se slucitelnosti vefejnych podpor s komunitarnim pravem.
Cile jsou napliovany zakony (obcansky zdkonik, zdkon o vlastnictvi bytt, 107/2006
Sb. zékon o jednostranném navySovani najemného, zakon o podpoie vystavby, apod.),
dale jsou vyuZivany ndastroje v oblasti bydleni (financovani ze statniho rozpoctu,
z prostfedkt Statniho fondu rozvoje bydleni, dal§i financovani na zaklad¢ nafizeni
vlady). (MMR, 2012)
DalSim aktérem je Ministerstvo prace a socialnich véci, které spravuje davky na bydleni
skrze fady prace. MPSV ur€uje podminky vyplaceni davek, ale zaroven potiebuje
podporu nékterych instituci MMR (stavebni ufad, vodopravni ufad, katastr
nemovitosti). V posledni dobé tyto dv€é ministerstva maji spole¢né téma: zakon o

socialnim bydleni.
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Posledni plany garantovalo MPSV (vlada Bohuslava Sobotky) a zdkon nebyl kvili
neshoddm nakonec piijat, ale pfesto existuji na MPSV projekty vénujici se pilotovani
socialniho bydleni. V tuto chvili MMR planuje novy zékon o socialnim bydleni, kdy by
se mely stavét tzv. socidlni domovy, coz je podle prezentovanych predstav MMR dosti
podobné ubytovnam a ty dle zkuSenosti osob s bytovou nouzi vedou k segregaci. Avsak
obhajuji se tim, ze se bude jednat jen o prvni stupen prostupného bydleni, ktery bude
navazovat socialni bydleni (Martinek, 2018). V tuto chvili je nutné dodat, ze v tomto
sméru ma CR velky dluh a hodné prace do budoucna, tak aby poskytla viem
obyvatelim dostupné bydleni a zajistila jejich zakladni potfebu.

Dle zakona 128/2000 Sb. O obcich mé obec za tikol pecovat o vSestranny rozvoj svého
uzemi a zajistit potieby svych obcand. V souladu s vefejnym zajmem a specifickymi
podminkami Gzemi zaji$t'uje také uspokojeni potieby bydleni, ochrany a rozvoje zdravi
a dalsi. Vyznamnym aktérem jsou tedy samostatné obce, které pecuji o své obcany a
zaroven v souvislosti s nepfijatym zédkonem o socidlnim bydleni, fesi situaci po svych
liniich. V tuto chvili jsou pro né€ napiiklad otevieny jiz druhé dotace na socialni bydleni
(vystavba i rekonstrukce), kde chce MMR (v ramci IROP) zajistit umisténi socialniho
bydleni mimo oblasti segregace vyloucenych osob a nenavySovat tak kumulaci
negativnich jevu.

Nékteré obce jsou vramci MPSV zapojeny do piloth socidlniho bydleni (respektuji
stejnou zdsadu jako MMR) a vznikaji lokalni koncepce socialniho bydleni, které 1épe
cili na mistni potieby pro ohrozené osoby. Zakladem je urcit cilovou skupinu, ktera je
ohroZena ztratou bydleni a potfebuje v tomto sméru pomoci, dale vytvari koncepci
socialniho bydleni a nastavuji cely systém. Ne&které obce se inspiruji zahrani¢nimi
modely (Housing first - Brno, Affordable housing a dalsi) a nékteré vytvaii své vlastni
na miru specifickym podminkam své obce.

Dalsi aktéfi se pak snaZi tuto snahu obci podpofit, napfiklad Agentura pro socidlni
zaCletiovani na svych strankéch uvadi, co by mély obce v oblasti bydleni podnikat za
kroky. Z ob&anského sektoru vytvari velky tlak platforma pro socidlni bydleni, Asociace

lidi pro domov a dal$i neziskové organizace.
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3.3 Nestabilita bydleni

Tato kapitola se soustiedi na diivody, které zpiisobuji problémy v oblasti bydleni
osobam zavislych na davkovém systému anebo osobdm znevyhodnénym socidlnim
vyloucenim.

V prvni fad¢ je to systém davek, ktery nezajist'uje stabilitu pfijmu naptiklad v situacich,
kdy vznikne nedoplatek nebo pieplatek na energiich ¢i dalSich sluzbach. Problematické
je také ziskani pfijmu na kratkou dobu (napf. sezénni préce, brigady), protoze pokud
vypadne ¢lovek z davek HN, je tézké znovu nastartovat stabilni doplatky na bydleni a
mit tak zajisténé bydleni. Také proto jsou Casto voleny alternativni piijmy (ptjcky,
trestnd Cinnost, prdce na cerno), aby byla zajiSténa stabilita bydleni. Nepomahd ani
opakujici se situace zmén v davkovych systémech, kdy vypadnou davky (novy systém,
jiné schvalovani nebo podminky) a lidé, jez maji bydleni zavislé pravé na téchto
financich, musi jednat s majiteli nebo pfijmout vyst€éhovani. Témto tématlim jsem se
vénovala v rdmci kapitoly o davkach a zaroveinl v kapitole o energetické chudobé. Vice
se budu v tuto chvili vénovat pravnim ukotvenim ndjemnich vztaha.

Novy obcansky zakonik (dale OZ), platny od roku 2014, mé ochranovat slabsi stranu
tedy ndjemce. Projevuje se to konkrétné v § 2235, kde je feCeno, Ze se nepiihlizi
k ujednénim, kterd by zkracovala nijemnikova prava. Déle se dle § 2239 (zakazané
ujednani) neptihlizi k ujednani, které uklada najemnikovi zjevné nepifimeérenou smluvni
pokutu a zaroven nepfimétené povinnosti vzhledem k okolnostem.

Dalsi ochrana n4jemce spociva v upravé o skonc¢eni ndjmu na zakladé vypovedi. §2291
hovofii o tom, Ze pokud najemce porusil svou povinnost velmi zdvaznym zplsobem, je
mozné vypovedét najem bez vypovédni doby. Zasadni poruSeni je neplaceni najmu a
nakladl za sluzby, v ostatnich piipadech plati tfi mési¢ni vypovédni lhtta. Predtim nez
dé pronajimatel vypovéd’, musi probéhnout vyzva ndjemci, ktery ma situaci napravit
v piimétené dobe, po uplynuti a nesjedndni korekce zadvadného chovani pak lze
vypoveédét najem. Najemce ma pak, ale dalSi dva mésice po vypovédi, kdy mlze podat
navrh k soudu na neopravnénost vypovedi.

Dlivod neplaceni ndjemného casto souvisi pravé s nestabilitou systému davek, ale
samoziejme jsou i ptipady kdy jsou davky zneuzivany samotnymi piijemci na jiné véci,
v tom piipadé€ se pak, ale jedna o trestny Cin.

Zmeéna vysSe ndjemného miize byt na zédklad¢€ ujednani provedena kazdoro¢né, pokud si

toto neujednaji, mize pronajimatel navrhnout zvySeni az do srovnatelné ceny
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najemného, kterd je ale striktné uréena zdkonem (maximalné o 3,5% vynalozenych
nakladl na upravu domu). Pokud se zvysi kvalita bydleni naptiklad opravou domu, je
mozné, aby mél majitel souhlas pouze od dvou tietin, a cena se automaticky zvedne pro
viechny v bytovém domé. (CR, Obg&ansky zakonik, 2012)

Problematické jsou obecné i ndjemni smlouvy, které jsou ve vylouc¢enych lokalitach
obvykle na dobu urcitou - tfi mésicli, coz nezajistuje dlouhodobé jistoty bydleni. Tento
typ smlouvy, dle OZ lze vypovédét jen v pripad€, ze se zdvaznym zpusobem zmeéni
okolnosti, ze kterych smluvni strany pii podpisu vychazely. V ptipad¢ smlouvy na dobu
neurcitou je mozné vypoveédét smlouvu bez udani diivodu, ale s tfimesi¢ni vypoveédni
lhitou. Pokud néjemni vztah prechdzi na jiného spolubydliciho, doba ndjmu je omezena
na dva roky a poté zalezi na jejich dalSich ujednénich. Neexistuje-li dalsi spolubydlici,
prava prechazi na opravnéné dédice, pokud se takovy dédic do Sesti mésicli neobjevi,
1ze povazovat smlouvu za ukoncenou, ale véci najemce musi uchovat. Nutnost uschovy
véci souvisi také s vystehovanim na zakladé vypovédi, coz se cCasto v SVL
nerespektuje.

Pti zajiSténi bydleni chudych lidi nepomaha ani uzakonény fakt, ktery dovoluje jistinu
az ve vy§i Sestinasobku mési¢niho ndjemného. (CR, Obdansky zékonik, 2012) Avsak
najemce ma noveé pravo na uroky z ulozené castky, z niz si pii skonceni najmu odecte
dluh. V podminkach bydleni SVL nebyli diive pozadovéany kauce, ale dnes uZz existuji 1
domacnosti, které jistotu platili, ale zaroven na ni nedostali penize z davek (k témto
ucelim urc¢ena mimoradna okamzitd pomoc).

Posledni a nejvice ohrozujicim faktorem bydleni je stav obytného prostoru.
Pronajimatel ma moznost pronajmout byt nezplisobily k bydleni pod podminkou, Ze jej
najemce opravi. Dohoda pak je o rozsahu prav a nakladech, které ndjemce vynalozil.
Pronajimatel, ktery se rozhodne rekonstruovat obyvany byt, musi ndjemclim zajistit
nahradni ubytovani, pokud je nezbytné nutné vystéhovat se z bytu. Déle je pak povinen
uhradit naklady spojené s vyklizenim bytu a s nahradnim bydlenim.

DalSim Spatnym pfikladem jsou ubytovny, které jsou kolaudovany jako ubytovaci
zafizeni a maji niz8i standard nez bytové domy. V praxi dle ASZ dochézi k tomu, zZe
bytové domy ve Spatném stavu jsou vydavany rad€ji za ubytovny, protoze proces
kolaudace je priichodné;jsi.

Zde je dalsi identifikovany problém kontroly stavebniho ufadu, ktery ma vyhlasku
identifikujici druhy staveb vhodné pro pfechodné ubytovéani a sluzby s tim spojené. I

podle ombudsmanky jsou v nékterych ptipadech nedostatecné vyuzivany nastroje, které
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stavebni Ufad ma, coz doklada jeji citace: ,,Zde je tfeba zminit, Ze se ve své praxi
dlouhodobé¢ setkdvam s velice rezervovanym az odmitavym ptistupem stavebnich urada
k faktickému vykonu jimi vydanych rozhodnuti, a to zejména v dusledku
nedostatecného finan¢niho kryti nakladu, které jsou s tim spojeny a jez jdou z rozpocti
obci.” (Seitlova, 2013).

Naptiklad pokud je stav budovy nevhodny, 1ze na n¢j stavebni ufad upozornit, ale neni
pravidlo, Ze kontrola piijde, k tomu dochézi az kdyz je budova zdravi ohrozujici nebo je
pozadan dalSimi institucemi o kontrolu. Pokud shledd zavady na budové, piedava
protokol vlastnikovi, ktery ma lhitu na napravu. V piipad€, ze naprava neprobéhne,
stavebni Ufad udéli pokutu a zaroven by mél zacit konat samostatné a naklady zpétné
vymahat.

Dle informaci MMR (2012) pro ASZ (ministra pro spravedlnost) stavebni tfady v 80 %

nekonaji ndpravu samostatné, protoze se jedna o naklady obce, ktera vyuzije finanéni

vvvvvv

problematické. Dnes to neni nutné, avSak najemnik uvadi pocet osob. Ve smlouvé muize
byt také uvedeno, Ze pronajimatel musi s poctem souhlasit, vyjimkou jsou jen blizké
osoby, kdy jeho souhlas neni nutny. Pro potteby davek je stdle nutné nahlaSovat osoby
ve spole¢né domacnosti, v tomto smyslu se vedou spory o tom, jak dlouho muize trvat
navstéva dalSich osob v domacnosti, tak aby nebyl povazovan za dalS$i osobu
posuzovanou v ramci zadosti.

Posledni soucésti nestability bydleni je dodavka nezbytnych sluzeb, kterd je v OZ
ukotvena tak, Zze pokud se nedohodnou na tom, kdo zajist'uje nezbytné sluzby, zajisti je
pronajimatel. Jsou to doddvky vody, odpadnich vod, dodavka tepla, odvoz komundlniho
odpadu, osvétleni, ¢isténi kominu, provoz vytahu, tklid spole¢nych prostor a zajisténi
rozhlasového televizniho vysilani. Zptisob rozic¢tovani téchto sluzeb se tidi specialnim
pravnim ptredpisem zékona ¢. 67/2013 Sb.

V praxi vSak stale dochazi k nepravdivému vyuctovani z diivodu pifijmu davek a jeho
stropovani a nebo také z divodu Setfeni. V nékterych ubytovnach jsou uréeny naptiklad
hodiny, kdy tece tepla voda. Problém se spoleCnymi poplatky pak tizi hlavné
spolecnosti vlastnikid jednotek (SVJ), protoze kvili dluhu nékterych pronajimateli na
sluzbach jsou pak vystaveni exeku¢nim fizenim a odpojovani sluzeb (vody, tepla -

napft. Jirkov, Janov).
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4. Cile diplomové prace a vyzkumné otazky

Cilem diplomové prace je popsat souasny stav bydleni v Usti nad Labem v

konkrétnich lokalitach a jednotlivych ubytovnach a odhalit, jaka je kvalita bydleni na

zéklad¢ stanovenych méfitek, které 1ze porovnavat na trhu s bydlenim. Vysledkem je

posouzeni, zda pomoc statu ve formé socidlnich davek na bydleni poméha napliiovat

bytovou potiebu dostatecné a adekvatné k cené. Zakladni hypotézou totiz je, ze kvalita

bydleni neodpovida cené najmii ve zvolenych SVL.

Vyzkumné otazky maji souvislost s obecnym cilem prace a jsou doplnény o hypotézy.

Spliiuje bydleni placeného z diavek pomoci v HN stanovena méritka
dostate¢né?

Hypotézou je, ze bydleni placené z HN nenaplituje ani polovinu moznych boda
a presto je stejn¢ drahé nebo drazsi nez bydleni mimo SVL. Tato otazka bude
zodpovézena na zakladé¢ uréenych meéfitek ve tfech oblastech, které jsou
sledovdny na trhu snemovitostmi. Ceny jsou zjiStovany z dotazniki
s respondenty ze SVL a na zaklad¢€ cen na trhu mimo SVL.

Jaké dalsSi nedostatky se v bytech vyskytuji?

Hypotézou je, ze se budou objevovat problémy s elektiinou, vodou, hygienou a
vybavenim domacnosti. Priméarné tato otdzka bude sledovana u respondentti ze
SVL a doplni tyto informace socialni pracovnici.

Jak vnimaji obyvatelé své postaveni na trhu s bydlenim a proc¢ v lokalité
bydli?

Hypotézou je, ze trh sbydlenim neni lidem ze SVL pfistupny. V lokalité
zUstavaji bydlet, protoZe nemaji jinou moznost. Tyto informace budou ziskany
pomoci dotazniki a informace doplni v rozhovorech SP.

Je forma bydleni stabilni v souvislosti s okolnostmi socidlniho vylouceni
oproti normalnimu trhu s byty?

Tuto otazku nelze kvantifikovat. Jde spiSe o jednotlivé zkuSenosti socidlnich
pracovnikd, ktefi hovoii o zkuSenostech svych klientii. Tato otdzka mé za ukol
vysvétlit dalsi problémy, které jsou spojené s bydlenim placené¢ho z davek

pomoci v HN.
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5. Metodologicky pristup

Na zaklad¢é teorii a praktickych vychodisek v oblasti bydleni, které uvadim
v predchozich kapitolach, je postaven cely vyzkum. Tématem vyzkumu a zaroven
vyzkumnym problémem je kvalita bydleni placeného z davek hmotné nouze v Usti nad
Labem. Na zacatku tohoto vyzkumu byly stanoveny vyzkumné otazky a vyzkumné cile.
Ty shrnuji v tabulce Cislo 5 pro piehlednost a doplituji o techniky sbéru dat, kterymi je
mozné naplnit vyzkumné cile a otdzky. V dalSim textu této kapitoly je popsan postup

vyzkumu, cilové skupina respondenttli a ziskana data.
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Tabulka €. 5: prehled pouzitych metod a VO

Vyzkumny problém:

Kvalita bydleni placeného z davek pomoci v hmotné nouzi v Usti nad

Labem

lokality Predlice, Krasné Brezno a Mojzit

Vyzkumné cile

Vyzkumné otazky

Metody sbéru dat

Primarni cil:
Jaka  je kvalita
bydleni  (placené¢ho
z davek) na zéklade
stanovenych meéfitek,
které¢ lze porovnavat
na trhu s bydlenim a

je jejich cena tomu

Splituje  bydleni  placeného
z davek pomoci v HN stanovena

méritka dostateéné?

Dotazniky pro experty
(realitni makléfi, stavari,
architekti, dalsi
odbornici)

Dotazniky pro obyvatele
SVL
Analyza  sekundarnich

dat - prizkum trhu

adekvatni?

Sekundarni cile: Jaké dalSi nedostatky se | - Dotazniky pro obyvatele
Popsat dalsi | v bytech vyskytuji? SVL

nedostatky v oblasti - Rozhovory se socidlnimi
bydleni. pracovniky

Dalsi cile: Jak vnimaji obyvatelé své | - Dotazniky pro obyvatele

postaveni na trhu s bydlenim a

proc¢ v lokalité bydli?

SVL
Rozhovory se socialnimi

pracovniky

Je forma bydleni stabilni

v souvislosti s okolnostmi

socialniho  vylouceni  oproti

normalnimu trhu s byty?

- Rozhovory se

socidlnimi pracovniky

Zdroj: autor
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5.1 Design vyzkumu

Zvolen je vyzkumny design ptipadové studie, ktery ukaze na jednotlivych
socialn€ vyloucenych lokalitdch nedostatky v oblasti bydleni, ceny a kvalitu bydleni.
Vybrané lokality jsou dvakrat Ptedlice, Krasné Bfezno (Novy svét) a Mojzif. Tyto
socialné vyloucené lokality jsou popsany podrobnéji dale v této kapitole. Ptipadova
studie byla vybrana kvili dobré znalosti téchto lokalit, které jsou typické pro socialni
vylougeni v CR. Dale jsou &asto sttedem zajmu politiki, proto se snazim tyto lokality
co nejvice vykreslit v oblasti bydleni, tak aby mohly byt vyuzity pro tvorbu socialni
politik v oblasti bydleni. V ptipadové studii jsou také vyuzita data ziskana v ramci
pracovniho uplatnéni v CVT, coZ je také velkou vyhodou a dodava to praci dalsi
piidanou hodnotu.

Vyuzita jsou paradigmata kvalitativni 1 kvantitativni, to znamend, Ze se jedna o smiSeny
vyzkum. SmiSend vyzkumna strategie vyuziva vyhody obou pfistupli, tyto vyhody
doklada metaforické piirovnani vyzkumu k rybatskym sitim, které se 1épe prekryvaji a
minimalizuji nedostatky jednotlivych siti a tedy metod vyzkumt (Lincoln, Guba, 1985
in Hendl, 2004).

Kvalitativni ¢ast pfinasi pochopeni daného tématu a hlubsi vhled do otazek spojenych
s bydlenim v socialné vylouceném prostfedi a kvantitativni ¢ast pridava meéfitelné
vysledky tykajici se pfedevsim kvality a ceny bydleni placeného z davek HN a dodava
oveteni kvalitativnich vysledkii. Divodem vybéru je Sife kontextu a dale dopliovani
moznosti zodpovédét vyzkumné otazky vybranymi metodami.

Vice technik sbéru dat je v tomto vyzkumu velmi Zadouci z diivodu hlubsiho a fadného
pochopeni celého problému. VyuZité techniky jsou jmenovité pozorovéani ze strany
socialnich pracovnikli a vyzkumnika, dale to je studium dokumentl, konkrétn€ reporty
pracovnikl tykajici se situace v jednotlivych lokalitdich a dalsi texty, které doplnuji
teoretické porozumeéni. Dotaznikové Setfeni s lidmi z lokalit pak nabizi subjektivni
zainteresovany pohled na zkoumany problém obchodu s chudobou. Celad situace
s bydlenim placeného z ddvek hmotné nouze je velmi promeénliva a je nutné k tématu
pfistupovat pragmaticky vzhledem k moZnostem vyuziti samotného vyzkumu do

budoucna.
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5.1.1 Pozice vyzkumnika

Tento vyzkum je velmi lokalné a kontextoveé orientovan. Je tedy nutné uvést, ze
jé& jako vyzkumnik jsem seznamena dlouhodob¢ s mistnimi podminkami a kontextem
socialniho vylouceni. Coz mlze na jedné strané¢ mit vyhody (hlubsi znalosti, konkrétni
zkusenosti), ale 1 nevyhody (mozné zkresleni, velkd zainteresovanost). Limity tohoto
postaveni jsou omezeny $irsi Skalou zdroji dat a vyjadfenim jinych osob k samotnému
téma. Zaroven jsem béhem poslednich dvou let byla odtrzena od tematiky v terénu, ale
vénovala jsem se jim v literatufe a na systémové urovni, cozZ pomdha od zkresleni z mé
strany. M4 orientace v §ir§im kontextu Ceské republiky vychazi z pracovniho Zivota a
soucasného pracovniho zatrazeni.

Mistni podminky jsou zjidtény diky adrese bydli§té v Usti nad Labem a zaroven z praxe
terénniho socialniho pracovnika pracujiciho ve vybranych lokalitach. Obecné informace
o systémech bydleni a kontextu bydleni v socidlnim vylouceni jsem ziskala v rdmci
Agentury pro socidlni zaclefiovani na pozici lokalniho experta na bydleni pro oblast
zapad (Karlovarsky, Ustecky a Plzensky kraj), zde se setkavam s problémy spojenymi
s bydlenim, ale zaroven doporucuji obcim ndastroje k feSeni oblasti bydleni. Celkové
védomosti se vyviji ze zajmu o tuto oblast a také z pfedchoziho bakaldiského studia

socialni prace a socialni politiky a pak navazujiciho oboru regionélni rozvoj.

5.1.2 Vybrané lokality pro vyzkum

Lokality, kde bude vyzkum probihat, se nachézi v Usti nad Labem a na vsech
mistech operuje neziskova organizace Clovék v tisni, o.p.s. (dile CVT). Sekce
spolecnosti se zamétuje na socialni integraci a jednou z jejich témat je bydleni.

Prvni lokalitou jsou Predlice (ve vyzkumu oznacdeni PC), které v minulosti byly
Némeckou ¢tvrti a po odsunu Némcl a privatizaci se pomalu stavaly vyloucenou
lokalitou. Nejobydlengjsi ¢asti a centrem prace organizace CVT v Piedlicich jsou ulice
Prostfedni, Marxova, které¢ propojuji pficné¢ mensi ulice (Mahenova, B. Némcové a
Rehackova). Cely blok je ze dvou stran ohranien silnici (Hrbovickd — nahofe,
Majakovského — vpravo), z jedné strany zahradkarskou kolonii a potokem a z posledni

levé strany Skolnim naméstim. K této lokalité je pfifazena také nejblizsi ubytovna, ktera
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se nachédzi vulici JateCni, tak aby lokalita podala komplexni svédectvi nejen o

najemnich bytech, ale také o ubytovacich zatizenich.

Obrazek 7: Predlice — 1. ¢ast

T

= & 2 BENZINA

5}

Zdroj: Google maps

V Prtedlicich se pak nachazi jesté jedna oblast (ve vyzkumu oznaceni P), kterd je hojné
obydlena lidmi pobirajici davky na bydleni (73,41%, Sykora, 2018) a kterou lze
identifikovat jako socidln¢ vyloucenou s hor§imi bytovymi podminkami. Jedna se o
ulice Sklarska, Ulice prace, Na Nivach, U Jesli a Primyslova, kde vede silnice. Tato
¢ast je znama predevSim ulici Na Nivach, kterd byla vystavni v dobach Némeckého
osidleni, ale v tuto chvili jsou v§echny domy v této ulici ruinami. V okoli této lokality
sidli mnoho firem a také je zde sluzebna Policie. Nejblizsi ubytovnou v této lokalité je

pak ubytovna Klisska, kde se nachazi i njemni byty.
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Obrazek 8: Predlice - 2. ¢ast
&

&
Erich KFiz

. Cukrarska vyroba,
svatebni dorty

e 1

Zdroj: Google maps

Druhou lokalitou, kde pracuje organizace CVT je Krasné Biezno (ve vyzkumu
oznaceni KB), kde zacaly programy socialni integrace existovat. Jejich sidlo je ve
znamé ulici Maticni, kterd byla obestavena zdi a ta byla pozd&i zbofena kvili
prostorové segregaci obyvatel. Tyto domy jsou vtuto chvili zaji§téné proti
nepovolanému vstupu a nejsou obydleny. Proto se budu vénovat obydlenym ¢éstem,
jako jsou okolni ulice Novy Svét, Svadovskd a podchodem pod Zeleznici spojena ulice
1. M3je. V lokalit¢ se pobliz vyskytovala ubytovna Freedom, kterd je v tuto chvili
uzaviena. AvSak informace o ni budou dopliujici, protoze by neodrazely soucasnou

situaci na trhu s bydlenim. Stoji, ale za zminku jeji kvalita v obdobi pfed uzavienim.
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Obrazek 9: Krasné Brezno
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Zdroj: Google maps

Sidlisté Mojzii (ve vyzkumu oznaceni M) je nejmladsi vyloucenou lokalitou, ktera
spadd pod Utad méstského obvodu Usti nad Labem v Ne$témicich, stejné jako
predchozi lokalita. Jedna se o blok panelovych domi v ulici J. Plachty. Jednd se o
lokalitu, kde jsou domy druzstevniho charakteru a dalsi majitelé, ktetfi byty pronajimaji.
V lokalit¢ se v blizkosti nenachdzi zadna ubytovna, ale vezmu v Gvahu jednu
z nejblizsich, kterou je Cesky lev v Nestémicich aviak zde je vice osob, které nepobiraji

HN, to znamena, ze informace budou doplnujici.

Obrazek 10: Mojzif

Zdroj: Google maps
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5.2 Postup vyzkumu

Po vysloveni vyzkumnych otazek a zvoleni technik sbéru dat pfichazi na fadu
samotny vyzkum. Ten je popisova v této kapitole postupné nejprve po jednotlivych
vyzkumnych otdzkach a v kapitolach 5.2.2. az 5.2.4 jsou podrobné popsany jednotlivé
techniky sbéru dat. V téchto kapitolach jsou uvedeny informace o cilové skuping,

postupu a zpracovani vyzkumu.
5.2.1 Vyzkumné otazky a zjiStovani dat

Prvni a zdkladni otdzkou je zda splituje bydleni placené¢ho z ddvek pomoci v HN
stanovena meéfitka dostatecné a za adekvatni cenu (VO1).
Zjistovana jsou meftitka ovliviiyjici cenu za ndjemni bydleni na trhu. Jsou to zékladni
metitka k ur€eni spokojenosti zivota v pronajaté nemovitosti. Ty jsou zvoleny na
zaklad¢ studia literatury a trhu s bydlenim. V nasledujici tabulce jsou shrnuta vSechna

sledovana méftitka, ktera na trhu urcuji kvalitu bydleni.

Tabulka €. 6: Vyuzita méritka ve vyzkumu pro kvalitu bydleni

Méritka pro kvalitu bydleni

Stavebné technicky stav | Environmentalni Obc¢anska vybavenost

budov spravedlnost a bezpe¢nost

Statika domu

Riziko povodni

Skolské4 zafizeni a vefejna

sprava

Stény — material a stav

Industridlni znecisténi

Zdravotni zafizeni

Okna — material a osazeni

Ptistup k vodé a kanalizaci

Kulturni zafizeni

Stfecha — material a stav

Nakladani s odpady

Dopravni dostupnost

Moznost rekreace Sluzby (posta, bankomat,

atd.)

Izolace tepla

Vlhkost v domé

Bezpecnost Obchodni prode;j

Zdroj: vlastni zpracovani

Stavebné technicky stav budov hodnotilo 6 expertli na danou oblast. Jednalo se o
stavare, realitni makléte a architekty. Druhy sloupec ve vyzkumu byl zjiStovan na

zéklad¢ dotaznikl pro obyvatele SVL, kterych se seSlo za vSechny lokality 92, a k tomu
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o situaci mluvi v rozhovorech také socidlni pracovnici. Posledni sloupec hodnotili
v rozhovorech socidlni pracovnici a na zakladé¢ mapovani lokalit dopliuji jeste ja, tak
aby nebyla realita zkreslena a byla co nejaktualnéjsi. Tato cast bude predevSim
kvantitativni, proto jsou zvolena méfitka pro kvalitu a jednou ze zadkladnich je také
cena.

Cenu zjist'uje dotaznik pro obyvatele SVL, ktery obsahuje otazku na cenu ndjmu a DnB.
Tento dotaznik byl distribuovan pomoci socidlnich pracovniki, ktefi byli ndpomocni
s vyplnénim jednotlivym domacnostem, pficemz do néj nazorové nevstupovali kvuli
tomu, aby byla zachovana subjektivita osob a realita o jejich davkach.

Ceny jsou vyhodnoceny na zikladd porovnani cen na trhu s bydlenim v Usti nad
Labem. Na jedné strané stoji specificky trh s byty, které jsou v socidlné vyloucenych
oblastech a na druh¢ stran€ jsou porovnany s nabidkou byt mimo vyloucené¢ lokality.
Ceny na trhu jsou zjistény z realitnich kancelafi, dostupnych webt slouzicich k hledani
prondjmu a od socialnich pracovnikd, ktefi maji navazané majitele pro potieby hledani

bydleni pro své klienty.

Druha otazka zjistuje dalsi nedostatky v bydleni, které identifikuji samotni ptijemci
davek a lidé ze SVL. Tuto otazku doplni socidlni pracovnici ze svych zkusenosti a

vytvoii tak most s jinou realitou mimo SVL.

VO3 zjistuje situaci socialné vylouc¢enych osob na trhu s bydlenim. Hypotézou je, ze
trh s bydlenim neni lidem ze SVL pfiistupny. V lokalitach proto zlistavaji bydlet, protoze
nemaji jinou moznost. Tyto odpovédi jsou zjiStovany s dotazniki a dal$i informace

dopliuji socialni pracovnici.

Situace v tomto tématu je slozena z komplexu mnoha dalSich podminek, a proto je
vyzkum déle doplnén o kvalitativni ¢ast, kdy bude znovu vyuzito i rozhovoru se
socialnimi pracovniky, ktefi jsou prostfedniky mezi vétSinovou spoleCnosti a lidmi
trpici socialnim vyloucenim. Jsou totiz objektivn&jsim ukazatelem nez lidé ze SVL,
protoze tato kvantitativni ¢ast se snazi eliminovat subjektivni pohled na kvalitu a cenu,
kterd se miiZe objevovat v dalsi ¢asti. Zarovenl vyzkumnika mize v této Casti zatéZovat
pfimocaré sméfovani k testovani hypotézy, protoze vysledek je zalozen na omezenych
datech tykajicich se obecnéjSiho kontextu a proto je vyzkum doplnén o dalsi vyzkumné

otazky.
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Dalsi vyzkumna otdzky jsou predevSim kvalitativniho razu, protoZze navazuji na
kvantitativni ¢ast a podporuji ji, jak uvadi Hendl (2004, str. 27) ,,v empirickych védach
muzeme ziskat podpirné argumenty pro platnost teorie pomoci shromazdénych
empirickych dat, ale nikdy nelze jeji platnost dokazat*.

Posledni vyzkumné otazka (VO4) zjiStuje, zda je pronajaté bydleni stabilni pro Zivot
tak aby byly napliovany zékladni zivotni potieby v dostate¢né mire. Kvalitativni
paradigma ma v socialnich védach velky vyznam, coz se objevuje 1 u otazek tykajici se
socialniho vylouceni, protoze poskytuje holisticky obraz problematiky bydleni v SVL.
Téma je velmi komplexni a je dalezité porozumét mnoha souvislostem a specifickym
otazkam v oblasti bydleni v SVL, proto byl kvalitativni vyzkum zvolen jako dulezity
doplnék k prvni ¢asti. Navic vzhledem k moZznostem vyzkumnika je zajiStén intenzivni
kontakt s prostfedim od roku 2014 a bylo by Skoda nevyuZzit téchto moZznosti pro

podporujici argumenty.

5.2.2 Dotaznikové Setieni v ramci socialné vylou¢enych lokalit

vvvvvv

rozhovory se SP a dotazniky pro experty jsou jen dopliyjici informact, ktera ma za tikol
podpofit zakladni data.

Dotaznikové Setfeni s respondenty z lokalit bylo provadéno v ramci sluzeb organizace,
vybran byl klastrovy nahodny vybér. Kdy v jednotlivych sluzbach této organizace se
sejde skupina lidi, u nichZz byla na zakladé¢ dobrovolnosti zjist€éna pomoci dotaznik,
s pomoci tazatele vyzkumné data. Na zdkladé vzdélanostni struktury a malé zkuSenosti
s dotazniky byla vybrana metoda sbéru pomoci dotaznikl s tazatelem. Jednotlivymi
tazateli byli zaméstnanci jednotlivych sluzeb, jeZ s klienty pracuji v pfimé praci.
Dotazniky s pomoci tazatele byly vybrany kvili navratnosti a také kvili jednoduchosti
vyhodnoceni dat.

Dotazniky byly priibézné distribuovany od zati 2017 do unora 2018 prostiednictvim
terénnich socialnich pracovnikii pracujici v lokalitach Predlice, Krasné Biezno a Mojzif.
V terénni socialni sluzbé se klienti Casto méni a byla tak predpokladand velka mira
navratnosti. V kazdé lokalit¢ byla vyuzita minimaln€é jedna socidlni pracovnik/ce.
Dotazniky byly vypliovany v jednotlivych kancelatich nebo piimo v lokalitaich

v domacnostech osob.
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Finan¢ni naroc¢nost nebyla ptedpokladdna vysokd, diky dobrovolné pomoci socidlnich
pracovnikil a expertd, coz zdivodnuji svym zdjmem o toto téma. Naklady tedy vznikly

jen tiskem dotaznik a cestami po lokalitach.

V lokalitach je obtizné urcit velikost vzorku (populaci SVL), jelikoz se Casto jedna o
domacnosti, kde je mnoho déti, avSak pokud se budeme sousttedit na dospélou populaci
1 v tomto pifipad¢ je nemozné presné urcit pocet lidi obyvajici byty/domy. Kvuli vysi
socialnich davek jsou v bytech trvale hlaSeni jen jednotlivci. V jednotlivych ubytovnach
a lokalitach se lze pfiblizné dopocitat kolik byti je v domech, jenz jsou obydleny
pfedevsim pobirateli socialnich davek a kde je zhorSend kvalita bydleni.

Cilovou skupinou byly osoby star§i osmndcti let, které maji najemni nebo ubytovaci
smlouvu ve vyhrazenych lokalitach a jsou také zaroveti klienty socialni sluzby Clovéka
v tisni, protoze se znovu potvrzuje jejich ptisluSnost ke skupiné ohroZenych osob
socialnim vylougenim (dle standardii CVT cilovéa skupina vymezena znaky socialniho
vylouceni).

Celkem se seSlo 92 dotaznikli respondenti ze SVL. Konkrétné to bylo 11 dotaznikt
z lokality Krasné Biezno, z lokality Mojzit 40 dotaznikli a z Predlic 21 a 20. V lokalité
Krasné Bfezno je méné obydlenych domi, proto je ¢islo nizsi. Socialni pracovnici
ziskaly i1 dalSich 7 dotazniki, které ale neodpovidaly vybranym lokalitdm a budou tak

pouzity v rdmci porovnani cen se socialné€ vylou¢enymi lokalitami.

V dotazniku byla zjiStovéna piedev§im informace tykajici se ceny bytu, velikosti
doplatku na bydleni, slozeni domécnosti, jaky je stav domu dle jejich subjektivniho
nazoru a jaké nedostatky pocit'uji ¢1 maji motivaci se prestéhovat. Timto zpisobem byla
zjiStovana naplnénost potieb v radmci interiéri domil, protoze hodnoceni kvality
vyzkumnikem v ramci vnitiniho vybaveni a stavu nebylo vhodné kviili naruSeni vztahu
v socialni sluzbé a dale kviili nedotknutelnosti obydli.

Na tyto data byla pouzita deskriptivni analyza, kterd identifikuje napt. formu bydleni
(ngjemni, vlastnické, ubytovna) u osob, které berou DnB, dile pocet déti
v domacnostech a kolik osob chce z takového bydleni odejit. VSechny tyto proménné
jsou nomindlni.

Primarn¢ budou zpracovany cetnosti a primeéry jednotlivych proménnych. Diulezité
budou piedevs§im rozdily mezi proménnymi - lokalitami. Zaprvé byl sledovan vztah

mezi cenou a kvalitou a mezi kvalitou a doplatkem na bydleni. S cenou bydleni a DnB
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je také porovnana potieba oprav nebo doplnéni zékladniho vybaveni domacnosti. Dale
mezi volbou zlstat bydlet v lokalit¢ / nezlstat v lokalit¢ a mezi davody, které

respondenti uvadi.

Prvni vyzkumna ot4dzka kombinuje dotazniky osob ze SVL, ktefi podéavaji informace o
cen¢ bydleni a vysSi DnB a méfitka kvality, zpracovani dat je popisovano v dalsi
podkapitole.

V druhé vyzkumné otazce byly sledovany jen dotazniky s respondenty SVL, ktefi
popisuji dle subjektivniho ndzoru své nedostatky v oblasti bydleni. To doplnuje
nezavisly nazor z rozhovort se SP.

A tfeti vyzkumna otazka sledovala motivaci ke st¢hovani osob pfijimajici DnB a jejich
divody pro stéhovani. Ma dokazat, Ze normalni trh je pro tyto osoby nedostupny.

Dopliuji stejné jako u pfedchozi otazky v rozhovorech SP.

5.2.3 Dotaznikové Seti‘eni - stavebné technicky stav

Ceny a vyse doplatkli na bydleni z prvnich dotaznikii byly dany do souvislosti
s métitky kvality, které vypliiovali experti na stavebné technicky stav. A k tomu byly
pfidany jest¢ méné vyznamnd méfitka environmentalni spravedlnosti a obcanské
vybavenosti, kterd byla sledovana na zéklad¢ znalosti terénu. Tyto méfitka dohromady
tvoii v souctu bodové ohodnoceni, které je srovnano s cenou a vysi doplatku na bydleni.
Druhou ¢asti dotaznikového Setfeni je expertni pohled na stavebné technicky stav
ale nikdo z deseti oslovenych nechtél vstupovat do téchto lokalit nebo uvedl jako diivod
nedostatek ¢asu. Proto byla zvolena forma webového dotazniku, kde byly pro ilustraci a
moznost posouzeni pfidany fotky z jednotlivych lokalit. Dotaznikd se celkem seslo 6,
kdy ve dvou piipadech se jednalo o realitni makléte, ve tfech ptipadech o zastupce

stavebnich firem a posledni expert byl architektem.

Experti odpovidali na $kéalach, kdy se bude jednat ve vysledku o bodové ohodnoceni
jednotlivych lokalit (1 - nejméné, 5 — nejvice). Body byly pfipocitdvany i na zakladé
obcCanské vybavenosti, kterd byla mapovana v ramci monitoringu lokalit. VSechny dalsi

méfitka kvality byly hodnoceny prostfednictvim dostupnych relevantnich dat. Na
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zaklad¢ téchto hodnoceni vlastné vznikd bodové ohodnoceni kvality bydleni dle métitek

trhu. V tabulce je vse piehledné zobrazeno.

Tabulka €. 7: Vyhodnoceni méritek kvality bydleni placeného z DnB

Méritka pro kvalitu bydleni

Stavebné technicky stav

budov — hodnoti experti

Environmentalni

spravedlnost a bezpecnost

Obcanska vybavenost -

vyzkumnik na zakladé

— vyzkumnik na zikladé | dostupnych dat
dostupnych dat
Skiala =  bodové | Skila = bodové | Skila = bodové
ohodnoceni ohodnoceni ohodnoceni
(1 min — 5 max) (1 min — 3 max) (1 min — 3 max)
Kazdé téma  jedna | Kazdé téma dle zdroje | Kazdé téma dle zdroje
otazka nebo otazka pro SP nebo otazka pro SP
Statika domu Riziko povodni Skolska zafizeni a vefejna

e 1 — mnoho domi
v havarijnim stavu,
e 5 - nové nebo

udrzované domy

o 1 —
oblast

povodnova

e 3 — velka vzdalenost

od vody

sprava
e | — z4dna skola ani
vefejnd instituce do
15 minut chtize
e 3 - alesponi 1 Skola
nebo instituce blize

nez 15 min chuze

Stény — material a stav
e 1 - chybgjici stény

e 5 — nové nebo

Industrialni znecisténi
e 1 — blizkost tovaren

e 3 — velka vzdalenost

Zdravotni zafizeni
e 1 — zZadné do 15

minut chtize

vhodné opravené od industrialnich zon e 3 — n¢kolik nebo
stény blize
Okna — materidl a osazeni | Pfistup k vod¢ a kanalizaci | Kulturni
e 1 —bezoken e 1 —  nefunkéni e 1 — Zadné¢ do 30
e 5 — plastova okna, vodovod/ kanalizace minut chiize

vhodné osazeni

e 3 _nové zasitovani

e 3 — nékolik nebo

blize zafizeni

Stfecha — material a stav

Nakladani s odpady

Dopravni dostupnost
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e 1 —  chyb¢jici e 1 — zadné svozy e 1 — 74dna zastavka
stfecha odpadu nebo do 10 minut chiize
e 5 —nova stiecha nedostate¢né nebo intervaly
e 3 - pravidelné a MHD delsi nez 30
dostate¢né svozy min
e 3 — zastavka blize a
krat$i intervaly nez
10 minut
Izolace tepla Moznost rekreace Sluzby (posta, bankomat,
e 1-7idné e 1 — 74dnid moZnost | atd.)
e 5 — vyuziti vSech rekreace do 30 e | — zadnd sluzba
moznosti izolace minut chiize vokoli 30 min
e 3 —vice moznosti do chtize
30 anebo méné e 3 —alespon 1 sluzba
minut nebo vice do 10
min chiize
Vlhkost v dom¢ Bezpecnost Obchodni prode;j
o 1 —  znamky e 1 — dokédzédna vysoka e 1 — 7adné smiSené
vlhkosti kriminalita zbozi do 15 minut
e 5 — ochrana pied e 3 — nizkd kriminalita chiize
vlhkosti v domé a bezpecnostni e 3 — nékolik nebo
prvky vetsi obchodni
domy do 15 minut
chiize

Zdroj: vlastni zpracovani

Ukazatele kvality bydleni vychazi z pozorovani kvality bytl mimo vylou€ené lokality a
analyzy dokumentl tykajici se bydleni a z konzultace s pracovnikem stavebni firmy.
Ten pomahal dopracovat skalu pro stavebné technicky stav, tak aby byla jednoducha a
nejvice vystihla krajni hodnoty. Body pfidé€lovalo 6 experti na zaklad€¢ obrazovych
podkladl a moznosti projit si lokalitu diky Google Earth.

U environmentalni spravedlnosti, bezpecnosti a obanské vybavenosti byla urcena skala

jedna az tii body (3 = nejlepsi hodnoceni), protoze tyto faktory nejsou tolik vyznamné
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jako stav budov. Coz muzeme dolozit na ptikladu povodni, kdy mize byt velkou
devizou blizkost feky a zaroven existuje moznost stavbu upravit tak, aby byla na
pfipadné povodné pfipravena. Zaroven mald obCanska vybavenost je pro financné
zabezpecené osoby disponujici automobilem minimélni vyhodou. Data tykajici se
druhého a tretiho sloupce byla doplnéna na zaklad¢ relevantnich dat a pozorovani ¢i

doptavani v lokalitach.

5.2.4 Rozhovory se socialnimi pracovniky

Socialni pracovnici organizace Clovék v tisni jsou cilovou skupinou pro
porovnani métitek bydleni stejné jako experti na oblast bydleni. Ale tito pracovnici maji
velkou znalost mistniho prostfedi a zaroven dochdzi do domécnosti svych klientt, kde
také vypliovali dotazniky.

Z celkem osmi pracovnikll terénnich sluzeb bylo vybrano 5, ktefi poskytli rozhovory.
Vybér probehl na zdkladé jejich zkuSenosti, kdy podminkou byla minimalné ro¢ni
zkuSenost s terénni praci v lokalité. Respondentka ¢islo 1, jiz dnes neni v organizaci
zameéstnand, ale ma dvouleté zkusSenosti terénni prace z Predlic. Respondentka ¢islo

2 ma nejvetsi zkuSenosti, v organizaci déla jiz 5 let a ma zkuSenosti s praci ve vSech
lokalitach a to v rdmci terénni socialni prace, ale i socialné aktivizacni sluzby pro rodiny
s détmi. Respondentky 3 a 4 maji zkuSenosti pedeviim z Piedlic a okoli. Cislo 3
pracuje v terénni socialni sluzbé jiz tfetim rokem a Cislo 4 pracuje vice nez dva roky
v socialng aktivizaéni sluzb€ pro rodiny s détmi. Posledni respondentka ¢islo 5 pracuje
dele nez rok v lokalité¢ Mojzif jako terénni socialni pracovnik.

Dulezité v jejich pohledu na véc je také to, ze chapou subkulturu chudoby a socidlniho
vylouceni, stejné jako vyzkumnik, ktery konstruuje findlni integrovany obraz téchto
zkuSenosti. Socidlni pracovnici maji také legitimni moZnost vstupovat do obydli na
zakladé svoleni ndjemnik a neni tak ohrozena nedotknutelnost obydli, kterou respektuji

jako vyzkumnik.

Strukturované rozhovory se socialnimi pracovniky byly zaméfeny pravé na zjiStovani
nedostatkli uvnitf domdcnosti anebo nedostatkil, které nejsou okem viditelné a
dlouhodobé. Téchto rozhovort se seslo celkem 5. V rdmci téchto rozhovorl pracovnici
identifikovali nedostatky diky své znalosti prostfedi a také diky moZznosti porovnani

s jinym bydlenim mimo SVL. Déle byly pracovnice dotazovany na postaveni osob ze
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SVL na trhu sbyty a stabilitu téchto najemnich vztaht. A posledni otazkou byl
zjistovan divod, pro¢ lidé v téchto lokalitaich bydli, stejnou otdzku dostali také
respondenti ze SVL.

Rozhovory byly kédovany v souvislosti s vyzkumnymi otdzkami a tématy, kterych se
tykaji. Prvni kédy jsou informace k nedostatkim v domécnostech (elektiina, voda,
velikost bytu, vytapéni). Druha ¢ast kodu se tykala jejich postaveni na trhu s bydlenim a
jejich moznosti prest¢hovat se mimo prostiedi SVL a nevhodné bydleni. Posledni kod
se tykad stability bydleni, ta souvisi se systtmem davek a sndjemnimi vztahy ci
kontrolami vetejnych instituci, které maji zajisStovat standardy. Tyto informace budou

rozdéleny mezi jednotlivé lokality pfi popisovani jejich stavu.
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6. Bydleni placené z divek pomoci v hmotné nouzi v Usti
nad Labem

Od této kapitoly se budu vénovat jen Usti nad Labem mnohem podrobnéji nez
v predchozich kapitolach a v dalsi kapitole konkrétné vybranym lokalitam. V této Casti
budou uvedeny souhrnné vysledky z lokalit Predlice, Mojzif a Krasné Brezno.
V kapitole ¢islo Sest pfidavam k samotnym vysledkiim také kontext celého mésta a
sekundéarni data, kterd dopliuji informace. Pro orientaci v samotném tématu bydleni

placeného z davek HN v Usti nad Labem vkladam strom problému.
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Obrazek &. 11: Strom problému bydleni placené z davek HN v Usti nad Labem
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Nékterym tématim jako je socidlni vylouceni, environmentalni spravedlnost, nizké

pfijmy, vysoké vydaje a systém socialnich davek jsem se vé€novala v pfedchozich
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¢astech. VétSina pficin byla v teoretické ¢asti zminéna, ale pfesto je nutné uvést do
mistnich podminek i v ostatnich oblastech a vysvétlit dasledky, se kterymi se obyvatelé
socialn€ vyloucenych lokalit setkavaji a jak s tim souvisi téma bydleni.

V Usti nad Labem je identifikovano pét socialné vylouenych lokalit: Novy svét
(Krasné Biezno), Mojzii, Piedlice a Stiekov (Stdpankova, Lomozova, 2013). Ve své
ptihlasce ke spolupraci s Agenturou pro socialni zaglefiovani mésto Usti nad Labem
uvedlo &tyfi podle nich nejkrititdjsi oblasti: Usti nad Labem — mésto (tzn. Predlice),
Nestémice, Stiekov, Severni Terasa. Ve vstupnim screeningu ASZ (2018) uvadi
expertni odhady cilové skupiny v rozmezi 10 — 20 tisic znevyhodnénych obyvatel, coz
vychazi z vyzkumu Stépankové a Lomozové z roku 2013. Jiny kvalifikovany odhad
Gabalovy vyzkumné agentury z roku 2009 hovoii o 10 — 19 tisicich obyvatel. AvSak
posledni vyzkum Sykory (2018) hovoii o vice menSich lokalitach, které jsou
identifikovany pomoci piispévku na zivobyti na uzemi zdkladnich sidelnich jednotek.
Z tohoto vyzkumu a Gabalovy zpravy vychazi praveé vybér lokalit v tomto vyzkumu.
Kazd4 z vybranych lokalit je jiného charakteru zastavby, coZz bude popisovano v dalSich
¢astech, celkové se ale jednd jen o dva méstské obvody, které budou nize popsany.
Celkem je ve mést¢ dle ASZ (2018) 12 ubytoven, coz se 1isi oproti roku 2017, kdy jich
bylo 13, avSak ASZ uvadi i ubytovnu Freedom, kterd je v tuto chvili také nefunkéni.
Bezpeénostni analyza mésta Usti nad Labem zroku 2017 uvadi piiblizng 1408
ubytovanych osob, kviili vysoké fluktuaci jsou tato Cisla spiSe chvilkovym aktualnim
stavem.

Pro cely Ustecky kraj je typicky bytovy fond, ktery z 16 % vsech domi tvoii bytové
domy. To je za Karlovarskym krajem a Prahou nejvice. Celkem se nachazi v bytovych
domech 63,4 % vsech bytii v Usteckém kraji. V Usteckém kraji se také nachazi nejstarsi
domy s primérnym vékem 61,7 let a bytové domy jsou &tvrté nejstardi v CR. (CSU,
2011) Vroce 2011 v ORP Usti nad Labem bylo pramémé stafi domu pies 60 let a
bytové domy byly primérné staré 55 let. (Pocetnost, 2011) V tuto chvili jsou vSechny
domy o 7 let starSi a né¢které bez tdrzby chatraji. V souvislosti se stavajicim bytovym
fondem uvadim také informace o vystavbé v ORP Usti nad Labem a celém Usteckém

kraji.
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Graf €. 1: Vyvoj pottu dokoncenych bytii na 1000 obyvatel v ORP Usti nad Labem
a Usteckém kraji v letech 2007 — 2016
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Zdroj: (Vetejna databéze, 2018), upraveno autorem

Vzhledem ke stari bytového fondu a jeho nutnym opravam, které popisuje obcansky
zdkonik jako drobné opravy do 10 tisic K&, je potieba uvést, ze 32,1 % osob v CR si
nemiize dovolit neodekavany vydaj pravé v této hodnoté (CSU, 2017). Coz piimo
souvisi 1 s kvalitou bydleni, je celkem jasné, ze vétSina osob v SVL patii pravé do
skupiny t&chto obyvatel trpici materialni deprivaci. Ta je v CR 4,8 %, coz zt&zuje jejich
zivot a neni naplnéno 4 a vice potieb z 9 ukazatell pro materialni deprivaci.

Spolegnost Median se vénuje jinym ukazatelim materidlni deprivace nez CSU, ale ve
svych komentétich uvadi, ze: ,,Drtivd vetsina chudych si nemuze dovolit ndkup nového
nabytku pro nahrazeni opotiebovaného, dovolenou ¢i hrazeni neocekavaného vydaje ve
vys§i deseti tisic korun. Pravé posledni polozka zvysuje nachylnost chudych lidi k
zadluzeni vyvolanému neocekdavanym vydajem a jejich omezené schopnosti financné
kterée se tykaji neschopnosti zajistit kvalitni a stabilni bydleni a plnohodnotné
stravovani. Prave tyto dopady mohou byt ditvodem, proc¢ se chudoba rodin dle jinych
vyzkumii vyrazné promita do problémii jejich déti ve Skole, ve zdravi a v dalSich
oblastech.” (Median, 2017).

K vydajim nad 10 000 K¢ mtizeme také ptipocitat vydaje za vodu a energie v piipadé

nedoplatkti. Ty jsou pro cely systém socialnich davek tézko zpracovatelné a mohou byt



63

proplaceny UP az na zékladé uhrazeni fyzickou osobou, ktera je pijemcem davek. I
z toho diivodu se zménily uznatelné naklady za vodu na cenu mistné obvyklou, ale stale
jsou tyto néklady zastropovany. V tomto sméru nepomaha ani to, Ze v Usteckém kraji je
stabilné nejdrazsi voda v CR.

Pro rok 2017 byla Severoceskou vodarenskou spolecnosti, a.s. urena cena za vodné a
stoéné 98,3 Ké&/m® véetné DPH (Hladik, 2016). V &eském prostiedi se také hovoii o
vodarenském efektu 90. let, kdy individudlni odpojovani od spole¢né distribu¢ni sité
zpusobuje zvySovani cen na zdkladé mensiho poctu osob, mezi které se déli fixni

naklady.

Graf &.: 2 : pramérna cena vody v Usteckém kraji 2006 - 2016

Grafé. 2 Pramérnd cena za 1m3 fakturované vody a primérna cena za 1m° odvadénych
odpadnich vod v Usteckém krajiv letech 2006 az 2016
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Zdroj: CSU (Cena vody v kraji nadale nejvyssi v republice, 2017)

Ve vyloucenych lokalitaich se objevuje odpojovani vody, 1 kdyZz zalohy jsou
pronajimatelim placeny, ale ty v n€kterych ptipadech neodvadi spolecenstvim vlastniki
jednotek nebo neplati Gcty. V kazdé z lokalit byla v poslednich letech alesponl jednou
vypnuta v nékterych z domtli voda nebo to realné hrozilo.

Dulezité je zdiraznit, ze vétSina vydaji za energie ¢i vodu a teplo je zpiisobena
specifickou situaci osob v hmotné nouzi (mnohocetné domacnosti, malé déti, seniofi -
spotebuji vice vody a tepla, nezaméstnanost — del$i ¢as traveny doma, Spatny stav
elektrickych rozvodll). Nemaji moznost vice Setfit. Domécnosti pro to nejsou
uzpiisobené a nedisponuji volnymi finan¢nimi prostfedky, které by mohly zajistit

usporu energii nebo vody.
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Mésto Usti nad Labem patii dle Gabalovy zpravy (2009, str. 22) mezi mésta, kde
privatizace bytového fondu probéhla rychle. V tuto chvili UMO mésto, kam patii
Predlice a centrum meésta, disponuje celkem Sestnacti byty, kde poskytuje socidlni
bydleni Siroké cilové skupin€. Cena je 30 K¢ za m? u dalSich bytl je cena 42 K&/m? a
cca 2,5 tisice za byt, nejdrazsi byty ma mésto v centru mésta za 60 K¢&/m?. Obec spatiuje
za problematické obsazovani bytd a hledani najemnikti. V roce 2013 byl u téchto bytl
evidovan dluh 6 390 000 K¢, dnes jsou jiz nékteré z téchto byt prodané pro umoteni
dluhu. Dluhy fesi MO v mnoha piipadech dodnes, jen z malé ¢asti byly splaceny nebo
vyteSeny. (ASZ, 2018)

MO Nestémice, kam spadd Krasné Brezno 1 Mojzit disponuje 380 byty a jeden dim
slouZzi jako bydleni pro seniory. Splnit podminky pro vstup do obecniho bydleni je pro
nizkopfijmové domécnosti neptedstavitelné. Pozaduji bezdluznost vii¢i méstu a sloZzeni
kauce, coz malé procento domacnosti ze SVL splni. Celkovy dluh na nagjmu MO
Nestémice je za rok 2013 ve vysi 7 262 389 K¢&. (ASZ, 2018)

V oblasti Nestémic neni poskytovano Zadné socidlni bydleni, ale NeStémice se snazily
v Mojzifi poskytnout ke spravé nékolik bytii organizaci Clovék v tisni, o. p. s., ktera by
mohla v nich poskytovat socialni bydleni. CVT tuto nabidku nepfijalo ze strachu
z dvojrole poskytovatele socialni sluzby. Pokud by MO zvazovala zfizovat sama
socialni bydleni, pfikloni se k varianté tzv. ,,Housing first*. (ASZ, 2018)

Nocleharny ani krizové bydleni v obou méstskych obvodech Nestémice i mésto nejsou.
Dle mapy exekuci (2017) je evidovano celkem v Usti nad Labem 18 484 obyvatel
s exekuci, coz je 23,66 % obyvatel. Primérny pocet exekuci na osobu je 5,8 a jistina je

primérné€ na osobu 167 297 K¢&. (ASZ, 2018)
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Obrazek €. 12: Mapa exekuci v Usti nad Labem (stav k prosinci 2017)
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Vétsina lidi ze SVL ma dluhy predevsim se jedné o dluhy za najemné, odpady, energie,
MHD a dali. Mésto Usti nad Labem také ve své ptihlaice upozoriiuje na dluhy u
neplnoletych osob v mnoha piipadech za MHD. Zaroven nabizi splatkové kalendare a
snazi se podporovat dluhové poradenstvi (poskytuji NNO). DIuh, ktery mésto eviduje je
ve vysi 15 916 154, 14 K¢ a vétSina je tvofena dluhy za najemné.

Co se tyCe spojitosti dluhil a nezaméstnanosti tak u 1 251 nezaméstnanych osob je
nafizena exekuce. Na konci ledna 2018 bylo dle CSU v Usti nad Labem 5 000
nezaméstnanych, coz je celkem 5,87 % osob z ekonomicky aktivnich obyvatel (15 — 64
let). (ASZ, 2018) Agentura pro socidlni zaclefiovani vytvofila teplotni mapu
zaméstnanosti na zakladé dat UP ze srpna 2017. Na té je niZe patrné, Ze v evidenci
uchazecli o zaméstnani je velky pocet osob z Mojzite, Predlic, Krasného Biezna a
Nestémic.

Dlouhodobé& nezaméstnanych osob je na uzemi Usti nad Labem 2 322 osob. Tento typ
nezaméstnanosti také souvisi s zivotem v socidlné¢ vyloucené lokalité, ale casto je
pfi¢inou nizké vzdélani. Dle informaci UP pro ASZ z roku 2017 bylo volnych 204 mist
pro osoby s nizkym vzd&lanim (alespoii ZS), ale pomér uchaze¢ii na jedno volné
pracovni misto byl 13,3 osob. V ramci vetejné sluzby, vetfejné prospéSnych praci a

spolecCensky ucelnych pracovnich mist mésto zaméstnalo 381 osob. Nékteré udaje o
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zaméstnanosti v jednotlivych lokalitaich uvedlo mésto do své ptihlasky ke spolupraci

s ASZ a tyto informace budou rozdéleny do kapitol o jednotlivych lokalitach.

Mapa ¢. 1: Koncentrace uchazeci o zaméstnani v roce 2017

Koncentrace uchaze&i o zaméstnani v Usti nad Labem v roce 2017

[ ] Ustinad Labem

Casti obce

Koncentrace uchazeéi
o zaméstnani

m

Nizka
Zdroj: ASZ, 2018

V ohledu na zaméstnanost je mésto Usti nad Labem velmi aktivni a ve svém
Strategickém planu rozvoje si dalo za cil sniZzeni miry nezaméstnanosti o 3,7 % na poctu
obyvatel v ekonomicky aktivnim v€ku. Vyssi zaméstnanost osob ze SVL ma snizit také
pocet osob odkazanych na davky HN a snizit dlouhodobou nezaméstnanost. Utad prace
pobocka Usti nad Labem realizuje individualni projekty zaméfené na osoby ze SVL a
zéaroven s nizkou kvalifikaci nebo dlouhodobé nezaméstnané. Projekt podporuje jejich
uplatnitelnost na trhu prace skrze rekvalifika¢ni kurzy a motivacné aktivizacni aktivity.
Bohuzel moznost poskytnuti dotace zapficinuje Casto po uplynuti podpory znovu
nezameéstnanost a zklamani podpotenych osob.

Prosttedi SVL je typické také socialn¢ patologickymi jevy a nizkou bezpecnosti, coz

dokazuje pocitova mapa Usti nad Labem, kdy ob¢ané oznagili vybrané vyloucené
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lokality za nebezpeéné. Tyto pocity obyvatel potvrdilo Usti nad Labem opatfenim
obecné povahy pro oblasti se zvySenym vyskytem nezadoucich jevl, coz je vlastné
nafizeni obce, které umoziuje nevyplacet nové doplatky na bydleni v oblastech, které
jsou nevhodnym prostfedim pro vyvoj déti (hodnoti OSPOD) a je podle Policie CR a
Mzéstské policie Usti nad Labem potvrzeno vysii procento kriminality.
Toto nafizeni je mozné uplatiovat diky novele zdkona o HN, ktera dava obcim moznost
oznacit takto lokality, ale neurCuje piesnd pravidla a nechavd volbu jen na obcich.
V Usti nad Labem byly oznadeny tyto oblasti, které spadaji do vybranych lokalit pro
vyzkum:
e MO Nestémice — U Pivovarské zahrady 338, 1. Maje 363/9, J. Plachty — cela
ulice
e MO Usti nad Labem - Klisska 2052/57, 2051/55, 2050/53, Ulice prace
2200/22, 2190/20, Primyslova 1698/7, 1662/5, Sklaiska 1615/24,1614/22,
1506/20, 1505/18, U Jesli 4, 1918/18, 1919/20, 1920/22, 2194/16, 2192/14,
2191/12, 2190/10, 2183/6, 2181/2, 2188/26, Na Luhach - cela ulice.
Usti nad Labem odiivodnilo oznaceni t&chto ulic na zakladé vyjadieni MP, PCR a
OSPOD. Nestémice musely podat navrh na oznaceni lokalit a odiivodnily to tim, Ze se
jedna o oblasti, které se vyznacuji nezdravym zivotnim stylem, porusovanim etickych
hodnot a objevuje se zvySeny vyskyt rizikového chovani a uzivani navykovych latek. Je
zde naruSovan také vetejny poradek, vysokd nezaméstnanost a jsou zde skupovany byty
k pronajimani za vyssi nez obvyklé ceny a parazitovani na socialné slabSich lidech. Déti
vyrustaji v nevhodnych podminkach a potuluji se po ulicich. Hlavnim cilem je podle
MO Nestémice naruSeni obchodu s chudobou. Analyzy ptiloZené k OOP vychazi z roku
2016 a 2017.
Vice detailné se veénuje bezpecnosti v SVL screening ASZ (2018). V nasledujicich

tabulkach sleduje kriminalitu a dale identifikuje vyuzivané nastroje prevence.
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Tabulka & 8: Kriminalita v Usti nad Labem

Kriminalita 2015 2016 Rozdil
Nasilna 259 263 4
Mravnostni 34 34 32
Majetkova 1688 1440 -34
Kriminalita Celkem [3352 2995 -201

Zdroj: ASZ, 2018

Celkem se vroce 2016 jednalo o 2995 TC, objasnéno bylo ztoho 2 003 piipadtL.
Dobrou zpravou je, e intenzita TC ma klesajici tendenci. O jediny nartst se jednalo
v nasilné TC, kterd se zvedla o 4 piipady. Ve statistikach jsou na prvnich piickach
kradezZe, kde jsou ob&tmi seniofi nebo fyzické i pravnické osoby vlastnici vykradené
domy a automobily. (ASZ, 2018)

Prestupkova ¢innost v roce 2016 byla zaznamendna v 7055 ptipadech pfestupki, coz je
0o 1051 méné nez v ptfedchozim roce. Tyto pfestupky byly nejvice zaznamenany
v lokalitach okolo ubytoven, sbérnych dvori a tykaly se poruSovéni vefejnych vyhlasek,
jako je naptiklad pozivani alkoholu na vetejnosti nebo se tykaly znecistovani vefejného

prostranstvi (Cerné skladky). (ASZ, 2018)

Tabulka & 9: SloZeni pachateli TC

Pachatelé TC 2015 2016 Rozdil
Veék 0 - 14 let 11 36 25
Vék 15 - 17 let 32 64 32
Vék 18 a vice 2124 2090 -34
Recidivisté 1366 1165 -201

Zdroj: ASZ, 2018

Tato tabulka vypovida o vékové struktuie pachateltt TC. Z diivodu zvysujicich se podti
mladsich osob pachajici TC mésto Usti nad Labem vyuziva velkého mnozstvi nastroji
prevence kriminality, pfedev§im pro mladsi pachatele.

Ve vyctu to je pozice koordinatora prevence kriminality, dale zfizeni pozic asistentll
prevence kriminality, nabizi také détem ve véku 10 — 15 let ze SVL volnocasové

aktivity, tdbor a individualni praci s rizikovou mladezi ve veéku 15 — 17 let, ktefi jiz
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spachali TC nebo se chovali jinak nezddoucim zptisobem (zaskolactvi, agrese, utéky,
aj.). V ramci prevence jsou straznici také vybaveni pomtickami pro identifikaci jizdnich
kol.

Koordinator prevence kriminality zpracovava program, ktery je aktualizovan vzdy
jednou ro¢né a identifikuje rizika a potieby spolecné s komisi prevence kriminality rady
mésta. Ministerstvo vnitra CR poskytlo finanéni prostfedky na prevenci kriminality ve
vysi 1 508 000 K¢&. (ASZ, 2018)

V piihlasce ke spolupraci s ASZ mésto Usti nad Labem také uvadi, Ze odbor Zivotniho
prostiedi identifikoval nutnost zvysit standard bydleni a doporuCuje také stanovit
maximalni ¢astky za ndjem a uréit minimalni standard, ktery by mél byt dodrzovéan
majiteli nemovitosti. Tato situace souvisi téZ s nakazou obyvatelstva Usti nad Labem
Zloutenkou, kdy Krajské hygienickd stanice nepomohla k rychlému zastaveni ndkazy.
Navstivit jednotlivé domacnosti ma pravomoc PCR, KHS a UP, pokud je v domécnosti
vyplacena davka na bydleni. Odbor zivotniho prostfedi mé tuto moznost az v pripadech,
kdy hrozi zficeni domu. Velky problém mésto spatiuje také v nékterych nelegalnich
skladkach, které pifimo sousedi s obytnymi domy v SVL. Mé&sto muize natidit uklid
skladky jen v ptipadech, kdy KHS upozorni na riziko epidemie a provadi také Setieni
infekci a zamoteni skudci. (ASZ, 2018)

Potiebna je dle informaci mésta UnL pro ASZ také lepsi kooperace s hygienou,
OSPODem, hasi¢i a dalSimi subjekty, tak aby mohly zlepSovat situaci v rizikovych
oblastech. (ASZ, 2018)

6.1 Bydleni a jeho kvalita

V této a dalSich kapitolach se budou objevovat grafy vychazejici z dotaznikového
Setfeni a rozhovort s SP. V téchto grafech jsou oznaceny lokality zkracené, tedy: P —
Ptredlice okolo Sklatfské ulice, v blizkosti obytné ¢tvrti KliSe, PC — Ptedlice centrum je
oblast Prostfedni a Marxovi ulice. Vzdalengj$i od centra, avSak ob¢ Predlické Casti
spadaji pod méstsky obvod Usti nad Labem - mésto (MO Usti nad Labem/mésto).
Mojzit a Krasné Biezno spadaji pod meéstsky obvod Nestémice (MO Nestémice).
Oznaceny jsou M - Mojzit, KB — Krasné Btezno. V této Casti je uvedena kvalita

bydleni ve vymezenych oblastech, dle métitek vyzkumu.
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Protoze je bydleni ve své podstaté¢ zbozim na trhu, je posuzovano komplexné, ale pro
tento vyzkum byla vybrana méfitka stavebné technického stavu, environmentélni
spravedlnosti a obanské vybavenosti. Jak bylo zminéno dfive, stavebné¢ technicky stav
posuzovali experti na oblast prodeje a stavby domt a dal$i métitka byla vyhodnocena na
zaklad¢ dostupnych dat a mapovani v terénu. Oblast environmentalni spravedlnosti a
obcanské vybavenosti je hodnocena jen jedenkrat a stavebné technicky stav Sestkrat,
kdy je suma bodi za jednotlivé lokality sectena a tvoii celkovou hodnotu kvality
bydleni v danych lokalitach. Dilezit¢ je zdiaraznit, ze celkem bylo moZné se
v hodnoceni dostat az na 216 boda (180 stavebné technicky stav a 36 za obCanskou
vybavenost a environmentalni spravedlnost). V nasledujicim grafu jsou piehledné

vyobrazeny hodnoty méfitek kvality za vybrané SVL v Usti nad Labem.

Graf & 3 :Kvalita bydleni vybranych SVL v Usti nad Labem
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Zdroj: autor

To, zZe kvalita byti nedosahuje ve tfech ptipadech ani na polovinu (108) maximalniho
poctu bodl vypovida o kvalit¢ doml ve vyloucenych lokalitach. Jak uz bylo diive
uvedeno v predchozich kapitolach pro bydleni v SVL je charakteristickd nizka kvalita,
stati domovniho a bytového fondu, Spatny ptistup ke sluzbam (energie, voda, obCanska
vybavenost a dalsi), pfeplnénost bytil, nestabilita nijemnich smluv a nedostate¢na
ochrana najemnikli a piijjemcti davek. Obyvatelé jsou tak vylouceni nejen prostorove,
ale jsou snizovany jejich Sance v zapojeni do spolecnosti (Agentura pro socidlni

zaClenovani, 2017).
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Obcanska vybavenost je napiiklad v Krasném Bfezné a centralnich Predlicich na
celkem vysoké trovni. Dlivody hodnoceni budou konkrétné rozebrany u kapitol
vénujicich se jednotlivym lokalitam. AvSak environmentdlni spravedlnost je
ohodnocena polovinou moznych bodii u tii lokalit ze ¢tyf. Jediny Mojzit ziskava velky
pocet bodl diky svému umisténi mimo vyrobni zény a moznostem v okoli, i kdyz je
nejvzdalenéjsi lokalitou ze vSech od centra mésta.

protoze se jedna o meéfitko, které je snadno ovlivnitelné majitelem a je jen jeho
odpovédnosti nemovitost udrzovat. V ptipadé zanedbani kontroly stavebn¢ technického
stavu budovy pfi nakupu nebo prondjmu mize dojit k nepfijemnostem v budoucnosti.
Pokud je vbudoucnu opravdu objevena zavada, tak majitel bude muset financné
zabezpeCit opravy nutné pro napravu zdvad nebo uvést nemovitost do dlouhodobé
udrzitelného stavu pro obyvatele. A nijemce bude muset pozadovat napravu od
majitele, pficemz se mize stat, ze nejprve bude vkladat své finanéni prostiedky do
zjisténi zavady. Zéavady do 10 000 K¢ hradi najemce, protoze jsou povazovany za
drobné opravy. V piipadé SVL a osob odkazanych na davky na bydleni nemizeme
predpokladat, ze budou aktivné feSit zdvady, protoze na to nemaji dostatek financi.
Proto je toto méfitko pro mou praci nejdulezitéjsi. Dalsi dve oblasti jsou totiz majitelem
¢1 ndjemcem neovlivnitelné.

Z ptedchoziho grafu vyplyva, ze jasné nejlepsi je stavebné technicky stav v MojZifi,
jelikoz se jedna o nejmladsi stavby ze vSech porovnavanych. Jedna se o bytové domy
vystavéné v roce 1990.

V nésledujici tabulce ¢islo 14 jsou shrnuty jednotlivé oblasti hodnoceni stavebné
technického stavu za vSechny lokality. Kdy nejlepsi hodnoceni mohlo byt az 120 bodt
za jednotlivé oblasti. Nad ptilku hodnoceni se dostaly okna a jejich material a osazeni a
tésné pod polovinou zlstala stiecha.

V ramci konzultace o zjisStovani stavu jednotlivych oblasti zaznélo, Ze posuzovani
ohodnotit vizualné¢ na sto procent. Stavebni experti maji metody jak ohodnotit stav
budovy, co nejptfesveédCiveji za pouziti riznych metod, avSak v tomto piipadé Slo o

vizualni hodnoceni z diivodu naruseni soukromého majetku a vstupu na cizi pozemek.
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Tabulka ¢. 10: Hodnoceni stavebné technického stavu ve vSech lokalitach

Hodnoceni stavebné technického stavu celkem
Stény - Strecha -
Statické material a|Okna - |materidl a
Oblast poruchy aktudlni material a|stav Izolace Vlhkost
hodnoceni domi stav osazeni krytiny tepla domé
Celkem 53 51 62 58 35 47

Zdroj: autor

Vyhodou i1 nevyhodou domti v Piedlicich a Krasném Bfezn¢ je to, Ze jsou starSiho data
vystavby. Na jednu stranu mizeme hodnotit pouzity material pozitivné, ale na druhou
stranu lze mluvit o absenci udrzby. Stfechy a material stén jsou stale v celkem dobrém
stavu, ale 1 tak potfebuji urcitou péc¢i. Vlhkost v domé& miiZze nastat z mnoha riznych
pfi¢in — prasklé rozvody vody a kanalizace, blizkost podzemnich vod, povodné,
chybéjici okapy.

Pti hodnoceni této oblasti kvality nebyla zanedbdna ani okna, protoze ty pomahaji
k odhlu¢néni venkovnich ruchti a pomahaji udrzovat teplotu v domacnosti. V nékterych
osazeni téchto oken, coz je velmi dulezité kvili tniku tepla.

Soucasné s plastovymi okny je idealni 1 tepelna izolace domu, kterd poméha udrzovat
teplotu v domé. Izolace tepla se objevila velmi vyjimecné a nejvice ¢tyfmi body byla
hodnocena pouze jednim expertem v MojZifii, v jednom piipad€ se objevily tfi body a
ve dvaceti dvou piipadech byla hodnocena jednim nebo dvéma body. Pfitom v dnesni

dob¢ je izolace domtl velmi Casta.

Z rozhovorl se socidlnimi pracovniky vychazely informace o kvalit€ interiérli, protoZe
ty neméli experti moznost navstivit bez naruseni nedotknutelnosti obydli nebo vstupu na
soukromy pozemek. Proto jsou informace od SP tolik vyznamné.

Casto hodnoti navitévované domacnosti jako ,,ve velmi nevyhovujicim stavu*. Protoze
jsou diry ve zdech, podlaze, Spinavé zdi, pliseit apod. Zaroven je ponicené i vnitini
vybaveni.

Vnitini spolecné prostory jsou v nékterych ptipadech zavaleny odpadky, domy podle
slov socialnich pracovnic zapachaji kviili odpadu nebo nefungujici kanalizaci. Do domt

podle jejich slov zatéka, protoze u n€kterych domt jsou diry ve stfeSe nebo chybi okapy
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a svedeni vody od domu. V chodbach chybi okna nebo jsou zazdéna a svétlo na chodbé
nefunguje. Vchodové dvefe do domu ¢asto chybi nebo jsou rozbité, dale nejsou funkéni
zvonky a v omezené mife jsou i schranky, ale ty se najemnici snazi doplnit kvali
komunikaci s institucemi

Samotné byty maji nckdy rozbité dvefe ¢i zamky. Soucdsti bytu by pak mélo byt
zakladni vybaveni koupelny (vana, sprcha, umyvadlo), zachodu (zachodovd misa),
kuchyn¢ (linka, dfez, trouba s plotnou a v nékterych piipadech je uvadéna i digestof,
naptiklad v zadostech IROP o socidlni bydleni) a dale funk¢ni topeni. Ale ani to neni
v téchto domech jistota: ,,V lokalité jsou dokonce takové domy, jejichz byty maji
spolecnou toaletu na chodbé. Najemnici by se tak méli podilet na uklidu spolecne, ale
vetSinou tomu tak neni a toalety jsou v zalostném stavu.* (R1), déle chybi 1 funkéni
radiatory. To souvisi s minimalnimi standardy, které nejsou zdkonem urcené a nejsou
v domech, kde jsou vyplaceny davky bezpodminecné vyzadovany.

Nabytek je ve vétsiné pripadi z bazaru, protoze si domacnosti nemohou dovolit tyto
vydaje navic. Casto je second -handovy nabytek napaden rozto¢i nebo §ténicemi, které
se pak §ifi do vedlejsich bytll. Zadny z byti neni pii podepsani smlouvy jiz vybaven
dal$im ndbytkem.

Socialni pracovnice vnimaji také velky problém ve velikosti bytli. O tom z vlastni
zkuSenosti mluvi jedna z respondentek takto ,, i pocetnéjsi rodiny bydli kolikrat v
prilis malych bytech. Nejednou jsem se setkala s tim, Ze v garsonce Zila i péticlenna
rodina. “(R1). Dost Casto se také jednd o vice generaci Zzijicich pohromadé. V 92
oslovenych domacnostech bylo celkem 214 déti, coz je 2,33 primérné na domacnost.
Osoby ve véku 25 — 50 let mély celkem 165 déti v 52 domacnostech, coz je 3,17 ditcte
na domécnost. Coz je ptiblizné 5 osob v domacnosti, jak o tom hovofi v pfedchozi citaci
SP.

V Ceské republice jsou nejéast&jsi byty 2+1, coz se objevuje i ve vybranych lokalitach,
ale napftiklad v Mojzifi se Castéji vyskytuji byty 3+1. V dotazniku neodpovédéli vSichni
respondenti na tuto otazku, proto jsem vychézela z informaci od socidlnich pracovniki.
Rozlozeni byt bylo rlizné, protoze se vybirali klienti v rdmci socidlni sluzby a ne dle
velikosti bytu. Toto zjisténi by dale bylo mozné na zaklad€ informaci stavebniho tfadu,

protoze ten eviduje z kolaudaci plany doma.
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6.2 Cena bydleni

Cena je jednim z urcujicich faktorti na trhu s bydlenim, ta by ale mé¢la byt
umérna kvalité, kterd byla porovnavana v predchozi podkapitole. Nejprve shrnu
pramérné ceny bytii ve vybranych lokalitach a porovndm je s cenami mimo SVL a poté
dam do souvislosti ceny v SVL s kvalitou bydleni a doplatkem na bydleni.

Z 92 dotaznikli vysla primérnéd cena bytu ve vSech SVL 9 327, 39 K¢ a pramérné byl
vyplacen doplatek na bydleni ve vysi 6 415,14 K¢. V jednotlivych lokalitach byla

pramérna cena jina, viz nasledujici tabulka.

Tabulka & 11: Primérna cena najmu v SVL Usti nad Labem

Primérna
Lokalita cena
Mojzit 9 780 K¢
Krasné Brezno 10 833 K¢
Predlice 8 800 K¢
Predlice centrum 8 148 K¢

Zdroj: autor

Tyto ceny se nezdaji byt vysoké a bez srovnani jiného priméru mimo SVL by si ¢loveék
ekl, ze to je piijatelné a nepfedrazené. Ale nejen, ze kvalita neni adekvéatni, ale ta cena
v porovnani neni ani nizka. Coz dokazuje nasledujici tabulka, kde jsou srovnavany
vybrané SVL s nejbliz§imi nevylou¢enymi lokalitami bez ohledu na jejich kvalitu.
Primér mimo SVL je pocitan z péti dostupnych inzerati na webu nebo dotazniki, které

odpovidaly lokalitam, se kterymi v tomto pfipad€ porovnavam.

Tabulka €. 12: Porovnani primérné ceny v SVL a mimo SVL

Primérna
SVL cena Mimo SVL | Prumérna cena
Mojzif 9 780 K¢ | Nestémice 7 466 K¢
Krasné Bfezno 10 833 K¢ | KB - sidlisté 9300 K¢
Predlice 8 800 K¢ Klige 9430 K&
Predlice centrum 8 148 K¢

Zdroj: autor

cw v/

mimo SVL, ale to je zptisobeno velkou poptavkou po bytech v této lokalite.



75

Dle znalosti podminek mohu relativné s jistotou fici, ze kvalita bytlh mimo SVL vyssi
je. Vyskytuje se zde mensi kriminalita, instituce a obchody jsou v dostatecné miie
v blizkosti zajistény a domy jsou z velké Casti rekonstruovany nebo udrzovany, ale 1isi
se také socioekonomickymi indikatory obyvatel a jsou zde pozadovany kauce. To je
nejvetsi bariéra pro vstup osobam v hmotné nouzi.

Nasleduje graf, ktery ukazuje souvislost mezi primérnou cenou bytu v lokalité¢ a
kvalitou samotné lokality, dle méfitek diive uvedenych. V Predlicich a Krasném Biezné
se ukazuje, Ze kvalita je mnohem niz$i nez by méla za danou cenu byt. Navic méfitko
kvality mtize dosahovat maximalnich hodnot az 216 bodi. V tomto grafu je maximalni

hodnota 140. S dalsimi byty mimo SVL by body naznacujici kvalitu klesaly jeste nize.

Graf ¢. 4: Porovnani prumérné ceny, doplatku na bydleni a kvality v jednotlivych
lokalitach.
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Zdroj: autor

Do souvislosti je také prikladan doplatek na bydleni a jeho primérna vyse, kdy se
ukazuje, ze Mojzif ma témef vyrovnanou prumérnou cenu bydleni a DnB a kvalita
bydleni je vyssi nez v jinych SVL. Krasné Bfezno ma nizky doplatek na bydleni, ale
nejvyssi prumérnou cenu a kvalita je srovnatelné scentrem Piedlic. Ty maji
srovnatelnou cenu a kvalitu a DnB je nejmens$i. A Predlice, o kterych hovofi socidlni
primérnou cenu az tfeti nejvyssi. Za idedlni mize byt povazovan piipad centra Pfedlic,

kdy primér DnB je nizky, primérna cena je nizka a kvalita odpovidd primérné cené,
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ale znovu zduraziuji, ze bodové ohodnoceni kvality mize byt maximalné 216, takze by
kvalita ve skutec¢nosti byla mnohem nizsi. Jde o to, ze se SVL srovnavaji mezi sebou.
Socialni pracovnice hovoii o téchto souvislostech takto: ,, Prestoze je bydleni casto
v katastrofalnim stavu, tak zde lidé plati vysoké ndajemné. Majitelé vydélavaji na tom, Ze
najemnikum ndajemné z velké casti pokryji davky. Myslim si, Ze vySe ndjemného v téchto
lokalitach naprosto neodpovida stavu bydleni. “ (R4)

V tomto komentaii SP se jednd o lokalitu Predlice, kterd ma jasn¢ nejnizsi kvalitu a jak
tika, doplatky na bydleni z velké ¢asti pokryji ndjemné a sluzby.

., Probléemem jsou také vysoké ceny najmii, kdy rodina zaplati za byt 1+1 v otFesném
stavu na ulici 1. Maje 7 500 K¢ a za byt 3+1 na sidlisti Mojzii 15 000K¢. Coz je pro
mnohé rodiny nedostupné i vzhledem k tomu, Ze v sidlisti Mojzi¥ jsou vetSinou byty
druzstevni a rodiny tak nemaji ndarok na prispévek na bydleni. “ (R2) Tento komentaf je
v uvodu adresovan lokalité Krasné Bfezno, kterd ma druhou nejhor$i kvalitu, ale
nejvys$i cenu najmi, coz nepotvrzuji slova pracovnice, kterd ma jiné zkuSenosti.
Primér je vSak niz8i a pomér cena a kvalita se mize liSit u jednotlivych byt i domu
v lokalitdch. Pficemz MojZzif ma z lokalit nejvyssi kvalitu a tomu Uumérnou cenu.
Problémem Mojzife je druzstevni charakter, ktery pracovnice v zavéru zmiiuje.

V poslednim komentafi pracovnice hovoii o praktickych zkuSenostech spojenych

s poskytovanim davek na bydleni.

, Dalsim problémem, ktery naopak vychazi ze systému poskytovani soc. davek, je
prodleni pri uhradé najemného. Nezasvéceni by mohli nabyt dojmu, Ze je to vyhradné
Jednou z nich je napriklad vyplata soc. davky najednou za 2 mésice a jesté k tomu
dohromady na jedné slozence. Klienti neznaji ditvod takovéto formy vyplaty davky, ale
vedi, Ze jim timto vznikne preplatek a soucasné dojde k ponizeni ostatnich soc. davek.
Timto také dojde ke skutecnosti, Ze nasledujici mésic, kdy jiz jsou davky ponizeny, klient
nemd moznost uhradit ndjemné v plné vysi a takto vznika prodleva s jeho uhradou.
Dalsi pricinou muze byt napriklad skutecnost, kdy majitel prondjmu neni klientovi
schopen dodat veskeré podklady, které od klienta pozaduji na UP, k tomu, aby mu byly
priznany soc. davky. Majitel napriklad vyhotovi Spatny evidencni list, ¢i neuvede
v jakém mésici a za jaké sluzby vznikl preplatek ¢i doplatek apod. V téchto situacich
vyjednavame s majiteli my — soc. pracovnici, nicméné i v téchto pripadech casto

dochazi k prodlevam pri vyplaté soc. davek — nez klienti dolozi vse potrebné. “ (RS)
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V souvislosti stim a cenou bydlenim je potieba pfemyslet v psychologickych
souvislostech osob zavislych na pfijmech z davek. Ti napliuji nejprve zakladni nizsi
potifeby dle Maslowovy pyramidy a az poté jsou schopni pfemyslet nad zvySovanim
kvalitativné vysSich potieb jako je naptiklad zvySovani kvality svého zivota a bydleni
(rozvojové potieby). Obecné plati, Ze osoby v ohrozeni maji tendenci k napliiovani
potteb prostiednictvim penéz a osoby financné zajisténé se zamétuji spise na kvalitu
zivota a vrchol pyramidy. (Hefmanova 2012, str. 52-55) 1 kdyz bydleni patii do
druhého stupné — zajiSténi bezpeci, uroven tohoto zajisténi je na zakladni Urovni,
protoze kvalitu tohoto bydleni fe$i osoby spiSe finanéné zajisténé a ty, které maji

porovnani a moznosti.

6.3 ZajisSténi sluZeb a dalsi nedostatky bydleni

S kvalitou bydleni souvisi také zajisténi sluzeb. Tedy dodavky vody, elektfiny,
plynu. Nekteré sluzby jako svoz odpadu byl posuzovén v ramci environmentdlni
spravedlnosti, protoze jej 1ze posoudit v celkovém méftitku, ale dal$i uvedené dodavky
sluzeb se tykaji jednotlivych domt. Dulezitymi nedostatky v oblasti bydleni jsou také
oblasti vybaveni domadcnosti, opravy v bytech, které vnimaji najemnici a dalsi
nedostatky, které je potfeba nechat identifikovat respondenty.

Z toho divodu byli respondenti z vybranych lokalit dotazovani na nedostatky
v domacnostech, ty se tykaly vybaveni, o kterém jsem hovofila také v pfechozi kapitole
a v ramci této otazky jsem se dotazovala i na opravy, které by byly v domacnosti nutné
provést. Z 92 respondentll nevnimalo jen 22 osob Zadnou nutnost spojenou s vybavenim
bytu a opravami v byté. Ostatnich 70 osob mélo moZnost napsat konkrétn€, co jim
schazi ¢i co je potieba. V kazdé odpovédi mohli respondenti napsat nékolik nedostatkd.
Celkem se nedostatkli seSlo 152 u 70 osob. Prvni tabulka uvadi celkovy pocet
jednotlivych souborti nedostatkii a v nasledujicich grafech jsou tyto nedostatky

znazornény a vyjmenovany.

Tabulka €. 13: Identifikované nedostatky v bydleni po oblastech

Identifikované nedostatky | -

v bydleni Cetnost
Nabytek 121
Stavebni Gpravy 19
Dalsi nedostatky 12

Zdroj: autor
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Graf ¢. 5: Chybéjici nabytek v domacnostech respondentii
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Nejcastéji se objevuje chybéjici nabytek jako postele, skiiné pracka. Po jednom ptipadu
se objevil také vysavac, mycka, spacédk a TV. Dle slov sociadlnich pracovnik ¢asto lidé
spi na rozkladacich sedackach misto na postelich. Neni ani vyjimkou, ze vice déti spi na
jedné posteli. Tyto nedostatky jsou spiSe v rukou najemct, kteti by méli toto vybaveni
dokoupit krom koupelny a kuchyné, kterd je soucasti bytu a mél by se o ni postarat

majitel.
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Graf ¢. 6: Nedostatky v oblasti stavebnich uprav v domacnostech respondentii
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Stavebni opravy jsou zavislé na financich majitele. Nejvice objevuje oprava podlahy a
stén. Z dotaznikd je viditelné, ze i nékteré vetsi Gpravy domu vnimaji jako potiebné
samotni obyvatelé SVL. Zéasadn¢jsi je pro né, ale samotné vybaveni domacnosti nez
opravy, které by mél zajistit majitel nemovitosti, tak aby byla nemovitost dlouhodobé

udrzovana.

Graf ¢. 7: DalSi nedostatky v domacnostech respondentii
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V dal$ich nedostatcich respondenti identifikovali plisei, nevhodné sousedy, zamoteni
Sténicemi a krysami a skladky v okoli domu. V sedmi ptipadech respondenti psali o
Sténicich a krysach v domécnostech, to také souvisi s Cernymi skladkami, o kterych
hovoii i socidlni pracovnici a kvili tomu povazuji bydleni za nepfijatelné. V dalsi casti
vyuziji rozhovori se socidlnimi pracovniky, ktefi hovofi o téchto i dalSich nedostatcich
v oblasti sluzeb.

Jeden zrespondenti v dotazniku napsal potfebu opravy kamen, coz dokazuje
nasledujici citace socidlni pracovnice. ,,V jinych bytech se dalo topit pouze kamny.
Nemyslim si, Ze je tento typ topeni vhodny. Lidé musi resit, ¢im budou v kamnech topit,
obstarat si dievo nebo uhli a kolikrat jsou kamna jen v jednom pokoyji, takze je potreba
topit opravdu hodné, aby se teplo udrzelo i v ostatnich mistnostech nebo jsou lidé
odkdzani na teplo v jediném pokoji v byte. “(R1) V nekterych domech také neni zatfizené
funkéni topeni a 1idé jsou tak odkdzani na pfimotopy, které jsou energeticky narocné.
To se pak promitd na uctech za elektfinu a naslednych nedoplatcich. Ale ani samotné
pfimotopy nezajisti dostatecné teplo pro rodinu s malymi détmi, v zimé je pak
udrzovdna alespont jedna tepld mistnost. Izolace se objevuje jen u malo domi
z vybranych lokalit a plastova okna pomahaji k tiniku tepla také.

V rozhovorech jedna ze socidlnich pracovnic mluvi také o Spatném odvétravani, coz
neprospiva zdravi vSech osob v domacnosti a détem ne obzvlasté. Klasické intenzivni
vétrani se nevyuziva predev§im v zimé, kdy se udrZuje teplota v mistnostech. V 1été se
naopak vétra intenzivnéji a teplotni rozdily neprospivaji sténam, ty pak mohou praskat a
kvili Spatnému odvétravani vznikaji plisné. Nepomaha ani fakt, ze v domacnostech
nejsou digestofe.

Problém zamofeni Sténicemi a S§vabi je téZko feSitelny, o Cemz se zminuje SP
v nasledujici citaci. ,,Velice casté jsou také Stenice a Svabi, kdy je veliky problém
aplikovat deratizaci pouze na jednotlivé byty, protoZe byvaji zasazeny celé domy.
Majitel se o tento problém prilis nezajima a je tak na najemnicich problém resit za sebe.
Situace se tak Ccasto neresi komplexné, jelikoZz veétsina ndjemnikii neni schopna
deratizaci zaplatit Ix i vicekrat. “ (R3) Tento problém se tyka vSech vybranych lokalit,
nejhorsi jsou vSak bytové domy s vétSim poctem bytovych jednotek. V ojedin€lych
ptipadech poskytne penize na deratizaci UP v ramci mimotadné okamzité pomoci, ale o
penize si musi najemci pozadat samostatné. V téchto piipadech mize KHS provést také

Setfeni a dezinsekci hmyzu a deratizaci krys provadi soukromé spole¢nosti.
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Se zamofenim krysami souvisi skladky, které jsou nejvétsi v lokalité okolo Sklarské a U
Jesli. V pftiloze ptidam fotky z této skladky, kterd bezprostiedné sousedi s domy. Dle
slov mésta je odvoz odpadu zajistén dostatecné (ASZ, 2018), ale pracovnice posuzuje
situaci takto: ,,Odvoz odpadii je zde, dle mého ndzoru, nedostatecny. Jsou zde preplnéné
popelnice. Lidé nechavaji odpadky v pytlech okolo svych domii. “ (R4) Takze ani tato
sluzba neodpovida realité¢ v jinych lokalitich mimo SVL. Tyto komentaie SP byly
zohlednény 1 v hodnoceni environmentalni spravedlnosti.

Shodné socidlni pracovnice popisuji situaci s elektfinou a vodou, kdy ,,Pokud majitel
vSe radné plati a nevznikaji mu dluhy na najemném od ndajemnikii, jsou sluzby stabilni.
Pokud se majitel nestara, pripadné poveril spravcem cloveka z lokality, byvaji casto
problémy se vznikem dluhii na sluzbach, nejcasteji se to tyka vody, kdy ndjemnikiim
v domé zastavi vodu pro dluh. “(R3). SP tedy vidi nejvyznamnéjsi vliv na strané majitele
a to predevsim v oblasti dodavky vody. Nestava se to podle nich ¢asto, ale vSechny se
setkaly s domécnostmi, kde nebyla tepld voda. Jedna z pracovnic popisuje svou
zkuSenost: ,,setkala jsem se s tim, Ze lidé neméli teplou vodu, protoze se jim rozbil bojler
a majitel nechtél uhradit opravu.” (R4). Jind pracovnice se setkala stim, Ze
pronajimateli byly zasilany platby za vodu a elektfinu v ramci byvalé ubytovny Na
Nivéach, ale ten ,,neposilal na prislusné ucty spolecnosti, poskytujicich elektrinu, vodu
apod. a poté byly dodavky techto sluzeb v dome preruseny. Nekolik rodin se tak
najednou ocitlo bez vody a elektriny. “ (R1).

Elektfina je v ptfipadech domadacnosti napsana na samotné najemniky, jen v ptfipadé
ubytovny je zahrnuta v rdmci ubytovani. Ve starSich domech naptiklad v Ptedlicich se
,dost casto se stavd, ze jsou v domé spolecné hodiny“, protoze nejsou udélany nové
rozvody elektfiny a oddé€leny jednotlivé hodiny najemnikd. ,, Na ndjemnika na kterého
jsou vedené a ktery radné plati, casto potom putuji dluhy za ostatni vetsSinou neplatici
najemniky, pripadné za ciziho najemnika cerny odber.“(R3), takto dokresluje své
zkuSenosti jedna z pracovnic. Dluhy na elektfiné jsou ze zkuSenosti socidlnich
pracovnic velmi Casté 1 ,,prestoze vétsina lidi plati pravidelné zalohy, tak maji vysoké
nedoplatky.” (R4). Dluhy za elektfinu také pfipisuji pracovnice topeni v zimé
elektrickymi pfimotopy. Samotné zaplaceni a doklad za zaplaceni je jednou z ptiloh pro

dokumentaci UP a vypoéteni opravnénych nakladii.
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6.4 Postaveni osob na trhu s byty

Tato kapitola se vénuje vylouceni znevyhodnénych osob z klasického trhu na
bydleni, coz povazuji za divod, jak bylo umoznéno podnikat s byty, které jsou placené
zdavek hmotné nouze. Pro uvedeni této kapitoly jsem vybrala cast jednoho
z rozhovort: ,,Veétsina lidi si je védoma, Ze nemaji Sanci prestéhovat se do lepsi casti
mésta — diskriminace majitelu, vysoké castky za najemné a kauce Splhajici se do
desetitisicii korun, které nejsou schopni nasetrit, zejména kdyz je majitel vyhodi
urychlene z bytu, pokud penize maji, tak se setkavaji s diskriminaci od majitelil.
Vetsinou lidem nezbyva nic jiného nez se stehovat mezi lokalitami.* (R3). Tato citace
dokladd nemoZznost vymanit se ze socidln¢ vyloucené lokality z n€kolika divodd, o
kterych bude tato kapitola.

V dotazniku pro osoby piijimajici DnB jsem zatradila otazku, zda chtéji nebo necht¢ji
zlstat bydlet v lokalité, kde v tuto chvili bydli. 48 respondentli odpovédélo, ze nechce
zustat v lokalité dal bydlet a ve 44 ptipadech lidé chtéji zlstat nadéale bydlet v lokalité.
Hledani bydleni dokazuje statistika organizace CVT, ktera pracuje v jednotlivych
lokalitach v Usti nad Labem a svou spoluprici ve své databazi déli do skupin dle
obsahu. V oblasti bydleni pomohli pracovnici CVT v obdobi od 1. 1. 2016 do 30. 9.
2017 celkem 327 osobam a jejich domécnostem. V nasledujici tabulce je konkrétni

obsah spolupréce dle cile v oblasti bydleni.

Tabulka & 14: Zakazky CVT v Usti nad Labem v oblasti bydleni za obdobi 1. 1.
2016 do 30. 9. 2017

Konkrétni zakazka Pocet FeSenych zakazek
ReSeni ztraty bydleni 19

UdrZeni stavajiciho bydleni 93

Zlepseni kvality stavajiciho bydleni 27

Zména bydleni 188

Zdroj: CVT, 2017

Protoze zménu bydleni v mnoha piipadech te$i SP, jsou zaroven respondentkami,
vysvétluji v rozhovorech s nimi jak slozité je najit bydleni se svymi klienty.
Podle zkusenosti jedné z nich je: ,,velmi sloZité najit vhodny prondjem v jinych castech

Usti, dokonce i mimo tistecky kraj “(R5), tak aby jejich klienti méli na kauci, odpovidala
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velikost bytu a majitel je pfijal. Protoze se SP ,,Casto se stivd, Ze se pri telefondtu
majitelé hned zeptaji, zda je osoba, ktera zada o byt Rom. Velkou roli pri hledani
nového bydleni hraje také lokalita, ve ktere lidé v soucasnosti ziji.” (R4). V tomto
sméru by se dalo mluvit o diskriminaci, ktera byla v CR i dokdzana na zakladé etnicity,
ale vylucujicim je nakonec pro znevyhodnéné osoby nakonec kauce, na kterou vétSina
0sob nema.

O diskriminace na trhu s byty tak mizeme mluvit jen v piipad¢, kdy domacnost ma
uSetfeno na kauci. Jinak je vyloucena 1 hned kviili neschopnosti zaplatit kauci, ktera
muze byt dle zdkona az Sestinasobkem najmu, ale dle jedné z pracovnic je vétSinou ve
vysi 3 mésicnich najmu. U realitnich kancelafi se pak objevuji jesté dalsi poplatky za
zprostiedkovani. ,,Vysoké castky za ndjemné a kauce Splhajici se do desetitisicii korun “
(R3) nejsou pro osoby zijici z ddvek HN cilem, kterého by dokédzaly dosahnout, ,, pokud
se tedy nechtéji dale zadluzovat a splatit kauci napr. z pujcky. “(R1).

Dalsimi pozadavky na najemce muize byt také, ,,aby néktery clen domdcnosti pracoval,
coz mnoho obyvatel téchto lokalit nesplnuje. “(R2). Naptiklad spolec¢nost CPI,
kontroluje u zajemct o byt jejich platebni schopnost a zadluZeni. Coze je ve vysledku
pochopitelné, protoze jak uz diive bylo feCeno, pokud majiteli jsou placeny najmy je
schopny zajistit stabilni bydleni.

Na ¢eském trhu s bydlenim se nejcasteji objevuji dostupné jen mensi byty. VétSina byta
je velikosti 2+1 a mens$i, coz je pro mnohocetné domécnosti nevhodné. Jedna

z pracovnic hovoti o situaci, kdy ,, majitelé odmitaji prijmout do bytu deviticlennou
rodinu “(R2).

,, Vétsina lidi si je vedoma, Ze nemaji Sanci prestéhovat se do lepsi casti mésta ™ (R3),

a proto neustale migruji mezi vylou¢enymi lokalitami. Jedna z pracovnic véfi, ,,Ze pro
mnohé najemniky téchto bytii je situace frustrujici a zoufala.“(R2). V extrémnich
pfipadech, kdy se spoji vSechny nedokonalosti, mohou velké rodiny bydlet v malych,
nekvalitnich bytech, za které plati hodné penéz a jsou nevhodné pro vychovu déti.
Urditym feSenim miize byt dle jedné SP socialni bydleni, ale v tuto chvili se v Usti nad
Labem ftesi spiSe OOP, které¢ vylucuje st€éhovani do oznacenych mist, protoze neni
mozné zde piijimat doplatek na bydleni. A pokud nemaji jinou moZznost na trhu s byty,
nakonec se tam stejn¢ presté¢huji a pak ,,si mohou pozadat o prispévek na bydleni, ktery
ziskaji az poté, co prokazou, Ze zaplatili tri najmy. “(R4). To je bez finan¢ni rezervy
nemozné a 1 kdyz si ¢lovék najde zaméstnani, nebude mit moznost vSechny poplatky

zaplatit bez doplatku na bydleni. ProtoZze 3 mésice jsou dlouha doba, ,,potirebovali by
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nekolik desitek tisic korun. © (R4).
Nakonec této podkapitoly vkladam tabulku, kterd vystihuje divody pro zistani a

nezustani bydlet v lokalité, tak jak jsem o nich mluvila v piedchozich odstavcich.

Graf ¢. 8: Divody k setrvani nebo nesetrvani v lokalité
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Zdroj: autor

V této otazce mohli respondenti zvolit vice moznosti. Casto se tedy ukazalo, Ze maji
blizko sebe rodinu, ale to neznamenalo, Ze se odtud nechtéji st€hovat. Byla nabidnuta i
moznost ,,jiné*, kde ve vSech piipadech doplnili respondenti slovo kauce, proto v grafu
je uvedena ,,kauce* misto jiné a potvrzuje problém s kauci, o kterém jsem psala vyse.
V piesné poloviné dotaznikl se objevila zaSkrtnutd moZnost, Ze nebudou mit moZnost
brat DnB. Osoby tedy pocitaji s tim, Ze se nemaji Sanci pfest€éhovat mimo SVL, kde
jsou vyhlaseny OOP. Ve tfetiné piipadl byla ozna¢ena moznost ,,Mam tu rodinu®, ale
zaroven o nékolik vice ,,Bojim se tu“. Coz potvrzuje vysoka kriminalita objevujici se
v lokalitdch a zaroven nezajiSténi potieby bezpec¢i u jednotlivcl. Shodné se vyskytla
moznost ,,Libi se mi tu byt* a ,,Nelibi se mi tu byt™. Vice se vyskytla odpoved’, ze se
respondentovi byt libi v Krasném Biezné a MojZifi, nejméné vSak v Piedlicich (okolo

Sklarske ulice).
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6.5 Stabilita bydleni

., Velmi casto se stava, ze v patek odpoledne Vam do kancelare vstoupi zoufala
matka s detmi se slovy ,,Za nekolik hodin mi vymeni zamek, nemam kam jit, prosim
pomozte. “(RS). Socialni pracovnice hovoii o velmi nestabilnim bydleni, kde ,, Lide
zazivaji kazdodenni stres z nejistoty, ... “(R5) a dodava, ze ani socidlnim pracovnikiim
takové bezvychodné situace emocné neptidavaji. O problémech spojenych s nejistotou
je tato podkapitola. Vénuji se jistoté, kterou ptinasi legislativa a jak je na ni pohlizeno
ve sledovanych lokalitach.

Pfi¢inou nestability jsou dluhy za najemné a sluzby, které mohou byt zplisobeny
napiiklad zpozdénim déavky, kdy majitelé dle slov SP ,,nediskutuji* s ndjemniky o tom,
pro¢ nezaplatili, ale jednoduse je vyhazuji z bytu. ,,Casto je pFicinou samotny majitel,
nebo spravce, ktery lidem nedolozi doklady o zaplaceni ndjemného, které museji lidé na
urad dokladat, a vznika tak problém. (R3). Dalsi situaci, kdy mohou lidé pfiijit o
bydleni je, pokud spravce vyuzije své pozice a vezme si platbu za ndjem, ale nevyda jim
zadny doklad ,, (popr. prijmovy doklad, ktery pracovnice HN ¢i SSP odmitaji uznat,
pokud tato moznost uhrazeni najmu neni uvedena v najemni smlouvé) “(R4) anebo jesté
v hor§im pfipad€ majiteli penize vibec neptedali. V takovych situacich hrozi vyhozeni
z bytti, protoze pokud neni dodano potvrzeni o zaplaceni, lidé o davky pfijdou a pokud
spravce neptiznd zaplaceni, dopadne situace stejné. K tématu spravci jedna
z respondentek dodava: ,,Lidé maji casto z téchto spravcu obavy. Pokud neni diim, ve
kterém Zziji v poradku, tak radéji spravci nic nereknou, aby s nim neméli neshody. “(R4).
Jiz v ptedchozich kapitolach bylo zminéno, Ze ndjemni smlouvy jsou ¢asto uzavirany na
dobu urcitou, ,, pFicemz vyjimkou neni, Ze smlouva je platna pouze 3 mésice“ (R1). A to
z toho dlivodu, aby mély moznost ndjemce vyhodit, co nejdiive v piipad¢ problémd.

V nékterych piipadech pracovnice mluvi o vyhroZovani vystéhovanim a setkaly se 1
s ptipadem, kdy majitel ndjemniky ,,na cerno* zaméstnaval a tim jim viastné ndjemnici
,platili* najemné.”“ (R1). Podle jiné pracovnice se také ,,zasadné nedodrzuji zakonné
[hiity** a samotné smlouvy jsou neprofesionalné sepsané. Pokud je vydana najemcem
jistina, neni skoro v zddném pfipad€ vracena v rdmci SVL a natoz potom s uroky, které
z OZ vyplyvaji. Ani uchovani véci nebo moznost odnést si své osobni véci se
v nékterych ptipadech nedodrzuje. ,,Nékdy se vsak stane, Ze majitel i pres radnou

najemni smlouvu najemniky z bytii vyhodi a zabavi jim vsechny véci. Tyto situace je poté
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nutné resit s policii. Lidé se vsSak majitelii casto obavaji a sve véci v byté radéji
nechaji. “ (R4).

Dle platného OZ také plati, Ze najemnikim musi majitel umoZznit napsat si na adrese
trvalé bydlisté, ale 1 to neni v nékterych ptipadech dovoleno, protoze se lidé majitela
boji, jak bylo zminéno v pfedchozi citaci. To pak muze zapficinit komplikace
s davkami.

Socialni pracovnici organizace CVT kazdoroéné aktualizuji analyzu bydleni
v jednotlivych lokalitach, ktera bude zminéna v dalsi Casti. Pivodné vSak vznikla kvili
pfipravované¢ zméné zékona (rok 2014), kdy domy na které byla napsand exekuce,
nemély byt mistem, kde jsou ptijimany davky na bydleni.

UP, jak vyplynulo z kapitoly o davkach, pozaduje po najemnicich smlouvy a doklady.
Na zaklad¢ této prvni kontroly smlouvy si najde ve vefejné databazi diim a zkontroluje
kolik ma bytovych jednotek a zda je zkolaudovany. Stalo se, ze néktefi majitelé napsali
Spatné ¢islo bytu nebo neméli zkolaudovany vsechny bytové jednotky a lidé tak
nemohli platit ndjem ze socialnich davek. Kolaudace je problematicka u starSich domu
v Pfedlicich a Krasném Bfezné, kde se jednd o star$i domy, které pivodné byly
postaveny jako rodinné a az pozdé&ji rozdéleny na individuélni jednotky. Z toho divodu
se objevuje jedna toaleta pro cely diim a stejné tak jedny hodiny na vodu ¢i elektiinu.
Podle slov socidlnich pracovnic neni bydleni stabilni také z divodu sousedskych
vztahil, coz se objevilo 1 v datech o tom, co chtéji ve svém domové lidé zménit. Sousedi
byli zminéni dvéma respondenty a potvrzuje to i SP v jednom z rozhovort. ,, Ditvody ke
stehovani jsou velmi rozmanité. Nekdy je to kvili neshodam se sousedy, nékdy kviili
Stenicim ¢i $vdabium, kvili , drsnému‘ majiteli, nekdy zkratka proto, Ze si ndjemnici
nevyridili véas davky a nezaplatili ndjem.* (R4).. Ur€itd vina se miZe samoziejme
objevovat i na strané jednotlivel, ktefi jsou nezodpovédni a piistupuji k bydleni laxné a
bez zajmu, coZ mize byt spojeno se Spatnymi vzory a s nezkuSenosti s jinou realitou
mimo SVL. Ptiklad neplaceni najmi se objevoval i v obecnim bydleni, kde spravni
jednotka musi nést z4t€z dluhti a vymahani exekuci.

Pracovnice v pfedchozi citaci zmifiuje i S$ténice a Svabi, které jsou velkym minusem
v kvalité bydleni. Zaneseni S§ktdci se objevuje z divodu velké fluktuace osob v bytech,
kvali nezajmu majitele a také kvili piijmové chudobé, ktera znemozituje zaplatit
dezinsekci nebo si pofidit novy nabytek, coz je hodnoceno v rdmci materidlni deprivace.
Hovoii o tom jedna z SP: ,,Ndjemnici se v bytech casto stridaji vetsinou kviili vysi

najemného, které je vysoka, pripadné pro nehrazeni najemného z riizného ditvodu. Byty
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byvaji casto po odstehovani nekterych ndjemnikii ve Spatném stavu, kdy je potieba
mnoho mensich i vétsich oprav v byté (baterie, malba, znicenda podlaha, apod.) v
pripade, Ze je tento problem casty, byva na ndajemnicich, aby si tyto opravy zaridili
sami, protoze majitel se angazovat nechce.” (R3).. Ale najemce zase nema prostiedky
na tyto opravy a presto je rad, ze ma stfechu nad hlavou, i kdyZz néco neni v potadku a
ma to vliv na jeho zdravi a i celkovou kvalitu zivota a moznosti vystoupeni ze stinu
socialniho vylouceni.

Proto by v tomto sméru mél vystupovat vyraznéji stat, ktery by mél hlidat kvalitu
bydleni, kterd je z davek HN placena. Zaroven vSak nelze predpokladat, ze majitelé
téchto domu a bytii budou investovat velké penize na to, aby dali pro své ndjemce domy
do poradku. Pokud tedy nebude existovat alternativa pro chudé lidi, budou se stéle

., Stehovat mezi socidlné vyloucenymi lokalitami* (R3).
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7. Vylouéené lokality v Usti nad Labem

V této kapitole budou popisovana jednotliva specifika sledovanych vyloucenych
lokalit v Usti nad Labem. V kazdé kapitole bude uvedena primérna cena za bydleni a
vysvétlena jednotlivd bodova ohodnoceni kvality bydleni (stavebné technicky stav,
environmentalni spravedlnost a obcanska vybavenost). Dale primérny vék respondentil,
jejich chut ztstat nadale bydlet v lokalit¢ plus pfidam informace, které uvadi MO
v ptihlaSce ke spolupraci s ASZ. A komentovan bude i vyvoj v lokalité¢ za posledni 4
roky, ktery bude zohlediiovat také strukturu majitelt domti a konkrétni problémy, které

se v lokalité objevuji.
7.1 MojziF

Primérnd cena bydleni v lokalit¢ Mojzit je 9 780 K¢ za nijemni bydleni. A
Doplatek na bydleni je primérné 9 890 K¢, to znamend, ze DnB dokonce ptfevysuje
pramérnou cenu bydleni. Mojzit je opravdu nejdrazsi lokalitou, co se ty¢e doplatku na
bydleni. Ze v§ech zkoumanych lokalit sem putuje nejvice penéz za DnB. Tento problém
vnima 1 MO NeStémice, ktery povazuje lokalitu MojZif za nejvice problémovou a to
z toho dlivodu, ze vnimaji velky problém v tzv. ,,obchodu s chudobou*.

Dle této prihlasky pro ASZ (2018) je pro Mojzit charakteristické, ze jsou pozadovany
za byty kauce, vysoké nijemné, Spatny stav byt a v ptipadé nezaplaceni ndjmu musi
lidé okamzité odejit. V této lokalit€¢ dochazi k Castému vyskytu §ténic, ale 1 Zloutenky.
To, ze je poZadovana kauce, je opravnény krok majitelt. Ale najmy ptesahujici 15 000
Korun jsou zde castéjsi nez v jinych lokalitdich a i kdyz zvazime vétsi velikost bytu,
stejné je cena neumérnd. V lokalité¢ se pak mizeme setkat s velkym rozptylem cen,
ktery zpasobuje nizsi primérnou cenu.

Avsak kvalita této lokality ziskava nejvétsi bodové ohodnoceni. Za stavebné technicky
stav ziskala 103 bodid scelkovych 180 a 13 za environmentilni spravedlnost
z celkovych 18 bodi. To jsou dvé nejvyssi hodnoty v téchto kategoriich ze vSech
sledovanych lokalit. V obCanské vybavenosti byl Mojzif hodnocen nejhiife spole¢né
s Pfedlicemi.

Nejprve vysvétlim bodové hodnoceni u environmentdlni spravedlnosti a obcanské
vybavenosti, coz shrnuje a pfipomina nasledujici tabulka. Tuto tabulku ohodnotim a

dale se budu vénovat vyznamnému bodu kvality a tim je stavebné technicky stav budov.
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Tabulka €. 15 : Bodové hodnoceni MojZiie

Environmentalni spravedlnost Obcanska vybavenost

Riziko povodni 2 | Skolska zafizeni a vefejna 3
sprava

Industrialni znecisténi 3 | Zdravotni zatizeni 1

Pristup kvod¢ a 2 | Kulturni zatizeni 1

kanalizaci

Nakladani s odpady 3 | Dopravni dostupnost 2

Moznost rekreace 2 | Sluzby (poSta, bankomat, 1
atd.)

Bezpecnost 1 | Obchodni prodej 1

Celkem 13 | Celkem 9

Zdroj: autor

V oblasti Mojzit je malé riziko hrozby povodni, protoze se nenachazi v povodiové
z6né, ale je v blizkosti hlavniho toku Labe, ktery vede z Usti do Dé¢ina. Hodnoceni dva

body bylo zvoleno, protoze je v blizkosti feky a tésn¢ se dotyka povoditového tizemi.

Obrazek ¢. 13: Zaplavové uzemi Mojzir

Zdroj: (Zaplavové tzemi v ORP Usti nad Labem, 2018)
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Industrialni znecisténi bylo hodnoceno bodem 3 diky velké vzdélenosti od vyrobnich
zOn, oproti ostatnim lokalitam. NejblizSi je byvalé TONASO, které je dnes
brownfieldem.

Ptistup k vod¢ a kanalizaci je hodnocen bodem 2 z diivodu problematiky SVJ, kdy hrozi
realné riziko, ze majitel nebude platit do spole¢ného fondu a voda bude odpojena. Toto
riziko u nékterych domt jiz v minulosti bylo. Kanalizace a vodovody jsou celkem nové
diky stafi celého sidliste.

Odpadové hospodafstvi je zde dostatecné, SP nehovoii o nepotadku u popelnic ani o
skladce. Navic v mapé odpadového hospodatstvi Usti nad Labem je zajisténo t¥idéni

odpadu krom bioodpadu.
Obrazek €. 14: Odpadové hospodarstvi Mojzir

S

) I
Svoz odpadu zezelené v tvdnu od 7.5 2018
(b o Telou barernou oblast)

Zdroj: (Odpadové hospodaistvi, 2018)

MozZnost rekreace je oproti dalSim lokalitdm vyssi, nebot’ je misto vzdaleno od mésta a
industridlnich zén, navic je celé sidlist¢ zastavéno do kusu pfirody a je zde moznost
navstévy rybnika ,,Hankac*. Bohuzel vse je vzdalené a nejsou to vice neZ 3 moZnosti.

Bezpecnost je hodnocena jen jednim bodem, protoZze MO NeStémice a obyvatelé mésta
Usti nad Labem se shoduji v hodnoceni bezpeénosti v Mojziii. MO Nestémice vyhlasil
na celé sidlisté Mojzit OOP, ktery odivodnil té€z vysokou kriminalitou (98 prestupkd,
59 pteCinll), a obcané meésta hodnotili Mojzii v 58 ptipadech jako nebezpecny.
Vzhledem k preventivnim aktivitam policie je potieba domnivat se, Ze je to nutné.

UMO ve své piihlasce pro ASZ uvadi i kriminalitu, ale ta je vztaZena na cely obvod
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tedy 1 dalsi lokalitu KB. Ale konkrétné o Mojzifi v prihlaSce zmifuji, Ze se zde objevuje

lichva.

Obrazek ¢. 15: Pocitova mapa Mojzir

e a

Poet v aktudlnim map. vyfezu

& Tady jsem na mésto hrdy(a) 1

Tady rad(a) trévim volny cas 2

o Tady vidim prileZitost pro ",

rozvoj

Sem bych vzal ndvitévu 2
Tady je to osklivé 14

& Tady je to nebezpecné 58

Zdroj: (Pocitova mapa Usti nad Labem, 2017)

Co se tyCe obcanské vybavenosti tak pfimo v lokalité je Skolské zatizeni, které
poskytuje matefské a zakladni vzdélani. Déle je tu pfedskolni klub organizace CVT a
jeho kancelar socialnich sluZeb, proto ma MojZif nejvyssi hodnoceni v tomto ohledu.
Bohuzel dle informaci OSPOD je zde v lokalit¢ obecné prokazéna Spatna péce o déti,
zéaskolactvi, drogy, gamblerstvi a dals$i neptiznivé jevy pro rozvoj déti.

Zdravotni zatizeni jsou vSak az v Nestémicich, kam se pésky ¢loveék dostane za cca 20
minut, coZz bohuZzel spadd do kategorie 1 bodu. Avsak tito 1ékafi ¢asto neberou nové
pacienty. Ale samotné NeStémice maji 1 Iékdrnu a odborné I1ékare.

Kulturni zatizeni je znovu hodnoceno bodem 1, protoze ani Mojzii ani blizké Nestémice
nemaji zadné kulturni stfedisko. Vyuzivany jsou prostory Skoly nebo parku u radnice
v Nestémicich. Jediné co Mojzif mize nabidnout je hiist¢ a v minulosti zde bylo i
vetejné koupaliSte.

Do lokality jezdi jediny trolejbus s ¢islem 57, ktery propojuje Predlice a Mojzif na
svych koncich. Zastavka je pfimo na sidliSti a doprava jezdi v intervalu 20 minut.
Zaroven se zde nachdzi 1 prostorna parkovisté. Proto 2 body.

Nejblizs$i posta je az v NeStémicich, v lokalité je jen schranka a bankomat zde neni

zadny. Bohuzel se zde vyskytuje ale herna. Dfive zde byla dokonce i pobocka méstské
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knihovny, dnes knihovnu poskytuje jen Skola. A obchodni prodej je zde zastoupen jen

jednim smiSenym zbozim. Coz je malo a udéluji jen bod.

Tabulka €. 16: Stavebné technicky stav Mojzir

Statické Stény - Okna - Stiecha - | Izolace | Vlhkost
poruchy | material | material | material | tepla v domé
domii a a osazeni | a stav
aktualni krytiny
stav
5 2 3 3 1 3
3 3 5 3 1 2
3 3 4 4 1 4
2 3 4 3 1 3
2 2 2 2 2 2
4 4 3 3 4 4
=19 =17 =21 =18 =10 =18

Zdroj: autor

Mojzit ziskal nejlepsi hodnoceni ohledné stavebné technického stavu. VSe se odviji od
staii celého sidlisté, které bylo vystavéno vroce 1990 a je jen 28 let staré.
Z jednotlivych hodnoceni bylo mozné ziskat 30 bodl za kazdou oblast, ktera je uvedena
nahofe. Domy nejsou staticky naruSené, nékde jsou nova okna, ale stfechy a stény
nejsou v mnoha ptipadech udrZzované a izolace tepla neni také dofesena.

V Mojziti chce zistat 19 osob ze 40. V poslednich letech se ptivodni obyvatelé a
vlastnici mojzifskych byt st¢huji jinam, protoze se jim nelibi vyvoj situace, na ktery
upozoriiuje i radnice. S odchodem plivodnich obyvatel, ktefi museji snizit prodejni cenu
bytli na minimum, pfichazeji investofi, ktefi pronajimaji bydleni lidem zavislym na
davkach HN.

Nasleduje graf zobrazujici vékovou strukturu obyvatel dle vyplnénych dotaznikl a
velmi se podobé vékové struktufe centralnich Piedlic, kde se objevuji také lidé starsi 64

let.
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Graf ¢. 9: Vékova struktura respondenti MojZire

m]8-25]let ®m25-50let =50-064Ilet a vice let

Zdroj: autor

V dotaznicich se také castéji objevuje u nedostatkii ta moznost, kdy najemnici
neshleddvaji, Zddné vady, ale neznamena to, Ze se z bytd nechtéji st¢hovat. Pro n¢které
osoby je zde vysoké najemné. Jedna ze socidlnich pracovnic hodnoti v porovnéani
s dal§imi byty v Predlicich a KB a potvrzuje jejich vyssi kvalitu. Upozornuje také na
snahu najemnikt: ,,Pokud o byt ndjemnici pecuji, tak jsou byty v dobrém stavu. Tece
voda, funguje topeni i elektiina. Jde o byty v panelovych domech — vétSinou
v druzstevnim vlastnictvi. Zde se bydleni blizi k bézné dostupnym bytum. “ (R2).

Bohuzel problémem je Casté stfidani najemniki, které zptisobuje vyskyt Sténic a $patné
vztahy mezi obyvateli, protoze vnimaji svij vztah k lokalit¢ odlisné. ,,Nékteré vchody
jsou bezproblémové, obyvatelé maji mezi sebou dobré vztahy, udriuji své byty i
spolecné prostory. Nekteré vchody ale obyvaji ndjemnici, kteri nemaji zajem se o kvalitu
bydleni sami starat, coz se odrazi zejména na stavu spolecnych prostor. “ (R2).

Nize rozebiram data z analyzy bytového fondu, které ukazuji, jak se n€kteti majitelé
¢asto opakuji. Celkem je na sidlisti 616 bytl a z toho 141 bytt vlastni nékolik malo
majitelll. Zména vlastnika probehla v roce 2017 v 73 ptipadech a z toho 68 bytii mélo
vlastnika s jinym trvalym bydlistém (to je 93%), to znamen4, Ze neplanuji v koupeném

byt¢ bydlet, ale pronajimat je;j.

V Nestémicich je nejbliz§i ubytovna ,,Hotel Cesky lev®, ktery je vlastné bytovym

domem, ale MO d¢l4 velké starosti, protoZe je zde prokdzana vyssi kriminalita a proto
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byla budova oznacena OOP. Dale zde byl zaznamenan vyskyt Sténic a prodej
psychotropnich latek. Dle informaci pracovniki MO doplatek na bydleni cenu
najemného nepokryje. Bydli tady osoby se zletilymi détmi nebo bez nich. Budova je
v dobrém stavu a zamyka se. Cena se pohybuje okolo 6 tis i s poplatky, vétSinou malé
byty.

Na zavér o této lokalit¢ musim zminit také pochvalu pro méstsky obvod, ktery se
dlouhodob¢ snazi situaci fesit. DEla Setfeni v jednotlivych domech, setkava se s aktéry a
snazi se omezit obchod s chudobou. Také se snazi podporovat zaméstnanost a vytvari
pracovni mista, aby snizil dlouhodobou nezaméstnanost. To samé se tyka dalsi lokality,

protoze Krasné Biezno pod tento obvod spada také.

7.2 Krasné Biezno

Krasné Biezno spadd do MO Nestémice stejné jako Mojzif. Primérna cena za
hodnoceni kvality ziskala lokalita 90 bodu, coz je druhé nejnizsi ¢islo.
Lokalita je zndma ptedevsim svou historii, kdy zde stala na podzim roku 1999 slavna
zed'. Ta byla mésic po dostavbé znovu zbourana kvili tlaku z poruSovani lidskych prév,
kdy fyzické oddé€leni majority s minoritou, bylo nepfehlédnutelné. Po zbourdni ceska
vlada poskytla finance na odkoupeni domu od starousedlikii a v ¢inzovnich domech,
které¢ méely byt odd¢€leny, lidé bydleli az do roku 2011. Dnes je prostor zabezpecen a

urcen k demolici. Nasledujici obrazky ukazuji dne$ni stav budov.

Obrazky ¢. 16 a 17: Maticni ulice 2018
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Zdroj: autor

Lokalita je umisténa mezi hlavnimi tahy do Dé&Cina, kdy na jedné strané je zeleznice
(nddrazi Sever) a z druhé strany hlavni silnice a vedle pfistav na fece Labi. Lokalita je
tvofena star§Simi domy a obklopena primyslovymi objekty. Od nadrazi je pak vzdalena
cca 5 minut od sidlist¢ v Krasném Biezné, kde je velka obcanskd vybavenost.
V nésledujicich odstavcich budu kopirovat strukturu pfedchozi kapitoly.

Krasné Btezno ziskalo jen 70 bodl za stavebné technicky stav, coz je druhy nejhorsi
vysledek po Pfedlicich. Environmentalni spravedlnost je 8 jako u dalSich lokalit a
obcCanskd vybavenost je ohodnocena nejlépe ze vSech diky blizkosti centra Krasného

Bfezna. Celkem bylo mozné za ob¢ dale uvadéné oblasti ziskat az 18 bodi.

Tabulka ¢. 17: Environmentalni spravedlnost a ob¢anska vybavenost - KB

Environmentalni spravedlnost Obcanska vybavenost

Riziko povodni 1 Skolska zafizeni a vefejna | 2
sprava

Industrialni znecisténi 1 Zdravotni zafizeni 3

Pristup k vodé al2 Kulturni zafizeni 1

kanalizaci
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Nakladani s odpady 2 Dopravni dostupnost 2

Moznost rekreace 1 Sluzby (posta, bankomat, | 3
atd.)

Bezpecnost 1 Obchodni prode;j 1

Celkem 8 Celkem 12

Zdroj: autor

Sledovana lokalita je v zaplavové oblasti a okolo sebe mé v t€sné blizkosti primyslové
arealy a hlavni tah na D&Cin. Proto ma v obou oblastech jen 1 bod. Nasledujici obrazek
ukazuje rozlozeni zéplavového Uizemi. V této oblasti jiz v minulosti povodeni byla, lidé

z okolnich domil byli evakuovani a poté jim byla poskytnuta pomoc.

Obrazek ¢. 18: Zaplavové oblasti - Krasné Brezno

e i : ','_:--__l
WGy
=

TR

Zdroj: (Zaplavové uzemi v ORP Usti nad Labem, 2018)

Voda a kanalizace je v této oblasti zabezpe€ena, avSak Casté jsou odstavky a poruchy,
kdy netece neocekavané voda napiiklad pil den. Jsou zajistény cisterny s vodou a chodi
informativni sms. Rozvody jsou starSiho data a Casto jsou naruSeny velkym tlakem na

dopravu v blizkosti, kdy pod komunikaci vedou rozvody.
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Na nasledujicim obrazku je viditelné, ze v lokalité se nenachédzi zddné sbérné nadoby na
ttidény odpad, avSak na tzemi této lokalit¢ nenajdeme sklddku a ostatni popelnice
nejsou nikdy preplnéné. Bodové ohodnoceni 2 je z toho divodu, Ze takto je odpadové
hospodarstvi dostate¢né. Navic okoli uklizi pracovnici VPP a €isti vefejné prostranstvi.

Naopak vétsi neporadek je od hlavnich taht cest.

Obrazek €. 19: Odpadové hospodarstvi - KB

Zdroj: (Odpadové hospodaftstvi, 2018)

Moznost rekreace neni v blizkém okoli do 30 minut zadna. Nejblizsi klidnéjsi zona je na
bfehu feky, kde je skladovaci budova, silnice a soukromé domy. Samotné prostiedi by
mohlo byt hezké, ale ve stavu v kterém je, pratelské neni. V Krdsném Biezné¢ se nachazi
park.

Bezpecnost je hodnocena stejné jako u ostatnich lokalit ¢islem 1, jelikoz je zahrnuta
Cast 1. Maje v OOP. Dale ob&ané Usti nad Labem povazuji v 65 piipadech za

nebezpecné, coz znamena, Ze bezpecnost zde neni vysoka. Dochazi do oblasti strdznici
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MP i asistenti prevence kriminality. Zaroven je v nebezpecném podchodu u nadrazi

umisténa kamera.

Obrazek ¢. 20: Pocitova mapa - KB

I 3 Oy PIE OV

Pocet v aktudlnim map. wiezu

® Tadyjsemnamastohedyz) 10

Tady rad(a) travim volny ¢as 1 1

Tady vidim pfilezitost pro
2 19

rozvoj

Sem bych vzal ndvitévu 4
® Tady je to osklivé 30

Tady je to nebezpeéné

\ .-‘ . ; s - ;_- -
Zdroj: (Pocitova mapa Usti nad Labem, 2017)
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Obcanska vybavenost je v této lokalité nejlepsi ze vSech, jak uz jsem zminovala diky
KB, kam se obyvatelé dostanou za 10 minut diky podchodu na nadrazi. Pokud by
nemohli vyuZivat tento podchod, trvalo by to cca 50 minut. Zadny ufad neni v blizkosti.
Za zdravotni zatizeni ziskalo KB 3 body, jelikoz 10 minut od lokality se nachazi velka
zdravotni poliklinika, kde je mnoho praktickych lékatfd, odborné ordinace a 1ékarna.
Navic Iékaii jsou ochotni oSetfovat i osoby ze Slovenska a piijimaji dalsi pacienty.
Kulturni zatizeni dostalo jen 1 bod, a to je velka Skoda, protoze diive vedle zdravotni
polikliniky bylo kulturni centrum Corso, kde byla pravideln¢ divadelni ptfedstaveni a
spoleCenské akce. Areal porad existuje, ale je vyuzivan k jinym ucelim. V jeho
prostorach sidli klub ping pongu a dale je tam bar ,,Country club®“. Za kulturni prostor
by se dal povazovat i kostel a zdmek, ktery je v blizkosti, ale je uzavien. Nejblizsi
spoledenské a kulturni akce je tedy mozné navstivit v centru mésta Usti nad Labem.
Dopravni dostupnost je oproti v§em ostatnim lokalitdm o dost lepsi, protoze v Krasném
Biezné¢ se sbihaji trolejbusy jedouci do Nestémic (51,57,58), ale 1 na sidlisté¢ Vyhlidka
(56). Avsak autobusy jezdi v intervalu cca 10 minut a samotna zastavka neni tak blizko.
Nejblizsi zastavka je autobusu cCislo 19, ktery jezdi jednou za pul hodiny ve Spicce.
Vyhodna je i Zelezni¢ni trat, ale ta neni obyvateli vyuzivana. Nejcastéji jezdi trolejbusy.
Hodnoceni 2 bylo zvoleno kviili vzdalenosti stanic a intervalu MHD.

Sluzby jsou hodnoceny nejvysSim hodnocenim, protoze v blizkosti je posta, 2
bankomaty, socidlni sluzby a jiné sluzby podél silnice do Nestémic. Ale obchodni
prodej je nejblize smiSené zbozi pifimo v lokalité, ale ma velmi omezeny sortiment. Ve

vétsi dochazkové vzdalenosti jsou poté dva vétsi obchody.

Tabulka €. 18: Stavebné technicky stav - KB

Statické | Stény - | Okna - | Stiecha | Izolace | Vlhkost
poruchy | material | material | - tepla | vdomé
domi a a material
aktualni | osazeni | a stav

stay krytiny

3 1 1 1 1 1
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2 2 2 2
1 2 1 3
1 2 1 1
2 2 2 2
=11 =12 14 14 =8 =11

Zdroj: autor

Stavebné technicky stav ma lokalita KB druhy nejhorsi po Predlicich, které se stavebné
podobaji pravé Krasnému Bieznu. Jedna se o starsi domy, které prosly povodnémi, a
vétSina obyvatel se z oblasti odstéhovala. Takze domy jsou obecné neudrzované a
v hor$im stavu.

Maximalni pocet je mozny 30 bodl za oblast stavebné technického stavu budovy, ktery
urcuje z velké ¢asti kvalitu bydleni. Izolace tepla je v lokalité pfiblizné na 4 domech,
které jsou soukromé nebo na né& byla vyuZita dotace EU, proto je v tomto ohledu od
Stari domi pfindsi kvalitni materidly u stiech a stén, ale z diivodu povodni a ¢astého
uniku spodnich vod je naruSena statika. To experti nemohli vyhodnotit, ale i1 piesto
udélili jen tetinu bodl za tuto oblast. Stejné tak jako za vlhkost, ktera je vSudyptitomna
diky blizkosti toku Labe.

V nékterych piipadech jsou zakomponovéna plastova okna, ale v okoli se také nachazi
nékolik havarijnich objektli a opusténé ¢inzovni domy. Lokalita je celkové odtrZzena a
zije si vlastnim Zivotem. Snaha investovat do této oblasti se neukazuje ani ze strany
MO. V budoucnu piedpokladam, Ze plijde o spiSe rozsifovani prostoru pro pristaviste,

ale potencial by oblast u vody mé¢la.

Graf ¢. 10: Vékova struktura respondentii Krasné Biezno
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V lokalit¢ vétSinou neZziji star§i lidé. Jednd se o staré domy, které byly nésledné
rozdéleny na jednotlivé bytové jednotky. Byty jsou celkem prostorné a proto zde ziji
mladsi lidé se svymi détmi. AvSak tuzemi neni podle MO vhodné pro vychovu déti,
protoze v oznaceni ulice 1. Maje v OOP uvadi, Ze se zde objevuje naruSovani verejného
pofadku a obcanského souziti. Zaroven OSPOD upozoriiuje na zadvadné chovani rodicii
prislusnost ke slovenské narodnosti, zaskolactvi, nespolupraci rodica s Iékafi.
V konkrétnim domé bydli 22 dospé€lych a 30 déti. 18 z nich je hlaSeno svym pobytem
mimo Usti nad Labem a 15 zde ma pfechodny pobyt ze Slovenské republiky.

O tomto domé¢ dale hovoii 1 SP, které vnimaji pfelidnénost domécnosti a nekvalitni
prostiedi pro vyvoj ditéte, kdy je na chodbach nepotadek, vchodové dveie nejsou
funkéni a do prostoru domu se dostavaji cizi osoby. Ulice vede k nadrazi a je slepa, po
vétinu roku si na této ulici hraji déti pravé z oznaéeného domu. Zalostny rozdil je vidét
mezi dvéma domy, které spolu sousedi a jsou stejné, ale kazdy jinak udrzovany. Velky
vliv maji podle SP jednotlivy majitelé a samotni najemnici.

V nésledujici citaci dopliuje informace o lokalité pracovnice, ktera pracuje v socialné
aktivizacni sluzbé pro rodiny s détmi. Vénuje tedy v domdacnostech intenzivni péci
pravé détem a jejich rodicim. ,,V lokalité Krasné Brezno se zaméruji na ulice Novy Sveét
a ulici 1. Mdaje. V téchto mistech je kvalita bydleni na velice nizké urovni. Domy jsou
neudrzované, majitel ani samotni najemnici nemaji zajem o zlepseni prostoru k bydleni.
Pokud o zlepseni bydleni maji zdjem ndjemnici, tak podle toho necini. Spolecné

prostory nejsou udrzované, schodisté se rozpada, na nékterych mistech chybi zabradli.
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Chodby jsou citit moci, sami ndjemnici mezi sebou maji spory. Stezuji si, Ze
v prostorach domii se velice casto vyskytuji uzivatelé drog. Veétsina bytii se nezamyka,
nekteré nejdou zavrit. Nekteré byty jsou jiz vybydlené a nepouzivané. V bytech i na
chodbach je plisen. Z mého pohledu by byty v ulici 1. Maje (dum ¢. 9) a dum v ulici
Novy Svet nemely byt vitbec uzivany k bydleni. O domy nikdo nepecuje, nespravuje.
Vyjimkou je pak dum ¢. 7 na ulici 1. Mdje, o ktery majitel pecuje, peclive voli najemniky
a i najemnici se o byty a spolecné prostory staraji. “ (R2).

V tomto uryvku z rozhovoru je jasné, Ze kombinace riiznych ndjemnikt udéla v kvalité
bydleni mnoho, ale pokud pficteme nezdjem majitele, situace se nikdy nemuze zlepsit.
A to jsou v lokalité pronajimany byty i za 16 a 17 tisic K¢.

Jesté navic k tomu jsou nnékteré ,, sluzby k dispozici nestabilné. Elektrina je pripojena
,na cerno”, voda obcas tyden netece* (R2). Tato pracovnice uzavira své hodnoceni
této lokality tim, Ze dfive oznacené¢ domy jsou nebezpecné k bydleni. Znovu se tedy
setkdvame s nenaplnénim zékladni potieby, kterou mé bydleni zajistit. A tedy bezpeci.
V tomto sméru by mély zasadhnout instituce, které by posoudily hygienicky stav budov
pro obyvani bytii rodinami s détmi.

V kazdé z lokalit je par takovych domd, které SP znaji a vi, Ze by mély byt zavieny a i o
tom tato prace je, ma upozoriiovat na takové piiklady, protoze ty se pak v priméru
Ztract.

Velkou vystrahou byla také jest¢ donedédvna ubytovna Freedom, ktera byla v minulosti
ubytovacim zafizenim. V poslednich letech se vSak situace zménila natolik, Ze nakonec
byla ubytovna uzaviena. Pficemz né€kolik let zde zili lidé v nekvalitnich podminkach.
Kumulace problémovych osob zplsobila, Ze zde byla vyssi kriminalita, jen v tomto
domé dle Zadosti o OOP 13 piestupkii a 10 piecinti. Bydlelo zde 45 osob (26 dospélych
a 19 déti, ztoho 7 osob hlasenych mimo UNL). Dim byl zamofen §ténicemi a
vyskytovala se zde i Zloutenka, ¢astd migrace ubytovanych pak zplsobovala dalsi
roznaSeni mimo tento dim. OSPOD dlouhodobé na diim upozoriioval, protoze nejen, ze
diim byl ve S§patném stavu, objevovala se zde i lichva a psychotropni latky.

V této oblasti je planované socialni bydleni, které vSak bude mit znovu vyssi prahy nez
je nutné pro zajisténi téchto osob. Dle metodiky Ethos se v Krasném Biezné 1 ostatnich
lokalitach objevuje substandardni bydleni. Pro tuto lokalitu je vSak typické neptijemné
prostiedi hlavnich komunikaci n€kolika dopravnich prostfedkli a to neni vhodné misto

pro vychovu déti a jejich volny pohyb.
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7.2 Méstsky obvod Predlice

Posledni dvé lokality jsem se rozhodla spojit spole¢nym tvodem, jelikoz jejich
kontext spolu souvisi. AvSak v podkapitolach bude kvalita rozdélena tak jako diive
v této praci, protoze v tomto smeru se dost lisi.

Predlice existuji od roku 1384, je to historickd obec, kterd v roce 1900 zaznamenala
vyrazny rast své populace. Ten se zpétinasobil na 3 260 obyvatel. Z této doby a pozdéji
pochézi zastavba, kterd slouzila jako zazemi pro zaméstnance blizkych primyslovych
zavodl. Ve svych dobach byly Piedlice exkluzivni ¢tvrti, ale 1 zde existovaly problémy
v souziti Cechii a Némc.

Oblast Pfedlic méla v roce 2011 trvale nahlaSenych 1 776 obyvatel, pfi€emZ na rozloze
4,2 km? se nachazelo a dodnes nachazi mnoho firem a je zde také velké procento
primyslovych objekt. V 90. letech zacala v Piedlicich divoka privatizace, kdy spousta
lidi z riznych konct republiky skoupila zdejsi domy a pronajimala je za neumérné
vysoké najmy. Coz pokracuje nadale, buji tu drogova scéna, prostituce, lichva, a dalsi
negativni jevy. Mistni obyvatelé jsou vSak v feSeni svych problémil velmi aktivni a
predevsim cast Novych Piedlic. MO ma s uzemim plany na rekultivaci a v nékterych
ptipadech také mluvi o vzniku rekreacni zony.

V oblasti bydleni mtzeme mluvit o cca 102 obydlenych domech z celkem 391, coz
vychazi z prizkumu CVT z roku 2015 a 2016. 40 dom je v havarijnim stavu a cca 30
se prodava nebo rekonstruuje. V poslednich letech zde spadly 2 domy, ale jiné zase
ziskaly novou tvar a potifebnou péci.

Jedna z dotazovanych socidlnich pracovnic shrnuje stav domua v lokalit¢ Predlice a
rozde€luje je na opravené, neopravované v hor§im udrzovaném stavu a na bouracky.

Jak domy popisuje tak ptesné vystihuje tvar Predlic, navic vSechny tyto tirovné miizeme
vidét v té€sné blizkosti a na ulicich v Predlicich se stfidaji. V blizkosti Ptedlic se nachazi
nejbliZsi ubytovna v Klisské a v ulici Jate¢ni.

Ubytovnu na Klisské ulici méla dlouhou dobu jedna majitelka, pak piesla pod
vlastnictvi jiné spolecnosti, kterd ma velky bytovy fond. Pravidla pro navstévniky jsou
zde velmi pfisnd, ale tato pravidla neplati pro potadek v domé, protoze ,,7ato ubytovna
je zamorena $vaby, v hornich patrech jsou i Sténice. PrestozZe se zde nachazi centralni
topeni, tak casto nefunguje. Pres zimu je v nékterych bytech zima. Jiz se nékolikrat
stalo, Ze topeni z topeni unikla voda a vytopila mistni obyvatele. Na této ubytovné casto

vypadava elektrina® (R4). Cena za takové bydleni je pro 4 osoby 10 500 K¢&. Tato
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ubytovna je také na seznamu OOP, kdy je zde prok4zana kriminalita a dle OSPODU je
tu velké procento zanedbavani péce, zasSkolactvi, doméciho nasili, nactiletych matek a
drogova zavislost.

Na druhé stran¢ Piedlic se nachézi ubytovna Jatecni, kde majitel ma cely chod a
ubytované dlouhodob¢ pod kontrolou. Snazi se o dobry vybér ubytovanych, ale smétuje
svlj vybér jen na dospélé osoby bez déti. Neni zde ani problém zajistit pecovatelku
nebo objednavku obédi. Jedna se o starSi budovu, ktera by snesla rekonstrukci jako
skoro kazda v této oblasti, ale vyznamné je v Zivoté ubytovny vidét majitel, ktery se
snazi o dlouhodob¢ udrzitelny stav.

V dalsich castech budu popisovat sledované lokality dle stejného pravidla jako u

piedchozich dvou.
7.2.1 Predlice (Sklarska, U Jesli)

V této Casti Predlic je primérna cena najmu 8 800 K¢, coz je v porovnani
s nejbliz§i nevylou€enou ctvrti alespoit o 1 000KE méné. AvSak celkové bodové
hodnoceni je velmi Spatné. Dosahuje 77 bodt z celkovych 216 moznych a to déla z této
lokalitu tu nejméné kvalitni. Doplatek na bydleni je zde v priméru 5 097 K¢. Jedna se o
druhy nevyssi primérny doplatek.
Dlvody pro¢, lze oznacit tuto lokalitu, jako nejméné kvalitni najdeme v dalSich
odstavcich. Na zacatek zacindm environmentalni spravedlnosti a Obcanskou

vybavenosti.

Tabulka ¢. 19: Environmentalni spravedInost a obéanska vybavenost Predlice

Environmentalni spravedlnost Obcanska vybavenost
Riziko povodni 3 | Skolska zafizeni a 1
vefejna sprava

Industrialni 1 | Zdravotni zatizeni 2
zneCisténi

Pristup kvodé¢ a 1 | Kulturni zafizeni 2
kanalizaci

Nakladani s odpady 1 | Dopravni 2

dostupnost
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Moznost rekreace 1 | Sluzby (posta, 1
bankomat, atd.)

Bezpecnost 1 | Obchodni prodej 1

Celkem & | Celkem 9

Zdroj: autor

Z moznych 18 bodl v oblasti environmentu ziskaly Piedlice jen 8 bodl. Nejvétsi
bodové ohodnoceni dostaly, v bodu riziko povodni. V povodiiovych planech mésta Usti
nad Labem, zde neni Zadné nebezpeci, ztoho dlivodu neptfikldddm mapu jako
v ostatnich lokalitach.

Vsechny dalsi posuzované hodnoty, které dotvari obraz kvality bydleni, dostaly Predlice
po jednom bodu. A to postupné z téchto divodu. Lokalita se nachdzi v oblasti, kde je
obklopena industridlnimi arealy, coz je pfedurceni z historie této lokality.

Voda a kanalizace ziskava jeden bod a to i kvuli znalosti situace a také kvtli nasledujici
citaci SP. ,, Odpady zde také nefunguji. V chodbdach se casto vyskytuje moc, vytékaji
zdchody. Ve vétsine bytii netece tepld voda.* (R4).

Jeden bod jsem ud¢lila 1 za nakladani s odpady, protoze v této Casti se nachdzi nejvetsi
skladka v Usti nad Labem. Piikladam fotku, ktera dokresluje situaci a vysvétluje

Spatnou hygienickou situaci, o které dale hovoii SP.

Obrazky ¢. 21 a 22: Skladka ve vnitrobloku Predlic
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Zdroj: autor

Nasleduje mapa odpadového hospodaistvi, kde vidime, Zze oblast nema ani jeden
kontejner na ttidény odpad a ani v blizkosti se nevyskytuji. Situace s odpady je zde
hodné Spatnd a komplikuje 1 dalSi oblasti Zivota. Je mozné, Ze v tomto ohledu je

nedostatek kapacit v popelnicich pro vyssi pocet osob.

Obrazek ¢. 23: Odpadové hospodarstvi Predlice
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Svoz odpadu ze zelenév t
| {pro edlou barevmc

Svoz odpadu ze zelené v tydnu od 942018
{pro celow barevnou chlast)

Zdroj: (Odpadové hospodaistvi, 2018)

Moznost rekreace bohuzel ziskavéa taky jen jeden bod, protoZe v oblasti neni zZadné
prirodni misto, které by mohli obyvatelé navstévovat. Kousek nad Klisi existuje ptistup
k oblibenému mistu Stiizovicky vrch, ale to je z této lokality daleko. Okoli feky Labe je
Klisi a v Kampusu univerzity, ale to nelze zapocitat jako prostor k rekreaci.

Dals$im jednim bodem je ohodnocena bezpecnost, ktera se dle OOP v oblasti vyskytuje
nadmérné. Jedna se o naruSovani vefejného potfadku a souziti a ruSeni nocniho klidu.
V souétu je v ulici U Jesli a ve Sklaiské evidovano 30 TC a 18 prestupkii. Takto uvadi
ve svém zdivodnéni mésto OOP v této lokalité. V blizkosti této lokality se nachazi sidlo
Policie CR. MO a SP také shodné hovoii o havarijnim stavu domt a o ¢erné skladce,
ktera trapi OSPOD a MO z hlediska hygieny. V tomto pfipadé mohlo jit o primarni
misto roznaseni Zloutenky.

Na tuto oblast smé&fuji vytky MO Usti nad Labem na KHS a stavebni tfad. V této
lokalité je ulice, ktera je cela vybydlend, 1 kdyz plivodné byla nddhernou ctvrti. V tuto

chvili je vyuZivana jako prostiedi pro nataceni scén z valky.

Obrazek ¢. 24: Pocitova mapa Predlice
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Zdroj: (Pocitova mapa Usti nad Labem, 2017)

Co se tyce obcanské vybavenosti tak je lokalita v dochazkové vzdélenosti od Ctvrti
Klige. Déti z této lokality dochazi do $koly ZS Palachova, kam ale neni ville piijimat
socidlné znevyhodnéné déti. Skola je v tomto piipadé vzdalena a proto volim bodové
ohodnoceni 1.

Na KIisi je nekolik praktickych a détskych doktorli, ddle odborné ordinace a lékarna.
Bodové ohodnoceni je 2, protoze je ve vétsi vzdalenosti. Kulturni zafizeni je
ohodnoceno ¢islem dvé, protoze lokalita se nachazi v dochazkové vzdalenosti do méné
nez 30 minut od centra mésta, kde je kino a divadlo.

Doprava dostala prostfedni ohodnoceni, protoZze ze dvou stran vedou trasy MHD a
jejich rozestupy nejsou velké. Jedna trasa vede do Trmic a zastdvka se nachazi v t€sné
blizkosti obydli a druha je do 5 minut a vede do centra nebo dale do Predlic.

V této ¢asti je jeden smiSeny obchod v dochazkové vzdalenosti. VSechny vétsi obchody
do cca do 30 minut peSky. Sluzby jako bankomat nebo posta jsou nejblize v obchodnim
centru Globus smérem do Trmic nebo ve mésté. Oboje je vice nez 30 minut pésky.
Bankomat je nejblizsi v centru nebo v nakupnim stfedisku v Trmicich. Jeden bankomat
je na Klisi, ale ani dalsi sluzby tu nejsou poskytovany. V okoli jsou jen tovarni objekty

nebo sidla firem.
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V nasledujici tabulce jsou jednotlivé body udélené experty na oblast stavebnictvi a
prodej realit. Za jednotliva hlediska pro posouzeni kvality stavebné technického stavu
budov mohla lokalita ziskat az 30 bodu a celkem 180 bodu. Tato SVL ziskala pouze 60

bodi za stavebné technicky stav a to je prave jedna tietina vSech bodu.

Tabulka €. 20: Stavebné technicky stav Predlice

Statické | Stény - Okna - Stfecha - | Izolace | Vlhkost
poruchy | material | material | material | tepla v domé
domii a a osazeni | a stav
aktualni krytiny
stav
3 1 2 1 1 1
1 1 2 2 1 1
2 1 2 2 1 1
1 2 2 2 1 2
1 1 1 1 1 1
3 3 4 3 2 3
=11 =9 =13 =11 =7 =9

Zdroj: autor

Nejméné bodu dostalo hodnoceni izolace u domu. V lokalité se v soucasnosti nenachazi
zadny dim, ktery by byl tepelné izolovan. Dalsi nizké hodnoceni bylo u stavu stén a
vlhkosti vdomé&. Shodné bylo v sou¢tu udéleno 9 bodi. Strecha a staticky stav domu
dostaly vys$$i hodnoceni, ale experti se shoduji, Ze by domy museli vidét a posoudit je
osobn¢ pomoci specialnich metod, avSak to neni mozné. Proto tato hodnota mtze byt
zkreslena. V nékterych ptipadech se objevuji plastova okna, ale neni vyjimkou, ze jsou
rozbita.

Domy jsou velmi zanedbané a velkou roli hraje sklddka ve vnitrobloku, ktera je
ohroZujici a Casto na ni hofi. Dal§Sim nebezpecim jsou povalujici se injekéni stiikacky
v oblasti, kde si na ulici hraji déti. Znovu zde neni naplnéna potieba bezpeci a v tomto
pfipad¢ je prostiedi spiSe zdravi ohrozujici. Primérné cena za ndjmy neni vysoka, ale
v této oblasti by mélo byt zakézano bydlet, uz jen kvili zdravi a ohrozeni vetejného

zdravi roznosem chorob, které mohou pochazet z takového prostiedi.
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Situaci se skladkou dokresluje piihlaska mésta Usti nad Labem ke spolupraci s ASZ,
kde se piSe, ze OZP se snazi domluvit s vlastniky nemovitosti, ale ze viech vlastniki
s nimi komunikuji jen 4. Do této lokality je podle MO pfistavovano vice sbérnych
nadob, ale to v lokalit¢ neni patrné a ani z mapy odpadového hospodafstvi. AvSak
existuji 1 informace, kdy skladku pomahaji udrzovat samotni najemnici tim, ze hazi
odpadky z oken do vnitrobloku. Pokud by KHS potvrdila riziko epidemie, bylo by

mozné skladku nechat odklidit.

Graf ¢. 11: Vékova struktura respondenti Piedlice (Sklarska a okoli)

m18-25 mw25-50 =50-64 wavice

Zdroj: autor

V této lokalité bydli vice mladych lidi a to nejvice ve véku 25 — 50 let, tato skupina
meéla ve vyzkumu prokazatelné¢ dohromady nejvice déti a proto je velké riziko, ze
takové prostiedi, které tu bylo popisovano, neni vhodné pro vychovu déti. Proto tu také
nechce zlstat 13 domécnosti z osmi.

Socialni pracovnice k lokalit¢ dodavaji informace o fungovani a vyuZivani dalSich
sluzeb jako je elektiina. Ta je v ¢asti domt zavedeno ,,na ¢erno* a ,,elektricke draty na
chodbdch domii jsou casto volné pristupné a pro své okoli ohrozujici.* (R4). Proto je
zde 1 vysSi riziko pozard, kdy sklddka mezi domy pomaha k zaZzehnuti pozaru. Ve
vétSiné domil nejsou zdmky, a kdyZ jsou dvefe tak jsou rozbité. Najemnici vnimaji
vysokou kriminalitu, protoze se obavaji o své osobni véci a také jsou seznameni

s drogovymi aktivitami v okoli jejich bydliste.
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Do této lokality dochéazi organizace Drug out klub, kterd se vénuje drogové zavislym
osobam a pomahd v této lokalitd Fesit situaci spoleéné s CVT. BohuzZel je zde velké
mnozstvi injek¢nich stiikacek a déti si zde Casto hraji i bosé na ulici. Dale ,,Problém
také vidi “ pracovnice ,,v nizkém poctu prechodit pro chodce. Lidé zde casto prebihaji
pres silnici, coz povazuji za nebezpecné. “ (R4).

Domy jsou ve znepokojivém stavebnim i hygienickém stavu, protoze jsou zamoieny
Sténicemi a Svabi a v okoli se vyskytuji i krysy. Prekvapivé je pak hodnoceni experti,
ktefi okniim dali celkem vysokou znamku v porovnani se zkusenostmi SP. ,,Okna jsou
rozbitda, ci nejsou viibec.” (R4). V bytech se topi vétSinou ptimotopy, které jsou
nesetrné a drahé a stejné je v zimé v téchto bytech chladno.

Shodné 3 pracovnice zmifuji, Ze toto misto neni vhodné pro bydleni ani pro dospélé
natoz potom pro malé déti. ,,Z okolnich skiadek mohou chytit néjakou nemoc nebo se
dokonce poranit od pohozenych injekcnich stiikacek.” (R4). A v tomto prostiedi je
aktudln¢ financovan projekt na socialni bydleni za velkou sumu penéz. Myslim, Ze
celkové prostfedi obklopené tovarenskymi objekty neni pro bydleni vhodné.

V roce 2014 zde byla ubytovna tzv. ,, Prase¢ak®, ktera musela byt vyst€éhovana, protoze
majitel neplatil iCty za vodu a elektfinu. V objektu se nachazely i rodiny s détmi. Mésto
se spolecné s NNO podileli na pomoci témto lidem. Dalsi ubytovny jsou uvedeny ve

spolecném tivodu pro Predlice.

7.2.2 Centralni Predlice (Prostiedni, Marxova)

V lokalité centralnich Predlic se objevuje nejnizsi primerna cena ze vSech
sledovanych lokalit. Ve spole¢ném grafu se kvalita pravé dotykd primérné ceny, coz je
ideélni stav. Bodové ohodnoceni je 94 bodt z celkovych 216 bodli moznych. Pokud by
tedy bylo porovnani §irSi 1 mimo SVL, kvalita by se v poméru s jinymi misty rapidné
snizila a nedotykala by se primérné ceny. Primérny doplatek na bydleni je 2 126 K&,
coz je nejniz$i Castka ze vSech. V porovnavani kvality a ceny naptiklad u MojZife se
objevilo, ze DnB ptesahuje cenu, zplsobily to vykyvy v cené. V ptipadé centralnich
Predlic je cena stabilnéj$i. Maximalni cena v této lokalité byla zjiSténa 11 000K¢.

Tato ¢ast Predlic se v poslednich letech dle mého nazoru trochu zvedla, protoze se
objevuje motivace mistnich obyvatel situaci zménit. Majitelé se v lokalité stidle méni a i
obyvatelé se objevuji novi. Okolo roku 2014 se zde objevovalo velké mnozstvi osob ze

Slovenska, ale v tuto chvili se neobjevuji zadné dalsi takové priklady. Zména v této
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lokalité nastala i diky zajmu MO, ktery zde fesil dva pady domu, snazil se o bourani a
odkup domil v havarijnim stavu a zminéno také bylo, Ze by se tato oblast mohla stat
rekreacni zonou pro blizké jezero Milada. V tom uz brani jen zastaveni tézebnich limith
v okoli.

V hodnoceni kvality vysla lokalita Predlice centrum jako druha nejlepsi. Nejprve bude
prehled hodnoceni za environmentélni spravedlnost a ob¢anskou vybavenost, spole¢né
s vysvétlenim jednotlivych bodi. Za jednotlivé oblasti bylo mozné ziskat az 30 bodi.

Nasledovat bude hodnoceni stavebné technického stavu experty.

Tabulka €. 21: Hodnoceni environmentilni spravedlnost a obéanska vybavenost —

centralni Predlice

Environmentalni Obcéanska vybavenost

spravedlnost

Riziko povodni 1 Skolské zatizeni a vefejna | 3
sprava

Industrialni 1 Zdravotni zatizeni 2

znecisténi

Pristup kvodé a |2 Kulturni zatizeni 1

kanalizaci

Nakladani 1 Dopravni dostupnost 2

s odpady

Moznost rekreace | 2 Sluzby (poSta, bankomat, | 1
herny, atd.)

Bezpecnost 1 Obchodni prode;j 2

Celkem 8 Celkem 11

Zdroj: autor

Environmentalni spravedlnost je ohodnocena bodove stejn¢ jako druhé oblast Piedlic a

stejné tak Krasné Bfezno. S KB ma tato cast Piedlic spole¢né zaplavové uzemi. Na
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nasledujicim obrazku je zndzornéno, ze celé okoli je oznaceno v zaplavovych planech.
Okraj Marxovy ulice je oznacen padesatiletou povodiiovou oblasti a zbytek je v oblasti

se stoletou vodou. V blizkosti se nachazi Zdirnicky potok, ktery takto ohrozuje centralni

Ptedlice. Jeden bod znamen4 tedy riziko povodni.

Zdroj: (Zaplavové tzemi v ORP Usti nad Labem, 2018)

Stejné jako druhé ¢ast Predlic se centralni Piedlice nachdzi v blizkosti primyslovych
aredlil. Z jedné casti obklopuje oblast ohromny komplex, do kterého patii Spolchemie a
Armaturka a z druhé strany se jedna o novéjsi vyrobni zonu Nové Predlice, kde se
nachdazi spole¢nost Kone, Aperam a Kolbenschmidt. Bodové hodnoceni celé oblasti je
jedna, protoze je zatiZena nejen v dneSni dobé¢, ale 1 z minulosti nedalekou téZbou. Nové
obytné zony a rozviji se tu prostituce a vznikd mnoho odpadu.

Na to navazu odpadovym hospodaistvim a presko¢im tedy vodu a kanalizace. V centru
Predlic se nachdzi jedna nadoba na tfidény odpad, avSak také se zde objevuji skladky ve
vnitroblocich, ale ne takového rozsahu jako u predchozi SVL. Na okraji ulic se povaluje
vyhozeny nabytek a odpady vétSiho objemu. Blizkost dopravnich komunikaci a

kamionova doprava odpadiim nepomahd, proto hodnotim bodem 1.

Obrazek €. 26: Odpadové hospodarstvi — Predlice centrum
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Zdroj: (Odpadové hospodaistvi, 2018)

Voda a kanalizace je na celkem dobré urovni, nejsou tu ¢asté poruchy jako naptiklad
v Krasném Bfezné. Chut'ové je zde 1 lepsi voda, nez v KB. Bodové ohodnoceni dva je
tedy snizeno z trojky v disledku starych rozvoda.

Moznost rekreace v pfirodé je zde nejblize jezero Milada a Stiizovicky vrch, obé
moznosti jsou, ale vzdalen&j§i proto je hodnoceni 2. V lokalité je nejblize Zdirnicky
potok, ktery ma ale znec€isténa koryta odpadem z okoli.

Co se tyce bezpecnosti situace, je zde o néco lepsi nez v hornich Ptedlicich, protoze zde
nebyla oznacena zona OOP pro nezadouci socidlni jevy. Ale dle pocitové mapy je zde
stale velky strach obyvatel. Oblast byla obyvateli Usti nad Labem oznadena v 77
pfipadech jako nebezpecnd. VSechny oblasti, které jsou socidlné vyloucené, jsou
oznaceny bodem 1, protoZze se piirozené¢ v téchto oblastech vyskytuje vy$$i mira
kriminality, neZ v jinych oblastech mésta. To souvisi obecné se socialnim vyloucenim.
V centralnich Pfedlicich funguji asistenti prevence kriminality, diive zde byla také

pobocka PCR.

Obrazek €. 27: Pocitova mapa - Predlice
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Pocet v aktualnim map. vyfezu

® Tady jsem na mésto hrdy(a) 3

Tady réd(a) trdvim volny éas 3

& Tady vidim prilezitost pro 12

rozvoj

Sem bych vzal navétévu 2
Tady je to oskliveé 49

& Tady je to nebezpeéné 77

Zdroj: (Pocitova mapa Usti nad Labem, 2017)

U obcanské vybavenosti ma nejvyssi hodnoceni Skolské zafizeni, nebot’ je piimo
v lokalité jedna MS a jedna ZS na Skolnim ndmésti. Jedna se o piivodné némeckou
Skolu, ktera byla oteviena v roce 1897. V roce 1902 méla Skola okolo 600 Zakl a byla
hojné vyuzivana. V tuto chvili se jedna spiSe o segregovanou Skolu, kam chodi déti
z okolnich vylougenych lokalit nebo i dojizdi z jinych ¢asti mésta. Skola ma t&locviénu,
ktera mlzZe byt vyuZivana za poplatek. V lokalit¢ se také nachazi pfedSkolni klub
organizace CVT. Vedle MS v roce 2017 spadl sousedni dim a venkovni prostory
$kolky nemohly byt vyuzivany. V této $kolce se dle zkuSenosti pracovniki CVT
vybiraji méné problémové déti nebo déti z Predlic Kolonky, kde je vilova ctvrt'.
Zdravotni zafizeni lze vyuZivat stejné jako v oblasti hornich Pfedlic. Mezi
primyslovymi arealy v ulici U Vlecky se nachazi mensi zdravotni zatizeni, kde ordinuje
zubat, prakticky 1ékatr pro dospélé a gynekolog. Dva body jsou udé€leny spise za
vzdalenost. Lékarna je nejblize v obchodnim centru Globus, kde je také naptiklad posta
a bankomat. Za tyto sluzby je udélen jeden bod, protoze jsou ve vétsi vzdalenosti.
V lokalité se diive vyskytovali mista s hracimi automaty, coz ale neni v tomto méfitku
hodnoceno pozitivné.

Kulturni zafizeni v okoli neni z4dné, spoledensky sal je nejblize v centru mésta Usti nad
Labem nebo v Trmicich. Divadlo a kino je také nejblize v centru mésta, ale diive se
nachdzelo kino dokonce v lokalité, ale to uz dlouhé roky ani neexistuje. Jediné, co lze

povazovat za kulturni je kostel, ktery je v lokalité. Kostel sv. Josefa byl postaven na
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zacatku 20. st. (1905), ale v dneSni dob¢ je ve Spatném stavu a nemohu udé¢lit za néj
vice bodi, protoze neni piistupny ¢asto a nemize tak slouzit pravideln¢ jako kulturni
misto.

Doprava a obchodni prodej je zde se stejnym poctem bodii — dva. Méstska hromadna
doprava je zde zajisténa trolejbusem ¢islo 57, vedouci do Starych Predlic a autobusy a
trolejbusem smeéfujicim smérem k obchodnimu centru Trmice a dale do Trmic.
Zkratkou se pak lze dostat i k autobusiim, které projizdi mezi vyrobnimi zonami.
V lokalité jsou nejblize dvé zastavky, ale intervaly téchto autobusu a trolejbust jsou od
sebe vzdalené piiblizné 20 minut ve Spicce o trochu mén¢, predevsim smérem do Trmic.
Zajimavosti je, ze 1 kdyz jsou tu mens$i obchody a trafika nikde si nelze koupit listek na
autobus.

Obchodni prodej piimo v lokalit¢ zajistuji dvé malé smiSené zboZzi a ve véEtsi
vzdalenosti okolo hlavniho tahu smérem k dalnici lze dojit do ndkupni zoény Trmice,
kde se nachazi hypermarket a nékolik dal§ich obchodl s ndbytkem, zahradnickymi
potfebami a dal$i mensi obchody rizného druhu. Kvili vzdalenosti a cesté, kterd je
nebezpecnd, je bodové ohodnoceni 2.

V obcanské vybavenosti centrum Pfedlic dopadlo jako druhé nejlepsi po Krasném
Bfezn¢. Nasleduje tabulka s hodnocenim stavebné technického stavu, ktery hodnotili
experti a bylo mozné ziskat celkem 180 bodl a za jednotlivé oblasti maximalné 30

bodi. V tomto ohledu jsou Pfedlice na druhém misté za Mojzifem.

Tabulka ¢. 22: Stavebné technicky stav - Predlice centrum
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Statické | Stény - | Okna - | Stfecha | Izolace | Vlhkost
poruchy | material | material | - tepla v domé
domi a a material
aktualni | osazeni | a stav
stav krytiny
2 1 2 2 1 1
2 2 1 3 1 1
2 3 3 3 2 2
2 3 3 3 2 2
1 1 1 1 1 1
3 3 4 3 3 2
=12 =13 =14 =15 =10 =9

Zdroj: autor

Presné na pilku se v bodovém ohodnoceni umistila kvalita stfech v této lokalit¢.
Vétsinou pokud jsou domy obydleny a majitel se o n¢ stara, je stiecha diky svému
kvalitnimu materidlu v dobrém stavu. Stfechy jsou samozfejm¢ horSi u havarijnich
budov, kde znich Casto rostou stromy. Urcité zkresleni se zde muze objevit kvili
nemoznosti posoudit kvalitu stiech na miste.

Skoro na polovinu bodl se dostavaji 1 okna, kterd jsou v mnoha domech v této casti
plastova. S tim souvisi 1 ¢astéjsi tepelna izolace domt, ktera od expertd dostala tietinu
bodid. Jak uz jsem zminila diive, n¢které domy v této lokalité¢ byly rekonstruovany a
utrati za topeni, protoZe diim je izolovan a ma plastovd okna. Nehled€ jesté na to, Ze
jsou napraveny vSechny nedostatky na sténdch domu a opraveny statické chyby.

V tomto ptipad¢ nehovofime o havarijnich objektech, ale jen o obydlenych domech a
tyto domy mayji vétSinou stény a statiku v pofadku, coz je v priméru zésluhou i né€kolika
opravenych domi a majitell, ktefi maji k tomuto mistu vztah nebo dostatek finan¢nich
prostiedkii na udrzbu domut.. Bohuzel jsou zde i domy, které v minulosti spadly (v ulici
BeneSe Lounského 2014, v ulici Marxova 2017). Druhy z nich nebyl obydlen a prvni
pfipad bohuzel zavalil jednu Zenu a druhou vazné zranil, ale dochéazelo k jejich
vystéhovani. Zaroven u domu chybély nosné tramy, které byly odcizeny.

Nejhiife je v této oblasti hodnocena vlhkost, kterd prameni z blizkosti potoka, o kterém
jiz byla fec. Stéstim je, Ze domy v této oblasti jsou star§iho data a jsou vhodné upraveny

pro piitomnost spodnich vod. U nékterych rekonstruovanych domi se objevuje



118

nedostate¢né vyschnuti zédkladii domu a nasledné narusovani novych fasdd. Na coz

upozornuje pii konzultaci stavebni expert.

Graf €. 12: Vékova struktura respondentii Piedlic (centrum)

m18-25 mw25-50 =50-64 wavice

Zdroj: autor

V této oblasti lze fici, ze se tu nékteti obyvatelé povazuji za starousedliky a objevuje se
tu 1 vétsi procento starsich lidi, stejné jako v Mojzifi. Velky vliv na kvalitu oblasti maji
také, n€ktefi majitelé domua a velké rodiny, které udrzuji své domy, ve kterych bydli.
V souvislosti s DnB je dobré zminit, Ze 1 n€které rodiny mezi sebou cht&ji ndjemné,
které ale vykazuji na UP a pobiraji tak davky na bydleni. V této oblasti je polovina
s bydlenim spokojena a druha ne. Souvislost vidim pfedev§im v tom, Ze jsou tu rizné
urovné kvality domt. Lze najit rekonstruované domy za malo penéz, ale i star§i domy
s kamny a zachody na chodbé¢, které jsou o néco drazsi. Odpadky v okoli a bezpeci
muze byt také hlediskem, které méni motivaci k pfest¢hovani.

Pti popisu této lokality jedna z pracovnic zmifnuje, Ze tato lokalita je spiSe ,,priimyslovou
zonou, protoze zde neni vyziti pro deti, pripadné rodiny s détmi (hristé, prolézacky, atd.),
pripadne bez moznosti sportovniho ¢i relaxacniho vyziti. “. Znovu pracovnice zminuji
problém s nakupem listkti na MHD, coz lidé fesi ndkupem listkl u fidice, které jsou za
25 K¢ misto 18 K¢. Ale ani to neni stoprocentni, protoze ,,u ridice se casto stavd, ze
zdjemcim o jizdenku sdéli, Ze nema, coz vede k dost castym jizdam tzv. na c¢erno)“ (R3).
V této lokalit¢ by bylo vhodné umistit automat na jizdenky, jinak se pokut za jizdu na
¢erno lid¢ v této oblasti nikdy nezbavi.

v

Podle nazoru pracovnic je zde ,,mala dostupnost lékarské péce (R3). Lidé spise
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dojizd¢€ji do mésta, ale to mlze byt zpltisobeno také vylu€ovanim osob ze SVL ze strany
1ékate. To stejné se d&je v MS, kdy je vzdy plna kapacita a lidé z lokalit nemohou své
dati do této skolky dat, i kdyZ je posledni rok v MS uZ povinny.

Pracovnice oproti expertim hodnoti stavebné technicky stav budov hiife, protoze:
wPodle mych zkusenosti je bydleni v centralnich Predlicich na Spatné urovni. Vétsina
domii je zde ve velmi Spatném stavu.... Setkavam se zde s tzv. ,,bourackami®, které
ohrozuji lidi nejen Zzijicich v blizkem okoli, ale i lidi, kteri ulici pouze prochazeji. “ (R4).
Tato citace odpovida citaci jiné pracovnice, kterd na zacatku této podkapitoly uvadi
rozdéleni kvality jednotlivych budov na 3 rGzné urovné. Tato lokalita je opravdu

nesouroda, co se tyce stavebné technického stavu budov. Nasleduje tabulka od

organizace CVT, ktera shrnuje situaci Predlic.

Tabulka €. 23: Stavby v katastru 2015
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Celkem Bez ¢.p.,| Domy Z  toho|Z toho
Ulice zahrady, |s¢.p. Firmy +|Obydlenych
v katastru . . X
garaze celkem |instituce [domu

Prostredni 61 23 38 1 25
Mahenova 21 12 9 0 5
Marxova 23 7 16
Bozeny 13 13 0 0 0
Némcové
Rehackova 24 2 22 0 14
Benese
Lounského 12 4 8 0 2
Dostojevského 17 8 9 0 5
Skolni ndmésti |6 1 4 1 2
Hrbovicka 31 7 24 10 11
Majakovského 16 2 14 4 7
Celkem 224 79 144 17 78

- Ztoho 12 domt obydleno majiteli

- Ztoho 17 domt se opravuje nebo je na prode;.

- Ztoho 41 domi v havarijnim stavu.

Zdroj, CVT, 2015

V analyze z roku 2018 od ASZ se objevuje jako majitel jedna osoba u 33 domd, coZ je
nejvice ze vSech majiteld, ktefi tu vlastni domy. Tento majitel vlastni 11 z celkem 15
vybydlenych nebo neobydlenych domi. Tento majitel ma trvalé bydlisté mimo lokalitu
a dokonce i mimo Usti nad Labem, je tedy jasné, Ze zkupovani téchto domd bude
slouzit k vydélecnym ucelim. A druhy majitel, ktery se v katastru objevuje v této
lokalité nejvice vlastni 27 domd, ale na rozdil od prvniho ma bydlisté ptimo v lokalité.
Podrobnou bytovou strukturu nema smysl vice prochédzet ani ji nebudu pfidavat do
ptiloh. Tyto informace jsou dostupné na strankach katastralniho ufadu. Tyto informace
vSak mohou byt ndpomocné v feSeni situace ze strany mésta, protoze na zakladé této
analyzy lze zjistit celkem snadno, kdo mé v této oblasti velky vliv a s kym by se mélo
vyjednavat.

Nic to, ale neméni na tom, ze: ,.JiZ nekolikrat se stalo, Ze se v centrdlnich Predlicich
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propadl strop ¢i strecha. Myslim si, Ze je to hazardovani se Zivoty lidi. “ (R4). A proto by
se me¢lo v této oblasti néco v budoucnu udat, protoze ohrozeni vefejného zdravi by
nemélo byt brano na lehkou miru.

Znovu se objevuje nenaplnéna potieba bezpeci nejen kvuli ruinam domd, ale také kvl
zaplavam, komunikacim bez prechodtl. Zivot je pak ovlivnén i v dalsich sférach Zivota
napiiklad vylouc¢enou skolou nebo nemoznosti koupit si jizdenky. Zdravi mtize byt také
ohrozovano S$patnymi elektrickymi rozvody a odpadky, které se v lokalité taky
vyskytuji. To doklada citace SP: ,,V ulicich je hodné odpadkii, myslim, Ze je zde malo
popelnic. Popelnice jsou casto preplnéné a odpadky pohdzené vsude okolo. (R4).
Situace, kterd se objevila v druhé casti Predlic, je nebezpecna a proto by se mélo 1épe
zasahnout v odpadovém hospodaistvi. Takové prostiedi neni ani vhodné pro déti o cemz
hovoti SP a dopliuji i posledni informaci o tom ze zde ¢asto nachazi pouzité injekéni
stiikacky.

Centralni Piedlice jsou rozporuplné misto, které ma, ale velky potencial historicky a
navic je zde nckolik malo jednotlivcl, ktefi vlastni domy a mohou celkem snadno
zmeénit celou tvar lokality, tak aby byla v budoucnu jesté 1épe hodnocena a bylo zde

lepsi misto pro zivot.
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8. Zavér

V této diplomové praci byla zkoumana kvalita bydleni placeného z davek
hmotné nouze. Pro samotny vyzkum byly vybrany 4 socialné vylou¢ené lokality z Usti
nad Labem, v textu popisované jako ,,Piedlice, Pfedlice — centrum, Krasné¢ Btezno a
Mojzit“. Diky znalosti téchto lokalit mohla byt vyuzita ptipadova studie, kterd je
v tomto ohledu idedlni a mize pfinést zajimava data z typickych socidln¢ vyloucenych
lokalit. Oblast bydleni je Casto feSenym tématem v prostoru socialniho vylouceni. Tato
prace ma piinést podrobné informace z tradi¢nich SVL a nabidnout je jako podklad
k feSeni této problematiky. Hlavnim cilem prace je popsat soucasny stav bydleni ve
vybranych lokalitich v Usti nad Labem a odhalit jak kvalitni je bydleni placené z davek
pomoci v hmotné nouzi.

Pro ur¢ovani kvality bydleni byly vybrany trzni méfitka, kterd se skladaji ze tfech piliti.
Prvnim je stavebné technicky stav, ktery je urcujici pro bezpe¢i v domé a také pro
prozivéani osobniho a rodinného zivota. Tento pilii byl sledovan v dotaznicich urc¢enych
pro experty na stavebnictvi a realitni trh. Druhym pilifem je environmentdlni
spravedlnost, kterd je celkem novym konceptem pii posuzovani chudoby, ale v moderni
spolecnosti je nutné pohlizet i na dalsi sféry naplnéni kvality zivota. Tento pilii byl
sledovéan na zéklad¢ sekundarnich dat a znalosti prostiedi. Ttetim pilifem je obCanska
vybavenost, kterd je typicky sledovéana na trhu s bydlenim. Tento pilif byl ohodnocen na
zaklad€ znalosti prostfedi a pomoci socidlnich pracovniki pohybujicich se v téchto
lokalitach.

Body, které lokality mohly ziskat u kvality, se dale porovnavaly s cenou za bydleni a
s vysi doplatku na bydleni. ProtoZe hypotézou u prvni vyzkumné otazky je, zZe bydleni
placené¢ z HN nenapliiuje ani polovinu moZznych bodl a piesto je stejné¢ drahé nebo
drazsi nez bydleni mimo SVL. Vysledkem je posouzeni, zda pomoc statu ve formé
socidlnich davek na bydleni pomaha naplnovat bytovou pottebu dostatecné a adekvatné
k cené.

V posuzovani kvality se ukézalo, Ze jen jedna z lokalit (Mojzif) naplnila alespon
z poloviny uréenych méfitek kvality. A to pfedev§im diky tomu, ze bytovy fond na
sidlisti Mojzit je nejmladsi ze vSech. To znamena, ze lidé z vyloucenych lokalit, ktefi
jsou existencné zavisly na socidlnich davkach, voli podprimérné kvalitni bydleni. A

z celkového priméru cen zjisténych od respondentii ve vSech zvolenych SVL za né plati
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9 327 K¢&. Tato ¢astka se nezda vysoka, ale v tomto sméru zkresluje vyznamné udélany
primér. ProtoZe se v dotaznicich objevuji byty, které jsou drazs$i nez nékteré byty
v Praze (15 — 16 tisic K¢). Nejdrazsi byty jsou primérné v lokalité Krasné Biezno, kde
pramér ¢ini 10 833 K¢&. Jasné se, ale ukazuje, ze kvalita neodpovida cené¢ a pokud
porovname cenu s dal$imi lokalitami mimo SVL, propastny rozdil se jest¢ zvétSuje.
Obecné je to popsano v kapitole 6.1 a 6.2. A kazda lokalita je v tomto sméru popsana
samostatn¢ v kapitole 7.

Primérny doplatek na bydleni ¢ini za vSechny lokality a respondenty 6 415,14 KC¢.
Znovu se ukazuje, ze to neni pomérn¢ vysoké Cislo, ale ukazalo se, ze do SVL mutize byt
posilano prumérné vice penéz za DnB nez je primérny najem v lokalité. Coz ukazuje,
jak v nékterych piipadech jsou ceny piemrsténé a dokézi vytdhnout praimér DnB vyse
nez je samotny prumér ceny byti. To se ukazuje v lokalité¢ Mojzit, kde MO bojuje s tzv.
obchodniky s chudobou, a maji popsanou strukturu majitelt.

Limitem v zodpovézeni otdzky na kvalitu bydleni je hlub$i porovnani s misty mimo
socialn€ vyloucené oblasti. V kapitole 6.2 je vloZeno porovnani primérnych cen ndjmu
v SVL a mimo SVL, které vychazi z mensi analyzy trhu. U MojZite a Krasného Biezna
se jasn¢ ukazuje, ze i lep$i prostiedi pro zivot ma praimérné mensi cenu za najem. U
nad Labem, ale ptesto je rozdil v cen¢ jen 1 000 K¢. A v kvalité bydleni a prostiedi je
tento rozdil naprosto nesrovnatelny, subjektivné tento rozdil mohu porovnavat z vlastni
znalosti.

Dalsi vyzkumnou otdzkou bylo, zda jsou v oblasti bydleni ve vybranych lokalitach i jiné
nedostatky. Tuto otdzku zodpovidali respondenti ze SVL v dotaznicich a také socidlni
pracovnici vramci rozhovor. 48 respondentl ze SVL se chce prestéhovat, ale
identifikuji 1 bariéry, které jim brani pro vstup na trh s bydlenim (kauce, bezdoplatkové
zony atd. vice v kapitole 6.4). 70 respondentii, ale vyjmenovava néjaky problém
v oblasti bydleni, ktery obsahuje chybéjici vybaveni (postel, skiin, elekttinu, pracku),
ale 1 stavebni vady (plisn¢) a dal$i napiiklad skladky a Sténice.

Ve vyzkumu se tak potvrzuje, ze nejsou zajiStény nckteré zdkladni potieby, jako je
naptiklad bezpecnost a zdravé prostiedi pro rozvoj déti. Podle socialnich pracovnic je
prostiedi rizikové, hrozi nestésti pozaru z naerno vedenych rozvodu, dale neudrzovana
kamna mohou zplsobit otrdveni, chybéjici pfechody mohou zplsobit vazné zranéni
stejné, jako zdravotni problémy muze pfinést Spatnd hygiena spojend se skladkami a

netekouci teplou vodou. Teplo v domadacnostech je zajiStovano piimotopy misto
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centralnim vytapénim, to pak zpiisobuje dluhy. U energetické chudoby je dokazano, Ze
muze zpuisobovat psychické problémy a vyssi procento depresi.

Pifijmova a materidlni chudoba spole¢n¢ se socidlnim vyloucenim piinasi do zivota
mnoho problému, ale samotné zajisténi bydleni v teple, v bezpeci, se zakladnim
vybavenim a piistupem k elektfin¢, vod¢ a teplu miZze zajistit mnohem lepsi zivot.
Détem muze dat prostor pro rozvoj jejich schopnosti a nebude zpiisobovat Castou
migraci, ktera naruSuje stabilitu $kolniho vzdélani. Spatné bydleni tak pfinasi dalsi
problémy spojené se Spatnymi Skolnimi vysledky a dochazkou. Muze také zpusobit
zdravotni problémy. Celé prostiedi SVL je charakteristické rizikovosti a socialni
patologii, kterou v n€¢kterych ptipadech mtize bydleni prohlubovat.

Treti vyzkumnd otdzka méla za tkol zjistit jaké je postaveni osob ze SVL na trhu
s bydlenim. Podrobné¢ je to popisovéno v kapitole 6.4, ale nejcastéjSim diivodem dle
respondentli ze SVL pro vylouceni z trhu s byty je neschopnost zaplatit kauci. Socidlni
pracovnici pak pfichazi se zkusenostmi s diskriminaci a nesplnitelnymi pozadavky pro
ptijeti do ndjmu. Potvrzuje se tedy hypotéza, Ze trh s bydlenim neni pro osoby socialné
vyloucené piipustny a vytvaii se novy, kde existuje obchod s chudobou. V lokalité tak
Casto zistavaji bydlet, protoze nemaji jinou moznost a rezignuji na své snahy. Tyto
informace potvrzuje ve svych statistikach i organizace Clovék v tisni, kde se stile
objevuje mnoho osob, které hled4 bydleni anebo se snaZi zlepsit stav svého bydleni. Se
systémem déavek pak souvisi také udrzeni bydleni.

Coz je sledovano v rozhovorech se socidlnimi pracovniky. Ti pfindSeji témata, ktera
souvisi se stabilitou bydleni v prostfedi socidlniho vylouceni. Jde spiSe o jednotlivé
zkuSenosti jako naptiklad tfimési¢ni smlouvy, zneuzivani prav majitele, nedostate¢na
udrzba a navic nepfipustnd komunikace s cenou. Na to by nikdo jiny neZ lidé, kterym
dal$i moznosti nezbyvaji, nepfistoupil. Znovu se potvrzuje to, Ze existuje jiny trh
s bydlenim placen¢ho z ddvek pomoci v hmotné¢ nouzi, kde je situace uplné jina.
Samoziejmé, to souvisi 1 s nastavenim systému davek na bydleni, které v tuto chvili
nejsou nastaveny piehledné a umoznuji nékteré podvody 1 majitelim (napf.
zastropovani cen). Dalsi odpovédi na otazku stability jsou uvedeny v kapitole 6.5 a také
u jednotlivych lokalit, protoze praxe se lisi.

V kapitole sedm jsou popsany jednotlivé lokality, tak jak je vnimaji respondenti,
socialni pracovnici, ale 1 mésto samotné. U kazdé lokality jsou specificky popsany
udélené body a pfiloZeny jsou v nékterych ptipadech i argumenty. Socidlni pracovnici

se vyjadiuji k jednotlivym praxim v oblasti bydleni v lokalitach.
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Z mého pohledu se zda nejvice udrzitelnd oblast Predlice — centrum, kde existuje velka
obcanska iniciativa a neni tam vysoka fluktuace osob. Je vytvofen vztah k mistu a je
viditelna snaha. Avsak situace se mize rychle zménit, protoZze polovinu domi v této
¢asti maji dva majitelé. Dobra je také iniciativa mésta, ktera zde planuje velky rozvoj
v souvislosti s blizkou rekrea¢ni zonou. Druhéd lokalita, kterd by se méla dle mého
nazoru zachranit je Mojzit. Sidlist€¢ je celkem mladé (postavené 1990), zaroven je
zasazené do hezké piirody. Zde existuje velkd snaha méstského obvodu Nestémice, aby
zde byl ukoncen obchod s chudobou. Snazi se také zaméstnavat socialné vyloucené
osoby a snazi se o celkovy rozvoj lidského kapitalu. Bohuzel proti nim jde n€kolik malo
majitell, ktefi maji velkou ¢ast bytového fondu zakoupenou a udrzuji vysokou fluktuaci
osob, které k mistu nemaji zadny vztah.

Socialni pracovnice bez vyjimky mluvily o tom, Ze je nutna starost a péce majitele,
pokud je takovy majitel nemovitosti, lidé budou bydlet v kvalitnim bydleni a situace
muze byt vporadku, pokud nenastanou dalsi komplikace. S témi je totiz nutné
v prostfedi socidlniho vylouceni pocitat. Vyrovndvat se totiz s diskriminact,
labellingem, socialni izolaci a materidlni deprivaci je samo o sobé tézké, ale
s bezpecnym prostorem, kde mohou byt napliovany funkce rodiny, by to Slo o néco
1épe.

Vzhledem ke vSem zminénym vysledkiim se potvrzuje, Ze je nutné feSit bydleni
v oblastech socialniho vylouceni a nastavit standardy a ceny, které budou pro vSechny
smérodatné. V tomto sméru mize byt samotnd prace pfinosem, ale 1 tématem k dalS$im
vyzkumum. Zaroven by podle me bylo dobré na trovni obci a statu udélat konkurenci
v ramci pfistupného nebo socidlniho bydleni obchodniklim s chudobou, tak aby nebyl
posilovan alternativni trh s bydlenim. Proto chci na zavér uvést jednu z citaci socidlnich
pracovnic, ktera tikd, Ze v n€kterych domech by mélo byt zakézano bydlet, protoZe je to
hazardovani s lidskymi Zivoty. Ja k tomu jesté¢ dodavam, Ze by mélo byt zakdzano
takové domy platit zdavek HN a nepozadovat alesponi minimalni standardy a

odpovédnost.
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Seznam priloh

Priloha ¢. 1: Obrazova priloha — Mojzir
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Piiloha €. 2: Obrazova priloha — Krasné Brezno
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Ptiloha €. 3: Obrazova priloha — Predlice




142
Priloha €. 4 : Dotaznik SVL, experti, otizky SP

a) Dotaznik pro respondenty v SVL
Na jaké adrese bydlite? (pFip. Nazev ubytovny)

1) Bydlite v:
a. Pronajatém bytu
b. V ubytovné

c. Ve vlastnim byt¢

2) Chcete tu ziistat bydlet?
a. Ano

b. Ne

3) Pro¢? (anoine)
a. Ziji tu cely Zivot
b. Mam tu rodinu
c. Libi se mi tu/ byt
d. Nelibi se mi tu / byt

e. Bojim se tu

g

L Jinédavody ...

Nebudu mit moznost brat doplatek na bydleni

4) Kolik platite za ndjem a energie, pripadné dalSi podrobnosti ke smlouvé

6) Kolik je Vam let?

a. 18-25
b. 25-50
c. 50-64

d. Vice let
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7) Jste:
a. Muz

b. Zena

8) Kolik déti s Vami bydli.

9) Jaky nabytek ¢i vybaveni mi doma chybi? Pripadné jaké upravy by byly

v byté nutné?

b) Otazky pro experty k jednotlivym lokalitam
Jedna se o vzorovy dotaznik, ktery byl vytvotren piivodné v google forms pro kazdou
z lokalit. Ve webovém formulati byly ptiloZeny i fotky a moznost projit si lokalitu

v Google Earth.

Vyberte vzdy jednu moZznost

1. Statické poruchy domii

1 -mnoho domil v havarijnim stavu
2

3

4

5 -nové nebo udrzované domy

2. Stény - material a aktualni stav
1 -chybéjici stény

2

3

4

5 -Nové nebo vhodné opravené

3. Okna - material a osazeni
1 -bez oken

2
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3
4

5 -plastova okna, vhodné osazeni

4. Stiecha - material a stav krytiny
1 - Chyb¢jici stfecha

5 - Nova stiecha

5. 1zolace tepla
1 - Zadné

2

3

4

5 - vyuzito v§ech moznosti izolace

6. Vlhkost v domé
1 - znamky vlhkosti
2
3
4

5 - Ochrana pted vlhkosti v domé

7. Vidite dalsi nedostatky v oblasti bydleni?

¢) Struktura rozhovoru pro socialni pracovniky

Timto Vas prosim o zodpovézeni otazek pro vyzkum, kde zjist'uji na zéklad¢ standarda
potiebnych k uspokojeni vSech potieb v oblasti bydleni, kvalitu bydleni. Jedna se o
ptipadovou studii, kterd se vénuje lokalitdm Ptedlice (centralni Nové Ptedlice -
Marxova, Prostfedni, Hrbovicka a ptilehlé ulice), MojZit (celé sidliste) a Krasné Brezno
(Novy Svét a jeho okoli + ulice 1. M4je).

1. Jak byste popsali v oblasti bydleni lokality, kterym se vénuje tato DP. (zkuste

s porovnanim bytu jinde)
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2. Jsou v bytech k dispozici v§echny sluzby stabilné? (elektfina, voda, teplo, plyn,

odvoz odpadi a dalSi obéanska vybavenost) - pripadné jak ¢asto nejsou a proc.

3. Jaké jsou dalSi nedostatky v bydleni?

4. Jak vnimaji obyvatelé SVL své postaveni na trhu s bydlenim? Pro¢ v lokalité

bydli?

5. Je bydleni stabilni a vhodné? (pravné, reilné, vyhrozovani vystéhovanim,

kriminalita a dalsi vlivy)



