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1 Uvod

Na pocatku 21. stoleti je cestovni ruch a rekreace nedilnou soucasti Zivotniho stylu
obyvatelstva vyspélych zemi, ktefi disponuji dostate¢énym mnozstvim finanénich prostfedk,
fondem volného casu a ptredevS§im potiebou na €as uniknout z méstského prostiedi a
pracovniho kolob&hu s cilem zregenerovat svoje psychické i fyzické sily. Obyvatelé
Nizozemska se fadi mezi narody sidedlnimi pfedpoklady pro cestovani. Jejich obliba
v cestovani prameni v dobach objevnych plaveb, zakladani zamotskych kolonii a
obchodovani. Jejich soucasnd touha cestovat je navic umocnéna omezenym prostorem,
podminkami a moZnostmi rekreovat se v zemi jejich pavodu.

Cesko od pocatku 90. let 20. stoleti registruje neustale se zvysujici nav§t&vnost
zahrani¢nich turistl, mezi nimiZ maji vyznamné zastoupeni Nizozemci. Jejich zpiisob traveni
volného &asu v Cesku oproti ostatnim turistim mé sva specifika a také se nipadné méni
v ¢ase. Nejdiive byly vidany vice neZ skupinky nizozemskych turisti v Praze a dalSich
méstech automobily s pfivésy nebo karavany s nizozemskou poznavaci znackou na ¢eskych
silnicich a v kempech, poté u pronajatych ¢eskych chat a chalup. V poslednich n€kolika letech
se zejména v médiich diskutuje o vzniku tzv. ,holandskych vesni¢ek* v Podkrkono$i, nakupu
¢eskych nemovitosti a miliardové nizozemské investici do apartmanového komplexu a

jachetniho pfistavu u vodni nadrze Lipno.

Piedkladana bakalarska prace si klade za cil:

* analyzovat vyjezdovy cestovni ruch Nizozemcti

* lokalizovat atraktivni oblasti pro rekreaci z pohledu Nizozemct

= analyzovat piijezdovy cestovni ruch Nizozemci do Ceska

* monitorovat aktivity nizozemskych subjektii v oblasti cestovniho ruchu v Cesku

* zmapovat nizozemské rekrea¢ni arealy/vesnice na Gizemi Ceska

= zjistit postoj obci (rezidentll) viéi existenci rekrea¢nich aredld/vesnic a pohybu
rekreantd (Nizozemc) na jejich Gzemi

a vychdazi z nasledujicich hypotéz:

* Nizozemci vramci vyjezdového cestovniho ruchu vyhledavaji lokality v relativni
¢asové a dopravni dostupnosti od své zemé; v teplych oblastech, s mofem nebo jinou
vodni plochou a s ¢lenitym reliéfem.

= Cesko patti mezi atraktivni destinace pro Nizozemce.

=V Cesku plisobi fada nizozemskych subjektt v oblasti cestovniho ruchu.

* Roste poptdvka Nizozemci po rekreaci ve vlastnim objektu na vizemi Ceska.



Objekty vyuzivané Nizozemci k rekreaci jsou situovany v atraktivnich oblastech
s malebnou krajinou a ¢lenitym reliéfem, s moZnosti rekreace v 1été i v zimé; vice
v Cechach nez na Morave.

Obce (rezidenti) vesmés vitaji ptitomnost Nizozemcii jako impuls pro rozvoj a

zlepSeni Zivotni Grovné v obci.



2 Literatura a zdroje dat

2.1 Literatura

2. 1.1 Literatura k cestovnimu ruchu a rekreaci

Cestovni ruch se stal pfedmétem zdjmu geografii na pocéatku 20. stoleti, prvni
publikace vznikaly v zemich s rozvinutym cestovnim ruchem jiz ve 20. a 30. letech (Mariot
1983, Kopso 1992). V Ceské, resp. ¢eskoslovenské, literatufe je prvni publikaci, ktera shrnuje
prvotni ,,vedomosti ziskané Stidiom geografickych aspektov cestovného ruchu®, kniha
Geografia cestovného ruchu od Mariota (1983). Autor se v ni zabyva definici pojmu cestovni
ruch (dale jen CR), vénuje se CR jako pfedmétu studia geografie, zmifuje geografické
vyzkumy provedené v této oblasti a také star$i autory (napt. S. Sprincova, K. Stransky, E.
Kopso). Dal$i vyznamnou publikaci je podobné strukturovand kniha Geografie cestovniho
ruchu a rekreace I. od Wokouna a Vystoupila (1987).

Na tyto autory navazuje tada dal$ich, jejichz publikace maji charakter uéebnich
materidld. Shodna je v mnoha piipadech jejich struktura: Uvodni €asti jsou vénovany
terminologii, formdm a druhiim, pfedpokladim, divodim vzniku CR a jeho vyznamu
v socioekonomickém prostfedi; dal$i, zpravidla obsahlej$i, C&asti charakterizuji CR
v jednotlivych regionech. Obsah publikaci se li§i v zavislosti na politickych, ekonomickych,
socialnich i technickych podminkach, za jakych vznikaly a pro koho byly uréeny (KopSo
1980; Mariot, Miillerova 1992, Kop$o 1992; Hrala, 1994; Mirvald 1994).

Jednou z nejnovéjsich publikaci je Geografie cestovniho ruchu autort Stépanka,
Kopat¢ky a Sipa (2001). CR je zde poprvé vysvétlovan jako ,systém vzijemné spjatych
prvka“. Autofi také zminuji vedle geografie Glohu dal§ich védnich obort, které ovliviiuji
charakter CR. Podstatna ¢ast skript se vénuje hodnoceni predpokladi a potencidld CR
v Cesku, v jednotlivych evropskych statech a na ostatnich kontinentech.

Skripta Attla a Nejedlého (2004) Turismus I se zabyvaji zakladni terminologii a
typologii CR, jeho historickym vyvojem, ale i organizacemi a jinymi subjekty plsobicimi
v oblasti CR v Cesku i ve svété a také destinaénim managementem a trhem CR. Kladné
hodnotim uvedené odkazy na dalsi literaturu, ¢asopisy a jiné prameny a elektronické zdroje.
Domnivam se, Ze posledni dvé jmenované publikace jsou v soufasné dobé zékladnim
uéebnim materidlem pro studium CR na vysoké skole.

Neméné¢ ptinosnou publikaci je Vykladovy slovnik cestovniho ruchu (Paskova, Zelenka
2002), ve kterém jeho uzivatel najde objasnéni veskerych termint z oblasti CR a rekreace a
také seznam organizaci pisobicich v této oblasti v Cesku, zahrani¢i i na mezinarodni trovni.

Téma CR se objevuje i vobsahu nékterych stiedoskolskych uéebnic zemépisu
(Holegek a kol. 1999a; Geografie Ceska republika pro stfedni $koly 4 2004) nebo je mu
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vénovana celd publikace uréend pfedev$im studentim stfednich hotelovych $kol (Kop$o
1980; Holecek, Mariot, Stiida 1999).

Ptfi studiu geografie CR jsou vedle ucebnich texti dalezité i mapové podklady.
Vyznam CR v jednotlivych statech svéta v podobé kartogramti a kartodiagraml nabizi napf.
Skolni atlas dnesniho svéta (Bi¢ik a kol. 2001b), rozmisténi jednotlivych atraktivit CR
najdeme ve Skolnim atlase svéta (Bi¢ik 2006). Podobna graficka vyjadieni jsou v fadé dalsich
atlast (Herink, Kastner 2002, 2004). Nelze opomenout Atlas cestovntho ruchu Ceské
republiky (Vystoupil a kol. 2006), ktery obsahuje spoustu kvalitnich tématickych map a
jinych grafickych zpracovani.

Cesko se fadi mezi zemé, které jako prvni provedly komplexni hodnoceni predpokladi
pro rozvoj CR. Prvni rajonizace CR celého uzemi Ceskoslovenska, s vyjimkou Prahy, se
uskuteénila v roce 1962, jeji aktualizace roku 1981 (Dohnal a kol. 1981). Vysledky poslouzily
jako podklad pro planovani a fizeni rozvoje CR. Ulebni texty, které vznikaly v této dobé,
pouzily pii vykladu CR v Ceskoslovensku déleni na oblasti a podoblasti, jejich kategorizaci i
charakteristiky (Mariot 1983, Wokoun, Vystoupil 1987, KopSo 1992 aj.).

Zmény pro roce 1989, ale i zmény v atraktivnosti Uzemi, jiné naroky a nové trendy
v oblasti CR a rekreace si vyzadaly vznik Ndvrhu nové rajonizace cestovniho ruchu CR
(Vystoupil a kol. 2005). Ta analyzuje a hodnoti stavajici nabidku CR, rzné potencidly a
funkce izemi. Jednim z vystupt je atlas Vystoupila a kol. (2006). Dalsi Hodnoceni potencidlu
cestovniho ruchu na vizemi CR za obce proved] Ustav izemniho rozvoje Brno (2001).

Zminéné vyzkumné projekty pouzily rozdilné metody zpracovani i vysledné grafické
zndzornéni, kazdy z projekti ma sviij vyznam a zpusob vyuziti. Ze zjisténych potenciald,
analyz a hodnoceni pak vznikaji koncepce, strategie ¢i konkrétni programy rozvoje CR
na riznych urovnich. Aktualni Koncepce stdtni politiky cestovniho ruchu v Ceské republice
pro obdobi 2007 — 2013 formuluje strategické cile udrZitelného rozvoje CR v CR a opatieni,
ktera by méla vést k jejich naplnéni.

CR a rekreaci na regionalni urovni také fesi v poslednich letech fada diplomovych
praci. Zkoumanymi regiony byly naptiklad zazemi Prahy (Fialova 1992, Simonikova 1998,
Votocek 1999), Berounsko (Vagner 1994), Kutnohorsko (Prochazka 1996), oblast Jeseniku a
Javornického vybézku (DrahoSova 2002), Strakonicko (Bélohlavova 2002), Plzeiisko
(Domalewski 2003), Kiivoklatsko (Kressl 2004), Jablonecko (Sulcova 2004), Lipensko

5 24

bydleni v CSSR od 70. let (Jezek 1992) a chalupateni (Trojanova 2003).
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Problematiku vystavby novych rekrea¢nich objektl a jejich vlastnictvi cizinci zmitiuji
ve svych pracich Kadlecova (2006), Chromy (2007) a Nasavrcka (2007). Nejvice se tomuto

tématu vénuje Vorel (2004, 2005), z jehoz praci vychazim ve svém vyzkumu.

2. 1. 2 Literatura k druhému bydleni

Prvni Ceské geografické studie o rekreaci v zdzemi velkych mést napsal Gardavsky,
na néhoz odkazuje (Mariot 1983) a navazuje fada zavére¢nych praci (Vagner 1999, Fialova
2000 aj.) i komplexnich studii druhého bydleni v Cesku (Bi&ik a kol. 2001a; Vagner, Fialova
2004). Za vrchol dosavadnich geografickych vyzkumi zaméfenych na druhé bydleni a
rekreaci lze povazovat vytvoreni jednotného teoretického a metodologického aparatu (Vagner
1999) a sestaveni standardizovaného dotazniku pro komplexni vyzkum druhého bydleni
(Fialova 2000).

Vyznamnou publikaci je Druhé bydleni v Cesku (Bi¢ik a kol. 2001a) a ni navazujici
Regiondlni diferenciace druhého bydleni v Cesku (Vagner, Fialova 2004). Prvni je vstupem
do problematiky druhého bydleni v Cesku po roce 1989, resp. 1991, a vyuziva ptikladovych
studii z rekrea¢niho zazemi Prahy, okresu Kutna Hora a regiond Dolni Kocaba a Hostovicko
(Bic¢ik a kol. 2001a). Druha publikace je komplexnéjsi: vénuje se vyvoji druhého bydleni
ve vybranych regionech, analyzuje tyto oblasti na zakladé provadéného vyzkumu, navrhuje
mozné metodické pfistupy k vyzkumu a v zavéru jmenuje hlavni rysy a trendy druhého
bydleni v Cesku.

Jednim ze sou€asnych trendd jsou zahrani¢ni investice do objektii druhého bydleni a
vyuzivani t&chto objektd cizinci v Cesku, které jsou pfedmétem zajmu piedkladané préce.
V Ceské odborné literatufe se toto téma teprve zacind rozvijet (Vorel 2004, 2005). Proto jsem
nahlédla také do zahrani¢ni literatury, kterd se dané problematice vénuje od 70. let 20. stoleti
(Gallent, Tewdwr-Jones 2000, Hall, Miller 2004), a ziskala tak rdmcovy piehled o stavu
druhého bydleni ve svété, zvlasté pak v Evropé.

Druhé bydleni je ve svété Siroce rozSifeny fenomén a jak doklada Kowalczyk (1994),
termin ,druhé bydleni“ a jeho definice se v jednotlivych zemich li§i, coz nasledné
znesnadniuje studium druhého bydleni na mezinarodni Grovni (Vagner, Fialova 2004). Dale se
také zabyva okolnostmi vzniku, rozvojem a $ifenim druhého bydleni ve svété (Kowalczyk
1994).

Vysledky regionalnich vyzkumt druhého bydleni shrnuji publikace Rural Second
Homes in Europe (Gallent, Tewdwr-Jones 2000) a Tourism, Mobility and Second Homes
(Hall, Miller 2004). Autofi v nich vénuji pozornost tzv. internacionalizaci druhého bydleni.

Na piikladu Britd, Némct a Nizozemct a jejich poptavce po vyuzivani €i vlastnictvi objektl
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druhého bydleni ve vybranych evropskych stitech analyzuji divody jejich chovani,
souvislosti, probihajici procesy, vlivy na ptirodni, socialni a ekonomické prostfedi a problémy

s tim souvisejici (Gallent, Tewdwr-Jones 2000, Hall, Miiller 2004).

2. 1. 3 Literatura k metodice

Pro obecny vstup do problematiky vyzkumu vyuZivdm nékteré kapitoly z praci
Gavory (2000), Dismana (2000) a Hendla (2005). Pti hodnoceni druhého bydleni vychazim
z dosavadnich poznatkli a doporu¢enych metodickych postupi Véagnera a Fialové (2004).
Pfi formulaci obsahu dotazniki a provadéni samotného dotaznikové Setfeni Cerpam

ze zkuSenosti svych pfedchidci (Kressl 2004, Kadlecové 2006).

2.2 Zdroje dat

Pro zpracovani mé bakalafské prace pouzivam rizné zdroje dat a informaci.

K charakteristice vyjezdového cestovniho ruchu Nizozemska vyuZivam data
poskytovana Nizozemskym statistickym ufadem (Centraal Bureau voor de Statistiek),
ptipadné je doplriuji o udaje poskytované dal$imi subjekty, které se zabyvaji statistikou CR.
Jednotlivé databéaze se li§i sbérem dat a metodami jejich zpracovani a pii interpretaci je tfeba
mit tuto skute¢nost na zfeteli.

Ptijezdovy cestovni ruch Ceska priib&zné zpracovava Ceska centrala cestovniho ruchu
(CzechTourism). V tzv. Country Reportech pravidelné informuje o pfijezdech zahrani¢nich
turisti z nejvyznamnéjSich zdrojovych zemi, mezi néz patii i Nizozemsko. CzechTourism ma
své zastoupeni také v Nizozemsku, které poskytuje v podobé zprav nékteré informace o této
zemi.

K sezndmeni se s moznostmi pobytu, podnikani a vlastnictvi objektl cizinci na nasem
uzemi pouzivam piislu§né pravni pfedpisy uvefejnéné na strankach jednotlivych ministerstev
Ceské republiky.

»holandské vesnice®, vysledky dotaznikového Setreni u jejich spravca a také terénniho Setrent.
Dotaznikové Setfeni provadim v obcich, kde pravé vznikaji, budou realizovany nebo se zatim
uvaZzuje o realizaci podobnych projektu.

Pro snazs$i orientaci v terénu vychazim z riznych mapovych podkladii.

Vedlejsi zdrojem dat a informaci jsou internetové stranky a dal§i média (noviny,

Casopisy), kde je tfeba k uvetejriovanym udajim pfistupovat kriticky.
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3 Metodika
3. 1 Kli¢ové pojmy

Definice pojmu cestovni ruch se vyvijela v Case v zavislosti na studiu této
problematiky odbornou vefejnosti, ale i tcelu a pfedmétu zajmu rGznych subjektd.
V soucasné dobé se setkdvame stadou vykladi tohoto terminu (Mariot 1983; Paskova,
Zelenka 2002). V této praci se priklanim k definici, jejimiz autory je Péaskova a Zelenka
(2002): ,,Cestovni ruch je komplexni spolecensky jev, souhrn aktivit uc¢astniki CR, souhrn
procesti budovani a provozovani zatizeni se sluzbami pro u€astniky CR véetné souhrnu aktivit
osob, které tyto sluzby nabizeji a zaji§t'uji, aktivit spojenych s vyuZivanim, rozvojem a
ochranou zdrojii pro CR, souhrn politickych a vefejné spravnich aktivit a reakce mistni
komunity a ekosystémd na uvedené aktivity.“ V ramci svého vyzkumu pouzivam rizna
kritéria, druhy CR, pro hodnoceni CR Nizozemcl a zmifuji rizné formy CR a subjekty CR.
V téchto pfipadech vzdy vychazim z definic uvadénych ve Vykladovém slovniku cestovniho
ruchu (Paskova, Zelenka 2002).

Rekreace Nizozemcld se mimo zemi jejich plvodu odehrdvd vramci verfejnych
(zahrani¢ni pobyty a zajezdy zprostiedkované cestovni kancelafi a jiné placené aktivity) i
neverejnych forem CR (druhé bydleni) a nékdy i v jejich kombinaci. Rekreace je tedy
v predkladaném textu vniména spiSe v obecnéj$im pojeti jako ,,vyuziti volného Casu, jehoz
soucasti mize byt aktivni pohyb, aktivni nebo pasivni G€ast na riznych akcich, cestovani a
turistika“ (Paskova, Zelenka 2002).

UzZsi pojeti rekreace, jako ,,souhrnu odpocinkovych aktivit®, je nejéastéji spojovano
s druhym bydlenim, kterym se tato prace také zabyva (Paskova, Zelenka 2002). Druhé bydleni
v Ceské odborné terminologii je chapano jako ,.komplex jevil a procest, spojenych s objektem
(Casti objektu), ktery je pfechodnym mistem pobytu vlastnika(ti) ¢i uZivatele(l),
vyuzivajiciho(ch) tento objekt pfevazné k rekreaénim ucelim® (Vagner, Fialova 2004). Tato
definice se obsahové shoduje s nizozemskou definici tweedy woningen (Kowalczyk 1994,
Végner, Fialovd 2004). Zatimco v naSich podminkich povazujeme za objekty druhého
bydleni chaty, zahradkaiské domky, nevyuzivané byty, rekreaéni domky a chalupy (vy¢lenéné
nebo nevyclenéné z bytového fondu), mezi nizozemské jsou fazeny také mobilni rekreaéni

objekty, napfi. karavany a houseboaty (Paskova, Zelenka 2002; Vagner, Fialova 2004).

3. 1. 1 Polemika souslovi ,,holandska vesnice*

Diky novym trendim v druhém bydleni, jako je napf. internacionalizace,
komercializace, nové formy vlastnictvi a vyuzZivani objektl,, charakter objektd i jejich
uspotadani v prostoru, nabyva rekreace v objektech k tomuto ucelu uréenych novych, SirSich
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rozmérd, diky nimz se rozSifuje i stavajici terminologie. V nékterych pfipadech vsak jeste
neni sjednocena a ustalena. Jako ptiklad uvadim souslovi holandskd vesnice, kterym media
zaCala oznaCovat (a pozd€ji 1 Sirokd vefejnost bézn€ pouzivat) oblast s relativné
koncentrovanou vystavbou novych objektt druhého bydleni vlastnénych Nizozemci, ale také
aredl s rekreaénimi objekty slouZicimi k individualni rekreaci pfedev§im Nizozemcd, aniZ by
vnimala skuteény vyznam souslovi, natozZ rozdily mezi témito oblastmi.

Oznaceni holandska vesnice je nespravné hned z n€kolika pohledd. Slovo Holandsko,
od kterého je odvozené pridavné jméno holandsky, je mylné€ pouZivano Sirokou ceskou
vefejnosti pro oznaeni celé zemé. Z geografického hlediska terminu Holandsko odpovidaji
pouze 2 z 12 provincii (konkrétn€ Noord-Holland, Zuid-Holland), na které je tato zemé&
administrativné rozdé€lena. Z toho logicky vyplyva, Ze s pouZitim slova Holandsko a slov
od n¢j odvozenych (Holand’an, holandsky aj.) vztahujeme danou osobu nebo predmét pravé
k dvéma provinciim, nikoliv k celé zemi. Historikové stejnym terminem oznacuji jedno
z hrabstvi, které se rozkladalo na Gzemi soucasného statu od 11. stoleti, a také kralovstvi
z 19.stoleti (Ilustrovany encyklopedicky slovnik II.). Geograficky spravny nazev pro celou
zemi je Nizozemsko', nékdy se pouziva také pojem Nizozemi, coZ je historicky nazev.
V ptredkladaném textu proto vyhradné pouzivam slovo Nizozemsko a slova od néj odvozena
(Nizozemec, nizozemsky).

Slovo vesnice slovnik vyklada jako ,,obec venkovského typu, nejCastéji s pfevahou
zemédélského obyvatelstva“ (Havranka a kol. 1989). I pfes socio-ekonomické zmény, které
probihaji na ¢eském venkové€, neodpovidaji oblasti vzniku novych objektid k rekreaci svym
charakterem vyznamu slova vesnice. Li§i se pfedevSim chovanim osob, které objekty
vyuzZivaji, vnitini organizaci, uspofdddnim objektd v prostoru, nékdy i vzhledem objektli a
jejich okolim. V pfipadé oznaceni oblasti s novostavbami se piiklanim k oznaceni rekreacni
vesnice nebo rekreacni aredl vidy v kontextu se specifiky dané oblasti.

Jako rekreaéni vesnice lze oznadit lokality s vystavbou novych objektd, které jsou
svym vzhledem a uspofadanim v prostoru velmi podobné stavajicim objektim v dané obci,
slouzi nebo slouzily k trvalému bydleni, ale byly postaveny investorem, ktery je nasledné
prodal sou¢asnym majiteldm, tj. cizinclim a ti jej vyuzivaji prozatim k vlastni rekreaci nebo
za jinym ucelem, nelze vSak vylou¢it zménu na trvalé bydleni. Tyto lokality maji nckteré
shodné prvky se suburbii, kterd vznikaji v zazemi velkych mést. Rekreacni vesnice vznikaji:

* natzv. zelenych loukach v blizkosti stavajici zastavby obce,

= v atraktivnich lokalitach s kvalitnim Zivotnim prostfedim,

' Podobné jako pro nasi zemi Cesko, nikoliv Cechy coby historicky tizemni celek Eeského statu (stejng jako
Morava a Slezsko) nebo Ceska republika coby oficialni nézev statu.
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= v malych obcich,

= v dobré dojezdové vzdalenosti od vétSich center s dostate¢nou vybavenosti
a svym vnitinim vybavenim a vzhledem pozemku odpovidaji souasnym trendim a
narokiim na kvalitni bydleni, resp. rekreaci.

Rekreacni aredly maji na svém pozemku postaveny objekty, které slouzi vyhradné
k rekreaci, pfipadné dal$i objekty nebo plochy, které vyuZzivaji rekreanti arealu béhem svého
pobytu. Vnitini organizace aredlu a nabidka sluzeb poskytovana rekreantim je shodna
s jinymi rekrea¢nimi objekty (hotely, penziony).

Pfipoustim, Ze o nizozemskych vesnicich lze hovofit snad jen v pfipadé nékterych
podkrkonosskych vesnic, kde pocty puvodnich objektd (chalup a staveni) vlastnénych
Nizozemci pfevySuji pocet objektd vlastnénych ¢eskymi ob¢any. Ani o novych rekreaénich
vesnicich a aredlech neni mozné mluvit vyhradné s pfivlastkem nizozemské, protoze jak
vyzkum ukazuje, vedle Nizozemci se v nich rekreuje dalsi zahrani¢ni klientela, n€kde i ¢eska.

Vedle holandské vesnice se ztidka objevuji v médiich pojmenovani jako satelitni
vesnice, minikolonie, turistické ghetto nebo enkldva, luxusni pionyrsky tabor aj. Rezidenti
obci, kde se rekreaéni vesnice nebo aredly vyskytuji, pouZivaji kromé& zkracenych nazvl
rekreacnich vesnic nebo prekladd anglickych nazvu areéali také citové zabarvené vyrazy jako

Smoulov nebo Disneyland.

3.2 Zdroj, sbér a zpracovani dat a informaci
K analyze cestovniho ruchu a rekreace Nizozemct byly vyuzity rizné zdroje dat a
informaci. Kvantitativni a kvalitativni povaha dat ovliviiovala zpdsob jejich ziskani i

zpracovani.

3. 2. 1 Kvantitativni vyzkum

Kvantitativni vyzkum pracuje sdaty, ktera jsou ciselnym vyjadfenim chovani
sledovaného pfedmétu zajmu a ktera dale umozriuji statistické a grafické zpracovéani (Hendl
2005).

Ve své praci jsem pracovala zejména s daty, ktera charakterizuji narodni CR
Nizozemct a jejich ptijezdovy CR do Ceska. K ziskani dat jsem vyuzila vystupy téchto
subjektti: Nizozemsky statisticky ufad, Ceskéa centrala cestovniho ruchu, Svétovéa organizace
cestovniho ruchu, Nizozemska asociace podnikateld v cestovnim ruchu a Statisticky ufad
Evropské unie.

Nizozemsky statisticky urad (Centraal Bureau voor de Statistiek, dale jen CBS)

zvefejiiuje na svych internetovych strankach (v anglické verzi) ve sloZce ,Leisure and
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Culture® pribézné zpravy o cestovnim ruchu Nizozemska a rekreaci jeho obyvatel od roku
2001. Nevyhodou téchto zprav je absence dlouhodobéjsich vyvojovych fad a konkrétnich
hodnot urcitého jevu. NejcastéjS$im zpisobem prezentace trendi je grafické znazornéni
meziro¢niho vyvoje pouze v procentualnim vyjadfeni nebo srovnani stejného ¢asového useku
(nejcastéji Ctvrtleti) dvou let. VétSina kli€ovych hodnot a vysledki je zminéna v textové ¢asti
téchto zprav, proto udaje uvadéné v pfedkladaném textu jsou vysledkem jejich analyzy.
Nektera ziskané data byla zpracovana do grafii (graf 4. 12 a 4. 13).

Ceskd centrdla cestovniho ruchu (dale jen CzechTourism) v ramci sekce , Statistiky
zemi“ podavéd informace o Nizozemsku od roku 2002. Zpravy Kotaly (2004abc, 2005),
Kosatky (2005) a dalsi jsem vyuzila pfedevsim pro hodnoceni ptijezdového CR Nizozemci
do Ceska. Zdroje dat tykajici se narodniho CR Nizozemc®, které autofi pouzili
pti zpracovéavani téchto zprav, mé¢ piivedly k dal§imu cennému zdroji dat, k Nizozemské
asociaci podnikateld v cestovnim ruchu.

Nizozemska asociace podnikatelii v cestovnim ruchu (dale jen ANVR) sdruzuje
nejvyznamnéj$i nizozemské subjekty CR, které poskytuji své sluzby Nizozemcim
v tuzemsku i v zahrani¢i. Kazdy rok vydava publikaci ,Hlavni &isla cestovniho ruchu a
rekreace™ (2004, 2005, 2006), kde jsou vtabulkach a grafech prezentovany riizné
charakteristiky narodniho CR Nizozemska za sledovany rok ¢&i del§i ¢asové obdobi.
Uvédomuji si, Ze tato data vychazi pouze ze sluzeb zprostiedkovanych ¢lenskymi subjekty a
tudiZ nezahrnuji absolutné vSechny uc¢astniky CR Nizozemska. Piesto povazuji tyto zpravy
za druhy vyznamny zdroj kvantitativnich dat pro Gcely mé prace, poskytly mi dopliujici
informace ke zpravam CBS a hlubsi pfehled o struktufe CR a rekreace obyvatel Nizozemska.

Pro zardmovani cestovniho ruchu Nizozemska na mezinarodni tirovni jsem vychazela
z dat poskytovanych Svétovou organizaci cestovniho ruchu pii organizaci Spojenych narodl
(dale jen UNWTO).

V nékolika piipadech jsem pro nazornost srovnavala data za Nizozemsko a Cesko,
vzdy jsem pouzila stejny zdroj s predpokladem, Ze data jim uvadéna, byla ziskana stejnou

metodikou a tudiz bude vylou€ena chyba srovnavani nesrovnatelného.

3. 2. 2 Kvalitativni vyzkum
Kvalitativni vyzkum pracuje s mnohem riznorodé€j$i datovou zakladnou a umoziiuje
tak pouziti celé Skaly metod a postupli pii jejim vyhledavani a zpracovavani (Hendl 2005).

wewr

vysledk( vyzkumu.

? Pteklad z nl.: Kerncijfers Toerisme en Recreatie.
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Pouzila tyto metody:

= vyhledavani dat a informaci na internetovych strankach riznych subjekti (statistické
ufady, portal vetejné spravy a samospravy, cestovni kancelafe, realitni kanceléte,
rekreacni aredly, realizované projekty, informacni portaly...)

* analyza textd a dokumentd (novinové ¢lanky, ufedni dokumenty a pfislu$né zakony,
propagacni materialy, pokyny pro rekreanty)

» studium riznych mapovych podkladi (Uzemni plany, katastrdlni mapy, letecké
snimky, stavebni vykresy)

" interview

= terénni Setfeni

s dotaznikové Setfeni

= fotodokumentace

Pro hodnoceni podminek a pfedpokladi Nizozemci pro cestovani a rekreaci
v Nizozemsku a pro analyzovani hlavnich diivodu k cestovani do zahraniéi jsem vychazela
z obecnych fyzickogeografickych a socioekonomickych podminek Nizozemska a také z jeho
lokaliza¢nich a realiza¢nich predpokladi pro cestovni ruch a rekreaci. Opirala jsem se pfitom
o data a informace poskytované fadou subjektti. Mezi hlavni zdroje patfily: mapové podklady,
situani zpravy zahrani¢niho zastoupeni CzechTourism v Amsterdamu, zpravy CBS, déle
Nizozemskad centrdla cestovniho ruchu (NBTC) a CIA The WorldFactbook, Statisticky urad
doplnit, napf. pfi sestavovani pfehledu nizozemskych statnich svatkd a $kolnich prazdnin (tab.
4. 1) bylo nutné pouzit nékolik informaénich zdroji pro zarufeni jeho komplexnosti a
pravdivosti. VSechny pouzité zdroje jsou uvedeny v textu a odkazy na né v seznamu literatury
a ostatnich zdroja.

Z divodu uzsiho zaméfeni této prace na vlastnictvi a vyuZivani rekrea¢nich objektt
Nizozemci v Cesku, zv1asté pak v rekreaénich arealech, bylo nezbytné seznamit se se situaci
na vy3si, evropské urovni. Pro vstup do problematiky internacionalizace druhého bydleni
jsem vyuzila dostupnou zahrani¢ni literaturu (Gallent, Tewdwr-Jones 2000; Hall, Miiller
2004), zeyména studie zabyvajici se timto jevem v evropskych zemich. Vlastnictvi objektd
Nizozemci v zahrani¢i se literatura ovSem vénuje minimalné, pravdépodobné z divodu
mensiho vyznamu a obtiZzného monitorovani sledovaného jevu nejen u zajmové skupiny ale i
obecné. Proto byly alesponi na zékladé vyvoje destinaci vyjezdového cestovniho ruchu
Nizozemci uvedeny regiony, kde by se mohl tento jev vyskytovat. Na ptikladu nizozemské
spole¢nosti Landal GreenParks byla prezentovana rekreace Nizozemct v rekreacnich

arealech v zahrani¢i. VeSkeré uvedené skutecnosti jsou vystupem podrobného prostudovéni
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internetovych stranek této spole€nosti a vlastnich zkusenosti z aredlu Landal Marina Lipno
v Cesku.

V analyze struktury nabidky turistické destinace Cesko na nizozemském trhu jsem
vychazela ze seznamu nizozemskych touroperatori uvetejnéném na internetovych strankach
agentury CzechTourism. Zahrani¢ni zastoupeni CzechTourism v Nizozemsku (7sjechisch
Bureau voor Toerisme-CzechTourism) eviduje nizozemské touroperatory specializujici se
na Cesko nebo nabizejici tuto destinaci v ramci svého katalogu destinaci a také touropetatory
nabizejici k pronajmu ¢eské chaty a chalupy. Prochazela jsem nabidky cestovnich kancelafi a
hodnotila jejich produkty z hlediska naplné pobytu, dopravy, ubytovani, lokalizace a doby
pobytu. Uvedené skutecnosti v textu se vztahuji ke kvétnu 2007.

Pro zmapovani lokalit, kde jiz existuji rekreaéni arealy/vesnice, a pro seznameni se
s problematikou jejich budovani na tizemi Ceska a vlastnictvi nemovitosti cizinci v tuzemsku
jsem jako primarni zdroje vyuzila studie Vorla (2004, 2005) a BeneSové (2005). Vyzkumy
kolegli Nasavrcké (2007) a Chromého (2007) a ¢lanky Casopisti Kvéty a Tyden mi poskytly
dalsi podklady pro vyhledavani oblasti, kde se zvazuje realizace podobnych projektl, a
odkazy na rizné subjekty (obce, firmy/spolecnosti, cestovni kancelafe, realitni kancelafe,
konkrétni osoby...) podilejici se na téchto projektech. Na zaklad¢ té€chto informaci a hledani
na webovych strankach jsem sestavila seznam 5 obci, na jejichz uzemi existuji rekreacni
arealy/vesnice (kapitola 5. 3), a seznam 21 obci, na jejichZ uzemi praveé probihd vystavba
rekrea¢nich objektll nizozemskymi investory nebo se o ni uvazuje (kapitola 5. 1. 1). Tyto
seznamy se vztahuji k unoru 2007. Nasledny vyzkum pak probihal ve dvou samostatnych
etapach s pouzitim shodnych postupd, ale rozdilnych vyzkumnych metod.

Pro zajisténi objektivniho a komplexniho vyzkumu v obcich, kde jiZ existuji rekreacni
arealy/vesnice, bylo nezbytné oslovit obé zainteresované strany: vefejny i soukromy sektor.
Za zastupce veiejné spravy jsem zvolila starosty a na druhé strané spravce rekreacnich
arealli/vesnic.

Na Portdlu verejné spravy Ceské republiky, jsem vyhledala zakladni kontakty
na obecni nebo méstské urady, na internetovych strankach obci jména starostii a kontakty
na jejich osobu. V bfeznu 2007 jsem starosty kontaktovala s zadosti o poskytnuti rozhovoru
na téma existence rekrea¢niho arealu/vesnice na uzemi jejich obce. Pouze v jednom piipadé
jsem z divodu Casové vytiZenosti starosty spolupracovala sjeho tajemnikem. Poté jsem
predstavitele obci osobné navstivila v jejich ufadech a provedla interview na zaklad¢é pfedem
ptipraveného okruhu otazek. Otazky byly zaméfeny na okolnosti vzniku rekreacniho
arealu/vesnice na uzemi obce; na stavajici i budouci vyznam jeho/jeji existence; na vztahy a

vliv na své okoli, obec, ob&any, podnikatelské prostfedi i vetejny sektor z pohledu
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respondenta. Pivodné jsem méla pro tento ucel pfipraveny dotaznik s piesné formulovanymi
a sefazenymi otazkami (Pfiloha 4), ale po zkuSenostech z prvniho interview jsem pak b&hem
dalSich ménila pofadi otdzek pro zajisténi logické ndvaznosti rozhovoru. Také se mi osvéd¢ilo
pokladani sondaZnich otazek. Dvéma piedstavitelim obci jsem na zaklad€ jejich zadosti
zaslala dotaznik souCasné s potvrzenim o studiu a priivodnim dopisem (Ptiloha 1). Pouze
v jednom piipad¢ se interview neuskute¢nilo z divodu ¢asové zaneprazdnénosti respondenta.
K ptipravé na interview jsem vyuZila poznatky ziskané z publikaci Gavory (2000) a Hendla
(2005).

Svého pobytu v obci jsem vyuzila také k terénnimu Setfeni. Navstivila jsem vSechny
rekreacni arealy/vesnice se souhlasem spravct a zaroveil jsem pofizovala fofodokumentaci.
V nékterych aredlech jsem vyuzila pfitomnosti persondlu k neformdlnimu rozhovoru.
Pozornost jsem vénovala poloze rekreaéniho aredlu/vesnice vici zastavbé obce, sidelnimu
uspotadani obce, charakteru zastavby, rozmisténi a stavu ob¢anské vybavenosti, dopravnimu
napojeni na dal§i obce a poloze obce v ramci regionu.

Pro ziskéni informaci o vnitini organizaci rekreaniho areélu/vesnice jsem se obratila
na spravce rekreacnich areali/vesnic s Zadosti o vyplnéni dotazniku, ktery jsem pfipravila
pro tyto ucely (Pfiloha 5). Dotaznik obsahoval celkem 54 otdzek zamétfenych
na charakteristiku pozemku a rekreanich objekt; na sluzby poskytované majitelim a
rekreantiim; na zplisob vyuzivani rekreacnich objektd a chovani rekreantll a také na nazor a
zkuSenosti respondenta v této oblasti. VétSina otdzek byla uzavienych, oteviené otazky byly
pouzity pouze v Casti Ndzory respondenta. V této Casti dotazniku byla respondentovi
poloZzena otdzka na termin, ktery nejvice dle jeho nazoru charakterizuje rekreacni
aredl/vesnici a chovani jejich rekreantii vici okoli (otdzka &. 52). Nabizené pojmy byly
vybrany z riznych médii a studii, které je pouzily pro oznaceni sledovaného jevu, a doplnény
o dalsi k roz§ifeni nabidky.

Kontakty na spravce rekreaénich aredlti/vesnic mi na pozadani poskytli starostové
obci. Na internetovych stdnkach vétSiny rekreaénich areali/vesnic nejsou uvedeny kontakty
na konkrétni osoby, pouze po vyplnéni piislusného elektronického formulafe je mozné zaslat
dotaz, Zadost o informace nebo rezervaci aj. Pfed timto zplisobem nezarucujicim zpétnou
vazbu jsem dala pfednost kontaktu po telefonu. Na zdklad¢ telefonické domluvy jsem
spravciim zaslala dotaznik emailovou postou spoleéné s potvrzenim o studiu a privodnim
dopisem (Ptiloha 2).

U nékterych obci uvedenych na seznamu obci s potencialni vystavbou rekreaénich
vesnic nebylo mozZné verifikovat informace, proto jsem oslovila starosty pfimo. Predstavitelé

15 obci mi potvrdili rizné faze vyjednavani o projektu ¢i jiz probihajici realizaci. Obratila
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jsem se na né sZadosti o vyplnéni tfetitho typu dotazniku (Pfiloha 6) s 19 otdzkami
zaméfenymi na informace o projektu nizozemskych investorti; na postaveni obce a ob&anid
vici tomuto projektu; na predpokladané zmény, piinosy a problémy spojené se vznikem a
provozem rekreacni vesnice a na osobni nazor a postoj starosty vici fenoménu vzniku
nizozemskych rekreaénich vesnic na uzemi Ceska.

Na zakladé takto ziskanych podrobnéjsich informaci o projektech byl seznam zuzen,
ovSem nasledné doplnén o dal§i uvaZované projekty v obcich s jiz existujicimi rekrea¢nimi
arealy/vesnicemi, kde bylo provadéno terénni Setfeni. Zakladni udaje o projektech v téchto
obcich bylo ziskdno béhem interview s jejich ptedstaviteli.

Béhem vyzkumu se naskytla pfileZitost osobné kontaktovat nizozemskou spole¢nost
MEI Moravia, s.r.o. Setkani sjejich zastupci mi poskytlo cenné informace nejen
o planovanych projektech, ale také o zku$enostech spoleénosti v ¢eském prostiedi. (kapitola
5.1.1)

Ptfed sestavovanim dotaznikli jsem se seznamila s pravidly formulace otazek, struktury
dotazniku a dal$imi doporu¢enimi v publikaci od Gavory (2000). Neékteré otazky
v sestavenych dotaznicich se shodovaly (Pfiloha 4, 5 a 6). Zamérné jsem respondentlim
(starostim, spravcim) polozila stejné otazky k porovnani postoji obou stran ke stejnému
pfedmétu otazky. Nékteré z té€chto otazek jsem uvedla i v dotazniku pro starosty s potencialni
vystavbou rekreacnich areall/vesnic, aby v pfipadé dal$iho vyzkumu bylo mozné zachytit
posun ¢i zménu. V jedné ze shodnych otazek byla vyuzita empiricky odvozena ¢tyifstupiiova
Skala Doxeyho iritacniho indexu, kterd umoZziiuje zachyceni vyvoje postoje rezidentd
k rekreantim (Paskova, Zelenka 2002). Rozeslani dotaznikd pfedchézelo ovéfeni
srozumitelnosti otazek a pokyni k vyplnéni dotazniku nahodné oslovenymi osobami z mého
okoli.

Kazdy z oslovenych respondenti byl sezndmen s tématem mé bakalarské prace,
s obsahem a ucelem dotazniku. Zaroven s dotaznikem jim byla emailovou poStou zaslana
dalsi potfebna dokumentace (potvrzeni o studiu, pfisluSny privodni dopis) a kontakty na mou
osobu pro ptipadné dotazy. Néktefi z respondenti byli po 14 dnech opétovné pozadani
ovyplnéni a vraceni dotazniku. Po jeho obdrzeni jsem vSem respondentim zaslala
podékovani za jejich ochotu a spolupréci.

Syntézy vysledkl interview, dotazniki a terénniho Setfeni jsou uvedeny
v nasledujicim textu.

Néktera ze ziskanych dat byla graficky zpracovéna v programu ArcGIS 9,2 firmy
ESRI (napt. obr. 5.4,7. 1)
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4 Vyjezdovy cestovni ruch Nizozemska

4. 1 Podminky Nizozemci pro cestovani a rekreaci
4. 1. 1 Zakladni charakteristika zemé

Nizozemsko patfi mezi nejvyspélej§i zemé svéta snejvy$§i Zivotni urovni
obyvatelstva. Ekonomika tohoto statu se vyznacuje nejvy$$imi hodnotami HDP/PPP ve svéte,
mirnou inflaci, nizkou nezaméstnanosti a stalymi ptebytky statnitho rozpoctu (CIA The
World Factbook, CBS). I pfes relativni zpomaleni ristu HDP a zvySeni nezamé&stnanosti
v poslednich letech ekonomika prosperuje a vykazuje stabilitu (CBS). Orientuje se pfedevsim
na mezinarodni obchod, logistiku, finan¢nictvi a bankovnictvi, zemé&dé€lstvi a péstovani kvétin
(Kotala 2004a, CIA The World Factbook). Nizozemsko tak té¢Zi ze své vyhodné polohy
v sousedstvi hospodaisky silnych zemi, z dobrého dopravniho napojeni na Evropu i
vzdalengjsi destinace (pfistav Rotterdam, letist€ Schiphol), ale i1 znékterych fyzicko-
geografickych podminek jako je usti fek Ryn, Maas a Schelde do Severniho mote (lodni
doprava) nebo mirného oceanského klimatu. Za ekonomickymi usp€chy a schopnostmi
vyuZivat stavajici podminky a pfileZitosti stoji pfedev§sim mentalita a osobity ,.know-how*
piistup samotnych Nizozemcl. Jednim zdikazd je soucasné pilisobeni nizozemskych
spole¢nosti v roli vyznamnych zahrani¢nich investori ve statech stfedni a vychodni Evropy
(CIA The World Factbook).

Nizozemsko je velmi husté osidleno — na tizemi, odpovidajicim pfiblizné poloviné
rozlohy Ceska, Zije ptes 16 milioni obyvatel. Obyvatelstvo se soustfed’'uje do velkych mést
(stupeni urbanizace dosahuje 90 %), kde je velka nabidka pracovnich pftileZitosti. Nejvétsi
koncentrace obyvatelstva je v oblasti Randstad Holland’, centru obchodu, sluzeb, primyslu i
péstovani kvétin. Ostatni Casti Nizozemska maji spiSe venkovsky charakter. Vzhledem
k hustoté riznych dopravnich siti a jejich vysoké kvalité jsou vSechny oblasti velmi dobre
dopravné dostupné.

Zem¢ se potyké s nedostatkem prostoru. Tento problém fesi vysuSovanim moiského
dna. Vznikaji tzv. poldery, které jsou nasledné osidlovany, zemé&d¢€lsky obhospodafovany,
vyuzivany k rekreaci a jinym uéelim (Polders). Od¢erpavanim prosakujici vody zpét do mote
dochazi k poklesavani polderti pod uroveii hladiny mote (1/4 tizemi). Clenité pobiezi, iroka
usti fek a rovinaty reliéf vystavuji pobfezi i vnitrozemi velkému nebezpe¢i od motfe —

povodnim. Nizozemci po staleti bojuji s vodnim Zivlem budovanim hrazi a kanald, v letech

3 Randstad Holland je konurbace mést Amsterdam, Haarlem, Leiden, Den Haag, Rotterdam, Delft, Dordrecht a
Utrecht (Kotala 2004a). Mé&sta vytvari prstenec kolem zemé&d&lsky vyuZivaného jadra, ozna¢ovaného Green
Heart (CBS).
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1954 — 1997 byl zrealizovan tzv. Projekt Delta, ktery ted’ chrani jihozapad zemé
pted vniknutim moftské vody do vnitrozemi (Deltawerken).

Nizozemci antropogennim pusobenim ptetvofili pivodni krajinu na krajinu kulturni.
Zv1aste intenzivné zemédélsky vyuzivana krajina se vyznacuje specifickou estetickou
hodnotou, ve svété naprosto ojedinélou, ovsem i ta v soucasné dob¢ ustupuje nové vystavbe.
Visser (2007) uvadi, Ze v letech 2000 — 2003 doslo na uzemi o rozloze pfiblizn€ 660 km?
(odpovida 133 % rozlohy Prahy) ke zméné vyuZiti pfedev§im zemédélské pidy k jinym
ucelim (rezidenénim, dopravnim aj.). K nejintenzivnéj$i vystavb€é dochédzi v regionu
Randstad Holland a podél dalnice spojujici mésta Amsterdam s Maastricht (Visser 2007,
Dutch News). Pro ndzornost uvadim vyuziti ploch a jejich podil na celkové rozloze
Nizozemska ve srovnani se situaci v Cesku podle FAO (graf 4. 1, 4. 2).V piiloze 7 je uvedeno

srovnani zakladnich ¢iselnych udajii Nizozemska a Ceska.

Graf 4. 1: Land use Nizozemska v roce 2007 Graf 4. 2: Land use Ceska v roce 2007
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Zdroj: Food and Agriculture Organization of Zdroj: Food and Agriculture Organization of
the United Nations (FAQO) the United Nations (FAQ)

4. 1. 2 Podminky pro rekreaci v tuzemsku a potencidlni duvody k rekreaci v zahrani¢ni

Cestovani a rekreaci Nizozemct ovliviiuji historické, spolecenské, socioekonomické,
politické i fyzickogeografické podminky.

Touha poznavat, seznamovat se a objevovat je dana historickou tradici cestovani a
objevovani Nizozemcli (Holand’anll); ve spojeni s vysokou zivotni urovni, finanénimi
prostfedky a fondem volného asu se cestovani a rekreace staly nedilnou soudasti jejich
Zivotniho stylu.

Nizozemci disponuji relativné velkym fondem volného €asu, svym volnocasovym
aktivitam se v€nuji v praméru 6 hodin denné (Hendrinks 2003a, 2003b, 2005). Graf 4. 3

ukazuje ¢asové vytizeni muzl a Zen pii jejich kazdodennich aktivitach.
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Graf 4. 3: Zplsob vyuzZiti ¢asu béhem dne v roce 2003
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Zdroj: Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS)

Délka pracovni doby se li$i individualng, vétSina zaméstnanci pracuje jen 4 dny

v tydnu, vyjimkou ovSem nejsou vikendy. B&Zné se také pracuje na ¢aste¢né uvazky. Ackoliv

v vy

Nizozemci patfi mezi narody s nejniz§im poétem odpracovanych hodin, hodinovd mzda

ve vysi 32, 11 USD sv&dii o efektivité jejich prace (Svidrnochova 2003).

Tabulka 4. 1: Prehled statnich svatkl a Skolnich prdzdnin v Nizozemsku

Kolnf prazdniny ] , th
mésic
nizev regiony den nazev
Vanoce sever/stfed/jih leden 1. leden Novy rok
., stted/jih jih .
jarni anor
sever | sever/stfed
biezen Velky Patek
Velikono¢ni pondéli
duben 30. duben Narozeniny kralovny
kvéten sever/stted/jih 1. tyden 5. kvéten Den svobody
kvéten 16. kvéten | Den nanebevzeti Pané
Svatodudni pondéli
ferven
letni stfed/jih/sever 7 t>,/dm: z8 Cervenec
8 tydnd SS srpen
ZAFi
podzimni stfed/jih jih 1 t)’/den Fijen
sever | sever/stfed 1 tyden
listopad
25. prosinec
Vanoce sever/stfed/jih posledni tyden | prosinec ) Vanoce
26. prosinec

Zdroj: Netherland Board of Tourism
CzechTourism
World Travel Guide
Databéze turistickych informaci
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Kazdy zaméstnanec ¢erpa minimalné pétitydenni dovolenou, k tomu je tfeba pfipocitat
9 dni statnich svatkd. Obdobi dovolenych (pfedev$im rodi¢l) ovliviluje rozloZeni a délka
Skolnich prazdnin, které se 1isi podle regiond: sever, stied a jih (tab. 4. 1). Nékteré prazdniny
se Casov€ shoduji se statnimi svatky, takZe vtomto obdobi naristd pocet 3-5dennich
dovolenych (KoSatka 2005).

Moznosti traveni volného ¢asu v Nizozemsku béhem celého roku jsou zdanlivé Siroké,
ale ve skuteCnosti spiSe omezené. Mésta jako Amsterdam, Den Haag, Utrecht, Rotterdam a
dal$i nabizi bohaty kulturni (pamatky, galerie, muzea, divadla) a spole¢ensky Zivot (zdbavni
primysl, festivaly), ktery laka pfedev§im mladé lidi a zvlasté pak zahrani¢ni navstévniky.
Méstské obyvatelstvo vedle konzumniho zptisobu Zivota (nakupovéni, zabavni primysl) se
vénuje ruznym volnoCasovym aktivitam (vychazky, cykloturistika, inline brusleni aj.)
na rekrea¢nich plochach pfimo ve méstech nebo v jejich zazemi (parky, aquaparky, zdbavni
parky, cyklostezky aj.). Vramci dlouhodobéjsi rekreace vSak méstské obyvatelstvo
jednoznaéné preferuje pobyty mimo mésto, nejlépe na venkové, ve volné piirodé¢ nebo
uvody. Ovsem pravé fyzickogeografické podminky pro rekreaci v ptirodé nejsou
v Nizozemsku pfili§ pfihodné.

Diky geologickému vyvoji této oblasti neméa Nizozemsko takovy horsky reliéf, kde by
bylo mozné provozovat letni horskou turistiku a v zimé zimni sporty. Na jihovychod¢ zemé
sice roviny ptechazi v pahorkatinu, ta ov§em svou rozlohou a charakterem reliéfu nemize
suplovat atraktivitu hor. VéEtsi atraktivitou naopak disponuje ¢lenité moiské pobfezi Severniho
mofe a pise¢né duny. Teplota a chovani motskych vod a oceanské klima vSak nevytvaii pfili§
vhodné podminky pro rekreaci u mote (plavani, opalovani). Pfesto maji tyto oblasti ojedinély
charakter a turisty lakaji (prochazky, cyklistika, jizda na koni, in-line brusleni atd.).
Potencidlnimu ohroZeni mistnich ekosystémid ptfedchazi mistni ufady vybérem vstupného,
kterym tak omezuji volny pfistup na nékteré pise¢né duny (Kotala 2004a).

Nejvétsi vodni plochou v zemi je uméle vytvotené jezero ljsselmeer (cca 1100 km?),
které umoziiuje provozovani vodnich sportl (rybafeni, jachting, plavani atd.) a dal$ich aktivit
(turistika, cyklistika, méstska turistika atd.) ve svém okoli (De Gouden Cirkel). Jezero je vSak
vystaveno hrozbé znecisténi té€Zzkymi kovy, podobné jako nizozemské vodni toky (Ryn, Maas,
Schelde) a kanaly s intenzivni lodni nékladni i osobni dopravou.

Nizozemska krajina nese zietelné prvky lidské ¢innosti. Je pro ni typické geometrické
uspofadani poli a pastvin, oddélenych cestami, vodnimi kandly nebo stromofadimi. Tato
kulturni krajina je unikatnim pfikladem né¢kolikasetletého souziti ¢lovéka s pfirodou, které se
na prvni pohled neprojevuje negativné. Ve skute€nosti v§ak toto ptisobeni vedlo k pietvofeni

a nasledné ztrat€ pavodni, ¢lovékem nedotéené ptirody. V soulasnosti se v Nizozemsku
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nachdzi 20 nevelkych a ostrivkovité¢ rozmisténych narodnich park®, které zaujimaji 3 %
celkové rozlohy zemé (Nationale Parken). Za zminku stoji, Ze navs$té€vnici zde mohou
provadét fadu aktivit (plavani, potdpéni, jizda na koni, na lodi, na kanoi aj.), které si
v Ceskych nérodnich parcich jen sté€zi predstavime.

Nejcéastéj$im zplsobem traveni dovolené v tuzemsku je kempovdni. Ve vlastnich nebo
pronajatych karavanech ¢&i obytnych autech Nizozemci cestuji po zemi nebo parkuji
v kempech. V Nizozemsku se nachazi 1 681 kempu, rizné kvality, kapacity a s potfebnym
zazemim, navic jsou téméf rovnomérné rozprostieny po celé zemi ve vSech provinciich
(NBTC). Cestovani s karavany a ubytovani v kempech neni zélezitosti pouze lidi ur¢itého
socioekonomického statusu, naopak tento zpisob trdveni volného Casu vyuZivaji témér
vSechny pfijmové skupiny. Diky pfirozené druznosti a spolecenskosti Nizozemci tak dochézi
v kempech k potirani rozdild mezi jednotlivci, podobné jako je tomu napfiklad v ptipadé
¢eského trampingu.

Velmi oblibené jsou mezi Nizozemci také pobyty s rodinou nebo ptateli v pronajatych
bungalovech a prazdninovych/rekreaénich domech® vtzv. prdzdninovych/rekreacnich
parcich’ nebo pobyty v pronajatych chalupach. Prondjem téchto objekti je finanéné mnohem
vyhodnéjsi nez jejich koupé do osobniho vlastnictvi a jejich nasledné vyuZzivani jako objektt
druhého bydleni. Cena rekreacnich objektt se v Nizozemsku pohybuje v piepoctu na Ceské
koruny v mnohamilionovych ¢astkach, coz je i pro Nizozemce velkd suma. Vagner uvadi, Ze
objekt druhého bydleni vlastni pouhd 3 % nizozemskych domacnosti, oproti 11 % domécnosti
v Cesku (Vagner, Fialova 2004). BohuZel idaj za Nizozemsko se vztahuje k ptelomu 70. a 80.
letim 20. stoleti, aktualn&j$i neposkytl ani CBS, takze lze st€zi analyzovat soucastnou
situaci.

K nejcastéj§im aktivitim Nizozemcd b&éhem jejich dovolenych v tuzemsku patii pési
turistika, cykloturistika a z nové€jSich trendl inline brusleni. V Nizozemsku jsou pro tyto
¢innosti idealni podminky — rovinaty terén, mirné klima a husta sit’ cyklostezek. Uvadi se, ze
délka cyklostezek v Nizozemsku se pohybuje kolem 17 tis. km a Ze Nizozemci vlastni pies 12
mil. jizdnich kol (NBTC). Z vodnich sportli Nizozemci maji v oblibé rybafeni a plavby
na lodich nebo houseboatech. Star$i lidé spiSe preferuji pasivni odpocinek (stolni spolecenské
hry) v misté rekreace.

Realizacni predpoklady pro cestovni ruch a rekreaci v Nizozemsku jsou na velmi
vysoké trovni. Nabidka a kvalita sluZeb (ubytovani, stravovani, doprava, doplitkové a dalsi

sluzby) jsou pfizpisobeny vSem formdm cestovniho ruchu, které vychazi z lokaliza¢nich

* Pteklad z angl.: holiday home.
* Pteklad z angl.: holiday park.
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ptedpokladli Nizozemska, a zaroven reaguji na poptavku ze strany potencialnich turisti a
navstévnikl, domdcich i zahrani¢nich. Kazda z destinaci ma velmi peclivé propracovany
marketing. Dlikazem muzZe byt samotna prezentace destinaci na internetovych strankdch, kde
jsou vedle atraktivit destinaci, nabidky mozZnych aktivit a dal$ich informaci ptistupné obsahlé
databaze nabidek riznych sluzeb, poskytovanych turistim a nav§tévnikim, a uZite¢né odkazy
na né. Napftiklad pfi vyhleddvani vhodného ubytovani mize zajemce zadat do vyhledavace
kromé& lokality a typu ubytovani, také pocet osob, cenu, obdobi, délku pobytu a dalsi
pozadavky na vybaveni objektu. Zajimavosti je, Ze veSkeré rezervace, objednavky nebo
zaddosti o informace probihaji elektronicky na zakladé¢ vyplnéni pfislusnych formulait
na internetovych strankach daného subjektu, nikoliv telefonicky nebo emailovou postou jako
je tomu naptiklad zatim v Cesku. Nevyhodou pro potencialni zahrani&ni zajemce je absence
vicejazyénych verzi nékterych nizozemskych internetovych stranek, ostatni nabizeji alespon
verzi v angliCtin€é a ném¢ing, vyjime¢né ve francouzsting.

O prezentaci Nizozemska jako destinace mezinarodniho CR a o propagaci domaciho
cestovniho ruchu se stara Nizozemska centradla cestovniho ruchu (The Netherlands Board of
Tourism and Conventions). Ve spolupréci se siti prazdninovych parkd Landal Green Parks,
s vyrobcem jizdnich kol Gazelle a televizni stanici RTL pfipravuje od roku 2003
marketingové kampané na podporu domaciho CR (Kotala 2004b). Soucasti téchto kampani
jsou napfiklad série cca 20 min televiznich reportdzi z riznych regiond, prezentace regionti na
veletrzich CR a provoz internetové stranky domaciho CR (Bestemming Nederland). Dal§imi
vyznamnymi subjekty jsou Nizozemsky krdlovsky turisticky svaz (ANWB), ktery poskytuje
informace a zprostiedkovava kontakty v tuzemsku i v zahraniéi, a Nizozemskd asociace
podnikatelii v cestovnich ruchu (ANVR), ktera sdruzuje nejvétsi cestovni kancelafe a dalsi
podnikatele v oblasti CR a kaZdoro¢né vyddva rofenku o aktivnim i pasivnim CR
Nizozemska.

Veletrhy cestovniho ruchu se kazdoro¢né konaji v Amsterdamu, Utrechtu a Deventeru
(provincie Overijssel), vedle nizozemskych regionti se zde prezentuji i zahrani¢ni destinace,
vyjimkou neni ani Ceské republika (Kotala 2004b). Sviij vlastni veletrh 50 Plus Beurs maji
dokonce seniofi, ktefi diky nardstajicimu podilu v nizozemské populaci a disponujicim
finanénim prostfedkiim pfedstavuji zajimavou zdrojovou skupinu cestovniho ruchu (Kotala
2005).

Na regiondlni Urovni existuje sit’ regionalnich a lokalnich informacnich center
pusobicich pod zkratkou FVVV, které poskytuji informace o atraktivitach, pfipravovanych

udalostech a akcich, o mozZnostech trdveni volného ¢asu a o sluzbach na zminénych
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hierarchickych trovnich (VVV). Pro nizozemsky trh CR je charakteristickd nejen vzajemna
spoluprace soukromych subjekti, ale také jejich spoluprace s verejnym sektorem.

Ze vSech vySe naznaCenych skute¢nosti vyplyva, Ze podpora domaciho CR je
v Nizozemsku skute¢né masivni a jeji vysledek dokazuji statistiky: Domdci cestovni ruch se
vyznamné podili na sniZovani zadporné bilance CR v Nizozemsku; roste pocet dovolenych
v tuzemsku a necelé 3/4 zcelkového pocétu ubytovanych hostd ve vSech ubytovacich
zafizenich tvofi pravé Nizozemci (van Polaken Petel 2001, ANVR). Pfi¢inou tohoto vyvoje
v poslednich letech neni pouze Usp&$na marketingova kampai subjektd piisobicich v oblasti
CR v tuzemsku, ale také makroekonomicka situace v zemi, diky niZ Nizozemci z finan¢nich
divodt davaji ptednost dovolené v domacim prostfedi pted zahrani¢im (Kotala 2004abc,
CBS). Faktem ovSem zlistdva, Ze mozZnosti rekreace v Nizozemsku vzhledem k pfirodnim
podminkam, omezenému prostoru, velikosti, rozmisténi a aktivitim nizozemské populace
nedokéazi pokryt poptavku Nizozemcl pro traveni volného ¢asu. Tyto skute€nosti jsou
spole¢né s vyhodnou polohou Nizozemska vic¢i zahrani¢énim destinacim a jejich dopravni
dostupnosti hlavnimi divody, které podporuji vyjezdovy cestovni ruch. Nizozemci v zahranic¢i
hledaji to, co v tuzemsku postradaji: pobyt ve volné pifirod¢, mimo husté osidlené oblasti,
atraktivni reliéf, stfidani ro¢nich obdobi a zimni sporty na horach (Kosatka 2005). Vzajemny
vztah doméciho a vyjezdového CR Nizozemska se odviji v zavislosti nejen na aktualni
ekonomické situaci v zemi, ale také na pocasi v letnich mésicich a na aktudlnim déni

ve Svete.

4. 2 Profil nizozemského turisty

Nedilnou soucésti Zivotniho stylu Nizozemcl je cestovani. Vysoka Zivotni troven,
finanéni prostfedky, fond volného ¢asu, touha poznavat a objevovat nové vytvaii ideélni
kombinaci ptedpokladil pro cestovani. Dle statistickych vypoétil sklon Nizozemct k cestovdni
dlouhodobé ptekracuje hranici 100 %, coZ znamena, Ze kazdy Nizozemec primémé jede
na zahrani¢ni dovolenou alespoii jednou ro¢né (CzechTourism). Konkrétné vroce 2004
doséahl sklon k cestovani 107,6 % (KoS8atka 2005), pro srovnani hodnoty tohoto ukazatele
pro Cechy se pohybuji kolem 60 % (CzechTourism).

Na dovolenou kazdoro¢né jezdi pies 80 % Nizozemcd, tato hodnota je relativné
konstantni uz od roku 2002 a podle odborniki uz nebude dochdzet k jejimu zvySovani,
protoZe dosahla maximalni horni hranice (Swinkels 2005). Nizozemci jezdi na dovolenou
2,8kréat ro¢né (2004), v tuzemsku travi dovolenou vice jak polovina Nizozemct, v zahrani¢i

ptes 60 % (graf 4. 4).
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Graf 4. 4: Dovolena Nizozemct podle destinace v roce 2005

udast
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O pouze v zahrani¢i B v tuzemsku a zahrani¢i @ pouze v tuzemsku W ostatni*

* Procento Nizozemcil, kteti podle statistiky, nestravili ani 1 den dovolené (s pfenocovanim)
v roce.
Zdroj: Kerncijfers Toerisme en Recreatie. Editie 2006.

Nizozemské turisty lze rozdé€lit do tii kategorii: mladi lidé, rodiny s détmi a senioFi
(Kotala 2002, 2005). Nize uvedené charakteristiky jednotlivych skupin jsou syntézou zprav
o trhu CR v Nizozemsku od Kotaly (2002, 2005).

Miadi lidé preferuji jednozna¢né aktivni dovolenou, jejiZ naplni jsou rizné sportovni
aktivity. V 1ét€ se v€nuji turistice, cykloturistice a riznym vodnim sportiim, v zimé lyZovani a
snowboardingu, po vecerech vyhledavaji bohaty kulturni a spole¢ensky Zivot. Nejoblibené;si
jsou pobyty u Stfedozemniho mofe a vzimé pobyty na horach. Diky nabidkam
nizkondkladovych leteckych spolecnosti roste zdjem o kratkodobé pobyty v evropskych
méstech za G¢elem nakupovani a kulturniho a spole¢enského vyziti.

Rodiny s détmi ptizplisobuji charakter dovolenych rozloZeni, délce skolnich prazdnin a
véku déti. Nejoblibené€jsi jsou pobyty v pfirodé, zejména v prazdninovych/rekreaénich
parcich, které nabizi $kalu riznych atrakci v aredlu (sportovni a détskd hti$t€) nebo v Sir§im
okoli (zoologick4 zahrada, zadbavni park, aquaworld, cyklostezky, sjezdovky) v letnim i
zimnim obdobi, nebo v kempech. Kromé& pobyti v tuzemsku, patii k vyhleddvanéj$im
destinacim ty, které jsou v relativni dopravni a ¢asové dostupnosti osobnim automobilem,
karavanem ¢i obytnym ptivésem.

Seniori jsou na rozdil od ¢eskych vice nezavisli, nevénuji se tolik své rodiné (napf.
péci o vnoucata) a navic disponuji vét§imi finanénimi prosttedky, které si v ddchodovém véku
hodlaji uzit. Cestovani a vybér aktivit se odviji nejen od jejich preferenci a financi, ale také
od jejich zdravotniho stavu. Oblibené jsou organizované formy cestovani (méstska turistika a
pobyty v prazdninovych/rekreacnich parcich s moznosti fakultativnich vyleti). Aktivnéjsi
upfednostiiuji cestovani karavanem po levnéjSich evropskych destinacich. Movitéjsi si
pofizuji nemovitosti v zahranici, kde travi velkou ¢ast roku a kde je navstévuje rodina a
ptatelé.

Hlavni zdrojovou oblasti turisti domdaciho i zahrani¢nitho CR je Randstad Holland.

Hlavni pfi¢iny pro opousténi této oblasti b€hem dovolenych jsou nasledujici: nejvice
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urbanizovany region v Nizozemsku, vysoka koncentrace obyvatelstva, kazdodenné zatiZzena
infrastruktura, vysoky podil ekonomicky aktivnich obyvatel zaméstnanych zejména
ve sluzbach a primyslu, zhorSeny stav Zivotniho prostfedi (prach, hluk), absence ptirozeného
ptirodniho prostfedi, omezené moZnosti rekreace atd. Za hlavni pfedpoklady lze oznacit tyto:
nejniz§i nezaméstnanost, nejvyssi pfijmy na osobu, koncentraci organizétori CR, polohu
regionu, dopravni napojeni na rizné destinace, poptavku atd.

Mezi nejvyhledidvanéjsi turistické produkty podle Kotala (2002) patii cesty
za sluncem, méstska turistika, kempovdni a aktivni turistika.

Sttedomofi, méné karibskd oblast a jihovychodni Asie vzhledem k finanéni naroCnosti
produktu a vzdalenosti destinace. VétSina cest je realizovana letecky.

Méstskou turistiku provozuji pfedev§im seniofi. V rdmci autobusovych poznavacich
zajezdi navs$tévuji hlavni evropska mésta za ucelem seznamit se s kulturou a historii.
V poslednich letech roste zajem mladych lidi, ktefi ov§em pro pfepravu vyhradné vyuzivaji
nabidek nizkondkladovych leteckych spole¢nosti a vénuji se jinym aktivitam.

Kempovdni a aktivni turistika je spojena pfedev§im s pobytem a pohybem v pfirodé
v tuzemsku i v zahrani¢i. Provozovani téchto forem CR neni omezeno socioekonomickym
statusem ani v€kem turisti. Jedinym pouzZivanym dopravnim prostfedkem je osobni
automobil a obytny viiz nebo karavan.

Kosatka (2005) uvadi, Ze ,,Nizozemci jsou v zahrani¢i znami jako spofivi® turisté
ve srovnani s jinymi narody. Vydaje na dovolenou se 1i8i v zavislosti na zvolené destinaci a
finan¢nich moznostech turistd. Zatimco za dovolenou v tuzemsku Nizozemci utrati v priméru
145 euro na osobu (2003), primémé vydaje na dovolenou v zahrani¢i jsou 4krat vyssi
(van Miltenburg 2003). Vice finanénich prostfedk investuji do zahrani¢ni dovolené lidé Zijici
ve velkych méstech nez lidé z mensich provinénich mést, rozdil ve vydajich se pohybuje
okolo 100 euro (van Miltenburg 2003, Swinkels 2006a). Nejvice penéz utrati za dovolenou
v zahrani¢i svobodné doméacnosti, naopak nejméné rodiny s malymi détmi (graf 4. 5). Vydaje
na vylety a aktivity béhem volného €asu ¢ini v priméru 12 euro na osobu (2003, bez rozliseni
destinace), nejvice Nizozemci utraci za no¢ni aktivity (24 euro/os), navstévu zabavnich parku,
zoologickych zahrad a riznych spolecenskych udalosti (van Gessel-Dabekaussen 2003).
Na ¢em Nizozemci rozhodné nesetti je jidlo, dokazuje to struktura primérnych vydaji béhem
vylett: 15 % pfipadd na dopravu, 25 % na vstupné a 60 % ptipada na jidlo a piti (van Gessel-
Dabekaussen 2003).
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Graf 4. 5: Primérné vydaje domacnosti na zahrani¢ni dovolenou v roce 2005
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Zdroj: Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS)

Délky dovolené se lisi podle zvolené destinace. Graf 4. 6 zachycuje rozdily
v preferované délce pobyti vtuzemsku a v zahrani¢i. Béhem dovolenych v tuzemsku
Nizozemci jednoznaéné preferuji kratkodobé pobyty, dlouhodobé tvofi 3/4 vSech
kratkodobych dovolenych. Utelem t&chto dovolenych je rychla regenerace a rekreace
v relativni blizkosti od trvalého bydlist¢ a ve vétsi frekvenci. Naopak 80 % dovolenych
v zahrani¢i je dlouhodobého razu, hlavnim divodem je ztrata ¢asu pfepravou mezi mistem

bydlisté a destinaci (graf 4. 6).

Graf 4. 6: Cestovni ruch podle délky pobytu v roce 2005
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Zdroj: Kerncijfers Toerisme en Recreatie. Editie 2006.

Nizozemci bé&hem dovolenych vyuZivaji rizné typy ubytovacich zarizeni, jejich
preference se lisi podle destinace. Béhem dovolenych v tuzemsku jsou nejvyuzivanéj$imi
ubytovacimi zafizenimi rekrea¢ni chaty a chalupy k pronajmu a hned za nimi vlastni rekrea¢ni
objekty, v kempech tradvi svou dovolenou 1/6 Nizozemcd, stejné je tomu v piipadé
hromadnych ubytovacich zafizenich (graf 4. 7). Zajimavé je srovnani podilu Nizozemci a
cizincl ubytovanych v tuzemskych ubytovacich zafizenich. Nizozemci se podileji 70 %
na celkovém poctu 81,5 mil. pfenocovani (2003) ve vSech ubytovacich zafizenich, 80 %
(2003) na celkovém poctu 54 mil. ptenocovani (2003) v rekreaénich ubytovacich zafizenich

(rekrea¢ni domy, kempy) a necelou polovinou na celkovém po¢tu pfenocovani v hotelech
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(CBS). Uvedené podily ukazuji na vyznam nizozemské klientely pro tuzemské ubytovaci
zafizeni a na preferovany typ ubytovdni cizincli v Nizozemsku.

Béhem dovolenych v zahrani¢i Nizozemci naopak preferuji hromadnd ubytovaci
zatizeni, necela 1/6 je ubytovana v kempech a 1/4 si pronajima apartma, rekreacni chaty nebo
chalupy (graf 4. 8). Hotely a penziony jsou nejéast&ji situovany ve méstech nebo tradi¢nich
rekreaCnich centrech (horska, lazefiska stfediska), zatimco rekreacni objekty se vyskytuji
v atraktivnim ptirodnim prostfedi bud’ v ramci rekreacniho aredlu nebo samostatné v terénu.
Stejné je tomu i v pfipadé ubytovacich zatizenich v Nizozemsku.

Nejpouzivanéj§im dopravnim prostfedkem pro cesty do prace, do Skoly nebo
na nakupy je v Nizozemsku vedle jizdniho kola osobni automobil. Nizozemci preferuji
individualni dopravu i pfi cestaich na dovolenou. V roce 2003 vyuZzilo osobni automobil
k prepravé na dovolenou v tuzemsku 9 z 10 Nizozemci, na dovolenou do zahrani¢i jich jelo

stejnym dopravnim prostfedkem 6 z 10 (van Miltenburg 2003).

Graf 4. 7: Domaci cestovni ruch Graf 4. 8: Vyjezdovy cestovni ruch
podle typu ubytovani v roce 2005 podle typu ubytovani v roce 2005
ostatni hotel, ostatni
14% penzion 16%
17%
pronajata hm‘?l’
chata, penzion
chalupa 4%
pronajaté vlastni 13%
chata T rekreagni
chalupa j objekt*
28% 24%
18% -
kemp pronajaté
17% apartma
12%
* objekt druhého bydleni, houseboat, karavan Zdroj: Kerncijfers Toerisme en Recreatie. Editie
na stalém stanovisti 2006.

Zdroj: Kerncijfers Toerisme en Recreatie. Editie 2006.

Individualni ptistup Nizozemct k cestovani se projevuje také ve zpiisobu organizace
dovolenych. Témét 60 % vSech dovolenych v tuzemsku si Nizozemci zajistuji kompletné
sami, zbytek ma zaji§t€éno pouze ubytovani, podily ostatnich zplisobli organizace dovolené
jsou zanedbatelné (graf 4. 9). V ptipadé dovolenych v zahrani¢i je situace zcela odli$na.
Nizozemci si zaji$tuji individualné pouze 1/3 dovolenych, na zbylych participuje rliznymi
zpusoby touroperator a sam turista (graf 4. 10). Hlavnim ddvodem takového jednani je
relativni jednoduchost organizace dovolené pro potencidlniho turistu (vybér produktu

z nabidky touroperatora, rezervace, platba a pak samotnd dovolend), zaroven vyuZiva
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odpovédnosti organizatora CR vuéi klientovi (turistovi) a jeho znalosti podminek dané
destinace a poskytovanych sluzeb.

Nizozemci se profiluji pfedev§im jako individudlni néav$tévnici a turisté s velkou
zélibou v cestovani. Diky socioekonomickym podminkdm se cestovani tucastni vSechny
vékové kategorie. Demograficky vyvoj Nizozemska nazna¢uje zvySovani podilu starSich osob
v populaci, coZ v budoucnu ovlivni kromé& ekonomiky a politiky statu pravdépodobné také
strukturu poptavky a nabidky CR. Vzhledem k vysoké hustoté zalidnéni a koncentraci
obyvatelstva do mést zajisté zlstanou nejzadanéj$imi produkty CR pobyty v pfirodé. Zmeény
lze spiSe predpokladat ve struktuie aktivit béhem dovolenych, které se budou vice

pfizpisobovat véku, fyzickym moznostem a duchovnim potfebam ucastnika.

Graf 4. 9: Domaéci cestovni ruch podle Graf 4. 10: Vyjezdovy cestovni ruch podle
zpiisobu organizace dovolené v roce 2005 zpusobu organizace dovolené v roce 2005
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Zdroj: Kerncijfers Toerisme en Recreatie. Editie 2006. Zdroj: Kerncijfers Toerisme en Recreatie. Editie
2006.

Zajimavym trendem v Nizozemsku je boom on-line touroperdtorii (Kosatka 2005).
Nizozemci jsou jednim z nejlépe pocitatové vybavenym narodem v Evropé, 80 % domacnosti
(2006) ma pfistup na internet (Eurostat). Jsou zvykli béZné komunikovat s ufady elektronicky,
a tudiz nakupovani zajezdl/pobytd po internetu jim nedini Zadné problémy. Jediny negativni
dopad, ktery tato revoluce v prodeji produkti cestovniho ruchu s sebou nese je upadek

klasickych touroperatort.

4. 3 Vyjezdovy cestovni ruch

Cestovni ruch kazdé zemé& obecné ovliviiuji lokaliza¢ni a realizaéni (subjektivni)
ptedpoklady pro CR, které vychazi z fyzickogeografickych a socioekonomickych podminek
dané zemé. Nizozemsko disponuje predev§im kulturné-historickymi a spole¢enskymi

atraktivitami a jako jedna znejvyspélejSich zemi svéta nabizi velmi kvalitni a Siroké
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realizacni zdzemi pro CR. Pfesto nepatii mezi sv€tové ani evropsky turisticky vyhleddvané
destinace CR. Nizozemsko se naopak profiluje jako vyznamna zdrojovd oblast cestovniho
ruchu.

Graf 4. 11 nazorné ukazuje rozdil v poctu piijezdl a vyjezdli. Zahrani¢ni navstévnici
jezdi do Nizozemska hlavné na poznavaci zajezdy, obchodni jednéni, studijni pobyty nebo
v ramci kongresového CR, soustiedi své aktivity vyhradné do mést (Bierings, Krieg 2006).
Nizozemci vyhledavaji pobyty v pfirodé mimo méstské aglomerace. OvSem piirodni
podminky zemé&, omezeny prostor, velikost, rozmistnéni a aktivity nizozemské populace
nevytvaii takové lokalizaéni pfedpoklady, které by odpovidaly poptdvce Nizozemct, jsou
hlavnimi diivody podporujici vyjezdovy CR. Vzhledem k uvedenym skute¢nostem paradoxné
plusobi pocet Nizozemcl, ktefi uskutecnili dovolenou v tuzemsku (graf 4. 11). Pfi¢in
nemalého vyznamu domdciho cestovniho ruchu je hned nékolik: uzpisobeni realizacnich
predpokladi potfebam potencidlni doméci klientely, schopnost subjektd CR vytvofit
atraktivni produkty, propagace domdiciho CR, makroekonomicka situace v Nizozemsku,

aktualni déni ve svété a védomi znamého prostiedi a absence jazykové bariéry.

Graf 4. 11: Vyvoj cestovniho ruchu Nizozemska v letech 2000 - 2005
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* zména metodiky

Zdroj: Kerncijfers Toerisme en Recreatie. Editie 2004.
Kerncijfers Toerisme en Recreatie. Editie 2005.
Kerncijfers Toerisme en Recreatie. Editie 2006.

Ve sledovaném obdobi lze zaznamenat nékolik momentti a faktori, které podpotily
domaci CR na ukor vyjezdového. Negativné se na vyvoji vyjezdového CR Nizozemci
projevily vS§echny mezindrodni uddlosti, které paralyzovaly mezindrodni CR. Prvni vyrazny
propad v poctu dovolenych v zahrani¢i byl zaznamendn po teroristickych uUtocich v New
Yorku v roce 2001, do této doby dochazelo od pocatku 90. let 20. stoleti k jejich relativné
rychlému nartstani z 10,8 mil. vroce 1990 na 16,8 mil. dovolenych v roce 2002 (Swinkels
2005). Ve stejném obdobi se také zvySil podil Nizozemcu travicich svou dovolenou

v zahranié¢i, z ptvodnich 50 % (1990) na soucasnych necelych 60 % (Swinkels 2005).
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Naslednou stagnaci vyvolaly valeéné konflikty v Afghénistanu a Irdku, SARS, celosvétova
ekonomicka recese, teroristické utoky v Madridu a Londyné a pfirodni katastrofy v Asii.

Vedle téchto nepiimych vlivi, které vytvarely spise psychologicky tlak na potencialni
ucastniky vyjezdového CR, ovlivnila mnohem zéasadnéji vyvoj vyjezdové CR situace
v samotném Nizozemsku. V prvnich letech 21. stoleti doslo k ndhlé makroekonomické recesi,
kterd se projevila prudkym zpomalenim ristu HDP, zvy$enim nezaméstnanosti a kolisanim
inflace (CBS, Eurostat). Zdrazeni sluzeb a produkti a nejistota dal§tho ekonomického vyvoje
pfimé€la mnohé nizozemské domadcnosti omezit celkové vydaje (Kotala 2004b). Jednou
z prvnich oblasti, kde se Nizozemci rozhodli $etfit byla dovolend, misto drazsi zahrani¢ni
dovolené zvolili domaci nebo levnéjsi destinaci (Kotala 2004b).

Jinym faktorem, ktery muze plsobit naopak v neprospéch vnitrostaitniho CR
(tzn. domaci a piijezdovy) a podpofit vyjezdovy CR, jak dokazuje statistika, je nevydafené
letni poc€asi (Mass, van Polaken Petel 2004, van Polaken Petel 2005). Napiiklad v roce 2004
»destivé pocasi béhem letnich mésici pfimélo na posledni chvili mnohé Nizozemce
k rezervaci dovolené v zahrani¢i“ (Kotala 2004c). V pfedchozim roce byla situace opacna,
kromé teplého pocasi pfispéla k narGstu poétu dovolenych v tuzemsku také rozsahla
marketingovd kampan Nizozemské centraly cestovniho ruchu na podporu doméciho CR
(Kotala 2004a).

Pro hodnoceni bilance cestovniho ruchu Nizozemska chybi dlouhodoba fada pfijmu a
vydaji CR, sledovand jednim subjektem a ziskdvana stejnou metodikou. Data za shodna
obdobi, kterd uvadi né€které subjekty zabyvajici se statistikou (UNWTO, CBS, ANVR,
CzechTourism), se odliuji a v nékterych pfipadech je problematické ur€it, co se skryva
za danou hodnotou, proto nelze vytvofit ani sloZzenou fadu pro fddové vyjadieni a nazornost.
Piesto lze s jistotou konstatovat, Ze bilance CR Nizozemska dlouhodobé vykazuje zaporné
hodnoty, z dat agentury CzechTourism z let 1998 — 2002 Ize vypocitat, Ze rozdily v pfijmech
a vydajich CR ¢&inily vtomto obdobi v priméru 5 mld. euro roéné¢ (UNWTO, CBS,
CzechTourism). Vzhledem k vyspé€losti a struktufe nizozemské ekonomiky ji to vSak nijak
neohrozuje. Swinkels (2005) uvadi, Zze od roku 1990 do roku 2003 se celkové vydaje
Nizozemcl na dovolenou zdvojnasobily z 6,2 na 12,4 mld. euro. Ze struktury téchto vydaja
vyplyva, ze 70 — 75 % ptipada na vydaje v zahrani¢i (graf 4. 12). Vroce 2005 utratili
Nizozemci pres 1 mld. eur ve Spanélsku a Francii, ptes 0,5 miliardy v Turecku a Rakousku a
stejnou Castku v Némecku a Itdlii (Swinkels 2006a). Podle UNWTO se Nizozemci
dlouhodobé umist'uji v prvni desitce narodd, které nejvice utraci v zahraniéi, v roce 1980 byli

na 5. mistn€, v roce 1999 na 7. misté a v roce 2004 na 8. misté.
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Graf 4. 12: Vyvoj struktury vydaji Nizozemct na cestovni ruch v letech 1994 - 2003
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rok
O Nizozemsko B zahrani¢ni

Zdroj: Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS)

Primérné vydaje na osobu béhem dovolené v zahrani¢i byly zminény v kapitole 4. 2.
Vydaje se lisi podle zvolené destinace a dopravniho prosttedku, rozdily mohou dosahovat az
né€kolik stovek eur (Swinkels 2006b).

Mezi dlouhodobé nejnavstévovanéjsi destinace Nizozemcl patii Francie, Némecko,
Belgie, Spanélsko a Rakousko, na které dohromady pfipadd pfiblizné 60 % vsech
uskute¢nénych dovolenych v zahrani¢i (van Miltenburg 2003). V ostatnich evropskych
staitech se uskuteétiuje pfiblizné 1/3 zahrani¢nich dovolenych a zbytek pfipada
na mimoevropské destinace (van Miltenburg 2003).

V poslednich letech roste obliba levn&jich destinaci (Turecko, Cesko) ale i
vzdalengjSich destinaci (van Miltenburg 2003, Kosatka 2005). Pokles zajmu o tradi¢ni
sttedomoiské destinace (Span&lsko, Francie, Itdlie a Recko) je zpisoben piedevsim
zvySujicimi se cenami za ubytovani a stravovani, které by vzhledem k ekonomické situaci
v Nizozemsku piili§ zatiZily rodinné rozpocty. Svou roli zde sehralo také rozsiteni Evropské
unie o nové Cleny vroce 2004. Zejména stiedoevropské staty tak ziskaly obraz
diivéryhodnéjsich destinaci, doposud neznamych a neobjevenych, s niZ§imi cenami za sluzby
a v dobré dopravni dostupnosti, navic se zjednodusilo vyfizovani cestovnich dokladi (blize
kapitola 5. 1).

Mezi nejatraktivnéj$i mimoevropské destinace patfi Turecko, Egypt a Tunisko,
ze zaoceanskych Spojené staty americké, Mexiko, karibské ostrovy (Nizozemské AntilyG,
Kuba, Dominikanska republika), Cina, jihovychodni Asie (Thajsko, Sti Lanka) a z afrického
kontinentu Kena (ANVR, CBS, Kotala 2004b, 2004c). Vyvoj pofadi navstévovanych
destinaci v ¢ase je zachycen v pfiloze 8.

Skute¢nost, Ze Nizozemsko nema podminky vhodné pro provozovani zimnich sportd,

neznamend, Ze Nizozemci se vzdavaji téchto aktivit. Opak je pravdou: vedle letnich

% Nizozemské Antily jsou spole&n& s Arubou zamofska autonomni tizemi Nizozemského kralovstvi.
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dovolenych doma nebo v zahraniéi, vytvafi pravé zimni dovolené (leden, unor) druhy vrchol
vyjezdd rozloZenych v prib&hu roku. Nejvyhledavangjsi jsou lyZaiska stfediska v Alpéch,
téméf 90 % vSech zimnich dovolenych (sezdéna 2004/2005) se uskuteciiuje ve statech,
na jejichZ uzemi se rozkladaji nebo zasahuji pravé alpské masivy (Swinkels 2006b). Tradi¢ni
a nejoblibenéjsi zimni destinaci je Rakousko, kam jezdi zhruba polovina nizozemskych lyzaii
(2005), za nim se zna¢nym odstupem Francie (15 %) a s méné jak 10% podilem Némecko,
Svycarsko a Italie (Swinkels 2006b). B&hem poslednich t¥ zimnich sezén byl zaznamenan
narGstajici zajem o némecké a Ceské hory na ukor drazSich alpskych zemi (Kotala 2005,
Swinkels 2006b). Cesko je stejné jako Némecko dobie dopravné dostupné, rychle dohéni
tradiéni destinace zvySovanim kvality sluZzeb a pfitom jim siln€ konkuruje cenou. Néktefi
Nizozemci travi zimni dovolenou v exotickych zemich, naptiklad v jihovychodni Asii
(Kosatka 2005).

Délka pobytu v zahranici je dana vedle ucelu cesty také vzdalenosti destinace.
V piipadé¢ vyjezdového CR Nizozemska se potvrzuje vSeobecné platné pravidlo: ¢im
vzdalengjsi destinace, tim del$i pobyt. Nejvice kratkodobych pobytid Nizozemci realizuji
v sousedni Belgii, Némecku, dale ve Francii a Velka Britanii (Kotala 2004a), hlavnimi ucely
téchto cest jsou pravdépodobné obchodni schiizky, nakupovani nebo méstska turistika.
Naopak Francie, Spanélsko, Némecko a Rakousko, tradiéni letni a zimni destinace, se
vyznacuji nejvyssim po¢tem dlouhodobych pobyttu (Kotala 2004a).

Typy preferovanych ubytovacich zarizeni béhem pobytd v zahrani¢i jsou zminény

v kapitole 4. 2.

Graf 4. 13: Vyjezdovy cestovni ruch podle druhu dopravniho prosttedku v roce 2003
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Zdroj: Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS)
Kerncijfers Toerisme en Recreatie. Editie 2004.

NejpouzZivangjSimi dopravnimi prostredky pfi cestdich do zahrani¢i jsou osobni
automobil a letadlo. Graf 4. 13 ukazuje rozdilné podily vyuziti téchto dvou dopravnich
prostfedkd pfi cestach do zahraniéi, které uvedly dva subjekty za stejné ¢asové obdobi:

Nizozemsky statisticky ufad (CBS) a Nizozemska asociace podnikatelti v cestovnim ruchu
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(ANVR). Osobni automobil preferuji Nizozemci ptedev§im pfi individudlnich (proto nizsi
podil u ANVR) nebo ¢aste¢né organizovanych (zajisténé ubytovani) cestdch do zahranici
na kratké az stfedné dlouhé vzdalenosti, napi. do stfedni a vychodni Evropy, Skandinavie a
Velké Briténie (Kotala 2004c¢).

Letecka doprava se stava ¢im dale oblibengj§i. CBS udava, ze jenom v letech 1990 —
2000 se pocCet pasazérd vice neZz zdvojnasobil, nové€j§i udaje uvefejiiované ANVR
pokracovani tohoto trendu dokazuji (van Miltenburg 2001, ANVR). Vétsina letecké dopravy
(70 % v roce 2001) se uskuteciiuje v ramci Evropy (van Miltenburg 2001). Nizozemci cestuji
letadlem piedevsim na letni pobyty do Sttedomoti, tradiéni letecké destinace jako Spanélsko,
Portugalsko, Italie vytladuji Turecko, Tunisko a Recko (van Miltenburg 2001). Roste také
pocet kratkych vyletd do evropskych mést, napf. do Londyna (van Miltenburg 2001).
Nejcastéjsi zaoceanskou leteckou destinaci jsou Spojené staty americké, Blizky Vychod,
Egypt a karibska oblast (van Miltenburg 2001).

CR Nizozemska zazival v poslednich né€kolika letech kritické obdobi, které bylo
zplisobeno nejistou ekonomickou situaci. Mnoho doméacnosti bylo donuceno zménit nebo
zrudit své plany na dovolenou. Svou dovolenou travili v tuzemsku, mimo staty Eurozony nebo
béhem kratkodobych pobyti v sousednich zemich. Z postupného zlepSovani ekonomické
situace lze vyvozovat oziveni CR Nizozemska, zvlasté pak vyjezdového, v disledku ochoty a
po obdobi ,,plstu i potfeby Nizozemcii zvySovat vydaje na kvalitnéj$i dovolenou. Odbornici
predpokladaji zkracovani pracovni doby a nartisty placené dovolené, nasledné zkracovani
délky hlavni dovolené a nardst frekvence kratkodobych dovolenych (Kosatka 2005). Diky
poloze Nizozemska a dopravnimu napojeni je prostor k cestovani pro Nizozemce prakticky
neomezeny. Vedle pokracujici preference levnéjsich, doposud piili§ neznamych stfedo- a
vychodoevropskych destinaci a vychodniho Stfedomoti lze ofekavat zvySeni poptavky
po vzdélenéjSich destinacich na americkém a asijském kontinentu. V duasledku toho vzroste
podil letecké dopravy jak na stfedni tak dlouhé vzdalenosti. Obavy z potencialniho nebezpeti
teroristickych utokd nebo pfirodnich katastrof je mozné povaZovat za ptfekonané, lidé se

smifuji s aktudlnim dénim ve svété a se vSemi riziky, které s sebou nese.

4. 3. 1 Rekreace Nizozemcii v rekreac¢nich objektech v zahranici

Tradice a obliba Nizozemct travit dovolenou v pronajatych prazdninovych/
rekreaCnich domech, v pronajatych apartmd, ve vlastnich rekreadnich objektech nebo
v kempech se netykd pouze dovolenych v tuzemsku, ale také v zahrani¢i (graf 4. 7).

Nizozemci se oproti ostatnim evropskym narodiim vyznacuji specifickym zplisobem rekreace

vvvvvv
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zplisoby vyzaduje nastinéni jejich zakladnich charakteristik a souvislosti. Proto prvni ¢ast této
kapitoly vénuji problematice vlastnictvi a vyuZivani rekrea¢nich objekt v zahrani¢i obecné
v evropskych podminkach na zakladé informaci z dostupné zahraniéni literatury a nasledné
vlastni rekreaci Nizozemcht.

Viastnit nebo vyuZivat rekreacni objekt v zahranici je obecné Siroce rozsifeny a
dlouhotrvajici fenomén. Prvni rekreatni objekty v zahrani¢i si lidé zacali pofizovat uz
v 50. letech 20. stoleti, zdjem odborné vetejnosti o tento jev se vice projevil az v 90. letech
20. stoleti (Williams, King, Warnes 2004). Zacaly vznikat prvni piikladové vyzkumy
v dotéenych regionech, studie zabyvajici se pfi¢inami, které vedly a vedou ke vzniku
poptavky po vlastnictvi objekti druhého bydleni v zahrani¢i, dale faktory a procesy, které
ovlivnily a ovlivilyji poptavku, a také obecnymi zakonitostmi vlastnictvi a vyuzivani téchto
objektti (Gallent, Tewdwr-Jones 2000; Hall, Miller 2004). Uvedené vyzkumy a studie
identifikuji za hlavni zdrojové zemé vlastnikti objektt v zahrani¢i Velkou Britanii, Némecko a
Nizozemsko, naopak nejvice dotéené regiony se nachazi ve Spanglsku (Costa del Sol, Murcia,
Valencie, Kataladnie, Balearské ostrovy), Portugalsku (Algarve), Francii (Languedoc-
Roussillon, Dordogne a Perigord v Akvitanii), na Malté, v Italii (Toskéansko), v Irsku a
ve statech severni Evropy (jih Svédska) (Gallent, Tewdwr-Jones 2000; Williams, King,
Warnes 2004; Casado-Diaz 2004, Miller 2004).

Autofi se vesmés shoduji na faktorech, které piisp€ly a pfispivaji k vyuzivani objektt
druhého bydleni v zahrani¢i, které jsou ve srovnani s objekty v tuzemsku ,,vzdalen&jsi“.
Hlavnim impuls je neustaly rozvoj dopravy, ktera se zvySujici se kvalitou a rychlosti zkracuje
vzdalenost i ¢asovou dostupnost mezi mistem trvalého bydlisté a mistem rekreace (Williams,
King, Warnes 2004). Dalsimi faktory jsou rozvoj a §ifeni telekomunikaénich technologii
(telefon, internet, satelit), zkvalitfiovani sluzeb v§eho druhu (sluzby CR, realitni kancelafe aj.),
pfistup mistni spravy, rozdilna pofizovaci cena objektu v tuzemsku a v zahrani¢i, podminky
lokality pro rekreaci (stav Zivotniho prostedi, reliéf, klima aj.) a fada subjektivnich faktord
(Casado-Diaz 2004; Miller 2004; Williams, King, Warnes 2004). Tim nejpodstatnéj$im
subjektivnim impulsem je nespokojenost se stavajicim zivotnim prostfedim, zpravidla
méstskym (Casado-Diaz 2004; Williams, King, Warnes 2004). Vyzkumy dale ukazaly, Ze lidé
si pofizuji objekty pro rizné ucely, napt. jako prazdninové domy (obdoba letnich rezidenci
nebo bytd), objekty druhého bydleni, objekty k eventuelnimu trvalému bydleni (ve stafi), ale
také zryze finan¢nich divodG (uloZeni kapitdlu do nemovitosti, vynosy z pronajmu)
(Williams, King, Warnes 2004). Zajimavym zji§ténim je koncentrace vlastnénych a riznymi

zpisoby vyuZivanych objektil cizinci v dané zemi do urditych lokalit, dalezitou roli pfitom
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sehravaji investofi a realitni makléfi (Casado-Diaz 2004; Miller 2004; Williams, King,
Warnes 2004).

O Nizozemcich se tyto studie zmifiuji v porovnani s jinymi narody (Brity, Némci)
ptekvapivé minimalné, pouze ve vztahu s francouzskym regionem Languedoc-Roussillon
(Gallent, Tewdwr-Jones 2000). Vzhledem k oblibenosti destinaci jizni Evropy (kapitola 4. 3),
blizkosti severni Evropy, nabidky nizozemskych cestovnich kancelafi a realitnich kanceléii
lze pfedpokladat vlastnictvi a vyuzivani objektd ve vySe zminénych zemich, pravdépodobné
jen vmens$i mife nez je tomu u Brith a Némcd. Vyvoj vyjezdového CR Nizozemska
v poslednich letech (kapitola 4. 3) naznacuje nartstajici zdjem Nizozemct o destinace stfedni
a vychodni Evropy, otevira se tak dalSi potencidlni prostor pro realizaci poptavky
po rekreadnich objektech. DolozZit tyto hypotézy je vzhledem k absenci vérohodnych dat
nemozné, pfi¢inou je obtizZné monitorovani tohoto jevu napfi¢ dotéenych destinaci i
v samotnych zemich. Jednim z diikazi mdZe byt situace v Cesku, jiz budou vénovany dalsi
strany této prace.

Specifikem Nizozemci va¢i ostatnim evropskym narodim je vyuzivéani
prazdninovych/rekreacnich aredli a kempu v zahranicni, které byly a jsou zfizovany
za uCelem rekreace pfevazné nizozemské klientely. Tyto aredly se vyznacuji fadou znaki
shodnych s prazdninovymi/rekreaénimi parky a kempy, které existuji v Nizozemsku, pouze
stim rozdilem, Ze se zpravidla vyskytuji v mnohem atraktivnéj§im pfirodnim prostredi.
Oproti koncentraci objektli vlastnénych cizinci v uréitych regionech, zminéné vyse, se
v téchto pfipadech jedna o zcela odli§né uspofadani objektd na ploSe 1 v prostoru ve vztahu
k okoli: na relativné malé ploSe aredlu, Citajici zpravidla jen n€kolik desitek hektart, je
umisténo maximalni mnoZzstvi rznych typt rekreacnich objektd. Dalsi odliSnosti jsou zcela
zjevné: vys$8i koncentrace rekreantd na ploSe, vétS$i objem rekreantti (pravidelnych i
nadhodnych), vyssi frekvence vyuZivani objektl, pevna vnitini organizace a fad arealu, sluzby
poskytované rekreantim jsou umistnény pfimo v aredlu a slouzi vyhradné rekreantim,
cizorodost arealu v okolnim prostfedi, relativni izolovanost a uzavienost vici okoli, omezené
vazby a kontakty s okolim (rekreant — rezident).

Pro obec ¢&i jinou uzemné sprdvni jednotku ma existence takového arealu rozporuplné
vyhody i nevyhody. Vyhodu je védomi o vyskytu a pohybu rekreantd v arealu, ktery eviduje
pocet ubytovanych rekreantd a odvadi ur€ité poplatky mistnim Gfadim. Ty mohou v ptipadé
potteby pouzit dostupné nastroje vuc¢i konkrétnimu subjektu (aredlu). Naopak v pFipadé
individudlné vlastnénych objektl cizinci ztraci obec do jisté miry pfehled o situaci, nema
prakticky Zadné zisky (kromé& dan¢ z nemovitosti) a n€kdy je vi¢i nim i bezmocnd. Praveé

uvedené moznosti nelze povazovat za v§eobecné platné, vzdy zalezi na legislativé dané zemé
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a pfistupu samosprav. Pfinos prazdninového aredlu pro rezidenty (zaméstnanost, zisk
z prodeje zboZi a sluZzeb aj.) nebyva vyznamny, spiSe je negativné vniman pohyb rekreantli
v obci (doprava).

Vyhodou existence téchto aredlu v zahranici pro Nizozemce (rekreanty) je to, Ze at’ si
zvoli kterykoliv z téchto prazdninovych parkil v zahrani¢i, mohou si byt jisti, Ze za cenu,
kterou zaplatili, jim budou poskytnuty sluzby, na které jsou zvykli v tuzemsku nebo z jinych
parkil v zahrani¢i (mnohdy i v jejich rodném jazyce), a kromé& vlastni dopravy do mista
pronajiméani rekrea¢nich objektd nebo apartménid v prazdninovych parcich je zcela b&zné
vlastnictvi né€které z ubytovacich jednotek v aredlu a zaroven Cerpani vynosi z prondjmu
jednotky jinym rekreantim v dobé nepfitomnosti majitele, jeho rodiny nebo pfatel na zdkladé
smluvnich podminek.

Vyse uvedené skuteCnosti bych rada konkrétné dokumentovala na piikladu
nizozemské spoleénosti Landal GreenParks (dale jen Landal), kterd provozuje celkem
60 prazdninovych parkl, ztoho 17 v zahrani¢i, s pfiblizn¢ 10 000 rekreanimi objekty a
1 500 stanovisti pro stany a karavany (2007). Landal je soucasti RCI Global Vacation
Network, mezinarodni sité¢ spolecnosti, které provozuji prazdninové domy, zaroven sdruzuje
developery, vlastniky, managery a obchodniky s t¢mito domy z 22 zemi svéta (Wyndham
Worldwide).

Historie Landalu sah4d do poloviny 50. let 20. stoleti, kdy nizozemska pojistovaci
spole¢nost ztfidila park s rekreaénimi objekty pro Ucely rekreace svych zaméstnanci, jednalo
se o formu vazaného cestovniho ruchu, resp. rekreace. Uspé$na realizace tohoto projektu
podnitila spole¢nost k roz§ifeni svych podnikatelskych aktivit: v prib&hu dal§ich desetileti
postupné skupovala a budovala dal§i parky v Nizozemsku i v sousednim Némecku.
Od poloviny 90. let zahgjila prodej rekrea¢nich objekti/ubytovacich jednotek soukromym
osobam, zacala intenzivnéji pronikat se svymi projekty do zahrani¢i pod souasnym jménem a
stala se ¢lenem RCI Global Vacation Network (Landal GreenParks).

V soucasné dobé Landal spravuje 8 prazdninovych parkid v Némecku, 3 v Belgii,
4 v Rakousku a po jednom ve Svycarsku a v Cesku. Vsechny parky jsou umistény
v atraktivnim pfirodnim prostfedi s vysokym lokalizaénim potencidlem pro rekreaci: v lese
(2 BE), u vodniho toku (CH, 1 BE), u vodni plochy (1 BE, CZ, CH), u mofe (1 D) i v horach
(4 AT, CH, CZ). Tti némecké parky maji navic vymezenou plochu pro kempovani nebo
stanovani.

Kazdy park nabizi rizné druhy ubytovacich jednotek, od byti v nizkopodlaZnich

objektech, ptes apartmany v fadovych ¢i oddélenych objektech, po samostatné stojici chaty ¢i
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bungalovy. Vnitini déleni (vstupni ¢ast, obyvaci pokoj, kuchytisky kout, loZnice, socialni
zafizeni) a vybaveni (nabytek, textilie, kuchynské spotfebi¢e a nadobi) jednotek je téméf
shodné s jednotkami slouZicimi k trvalému bydleni, poskytuji tudiZ rekreantim maximalni
pohodli a klidné zdzemi. Vnéj$i vzhled objektl se snaZi respektovat tradi¢ni architekturu
daného regionu (ndznak hrazdéni, alpsky sklon stfech, dfevéné balkény v €elni ¢asti dom1,
sedlové stiechy atd.), ale jsou i opacné pifipady (CZ, CH). Objekty jsou v terénu umistnény
tak, aby byl zajistén co nejkrasné;jsi vyhled do krajiny.

VétSina parklt umozZfiuje rekreantim ubytovani ve specidlnich objektech
uzpusobenych pro rodiny s malymi détmi, télesné postizené, alergiky, osoby s respiraénim
onemocnénim, nekufaky, velké skupiny lidi nebo objekty umoziujici pfitomnost domaciho
zvifete, ale 1 nadstandardné vybavené objekty. Lizkova kapacita ubytovacich jednotek se
pohybuje na $kale od 2 do cca 12 osob, nejvétsi nabidka jednotek je pro 4 Elenné skupiny
rekreantd.

Ceny za prondjem ubytovacich jednotek jsou kromé typu jednotky a délky pobytu
(3, 4, 7 a vice noci) upraveny podle obsazenosti v prub&hu roku. Nejvyssi ceny za ubytovani
jsou samoziejmé béhem hlavni sezény daného parku, rozdily v cendch v sezén€ a mimo
sezonu se mohou pohybovat v intervalu od nékolika desitek az do nékolika stovek eur. Landal
poskytuje fadu slev od 20 % zceny ubytovani pro seniory, rodiny s détmi a dale slevy
za kazdy dalsi tyden pobytu (2007).

V cené pobytu je zahrnuto vyuZivani vybaveni parku, které umoziuje rekreantim
travit Cas aktivnim 1 pasivnim odpoCinkem. Nedilnou soucasti parkd nejcastéji byvaji
aquaparky a hfist¢ (haly) pro rizné druhy sportd. Dale jsou poskytovany sluzby shodné
s jinymi ubytovacimi zafizenimi typu hotell, penzionti nebo 1azni. V dob€ prazdnin dokonce
né€které parky pfipravuji specialni programy pro déti.

Vsechny parky se prezentuji na spoleénych webovych strdankdch, které kromé
nizozemské nabizi také belgickou, némeckou a anglickou verzi. Vedle obecnych informaci
o daném rekreacnim parku, fotografii ¢i kratkych videozdznami z parku a jeho okoli je
na strankach uverfejnén cenik, podrobné informace o ubytovani (v€etné¢ pldoryst,
kompletniho vybaveni mistnosti a fotografii interiéru i exteriéru), mapa aredlu, vybaveni
parku, moznosti trdveni volného ¢asu v aredlu i v jeho §ir§Sim okoli (upozornéni na rizné
atraktivity) a doporucend trasa cesty automobilem. Potencialni rekreanti si na strankach
mohou v nékolika krocich pfimo rezervovat pobyt ve vybraném aredlu.

Landal na svych strankach uvadi, Ze ptiblizn€ 7 000 objektd je v osobnim viastnictvi,
resp. sdruzeni vlastnikli, ktefi poskytuji rekreaéni objekt a k nému nélezejici majetek

spravedm daného parku, tj. spole¢nosti Landal. Ta pronajima objekty rekreantim, zaji§t'uje
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spravu, udrzbu, renovaci, modernizaci rekreaénich objekti a dalSich spole¢nych zafizeni a
prostor a odvadi vynosy z pronijmu majitelim objektd na zdklad€ smluvnich podminek.
Podle Landal existuji dvé moZnosti odvadéni vynost: 1. garantovany vynos ve vysi 7,5 %
z pofizovaci ceny rekreaéniho objektu bez ohledu na faktickou obsazenost, 2. vynos
ze skute€ného pronajmu. Dale Landal uvadi, Ze zcelkového poctu rekreantd tvoii 86 %
Nizozemci, 8 % Némci, 4 % Belgi¢ané a 1 % Britové, chybé&jici 1 % pravdépodobné
pfedstavuje kategorie ostatni.

Vyse uvedené skutenosti dotvafi obraz vnitiniho fungovéani nizozemskych
prazdninovych/rekrea¢nich parki a jejich vystupovani vici okoli. Diky své vysoké a kvalitni
vybavenosti a pfizpisobeni se klientele vytvati komfortni zazemi pro rekreanty, kteti pokud
sami necht€ji, nejsou nuceni opustit areal a komunikovat s mistni komunitou a okolim.
Prazdninové rekreacni parky tak vytvaii idedlni podminky pro rekreaci zejména rodin
s malymi détmi nebo senior, ktefi preferuji spiSe méné¢ aktivni formy traveni volného ¢asu.
VSechny parky jsou umistnény v takovych lokalitach, které spliuji pfedstavy Nizozemcl

o atraktivnim pfirodnim prostfedi s vhodnym klimatem, s idealnimi podminkami pro rtzné

formy aktivni i pasivni rekreace v letni i zimni sezong.
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5 Pfijezdovy cestovni ruch Nizozemci do Ceska
S. 1 Lokaliza¢ni, realiza¢ni a selektivni predpoklady Ceska z pohledu

Nizozemcu

V piedchozi kapitole byly zminény hlavni push-faktory, které motivuji Nizozemce
k cestovani a rekreaci v zahranici, a také jejich ptedpoklady pro cestovani (fond volného ¢asu,
finanéni prostfedky, preference atd.). Pedkladana kapitola se vénuje pull-faktorim Ceska,
které motivuji Nizozemce k navstévé této destinace. Faktory jsou vysledkem kombinace
lokaliza¢nich, realizagnich a selektivnich ptedpokladt Ceska pro CR a jsou shrnuty v tabulce
5.1

Cesko je Nizozemci povaZzovano za turisticky atraktivni destinaci, protoZe zde nachazi
to, co doma postradaji. Vzhledem k fyzickogeografickym charakteristikdm Nizozemska jsou
to pfedevsim atraktivni reliéf, krasna piiroda, stfidani riznych krajinnych typi (lesy, louky,
pastviny, pole) a malych sidel. Nejvétsi pfirodni atraktivitou jsou jednoznaéné horské a
podhorské oblasti s idedlnimi podminkami pro letni a zvlasté zimni rekreaci, vZdyt’ nejvyssi
vrchol Nizozemska méfi pouze 322 m n.m (CIA The World Factbook). Dal$im cilem
nizozemskych turisti jsou vodni plochy, zejména vodni nadrze s kvalitnim zadzemim
pro kempink a vodni sporty. Nizozemci také ocenuji rozsahlé lesni plochy a prakticky
neomezeny a bezplatny vstup do oblasti sriznym stupném ochrany pfirody, coz je
v Nizozemsku vyjime¢ny jev. Zejména déti citlivé vnimaji tmu a mnohé z nich poprvé vidi
nano¢ni obloze hvézdy, doma jsou diky intenzivnimu noénimu osvétleni sidel a
infrastruktury o tento zazitek pfipraveny (vlastni Setfeni).

K nejvyhledavangj$im kulturng-historickym atraktivitim Nizozemci v Cesku patii
historicka mésta a Fada ojedinélych pamdtek (hrady, zamky). Nizozemci tak jako ostatni
zahrani¢ni turisté, obdivuji zachovalost vSech architektonickych slohti a hustotu historickych
objektl na plose. Nejpopularnéjsi je tradiéné Praha a vylety do lokalit v jejim $ir§im zazemi
(Karlstejn, Kutna Hora, Konopi§t), dale Cesky Krumlov, Terezin, Kutna Hora a Karlovy
Vary (Kotala 2004a). Nizozemsti turisté nav§tévuji tato mista zvlasté v ramci pobytovych
z4jezdl a fakultativnich vyletd organizovanych cestovnimi kancelafemi.

Viechny vyse uvedené atraktivity jsou navic diky geografické poloze Ceska viidi
Nizozemsku relativné dobre dopravné dostupné. Amsterdam je od Prahy vzdalen vzdu$nou
Carou pfiblizn€¢ 920 km, coz pro Nizozemce rozhodné neni nepiekonatelna vzdalenost.
NejcastéjSim dopravnim prostifedkem Nizozemct pti cestdch po Evropé je osobni automobil
(graf 4. 13) a plati to i pfi cestach do Ceska. Cesta z Nizozemska do Ceska trva 8 az 11 hodin

v z4vislosti na zvolené trase a pfedevsim cili (HTIK). Obrazek 7. 1 v pfiloze 9 ukazuje mozné
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Tabulka 5. 1: Pfedpoklady cestovniho ruchu Ceska z

pohledu Nizozemcu

predpc

geografickd poloha

velmi dobra dostupnost z NL

klima

stfidani ro¢nich obdobi, v&tsi teplotni extrémy neZ v NL, teplejsi 1éta, v zimg
sn&hové srdzky, tma

pFirodni | reli€f (krajina) | pestrost krajinnych typd, zvInéna krajina, hory, pfirodni atraktivity
voda jezera, vodni toky a vodni nadrze
fauna, flora | lesy
kulturné-historické Praha a jin4 historicka mé&sta, UNESCO, hrady, zdmky
spoledenské kongresy

ubytovaci zafizeni

nizozemské kempy v Cesku a pres 400 dalsich &eskych kempii, nizozemské
rekrea¢ni/prazdninové parky, chaty a chalupy k pron4jmu, vlastni objekty,
hotely

stravovaci pivo, vino, ¢eské kuchyné
L kulturni ¢esky a moravsky folklor
_g; zabavni zoo, aquaparky
8. i Cesky fotbal a tenis, podminky pro cyklistiku, turistiku, vodni sporty, lyZovani,
g sportovni olf
-5 g
,§ spoje CR - NL (a obracené): letadlo Sxdenné (1hod 40min), automobil (8 -
B 11hod), viak az 11x denné (12 - 16hod)
-5 doprava —
g v Cesku: hustd silni¢ni sit, dostatek parkovacich mist, cyklostezky a
i 5 cyklotrasy
! é : CzechTourism: zahraniéni zastoupeni v Amsterdamu, nizozemska verze
B internetovych stranek, propagace Ceska na veletrzich cestovniho ruchu v NL
propagace ostatni: nizozemské cestovni kancelafe se zam&Fenim na destinaci Cesko,
internetové stranky o Cesku v nizozemsting
L. v Den Haagu: Velvyslanectvi Ceské republiky v Nizozemsku
instituce
v Praze: Velvyslanectvi Nizozemského kralovstvi
demografické
politické demokraticky stat, ¢lensky stat EU, bezpe&nd destinace
sociologické pfitomnost dal3ich Nizozemcti, kvalifikovand a levna pracovni sila
nizké ceny za sluzby a produkty, ptilezitost zhodnoceni financi v eskych
ekonomické nemovitostech, pfitomnost nizozemskych spole¢nosti (investort, realitnich
kancelati)
izaéni husta sidelni sit, mald sidla, historicky a architektonicky cenné objekty,
urbanizatni prazdny domovni a bytovy fond urfeny k prodeji
. vyrazné zlep3ovani kvality Zivotniho prostfedi, ochrana pfirody - vé&tsi rozloha
ekologické chranénych Gzemi nez v NL
moZznost volného pohybu osob v ramci EU, k cestovani sta&i identifika¢ni
administrativni karta a evropské zdravotni pojiiténi, prakticky neomezeny a bezplatny pohyb
v ptirodé
legislativa mezery v legislativé - moZznost koup& nemovitosti jako pravnicka osoba

ZdrOj KOTALA, J. (2004a): Trh cestovniho ruchu v Nizozemi v roce 2003. CzechTourism.

Situace na trh Nizozemi — rok 2002. CzechTourism.

vlastni $etfeni

silni¢ni trasy pfes tranzitni Némecko. Pfi cestich do jiznich Cech a na jizni Moravu voli

mnozi Nizozemci vzhledem k nedostateéné kvalité a hustoté silni¢ni sit€ v Cesku snazsi

spojeni pies Rakousko (obr 7. 1). P¥ed vstupem Ceska do Evropské unie mivali Nizozemci

na ¢esko-némeckych hraniénich prechodech az nékolikahodinovéd zpozdéni z divodu ptisné
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ochrany hranice EU (Situace na trhu Nizozemi — rok 2002). V soucasné dobé dochazi
ke zpomaleni prijjezdt pies hranice pouze v zimni a letni sezéné, kdy do Ceska na dovolenou
mifi vedle Nizozemct také Némci. V tuzemsku Nizozemci oceriuji ze svého pohledu dostatek
parkovacich mist, coz je v husté osidleném a automobily vybaveném Nizozemsku znaény
problém (Situace na trhu Nizozemi — rok 2002).

Leteckou dopravu mezi Nizozemskem a Ceskem zajistuji na ptimé lince Amsterdam
(Schipol) — Praha (Leti$t¢ Praha) ob¢é narodni letecké spole¢nosti, KLM Royal Dutch
Airlines’ a Ceské aerolinie, 5 aZ 6krat denn& 7 dni v tydnu, samotny let trva pfiblizng
1 hodinu 25 — 40 minut (KLM, CSA). Vedle SkyEurope Airlines, ktera 1éta jednou denné
rano nebo vecer vZzdy v jednom sméru, pisobi na trase Amsterdam — Praha (a opa¢n€) v ramci
riznych cenovych akci nekteré nizkonakladové letecké spole¢nosti (SkyEurope Airlines).
Pravé ty pfimély KLM a CSA snizit pavodni ceny letenek, &imZ doslo ke zatraktivnéni a
vétSimu vyuzivani letecké dopravy na uvedené trase (Kotala 2004a).

Dalsi mozné dopravni spojeni mezi obéma zemémi ptedstavuje Zeleznicni doprava
(obr 7. 2, ptiloha 9). Z amsterdamského hlavniho nadrazi jezdi do Prahy na hlavni nadrazi
9 spojii denné s minimalné jednim pfestupem na nékterém z némeckych nadrazi (Berlin,
Frankfurt), cesta netrvd mén¢ nez 12 hodin, v opa¢ném sméru jezdi az 11 spoji za den
(IDOS — Jizdni fady). Nizozemci vyuZivaji vlak pf cestach do Ceska a zpdt vyjimeéné.
Vyplatil by snad jen pfi pfimé cest¢ do Prahy a nikam dal, ov§em v tomto pfipadé daji
ptednost z hlediska pohodli, ¢asu i ceny letecké dopravé. Pro dalii cestovani po Cesku je
pro né Zelezni¢ni doprava vzhledem ke svému aktudlnimu stavu nevhodna.

Podobna situace plati i pro autobusovou dopravu. Autobus Nizozemci pouzivaji pouze
pokud jsou &leny skupiny turistd v ramci organizovaného poznavaciho zajezdu do Ceska,
nejcastéji leteckého, kdy jim slouzi jako dopravni prostfedek mezi mistem ubytovéani a danou
atraktivitou pfi jednodennich vyletech. Nékteré prazdninové/rekrea¢ni parky zase organizuji
pro rekreanty, ktefi se dopravili na misto rekreace automobilem a chtéji poznat zajimavosti
v okoli, fakultativni vylety (Lipno Servis s.r.o.).

Kromé lokalizaénich atraktivit a dopravni dostupnosti potencidlni destinace, kde
Nizozemci budou travit svou dovolenou, hraje pfi rozhodovani neméné dilezitou roli také
kvalita a ptedevs§im cena poskytovanych sluzeb v dané destinaci. Kvalita a nabidka sluzeb CR
v Cesku roste kazdym rokem, agkoliv jesté nedosahuje takové urovné jako v zapadni Evropé,
ptesto dokaZe uspokojit nizozemské turisty stejn€ jako cena, kterd naopak v zemich zapadni

Evropy nemé konkurenci (kapitola 4. 3).

7'V roce 2004 doslo ke odkoupeni KLM francouzskou leteckou spolegnosti Air France (KLM).
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Nizozemci mohou vyuZivat prakticky veskerou existujici infrastrukturu CR v Cesku.
Z ubytovacich zarizeni vyuZivaji takové typy, které odpovidaji ucelu a naplni jejich pobytu a
také jejich pfedstavam ve vztahu k okolnimu prosttedi. B€hem poznavacich zajezdu preferuji
ubytovani v levnéjSich, ale dostate¢né kvalitnich hotelich, napt. daji pfednost levnéj$imu
ubytovani v zdzemi Prahy neZ v jejim centru (Kotala 2004a). Aktivni dovolenou radi travi
kempovéanim v atraktivnim pfirodnim prosttedi u lesa, vodniho toku nebo vodni plochy.
Zivnostenské spoledenstvo Kempt a chatovych osad v CR eviduje pfiblizné 400 t&chto
zatizeni na tzemi Ceska (Kempy a osady CR). Nizozemci ovem v fadé ceskych kempii
postradaji kvalitni socidlni vybaveni, hygienické podminky a sluzby, na které jsou zvykli
z domova nebo ze zahrani¢i (Situace na trhu Nizozemi — rok 2002). MozZn4a pravé z té€chto
diivodt vznikly v Cesku kempy, které vlastni nebo provozuji Nizozemci pro své krajany a
dalsi navstévniky (pfiloha 10). Letni dovolené mohou travit v pronajatych rekreacnich
objektech (chatach, chalupach), které poskytuji nizozemskym cestovnim kancelafim jejich
¢esti majitelé za ucelem finanéniho zisku. Zejména rodiny s détmi preferuji pobyty v noveé
vybudovanych rekreacnich aredlech, které jim kromé dopravy mnohdy zajist'uji stravovani i
zdbavu uvnitf parku i v okoli. Uz nékolik let jezdi n€kteti Nizozemci travit dovolenou
do viastnich rekreacnich objektii v Cesku, at’ uz samostatné stojicich v ramci obce nebo jsou
soucdsti rekrea¢niho areédlu (kapitola 5. 1.1, 5. 1.2 a 5. 3).

Cesko disponuje také idealnimi podminkami pro aktivity, kterym se Nizozemci radi
vénuji beéhem svych dovolenych v letni i zimni sezon€. Jedna se piedev§im o pestry reliéf
vhodny pro turistiku v kombinaci s hustou siti turisticky zna¢enych stezek a vznikajicich
tématickych a nauénych stezek, dale pro cykloturistiku sbudovanou siti cyklotras a
cyklostezek, vodni plochy pro vodni sporty, horska stiediska s podminkami pro lyZare a
snowboardisty atd. Zejména movitéj$i nizozem§ti turisté oceni pocet golfovych hFist, jini zase
sleduji rozvijejici se potencidly pro agroturistiku. Néktefi Nizozemci u néas postradaji
zabavni parky a atrakce pro déti (Situace na trhu Nizozemi — rok 2002).

To, co Nizozemce asi nejvice v Cesku prekvapuje, je pFistup Cechi, respektive
obchodnikli ke klientovi, zdkaznikovi. NejenZe naraZeji na komunikaéni bariéru v podobé
neochoty mluvit jakymkoliv cizim jazykem® nebo $patnou jazykovou vybavenost Cechi, ale
také na neochotu pfi poskytovani sluzeb ¢i produktd ke spokojenosti zékaznika (Kotala
2004a, vlastni Setfeni). Podobné problémy maji mnozi Nizozemci také v komunikaci se
zaméstnanci statni spravy, napi. s dopravnimi policisty, celniky a ufedniky (Situace na trhu

Nizozemi — rok 2002).

¥ Nizozemci nejlastdji v zahrani&i pouzivaji angli¢tinu a néméinu, s rodnym jazykem se v zahrani¢i uplatni
podobné jako Cesi s &edtinou.
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Neopomenutelnou roli pfi vybéru destinace hraji také selektivni predpoklady, které
mohou potencidlni destinaci je$t¢ vice zatraktivnit nebo ji naopak uSkodit. Z politického
hlediska doslo ke zatraktivnéni Ceska jako destinace CR po dvou hlavnich udalostech. Tou
prvni byl pad komunismu v roce 1989 a nastoleni demokracie. Cesko bylo do té doby
pro Nizozemce (a nejen pro n¢) relativné nezndmou a neobjevenou zemi se skrytym
potencidlem. Ten v pribéhu 90. let objevovali ,,dobrodruzi v karavanech® a snimi prvni
odvazni podnikatelé¢ pusobici zejména v oblasti CR pro nizozemskou klientelu (vlastni
Setfeni). Druhym vyznamnym impulsem pro rozvoj ptijezdového CR Nizozemcti byl vstup
Ceské republiky do Evropské unie (EU) v kvétnu 2004. Timto krokem Cesko utvrdilo svij
obraz duvéryhodné destinace, navic se vyznamné zjednodusily podminky pro vstup na izemi
Ceské republiky (Kotala 2005). Do poloviny roku 2004 se museli viichni cizinci, v&etné
obfanti EU, prokazat platnym cestovnim pasem (Situace na trhu Nizozemi — rok 2002).
Pro mnohé Nizozemce, ktefi nevlastnili tento cestovni doklad, pfedstavovalo jeho pofizeni
zbyte¢né vydaje a proto se radé€ji rozhodli travit dovolenou v nékteré ze zemi EU (Situace
na trhu Nizozemi — rok 2002). Od kvétna 2004 se vSak tyto podminky na Nizozemce, ob¢any
EU, nevztahuji a mohou vstupovat a pobyvat na uzemi Ceské republiky, coby &lenské zemé
EU, bez zvlastnich omezeni pouze s identifika¢ni kartou, neboli prukazem totoZnosti
(Informace o pobytu obéant EU...). V aktualizované verzi zdkona ¢. 326/1999 Sb., o pobytu
cizincii na tizemi Ceské republiky se také uvadi, ze pokud presdhne pobyt obéana EU
na izem{ CR délku 3 mésict, ,je opravnén, nikoli povinen, pozadat o vydani potvrzeni
o pfechodném pobytu nebo o povoleni k trvalému pobytu“ a zaroveii ,,je povinen nahlasit
misto svého pobytu u cizinecké policie®.

Ve prospéch Ceska jako atraktivni destinace CR pulsobi také image bezpecné
destinace, které prozatim nehrozi terorismus nebo jiné formy nebezpeéi. Na druhé strané
turisté bez vyjimky negativné vnimaji kriminalitu, korupci a jiné sociopatologické jevy, vyvoj
politické a ekonomické situace v tuzemsku prezentovany v zahrani¢nich médiich. Turisté,
kteti navstivi Cesko, si kromé& pozitivnich zazitkd odvazi také posttehy a dojmy z celkového
stavu infrastruktury a chovani Cechi a vie pak prezentuji v zahrani¢i. Vyvoj ptijezdového CR
Nizozemcii do Ceska naznaduje prevahu pozitivnich zkugenosti (kapitola 5. 2).

Podobnou pozici jako Cesko na nizozemském trhu CR maji také dalii stfedoevropské
staty, Polsko, Slovensko a Madarsko, které téz disponuji zajimavymi atraktivitami a
predpoklady pro rozvoj CR. Na rozdil od Ceska viak nemaji viiéi Nizozemsku tak vyhodnou
geografickou polohu a stav jejich infrastruktury zatim neodpovida poptavce nizozemské

klientely.
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5. 1. 1 Pisobeni nizozemskych subjektu cestovniho ruchu v Cesku

Na rostouci zajem Nizozemcu o ¢eskou destinaci pruzné reaguje fada nizozemskych
subjektd: cestovni kancelafe, realitni kancelafe, investorské spole¢nosti a dal$i. Roz$ifuji svoji
pasobnost na tizemi Ceska a pfizptsobuji svoji nabidku a aktivity poptavce klientely.

Nasledujici text podava zakladni piehled t&chto subjekti a jejich &innosti na uzemi Ceska.

Cestovni kancelare

Jedny z prvnich subjektli, které zareagovaly, byly nizozemské cestovni kanceldre.
V Nizozemsku pusobi kolem 100 cestovnich kancelaii (dale jen CK), které se orientuji
na svétové nebo pouze evropské destinace, vétdina méa ve své nabidce také Cesko (Situace
na trhu Nizozemi — rok 2002, vlastni $etfeni). Typickym produktem jsou pozndvaci zdjezdy,
kde dominuji tydenni pobyty v Praze, nékdy v kombinaci s vylety do zdzemi, nebo okruzni
vylety po atraktivitich severnich a jiznich Cech, a také pobytové zdjezdy v riznych &eskych
regionech, nejéastéji na horach nebo u vodnich ploch (vlastni Setfeni). Doprava je v ptipadé
poznéavacich zdjezdd hromadna, do Ceska letecky nebo autobusem, na tizemi Ceska uz jen
autobusem, ubytovani je zaji§téno nejcastéji v hotelech***, penzionech ale i v kempech.
Pobytové zajezdy jsou vice riznorodé, cestovni kancelafe nabizi Sirokou $kalu ubytovacich
zatizeni od kempu, chat a chalup aZz po luxusni apartmany v horskych stfediscich, doprava
byvé individualni (vlastni Setfeni).

Na nizozemském trhu CR také pisobi specializované cestovni kanceldre, které se
zamé&fuji vyhradné na Cesko (Bohemia Travel, Bohemia Ourtdoor Sports) nebo i Slovensko
(Tsjechoreizen), nékteré zde maji také svou pobocku a vlastni ubytovaci zafizeni (Situace
na trhu Nizozemi — rok 2002, vlastni Setfenf).

CK se také pfizptsobily rostouci poptavce Nizozemcl po ubytovdni v Ceskych
chatdach, chalupdch a dalSich objektech. Divodem je hledani levng&j§iho ubytovéni, nez jaké
nabizi hotely, a zaroven pohodIngj$iho nez kempy (Kotala 2004a). Vyhodou pro Nizozemce,
ktefi se rozhodnou tak travit dovolenou, je vét$i Sance sezndmit se a zacClenit do mistni
komunity a prostfedi a pro majitele objekti je to finan¢ni zisk z pronajmu.

Kotala (2004a) v roce 2003 analyzoval 18 cestovnich kancelati, které ve své nabidce
tuto formu CR méli zafazenou. Vzhledem k dynamice trhu CR, uZ tento seznam nelze
povazovat za aktudlni. V ramci jeho ové€fovani jsem 2 z uvedenych subjektti nenalezla ziejmé
z divodu jejich zaniku (ptiloha 11). Je pravdépodobné, Ze jiné subjekty vznikly a v seznamu
tim padem také chybi. Za nejvétsi CK lze povazovat Happy Home, Tsjechoreizen, Interhome

Vakantie, Mozaiek Reizen a Novasol (vlastni Setfeni).
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Setieni ukazalo, ze CK se li§i $itkou i strukturou své nabidky (tab. 5. 2). Nenabizeji
pouze objekty individualni rekreace, ale také rodinné domy a vily. Posledni dva jmenované
typy se nejcastéji nachazi v blizkosti vétSich mést, zejména Prahy. Z toho lze usoudit, Ze tyto
objekty si pravdépodobné Nizozemci pronajimaji na delsi Casové obdobi, napf. béhem
pracovniho pobytu v Cesku, pravé diky jejich poloze (Nizozemci jsou zvykli denng dojizdét

za praci).

Tabulka 5. 2: Odlisnosti ve struktufe nabidky nizozemskych cestovnich
kancelafi Rrona'ima'l’cich Ceské objekty k roku 2007

).

g B AT P h g KM et L B - y

Cesko chaty 1éto nékolik

Cesko a Slovensko | chalupy, selské statky léto a zima desitky
stfedni Evropa rodinné domy, vily celoro¢né stovky a vice

téméF celd Evropa

apartmany

svét
Zdroj: vlastni 3etfeni

penziony, hotely

Nejveétsi nabidka rekreac¢nich objektl je o kapacité 4 az 6 luzek, ceny za ubytovani
jsou od 100 euro za tyden, vzhledem ke $kale objektti je horni hranice prakticky neomezena.
Vyse pronajmu zavisi nejen na kapacité, vybaveni objektu a pozemku, ale také na charakteru
dané lokality, jeji dostupnosti a poloze vi¢i atraktivitim a infrastruktufe CR.

Z geografického hlediska je zajimavy zputsob, jakym CK vymezuji ,regiony* Ceska
pro snaz$i orientaci potencialnich klientd v nabidce objektl. Vymezené oblasti se nefidi
administrativnim délenim Ceska na kraje ani na euroregiony. Kazda CK si vytvaii vlastni
uzemni ¢lenéni, na jedné mapé€ se tak mohou setkat ,,regiony®, které pro ndzornost zachycuje

obrazek 5. 3.

Obrazek 5. 1: Uzemni ¢lenéni Ceska podle nizozemskych cestovnich kancelati

1 Krkono$e [ Praha

2 Praha a okoli I Karlovy Vary
3 jizni Cechy Il Plzet

4 Lipensko IV Cesky Krumlov
5 Sumava V Brno

6 zapadni Cechy

7 Morava

8 Orlické hory

9 Jeseniky

NOA

Pozn.: Ustecko se nevyskytuje v nabidce CK.
Zdroj: vlastni Setfeni
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Tento zplisob vymezovani ,regioni“ znané znesnadfiuje hodnoceni regiondlnich
rozdill a vyvozovani jejich pfi¢in. Pravé z tohoto divodu lze jen obecné konstatovat, Ze
nejvice rekreacnich objektli je nabizeno ve stfednich, jiznich a vychodnich Cechach a

nejméné na Moravé (s vyjimkou jizZni).

Realitni kancelare

Poptavku Nizozemcl po ubytovani v pronajatych objektech béhem dovolenych brzy
vystiidal zajem o osobni viastnictvi nemovitosti v Cesku. Sluzby spojené s vyhledanim
vhodného objektu a zafizovanim vSech nezbytnych dokumentl jim nabizi nizozemské realitni
kanceldre, které se specializuji na Ceské reality. K nejvét§im patii Tsjechie-Totaal (nabizi
také reality na Slovensku) a Nederlands-Tsjechische Vastgoed (Kotala 2004a; Salek,
Vitvarova-Vrankova 2007). Kazda z téchto realitnich kancelafi ma sva specifika.

Tsjechie-Totaal nabizi k prodeji pies 800 realit (kvéten 2007) na tizemi celého Ceska,
vice jak polovinu tvoii kategorie prazdninové domy’, kde jsou zafazeny rodinné domy,
chalupy, chaty a selska staveni s potencidlnim vyuzitim k rekreaci, 97 % té€chto objektd se
nachazi v Cechach, z toho cca 54 % v severnich a vychodnich a cca 24% v jiznich (Tsjechie-
Totaal). Druhou nejpocetnéjsi kategorii jsou hotely a penziony (cca 20 % realit), dale zamky,
volné parcely, apartmany v apartmanovych domech zejména v severnich a vychodnich
Cechach a luxusni vily (Tsjechie-Totaal). Cena objektit se pohybuje pfiblizné od 500 tis. K&
nahoru (Tsjechie-Totaal). Z fotografii nabizenych objektd Ize vydist, Ze stav vétSiny z nich
bude vyzadovat rozsahlou rekonstrukci. Tsjechie-Totaal také poskytuje svym klientim sluzby
spojené s vyfizenim v3ech pravnich ukond, které je nezbytné uéinit v ptipadé koupé
nemovitosti, vystavby objektu a dlouhodobého nebo trvalého pobytu v Cesku (niZe
Spole¢nosti s ru¢enym omezenim), dile podava fadu informaci o Ceské republice a
uzitecnych odkazt (Tsjechie-Totaal).

Stejné sluzby poskytuje také Nederlands-Tsjechische Vastgoed (Nizozemsko-Ceska
realitni kancelaf) se sidlem ve Volyni, kterd se specializuje na prodej nemovitosti
v Jihomoravském kraji (kromé& Sumavy, Novohradskych hor a Jindfichohradecka). Svym
klientim déle nabizi stavebni dozor pfi stavbé nebo opravé domu nebo nasledny prondjem
nemovitosti (Salek, Vitvarova-Vranova 2007). Jeji databaze ke kvétnu 2007 &itala necelou

dvacitku realit (Nederlands-Tsjechische Vastgoed).

® Pteklad z nl. vakantie woonhuis..
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Spole¢nosti s ru¢enym omezenim

Nabyvani a vlastnictvi nemovitosti v Cesku je dano devizovym zakonem &. 219/1999,
Sb. Nabyvani nemovitosti v tuzemsku, v poslednim znéni z roku 2005, podle kterého muze
cizozemec nabyvat nemovitosti, které netvofi zemédélsky pidni fond nebo do né€j nenalezi,
pokud:

a) ma Ceské statni obéanstvi,

b) ma prikaz o povoleni k pobytu pro statniho pfislu$nika ¢lenského statu Evropskych
spole€enstvi,

¢) je pravnickou osobou, ktera umisti v tuzemsku podnik nebo organiza¢ni slozku
podniku a jsou opravnény v tuzemsku podnikat.

Ostatni cizozemci mohou nabyvat nemovitosti pouze:

d) dédénim,

e) pro diplomatické zastoupeni statu za podminky vzajemnosti,

f) do spole¢ného jméni manzeld, z nichZ pouze jeden je ¢eskym statnim ob¢anem nebo
tuzemcem,

g) od pribuzného v fad€ pfimé, sourozence nebo manzela,

h) vyménou za jinou nemovitost v tuzemsku, jejiZ cena zjist€énad podle zvlastniho
pravniho ptedpisu nepfevySuje cenu pivodni nemovitosti zjisténou podle zvlastniho
pravniho ptedpisu,

i) nazékladé predkupniho prava z titulu podilového spoluvlastnictvi,

j) vystavbou na vlastnim pozemku,

k) jde-li o pozemek, ktery tvoifi jeden funkéni celek s nemovitou stavbou v jejich
vlastnictvi, nebo

1) pokud tak vyslovné stanovi zvlastni zakon.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze zahrani¢ni obfan, fyzickd osoba, Nizozemec, ktera
nespliluje devizovym zékonem stanovené podminky, nemé narok na vlastnictvi nemovitosti
v Cesku. Hlavnim téelem takto stanoveného devizového zékona je ochrana trhu s Geskymi
nemovitostmi pfed zahraniénimi z&jemci, pfesto k tomu dochazi. Praxe totiz dokazuje, Ze
nabyt ¢eskou nemovitost pro zahrani¢niho ob¢ana, fyzickou osobu, je relativné jednoduchou a
kratkodobou zalezitosti, pokud si v Cesku zaloZi spolecnost s rucenym omezeni (Vorel 2004).
Timto krokem se stdva pravnickou osobou, ktera uz mize nabyvat nemovitosti v tuzemsku,
jak stanovuje devizovy zakon.

Dtvodem k zakladani pravé spole¢nosti s ruéenym omezenim (dale jen s.r.0.) jsou jeji
charakteristiky, které jednak vyplyvaji z obchodniho zakoniku, ale pfedev§im relativné levné

a rychlé zaloZeni spolecnosti (Business Center). Jedinymi vydaji pii zakladani s.r.o. (kromé
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sloZzeni minimalniho vkladu) jsou poplatky za notaisky zapis spole¢enské smlouvy v hodnoté
2-3000,- K¢ a kolkovou znamku k navrhu na zapis do obchodniho rejstfiku v hodnoté
5 000,- K¢ (Business Center, Czech Republic). Cely proces zakladani s.r.o. trva diky ¢innosti
Ceskych ufadi né€kolik mésicl, rozhodné vsak krat§i dobu nez plnéni podminek pro ziskani
Geského obCanstvi a ani nevyzaduje vice jak tiimé&siéni pobyt Zadatele na uzemi Ceské
republiky. Proces zakladani s.r.o. zpravidla za Nizozemce vyfizuje ptislu$na realitni kancelaf,
ptipadné investorska spole¢nost, jejimZ je klientem, jako placenou sluzbu (Salek, Vitvarova-
Vranova 2007). Nevyhodu pro majitele s.r.o. je povinnost vést Ucetnictvi, jednat s ufady
na vy$§i urovni a odvadét dan z nemovitosti a dail z ptijmu pravnickych osob (Business
Center; zakon Ceské narodni rady ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti; zdkon ¢. 586/1992
Sb., o danich z ptijmi).

Vorel (2002, 2005), ktery se na akademické pidé jako prvni zacal zabyvat
problematikou nabyvani nemovitosti v Cesku cizinci, dokumentoval tento trend
na modelovém uzemi v Podkrkono8i, které je zpohledu cizincd povazovano za jednu
z nejatraktivnéjSich oblasti pro vlastnictvi objekti. Po nahlédnuti do katastru nemovitosti a
obchodniho rejstfiku zjistil, Ze ve vice jak polovingé ze 40 sledovanych katastralnich uzemi
alesponi 1 objekt vlastni cizinec, Ze 89 % zahrani¢nich vlastnikl jsou Nizozemci, 9 % Némci a
2 % Rusové, Ze objekty jsou vyuzivany pro komeréni formy rekreace, Ze majitelé pronajimaji
rekreaéni objekty prostfednictvim realitnich kancelafi a Ze s.r.o. byly zakladany uz od roku
1992 (Vorel 2005).

Je velmi pravdépodobné, Ze pocty objektll vlastnénych cizinci, zvlasté pak Nizozemci,
vzrostly a rostou nejen v modelovém tzemi. Vzhledem k aktivitdim a plsobnosti realitnich
kancelafi a nizozemskych investorim lze ptedpokladat plosné Sifeni tohoto jevu po celém
tizemi Ceska, v nejvétsi intenzité vsak ve vysoce atraktivnich oblastech pro cestovni ruchu a
rekreaci, také v oblastech s prazdnym a nevyuZivanym bytovym a domovnim fondem a
s dobrou dopravni dostupnosti. V§echny tyto podminky spliiuje ¢eské pohrani¢i a venkovské
oblasti ve vnitrozemi, spiSe v Cechich neZ na Moravé. Kvantifikovat tento jev i v rAmci
jednoho regionu, jakym bylo pravé Podkrkonosi, natoz na tizemi celého Ceska, je velmi
obtizné: vyZaduje vstup do katastru nemovitosti jednotlivych katastralnich uzemi, vyhledani
nemovitosti vlastnénych pravnimi subjekty (s.r.0.) a poté zji§tovani v obchodnim rejsttiku,
které z nich maji zahrani¢niho vlastnika a také pfedmét podnikéani (Vorel 2005).

Z tohoto pohledu se mnohem lépe analyzuji aktivity nizozemskych investorskych
spoleénosti, které zamysleji vystavbu rekreacnich objekti nebo objekt k trvalému bydleni
na tzv. zelené louce, tyto projekty jsou zpravidla ,,viditeln&jsi diky zvefejfiovani a prezentaci

v médiich. Naopak nakupovani jednotlivych objektl jednotlivci nebo rodinami, je az
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na odliSné majetkopravni kroky totozné s ndkupem nemovitosti ¢eskym obcanem, jedna se
tedy o zélezitost ryze lokalni a individualni, kterou s trochou nadsazky zaregistruji nanejvys
sousedé.

Ackoliv je z ¢eského pohledu nakupovani objektd cizinci vnimano spiSe negativné, je
to v podstaté jedna zmoznosti, diky niZ je zachranéna fada objektd pfed chatranim a
postupnou devastaci. V tomto pfipadé ma tento jev rovnocenny vyznam jako chalupafeni.
Zahrani¢ni majitelé objektd pfinasi nové impulsy a plsobi na rezidenty dané lokality stejné
jako cesSti chalupafi z mésta ve venkovskych sidlech stim rozdilem, Ze jsou rezidenty
mnohem citlivéji vnimani, pravé proto, Ze pochazi pfimo ze zahranici.

Vstup Ceské republiky do EU s sebou nese zvysujici se tlak na otevirani se &eského
trhu evropskému, v pfipadé vlastnictvi a vyuZzivani objektt cizinci k rekreaci a komerénim
ucelim je velmi pravdépodobné, Ze dojde k zintenzivnéni procesu internacionalizace druhého
bydleni, plisobeni mezinarodnich trendd v oblasti druhého bydleni a také ke zvySeni cen

objektl individualni rekreace.

Investorské spole¢nosti

Nizozemsko je druhym nejvétsim investorem v Cesku podle piilivu piimych
zahraniénich investic (Nizozemské kralovstvi). Nizozemské spolegnosti v Cesku investuji
do finan¢nictvi, bankovnictvi, primyslu a také do oblasti CR, kde pusobi vSechny vyse
zmin€né subjekty a také developerské spole¢nosti. Ty se zabyvaji pfedev§im vystavbou
novych nemovitosti a jejich naslednym prodejem nebo nakupem Eeskych nemovitosti, jejich
rekonstrukei a posléze prodejem. Nasledujici text bude vénovan pouze tém nejvyznamnéj$im
spole¢nostem a jejich jiZ realizovanym nebo pfipravovanym projektim.

Prozatim nejvétdi investici v oblasti cestovniho ruchu v Cesku byla vystavba
apartmanového komplexu s jachetnim pfistavem vobci Lipno nad Vltavou spolecnosti
Landal GreenParks (kapitola4.3.1a5. 3).

Spole¢nost Arcadian Developenmenent Company s.r.o. stavi ve spolupraci s ¢eskou
spole¢nosti Nemoreal s.r.o. poloroubené chalupy, které prodavd zejména nizozemskym
zdjemcum. Prikladem je 27 objekti ve Vidochové u Nové Paky (kapitola 5. 3). V soucasnosti
dokoncuje projekt apartmanovych byti v Rokytnici nad Jizerou a rekonstrukci pamatkové
chranéného objektu v centru mésta Vrchlabi na apartmanové byty. Dale pfipravuje vystavbu
ski-apartmana ve Vitkovicich v Krkonosich a dalSich poloroubenych chalup v obci Lucany

nad Nisou na Liberecku (Arcadian Developenmenent Company).
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Spole¢nost Farm Invest s.r.o. stavi v Nové Bystfici na Jindfichohradecku rodinné
domy uréené k bydleni i rekreaci, navazuje tak na projekt dvou golfovych hfist’ v této lokalité,
cely projekt pocita az s 200 objekty (Obora Golfvillage).

Velké investiéni projekty pfipravuje také spoleénost MIE Moravia s.r.o. u dvou
vodnich ploch: rybniku Velké Datko u Zd’aru nad Sazavou a u v.n. Nové Mlyny. V obou
pfipadech planuje vystavbu objekti k trvalému bydleni i rekreaci, doplnéné o kompletni
ob&anskou vybavenost, multifunkéni sportovni areal a rekreacni plochy (Velke Darko
Country Resort, Laguna Resort). Mezi jeji dal$i zaméry patfi vystavba rodinnych domu
v Borové Ladé na Sumavé a ve Valticich.

Vedle t&chto spole¢nosti plisobi na lokélni trovni v Cesku fada dalsich spole&nosti
s podobnymi zdméry. Projekty se nachazi v riznych stadiich rozpracovani a u mnohych nelze
s jistotou uréit budouci ucel objektl, potencialni majitele (éeéi, Nizozemci, ostatni) nebo
budouci realizaci projektu (pfiloha 12). Na zakladé zbé€zné informovanosti v8ak lze fici, Ze
zatim Zadny z uvaZovanych projektd neodpovidd svym charakterem rekrea¢nim arealdm,
které jiz byly realizovany na izemi Ceska, bliZi se spiSe rekreaénim vesnicim (kapitola 3. 1. 1
a 5. 3). Pro bliz$i specifikaci je potfeba vSechny tyto projekty dale monitorovat a sledovat
jejich vyvoj.

Béhem nevazaného rozhovoru se zastupci spole¢nosti MIE Moravia byly zjistény
nasledujici problémy, se kterymi se nizozemsti investofi potykaji pti realizaci svych projekti
v Ceském prostiedi:

= legislativni — problematické vyfizovani vypist z rejsttiku trestli a pfevadéni pIné moci

* administrativni — byrokracie, absence ustni dohody (v§e dano pisemnou smlouvou)

* pfi komunikaci s ufady — jazykova bariéra (ifednici neumi ani anglicky), neochota
spolupracovat a hledat alternativni fe§eni (¢asta odpovéd’: ,,It is not possible.*)

» pfi komunikaci s lidmi — jazykova bariéra (problém najit ptekladatele, ktery rozumi

problematice), absence kreativity (Cesi maji ,,close minds“)

5. 1. 2 Duvody vedouci Nizozemce k vlastnictvi nemovitosti v Cesku

Existuje fada motivaénich faktord, které vedou Nizozemce k potizeni nemovitosti
v zahrani¢i obecné. Primdrni divody samoziejmé vychazi z fyzickogeografickych a
socioekonomickych podminek Nizozemska (kapitola 4. 1. 2). Vysoka hustota osidleni a
velikost populace nevytvaii pfili§ velky prostor pro rekreaci a také omezuji jeji moznosti.
Vysoka cena nemovitosti v Nizozemsku a odvadéni vysoké dané z vlastnictvi nemovitosti
odrazuji Nizozemce od jejich pofizovéani. Vedle finan¢nich divodd motivuji Nizozemce

k hledani vhodnych nemovitosti v zahrani¢i také subjektivni faktory, jako je moZnost rekreace
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ve vlastnim objektu, nikoli pronajatém, nebo zajisténi klidného mista k seniorskému
odpo¢inku. Psychologicky tlak na Nizozemce vytvaii také potencidlni hrozba vzestupu
hladiny motského dna nésledkem klimatickych zmén, jez vyvolavaji opodstatnéné obavy,
které Nizozemci sami pfiznavaji (vlastni Setieni).

V  zahrani¢i Nizozemci vyhledavaji takové lokality, které spliuji jejich predstavy
o idedlni rekreaci (atraktivita prostfedi, moZnosti rekreace, vzhled a vybaveni objektu),
odpovidaji jejich finanénim i ¢asovym moZnostem. DalSim u€elem pofizovani objektl
v zahrani¢i je bezpe¢né uloZeni financi do nemovitosti, zhodnoceni uloZenych financi a zisk
z prondjmu nemovitosti v dob€ nepfitomnosti. Pfi vybéru potencialni destinace, kde si poridi
nemovitost, posuzuji jeji fyzickogeografické, socioekonomické, politické i legislativni
podminky.

Pravé Cesko je zemi, kterd pro Nizozemce disponuje vhodnou kombinaci t&chto
podminek, které lze tim padem povaZovat za sekunddrni duvody, které je motivuji k potfizeni
nemovitosti v tuzemsku. Mnozi Nizozemci pfi tomto kroku vychazi ze zkuSenosti a znalosti
Seského prostiedi, které si osvojili bdhem ptedchozich pobyti a navitév Ceska, tedy
z lokalizaénich, realizaénich a selektivnich predpokladi Ceska pro CR (tab. 5. 1), a které je
pfimély se sem vracet a travit zde vice volného ¢asu (Situace na trhu Nizozemi — rok 2002).

Pravdépodobné nejvyznamnéj$im impulsem k pofizeni nemovitosti v Cesku jsou
finanéni diivody. Cena realit a vydaje béhem pobytu v Cesku jsou vyrazné niZ$i neZ v zemich,
které patii mezi tradién& oblibené destinace (Francie, Spanélsko) nebo které by vice
vyhovovaly predstavam o kvalitni rekreaci a bydleni (Svycarsko, Skandinavie). To je ptipad
predev§im nizozemskych penzistl, ktefi na nizozemské poméry nizké statni penzi, nemohou
v Nizozemsku ani v jiné zemi zédpadni Evropy dostate¢né uspokojit své piedstavy o kvalitnim
odpocinku v dichodé (Situace na trhu Nizozemi — rok 2002). Nizozemci pfistupuji k nakupu
nemovitosti v Cesku také jako obchodnici. Pedpokladaji, Ze po legislativnim zp¥istupnéni
trhu s nemovitostmi pro zahrani¢ni zdjemce vzroste jejich pofizovaci cena a oni v ptipadé
potieby prodejem své nemovitosti efektivné zhodnoti pfedchozi investice.

Pravdépodobné jedinou vyraznéj$i nevyhodou spojenou s vlastnictvim nemovitosti
v Cesku za soudasnych legislativnich podminek je vystupovani jako pravnickych osob
pod hlavickou s.r.o. a vyfizovani povinnosti z toho vyplyvajicich (kapitola 5. 1. 1). Na druhé
strané v Cesku pusobi takové nizozemské subjekty, které Nizozemciim povinnosti usnadiiuji
v ramci svych sluzeb (kapitola 5. 1. 1). V tabulce 5. 3 jsou podrobnéji rozebrana pozitiva,
negativa, moznosti a nebezpeci, kterd pro Nizozemce ptFedstavuje vlastnictvi ceské
nemovitosti. Pfi sestavovani této SWOT analyzy jsem vychdzela z vlastnictvi nemovitosti,

objektu stojiciho v rdmci obce, nikoliv v rekreacnim aredlu.
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3
dopravni dostupnost Ceska z Nizozemska

Tabulka 5. 3: SWOT analyza vlastnictvi objektu Nizozemci v Cesku

Casové ztraty pFi Eekani na hrani¢nich pfeéhodech

lokalizagni ptedpoklady Ceska pro rekreaci v p¥irod&

stav dopravni infrastruktury v Cesku

podminky a zazemi pro realizaci oblibenych aktivit

vlastnictvi nemovitosti jako pravnické osoba - nutnost
vedeni uCetnictvi, odvadéni dani, komunikace s ufady

potizovaci cena ¢eskych nemovitosti

komunikace s rezidenty - jazykova, kulturni bariéra,
odlidny Zivotni styl

jistota zajidt&ného ubytovani v Cesku X d¥ive: nutnost
zaji§téni prondjmu s Casovym pfedstihem pfed
ptijezdem do Cech

komunikace s ¢eskymi fady - jazykova bariéra,
byrokracie, dlouhé ¢ekaci lhty, téZkopadnost

neomezena frekvence navitév Ceska

fyzicky stav nemovitosti

rekreace celoro¢né

finanéni vydaje na rekonstrukci objekt

realizace ptedstav o ideélni rekreaci - vybaveni objektu
a okolniho prostfedi

nutnost neustalé udrzby objektl a okolniho pozemku -
zajisténi oprav - dali finan¢ni vydaje

moZnost ponechéni si osobnich véci a uréité¢ho
vybaveni v objektu

zajidténi stravovani b&hem pobytu - dovoz potravin
z Nizozemska nebo nakup v Cesku
X hotel, rekrea¢ni areal

misto setkdvani rodiny, ptatel atd.

omezena nabidka sluZeb a produktti v malych obcich -
nutnost dojizdéni do v&tSich sidel

pfitomnost krajant

realiza¢ni pfedpoklady

znalost ¢eského prostfedi

nedostatek oblibenych rekreaénich atraktivit
(aquaparky, zabavni parky)

zku$enosti z pfedchozich pobytil v pronajatych
objektech

Pﬂ i

vyuziti prazdného betovfé"ho a domovmhc; fo;dL ¢eska legislativa
uloZeni financi do &eskych nemovitosti stfety s rezidenty
dalsi investice stfety s Ceskymi tifady

finanéni zisk z pronajmu objekti

zatiZeni rodinného rozpo¢tu finanénimi vydaji do
nemovitosti

vyuZziti objektu k seniorskému odpo€inku

neefektivni navratnost uloZzenych financi do
nemovitosti

vyuZiti objektu k trvalému bydleni

vloupani do nemovitosti

moznost pozdé&jsiho prodeje nemovitosti po zvy3eni
cen nemovitosti

poskozeni majetku

nové kontakty a pratelstvi s rezidenty i ostatnimi
Nizozemci

konkurence ze strany krajant i ostatnich cizinctl

vysokd hustota krajand v misté& rekreace

Zdroj: vlastni 3etfeni

5. 2 Vyvoj prijezdového cestovniho ruchu Nizozemcu do Ceska

Nizozemsko je vyznamnou zdrojovou zemi zahrani¢nich turistd v Cesku. V roce 2006

se umistilo na 5. mist¢ v po¢tu zahrani¢nich turistd ubytovanych v hromadnych ubytovacich

zatizenich. V Cesku se ubytovalo 285 tis. nizozemskych turisti (4,4 % vSech zahrani¢nich

turistil), kteti zde stravili vice nez 1 mil. noci (5,2 %), primérné délka pobytu dosahla 4,7 dne

(Fojtachova, Kosatka 2007).
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Graf 5. 1: Vyvoj navitévnosti nizozemskych turistd v Cesku v letech 1992 - 2006
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Zdroj: Cesky statisticky ttad (CSU)

V dlouhodobém vyvoji ovlivnilo polet ptijezdt do Ceska nékolik udalosti, které se
odehrdly na mezinarodni a zvIlast€¢ pak Ceské scéné (graf 5. 1). K prvnimu naristu poctu
ptijezdi doSlo v pribéhu 1. poloviny 90. let v souvislosti s politickymi udéalostmi a
transformaénimi procesy v Cesku, které pfispély ke zatraktivnéni zemé& pro viechny
zahraniéni turisty. V roce 1996 dosahl pocet nizozemskych turistlh v hromadnych ubytovacich
zafizenich historického maxima, v Cesku bylo ubytovéno pfes 312 tis. Nizozemcd. Hned
v nésledujicim roce vSak nastal prvni propad, ktery byl zapfi¢inén povodnémi na Moravé.
Dal§i mnohem vyraznéj§i pokles vroce 2002 byl umocnén dvéma hlavnimi faktory:
mezindrodni cestovni ruch byl ochromen pfetrvavajicimi obavami z cestovani
po teroristickych wtocich v New Yorku 11. zaii 2001 a Cesko navic v srpnu 2002 zasahly
rozsahlé povodng, které odradily od navitévy Ceska nejen nizozemské turisty. Vyvoj
v dalsich letech naznaduje rostouci oblibenost Ceska u nizozemskych turistt. Vyznamnou roli
zde sehral také vstup Ceska do Evropské Unie, ¢imZ se pro Nizozemce, obéany EU, vyrazné
zjednodusil vstup a pobyt na tizemi Ceska. Je velmi pravdépodobné, e tento trend bude
pokracovat.

Nedostatkem téchto hodnot je skute€nost, Ze zachycuji pouze turisty v hromadnych
ubytovacich zafizenich (hotely, penziony, rekrea¢ni arealy, kempy aj.), ktera musi ze zdkona
vést evidenci ubytovanych hostii (zakon & 326/1999 Sb., o pobytu cizinct na tizemi Ceské
republiky). Statistika ovSem nezahrnuje zahrani¢ni navstévniky jednotlivych objektl, které
vlastni Nizozemci v obcich a vyuzivaji je krekreaci rodiny a pfatel. Skuteéné hodnoty
navitévnosti Ceska jsou tak o n&co vy3si, neZ uvadi statistika.

Nejvyhleddvanéjsimi regiony nizozemskych turisti jsou Praha, severni, vychodni a
jizni Cechy a jizni Morava. Ve srovnani s ostatnimi zahrani&nimi turisty je ojedin&la vy3i
navitévnost stfednich Cech, divodem je preference levngjsiho ubytovani v zizemi Prahy.

Zmény ve vyvoji navitévnosti regiont Ceska jsou zachyceny v grafu 5. 2.
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Graf 5. 2: Vyvoj navitévnosti nizozemskych turistii v krajich Ceska v letech 2002 — 2006
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Zdroj: Cesky statisticky utad (CSU)

V roce 2002 byla sice navstévnost ovlivnéna povodnémi, piesto lze prudky nartist
poétu nizozemskych turistd v Jihofeském a Kralovéhradeckém kraji odivodnit uvedenim
novych rekrea¢nich zatizeni do provozu a ziskanim klientely. Dokazuje to také narlst poctu
prenocovdni v hromadnych ubytovacich zafizenich (graf 5. 3) a priumérna délka pobytu, ktera
pouze v Jiho¢eském a Libereckém kraji pfesahuje 5 dni, v Kralovéhradeckém dokonce 6 dni

(Fojtachova, Kosatka 2007).

Graf 5. 3: Srovnani poctu pfenocovani nizozemskych turisti
v krajich Ceska v roce 2002 a 2006
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Predev§im diky apartmanovému komplexu Landal Marina Lipno se Jiho€esky kraj stal
po Praze druhym Nizozemci nejnavitévovangjsim regionem Ceska (U vsech zahraniénich
navs§tévnikl tuto pozici zaujimé Karlovarsky kraj, ov§em v pfipadé nizozemskych turisti je az
na 6. mistd!). V severnich Cechach se Nizozemci nejvice koncentruji v horskych a
podhorskych oblastech. Pri¢inou konstantni nizké navst€vnosti Vyso€iny a moravskych kraji

(s vyjimkou Jihomoravského) je hor$i dopravni dostupnost a tamni stav infrastruktury CR.
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Nizozemci nav$tévuji Cesko zejména v letnich a zimnich mésicich. Graf 5.4
naznaCuje trend prodluzovani letni sezony a narGst zimnich dovolenych v dob€ jarnich

prazdnin v Nizozemsku.

Graf ¢. 5. 4.: Srovnani sezonality navstév nizozemskych turist
v Cesku v roce 2000, 2002 a 2004
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5. 3 Nizozemské rekreaéni aredly a vesnice v Cesku

Na tizemi Ceska bylo v ramci terénniho a dotaznikového $etfeni zmapovéno celkem
pét oblasti s koncentraci objektl vlastnénych a vyuzivanych Nizozemci, tfi z nich Ize oznadit
jako rekreacni aredly a zbylé dvé lokality jako rekreacni vesnice. VSechny se nachazeji
v atraktivnim pfirodnim prostiedi (v horskych, podhorskych oblastech nebo u vodni plochy)
s idealnimi podminkami pro letni i zimni rekreaci a sfadou atraktivit cestovniho ruchu

v Sirokém okoli (obr. 5. 4).

Obrazek 5. 2: Rekreaéni aredly a vesnice na uzemi Ceska v roce 2007

poloha rekreacniho arealu/vesnice

Cista v Cerném dole
Javornik v Rudniku
Lipno nad Vitavou
Starkov

Stupna ve Vidochové

NBWN - e

Zdroj: vlastni Setfeni
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Prvni rekrea¢ni areal byl postaven v letech 1996 - 1997 ve Starkové, v ostatnich
lokalitach byly projekty realizovany na pfelomu tisicileti. V8echny rekreacni arealy/vesnice
byly vybudovany v klidnych lokalitach malych obci nebo v jejich odlehlejsich ¢astech. Pouze
ve dvou obcich doslo v prib&hu nékolika let k vyznamnému posileni jejich turistické funkce a
vytvofeni zdzemi pro CR vramci cileného rozvoje obce (Cerny Dul) nebo v disledku
existence rekreaniho aredlu (Lipno nad Vltavou). Ostatni rekreacni aredly/vesnice se
vyskytuji v dobrych dojezdovych vzdalenostech od turistickych center.

Nejvét§im rekreacnim aredlem z hlediska luzkové kapacity je Landal Marina Lipno
(tab. 5. 4), ktery je soulasti fetézce rekreacnich parkd nizozemské spole¢nosti Landal
GreenParks (kapitola 4. 3. 1). Svym vzhledem a polohou na biehu vodni nadrze Lipno
ptipomina rekrea¢ni letovisko v tradi¢ni letni destinaci napf. ve Stfedomofi, na rozdil od n¢j
v8ak umoziiuje také rekreaci v zimnich mésicich (pfiloha 13). Zbylé dva rekreaéni areély,
Green Valley Park a Villa Park Happy Hill, jsou relativné srovnatelné, maji podobny vzhled i
vybaveni, li§i se jen hustotou zastavby na plose (ptiloha 14 a 15).

Rekreacni vesnice se lis§i hned v nékolika kritériich: poftem objektd, vzhledem a
velikosti objektd, upravou okolnich pozemki a polohou v rdmci obce (tab. 5. 4). Rekreacni
domky v Javorniku maji totozny vzhled, velmi jednodu$e az stroze upravené okoli a jsou
situovany pfimo v intravilanu obce tak, Ze s nim pfirozené splyvaji (pfiloha 16). Na druhé
strané objekty ve Stupné se vzijemné odliSuji vzhledem, pidorysem i umistnénim
na pozemku (piiloha 17), pfestoze vystavbu realizoval stejny investor (Arcadian Development
Company s.r.0.) a stavebni firma (Nemoreal s.r.0.). Arcadian Parc Stupnd je prozatim jedinou
lokalitou, kde vzhled objekti nejvice koresponduje se stavajici zastavbou, tj. roubenkami a
poloroubenkami. Cizorodymi prvky jsou vSak kryté bazény, uprava a vzhled pozemkd, které
stejné jako vnitini vybaveni objektd odpovidaji narokim a pfedstavam naroénych majitelt.
V porovnani s Javornikem pusobi tato lokalita mnohem honosnéji a o to vice separaéné od
plvodni zastavby obce.

VSechny objekty byly postaveny na tzv. zelenych loukach v tésné blizkosti zastavby
obce nebo ptimo v intravilanu obce (Cistda v Cerném Dole, Javornik v Rudniku). Objekty
v rekreacnich aredlech jsou uméle nebo geometricky rozmistény na pozemku a
nekoresponduji tak se sidelnim uspofddanim obce, také svym vzhledem a pidorysem pfili§
nerespektuji plivodni zastavbu. Ke kaZzdému objektu vede zpevnéna cesta, ostatni plochy jsou
zatravnéné, ojedinéle osazeny stromy, nékteré plochy jsou vymezené pro sport a rekreaci (tab.
5. 4). Vstup do areali je zpravidla volny, jen pfijezdové komunikace jsou uzavieny zavorou

(Villa Park Happy Hill, Landal Marina Lipno).
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Tabulka 5. 4: Zakladni charakteristika rekreagnich arealt a vesnic v Cesku v roce 2007

rekreacni areal

rekreadni vesnice

typ
Lipno nad Cista Stupna Javornik

poloha Stérkov Vltavou v Cerném Dole | ve Vidochové v Rudniku
nézev Green Valley Landal Villa Park | Arcadian Parc Rgl;:iim

Park Marina Lipno | Happy Hill Stupna Javornik*
pocet objektl 22 37 42 27 6
pocet ubyt. jednotek 22 306 42 27 6
lizkova kapacita 153 252 ? 48

hlavni budova

rekrea¢ni objekty

stravovaci zatizeni

centralni parkovi§té

samostatné
parkovisté u
rekrea¢nich objektid

| zatravnéné plochy
zalesnéné plochy

pfirodni koupali¥t&

bazén (kryty,
venkovni)

viceu€elové hfiste

specialni sportovni
hriite

détské hiiste

prostor pro ohni§t¢

¢isti¢ka odpadnich
vod

* Pouze pracovni oznadeni, nepodatilo se zjistit ptesny nazev lokality.
Zdroj: vlastni $etfeni

Rekreanti v rekreacnich aredlech mohou vyuzivat §irokou §kalu sluzeb od stravovani
ve spole¢ném stravovacim zafizeni (Landal Marina Lipno) nebo nakupu zékladnich potravin
(Green Valley Park Starkov, Rekrea¢ni domky Javornik), ptes pj¢ovani sportovnich potieb a
spoleCenskych her az po prani pradla a uklid ubytovaci jednotky. Nejvice maji rekreanti
zdjem o poskytovani informaci o moznosti traveni volného €asu mimo rekreaéni aredl,
sménarenské sluzby a prodej doméciho a zahrani¢niho tisku. Ceny za prondjem ubytovacich
jednotek se kromé& typu jednotky a délky pobytu lisi podle obsazenosti v prib€¢hu roku.
Nejvyssi ceny za ubytovéni jsou samoziejmé béhem hlavni sezony, rozdily v cenach v sezoéné
a mimo sezénu se mohou pohybovat od né€kolika desitek az do nékolika stovek eur.

Rekreanti v rekreacnich vesnicich jsou vice odkazani sami na sebe, zvlasté v ptipadé
stravovani, volby a moZnosti trdveni volného Casu. Jejich zplsob rekreace se vice blizi
ceskému pojeti rekreace v objektech druhého bydleni, tedy az na vybaveni objektl

nejmoderné€j§imi spotfebidi a jinymi vymozZenostmi moderni doby a také vénovani se jinym
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rekreaénim aktivitim neZ je stala Gdrzba a pfilezitostné opravy objektu, zahradnieni atd.
Tyto &innosti pro majitele objektd vykonavaji povéiené osoby, zpravidla Ce$i, majitelé
objektl si také sami uréuji podminky a cenu za pronajem.

Majitelé ubytovacich jednotek v obou typech nejvice vyuZzivaji zprostfedkovéani
pronajmu po dobu své neptitomnosti, udrzbu objekti (uklid pokojl) i jejich okoli (sekani
travy) a ptilezitostné Gpravy a opravy objektu, které pro né zajist'uji spravci areald nebo jiné
povéiené osoby. Zatimco ve Stupné vlastni kazdy objekt a pozemek jedna s.r.o., v rekreaénich
aredlech panuji rizné majetkopravni vztahy:

» Vlastnikem rekrea¢niho arealu je sdruzeni vlastniki, které ho pronajimé dal3i s.r.o.

(Villa Park Happy Hill).

= Rekreacni objekty jsou rozdéleny mezi né€kolik s.r.0., zatimco pozemek arealu vlastni
jedna s.r.0.'” Provoz arealu zajistuje dali s.r.o. (Green Valley Park Starkov).
= Rekrea¢ni aredl je rozdélen mezi druzstva, kterd si pro spravu arealu zfidila s.r.o.

(Landal Marina Lipno).

Vétsina vlastnikid ubytovacich jednotek v rekrea¢nich arealech jsou Nizozemci, ale napiiklad
v Landal Maring Lipno jsou &leny druzstev také Némeci, Francouzi, Belgi¢ané a Cesi.

Nejcastéj§imi  skupinami rekreanti jsou mladé rodiny sdétmi, zralé pary
s dospivajicimi détmi a star$i pary, vyjime¢né skupiny mladych lidi. Nejvét§i obsazenost
ubytovacich jednotek je v letnich a zimnich mésicich, ¢emuz odpovidaji také oblibené
zpusoby traveni volného Casu: cyklistika, turistika, vylety do okoli (aquaparky, zoologické
zahrady, méstska turistika, pfirodni a kulturni atraktivity), lyZovani a snowboarding. Vé&tSina
rekreantd pochazi z Nizozemska, ostatni z Némecka, Belgie, Danska, ale i Polska, Slovenska
a Ceska. Nizozemci se nejéastdji dorozumivaji néméinou, nizozemstinou, ojedinéle
angli¢tinou. Cesi nejéast&ji navstévuji rekreaéni arealy mimo hlavni sezénu, kdy je levnéjsi

ubytovani, ale podminky v okoli pfeji rekreaénim aktivitam (Landal Marina Lipno).

5. 3. 1 Plany rekreaénich arealid do budoucna

Cilem vSech rekreaénich areald je udrZet svoji atraktivitu a oslovovat dalsi potencialni
rekreanty. Na rozdil od rekrea¢nich vesnic disponuji vét$i luzkovou kapacitou, jsou
navStévovany vysSim poctem rekreantd (nejen majiteli) a ve vétsi frekvenci. Jsou tudiz
mnohem vice vystaveny piipadné ztrat€ zajmu ze strany rekreantl o danou lokalitu z ddvodu
jejich mozného zevSednéni po Case a také ziskané dostateéné znalosti jejich okoli. Eventuelni
sniZzeni navstévnosti by pak pocitili finanéné ptedev§im majitelé ubytovacich jednotek, kteti

z prongjmu ziskadvaji ur€ity podil (a také rezidenti a podnikatelé v obci). Dalsi problém

' Obec Starkov mé v této spole&nosti zprostiedkovan& majetkovou Gi¢ast (Obchodni rejstiik).
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pfedstavuje sezénnost, mimo letni a zimni mésice je obsazenost arealti vyrazné niz$i az témeft
nulova, napt. rekreacni aredl Landal Marina Lipno je v listopadu dokonce zavieny. Veskeré
tyto divody vedou rekreaéni aredly ke zkvalitfiovani a roz§ifovani sluZzeb, budovani dal§ich
rekreacnich ploch a v neékterych pfipadech také vystavbu dalSich rekreacnich objekta.

Green Valley Park planuje z ekonomickych divodi vystavbu dal§ich 51 objektt
na stavajici rozloze pozemku, rekonstrukci chatrajiciho mlyna na hotel a restauraci tak, aby
zde mohl byt ubytovan autobusovy zajezd, dale vybudovani nové spravni budovy, bazénu a
volejbalového hfists'.

Pii Landal Mariné Lipno plsobi spole€nost Lipno Servis s.r.o., kterd byla zalozena
vroce 1999 a od t¢ doby kaZzdym rokem rozSifuje nabidku sluzeb (Obchodni rejsttik).
V soucasnosti rekreantim nabizi né€kolik fakultativnich vylett, poskytovani informaci a
prodej informaéniho materidlu, prondjem sportovnich a jinych potfeb (v¢etné plachetnic),
jejich adrzbu a opravu, provoz lyZatského vleku, lyzaiské Skoly a bobové drahy a také
zprostfedkovani dalS§ich sluzeb (ubytovéani). Samotny areal planuje rozsifeni pozemku
za ucelem vystavby dal§ich rekreaénich ploch: minigolf, tenisovy kurt a jina sportovni hiiste.

Ve Villa Park Happy Hill pravdépodobné neplanuji Zadné velké investice
do podobnych projekti, hlavnim zajmem je udrzba détského hiisté a revitalizace

multifunkéniho hfiste.

5. 3. 2 Vztah obec — rekreacni areal/vesnice

Rekreaéni arealy/vesnice jsou nedilnou soudasti obci, na jejichz tGzemi byly
vybudovany. Ackoliv navenek pisobi jako samostatné fungujici celky, které Zziji vlastnim
Zivotem a v mnohém se odliSuji od okolniho prostfedi, v zddném ptipadé nelze hovofit
o absolutni separaci rekreaéniho aredlw/vesnice vi¢i obci nebo o izolaci rekreaéniho
arealu/vesnice ze strany obce. Béhem terénniho a dotaznikového Setfeni bylo zjisténo, Ze
vzajemné vazby a vztahy mezi rekreaénimi arealy/vesnicemi a obcemi se li§i ptipad
od pfipadu. Na nasledujicich strankach jsou zminény jen ty nejpodstatnéj§i pozitiva a negativa
existence rekreacnich aredll/vesnic v obcich, podrobnéji je vse rozebrano v tabulce S.5
v ramci SWOT analyzy.

VSichni predstavitelé obci se shoduji, Ze nejvét§im piinosem existence rekrea¢niho
aredlu/vesnice na uzemi jejich obce jsou piijmy zdani a poplatkl, jimi stanovenych,
do obecniho rozpoctu. Dale ptiznavaji, Ze rekreaéni arealy/vesnice vytvati pracovni mista,

pfestoze jejich pocet neni vysoky a zpravidla se jedna o ptileZitostné prace nez o stalé pozice.

"'V rekreagnim are4lu se uz nékolik let pravideln& potadaji turnaje ve volejbale mezi rezidenty a rekreanty,
ucastni se také ¢lenové cizinecké policie. Hlavni vyhrou je tydenni pobyt v rekreadnim objektu mimo hlavni
sezonu.
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Nejveétsi pocet pracovnich mist vytvafi rekreaéni areal Landal Marina Lipno, zaméstnava asi
10 stalych zaméstnanci z obce a okolnich obci, pfi ptileZitostnych pracich (uklid, stavebni
Upravy, opravy) spolupracuje s mistnimi soukromymi subjekty. Ostatni rekreacni
arealy/vesnice nezaméstnavaji vice jak 2 stilé zaméstnance, na ostatni prace si najimaji
brigadniky, nejvétsi uplatnéni zde nachazi zejména matky s détmi a femeslnici, ktefi si v obci
i Sirokém okoli jen téZce shani praci. Zajimavé bylo zjiSténi, Ze spiSe neZ rezidenti maji
o praci v rekrea¢nim arealu zajem obyvatelé z okolnich obci (Villa Park Happy Hill).
Podnikatelska ¢innost ma nejlep$i podminky pro rozvoj v blizkosti jiz zmifiované
Landal Mariny Lipno. Vznik apartmanového komplexu vyvolal dal$i investice, jako napf.
vystavbu aquaworldu, lyZafského arealu, bobové drahy, promenady s restauracemi,
kavarnami, obchody a dal§im zazemim pro turisty (pfiloha 18), které kromé uplatnéni malého

podnikani nabizi také dal$i pracovni mista. V ostatnich obcich nejvice pocitily pfitomnost

Tabulka 5. 5: SWOT analyza existence rekrea¢niho aredlu/vesnice v obci, 1. ¢ast

vyuZiti lokaliza&nich pfedpokladi obce prib&h vystavby - hluk, prach, ni¢eni infrastruktury
néakladnimi automobily

zainvestovani pozemk investorem vzhled rekrea&nich objektl - neptihlédnuti k mistni
architektufe

dobudovani chybéjici infrastruktury zvy$eny pohyb osob v obci

zatraktivnéni obce pro riizné subjekty (investofi, nérazové zatéZovani mistni infrastruktury

podnikatelé, turisté, obyvatelstvo)

rozpocet obce: pfijmy z ubytovacich poplatkd, tzv. sez6nni ptijmy pro rezidenty a mistni podnikatele

vzdu3ného

rozpocet obce: pfijmy z rekrea¢niho a lazeiiského rekreanti: vyuZivaji mistnich sluzeb pro mistni

poplatku obyvatelstvo (adrzba ptistupovych i mistnich
komunikaci, uklid vefejnych prostor aj.)

rozpocet obce: ptijmy z dani z nemovitosti rozpodet obce: zisk finan¢nich prostfedki ze statniho
rozpodtu pouze na trvale bydlici obyvatelstvo, nikoliv
rekreanty

zvy$eni kvality a nabidky sluzeb v obci vydaje obce na budovani infrastruktury cestovniho
ruchu (cyklostezky, nau¢né stezky) pro prodlouZeni
sezdny

snizeni nezaméstnanosti komunikace obec - rekrea¢ni aredl

pfijmy pro rezidenty a mistni podnikatele komunikace rezident - rekreant (cizinec) - jazykové a

kulturni bariéra

evidence rekreantl v rekreadnim aredlu - pfehled o masovy charakter rekreace
jejich pohybu X vyuzivani jinych objektd v obci

rekreanti: rueni no¢niho klidu v obci

rekreanti: min. vyuZivani mistnich sluZeb (potraviny) X
preference ndkupu v supermarketech

prondjem - stfidani rekreanti

piijmy z pron4jmu do rukou majitele(l1) rekreadniho
arealu (mimo obce, Cesko)

cizinci - zvy¥eni cen za produkty a sluzby X rezidenti

zajem médii - obt€Zovani rezidenti, neobjektivni
podéavéni informaci vetejnosti

Zdroj: vlastni 3etfeni
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Tabulka 5. 5: SWOT analyza existence rekreaéniho arealu/vesnice v obci, 2. &ast

Prile¥ito : Hrozt

pracovni ptileZitosti pro rezidenty (matky s détmi, negativni dopady na ptirodni{ prostfedi
femeslniky a opravéte)

rozvoj soukromého podnikani (prondjem, sluzby) zhorgeni Zivotni prostfedi

rezidentll

vy§§i pfijmy pro mistni podnikatele, mistni konzumni zplisob vyuZivani prosttedi

obyvatelstvo

vyvolané investice (oprava poskozenych komunikaci a | zatiZeni infrastruktury
dal§iho obecniho majetku)

spoluprace s investorem formou PPP* sezénnost (obsazenost v sez6n¢ X mimo sezénu -
prazdny rekrea¢ni aredl)

pfichod dal3ich subjekti (investofi, podnikatelé...) nerovnomérné ptijmy pro rezidenty a mistni
podnikatele v prib&hu roku

komer¢ni vyuZiti stavajicich objektl v obci vznik sluZeb pouze pro rekreanty (pij¢ovna
sportovnich potfeb, informaéni centrum, suvenyry)

rekonstrukce chatrajicich objektl v obci zvySovani cen za sluzby

uprava vefejnych prostor zahrani¢ni investor: neznalost a nerespektovani
Seskych zédkonl

multikulturni spole¢nost problémy s majetkopravnimi vztahy

rezidenti - cizinci: spoluprace a vzajemné obohacovéani | separace rekreaéni aredl (rekreanti) X obec (rezidenti)

prodluzovani turistické sezény rekreant X rezident: rozdily socialni, ekonomické,
kulturni atd.

zména vyuZiti rekreatnich objektl na trvalé bydleni nespojenost rezidentdl (import zahraniénich trend,
jinych kulturnich zvyklosti, jiného Zivotniho stylu atd.)

cizinci: zdjem o koupi objektu v obci (k rekreaci, vnitfni rozdéleni obce na zastance a odptirce

trvalému bydleni) rekreaéniho areélu

extenzivni rust plochy rekrea¢niho aredlu - vystavba
dalich rekreaénich objekti, rekrea¢nich ploch

sniZeni estetické hodnoty krajiny

ztrata atraktivity rekrea¢niho arealu

* Public Private Partnership
Zdroj: vlastni Setfeni

rekreanti  stravovaci  zafizeni  (restaurace, hospody), néktera také v ramci
konkurenceschopnosti zkvalitnily svoje sluzby a nabidku (Vidochov, Cerny Dul, Rudnik).
Existuje v8ak i opaény pfipad, kdy mistni drobni podnikatelé odmitaji poskytovat své sluzby
cizincdm z divodu jazykové bariéry, cizinci tak radé€ji jezdi nakupovat produkty a sluZzby
do okolnich obci (Starkov).

Ve vétsin€ obci vyvolala existence rekreaéniho aredlu/vesnice a pfitomnost jejich
rekreantti (cizinctl) zdjem o koupi nemovitosti v piivodni zastavbé obce (Rudnik, Cerny Dul,
Starkov, Stupnd). Vesmés se jedna o chalupy, které tak diky pé¢i novych vlastnikd byly
uchranény pred dal§im chatranim. Jedinou nevyhodou je jejich vedeni jako objektt slouZicich
k trvalému bydleni, ackoliv jsou majiteli vyuZivany k rekreaci, a z toho plynouci skuteénosti
(kapitola 5. 1. 1).

Za nejvétSi problémy predstavitelé obci povazuji zvySenou dopravu, zatéZovani
infrastruktury, sezénnost, zvySeny pohyb rekreantii v obci a jejich chovani (hluk ve vedernich

hodinach) a také vztah rezidenti a rekreantd. Postoj mistnich k rekreaénimu aredlu/vesnici se
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vyvijel soucasné sjeho budovanim, od lhostejnosti béhem diskuzi o potenciélni realizaci
projektu, pies nespokojenost s prubéhem vystavby po soufasnou opétovnou lhostejnost.
Pouze ve Vidochové hodnoti vliv rekreaéni vesnice na obec jednoznaéné negativné, divodem
nespokojenosti je vysoky pocet objektd, rezidenti také kritizuji rekreanty za zptisob nakladéani
s odpady, zvySeny provoz v obci i jejich fidi¢ské zvyklosti.

Vsichni pfedstavitelé obci by svym koleglim v pfipadé jednani s nizozemskymi
investory o potencialni realizaci podobného projektu na Gzemi jejich obce doporucili kromé
ptesné stanovenych podminek a dohod pfed zacatkem realizace a sledovani priibéhu
vystavby, také zajist€ni vyvolanych investic (opravy poskozeni infrastruktury a jiného
obecniho majetku) a spoluprice investora na dalSich projektech v obci. Zvlasté v obcich
s rekreaénimi aredly upozorfiuji na ohlidani vzhledu, pidorysu a uspofadani objektd na plose
tak, aby co nejvice korespondovaly s okolni zastavbou. Ne¢ktefi také pfiznavaji komunikaéni
problémy a zavislost na piekladatelich pfi jednénich.

Do budoucna nejvétsi hrozbou zejména pro obce s rekreanimi aredly je potencidlni
ztrata jejich atraktivity pro rekreanty. Hledani alternativniho vyuZiti objektd by bylo sloZité.
Nejjednodussi by byla zmeéna na trvalé bydleni, ovSem vzhledem k pracovnim pfileZitostem
v obcich a v jejich okoli se tato moznost nejevi jako pfilis realna. Obce se proto snazi pfispét
realizaci riznych projektl ke zatraktivnéni a prodlouZzeni sezén a tim padem 1 vyssi
obsazenosti rekrea¢nich areala.

V obci Cerny Dul ptipravuji nauéné stezky po okoli, cyklostezky, golfové hiisté a také
zvySeni ubytovacich kapacitlz. Vedle soucasného rekrea¢niho aredlu bude vybudovano
dal$ich 24 rekreacnich objektl, projekt ovSem pocitd se zcela odliSnym vzhledem objekti a
upravou jejich okoli.

V dalSich obcich se rozhodli spolupracovat s novymi investory plsobicimi v oblasti
cestovniho ruchu, ktefi projevili zajem o rekonstrukci stavajicich objektd na ubytovaci
zafizeni (Rudnik), vystavbu novych rekrea¢nich objekti (Lipno nad Vltavou, Rudnik) a
jinych zafizenich (Lipno nad Vltavou). Pouze ve Vidochové zamitli rozsifeni stivajiciho
poctu objektll v rekreaéni vesnici o dal§ich piiblizné€ 25 objektq.

V obcich s rekrea¢nimi vesnicemi ptedpoklddaji vzhledem k charakteru vystavby
potencialni zménu na trvalé bydleni, ktera by obci pfinesla zejména vyssi finanéni prostiedky
do rozpoétu obce ze statniho rozpoctu a také oziveni danych oblasti a s tim souvisejici dalsi

impulsy do spole¢enského, kulturniho a ob¢anského zZivota v obci.

'2 Obec Cerny Dl je stfedisko predeviim zimni rekreace. Stavajici ubytovaci zafizeni nabizi dohromady cca
2000 lazek. Planované projekty jsou soudasti cileného rozvoje obce se zdmérem zatraktivnit a prodlouZit
zejména letni sezénu.
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6 Zavér

Cilem této prace bylo analyzovat vyjezdovy cestovni ruch Nizozemci s uZ$im
zam&fenim na destinaci Cesko. Zvla$tni pozornost byla vénovana plisobnosti nizozemskych
subjektil v oblasti cestovniho ruchu v Eeském prostiedi a také aredllim s rekrea¢nimi objekty a
lokalitim s relativné koncentrovanou vystavbou novych objektd, které jsou vlastnény a
vyuZzivany k rekreaci zejména Nizozemci.

Na zikladé kvantitativniho a kvalitativniho vyzkumu byly vvodu stanovené
hypotézy ovéfeny nasledujicim zpiisobem:

* Nizozemci v ramci vyjezdového cestovniho ruchu vyhledavaji lokality v relativni
¢asové a dopravni dostupnosti od své zemé; v teplych oblastech, s morem nebo
jinou vodni plochou a s ¢lenitym reliéfem.

Naprosta vétSina zahrani¢nich cest Nizozemci se uskute¢iiuje v rdmci Evropy. Mezi
dlouhodobé nejnavitévovanéjsi nizozemské destinace patii sousedni zemé (Némecko, Belgie)
a zemé s dobrym dopravnim napojenim na Nizozemsko at’ uZ silni¢ni siti (Francie, Rakousko)
nebo letecky (Spanélsko, Italie, Turecko). Volba druhu dopravniho prostfedku zpravidla
zéavisi na zvolené destinaci, délce a t¢elu pobytu. B&hem letnich dovolenych jsou nejvice
navitévovany stfedomoiské destinace, v poslednich letech jim v$ak konkuruji levnéjsich a
pro Nizozemce méné znamé evropské i mimoevropské destinace. Shodné trendy jsou
registrovany i ve vyvoji zimnich destinaci.

Preferenci pobytu v atraktivnim pfirodnim prostfedi kromé vySe uvedenych destinaci
dokumentuje také plsobnost spole¢nosti Landal Green Parks v Evropé. Pfi zaklddéani a
provozu rekreaénich parkd v zahraniéi vychazi z profilu nizozemskych turisti a jejich
poptavky po lokaliza¢nich i realizaénich ptedpokladech lokality, resp. regionu.

= Cesko patii mezi atraktivni destinace pro Nizozemce.

Z pohledu Nizozemcii je Cesko dobfe dopravné i &asové dostupné, disponuje
atraktivnim reliéfem, malebnou krajinou, podminkami pro letni i zimni rekreaci a navic
konkuruje tradi¢nim nizozemskym destinacim zvySujici se kvalitou sluZeb za stile relativné
nizké ceny. Vstupem do Evropské unie ziskalo obraz divéryhodnéjsi destinace, zaroven se
zjednodusil vstup a pobyt na tizemi Ceska. K atraktivité Ceska jisté také ptispiva plisobnost
nékterych nizozemskych subjektd na ¢eském trhu cestovniho ruchu, vyuzivani jejich sluzeb
pravdépodobné u nizozemskych turisti vyvolava psychologicky pocit zajist€né kvality,
bezpeti a spolehlivosti v cizim zemi. Nizozemsk4 statistika registruje Cesko pfiblizné na 5.
misté nejnavstévovanéjSich zimnich destinaci a zaznamenava narUstajici zdjem o Ceské (a
némecké) hory na ukor drazsich alpskych zemi (Swinkels 2006b). Nabidka a moZnosti traveni

letni dovolené je mnohem v&tsi, Cesko se tudiz nepohybuje na prednich pozicich mezi letnimi
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destinacemi, pfesto se v poslednich letech fadi mezi levnéjsi a preferovanéjsi destinace vici
tradi¢nim stfedomotskym.

Z pohledu Ceska je Nizozemsko vyznamnou zdrojovou oblasti zahrani¢nich turist.
Od pocatku 90. let se pocet nizozemskych turistd v hromadnych ubytovacich zafizeni témért
zdvojnasobil na soucasnych téméf 300 tis., v porovnani s ostatnimi zahrani¢nimi turisty se
umistuji na 5. misté. Udaj o poétu nizozemskych turist bude pravdépodobné vyssi, nebot’
nezahrnuje majitele ptivodné Ceskych nemovitosti a jejich rodiny (ptatele), kteti se do téchto
objektl jezdi rekreovat. Hypotéza byla z pohledu obou zemi potvrzena.

=V Cesku piisobi fada nizozemskych subjekti v oblasti cestovniho ruchu.

Ptitomnost nizozemskych subjektti v Cesku a analyza jejich ptisobnosti potvrdila vyse
uvedenou hypotézu. Analyza dale poukéazala na pfizpisobeni se subjektl zvySujici se
poptavce Nizozemci po Ceské destinaci.

Nizozemské cestovni kanceldfe maji ve své nabidce destinaci zatazeno také Cesko,
nékteré se na n¢j specializuji. Vyznamnym produktem je prondjem ¢eskych nemovitosti.

Nizozemské realitni kanceldre zprostiedkovavaji prodej ceskych nemovitosti, vyfizuji
pro své klienty majetkopravni kroky (zaloZeni s.r.0.) a zaji§tuji pronajem objektu v dobé
nepiitomnosti majitele, pfipadné sami vystupuji jako developer.

Nizozemské investorské spolcenosti za zabyvaji vystavbou novych nemovitosti a jejich
prodejem. Zatim nejvétsi investici v oblasti cestovniho ruchu bylo vybudovani rekrea¢niho
arealu na bfehu v. n. Lipno spole¢nosti Landal GreenParks a realizace dvou mensich
rekreatnich areali a vesnic v Podkrkono$i. Vyzkum ukéazal, 2e v Cesku pusobi dalsi
nizozems$ti investofi, jejich projekty se li§i svym rozsahem i charakterem. Minimalné¢ dva
projekty v pfipadé realizace mohou byt mnoZstvim vynaloZenych finan¢nich prostiedki
srovnatelné s investicemi v obci Lipno nad Vltavou.

V soudasnosti v Cesku existuji 3 rekreacni aredly a 2 rekreacni vesnice, které byly
vybudovény nizozemskymi investory a prodany téméf vyhradné nizozemské klientele.
Definice obou typd lokalit byly rozebrany v kapitole 3. 1. 1, podkladem pro navrhovanou
terminologii byly rozdily mezi lokalitami analyzované pfi terénnim $etfeni.

Nizozemci vlastni také pivodni objekty (chalupy, rodinné domy aj.) v ¢eskych obcich,
které vyuzivaji k vlastni rekreaci nebo ke komerénim uéelim. V Cesku existuje také vice nez
jedna desitka kempii, které jsou vlastnény nebo pfimo provozovany Nizozemci.

Vétsina vyse uvedenych nizozemskych subjekti v Cesku piisobi jako s.r.o.

* Roste poptavka Nizozemci po rekreaci ve vlastnim objektu na izemi Ceska.

Tuto hypotézu se v praci nepodafilo jednozna¢né prokazat. Divodem byly omezené

moznosti vyzkumu, které neposkytly prostor ani nastroje pro podrobné kvantitativni
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zmapovani objektd vlastnénych Nizozemci podobnymi metodami, jaké pouzil Vorel (2005).
Byly tak ziskany pouze nepiimé dikazy spiSe kvalitativniho charakteru a zjistény divody
vedouci Nizozemce k vlastnictvi nemovitosti v Cesku.

Rostouci poptdvku po viastnictvi Ceskych nemovitosti 1ze dokumentovat na existenci
stavajicich rekreaénich aredll/vesnic, pGsobnosti a aktivitich nizozemskych realitnich a
investorskych spole¢nosti a zku§enosti respondentt v $etfenych obcich.

Hlavni divody potizovani nemovitosti pravé v Cesku jsou predev§im finanéniho
(nizka pofizovaci cena a vydaje na pobyt, zisk z prondjmu nebo pozdg€jsiho prodeje) i
subjektivniho razu (vlastni rekreace, vyuZiti k seniorskému odpocinku nebo trvalému bydleni,
obliba &eské krajiny, touha vracet se do Ceska). Vyrazngj§i nevyhodou je vystupovéni
majitele jako pravnické osoby (s.r.0.) a stim spojené povinnosti. Pokud totiz cizinec
nespliiuje podminky stanovené devizovym zakonem, je to jedind moznost vlastnictvi Ceské
nemovitosti.

= Objekty vyuzivané Nizozemci k rekreaci jsou situovany v atraktivnich oblastech

s malebnou krajinou a ¢lenitym reliéfem, s moZnosti rekreace v 1été i v zimé; vice

v Cechach nez na Moravé.

Potvrzenim této hypotézy je poloha zmapovanych rekrea¢nich areélii/vesnic a kemptl,
nabidky nizozemskych cestovnich i realitnich kancelati, projekty investorskych spole¢nosti a
v neposledni fadé také vysledky ptijezdového cestovniho ruchu Nizozemci podle regiont.
Obecné nejvyhledavanéjsi jsou horské a podhorské oblasti nebo lokality s pfistupem k vodni
plose; regionalné severni, vychodni a jizni Cechy a jizni Morava. Pfi¢inou tohoto rozmist&ni
je atraktivita oblasti a jejich vybavenost sluZzbami cestovniho ruchu a také dopravni
dostupnost.

Idealni kombinaci vSech faktorti spliluje zatim pouze rekreacni aredl s jachetnim
pfistavem Landal Marina Lipno se zdzemim pro letni i zimni aktivity. Jedna se o nejveétsi a
v poslednich letech také nejdynamidtéji se rozvijejicim rekreaéni stiedisko v Cesku,
s podminkami pro rekreaci zejména zahrani¢ni klientely. Zbylé dva rekreacni aredly také
planuji zkvalitnéni a roz§ifeni nabidky sluzeb i ve spolupraci s obcemi, ovSem nikoliv
v takovém rozsahu. Obce s rekreanimi vesnicemi s podobnymi projekty nepocitaji, vyskytuji
se v relativni blizkosti od turistickych center a dal$ich atraktivit cestovniho ruchu.

*  Obce (rezidenti) vesmés vitaji piitomnost Nizozemcu jako impuls pro rozvoj a
zlepSeni Zivotni urovné v obci.

Takto stanovena hypotéza plati pouze pro obec Lipno nad Vitavou. V ostatnich obcich
je pfitomnost nizozemskych rekreanti vniména spiSe neutrdln€, pouze s vyjimkou obce

Vidochov. Nejvét§im pfinosem pro obce srekreanimi aredly/vesnicemi jsou pii{jmy
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z prondjmi, mistnich poplatki a dani, dale nékolik pracovnich pfileZitosti a moZnost
uplatnéni malého i stfedniho podnikani. Negativné je rezidenty vnimam zvySeny pohyb
v obci, chovani rekreantl, vzhled objektd v rekreadnich aredlech a vydaje obce na opravu
nebo budovani infrastruktury pro posileni atraktivity obce.

Existence rekrea¢nich areali/vesnic v obcich vyvolala zdjem Nizozemct o vlastnictvi
objektli v pivodni zastavbé té€chto nebo v okolnich obcich. Nekteré objekty tak byly
uchranény pted chatranim, na druhé strané jsou vSak mnohdy vedeny jako objekty trvalého
bydleni, ackoliv jsou vyuZivany k rekreaci a obce tak pfichazi o finanéni prostiedky.

Pfiliv nizozemskych investic do projektd v oblasti cestovniho ruchu je pfileZitosti
pro rozvoj, velmi ovSem zalezi na charakteru projektu. Vystavba novych rekrea¢nich
areall/vesnic a s ni spojeny extenzivni rist zastavéného tizemi pfedstavuje nevratny zasah
do okolni krajiny a narueni aZ likvidaci nékterych ekosystémi. Vystavba a nasledny provoz
piispiva ke zhorSovani stavu Zivotniho prostiedi, které bylo na poc¢atku diivodem investice.
Pfilisna koncentrace objektl a rekreanti ¢asto nese prvky masové rekreace a konzumniho
vyuzivani prostiedi, od kterych se soucasné trendy v cestovnim ruchu a rekreaci naopak
odklani. Nové postavené rekreaéni objekty mnohdy nerespektuji charakter pivodni zastavby a
vlivem globalnich prvka se vytraci autenticita dané lokality, ktera byla pivodné atraktivitou.
Vsechny tyto skute¢nosti mohou byt divodem potencialni ztraty atraktivity dané destinace.
Z t¢chto pohledi se proto pozitivnéji jevi projekty s vyuzitim stavajicich objektld nebo
rozsahem malé projekty. Ty ovS§em zpravidla nejsou tak ekonomicky vynosné a neptedstavuji
vyrazné pfinosy pro obé zainteresované strany. Posouzeni projektu zlistava na pfedstavitelich

obci a pfisluSnych institucich a jejich schopnosti jednat s investorem.

Domnivam se, ze bakalaiska prace vysvétlila na zakladé SirSich souvislosti divody
poptavky nizozemskych turisti po ¢eské destinaci, poskytla zdkladni ptehled o plisobnosti
nizozemskych subjekti v ¢eském prostfedi a vytvofila prostor pro dalsi vyzkum zaméfeny
na nekterou z nasledujicich problematik:

»  Vztah poptavka — nabidka produktl nizozemskych subjektd v oblasti cestovniho ruchu

v Cesku

=  Vyvoj stavajicich rekrea¢nich aredli/vesnic a jejich vlivu na obce (rezidenty)
* Profil majitelt a rekreantd rekreacnich arealt/vesnic
*  Monitoring vlastnictvi ¢eskych nemovitosti cizinci

* Vznik dalSich potencidlnich rekrea¢nich areall/vesnice na uzemi Ceska
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PFiloha 1: Privodni dopis pro starosty obci s rekrea¢nimi arealy/vesnicemi

Univerzita Karlova v Praze
Prirodovédecka fakulta
Katedra socialni geografie a regionalniho rozvoje

Albertov 6, 128 43 Praha 2, tel.: +420-2-2195-1389
fax: +42-2-24920657, e-mail: ksgrrsek@natur.cuni.cz

VaZena pani starostko,

Vazeny panc starosto,

obracim se na Vs s zidosti o pomoc pfi zpracovavani mé bakalaiské prace na Prirodovédecké
fakulté Univerzity Karlovy v Praze.

Jeji téma je ,Vyjezdovy cestovni ruch a rekreace obyvatel Nizozemska™. Tuto prici
zpracovavam pod vedenim RNDr. Dany Fialové, Ph.D. z katedry socialni geografic a regionalniho
rozZvojc.

Soudasti tohoto dopisu je dotaznik vztahujici se k tématu mé prace. Rada bych Vis timto
pozadala o jeho laskavé vypInéni. Zavazuji se, Ze vedkera takto ziskana data a informace vyuZiji pouze
pro potfeby své bakalaiské prace, pfipadné své dal3i studijni prace.

Otazky jsou zaméfeny na okolnosti vzniku rekreaéni vesnice na Gzemi Vasi obce; na stavajici i
budouci vyznam jeji existence; na vztahy a vliv na své okoli, obec, obfany, podnikatelské prostredi a
vefejny scktor z Vaseho pohledu. Nékteré otazky nabizeji moZné odpoveédi, pfipadné zadaji o jejich
doplnéni. U ostatnich otevienych otazek dophite, prosim, jednoduchou odpovéd’ heslovitou formou,
neni potieba se dlouze rozepisovat.

Vé&tim, ze Vs svou prosbou nebudu piili§ zat¢Zovat a zdrzovat od prace, kterou na svém postu
vykonavate. Pro usnadnéni prace sdotaznikem piikladim do obélky také ofrankovanou obélku
s adresou. na kterou vyplnény dotaznik zaslete, prosim, obratem. Pokud odpoveédi poslete e-mailem,
nemusite uz dotaznik posilat postou.

Ptipadné nejasnosti rada zodpovim na kontaktech uvedenych v zavéru tohoto dopisu.

S podékovanim a pfanim asp&$ného volebniho obdobi
’l’;‘ ¢ :r‘ ,‘,; hl‘L [ /)l"‘-j iL‘ (‘,’44 "— sx

Veronika Nozickova

mobilni telefon: NG

e T 7 e

RNDr. Dana Fialové, Ph.D. Doc. RNDr. Zdengk Cermak, CSc.
vedouci prace vedouci katedry

e-mail:

Pozn.: Kopie originalu.
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Piiloha 2: Priivodni dopis pro managery rekreaénich aredlii/vesnic

Univerzita Karlova v Praze
Prirodovédecka fakulta
Katedra socialni geografie a regionalniho rozvoje

Albertov 6, 128 43 Praha 2, tcl.: +420-2-2195-1389
fax: +42-2-24920657, e-mail: ksgrrsek@natur.cuni.cz

VizZena pani,

Vazeny pane,

obracim se na Vas s zidosti o pomoc pfi zpracovavani mé bakalafské prace na Piirodovédecké
fakult¢ Univerzity Karlovy v Praze.

Je)i téma je ,Vyjezdovy cestovni ruch a rekrcace obyvatel Nizozemska®. Tuto prici
zpracovivam pod vedenim RNDr. Dany Fialové, Ph.D. z katedry socilni geografie a regionilniho
rozvoje.

Soutasti tohoto dopisu je dotaznik vztahujici se k tématu mé prace. Rada bych Vis timto
pozadala o jeho laskavé vyplnéni. Zavazuji se, Zze vegkera takto ziskana data a informace vyuziji pouze
pro potfeby své bakalatské prace, ptipadné své daldi studijni prace.

Otazky jsou zaméfeny na charakteristiku pozemku a rekreatnich objektd v rekreadni vesnici:
na sluzby poskytované majiteliim a rekreantim; na zpisob vyuZzivani rekrea¢nich objektii a chovani
rekreantt a také na Vas nazor a zkudenosti v sledované oblasti. Vétsina otdzek nabizi dvé nebo vice
moznych odpovédi, kde stadi oznadit jednu ¢&i vice hodicich se odpovedi, piipadné Zadaji o jejich
doplnéni. U ostatnich otevienych otdzek dopliite, prosim, jednoduchou odpovéd’ heslovitou formou.
neni potfeba se dlouze rozepisovat.

Verim, Ze Vas svou prosbou nebudu pfili§ zatéZovat a zdrZovat od préce, kterou na svém postu
vykondvate. Pro usnadnéni prace s dotaznikem pfiklidam do obalky také ofrankovanou obalku
s adresou, na kterou vyplnény dotaznik zadlete, prosim, obratem. Pokud odpovédi poslete e-mailem,
nemusite uZ dotaznik posilat postou.

Pripadné ncjasnosti rada zodpovim na kontaktech uvedenych v zavéru tohoto dopisu.

S podékovanim a pranim profesnich a osobnich tspéchi » ‘ ) \
Lo L

[0k L ohaTion
Veronika NoZickova

e-mail: el tccfon: GGERSRRNYS

. Toat S ey
RNDr. Dana Fialova, Ph.D. Doc. RNDr. Zdenék Cermak, CSc.
vedouci price vedouci katedry

Pozn.: Kopie origindlu.
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Piiloha 3: Priivodni dopis pro starosty obci s potencialni vystavbou rekreaénich areali/vesnic

Univerzita Karlova v Praze
Prirodovédecka fakulta
Katedra socialni geografie a regionalniho rozvoje

Albertov 6, 128 43 Praha 2, tel.: +420-2-2195-1389
fax: +42-2-24920657, e-mail: ksgrrsek@natur.cuni.cz

Vazena pani starostko,

Viazeny pane starosto,

obracim se na Vas s zadosti o pomoc pti zpracovavani mé bakaldfské prace na Prirodovédecké
fakulté Univerzity Karlovy v Praze.

Jejyi téma je ,Vyjezdovy cestovni ruch a rckreace obyvatel Nizozemska“. Tuto prici
zpracovavam pod vedenim RNDr. Dany Fialové, Ph.D. z katedry socidlni geografic a regionalniho
rozvoje.

Soutasti tohoto dopisu je dotaznik vztahujici se k tématu mé prace. Rada bych Vas timto
pozadala o jeho laskavé vyplnéni. Zavazuji se, Ze veskera takto ziskana data a informace vyuZiji pouze
pro potieby své bakalafské prace, pripadné své dalsi studijni price.

Otazky jsou zaméfeny na zakladni charakteristiky projektu pfedloZzeného nizozemskymi
investory Vasi obci; na postaveni Vadi obce a oblani v(éi tomuto projektu; na Vami a ob&any
predpokladané zmény, pfinosy a problémy spojené se vznikem a provozem rekreacni vesnice na izemi
Vasi obce a na Vas osobni nazor a postoj vaci tomuto jevu. Nekteré otdzky nabizeji mozné odpovedi,
pripadn¢ 2adaji o jejich doplnéni. U ostatnich otevienych otazek dopliite, prosim, jednoduchou
odpovéd’ heslovitou formou, neni potieba se dlouze rozepisovat.

VéFim, Ze Vas svou prosbou nebudu ptilis zatéZovat a zdrZovat od préce, kterou na svém postu
vykonavéte. Pro usnadnéni prace s dotaznikem pfiklddam do obalky také ofrankovanou obalku
s adresou, na kterou vyplnény dotaznik za¥lete, prosim, obratem. Pokud odpovédi poslete ¢-mailem,
nemusite uz dotaznik posilat postou.

Ptipadn¢ nejasnosti rada zodpovim na kontaktech uvedenych v zavéru tohoto dopisu.

S podékovanim a pFanim uspéiného volebniho obdobi
: !
S s R A
e (R R

Veronika Nozi¢kova

Pl

~,

{ g A )

RNDr. Dana Fialova, Ph.D. Doc. RNDr. Zdengk Cermak, CSc.
vedouci prace vedouci katedry

c-mail: SRR, mobilni telefon: TN

Pozn.: Kopie originalu.
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P¥iloha 7: Srovnani zakladnich charakteristik Nizozemska a Ceska

geograficky nazev Nizozemsko Cesko
oficidlni nazev Koninkrijk der Nederlanden Ceska4 republika
hlavni mésto Amsterdam Praha
rozloha 41 526 km’ 78 864 km’
pocet obyvatel 16, 6 mil 10, 2 mil
priimérna hustota zalidnéni 400 obyv./ km? 130 obyv./ km?

statni zFizeni

konstituéni monarchie

parlamentni republika

sidlo vlady Den Haag Praha
administrativni ¢lené&ni 12 provincii 14 kraja
2 zamotska autonomni uzemi
(Aruba a Nizozesmké Antily)
nejnizsi bod Zuidplaspolder vytok Labe u Hfenska
-6,74 m 115mn. m.
nejvyssi bod Vaalsberg 321 m n.m. Snézka 1602 m n. m.

vékova struktura

14 a méné 17,8% 14,1%
15 - 64 67,8% 71,2%
65 a vice 14,4% 14,7%
primérny vék 39,7 let 39,5 let
pFirozeny pFirtstek v promilich 2,01 -1,68
migraéni pfiristek v promilich 2,63 0,97
celkovy pFiristek 0,46% -0,07%
nadéje na doZiti muZi/Zeny 76,5/81,8 let 73,1/79,9 let
porodnost 1,66 1,22
rist HDP (2006) 2,9% 6,1%
HDP/PPP (2006) 31700 USD 21 600 UDS
sektorova struktura

- podle podilu na tvorbé& HDP (2006)

zemé&delstvi 2,1% 2,8%
primysl 23,9% 37,8%
sluzby 73,9% 59,4%

- podle zaméstnanosti (2006)

zemédelstvi 2,0% 4,1%
pramysl 19,0% 37,6%
sluzby 79,0% 58,3%
nezaméstnanost (2006) 5,5% (3,9 %) 8,4% (7,1 %)
inflace (2006) 1,4% 2,7%

stroje, chemie, palivo, potraviny stroje, dopravni prostfedky,
chemie, suroviny, palivo

exportni komodity

Neémecko, Belgie, Francie, Velkd Ne&émecko, Slovensko, Rakousko,
Britanie Polsko

stroje, dopravni prostfedky, stroje, dopravni prosttedky,

chemie, palivo, potraviny, suroviny, palivo, chemie
oblegeni

exportni zemé&

importni komodity

Némecko, Belgie, Cina, Spojené Némecko, Rusko, Slovensko, Cina
staty
Pozn.: Ciselné tidaje se vztahuji k roku 2007, pokud neni uvedeno jinak.
Ciselné udaje uvedené v zavorkach uvadi Eurostat.
Zdroj: CIA The World Factbook
Eurostat

importni zemé&
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Piiloha 8: Vyvoj poradi destinaci navs§tévovanych Nizozemci v letech 2002 — 2006

i 1Ct0: sl aleto 2004 s 161a 2006
1. Nizozemsko Francie Turecko
2. Spanglsko Spanélsko Francie
3. Francie Nizozemsko Spanglsko
4. Turecko Turecko Recko
5. | Recko Recko Itélie
6. Italie Italie Nizozemsko
7. Rakousko Rakousko Némecko
8. Némecko Némecko Rakousko
9. Belgie Belgie Belgie
10. | Portugalsko Portugalsko Portugalsko
11. [ Velka Britanie Egypt Egypt
12. |[Egypt Velké Britanie Velka Britanie
13. | Spojené staty americké | Spojené staty americké | Spojené staty americké
14. | Svycarsko Svycarsko Chorvatsko
15. | Cesko Cesko Cesko
16. | Tunisko Dénsko Tunisko
17. | Luxemburg Tunisko Svycarsko
18. | Thajsko Dominikénsk4 republika | Nizozemské Antily
19. | Mexiko Luxemburg Kenla
20. |Malta Mexiko Thajsko

Zdroj: Kerncijfers Toerisme en Recreatie. Editie 2004.
Kerncijfers Toerisme en Recreatie. Editie 2005.
Kerncijfers Toerisme en Recreatie. Editie 2006.

Priloha 9: Zelezni¢ni a dopravni spojeni mezi Nizozemskem a Ceskem

Obrazek 7. 1: Silniéni trasy Obrazek 7. 2: Zevlezniéni trasy
Nizozemsko — Cesko Nizozemsko — Cesko

] slinéni taty s telezrsénilrasy
_— nranice stétl — hrance statl
@ Amnsterdam  pavn mésta 0 50100 200 km @ Amsterdam  avii méta 0 80100 200km
® Koin Irsnzitni mista ® Kiin piestupni stance
Poza . Silméni tahy byly generalizovany Pozn.- Zeleznitni trasy byly generalizovény
Zdroy. Holand ska 1unstickd informaéni kancelsi (HTIK) Zdroj: IDOS - Jizdni fady
viastnl Zetfen(
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Priloha 10: Kempy ve vlastnictvi Nizozemcu na uzemi Ceska

Obrazek 7. 3: Kempy ve vlastnictvi Nizozemct na uzemi Ceska

_—
[
o

9 Kemp Frymburk
10 Kemp Chvalsiny
11 Kemp Jantiv DUl
12 Kemp Kovarna
13 Kemp U Dvou ofechi)
14 Kemp V Klokotové
15 Kemp Velky Dfevit

Zdroj: vlastni Setfeni

® pokoha kempu
hranice okresy

Autokemp Brozany
Autokemp Modfin
Autokemp Na Kopci
Autokemp Vejsplachy
Camping Butek
Camping Nas Sen
Holiday Park LIs¢i fama
Kemp De Bongert

el
ONDMIdWN =

70km

Priloha 11: Seznam nizozemskych cestovnich kancelaFi zaméfenych na pronajem

¢eskych nemovitosti

nizev cestovni kanceldie
AVAC Reisorganisatie
Belvilla Vakantiewoningen
Bohemia Travel

Brooks Reisburo

Happy Home

Hotelplan Int. Reisorganisatie
Interbohemia

Interhome Vakantie

Mozaiek Reizen

Novasol

Otium Vakanties

Topic Travel — Autovakanties
Tsjechie Accommodatie
Tsjechoreizen

Up Hill Vakantiehuizen

Vrij Uit

internetovy odkaz
http://www.avac.nl,
http://www.belvilla.nl
http://www.bohemia.nl
http://www .brooks.nl/
http://www.happyhome.nl
http://www.hotelplan.nl
http://www.interbohemia.nl
http://www.interhome.nl
http://www.mozaiekreizen.nl
http://www.novasol.nl
http://www.otium.nl/
http://www.topictravel.nl
http://www.tsjechieaccommodatie.nl/
http://www.tsjechoreizen.nl
http://www.uphill.nl/
http://www.vrijuit.nl

Pozn.: Seznam je aktualizovén ke kvétnu 2007.
Zdroj: KOTALA, J. (2004a): Trh cestovniho ruchu v Nizozemi v roce 2003. CzechTourism.
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Piiloha 12: Piisobnost nizozemskych investori v oblasti cestovniho ruchu v Cesku

Obréazek 7. 4: Pisobnost nizozemskych investort v oblasti cestovniho ruchu v Cesku

®  poloha potencisini rekresini vesnice

— hranwce okresy

Pozn.: Naobrazku jsou zachyceny pouze lokality s potencidlni vystavbou rekreatnich areédlii/vesnic nebo
apartmanovych bytu. :
Zdroj: vlastni Setfeni

Tabulka 7. 1: Péisobnost nizozemskych investord v oblasti cestovniho ruchu v Cesku

|

0 24 rekreacnich bje ti vedle stavajiciho rekreatniho
1 Cerny Diil ) aredlu
? golfové hi§te a 30 rekreaCnich objektl
2 Hréddek nad Nisou ? plan 100 rekrea¢nich objektli - zamitnuto - ? novy navrh
apartmanové byty v jednom komplexu
3 |Li d Vit i iici
ipno na avou | o . e Lipno s.r.0.* apgnménové byty v n€kolika samostatné stojicich
objektech
Arcadian plan 24 poloroubenych objetk, zatim 10 povolenych
4 Ludany nad Nisou Developenmenent
Company s.r.0.
5 Nové BystFice Farm Invest s.r.0. plé!n 2(°)0 rodinnych domil, zatim realizovano pfes 30
objektl
PVE s.r.o. Hradec |27 rekreadnich domki
6 Pecka
Krélové
7 Proset GOODROCK s.r.0. |33 rodinnych doma
. Bohemen s.r.o. 6 rekreacnich domk
8 Rudnik - : PETE—
? rekonstrukce byvalého pivovaru na ubytovaci zatizeni
9 Rychnov u Jablonce 0 11 rekreanich domkd
nad Nisou
10 Skrdlovi Velké Darko Project | plan 400 ubytovacich jednotek k trvalému bydleni i
rdlovice S.I.0. rekreaci, rekrealni plochy, ob&anska vybavenost
Arcadian ski-apartmany
11 Vitkovice Developenmenent
Company s.r.0.
Arcadian rekonstrukce pamatkové chranéného objektu na
12 Vrchlabi Developenmenent apartmanové byty
Company s.r.o.
y AV.C.sro. 10 rodinnych domu
13 Zaclér — -
Klutave s.r.0. 29 rodinnych domu

Zdroj: vlastni Setfeni
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Priloha 13: Landal Marina Lipno

Foto 2: Jachetni pfistav a promenada.

Foto 1: Rekreaéni areal pfipomina pfimoiské
letovisko.

Foto 4: Objekty jsou husté roimiéfény na pio§e.

Foto 3: Objekty se vyznacuji specifickou
architekturou.

Foto 1 —4: V. Nozickova, 14. 4. 2007, Lipno nad Vltavou

Ptiloha 14: Green Valley Park

Foto 5: Objekty jsou situovany na rozlehlém Foto 6: Mlyn k rekonstrukci na hotel a restauraci.
pozemku.

Foto 5 — 6: V. Nozi¢kova, 16. 3. 2007, Starkov
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Priloha 15: Villa Park Happy Hill

Foto 8: Hustota objekti na ploSe snizuje pdcit
v aredlu. soukromi a omezuje ve vyhledu do okoli.

Foto 7 — 8: V. Nozigkova, 31. 3. 2007, Cista v Cerném Dole

Priloha 16: Rekreacni domky Javornik

Foto 9: Rekrea¢ni objekty splyvaji s piivodni Foto 10: Okoli objekti je strohé.
zéastavbou.

Foto 9 —10: V. Nozi¢kova, 30. 3. 2007, Javornik v Rudniku

Priloha 17: Arcadian Parc Stupna

Foto 11: Vzhled objektt koresponduje s ptivodni | Foto 12: Detail ,,luxusni“ r;oloroubenky.

zastavbou.
Foto 11 — 12: V. Nozickov4, 30. 3. 2007, Stupna ve Vidochové
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Priloha 18: Lipno nad Vitavou

Foto 13: Promenada, dolni ¢ast.

Foto 14: Promenada, horni ¢ast.

.....

Foto 15: Vystavba apartmanového komplexu Foto 16: Vystavba apartmanovych komplexi |

severné od Landal Mariny Lipno, jizn€ od Landal Mariny Lipno,
nad prijezdovou silnici do obce. na biehu v. n. Lipno.

Foto 13 — 16: V. Nozic¢kova, 14. 4. 2007, Lipno nad Vltavou
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