Abstrakt

Cilem této prace je poskytnout vyklad k vybranym institutim najmu
bytu a to nejen pro plnéni bytové potfeby najemce, ale i pro ostatni vyuziti.

Prace je délena do 4 na sebe navazujicich kapitol, které postupné graduji
k nejnovéjSimu trendu flexibilnich pravnich vztahu.

V prvni kapitole se prace zabyva historickym tvodem, ve kterém byl
shrnut vyvoj institutu ndjmu nemovitosti za uplatu od starovéku az do
devadesatych let minulého stoleti s dirazem na instituty trvajici, ¢i znovu se
objevujici.

Druhé4 kapitola zevrubn€ popisuje a vysvétluje jednotlivé klicové
pojmové znaky, mezi které patfi pfedmét najmu (jeho vlastnosti a vhodnost,
kterd je nyni urc¢ena dohodou stran, nikoliv rozhodnutim ufadu), stanoveni
uplaty za byt (kdyZ neni stanovena smluvné) a stranam smlouvy. V této
kapitole je dale shrnuto, pro¢ si prdvnickd osoba nemulze pronajmout byt
k bydleni a pro¢ jeho nasledny podnédjem neni podnajmem.

V kapitole tfeti se prace zaméfila na ustanoveni, nejasna, nebo budici
vasné jak mezi odborniky, tak mezi laiky. Mezi tato ustanoveni patii nové pojeti
jistoty, podstatné rozSifeni moZnosti podnikat v byté 1 bez souhlasu
pronajimatele, pojmu domécnosti a osob v ni a to vcetné¢ zamySleni nad
maximalnim mnoZstvim osob obyvajicich byt, pofddku a udrzovani dobrych
mravll v domé€ a podndjmu. Pridce zdmérné vynechdva rozbor ustanoveni o
chovu zvitfete v byte.

Ctvrta kapitola se vénovala sdilenému ubytovani a najmu, jakoZto
novému trendu v efektivnim vyuZzivani bytd. Jsou zde shrnuty jak negativni
nadhledy mistnich samosprav, tak pozitivni vyzva Evropské komise
s naznacenim, jak by bylo mozné situaci feSit bez zdkazu a mnoZstevniho
omezovani.

Prace byla vystavéna tak, aby postupné shrnovala kli¢ové informace

smérem od minulosti k budoucnosti, aby byl ztetelny jak historicky vyvoj, tak



naznacen i vyvoj mozny budouci.



