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Pouzité zkratky

MF Ministerstvo financi Ceské republiky

LZPS usneseni predsednictva CNR o vyhlaleni Listiny zékladnich prav
a svobod jako souddsti Gstavniho pofadku Ceské republiky, uvefejndné
pod €. 2/1993

074 zékon &. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpist

PHN zékon ¢&. 111/2006 Sb., o pomoci v hmotné nouzi, ve znéni pozdgjsich
predpist

SpDP zakon €. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkil, ve zn&ni pozd&jsich
predpist

TiZ zakon &. 140/1961 Sb., trestni zakon, ve znéni pozd&jsich pfedpist

ZVB zakon &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji n&které spoluvlastnické vztahy
k budovdm a nékteré€ vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostoriim
a dopliiuji nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi bytil), ve znéni pozdé&jiich
ptedpish

ZDN zakon €. 338/1992 Sb., o dani znemovitosti, ve zn&n{ pozd&jsich
pfedpisi

ZoOdp. zékon ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech a zméné n&kterych daldich zikond,
ve znéni pozd&jich pfedpish

ZMP zakon €. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve zné&ni pozd&sich

ptedpist



1. Uvod

Viem fyzickym a pravnickym osobdm mohou vznikat 2 titulu vlastnického nebo
Jiného prava k nemovitostem, bytiim a nebytovym prostorim dafiové povinnosti, N&kdy
mohou tyto osoby ovliviiovat dafiovou povinnost osob jinych, aniZ by jim samym
dafiova povinnost vznikla, napf. pfi stavebnich tpravach ndjemcem miZe vzniknout
daflovd povinnost na dani pfijmu pronajimateli, ani? by vznikla dafiova povinnost

najemci.

Jak vyplyva z¢lanku 11 odst. 3 Listiny zakladnich priv a svobod, vlastnictvi
zavazuje. Vlastnik bytu je povinen swviij byt udrZovat, piispivat, podilet se na spraveé
domu, v némzZ je byt umistén, a nesmi zasahovat do prav ostatnich vlasinikd jednotek.
Nepochybnou vyhodou vlastnictvi bytové jednotky je volnd dispozice s bytem. Jeho
darovéni, prondjem, pfevod a moZnost dat vlastni byt do zastavy. Posledni uvedena
moZnost je dileZitd pfedev8im zhlediska poskytovani hypoteéniho financovéni,
kdy banka poskytujici hypote¢ni Gve€r poZaduje zaji§té€ni své pohledivky pravé
zdstavnim pravem k bytu.

Vlastnik bytu v3ak nesmi zapominat na to, Ze s vlastnictvim nemovitosti je spojena
dafiova a Ze miZe byt spojena také povinnost poplatkova. Viastnik je povinen kaZdy rok
platit dai z nernovitosti a oznamovat svému spravei dané vznikié zmeény, které ovlivituji

V{3 dang.

Mnoho lidi se domniva, Ze ziskdnim bytu do osobniho vlastnictvi, pfestanou platit
ndjemné a nebudou mit s bytem Zadné starosti. Tak tomu rozhodné neni, spife naopak.
Cilem mé diplomové prace je proto ukazat jaké dafiové a poplatkové povinnosti
aza jakych podminek mohou vznikat vlastnikim bytd v souvislosti se samotnym

institutem vlastnictvim.

V Gvodu své prace bych také rada pod€kovala vedouci diplomové prace Doc. JUDr.
Hang Markové, CSc., za metodické vedeni a podnéty, které mi pfi tvorb& price
poskytla.



2. Vlastnické pravo

Vlastnické pravo je zakladnim pravem, které ma absolutni povahu, tzn. plisobi proti
viem a odpovidd mu povinnost viech ostatnich subjektd nerudit vlastnika ve vykonu
jeho prava k véci. Vlastnické pravo mé vidy stejny zdkonny obsah, tzn. Ze neexistuji
74dné rozdily mezi jednotlivymi formami viastnictvi. Piedmétem vlastnického prava

miuize byt jakakoliv véc.

Jako takové je vlastnické pravo kategorii pravni a lze ji dale té{dit na:
a) vlastnické pravo objektivni a

b) vlastnické pravo subjektivni.

Objektivni vlastnické pravo je souhmem pravnich norem, subjektivni vlastnické pravo
jsou opravnéni urditého vlastnika (§ 123 0Z)! v&c driet (jus possidendi), uZvat
(ius utendi), pozivat, tj. brat zni plody a jiné uZitky (ius fruendi) a nakladat sni
ke svému prospéchu a uZitku v rozsahu ur€eném platnym pravnim fadem.
=  Qpravnéni véc drzet - Pravo drzby dava vlastnikovi prdvo mit véc
ve své faktické moci a je i1 pfedpokladem prava véc uZivat a s véci
disponovat. Zpravidla je vlastnik v&ci a jeji drZitel jedna osoba, ale nemusi
tomu tak byt vzdy.
=  Qpravnéni véc uZivat - Vlastnik v&ci sam véc uZiva za tim uéelem,
aby realizoval své zdjmy a potfeby ve formé individudlni &i podnikatelské
spotfeby. Vlastnik mlze at' tplatn€ & bezuplatn€, na dobu urditou
&l neuritou pfenechat vyuZiviani své véci jiné fyzické nebo pravnické osobg.
»  Opravnéni v&c poZivat - Toto opravnéni vlastnika pfichdzi v iavahu
jen v pHipadé plodonosnych v&ci, kdy je vlastnik opravnén brat z véci plody
a jiné uzitky.
»  Opravnéni s véci nakladat - Pravo disponovat s v&ci umoziluje pfedeviim

realizaci sm&nné hodnoty v&ci a obsahuje i spotfebovani & znifeni vEci.

Uvedeny vydet vlastnickych prav neni Gplny a mohou naleZet i jinym subjektim

nez vlastnikovi, a to tak, Ze je vlastnik na né pfevede anebo Ze na né piejdou ze zakona.

! Zakon &. 40/1964 Sb., ob&ansky zdkonik, ve éni pozdéjiich pFedpisii



Samotny vykon vlastnického prava spodiva vrealizaci jednotlivych vlastnikovych

opravnéni a muZe se uskutetnit jak konanim, tak nekonanim.

Vlastnik neni opravnén své privo vykonavat zcela neomezeng, v textu &lanku 11
Listiny zakladnich prav a svobod® odst. 3 se uvadi: ,,Viastnictvi zavazuje. Nesmi byt
zneuZito na gimu prdav druhych anebo v rozporu se zdkonem chrdnénymi obecnymi
zdimy. Jeho vykon nesmi poskozovat lidské zdravi, pFirodu a Zivotni prostiedi nad miru
stanovenou zdkonem.* Vlastnické privo zaroven v sobé zahmuje i pravem zajiSténou
mo#nost vlastnika doméahat se na viech osobdach, aby se zdrzely uZivani jeho véci proti
jeho vili, aby se zdrZely veskerého chovani, které rudi vlastnika v jeho drzb€, uZivani
a dispozici s véci.

Vlastnické pravo miZe byt omezeno jen se souhlasem vlastnika nebo na zikladé
zakona. Dle ustanoveni § 128 OZ lze ve vefejném zdjmu véc vyvlastnit nebo vlastnické
pravo omezit, nelze-li ugelu dosahnout jinak, a to jen na zaklad& zdkona, pro konkrétni
tcel a za ndhradu.

Specifi¢nost vlastnického prava spoéiva zejména v jeho elasticit€, kterou se rozumi,
7e pomine-li pravni dived omezeni (trvalé nebo dofasné), obnovi se bez dalliho
vlastnikovo opravnéni v plivodnim rozsahu. Stim je spojena zasada ,,vlastnictvi
zavazuje* upravena v ¢lanku 11 odst. 3 LZPS, pod kterou se rozumi, Ze vlastnictvi jako
pravni institut nespodiva jen v pravu jednoho a v povinnosti ostatnich ho v jeho pravu
nerudit, nybrz Ze i vlastnik sdm mé z divodu svého vlastnictvi urité povinnosti

vznikajici mu pfimo ze zékona.?

2.1 Vlastnictvi bytovych jednotek

Ob&ansky zakonik uvddi ve svém ustanoveni § 118 odst. 1, Ze , Predmétem
obéanskoprdvnich vztahii jsou véci, a pokud to jefich povaha pFipousti, prdva nebo jiné
majetkové hodnory.“ Ve druhém odstavei § 118 uvadi, Ze ., Predmétem
obéanskoprdvnich vztahii mohou byt téZ byty a nebytové prostory.” Byt je tedy

ve smyslu OZ zvladtnim pfedmétem obdanskopréavnich vztahli a OZ jej nepovaZuje

2 Usneseni predsednictva Ceské narodni rady &. 2/1993 Sb., o vyhldSeni Listiny zdkladnich prév a svobod
jako sougssti Gstavnho pofédku Ceské republiky

KNAPPOVA, M., SVESTKA, J. a kol. Obganské pravo hmotné L.. 3. vyd. Przha: ASPI, 2002, s. 269 -
270



za véc v pravnim slova smyslu.“4 Oproti tomu novy kodex soukromého prédva upousti
od d&leni pfedméth pravnich vztahli na véci, prava, jiné majetkové hodnoty a toto d€leni
nahrazuje jednotnym pojmem vé&ci v pravnim smyslu. O bytech bude tedy stanoveno,
7e jsou samostatnym pifedmétem vlastnictvi, a tudiz vécmi v pravnim smyslu.’

Byt miZe byt ptedmétem vlastnického prava podle § 125 odst.l OZ, ktery uvadi,
?e Zviasmi zdkom upravuje viastmictvi k bytum a nebytovym prostordm.” Timto
zakonem je zakon &,72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bythim a nebytovym prostorim a dopliiuji
nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byti).

Podle platné pravni Upravy zakona o vlastnictvi byth miZe byt pfedmétem

vlastnického prava bytova nebo nebytovi jednotka a vlastnictvi bytu lze nabyt pouze
v budovich, které maji alespofi dva byty nebo alespori jeden byt a jeden samostatny
nebytovy prostor.
Soudasné pravni Uprava vychazi z dualistické koncepce, v niZ je hlavnim pfedmétem
budova, vedlej$im pifedmétem je bytova jednotka, popf. gardZ, ateliér, a to oboji
vroving vlastnického prava, takZe opravnény subjekt je spoluviastnikem budovy
a k nému pfistupuje vlastnictvi bytové, popi. nebytové jednotky.6 Zakladnim pravem
je vlastnické pravo k bytu a s nim spojend préva ke spoletnym ¢&dstern domu a préva
k pozemku. ZVB v § 3 odst. 2 uvadi, Ze ,,Prdvni vztahy k jednotkdm se Fidi, pokud tento
zdkon nestanovi jinak, ustanovenimi obéanského zdkoniku a dalSich prdvnich pfedpisi,
které se tpkaji nemovitostl.® Vlastnit byt jako v&c v pravnim smyslu lze tedy vyluéné
na zakladeé ZVB.

2.1.1 Bytova jednotka

Bytovid jednotka je soubor mistnosti a prostori pod spoleénym uzavienim,
ktery svym stavebné technickym a funkénim uspofadanim a vybavenim spliiuje
poZadavky na trvalé bydleni. Vymezeni pojmu byt nam ZVB podava ve svém

ustanoveni § 2 pism. b}, které ¥ikd: ,, bytem je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou

*SELUCKA, M., PBETROVA, R. Vlastnictvi bytu. L. vyd. Bmo: Computer Press, a.s., 2006, s. 4
5 V podrobnostech ELIAS, K., ZUKLINOVA, M. Principy a vychodiska nového kodexu soukromého
Eréva. 1. vyd. Praha: Linde Praha a.s., 2001, s. 150 an.

V podrobnostech FIALA, J., NOVOTNY, M, OEHM, J. Komentaf k zdkonu o viastnictvi byti. 2. vyd.
Praha: C.H.Beck, 2002



podle rozhodnuti stavebmiho uFadu uréeny k bydleni™ Pro existenci bytu je tedy
rozhodyjici pravomocné kolauda¢ni rozhodnuti (50/1976 Sb., stavebni zdkon), které

definuje mistnost &i soubor mistnosti jako prostory uréené k bydleni.

2.1.2  Nabyti vlastnictvi k bytu

Vlastnictvi k vé&ci lze nabyt kupni, darovaci nebo jinou smlouvou, dédénim,
rozhodnutim statniho organu nebo na zakladg jingch skute¢nosti stanovenych zakonem.
Nabyti vlastnictvi k bytim na zdkladé jinych skuteénosti upravuje bytovy zikonm,
ktery je lex specialis k obfanskému zdkoniku. Pokud bude na zikladé uvedenych
pravnich aktli pfevedeno pravo k nemovitosti na vice subjektii, vznikne jejich podilové
spoluvlastnictvi, kdy podil vyjadfuje miru, jakou se spoluvlastnici podileji na pravech
a povinnostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi ke spoleéné véci. VySe podili zavisi

na dohodg spoluvlastnikil, pokud v&ak takova dohoda neni jsou podily stejné,

Vlastnicky titul mGZeme rozdélit na:

a) vlastnictvi fyzické osoby, kdy vlastnik bytové jednotky nemovitost uzZiva
pro svou vlastni potfebu nebo pro potfebu své rodiny (nemovitost je uZivana
vlastnikem -~ podnikatelem, ktery ji mé celou nebo jeji &ast zahmout
do obchodniho majetku),

b) vlastnictvi pravnické osoby (vlastnikem miZXe byt stit, obec, obchodni
spoletnost, druZstvo (zejména bytove), sdruZeni nebo obecné prospéini
spoletnost),

¢) spoletenstvi vlastnikl jednotek.

Podle ZVB (§ 5) vznika vlastnictvi jednotky spojené se spoluvlastnickym podilem
na spole¢nych &astech domu, tj. bytové vlastnictvi,

a) vkladem prohldSeni viastnika budovy do katastru nemovitosti,

b) vystavbou jednotky na zékladé smlouvy o vystavbé,

¢) na zdkladg vypofadani spoluvlastnictvi.

Ada)
Prohld3eni je jednostrannym pravnim dkonem vlastnika budovy, ktery je adresovan

mistng pfisludnému  katastrdlnimu Gfadu. UCinek prohladeni spolivd v tom,

10



7e prohldSenim se rozdéluje budova na jednotlivé byty a nebytové prostory (do této
doby je pfedmétem vlastnického priva cela budova). Obsahové naleZitosti prohlaSeni
vyplyvaji jednak zobecnych poZadavkii (pfesné oznaleni prohlafovatele, vlasinika
budovy), jednak jsou jimi specidlni pozadavky uvedené v § 4 odst. 2 ZVB. Specialnimi
poZadavky jsou:
» oznaceni budovy tidaji podle katastru nemovitosti (¢islo popisné, parcelni &islo,
katastralni tizemi) a &islo jednotky véetné jejiho pojmenovani a oznadeni
v budovg,
= popis jednotek, jejich pFisludenstvi, podlahovou plochu a popis jejich vybaveni,
= uréeni spoleénych ¢asti domu, které budou spole¢né viastnikiim v3ech jednotek
a uréeni spoletnych &asti budovy, které budou spolefné vlastnikium jen
nékterych jednotek,
* stanoveni spoluvlastnickych podili vlastnikil jednotek na spolednych &éstech
budovy (procentem nebo zlomkem),
= oznafeni pozemku, ktery je pfedmétem pfevodu vlastnictvi,
® prava a zavazky tykajici se budovy, jejich spole¢nych &dsti a prava k pozemku,
kterd pfejdou zvlastnika budovy na vlastniky jednotek (existjici vEcna
bfemena),
» pravidla pro pfispivani spoluvlastniki domu na vydaje spojené se spravou,
udrZzbou a opravami spole¢nych ¢asti domu, popiipadé domu jako celku,
= pravidla pro spravu spoleénych ¢dsti domu, véetnd oznaceni osoby povéfené
spravou domu.

K nabyti vlastnického prava k bytu dochazi az vkiadem prava do katastru nemovitosti.

Adb)

Vystavbou domu vznikd nova véc, kterd je pfedmétem vlastnického prava. Bez uzavieni
smlouvy o vystavbé domu podle ZVB by vzniklo podilové spoluvlastnictvi. Vlastnické
pravo ke stavb& vznika postupng, jak se nova véc vytvall (dosaZenim hrubé stavby
domu dochéazi k transformaci podilového spoluvlastnictvi na vlastnictvi jednotek

se spoluvlastnictvim spole¢nych ¢asti domu).

Adc)
V rdmei moZnosti  vypofddini podilového spoluvlastnictvi miZe dojit k dohodg
ozruleni a vypofadani spoluvlastnictvi, kde je mnuiné, aby dohoda obsahovala

11



ustanoveni tykajici se zrudeni dosavadniho podilového spoluvlastnictvi, prohlaSeni

o vymezeni jednotek a uréeni vyse podili na budové, které budou odpovidat budoucim
podiliun na spolednych &astech. Pokud bude takova dohoda uzaviena, vznikne bytové
vlastnictvi k jednotce vkladem do katastru nemovitosti. Pokud o zru$en{ spoluvlastnictvi
rozhoduje soud, vznikne bytové vlastnictvi pravni moci rozsudku a nasledny zdznam

do katastru nemovitosti bude mit jen deklaratorni t&inky.”

2.1.3 Zanik vlastnictvi bytu

Zanik mlze mit formu absolutni, kdy byt fakticky nebo pravné zanikne
(jeho znifeni) nebo relativni, kdy vlastnictvi pfechdzi na jiny subjekt. Dale pak mbze
vlastnické pravo k bytu zaniknout na zikladé vile, a to na zékladé smlouvy, opudténim
véci, zru$enim prohladen{ vlastnika budovy o vymezeni jednotek, nebo nezavisle na vili

zanikem véci, smrti vlastnika, vydrZenim &i rozhodnutim statnfho organu.

2.2 QOchrana vlastnického prava

Vlastnickému pravu je poskytovana ochrana celym pravnim fadem Ceské republiky.
Clanek 11 odst. 1 LZPS stanovi, ze ,,Viastnické prdvo vsech viastnikis mad stejny
zdkonny obsah a ochranmu.” a &ldnek 36 zakotvuje moZnost pro kaZdého domadhat
se stanovenym postupem svého prava, tedy 1 prava vlastnického, u nezavisiého
a nestranného soudu a ve stanovenych pifpadech u jiného organu.

K ochrané lze tedy pouZit jednak obecné prostiedky pravnl ochrany, tj. takové,
které pravni ¥ad poskytuje k ochran® viech subjektivnich prav (svépomoc, ochrana
poskytovana organem stitni spravy) a jednak takové, které jsou ureny vylucén&
pro ochranu vlastnického prava (tzv. vlastnické Zaloby podle §126 OZ - Zaloba
na vydani v&ci (actio reivindicatio) a Zalobou zaplréi (actio negatoria)). Vlastnickymi

zalobami nelze feSit vziah mezi spoluvlastniky.

" V podrobnostech FIALA, J., KORECKA, V., KURKA, V. Vlastnictvl a ndjem bytl. 2 vyd. Praha:
Linde Prahaa.s., 2002
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3. Daiiovi a bytova politika v Ceské republice

3.1 Dafova politika

Datiova politika je sou€asti fiskalni politiky statu a rozumi se ji praktické vyuZivani
dafiovych nastrojii k ovlivilovani ekonomickych a socidlnich procest ve spolecnosti.
Datiovou politikou 1ze ovliviiovat investice a jejich formy, strukturu a formy vyroby
a poptdvky, obdobné spotfebu a jeji strukturu, piiliv €i odliv kapitdlu, vystavbu,
majetkovou strukturu, ceny atd. Jedna se viak prevainé o dlouhodobé nastroje. Dané lze

uloZit (ménit} pouze zakonem.

3.1.1 Historické ohlédnuti

Dan& se objevily v podstaté soufasné se vzmikem prvnich statnich atvarh jiZ
ve starovéku. MEly charakter nepravidelnych plateb vybiranych pfedevdim jako zdro)
kryti valeénych vydajh.

Prvni majetkové dang se v Ceském kralovstvi objevily ve 12. stoleti. Jednalo se o dang
z obdélavanych pozemkd a dan& z méstskych domil.

Prvni ucelend dafiova soustava vznikla jesté pfed nastoupenim Habsburk? na Sesky trin
(1526). Jiz vroce 1517 byl vydan berni pfedpis, ktery mimo jiné stanovil vieobecnou
daii z majetku (vedkery majetek movity 1 nemovity). U svobodného obyvatelstva
podléhaly zdanénf jen nemovitosti a penéZni a naturalni davky vyplacené poddanym,
u poddanych byl dani podroben veskery movity i nemovity majetek.

Po vzniku samostatného Ceskoslovenska v roce 1918 bylo tfeba sjednotit dafiovy
systém pro Cechy, Moravu, Slovensko a Podkarpatskou Rus a zcela se to zdafilo
dattovou reformou v roce 1928. Na nemovitosti se tehdy vztahovaly dan& pozemkova
a domovni. Kdy domovni dati se tykala pronajatych budov a tzv. dan tfidni, ktera platila
v obeich, kde se zpravidla budovy nepronajimaly. Platcem dané byl vlastnik nebo trvaly
uZivatel budovy a jejim zdkladem byl vynos zbudovy podle vySe ndjemného nebo
zdklad stanoveny podle poétu obytngch mistnosti, na jehoZ zdkladé byla také

odstupfiovana vyse dané. Dani domovni zistala po 2. svEtové vilce s drobnymi
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obménami zachovana. Jejim dkolem bylo nejen vybrat prostfedky na budovani a adrzbu

komunikaci, kanalizaci a siti vilbec, ale také oderpat bezplatmé piijmy majiteld
¢inZovnich domi.

Vedle vy$e uvedené dang byl vybirdn také mistni poplatek z byti. Byl zaveden
vroce 1957 a vybiral se jednak z byti s vétsi obyinou plochou, neZ byla osvobozen4
vyméra, jednak z bytii, které byly uZivany k jinym ulelim neZ k bydleni. Jeho cilem
bylo pfimét uZivatele nadmémych bytl, aby je sménili za mensi, pfiméfené poctu
ptislusniki jejich domacnosti. V roce 1964 doslo v konstrukei mistniho poplatku z bytu
k diléim zm&ndm. Pfedmétem poplatku se staly byty vlastniki obytnych domii
v soukromém vlastnictvi a byty pfenechané do uZivani v rodinnych domech v osobnim
vlastnictvi, pokud pfipadalo na jednoho uZivatele bytu a kazdého dalsiho prisluinika
jeho domécnosti vice nez 12 m” Sazby poplatku byly odstupiiovany podle vybaveni
bytu a poétu nadmémych metrd. Podobna konstrukce dafiové sazby se uplatilovala
ipro byty uZivané k jinym uelim neZ k bydleni. Tato Uprava zistala beze zmén

az do padu komunistického rezimu.
Po listopadu 1989 bylo rozhodnuto nahradit stavajici datiovou soustavu soustavou

zcela novou, a to s udinnosti od 1.1.1993. Dait domovni a daf zemédélska (z pozemki)

byla slou¢ena v dafi z nemovitosti.®

3.2  Bytova politika

Bytova politika se soustiedi na vybudovani fungujiciho trhu s byty. Jejim zdkladnim
principem je provazamost s makroekonomickou a socidlnf politikou. Tento proces
je ale pom&mé sloZity a velkou podporou jsou zde p¥ispévky na bydleni ¢i napf. statni

podpora pH zaloZeni stavebniho spofeni aj.

3.2.1 Historické ohlédnuti

Patent Josefa II. o zru$eni nevolnictvi, rozvoj primyslu a pfesun velké &asti

¥ V podrobnostech RADVAN, M. Zdan¥ni nemovitosti v Evrop&. 1. vyd. Praha: LexisNexis CZ s.r.o.,
2005,5.8-15
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obyvatelstva z venkova do mést mély za nasledek socidlni problémy, do t¢ doby zcela
neznamé, Nedostatetnd kapacita bytd vedla v obdobi do L. svétové vilky k prvnim
zasahlim ze strany statu do této oblasti. Zprvu se jednalo o nepfimou podporu vystavby
byt (formou osvobozeni od dané), pozdé€ji stat poskytoval 1 Gvérovou pomoc.

Po skondeni I. svétové valky se projevuje nouze o byty. Bytova politika statu
sméfuje k podpofe nové bytové vystavby, zvyieni ochrany najemcl, zavadéji
se evidence bytd pro efektivnéjsi vyuiti a rozdéleni bytd. Do IL svétové valky
je postupné uspokojovéna potieba bydleni a pomoc stidtu se méni z piimé na nepiimon
(Glevy na danich, statni zéruky na hypotedni avéry).

Po skon&eni II. sv&tové vélky nastavd obdobi nedostatku v bydleni, ale na druhou
stranu existuje i spousta volanych bytd. Dochézi proto k evidenci a pferozdélovani bytd.

Po roce 1948 praxe pierozdélovani pferista do nedemokratickych rozméra. Dochazi
k ndsilnému uvolfiovani bytd po ,tfidnich nepfatelich, déleni velkych byth
administrativng i stavebné a p¥idélovani ndjemch ndrodnimi vybory. Zirovesi s¢ rozbiha
vystavba panelovych sidligt’. Stat se stava takika univerzalnim viastnikem i spravcem
bytového fondu. V poloving Sedesatych let je pfijat zdkon €. 52/1966 Sb. a je zaveden
institut osobniho vlastnictvi bytd.

V devadesatych letech dochdzi ke zmé&ndm ve spole€nosti, které se promitaji
i do oblasti bytl. Je rudena regulace poétu bytd ve vlastnictvi (resp. v uZivani) a dalsi
instituty. Nikladnost Gdrzby bytového fondu vede stat k pfevadéni bytd na obce
a k ndsledné privatizaci. Jednotlivé byty se dostavaji do soukromého vlastnictvi, stat jiz
nezasahuje do vztahit v domé& a do popfedi se dostavaji pravni, ekonomicke i socidln{

problémy spojené s vlastnictvim bytu a spoluvlastnictvim spole¢nych &4sti domu.

3.3 Soucasnost

V Ceské republice, stejné tak i v ostatnich zemich Evropské unie, v poslednich
letech pfevaZuje z&jem o bydleni vlastnické. Stim souvisi zvySena poptavka
po finan&nich prostfedcich, které by napomohly pti vybudovani ¢&i nakupu
jiZ postaveného bytu. Mezi tyto prostfedky miZeme zafadit napfiklad hypotedni avér

&1 stavebni spofeni.
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Stavebni spofeni’® v Ceské republice vzniklo za tdelem podpory feSeni bytové

situace obcani.

Pro systém stavebniho spoteni se Ceska republika inspirovala v Némecku. Myslenkou
tohoto systému je propojeni spofeni a naslednych pijéek, kde spotfeni ob&anl vytvai
zdroje pro uvéry. Aby stdt motivoval osoby ke spofeni, nabizi jim jako bonus statni
podporu, kterd nyni ¢ini 15%, maximalng 3 000 K&. Podpora je podminéna minimalni
délkou spofeni 6 let. Uspofenim potiebné &astky ziskdva vkladatel nérok na statni
podporu, ktera nemusi byt pouZita na stavebni Uéely (neZada-li vkladatel o ndsledné
poskytnuti ivéru). '

Za stejnym Ucelem jako stavebni spofeni je poskytovan hypotetni uvér, ktery
jemoZno ziskat ve vysi do 100 % hodnoty zastavované nemovitosti s dobou
splatnosti aZ 40 let. Statni podpora hypotenich Gv&rh spoliva v moZnosti sniZeni
zédkladu dang€ z pi{jmu fyzickych osob o zaplacené aroky a v osvobozeni Urokovych

vynosl z hypote¢nich zastavnich listd od dané z pHjmu.

Dal$i z moZnosti, jak podpofit bytovou politiku je vyuZiti programi nabizenych
Statnim fondem rozvoje bydleni,"’ jehoZ tkolem je vytvatet, roz§ifovat a shromazdovat
finan¢ni prostfedky urdené pro podporu investic do bydleni. Jednd se o podporu
soukromé i obecni investice do vystavby bytl, oprav a modernizace bytl a vystavby
technické mnfrastruktury. Prostfedky sméfuji pfedeviim do nasledujicich oblasti:

= napodporu vystavby byti, pfedeviim najemnich,
* na podporu oprav bytového fondu, pfedevi¥im se zaméfuje na domy
vystavéné panelovou technologii a
* na podporu vystavby technické infrastruktury v obcich, tedy na investice
do pozemkil vhodnych pro budouei vystavbu.
Podminky pro poskytnuti podpory jsou stanoveny na zdkladé jednotlivych nabizenych
programu. Program ,,Podpora mladych® se zamétfuje na poskytnuti zvyhodnéného avéru

osobdm mlad3im 36 let a jeho cilem je zvySeni dostupnosti nového vlastniho bydlend

® Zakon & 96/1993 Sb., o stavebnim spoten{ a statni podpote stavebntho spofeni, ve znéni pozdgjsich
ptedpisi

© Celkovy polet smluv o stavebnim spofeni ke konci roku 2006 &inil 53 milinu.
(http://www.mfer.cz/eps/rde/xchg/mfer/hs. kslitiskove zpravy 30434.html)

'! Ztizeny zaékonem &. 211/2000 Sb., o Statnim fondu rozvoje bydleni a o zmé&ng zikona & 171/1991 Sb.,
o plsobnosti organtt Ceské republiky ve vécech prevodi majetku stitu na jiné osoby a o Fondu
nérodniho majetku Ceské republiky
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mladym lidem. Program ,Panelové domy“ se snazi o usnadn€ni financovani oprav
a rekonstrukci bytovych domi postavenych panelovou technologii, na ktexych
se projevuji zAvady sniZujici jejich uZivani. V neposledni fadé fond poskytuje podporu
obcim, které investuji napfiklad do vystavby ndjemnich byt pro pi{jmové slabsi osoby.
Pfisp&vky fondu jsou Cerpany z pfisludnych fondi Evropské unie podle schvélenych

projektl se zabezpedenym dofinancovanim.

Daliim tkolem Statniho fondu rozvoje bydleni je analyzovat situaci bydleni a G&innost

stitni podpory v Ceské republice a navrhovat Ministerstvu pro mistni rozvoj opatfeni

v oblasti bytové politiky.
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4. Daiové povinnosti

Zékony ukladaji fyzickym 1 pravnickym osobam (dafiové subjekty) povinnost
placeni riznych druht dani a poplatkd, z nichZ se nékteré tykaji i nemovitosti. Z dariové
soustavy CR se fyzickych a pravnickych osob ve vztahu k nemovitostem tykaji tyto
dané; daf z ptijmu, z ptidané hodnoty, z nemovitosti, z dédictvi a darovéni, z pfevodu

nemovitosti.

Majetkové dané jsou vedle dani dichodovych klasickymi piHmymi danémi.
Jsou vymétovany poplatnikovi na zdkladé majetku a jsou adresné, poplatnik nema
mozZnost vyhnout se jejich placeni. Na rozdil od danif nepiimych (DPH, dané spotiebni)
viak pfesné znd jejich hodnotu, sam je odvadi a vmnoha piipadech si dafi sam
poplatnik také vypogitd. Majetkové dan& se mohou vztahovat na majetek movity (dai
silniéni, dédickéd, darovaci), tak na majetek nemovity (dafi znemovitosti; dédicka,
darovaci a z pfevodu nemovitosti — tzv. trojdaii).

Viechny majetkové dang jsou danémi in rem, tzn. jsou odvédény na zakladé vlastnictvi,
resp. nabyti majetku a nejsou jakkoli zavislé na pi{jmu poplatnika.

Dariové povinnosti Ize rozdé¢lit do dvou skupin:]2

1. Datiové povinnosti nepenéZité povahy. Patfi k nim napiiklad povinnost podavat

v zdkonnych terminech dafiovd piizndni a hlaSeni, registraéni povinnost

a povinnost oznamovat zmény uadajli zregistratni povinnosti apod. Vedle

povinnosti vyplyvajicich pfimo z platnych pfedpisi mize jit také o povinnosti

ulozené individudlng spravcem dané, na zéklad€ zakonného zmocnéni 13

2. Datiové povinnosti penéZité povahy. Patfi k nim povinnost platit daf a piipadné

piisluSenstvi dan& (penale, zvySeni dané, troky apod.).

12 SKALA, M. Dafiové povinnosti vlastnikii nemovitosti, 1. vyd. Ostrava: Sagit, 1999, 5. 15- 16

3 Za nesplnéni této povinnosti nepend%ité povahy miZe spravce dand uloZit pokutu do celkové vyse az
2 000 000 Korun (§ 37 zdkona &. 338/1992 Sb., o spravé danf a poplatkil, ve zn&ni pozd&jiich ptedpisi).
Nespinéni n&kterych povinnosti nependzité povahy miZe byt od 1.1.1998 trestmym &inem s odnétim
svobody na dobu 3esti mésicll aZ ti let ( § 147 a § 148b zékona &.140/1961 Sb., trestni zékon, ve znéni
pozdéjsich predpisi).
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Datiové povinnosti spojené s vlastnictvim bytu vymezuje dafiova soustava Ceské

republiky, kterd se stavem vlastnictvi poji daii z nemovitosti. Jde o univerzalni
majetkovou daii, které podléhaji v zdkond vymezené nemovitosti na tzem{ Ceské

republiky.

Dafi z nemovitosti je danf zavedenou od roku 1993 a jednd se o dai majetkovou,
kterd se vaZe k vlastnictvi nemovitého majetku. Jsou ji zdafioviny pozemky a stavby,
byty a nebytové prostory, které se nachézeji na utzemi Ceské republiky.
Daii z nemovitosti se sklada z dane z pozemku a dané ze staveb a je upravena zékonem
¢. 338/1991 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni pozd&jSich piedpisi. Rozdéleni na dvé
dasti je odivodnéno tim, Ze poplatnik dan€ z pozemkd nemusi byt vidy totoZny
s poplatnikem dan¥ ze staveb a dale z diivodi odlisnosti jejich stanoveni.'* Pro daii
z nemovitosti nenf rozhodujici, zda mé poplatnik z nemovitosti n&jaky vynos. Pokud
mu ze stavby nebo z pozemk( plyne pifjem (napf. prondjem), podléha tento piijem
samostatné dani z pfijmu, u niZ viak zaplacena dani z nemovitosti je vydajem sniZujicim
dafovy zéaklad,

Této dani viak nepodléhaji viechny pozemky ¢&i stavby, nebot zdkon vyluCuje
z pfedmétu zdanéni nemovitosti, které nejsou pfedmétem dané z nemovitosti, které jsou
osvobozeny od dang,

Ptedmétern dand z nemovitosti jsou pozemky na tzemi Ceské republiky vedend
v katastru nemovitosti, nemovité stavby, tj. stavby spojené se zemi pevnym zdkladem,
nachazejici se na tzemi Ceské republiky, pro které byl vydin kolaudadni souhlas
nebo stavby uZivané pfed vydanim kolaudaéniho souhlasu, stavby zpisobilé k uZivani
na zékladé ozndmeni stavebnimu tfadu nebo stavby podléhajici ozndmeni stavebnimu
Gfadu a uZivané, stavby, pro které bylo vydino kolaudaéni rozhodnuti
nebo kolaudaénimu rozhodnuti podléhajici a uZivané anebo podle difve vydanych
obecné zavaznych pravnich piedpist dokoncené, byty vEetné podilu na spolednych
Zastech stavby, které jsou samostatn@ evidovany v katastru nemovitosti (ddle jen "byty")
a nebytové prostory véetné podilu na spoleénych &astech stavby, které jsou samostatng

evidovany v katastru nemovitosti (déle jen ,,nebytové prostory*).

* Novy kodex soukromého prava opoust! princip, %e stavba, neni-li do¥asnou stavbou, neni soud4sti
pozemku. ,.Soulasné pojeti, kdy stavba neni soutésti pozemku (§ 120 OZ), odpovida ideologii
socialistického stdtu, ktery si neplal roz¥ifeni soukromého vlastnictvi, a proto se preferovalo Fe¥eni
oddslujict viastnictvi stavby od vlastnictvi pozemku.* V podrobnostech ELIAS, K., ZUKLINOVA, M.
Principy a vychodiska nového kodexu soukromého prava. 1. vyd. Praha: Linde Praha a.s., 2001, s. 151
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4.1 Dati z pozemkii

Pfedmétem dané z pozemkil jsou pozemky na tzemi Ceské republiky evidované
v katastru nemovitosti (jako omé pida, vinice, chmelnice, zahrady, ovocné sady, louky,
pastviny, zastavéné plochy a nadvofi, stavebni pozemKy a ostatni plochy).
Predmétem této dan€ ale nejsou pozemky zastavéné stavbami v rozsahu jejich
pidorysu, a to ani vp¥ipadé, ¥e stavby nejsou pfedmétem dang€ ze staveb pedle
§ 7 odst. 2 ZDN, dale lesni pozemky s vyjimkou hospodafskych lesd, vodni plochy
s vyjimkou rybniklt urenych pro chov ryb (viz. niZe) a pozemky uréené pro obranu
statu.

Poplatnikem dang je vétSinou vlastnik pozemku bez ohledu na jeho bydlisté
nebo sidlo. V ptipadg spoluvlastnictvi k pozemku jsou vSichni spoluvlastnici povinni
platit dan spoleén& a nerozdilng ve vy$i svych podilll. Pfiznani k dani podava jeden
z nich za vdechny a nedohodnou-li se vlastnici na spoletném zastupci, uréi ho piisludny
spravee dané, kterym je finanéni ufad, v jehoZ Gzemni plsobnosti se dany pozemek
nachazi. U pozemki ve vlastnictvi Ceské republiky vystupuje jako poplatnik
organizatni slozka statu nebo stitni organizace, které jsou opravnény hospodafit
smajetkem  statu, podle zvla$tnich pfedpisi, anebo pravnickd osoba,

ktera ma k pozemklm ve vlastnictvi statu pravo trvalého uZivani.

V pfipad®  spoluvlastnictvi k pozemku odvozeného od  vlastnictvi  bytu,
ktery je evidovan v katastru nemovitosti, je poplatnikem dan€ z nemovitosti kaZdy
ze spoluvlastnikli tohoto pozemku (kazdy, kdo je majitelem bytu), a to ve vy3i svého
podilu na celkové dani z pozemku odpovidajici spoluvlastnickému podilu na pozemku
evidovaném v katastru nemovitosti. V tomto piipadé tedy neni potfeba spoletného

zastupce.

Kazdy pozemek je oznaen podle svého druhu a od tohoto typu se odviji 1 rizna
sazba dang, proto je nutné si uvédomit, co je zékladem dang.

Z4kladem dang je nezastavéna plocha podle stavu k 1. lednu daného kalendainiho roku

a stanovi se bud’ jako cena pldy zji$t€na vynasobenim skute¢né vyméry pozemku v m*

pramérnou cenou pidy za 1m* nebo jako soudin skute¥né vyméry pozemku v m’
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adastky 3,80 K& za lm’. Posledni moZnosti, u ostatnich pozemkii nezafazenych

do prvnich dvou skupin, je zékladem dané skutetnd vyméra pozemku v m® k 1. lednu

zdafiovaciho obdobi.

Zaklady a sazby dang jsou pfehledné uvedeny v tabulce & 1.

Tabulka &.1: Zaklad a sazba dang u dan& z pozemki "

Sazba
Druh pozemku Zaklad dan¢
dané
) o Cena pUdy zjidténd nasobenim skuteéné vyméry
Chmelnice, vinice,
pozemku v metrech &tvere€nich priimérnou cenou
zahrady, ornd plida, ) ) 0,75 K¢&
pidy stanovenou na 1 m® ve vyhldSce Min.
ovocné sady .
zemé&délstvi CR &. 613/1992 Sb.
Cena pudy zji$ténd nasobenim skuteéné vyméry
pozemku v metrech ¢tvereSnich primémou cenou
Travnaté porosty s ] 0,25 K&
pidy stanovenou na 1 m® ve vyhlafce Min.
zem&d&lstvi CR &. 613/1992 Sb.
Hospodaiské lesy, .
ok Cena pozemku zji§t€na podle platnych cenovych
rybniky
) piedpisi k1. lednu zdaiovaciho obdobi nebo
s intenzivnim a i 0,25 K&
souéin skuteéné vyméry pozemku v metrech
prumyslovym
¢tverednich a &astky 3,80 K¢
chovem ryb
Skutedn4 vyméra pozemku v m” zjidténd k 1. lednu
Stavebni pozemky'® 1,00 K&
zdafovaciho obdobi
Zastavéné plochy Skutedna vyméra pozerku v m” zjiténd k 1. lednu 0.10 K&
a nadvofi zdatiovaciho obdobi ’
Ostatni plochy, -
_ Skutedna vymeéra pozemku v m” zjisté€nd k 1. lednu
pokud jsou 0,10K¢&
zdatiovaciho obdob{
pfedmétem dané

15 Z4kon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni pozd&jiich predpist, § 6
'6 Zékladni sazba dan& u stavebnich pozemkd se ndsobi koeficientem, pro jehoZ vyii je rozhodny poet
obyvatel obee podle posledniho stitani lidu (§ 6 odst. 4 pism. a} a b) ZDN).
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4.2 Dafl ze staveb

V Ceské republice méme nejen jedinou dati z pozemka, ale i jedinou dafi ze staveb.

Ta zahrnuje jak stavby uréené k bydleni, tak stavby slouZici k podnikatelskym déeliim.

V nékterych evropskych zemich se vydali jinym smérem a pfipravili n€kolik
raznych dani v zavislosti na zpGsobu vyuZiti zdaflovanych staveb. ,Napiikiad Dansko
ma tii mzné dané ze staveb: finanéni odvod za komer¢ni prostory v domech
(dackningsaftpift at forretningsejendomme), dafi z hodnoty majetku (lov om en
kommunal og amtskommunal ejendomsvaerdiskat — v podstaté dafi z obytnych domu)
a finan¢ni odvod z vefejného majetku. Zajimavosti je, Ze zatimco finanéni odvod
za komeréni prostory v domech je p¥ijmem obce, kde se dani nemovitost nachazi, dai
z hodnoty majetku se déli mezi obec (dvé tfetiny) a kraj (jedna tfetina), kde vlastnik
zije.«!”

Predmsétem dané ze staveb k 1. lednu 2007 jsou na tzem{ Ceské republiky stavby
spojené ze zemi pevnym zdkladem, které jsou nemovitostmi podle ob&anského
zdkoniku.

=  Stavby, pro které byl vydin kolaudaCni souhlas, nebo stavby wZivané pfed
vyddnim kolauda&niho souhlasu,

= stavby zpusobilé k uZivani na zdkladé ozndmeni stavebnimu tfadu nebo stavby
podléhajici ozndmeni stavebnimu ufadu a uZivané,

= stavby pro které bylo vyddno kolaudatni rozhodnuti, nebo kolauda¢nimu
rozhodnuti podléhajici a uZivané anebo podle diive vydanych pravnich
predpist dokonéené,

= hyty v&tn& podilu na spoleénych &astech stavby (chodby, schodist®, sufarny,
kotarkérny apod.), které jsou evidovany v katastru nemovitosti,'®

= nebytové prostory véetné¢ podilu na spoleCnych &astech stavby, které jsou

evidovany v katastru nemovitosti.

'7 RADVAN, M. Zdanéni nemovitost{ v Evropé. 1. vyd. Praha: LexisNexis CZ s.r.0., 2005

(Inventory of taxes. 1* ed. Luxemburg: Office for Official Publiucations of the European Communities,
2000. s. 94-96 )
'* V ngkterych zemich, napt. na Slovensku, je dahi z byt upravena jako dath samostatna.
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Stavby, které nespliji tyto podminky, nejsou pro Gdely dané z nemovitost{ stavbami.
Pfedmétem dané nejsou stavby, v nichZ jsou byty nebo samostatné nebytové prostory,
které samy jsou pfedmétem dané podle § 7 ZDN, stavby slouZici vefejné prospénym
uelim, jako napfiklad ptehrady, stavby vodovodniho fadu, kanalizaci, &istiren
odpadnich vod, rozvodd energii, stavby slouZici k vetejné dopravé (dalnice, stavby
drah aj.).

Mnohé stavby naopak zdanéni nepodléhaji. Takové stavby jsou od dan€ zcela
nebo &astedné osvobozeny. Osvobozeni je vazano na splnéni wrlitych zakonem
stanovenych podminek. Obvykle nesmi osvobozené stavby slouZit k podnikatelskym
aceltim.

Casto se stava, ¥e osvobozeni od dand ze staveb podléha pouze &ast stavby,
napf. polovina rodinného domu je uréena kbydleni a druhd k provozovani
podnikatelské ¢innosti. V takovém piipad® se zjist{ ndrok na osvobozeni v poméru,
v jakém je podlahova plocha nadzemni &asti stavby podléhajici osvobozeni k celkové
podlahové ploSe nadzemnich ¢asti stavby.

Rozsahlé je osvobozeni od dang ze staveb, které se tyka staveb ve vlastnictvi statu,
obci, krajii, sdruZeni ob&ami, obecné prospéinych spolenosti, cirkvi a naboZenskych
spole€nosti, vefejnych vyzkumnych instituci, staveb spravovanych Pozemkovym
fondem Ceské republiky, 3kol a ¥kolskych zatizeni, muzef a galerii, stitnich archivi,
knihoven, zdravotnickych zai{zeni, zafizemich socidlni péée, nadaci a obcanskych
sdruZeni zdravotné postizenych obéani. Dale jsou osvobozeny stavby slouZiei vefejné
prosp&snym zafizenim, k zajifténi hromadné osobni dopravy a ke zlepSeni stavu
Zivotniho prostiedi. Ze socidlnich divodi je pfiznano osvobozeni obytnym domtlim
ve vlasinictvi obéand, ktefi pobiraji pfispévek na Zivobyti a jsou drZiteli prukazd ZTP
nebo ZTP/P, a to v rozsahu, v jakém slouZi jejich trvalému bydleni, dale téz stavbam

pro individualni rekreaci ve viastnictvi téchto osob.

Kromé trvalych osvobozeni uvedenych vy3e jsou u dané ze staveb uplatiiovana

osvobozeni do¢asna. Jsou jimi:

» na dobu 15 let jsou od dané osvobozenynové stavby obytnych domi
ve vlastnictvi fyzickych osob a byty ve vlastnictvi fyzickych osob v t&chto
novych stavbach, pokud slouZi k trvalému bydleni vlastnik nebo osob blizkych.
Tyto ,dafiové prazdniny” zalinaji rokem nésledujicim po roce, v némz

nemovitost zadala byt zplsobild k uZivéni na zdkladé oznimeni stavebnimu

23



Ufadu, pro nové stavby byl vydan kolaudatni souhlas nebo kolaudaéni
rozhodnuti.,

* do zdatiovaciho obdobi roku 2007 (v&etng), obytné domy ve vlastnictvi
fyzickych osob, pokud byly postaveny do roku 1948 a je v nich bud
nadpoloviéni vét§ina ndjemnich byth, nebo byty a nebytové prostory v nich byly
obsazeny nejméné 15 let jinymi uZivateli nez vlastnikem a osobami mu blizkymi
nedo3lo od roku 1948 k pfevodu nebo prechodu vlastnického prava na jiné
osoby neZ osoby blizké,

* do zdafiovaciho obdobi roku 2007 (vEetng), obytné domy vracené do vlastnictvi
fyzickym osobam z titulu restituce, pokud nedodlo k pfevodu nebo k pfechodu
vlastnického prava na osoby jiné nez blizké,

» na dobu maximalng péti let stavby zasaZené Zivelni pohromou,

» na dobu osmi let stavby kulturnich pamétek, na nichZ jsou vlastnikem provadény
stavebni Gpravy,

* na dobu péti let stavby, vnichZz byl zménén systém vytapéni pfechodem
zpevnych paliv na systém vyuzivajici obnovitelné energie solarni, vétmé,
geotermalni, biomasy, piipadne¢ na stavb& byly provedeny zmény vedouct

ke sniZeni tepelné naro¢nosti stavby stavebnimi Gpravami.

Stejné jako u dané z pozemku i v pHpadd dang ze staveb je na vzemi Ceské
republiky poplatnikem vlastnik stavby. Je-li vlastnikem stavby stat, je poplatnikem dané
organizaéni slozka statu nebo stitni organizace, popiipadé pravnickd osoba, které
se pravo trvalého uZivéini zménilo na vypQjcku. U staveb spravovanych Pozemkovym
fondem CR, Spravou stitnich hmotnych rezerv nebo prevedenych na Fond nérodntho
majetku jsou poplatnikem obecné tyto subjekty. Pokud se stavby pronajimaji,
je poplatnikem dang nijemce. Vyjimku tvol stavby obytnych doml ve vlastnictvi
t&chto subjektl. V tomto pfipad® maji povinnost k dani z nemovitostf vyluéné tyto
instituce.

Existuje-li k jedné stavb& vice poplatnikéi (spoluvlastnici), plati pro n&€ solidérnf

povinnost, tzn. jsou povinni zaplatit daii spoletné a nerozdilng.
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Pro vypolet dané ze staveb plati vzorec:

datt = zaklad dané - sazba dang

Zaklad dang ze staveb se zaokrouhluje na celé m”® nahoru a daf ze staveb za jednotlivé
stavby nebo souhrn staveb musi byt zaokrouhlena na celé koruny nahoru.
Zakladem dang ze staveb je nejastéji vyméra padorysu nadzemni &asti stavby v m’
(tedy zastavéna plocha) podle stavu k1. lednu piisluSného zdatiovaciho obdobi.
Pidorys se urdi jinak pro stavby bez svislé nosné konstrukce a pro stavby se svislou
nosnou konstrukei:
=y staveb bez svislé nosné konstrukce se plidorysem rozumi plocha ohranifenéd
primétem obvodu stavby dotykajici se povrchu pfilehlého pozemku
ve vodorovné roviné,
= u staveb se svislou nosnou konstrukef se piidorysem rozumi prémét obvodového
plast& na pozemek. Katastr nemovitosti pod druhem pozemku ,,zastav&nd plocha
a nadvofi* eviduje nejen plochu skuteén zastavénou stavbou, ale i okoli stavby,
které jiZ netvofi puidorys stavby. Pro Udely stanoveni zdkiadu dané z nemovitosti
je nutné presné vymezit skuteény priimét obvodového plast€ nadzemnich Casti
stavby na pozemek.
Sazby této dané se hLidi podle Gdelu vyuZiti stavby. DEli se na: obytné domy, stavby
tvofici pfislusenstvi k obytnym domlm, stavby a rodinné domy pro individudlni
rekreaci, gardZe, stavby pro podnikatelskou ¢innost, kde dochazi k rozliSeni podle druhu
podnikdni a ostatni stavby.
Za kazdé dal$i nadzemni podlazi se zdkladni sazba dang za 1 m® zastavéné plochy
zvy$uje o 0,75 K&, a to v piipadé, Ze podlazi md pidorys minimalné 2/3 zastavéné
plochy. U staveb pro podnikatelskou ¢innost se sazba zvy3uje o 0,75 K& za kazdé dal¥{
nadzemni podlaZi, tj. bez ohledu na velikost.
U staveb slouZicich individualni rekreaci, coZ jsou chaty a chalupy, které se nachazeji
v narodnich parcich a v zénéch L. chranénych krajinnych oblasti, se sazba dané nasobi
koeficientem 2,0.

Pro v&tsi ptehlednost jsou Gdaje uvedené v tabulece &, 2.
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Tabulka &. 2: Sazba dang pro vypoget dang ze staveb'’

Sazba dané
Stavba Sazba za 1 m’

Obytné domy I K&

- ostatnd stavby tvofici pFisludenstvi k obytnym domiim z vyméry | K

ptesahujici 16 m? zastaviné plochy

Stavby pro individualn{ rekreaci a rodinné domy vyuZivané pro 3 K

individualni rekreaci

- u staveb, které plni doplitkovou funkci k témto stavbam 1 K&

GaraZe oddélené od obytnych domi a samostatné nebytové AKE
¢

prostory uZivané jako garaze

Stavby pro podnikatelskou €innost

- slouzici pro zemédelskou prvovyrobu, pro lesni a vodni L Ke

hospodafstvi

- slouZici pro primysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku a ostatni s K

zemé&deélskou vyrobu

- slouzici pro ostatni podnikatelskou Einnost 10 K&

Ostatni stavby 3Ké

Byty a ostatni samostatné nebytové prostory 1 Ké

1® Zakon &. 338/1992 Sb., o dani z nemavitosti, ve znéni pozd&jsich predpist, §11
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5. Daitové povinnosti spojené s viastnictvim bytu

Od roku 2001 na zakladé novely zikona o dani znemovitosti, & 65/2000 Sb,,
se staly samostatnym pfedmétem této dané byty a nebytové prostory, které jsou zapsany
v katastru nemovitosti. Dafiové povinnosti se vztahuji nejen k vlastnictvi bytu
¢t nebytového prostoru a dispozice s nim, ale téz k praviim souvisgjicim s vlastnictvim
¢1 ndgymem bytu a nebytového prostoru v bytovém druZstvu. Datiové povinnosti spojené
s vlastnictvim bytu vymezuje dafiova soustava Ceské republiky a dotykaji se ji tyto
dané: dafi z pfidané hodnoty, datl z pijmu fyzickych osob a pravnickych osob, dail
z nemovitosti, dafi dédicka, darovaci a daii z pfevodu nemovitosti.

Déle se budeme zabyvat dani z nemovitosti jako dani spojenou s institutem vlastnictvi

bytové jednotky.

Je-li nékdo vlastnikem bytu, ve smyslu soukromého prava neni vlastnikem

nemovitosti (byt neni se zemi spojen pevnym zakladem), ale pouze bytu, k némuz pati
ptisludny podil na spoleénych prostorach, pfipadné i pozemek pod budovou a ptilehly
pozemf:k.20 - Viastnik bytu je soufasné podilovym spoluvlastnikem spoleénych ¢astf
budov. Spoluvlastnictvi budovy a vlastnictvi bytu nebo samostatmého nebytového
prostoru vni 1ze nabyt pouze vbudovach, které maji alesponi dva byty nebo dva
samostatné nebytové prostory nebo alespoil jeden byt a jeden samostatny nebytovy
prostor.““! Aby byl byt nebo nebytovy prostor predmétem zdan&ni, musi byt evidovan
v katastru nemovitostf. V pi{pad®, Ze byty a nebytové prostory spliiuji tuto podminku,
neni samotni stavba obytného domu, vniZ se tyto samostatné zdafiované byty
a nebytové prostory nachdazeji, pfedmétem dané ze staveb.
Pokud je vySe uvedené spoluvlastnictvi k pozemku odvozovano od vlastnictvi bytu
nebo nebytového prostoru, jsou poplatnici povinni platit dail spoledné a nerozdilng
ze spoluvlastnického podilu na pozemku, ktery odpovidd spoluvlastnickému podilu
na spoleénych &stech stavby

Spolu s nabytim vlastnictvi kbytu vdomé vznikd viastnikovi jiZ uvedeny
spoluvlastnicky podil (idedlni, tj. bez redlného vymezenf) na spoletnych &astech domu

% Nilez NSS CSR &, 432 ze dne 24.1.1920: , Bytem se rozumi kazdy soubor mistnosti tvoficich jeden
celek, ktery je urden k bydleni lidi.“

2 MARKOVA, H. Daii z nemovitosti. Kolektiv Dafiovy receptsf. 1. vyd. Praha: LexisNexis, 2004, s. 371
Z ZDN § 3 odst. 4
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(chodba, puda, kotelna, schodist€ aj.) v podilu, ktery odpovidd poméru podlahové
plochy bytu k celkové podlahové plose viech byt v daném domé.

5.1 Danovi poplatnici

Plati obecné pravidio, Ze poplatnikem dané (§8 ZDN) je vlastnik pfedmétného bytu
nebo nebytového prostoru.
Jde-li o byt nebo nebytovy prostor ve viastnictvi stétu, je poplatnikem dané:
= organizaini slozka stitu (napf. ministerstvo, Nejvy35i kontrolni ufad, Utad
vlady Ceské republiky aj.)" nebo statni organizace ziizend podle zvlastnich
pravnich predpisi,
» préavnicka osoba, které se pravo trvalého uZivdni zménilo na vypijcku podle

zvl4dtniho pravniho predpisu.®?

U byt a samostatnych nebytovych prostorll spravovanych Pozemkovym fondem CR,
Spravou statnich hmotnych rezerv nebo pfevedenych podle zvlastniho pravniho
piedpisu na Fond narodniho majetku Ceské republiky, jsou poplatnikem dand tyto
instituce.

V pfipadé, Ze urtity byt nebo nebytovy prostor je ve spoluvlastnictvi vice osob, nastavé
solidami povinnost k zaplaceni dang&. Soucasn€ kaZdy vlastnik by mél ke svému bytu
piiznat 1 podil na nebytovym prostoru.

5.2 Osvobozeni od dané

Osvobozeni od dang z bytli a samostamych nebytovy prostor v Ceské republice
je vystav&no na stejnych principech jako osvobozeni od dané se staveb. Z hlediska
vyjimek z osvobozeni ma nejvétdi vyznam vyuZivani byt a nebytovych prostori
k podnikatelské ¢innosti.

2 Zakon & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v praivnim vztazich , ve znéni
pozdéjiich predpisa
# Zakon &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnim vztazich , ve zn#ni
pozdé&jsich predpisi
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Osvobozeni podléhaji byty uvedené v zdkon& o dani z nemovitosti v ustanovenich

§ 9 odstavee 1, 3 a 5, a aby mohlo k osvobozeni dojit, musi poplatnik sviij narok

na osvobozeni uplatnit v daiovém piiznani.

Pro lep3i pfehlednost miizeme formy osvobozeni délit na trvalé a do¢asné.

5.2.1

Osvobozeni trvalé

Mezi trvale osvobozené byty a nebytové prostory se Fadi:

byty a mnebytové prostory ve vlastnictvi statem uznanych cirkvi
a naboZenskych spolefnosti slouZici k vykondvani naboZenskych obtfadd
nebo k vykonu duchovni spravy, pokud nejsou vyuZivany k podnikatelské
¢innosti nebo pronajimény,

byty a nebytové prostory ve vlastnictvi sdruZeni oblant a obecné
prosp&nych spolecnosti, aviak opét pouze za podminky, Ze nejsou
vyuzivany k podnikatelské ¢innosti nebo pronajimany,

byty a nebytové prostory slouZici S8kolam a $kolskym zafizenim,

byty a nebytové prostory slouZici muzeim a galeriim,

byty a nebytové prostory slouici knithovnam a statnim archivi,

byty a nebytové prostory slouZici zdravotnickym zafizenim, zatizenim
socialni péce, nadacim a sdruZenim zdravotné postiZenych ob&ani,

byty a nebytové prostory ve vlastnictvi fyzickych osob, které pobiraji
ptispévek na Zivobyti nebo jsou osobou spoleéné posuzovanou s osobou,
kterd tento pFispévek pobird, a jsou drZiteli pritkazu ZTP a ZTP/P (pouze
v rozsahu, v jakém slouZi k trvalému bydleni téchto osob),”

byty ve vlastnictvi vefejnych vyzkumnych instituci, pokud nejsou
vyuziviny pro podnikatelskou éinnost nebo pronajimany a

byty ve vlastnictvi vefejnych vysokych skol.

3 Podle ustanoveni § 21 odst. 1 PHN , N4rok na ptisp&vek na ivobyti md osoba v hmoiné nouzi podle
§ 2 odst. 2 pism. a), jestiiZe jejf pFijem a pkfjem spole€né posuzovanych osob (§ ¢ odst. 2) nedosahuije
tastky Zivobyti posuzovanych osob.”
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5.2.2 Osvobozeni doéasné

Nekteré nemovitosti jsou od dané osvobozeny pouze dotasné a moZnost dosdhnout
osvobozeni je déna iniciativou kazdého poplatnika. Mez tato osvobozeni patii:
* byty ve vlastnictvi fyzickych osob v novych stavbach obytmych domd,
pokud tyto byty slouZi k trvalému bydlen{ vlastnik@ nebo osob blizkych,
a to na dobu 15 let po&inaje rokem nasledujicim po roce, kdy
1. nové stavby zafaly byt zplisobilé k uZivani na ziklad¢ oznameni
stavebnimu ufadu,
2. pro nové stavby byl vydén kolauda¢ni souhlas nebo kolaudaéni
rozhodnuti.
Pokud by doSlo k pouhé pfestavbé bytu nebo pfistavb€ & néstavbg dalfich bytd
ke stavajicimu obytnému domu, nejednd se o novou stavbu a nérok na osvobozeni

od dan& neni mo#né uplatnit.”®

= byty a nebytové prostory jako kulturni pamatky, na nichZ jsou vlastnikem
provadény stavebni upravy na zaklad& stavebniho povoleni na dobu osmi
let. Osmileta lhuta za¢ina b&Zet rokem néasledujicim po vydéni stavebniho
povoleni pro provadéni stavebnich uprav.,

* byty a nebytové prostory, v nichZ byl zméné&n systém vytapéni pfechodem
Z pevnych paliv na systém vywrivajici obnovitelné energie solarni, vétrné,
geotermalni, biomasy, piipadné pokud byly vbyt€ nebo nebytovém
prostoru provedeny zmény vedouci ke sniZeni tepelné narocnosti
stavebnimi dpravami na dobu péti let (poéitano od roku nésledujiciho
po provedeni zmény). Podminkou pro osvobozeni je vydani stavebniho
povoleni k provadéni téchto zmén.

* byty a nebytové prostory zasaZené Zivelnou pohromou az na dobu péti let,
pokud tak rozhodla obec (§ 17a odst. 1 ZDN).

Posledni skupinou s moZnym osvobozenim od dang z byt a nebytovych prostor s pevné

stanovenym koncem lhat jsou:

% pokud je v nebytovych prostorech téchto domid provozovéna podnikatelskd &innost, nérok
na osvobozeni se na tyto nebytové prostory nevztahuje. V podrobnostech § 9 ZDN,
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do zdafiovaciho obdobi

roku 2007 (véetnd) obvtné domy vracené
do vlastnictvi fyzickym osobam z titulu restituce, pokud nedoslo k ptevodu
nebo k pechodu vlastnického préva na osoby jiné nez blizké. pokud
Je v nebytovych prostorech provozovdna podnikatelskd ¢&innost. narok
na osvobozeni se na tyto nebytové prostory nevztahuje,

do zdatiovaciho obdobi roku 2007 (vCetn¥) obytné domy ve vlastnictvi
fyzickjch osob, pokud byly postaveny do roku 1948 a je v nich bud
nadpoloviéni vEtsina ngjemnich bytd, nebo byty a nebytové prostory vnich
byly obsazeny nejméné 15 let jinymi uZivateli neZ vlastnikem a osobammi
mu blizkymi podle dfivéjsich zakondt o hospodateni s byty a s ptikdzanym
ndjemnym, pokud nedoslo od roku 1948 kptevodu nebo piechodu
vlastnického prava na jiné osoby neZ osoby blizké

do roku 2002 (v@etn&) i byty pfevedené zvlastnictvi stitu, obeci
a druzstev do vlastnictvi fyzickych osob podle zvlaStniho piedpisu
(zakon €. 72/1994 Sb., ZVB), pokud nedoslo k daldfmu pievodu nebo

ptechodu vlastnického prava na jiné osoby nez osoby blizké.

.V ustanoveni § 9 odst. 2 ZDN se ddle stanovi, Ze od dané ze staveb lze osvobodit &ast

stavby,

nemovitosti.

bytu nebo nebytového prostoru samostatné evidovaného v katastru

w27

Osvobozeni od dané nezbavuje poplatnika povinnosti podat dafiové pfiznani a narok

na osvobozen{ v n&m uplatnit. Existuji ale vyjimky, kdy nema poplamik majici narok

na osvobozeni od dand z byth a nebytovych prostor povinnost predklédat dafiové

pfiznani (§ 9 odst. 6 ZDN). Takové situace mohou nastat, jde-li o:

byty a nebytové prostory ve vlastnictvi statu (Stat by platil daf sém sobe
a dochédzelo by tak k navySovani vydajh stétniho rozpottu.),

byty a nebytové prostory ve vlastnictvi té obce, na jejimz katastralnim
tizemi se nachazeji (V opaéném p¥ipadé by obce platily daf samy sobg.),
byty a nebytové prosiory ve vlastnictvi kraje, pokud se nachédzeji vjeho
Ozemnim obvodu,

byty a nebytové prostory ve vlastictvi jiného stitu, které jsou uZivany
diplomatickymi zastupci povéfenymi v Ceské republice, konzuly a jinymi

Y TEKLA. A. Dail z nemovitosti v roce 2007. Prakticky poradce v dafiovych otazkach, 2007, &. 1 - 2,
rubrika 13 s, 4
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osobami, které poZivaji diplomatickych a konzuldrnich vysad a imunit. Plati
zde podminka, Ze poplatnik nesmi byt ob&anem Ceské republiky
a vzajemnost musi byt zaru¢ena.,

" byty a nebytové prostory spravované Pozemkovym fondem Ceské

republiky.

5.3 Vypocet dané

Zakladem dané€ z byth je upravena podlahova plocha, kterou se rozumi vyméra
podlahové plochy bytu v metrech &tveretnich podle stavu k 1.lednu piislusného
zdatiovactho obdobi vynasobend koeficientem 1,20. PfigemZ podlahovou plochou
je plocha, kterou ma poplatnik uvedenou ve smlouvé, na jejimZ zaklad€ vlastnictvi
k bytu nabyl, a ktera slouz k vypoétu podilu na spoleénych prostorech domu. Upravena
podlahova plocha jiZ v sobé zahrnuje i podil na spoleénych &dstech stavby, ktery
jeodvozen od vyméry bytu &i nebytového prostoru. Diky koeficientu 1,20 neni
poplatnik dané ze staveb nucen sloZit® vypod&itavat podil na spoletnych &astech domu.
Soutasn€ nezdleZi na tom, ve kterém podlazi se byt nachazi, takZe se poéitd pouze
se zédkladni sazbou ve viech podlaZich stavby.

Zéklad dané se zaokrouhluje na celé metry &tveredni nahoru a dan za jednotlivé byty
nebo souhm byth a nebytové prostory nebo souhm nebytovych prostordi mus{ byt
zaokrouhlena na celé koruny nahoru.

Jakékoli zmény, které nastanou po rozhodném datu (1. leden) ovlivni aZ dafiovou

povinnost pro ndsledujici zdafiovaci obdobi.
Pro vypocet dang z bytl a nebytovych prostort plati:

dan = ziklad dané - sazba dané

daft = (vyméra podlahové plochy v m* - koeficient 1,2) - sazba dané 1 K&

Zékladni sazba dané z bytd ¢ini 1 K& za 1 m® upravené podlahové plochy. Tato sazba
se nasledné nésobi koeficientem v zavislosti na poctu obyvatel v obci podle posledniho
s&itani lidu (viz niZe uvedena tabulka &. 3) pfi¢emZ obce mohou obecné zdvaznou

vyhladkou koeficient o jednu kategorii zvysit (maximum je omezeno hodnotou 5,0)
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nebo aZz o tfi kategorie sniit. ,,Tzv. obecni koeficient zohledfiuje hodnotu nemovitého
majetku. Divodem pro takové odlizeni je, ze hodnota nemovitost{ ve velkych méstech

je n&kolikanasobn& vy¥¥i ne¥ hodnota nemovitosti ve vesnicich.*28
Vyslednd dafi = zaklad dan® - sazba dan& - obecni koeficient

Tabulka €. 3: Koeficienty pro vypo&et sazby dan¥ z bytii a samostatnych nebytovych
prostor®

Obecni koeficient
Podet obyvatel v obei/Obec ecni koeficien

Zékladni SniZeny obci | ZvySeny obci

<300 0,3 - - - 0,6
> 300 <600 0,6 0,3 - - 1,0
> 600 <1000 1,0 03 | 06| - 1,4
> 1000 <6 000 1,4 03 | 0,6 | 1,0 1,6
> 6000 <10 000 1.6 0,6 | 1,0 |14 2,0
> 10 000 <25 000 2,0 1,0 | 14 §1,6 2,5
>25 000 <50 000 2,5 14 |1 1,6 |20 3,5
> 50 000 + Frantiskovy Lazné,

Luhacovice, Marianské Lazne, 3,5 1,6 | 20, |25 4,5
Podé&brady

Praha 4,5 2,0 | 25|35 5,0

V pfipadé vyuZiti bytd pro podnikatelskou <&innost, kterd je provozovana
na pfevazujici &asti upravené podlahové plochy, je tieba uZit jinou zékladni sazbu dané
ze staveb. V takovém pfipadg se uZije sazba upravena v ustanoveni § 11 odst. 6 ZDN,
ato s ohledem na druh podnikatelské &innosti. VySe sazeb je uvedena v ndsledujici

tabulce ¢&. 4.

8 RADVAN. M. Zakon o dani z nemovitosti: komenta¥. 1. vyd. Praha: C.H.Beck, 2006, 5. 159
® z4kon &, 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve zn&ni pozd&jdich pfedpisd, § 11 odst. 3 pism. a) ab),
RADVAN. M. Zikon o dani z nemovitosti: komentdt. 1. vyd. Praha: C.H.Beck, 2006, s. 159 - 160
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Tabulka €. 4: Zakladni sazba pro vypodet dang ze staveb, v nichZ je

provadéna podnikatelska ginnost*

_ _ Z4kladni sazba za 1 m” upravené
Druh podnikatelské &innosti
podlahové plochy

Zemedelskd prvovyroba, lesni a vodni hospodafstvi 1 K¢
Primysl, stavebnictvi, doprava, energetika a

5K&
ostatni zemé&délska vyroba
Ostatni podnikatelsk4 ¢innost 10 K&

Ptiklad: Pan Vomacka vlastni v Praze byt jehoZ podlahovd plocha je 50 metrd
¢tverenich. Nema narok na osvobozeni od dané z nemovitosti. Jakd bude jeho dafi

z nemovitosti pro rok 20077

Vysledna dafi = zaklad dan€ (podlahovd plocha bytu - sazba dang) - koeficient

upravené podlahové plochy - obecni koeficient

Vyslednadaii =50 - 1 - 1,2 - 4,5=270K¢

5.4 Dailové pfiznani k dani z nemovitosti

Dariové pfiznani k dani z nemovitosti je povinen ve smyslu § 40 SpDP podat kazdy,
komu vzniké dafiové povinnost v souladu se zikonem o dani z nemovitosti. Povinnost

podat datiové pfizndni ma ale i ten, koho k tomu spravee dané vyzve.

Zékladnimi povinnostmi dafiového subjektu jsou povinnost tvrzeni a povinnost
dikazni.
Prvni povimmost splni poplatnik tim, Ze pod4 ¥adn§ a véas dafiové pfiznani. Radnd
podané datiové pfiznéni musi byt podano na tiskopise vydaném Ministerstvem financi
CR, ve kterém poplatnik pravdivé vyplni viechny poZadované udaje o zdafiované

nemovitosti, uplatni pfipadné niroky na osvobozeni a na zdkladg t€chto skutenosti sam

30 74kon &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve méni pozd&jiich predpisd, § 11 odst. 1. pism. d)

34



vypocitd daid. Za v€asné podani je povaZovano pfiznéni podané do 31. ledna piislusného
zdartovaciho obdobi.

Povinnost dikazni ma dafovy subjekt aZ v pfipadném vytykacim #Hzeni, tedy tehdy,
pokud spravce dané ma pochybnosti o spravnosti, pravdivosti, pritkaznosti nebo
uplnosti daftového pfiznani. Povinnost dikazni spo&iva ve vyjddieni se k pochybnostem
spravee dané, ve vysvétleni nejasnosti a v prokazéni pravdivosti Gdajié uvedenych

v datiovém piiznani (§43 zdkona 337/1992 o spravé dani a poplatkd). *'

Nemovitosti jsou zdafiovany podle stavu k 1.lednu pfislusného zdaiiovaciho obdobi,
kterym je kalendaini rok. Rozhodujici je zépis v katastru nemovitosti, pfi¢emZ pravni
uéinky vkladu vznikaji na zdklad& pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni zp&tng
ke dni, kdy byl navrh na vklad doruen katastrdlnimu ufadu. Samotné rozhodnuti
o povoleni vkladu m& pouze deklaratorni G&inek. Zmény, které nastanou v priab&hu
zdafiovaného obdobi, se projevi aZ v nasledujicim zdafiovacim obdobi. ,Dafiové
pfiznani k dani z nemovitosti se tedy podava a dai hradi vidy v roce, na ktery je dailova

povinnosti vyméfovéna, tedy dopfedu*.*2

Dariové pFiznani je povinna podat osoba, ktera je vlastnikem bytu. Pfestane-li byt
fyzickd nebo pravnicka osoba poplatnikem dan€ znemovitosti proto, Ze v priibéhu
zdatiovacitho obdobi se zmeénila vlastnickd prava k nemovitosti nebo tyto povinnosti
zanikly, je povinen tuto skutednost oznamit sprdvei dan€ nejpozd€ji do 31. ledna
nasledujiciho zdafiovaciho obdobi.

Dojde-li ke zmén& udaji uvedenych v dafiovém piizndni, které nejsou rozhodné
pro stanoveni dafiové povinnosti (zmé&na adresy, zména pfijmeni aj.), je poplatnik

povinen tyto zmény ozndmit spravei dang do tficeti dnt ode dne, kdy nastaly.

Povinnost podat dafiové piiznani, nemé poplatnik dan€ z nemovitosti kazdy rok.
Tato situace se vztahuje na ty piipady, kdy uZ jsou z diivéj$ich dafiovych pfiznani
podanych v n&kterém z pfedchozich rokit znamy okolnosti rozhodné pro vymeéfeni dan&

' v podrobnostech RADVAN, M. Zdangn{ nemovitosti v Evropé. 1. vyd. Praha: LexisNexis CZ s.r.o.,
2005

 Nalez US . 469/1998: Zikon & 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, sice urduje povinnost nového
majitele ubradit pfipadny dafiovy nedoplatek pfedchozihe vlastnika, ale tim nezbavuje spravce danéd
povinnosti, aby novému majiteli rozhodnutim podle § 32 zikona & 337/1992 Sb., o sprav& danf a
poplatkil, také mimo n& stanovil, jaké penézité plnéni se mu uklddd, zejména kdyZ z prib&hu jednéni a
idajfi finangnich organd vyplyvalo, Ze daftovd povinnost byla vyméfena jen piivodnimu ptedchozimu
poplatnikovi.
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a k 1. lednu nedoslo k Zidnym zméndm majicim vliv na vy$§i dafiové povinnosti. Dan

se tak vyméfi ve vy$i posledni znamé dafiové povinnosti a za den vyméfeni a soudasng
za den doruCeni se povazuje 31. leden zdafiovaciho obdobi. Spravee dané pak obvykle
za$le poplatnikovi sloZenku, na které uvede ¢astku k thradé.
Podobné se postupuje i v pfipadech, které by mohly byt pro poplatnika t&Zko
postiehnutelné.
»  Nastanou-li zmény v dafiové sazbé,
»  dojde-li ke zmé&né primémé ceny ptdy pfifazené k jednotlivym katastralnim
uzemim podle vyhlagky Ministerstva zem&d&lstvi CR,
* pokud obec zvysi nebo naopak snizi, & zavede nebo zrudi néktery
z koeficientli pouZivanych pro stanoveni dan® znemovitostt (koeficient
podle poétu obyvatel, koeficient obecni),
= zméni-li se vobci podle séitini lida podet obyvatel, coZ ma za nasledek
zménu koeficientu podle poétu obyvatel,
= zméni-li se vymezeni zony I. chranéné krajinné oblasti,
=  yplyne-li zdkonem dana lhitta pro osvobozeni od dané, pfiCemZ predmét
dané neni ani ¢asteéné od dané z nemovitosti osvobozen z jiného divodu.
V t&chto pfipadech je povinnosti sprivee dané vyméfit dail ve vy8i posledni znamé
datiové povinnosti upravené do vy3e uvedené zmény a poplatnikovi dat na védomi
stanovenou dafi ve formé platebniho vyméru nebo hromadného pfedpisného seznamu.

Vzor vyméteni dan€ z nemovitost{ je uveden v piloze €. 2.

Dojde-li v3ak ve srovnan{ s pfedchozim zdafiovacim obdobim ke zmé&né okolnosti
rozhodnych pro vymeéfeni dané véetné zmény v osob& poplatnika (1j. novy vlastnik),
je poplatnik povinen dorudit spravci dang pfiznéni k dani do 31. ledna zdatiovactho
obdobi. V t&hto pifipadech lze dail pfiznat bud’ podénim Fidného dafiového pfiznéani
nebo podénim dilétho dafiového pfiznéni. V dilé¢im datiovém priznani poplatnik uvede
jen nastalé zmény a vypocet celkové daiiové povinnosti se zahmutim téchto zmén.

Mezi zmény majici za nasledek povinnost znovu podat datiové piiznani patfi:
» zména pfedmétu dang ze staveb,
» zmé&na obytného domu na jednotlivé byty a nebytové jednotky,
= zména uZivani stavby,
= p¥ivani nebytovych prostorii v domé pro podnikéni,

»  yznik ndroku na osvobozeni,
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a dalsi zmény okolnosti rozhodnych pro vyméfeni dané.

Pokud osoba ziskala ¢€i upravila nemovitost aZ po 1. lednu daného roku, pfiznava a plati

daf aZ v roce nasledvjicim.

Datiové pfizndni (fadné nebo dil¢i datiové pfiznani, piipadn€ opravné piizndni),

je poddno véas nejpozd€ji dmem 31.ledna zdatiovacitho obdobi, s nésledujicimi

vyjimkami;

nebylo-li do 31. prosince roku, ve kterém byl podan navrh na vklad
vlastnického prdva do katastru nemovitosti rozhodnuto o jeho povoleni,
je poplatnik povinen za nemovitost, kterA byla pfedmétem vkladu
vlastnického prava podat dafiové pfiznani nejpozd€)i do konce tietiho mésice
nasledujictho po mésici, v némZ byl zapsin vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti. Dailové pfiznani podava poplatnik na zdafiovaci
obdobi nasledujici po roce, v némZz vznikly pravni Géinky vkladu. Povinnost
podat dariové pfiznini nevznika, pokud dafiové pfiznani za nemovitost podal
soufasny spoledny zastupce (§ 13a odst. 9 zakona o dani z nemovitosti).,
neni-li dédicke ¥izeni do 31. 12. roku, v némz poplatnik zemfel, pravomocné
ukonéeno, je dédic povinen za nemovitost, ktera byla pfedmétermn dédického
fizeni, podat dafiové pliznidni nejpozd&ji do konce tiettho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti pfisluiného
organu, kterym bylo skonéeno dédické fizeni. Dafiové pfiznani podava dédic
za zdafiovaci obdobi nasledujici po roce, vnémZ poplatnik zemfel.
Povinnost podat pfiznani nevznikd, pokud jiz bylo poddno soucasnym
spolednym zéastupcem (§ 13a odst. 10 ZDN).

PHklad:*® V roce 2006 bylo ukon&eno didické Fzeni po poplatnikovi, ktery zemfel
v roce 2006. Do kdy musi dédic pfiznat daii pokud:

1. rozhodnuti ¢ dédictvi nabylo pravni moei v prosinci 2006,
2. rozhodnuti o dédictvi nabylo préavni moci v lednu 2007.

3 BEHOUNEK, P. Da z nemovitost{ od roku 2007. Dan a prave vpraxi, 2006, ¢ 9, 5. 28
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Ad 1. Lhiita pro podani pfiznani zarok 2007 je do konce ledna 2007.
Ad 2. Pouzije se lhita dle § 13a odst. 10 ZDN, tj. thita pro p¥iznini dang
dédicem za rok 2007 je do konce dubna 2007.

Zjisti-li poplatnik chybu v jiz podaném dafiovém nebo dil¢im pfiznani jeXt& pfed
uplynutim lhity pro jeho podanf, miZe podat opravné dafiové pFiznani. K pfedchozimu
piiznani se v takovém piipad€ nepfihliZi. K opravnému pfizndni pouzije standardni
tiskopis dafiového pfiznani, v jehoZ zahlavi se v piislusné kolonce vyznadi, Ze se jedna
0 pfiznani opravné.

Zjisti-1i poplatnik po uplynuti lhiity pro podani pfiznini, Ze jeho dafiova povinnost
md byt podle stavu k 1.lednu zdafiovactho obdobi vy$sinebo niZii nez jak uvedl nebo
neZ je posledni znaméa datiova povinnost, je povinen pfedloZit dodate&né pfiznani

nejpozdéji do konce mésice nésledujiciho po tomto zjisténi.

Pokud poplatnik pfiznani k dani nepoda, sprivce damé jej vyzve, aby tak uéinil,
astanovi mu pfiméfenou lhitu ke splnini této povimosti. Pokud ani v této Ihité
poplatnik nesplni svou povinnost, miZe sprivee dan& zjistit zdklad dan® sam a daifl
vyméfit podle pomiicek, které ma kdispozici nebo které si sam opatfi. Datiova

povinnost je pak poplatnikovi sdélena dafiovym vym&rem.*

Pokud ma k nemovitosti (. k jedné bytové jednotce) vlastnické pravo vice subjektd,
pak jsou tyto subjekty povinny platit dafi spoleéné a nerozdiln€é. Tedy kjednomu
pfedmétu dané (bytové jednotce) miize byt podano pouze jediné darfiové piiznani
a platby musi byt poukazovany na jediny dafovy Uéet. Poplatnik majici vlastnicka prava
k téZe nemovitosti, ktery prvni poda dallové p¥iznini, je povaZovan za spoleéného
zastupce a dafiovy Udet je veden na jeho rodné {islo. Stanoveni spoledného zistupce
je véci dohody, pokud si tedy sami poplatnici zvoli jinou osobu, bude povaZovémna
za spoleéného zastupce. Neni-li uréen Zadny spole€ny zastupce, je spravee dané
opravnén vyzvat poplatniky ke zvoleni takovéto osoby. Pokud tak poplatnici neu&ini,
zvoli ho sam sprivce dané a o své volb® musi poplatniky vyrozumét. Néklady,

které vaniknou ustanovenému spoleénému zastupci, nenese spravee dang.

34 Rozsudek Méstského soudu v Praze & 28 Ca 399/97: ,Jestlize nepods dafiovy subjekt daftové ptiznani,
a to ani po vyzvé spravce dan&, nese pak disledky své neZinnosti. Sprivce dan€ v takovém piipad@
zji%fuje zdklad dang a urdi daf podle pomicek, které mi kdispozici, anebo které si obstard i bez
souéinnosti s dafiovym subjektem *
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Finantni vyrovnani mezi spoluvlastniky v souvislosti s Ghradou dan& a penale neni
pfedmétem datiového fizeni, ale jde o Kklasicky obcanskopravni vztah mezi
spoluvlastniky.

»Vyjimkou, kdy je dai piizndvana jedinym spoluvlastnikem, je spoluvlastnictvi
pozemku odvozené od vlastnictvi bytu & nebytového prostoru podle zikona
o vlastnictvi bytll. V tomto piipad? je vlastnik jednotky zapsané v katastru nemovitosti
automaticky spoluvlastnikem spoleénych &asti budovy a také spoluvlastnikem
pfisludného stavebniho pozemku, pokud je vlastnik budovy shodny s vlastnikem
pozemku. Pro tento p¥ipad plati, Ze kaZdy spoluvlastnik je samostatnym poplatnikem
dané a kazdy si musi fefit své povinnosti k dani sam. Spoluvlastnici pozemku tedy
v té€chto piipadech neplati dail spoledng, ale spolu sdani ze staveb zbytu si kaZdy
vlastnik zaplati i dafl z pozemki pouze za sviij odpovidajici spoluvlastnicky podil.

Vzor pfiznani k dani z nemovitosti je uveden v piiloze &. 3.

5.5 Zpisob podani dafiového priznani

Dafiovy poplatnik md mozZnost podat pfizndni na predepsanych tiskopisech
& MF 5450 vzor 9 vydavanych Ministerstvem financi Ceské republiky, tak
elektronickou formou, a to prostfednictvim datové zpravy opatfené zaru€enym
elektronickym pcadpisem,36 nebo na poéitaové sestave, tj. zkracenou formou danového
piiznani, spolu s datovou zpravou bez zaru¢eného elektronického podpisu (§ 21 odst. 2
zdkona ¢&.337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkh a zékona & 227/2000 Sh., o
elektronickém podpisu). Uvedené tiskopisy slouZi pro viechny typy dafiového pfiznani
(fadné, diléi, dodatedné a opravné).

P¥iznani k dani z nemovitosti se podava vzdy mistné pfisluinému spravei dané, jimz
je ten finan&ni Gfad, v jehoZ obvodu lzemni plsobnosti se pfedmét dané nachézi.
Ptizndva-li se vice nemovitosti v obvodech tzemni pilisobnosti vice finanénich Gtadd,
podéava se dafiové pfiznni u kazdého z nich samostatné.

Podéani dafiového pfiznéani nepodléhd spravnimu poplatku

35 BEHOUNEK, P. Daii z nemovitost{ od roku 2007. Dan& a préve v praxi, 2006, &. 9, 5. 27

* Pokud poplamik nema zfizen elektronicky podpis, ale piesto chce podat prizndni v elekironické
podob&, mil¥e pfiznan{ spoledné s datovou zprdvou podat na potitalové sestave, tj. zkrdcenou formou
dafiového pfiznani. Podminky pro podéni ve vécech daflovych jsou podrobn& upraveny v pokynu
Ministerstva financf CR D-252 — Podminky pro podén{ v datiovych v&cech prostfednictvim datové zpravy
(podéni v elekironické podobg)
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5.6 Placeni dané

Lhiita pro podani datiového pfizndni neni shodna se lhitou splatnosti dan&. Daii
Je od roku 2007 splatna ve dvou stejnych splatkach, a to nejpozdgji do 31. kvitna
a do 30. listopadu b&zného zdatiovaciho obdobi.*’

Vyjimkou je piipad, kdy ro&ni daf neptesdhne &astku 5 000 K&, pak je splatnd
najednou, a to nejpozdgji do 31. kvétna. K tomuto datu lze zaplatit najednou i dafi vy
¢astky a je tedy na Gvaze poplatnika, jakou formu platby si zvoli.

Dani znemovitosti je dani, jejiz sprava v mnohych piipadech piijde na mnohem
vétsi naklady, neZ Cini vynos této dané. Proto v ramci uspory nékladd se nepfedepisuje
dariova povinnost niZ3i nez 30 K¢ na poplatnika z nemovitosti nachdzejicich se v uzemi
pisobnosti jednoho spravce dané (§ 15 odst. 3 ZDN). Pfesto je poplatnik povinen
dariové pfiznani vyplnit a dafl je mu vymétena. Vysledek vymeéfeni se v tomto piipadé

nesd&luje, ledaze o to poplatnik pozada.

Neni-li splatnd ¢astka dané uhrazena nejpozd&ji v den jeji splatnosti, poditd
se za kaZzdy den prodleni po&inaje dnem néasledujicim po dni splatnosti aZz do dne platby
véetné irok z prodlend.

Je-li datiovy poplatnik v prodleni s placenim dané, je povinen zaplatit pendle ve vysi
0,1% znedoplatku dané a to za kaZdy den prodleni po dobu maximdlng 500 dnd
prodleni. Z dan¥ doméfené podle dodate¢ného datiového pfiznani je pendle poloviéni
0,05% a naopak bylo-li zkriceni dané zjifténo spravcem dang, bude penéle dvojndsobné
0,2 % z nedoplatku dan& za kazdy den prodleni. Za kazdy dalsi den prodleni se uplatni
pendle ve vy§i 140% diskontni tirokové sazby Ceské narodni banky platné v prvni den
kalendéintho ¢tvrtleti (§ 63 SpDP).

Pravo vybrat a vymoci dafiovy nedoplatek se promléuje po 3esti letech po roce,
ve kterém se stal tento nedoplatek splatnym. Jakymkoli tkonem sméfujicim k vybrani
nebo k zajisténi nedoplatku se lhita pferufuje a po&ind b&Zet lhita novd. Daitové
nedoplatky lze vymahat nejpozdéji do dvaceti let od konce roku, ve kterém se stal
nedoplatek splatnym.

7 U poplatnikit, kteH provozuji zemidélskou vyrobu nebo chov ryb, je splatnd ve dvou stejnych
splatkdch, nejpozddji do 31. srpna a do 30. listopadu (§ 15 odst. 1 pism. a) ZDN).
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Poplatnik dané z nemovitosti viak nemusi mit pouze nedoplatky na dani. Muize

mu vzniknout 1 pfeplatek. To je Castka pfevySujici splatnou dafi véetné prisluSenstvi
dané (§ 64 odst. 1 SpDP). Takovyto pieplatek se pouZije na ptipadné nedoplatky u jiné
dan€é a neni-li takového nedoplatku, jako zaloha na dosud nesplatnou datiovou
povinnost na dani, u které pieplatek vznikl. Datiovy pfeplatek lze také pouZit na Ghradu
Jiného dafiového nedoplatku u jiného spravee dan&. Dafiovy poplatnik mizZe také
poZadat o vraceni takového pieplatku, a to za pfedpokladu, Ze je vy3$§i nez 50 K&
asoutasné Ze poplatnik nemé nedoplatek na dani. Pokud dluZnik, jehoz dafiova
povinnost jiZ zcela zanikla, nepoZidd o vraceni preplatku a nedojde k jeho vyuZiti
na pokryti datiového dluhu dluZnika do Zesti let od konce roku, vnémZ se stal
pravomocnym posledni pfedpis dang, na které je pieplatek, narok na né&j zanika
(§ 64 odst. 5 SpDP).3®

* Rozhodnuti Krajského soudu v Usti nad Labem & 16 Ca 366/2000 ze dne 4.4.2004, které se tyka
okamZiku vzniku povinnosti platit pendle: ,Dafiovému dluzniku vznikd povinnost platit pendle
okam¥ikem, kdy se ocitne v prodleni. Povinnost platit pendle nezakladé spravce dané vydanim platebniho
vyméru, pouze sdéluje dafiovému dluZniku pfedpis penale.”
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5.7 Pro a proti dani z nemovitosti

»Zdanéni majetku, zejména nemovitého, patfilo historicky k prvnim druhiim dani.
V soucasné dobé v teorii zdanéni existuji vedle ndzorl uznavajicich opodstatnénost
takovychto majetkovych dani i nazory opaéné, které tvrdi, Ze majetek byl pofizen

ze zdanénych diichodii a dochazi tedy k druhému zdan¥ni piivodniho pijmu.“*®

Pro mnohé obecni rozpodty pfedstavuje dafl z nemovitosti nezanedbatelny zdroj
piijmi dopliiujici obecni rozpotet. Je to dafl, kterou si obce samy mohou spravovat
a s jejimz vynosem mohou hospodaiit. Jedna se o prostfedky bez Glelového uréeni.
V roce 2000 dosahl celorepublikovy vynos této dané 4,4 mld. K&, coZ pfedstavovalo
2,7 % celkovych pHjmi a podil 5,3 % na dafiovych ptijmech obei.*°

Diivody vedouci k zachovéni dané jsou vjejim snadném vybéru, ve snadném
zjisténi daflového zékladu, v moZnosti dodate¢ného zdanéni a v téméf nemoZnosti dani
uniknout. Lze sem zafadit také tzv. psychologicky efekt, ktery poukazuje na fakt,
Ze na subjekt hradici dafl bude tato povinnost plisobit takovym zptisobem, aby nenechal
své zdafiované objekty chatrat, ale bude se snazit o jejich maximalni vyuiti, kdyZ je za
né povinen platit daii. Dal3im pozitivem je, Ze vynos dané z nemovitosti je stabilni a lze

tedy dopfedu poéitat s uréitym jejim vynosem.

Na druhé stran€ musim poukézat na skuteénost, Ze dafi z nemovitosti je luzce
provazdna sdaliimi danémi. KaZdd nemovitost byla pofizena zné&akych pfjml
a pokud tyto pifjmy byly ¥4dn& zdanény dichodovymi danémi, jednd se tak o jejich
dal3i zdan&ni. V pfipadé nabyti nemovitosti dédictvim nebo darovéanim je povinnost
platit n&kterou z transferovych dani (d€dickou, darovaci), ¢i pii prodeji nemovitosti pak

dafi z pfevodu nemovitosti. Dochazi tedy aZ k trojimu zdanéni téhoZ dichodu. *!

¥ MARKOVA, H. Dai z nemovitosti. OBEC & finance, 2003, &. 8/5, str. 22

“ ¥ podrobnostech ptiloha &, 1.

*! Napf. v Belgii esi tuto situaci integract majetkovych danf do dani déchodovych (platby za nemovity
majetek jsou zapotitdviany do dan& zptijmu fyzickych nebo pravnickych osob). V podrobnostech
RADVAN, M. Perspektivy dang z nemovitosti. Dang, 2005,¢. 7 -8, 5. 21
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»PH hledan{ argumentl pro opodstatneni zdan&ni dani z nemovitosti uvedu tfi zékladni
principy daniové spravedlnosti: princip uZitku, princip schopnosti datiové uhrady
a ekologicky princip.*

* Princip uZitku — poplatnik dan€ z nemovitosti jejim zaplacenim p¥ispiva na vefejné
sluzby (infrastruktura, vefejné osvétleni, vefejné sluZby, aj), které v koneéném
disledku zvy3uji cenu nemovitosti na trhu. Je tedy opodstatnéné, aby se podilel na
t&chto sluzbach, které vedou k uspokojovani jeho potfeb a z4jmi. Proti tomuto
principu je uplatfiovano né&kolik ndmitek jako napf., Ze je tfeba rozlifovat mezi
skuteCnym a potencialnim vyuZitim obecni infrastruktury. To, Ze n&&i dim je v&t&i
neznamend, 7e¢ vice vyuZiva vefejné infrastruktury. Ani pocet osob v lokalité nic
netikd o tom, jak je mistni infrastruktura vyuZivana.

* Princip schopnosti datové Ghrady — vede k dani z fisté hodnoty majetku a hledd
opodstatnénost pro zdan&ni majetku ve snaze o zachovéani spoletenské regulace.

* Princip ekologicky — zdkladnim vychodiskem pro tento princip je povaZovino
neménné mnozstvi pidy a skutefnosti, Ze nékteré stavby nebo zplsoby vyuziti
pozemki krajinu spi¥e znehodnocnji. Ekologicky princip se zamé&fuje na zdanéni
spotfeby pfirodnich zdroji jako vzacného a obt{Zné obnovitelného zdroje. Takova
ekologicka dai by vedla ke zdraZeni ekologicky nezddouctho uZivéni pidy jako
pfirozeného zdroje. Pfijmout tento princip ekologické dang€ by ale znamenalo

osvobozeni staveb od dané a zdafiovani pouze pozemkd.

Dal$im postojem k této dani zastdvanym ¢&asti odbomé vefejnosti je jeji zruSeni
z divodi neefektivnosti a funkce dalsiho zdanéni jiZz zdanénych pfijma.
¥V unoru roku 2003 byl poslanci Obdanské demokratické strany piedloZen navrh
zakona navrhujici zruSeni dané znemovitostl, V divodové zpravé k zakonu
argumentovali pfedev§im nepomérem mezi vys{ vybéru a administrativnim zatiZenim
spravee dan&. Dle jejich nazoru je dail z nemovitosti nemotivujici, nebot’ ji jsou zatiZeni
ob¢ané, kteff svij piHjem neutrati za piedm&ty demni spotfeby, ale investuji
jej do bydleni. Poukazali také na opakované zdanéni téZe vé&ci. Tento ndvrh nenasel

v Poslanecké snémovng Parlamentu Ceské republiky dostatednou oporu.*

4 v podrobnostech MARKOVA, H. Dail znemovitosti. OBEC & finance, 2003, & §/5, str. 22,
RADVAN, M. Perspektivy dang z nemovitostl. Dang, 2005, 8. 7 — 8,s. 21 - 27
“ RADVAN, M. Perspektivy dan# z nemovitosti. Dang, 2005, & 7 - 8, 5. 23
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ZruSenim dan€ z nemovitosti by tedy obec byla ochuzena o zdroj pHjmd, ktery pro

ni v mnoha ptipadech znamena nezanedbatelné finanéni prostfedky. A je také v zajmu
vlastnikli nemovitosti rozvoj obce, ve které se jejich nemovitost nachazi. Dai
z nemovitosti je vhodnym nastrojem po rozvoj izemi a tim i k zhodnoceni nemovitosti.

Vlastnikovi se vraci jim vynaloZené datiové platby formou vy hodnoty nemovitosti.

Pro ospravedinéni dané bych se proto priklénéla k uvedenému principu uZitku.
Vezmeme-li osobu uvaZujici o koupi nemovitosti, v nafem pfipadé bytu, vedle osobnich
pozadavkil na vlastnosti bytu se bude zajimat o okoli nemovitosti, v niZz se byt nachazi.
O infrastrukturu zabezpe&ujici jeji potfeby a v neposledni fadé o stav obce a jeji
ptedpokladany rozvoj. Teprve na zdkladé viech t&chto hledisek si osoba vybere byt
nejlépe vyhovujici jejim pozadavkiim,

Pokud vlastnik nemovitosti, plati odpovidajici dan&, bude mit, respektive m4, tendenci
zajimat se o vyuZiti t€chto finanénich prostfedkd, zvladtd bude-li vyde t&chto plateb
vysoka. Je proto dilezité, aby vlastnik nemovitosti véd#l, Ze vynos dané z nemovitosti,
kterou hradi, pfipadne obeci, na jejimZz dzemi se nemovitost nachazi, a 7e se jedna

finanéni prostfedek, se kterym obec miiZe volné naklidat a jakym zpisobem tak uéinila.

Dalim diskutovanym bodem této dané je stanoveni jejtho zdkladu tak, aby byl
zachovam princip dafiové spravedlnosti. V Ceské republice se pouZiva systém zdanéni
na zakiad& velikosti nemovitosti, resp. bytu, pii kterém nedochdazi k zohledn&ni tceln,
ke kterému slouZi. Jednou z moZnosti, jak jinak stanovit zaklad dan&, by bylo stanovit
jej podle hodnoty nemovitosti. Stanovit hodnotu nemovitosti z ro&ni hodnoty
nemovitosti, kterd piedstavuje &isty roéni vynos po odedteni nakladii na opravy
a drZbu, nebo cenou odhadni. Problémem tohoto systému je nestabilita ceny uvedené

nemovitosti,

Pro srovnani uvedu nékteré principy pouZivané vzemich Evropské unie.
V né&kterych stitech EU se pro ohodnoceni majetku pouziva kapitilova hodnota (napf.
v Dénsku nebo Velké Britanii) nebo nejastéji pouZivani katastralni hodnota, jako
Ufedn& stanovens cena (ve Francii, Itilii, Spandlsku & Lucembursku). Kapitdlova
hodnota se odvozuje od trZnich cen a jeji nevyhodou je nestabilita cen staveb,

kde se mohou kromé vlivu trhu projevit i spekulace.



T SEE—— R

LDané znemovitosti se netykd pozadavek na sbliZovini préva Ceské republiky

Neexistye Adnd  smémnice EL.
ktera by upravovala dafi z nemovitosti (eji predmét, zéklad dang a sazbu). Hlavnim

diivodem je nemobilnost pfedmétu dané a tedy omezens momost dartov¢ konkurence.

g pravnimi  normami  Evropské  unie«*

Z vyse uvedencho otdzkou tedy stile zistivd, jaki podoba dané z nemovitosti

by nejlépe odpovidala nafim podminkam a jaky zpiscb stanovenikonstrukee této dané
bude spravedlivym a objektivnim.

“ LACHOVA, L. Uloha dani znemovitosti vEU a v{R v procesu integrace [online]. Zbornik

£ iti Aci tedr
2 konferencie organizovanej XXXXX Slovenskym zdruZenim fé; politické vedy vspolupraci s Katedrou
politolégie Filozofickej fakulty UK v Bratislave, 2004. 5. 98 -
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6. Poplatky obecné

Podle ustanoveni ¢L. 11 odst. 5 Listiny zdkladnich prav a svobod 1ze dané a poplatky
ukladat jen na zéklad€ zdkona. Tato zasada, Ze povinnost néco konat nebo plnit miZe
byt uloZena pouze zakonem, byla obsaZena jiz ve francouzské tistavé zroku 1791,

Pouze zakonem je tedy mo2Zné stanovit poplatkové povinnosti.*®

Poplatkem se rozumi povinna, zdkonem stanovena penéZni Castka, kterou fyzicka
nebo pravnicka osoba odvadi ze zakonem vymezeného ptedmétu poplatku do mistniho

vefejného rozpoctu, a to ve stanovené vysi a v urSenych lhitach.

~Soustava poplatki neni, na rozdil od dani vymezena vjednom zikong,
ktery by taxativné stanovil druhy poplatkd, které je mozné ukladat a vybirat. Poplatkoveé
povinnosti fyzickych a prdvnickych osob jsou obsaZeny jednak v zédkonech,
které vymezuji pfimo uréity druh poplatku a jeho néleZitosti (napf. zdkon o soudnich
poplatcich), jednak jsou zafazeny a vymezeny v zdkonech tykajicich se jiné
problematiky, se kterou Gzce souviseji (napf. zdkon o pozemnich komunikacich a v ném
zakotveny poplatek za uZivani dalnic a rychlostnich silnic). Povinnost platit poplatky
je spojena s {innosti organt sprdavnich a soudnich, ale uplatfiuje se i ve vztazich
fyzickych i pravnickych osob k obeim 1 krajim a ostatnim organiim mistni samospravy
pfi vykonu samospravy i statni spravy t€mito subjekty. U obci se proto objevuje

moZnost ukladat kromé spravnich poplatkd i poplatky mistni '

Obecné lze poplatky délit na poplatky:
*  soudni - kieré maji zajistit, aby Zadatelé pfispéli na thradu nezbytnych vydaji
soudu,‘”
» gpravni — stejné jako soudni pfispivaji na &innost orgdnu a jejich daldim cilem

je odrazovat pred zbytenymi podz’mimi48 a

% Ustavni soud CR, 19.8.2002, sp. zn. II. US 526/2001: Dang a poplatky 1z¢ uklidat pouze na zdkiad¥
zdkona; znamena to, Ze i zpisob jejich vypolin a vybirini upravuje zdkon. Jsou-li dati a zpilsob jejiho
vymé&fen( a vybirini stanoveny zikonem, jde o Uprave provedenou zpdsobem Ustavnim.

S BAKES, M. a kol. Finan&ni privo. 4.aktualizované vyd. Praha: C.H.Beck, 2006, 5. 345

*7 Platna pravni iprava soudnich poplatkd je v zdkon& &. 549/1991 Sb., o soudnich poplatcich, ve znéni
pozd&j¥ich predpisil.

* Plan4 prévni lprava je v zékon® & 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve zn&ni pozd&j¥ich predpist.
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* misini - o jejichz existenci rozhoduje obec a které jsou pfijmem obce.
V souvislosti stématem mé diplomové prace se budeme dale zabyvat poplatky

misthimi.

6.1 Mistni poplatky

Platnd pravni uprava mistnich poplatkl pochazi z roku 1990. Zékonem upravujicim

poplatky stanovené obei je zakon & 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni
pozdé&jsich predpisti, ktery ve svém ustanoveni § 14 tka: ,.Stanoveni poplatiii paiFi
do samostatné piisobnosti obce, kierd je ve svém dzemi zavedla. Poplatky zavede obec
obecné zdvaznou vyhlaSkou, ve které upravi podrobmosti jejich vybirdni, zejména
stanovi kownkrétni sazbu poplatku, ohlaSovaci povinnost ke vzniku a zdniku poplatkové
povinnosti, splatnost, ilevy a pFipadné osvebozeni od poplatkir.”
Obce jsou tedy timto ustanovenim zmocnény k tomu, aby vlastni obecné zavaznou
vyhlagkou v samostatné pilsobnosti rozhodovaly o tom, zda stanovi pro své Uzemi
mistni poplatky, a v zdkonem urenych limitech konkretizovaly jejich vy§i i podminky
vybirani ¢i naopak osvobozeni od nich. Obee tudiZ nemohou v Zadném ptipadé stanovit
jiné mistni poplatky mimo z&konem vymezenych.

Zatimco poplatky soudni a spravni jsou jednotné stanoveny pro celou Ceskou

republiku, u¢elem mistnich poplatki je zajisténi urcitych piijmd do rozpoétu obce.

Mezi mistni poplatky podie zakona o mistnich poplatcich (§ 1 ZMP) patii:

* poplatek ze psi,

» poplatek za ldzetisky nebo rekreacni pobyt,

= poplatek z ubytovaci kapacity,

= poplatek za povoleni vijezdu s motorovym vozidlem do vybranych mist a ¢asti
mést,

»  poplatek za uZivani vefejného prostranstvi,

»  poplatek za provozovany vyherni hraci piistroj,

» poplatek ze vstupného,

» poplatek za provoz sytému shromaZd’ovéni, sbéru, pieprav, tfid€ni, vyuZivani
a odstrafiovani komunalniho odpadu,

= poplatek za zhodnoceni stavebniho pozemku moZnosti jeho pfipojeni na stavbu

vodovodu nebo kanalizace.
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Jak je zmin€no vyle, obce zavadé€ji poplatky vramei jejich samostatné plsobnosti
obecné zdvaznou vyhlaSkou. Pravomoc vydavat obecng zivaznou vyhldsku
je vyhrazena podie ustanoveni § 84 odst. 2 pism. i) zdkona o obcich zastupitelstvu obce,
které je pHi vydéni vyhlasky povinno zajistit nejen soulad se viemi zikony, ale i postup,
ktery pii jejim vyddni musi byt dodrZen. ,,Obecné zavazné vyhldsky jsou v deském
pravnim fadu charakterizovény jako ,mistni externi normativni spravni akt”. Obec
je mitZe vydat jen pro sviij izemni obvod.«*’

Zakon o mistnich poplatcich uréuje ve svém § 14 odst. 2 minimdlni ndplii obecné
zavazné vyhladky obce. Jsou jimi: konkrétni sazba poplatku, chlasovaci povinnost
poplatniklh ke vzniku a zaniku poplatkové povinnosti, splatnost poplatkil, udlevy
od poplatkli popfipad® osvobozeni od nich. Vyhldska nemfize stanovit Z&dnd prava
a povinnosti poplatkovému subjektu nebo spravei poplatku, které by prekracovaly
rdmec ZMP a SpDP a nemuZe uklddat ani sankce za nesplnéni povinnosti poplatnika,
které nejsou obsahem uvedenych zakonl. Ukdzka vyhldsky mésta Maridnské Lazné

tykajici se mistniho poplatku je v pfiloze &. 4.

Subjektem platicim poplatek se obecn&€ rozumi poplatnik, platce poplatku,
pravni nastupce fyzické & pravnické osoby, kterd je jako poplatkovy subjekt vymezena
zékonem. Poplatnikem je pravnické nebo fyzicka osoba, jeZ je povinna, podle pravniho
predpisu, poplatek zaplatit. V nékterych ptipadech poplatnik neodvadi poplatek ptimo.
Zakon miize jeho vybér, spravu a vypofadani uloZit jiné osob& — platci. Platcemn
se rozumi osoba, kterd pod vlastni majetkovou odpovédnosti odvadi spravei dané
poplatek vybrany od poplatnikd, je to subjekt, na ktery obec pfenesla povinnost vybéru,
spravy a vypofadéni poplatku viiéi mistnimu rozpo&tu. Takovymto platcem je napfiklad
poskytovatel lazefiského &i rekreaéniho pobytu, ktery je povinen uvedeny poplatek
ve stanovené vy3i pro obec od poplatnikd vybrat. Plitce za poplatek rudi, je ze zakona

ruditelem.

Zékon o mistnich poplatcich umoZiuje osvobodit nékteré osoby z poplatkové
povinnosti (napiiklad osoby zdravotné postizené nepodléhaji poplatku za uZivéni

vefejného prostranstvi v pfipad® vyhrazen trvalého parkovaciho mista). Na osvobozeni

* PELC, V. Mistni poplatky: iiplné zn&nf zikona o mistnich poplatcich s vysvétlivkami. 2.aktualizované
vydéini. Praha: Linde Praha a.s., 2004, 5. 183
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m4 poplatnik narok, pokud splituje pfedpoklady stanovené zakonem. Pokud tomu tak je,
musi mu byt osvobozeni pfiznéno.m

Mimo to miZe obec, kierd poplatek spravuje, na Zadost poplatnika poplatek, jeho
ptislufenstvi nebo oboji prominout, a to z dliivodil odstran&ni tvrdosti tpravy. V tomto
pfipad® nema poplatnik ndrok na vydani kladného rozhodnuti. Z divodl odstranéni
tvrdosti se k jednotlivym poplatnikim pfistupuje individudlné a na zaklad®€ zhodnoceni
situace poplatnika obec zcela nebo Caste€né poplatek promine. S ohledem na to,
Ze se jedna o vlastni piijem obce, nestanovuje zdkon Zadny finanéni limit a je tedy
naivaze obce, jak v kazdém piipadé rozhodne. ZMP plné nefeSi procesni postup
pfi fizeni o sniZeni &i prominuti poplatku, proto zde subsidiarn€ plati ustanoveni
§ 55a odst. 3 a4 ZSpDP.

Byla 1i Zadost o prominuti zamitnuta, lze novou podat nejdiive po Sedesati dnech
ode dne dorudeni zamitavého rozhodnuti. V této nové Zddosti nemohou byt uplatnény
stejné davody, které jiZ obsahovala Zadost plivodni. P¥i opakovani jiz odmitnutych
divodd, bude novd Zddost bez posouzeni odloZena. O odloZeni musi byt Zadatel
vyToZUmen.

Rozhodnuti o prominut{ poplatku nemusi obsahovat odlivodnéni a opravné prostfedky
se proti nému nepfipoustéji. ,,Na prominuti nenf prévni narok, obec vidy rozhoduje
v konkrétni vEci na zdkladé vlastni ivahy. Jde o pravni upravu prostfednictvim institutu
spravniho uvazeni. ! Jedns se tedy o tilevu fakultativni a k jejimu prominuti méze dojit
kdykoli.

Poplatkovym zikladem je urditd skuteCnost (napt. poplatek za zhodnoceni
stavebniho pozemku), zniZ se poplatek vymétuje a vyméfuje se podle méfitelné
jednotky.

Sazby mistnich poplatkd jsou stanovené pevnou ¢éstkou. V ZMP je ale umoznéna
tzv. paudalizace poplatku, pod kterou se rozumi stanoveni pauddlnf $stky za vymezené
obdobi (tyden, mé&sic, rok). Pau3alizovat poplatek lze bud’ jednostrannym stanovenim
paudalu obci, napfiklad poplatek za lazeiisky nebo rekreadni pobyt, nebo stanovenim

paudilniho poplatku po dohodé s poplatnikem, napiiklad poplatek za povoleni ke vjezdu

S0 Ustavni soud CR, 10.12.2002, sp. zn. PL. US 16/02: Obec je opravnéna zakotvit v obecné zévazné
vyhld¥ce osvobozeni & tlevu od poplatku za pfedpokladu, Ze tim nedochdzi k obchdzeni zdkona a
diskriminaci poplatnild.

51 PELC, V. Mistni poplatky: Gpiné znén{ zékona o mistnich poplatcich s vysvétlivkami. 2.aktualizované
vydani, Praha: Linde Praha a.s., 2004, 5. 252
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s motorovym vozidlem do vybranych mist a ¢asti m&sta.

Poplatnik m& obecnimi vyhldskami uréenou oznamovaci povinnost. Musi
ve thiitach, které jsou u jednotlivych poplatkll stanoveny, ozndmit spravei poplatku
potfebné skute¢nosti pro spravné stanoveni poplatku. Pokud poplatnik tuto povinnost
nesplni, miZe sprivce poplatku vyméfit poplatek sim, a to do tH let od konce
kalendéainiho roku, ve kterém poplatkova povinnost vznikla.

V souladu sipravou ZSpDP je stanovena moZnost vybrat a vymoci poplatek
i po uplynuti tfileté lhity, pokud byl vtéto dobé proveden spravcem poplatku ukon
sméfujici k jeho vyméfeni nebo doméfeni. Poté bezi tfileta thiita znovu od konce roku,
v némz byl poplatnik nebo platce o tomto fikonu pisemné uvédomén. Vyméfit a doméfit
lze poplatek neipozdé€ji do 10 let od konce kalendafniho roku, ve kterém poplatkova
povinnost vznikla.

Nebude-1i poplatek zaplacen v&as nebo ve spravné vysi, vyméH spravee poplatek sam
platebnim V}’/mé':rem.52 Pfi€emz sankci zapozdni dhradu je pak p¥ipadné zvyZeni
poplatku, a to az na trojndsobek. Vymefené poplatky se zaokrouhluii na celé koruny

nahoru.

Pokud ZMP nestanovi jinak, vztahuje se na vykon spravy téchto poplatki, kterou
vykonava obecni ufad jako orgadn obce v pfenesené pGsobnosti, zdkon &. 337/1992 Sb.,
o spravé dani a poplatki, ve znéni pozd&jsich pFedpisil. 3
Rizeni o mistnich poplatcich je tedy Fzeni datiové.>® ZSpDP upravuje spravu dani

a poplatk(, které jsou pi{jmem rozpodti obci Jde o obecné ustanoveni o plisobnosti

52 Takovéto Rozhodnuti j¢ pro pHjemce pravné G&inné pouze tehdy, je-li fadnym zpiisobem dorudeno
a ma-li zdkladni naleZitosti vymezené zékonem o spravé dani a poplatkd: oznaceni opravnéného spravce
dané, ktery rozhodnuti vydal, &islo jednaci, &islo platebniho vyméry, datum pedpisu rozhodnuti, vyrok
s uvedenim pravnich pfedpis, podle nichZ bylo rozhodovéano, a také Zastku a &islo aétu piisluiné banky,
na které ma byt 4astka zaplacena, lhita plnéni, poudeni o mistu, dob& a formé podanf opravného
prostfedikn s upozorngnim na pfipadné vyloudenf odkladného tfinku, vlasmorutni podpis povéFeného
pracovnika spravce dang s uvedenim jména, pHjmeni a funkce, a otisk Gfedniho razitka se statnim
makem, V podrobnostech PELC, V. Mistni poplatky: (piné znéni zikora o mfstnich poplatcich
s vysvéthvkaml 2.aktualizovangé vydani. Praha: Linde Praha a.s., 2004, 5. 175 an.

3 Ustavni soud CR, 26.4.1994, sp. zn. PL. US 39/93: Pokud jde o stanovenf mistnich poplatkd, jejich
sazbu, reZzim vybirdni, osvobozeni od nich apod., je obec povinna respektovat platné znén{ zédkona
& 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich. Obce jsou timto zakonem zmocn&ny k vyddvani obecné
zévaznych vyhlaSek upravujicich mistni poplatky, aviak pouze v ptipadech vtomto zdkone taxativné
vypottenych. Uprava jingch poplatkﬁ obecn& zédvaznou vyhlatkou obce je vrozporu suvedenym
zékonem. Poplatky, jez nejsou mezi poplatky jmenovanymi v § 1 ZMP, které obec miZe upravit svou
obecnd zAvazmou vyhldikou, uloZit nelze; ta ¥ist obecnd zAvazné vyhlaSky, ktera takovy poplatek
?Pravuje, je v rozporu se zdkonem.

Plaini pravni (prava je v zikon& & 337/1992 Sb., o sprivé dani a poplatkd, ve znéni pozdé&jsich
pledpisi
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zékona pro fizeni ve vécech dani a poplatklt (Jex generalis), k némuZ je zikon

o mistnich poplatcich v poméru speciality, jako predpis zvlastni (lex specialis) — jeho

ustanoveni maji proto pifed daflovym fiaddem pfednost. ZSpDP a ZMP jsou

ve vzajemném vztahu zakona obecného a zvlastntho, tadiz ZSpDP se pfi fizeni

ve vécech poplatkil pouzije tehdy, pokud zakon o mistnich poplatcich nestanovi jinak.

Tabulka &. 5: Mistni poplatky a jejich sazba stanovena ZMP

Druh poplatku

Sazba

Poplatek ze pst

az 1 500 K&/rok za jednoho psa, u druhého
a kazdého dalsiho 1ze aZ o 50 % vice

Poplatek za lazefisky nebo rekreaéni pobyt

aZ 15 K&/ osobu/ zapodaty den pobytu, lze

paunsaini platba

Poplatek za uzivani vefejného prostranstvi

az 10 K&/ m*/ den, u prodejnich,
reklamnich zafizeni, lunaparki a jinych
atrakc{ aZ desetinasobek sazby, lze

pausélni platba

Poplatek ze vstupného

az 20 % z thmné ¢éstky vybraného
vstupného, bez DPH, 1ze pausdlni platba

Poplatek z ubytovaci kapacity

az 4 K&/ vyuzité 1dZko a den, 1ze ro¢ni
pausalni platba

Poplatek za povoleni k vjezdu s motorovym

vozidlem

az 20 K&/ den, lze paudalni platba

Poplatek za provozovany vyherni hraci

plistroj

1 000 K& - 5 000 K&/ 3 mésice

Poplatek za provoz systému
shromazd’ovani, sbéru, ptepravy, tfidéni,
vyuZivani a odstrafiovani komunélnich
odpadd

aZz 250 K&/ osoba/ rok + az 250 K&/ osoba/
rok ze skuteénych naklad® na sbhér a svoz
netf{déného komunalniho odpadu

Poplatek za zhodnoceni stavebnfho
pozemku

maximalné rozdil ceny stavebniho
pozemku bez moZnosti pfipojeni na
vodovod a kanalizaci a ceny pozemku

s touto moZnosti
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6.1.1 Poplatek za povoleni k vjezdu s motorovym vozidlem

V souvislosti s institutem vlastnictvi bytu je moiné spojit existenci mistniho
poplatku vztahujiciho se k viezdu motorového vozidla do vybranych mist a ¢asti mést.
Smyslem tohoto poplatku je umoznit obci omezit pohyb motorovych vozidel v uréit€
lokalit& obce, kterou vétdinou byvaji historické &sti m&st nebo zlepsit zivotni podminky
vur€itych mistech. V obecni vyhlasce tedy musi byt upraveno, pro které &ésti obce
bude rezim vybirdni poplatku platit, pokyny k vydavani povoleni k vjezdu, placenf
poplatku a osvobozeni od jeho zaplaceni. Cisti obce podléhajici poplatku musi byt
oznadeny dopravnimi znackami.

Pfi zavidéni tohoto poplatku je tieba dodrZovat jeho soulad se zikonem o pozemnich

komunikacich, aby nedo$lo k omezeni jednani, ktera tento zikon umotiuje. ™

Poplatek je vybiran od fyzickych &i pravnickych osob, kterym bylo vydano povoleni
k vjezdu s motorovym vozidlem®® do mist oznacenych prisluinou dopravni znackour.
Zaplaceni poplatku, resp. udéleni povoleni, se prokazuje potvrzenim umistényrn
na viditelném mist& vozidla. Toto plati také pro fidike, kiefi jsou osvobozeni
od zaplaceni mistniho poplatku.
Ustanoveni § 10 odst. 1 ZMP vymezuje okruh osob, které poplatek neplati. Jsou jimi
fyzické osoby, které maji v poplatkové oblasti trvaly pobyt nebo v dan€ oblasti vlastrai
nemovitost (byt). Stejné tak poplatek nehradi osoby jim blizké,”’ manzelé téchto osol
ajejich déti. Daldimi osobami, které jsou z poplatkové povinnosti vynaty jsou osobyr,
které ve vybraném misté uZivaji nemovitost ke své hospoddské Cinnosti
(jejich zamé&stnanci viak poplatku podléhaji) nebo které jsou drZiteli prikazu ZT P
a jejich privodeci.
Uvedeny vy&et osob od poplatku osvobozenych nemusi byt koneény, obec miZe obecrai

vyhlagkou okruh osob, od kterych se poplatek nebude vybirat, roz3ifit.

% BAKES, M. a kol. Finanéni prévo. 4.aktualizované vyd. Praha: C.H.Beck, 2006, s. 338: Nesmi doj 1t
k omezeni obecného uZivdni komunikace. Zakon o pozemnich komunikacich umoziuje, aby mistnyi
komunikace nebo jejich tiseky vymezené obecnd zdvaznou prévni nofmou (vyhléskou obce) bylo moZng
uEit za cenu sjednanou v souladu s cenovymi predpisy k stani silni¢niho motorovéhe vozidla na doby
fasov& omezenou, nejvyie viak na dobu 24 hodin. ) s .

% 7akon & 361 /zoodlvgb., ve znéni pozd&jsich predpist, § 2 pism. g) ,.Motorové vozidio je nekolejov-g
vozidlo pohdné&né vlastni pohonnou jednotkou a tmlejb:;; a manzel; jiné osoby v pome&

57 . p . &, Sourozenec ; ra

OZ § 116: ,,Osobou blizkou je ptibuzny v fadé prme, o ”
mdinné§m nebo obdobném se poémgaji za osoby scbé navzidjem blizké, jestliZe by iijmu, kterou wrp&1 5

jedna z nich, druh4 davodng pocitovala jako tijmu viastni.*
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Sazba poplatku je v ZMP stanovena homim limitem. Jeho maximdlni vy3e mize

¢init 20 K¢ za vozidlo za den, ale po dohodé s poplatnikem miiZe byt poplatek stanoven

pausalni castkou (tyden, mésic, rok).

Pokud je tedy osoba vlastnikem bytu v takové &asti mésta, ktera podléhd zminéné
poplatkové povinnosti, je opravnéna k osvobozeni od poplatku za povoleni k vjezdu
s motorovym vozidlem do uvedené oblasti. O osvobozeni bude tato osoba Zadat
u pfislu§ného méstského Ofadu, kterému doloZi své vlastnické pravo kbytu
{vypis z katastru nemovitosti). Jako dalsi ptedloZi ob&ansky prikaz a velky technicky
prikaz vozidla, popf. dal3i dokumenty vyplyvajici z Zadosti o povoleni k vjezdu
v ptisludné obci. Vlastnik bytu je timto osvobozenim upfednostiiovan pfed ostatnimi

osobami vjiZzdé&jicimi dodané oblasti pravé v disledku institutu vlastnictvi.

6.1.2 Poplatek spojeny s odstratiovanim komunainiho odpadu

Zplsob financovani hospodafeni s komundlnim odpadem a jeho Upravy obecn®
zavaznou vyhlaskou obce je zcela na uvaZeni obce. Ta md na vyb&r z nasledujicich
zakonnych variant feSeni:

» Mistni poplatek za provoz systému shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni,
vyuzivani a odstrailovdni komunélnich odpadi podie ustanoveni § 1 pism. h)
zakona &. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich,

» vybirdni uhrady za komundlni odpad na zdklad® smluvnihe systému ve smyslu
ustanoveni § 17 odst. 5 zdkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a

» poplatek za komunélni odpad dle ustanoveni § 17a zikona o odpadech.

U prvni uvedené varianty je pro platbu urdyjici existence trvalého pobytu fyzické osoby
v obci, respektive vlastnictvi stavby urené nebo slouZici k individudlni rekreaci,
ve které neni k trvalému pobytu hldSena Zidnd osoba. Zbylé dvé varianty odvozuji
platbu od skuteéné produkce komunalniho odpadu na Gzemi obce. V t&chto piipadech
je tedy poplatnikem kazda fyzickd osoba, pfi jejiz Cinnosti na Gzemi obce vznika

komunélni odpad.
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6.1.2.1 Poplatek za provoz systému shromaZdovani, sb&ru, pfepravy, ti{deéni,

vyuZivani a odstratiovani komunalnich odpadi

Poplatek za provoz systému shromaZd'ovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuZzivani
aodstrafiovani komunalnich odpadt byl zaveden zékonem o odpadech®,
ktery novelizoval ZMP, a upravuje piispévek obyvatel obei na néklady, které obcim
vznikaji v souvislosti s likvidaci komundlniho odpadu. Pfedmétem tohoto poplatku
je komunalni odpad v podobé, vjaké ho vymezuje zékon o odpadech v ustanoveni
§ 4 pism. b): |, Proucely tohoto zdkona se rozumi komundinim odpadem — veskery
odpad vznikajici na vzemi obce pFi Cinnosti fyzickpch osob, s vwiimkou odpadi
vzmitkajicich  u prdvnickych nebo  fyzickych osob  oprdvnénych  k podnikani. "
Jde o pauddlni poplaiek na provoz celého systému. Tento poplatek ale neni Umérny
vyprodukovanému odpadu. Poplatnik je povinen k tthrad€ bez ohledu na mnoZstvi
vyprodukovaného odpadu

Poplatnikem je fyzick4 osoba, ktera m4 v obci trvaly pobyt.” Pravai tpravou je také
pfipusténo, aby tento poplatek odvadél spoleény zastupce za viechny ¢leny doméacnosti,
stejné tak mdZe udinit za rodinny & bytovy dim jeho vlastnik nebo spravee domu.
Z uvedeného vyplyva, Ze je na vili poplatmika, zda bude poplatek odvadét sam
&t prostiednictvim jiné osoby. Obec nemiiZe takové plnéni poplatkové povinnosti nafidit
obecné zdvaznou vyhlaskou.

Soucasné zékon uréuje za poplatnika fyzickou osobu, vlastnici nebo spoluvlastnici
stavbu, ktera je urfena nebo slouZ{ kindividualni rekreaci. V pfipadé, Ze siavbu
spoluvlastni vice osob, jsou tito spoluvlastnici povinni platit poplatek spole¢né a
nerozdilng ve vy§i, kterd odpovida poplatku za jednu fyzickou osobu.

Povinnost platit poplatek maji také cizinci, ktefi maji na izemi Ceské republiky trvaly
pobyt na zdkladé povoleni k pobytu podle ustanoveni § 65 an. zékona &. 326/1999 Sb.,
o pobytu cizinef na tizemi Ceské republiky, ve zn&ni pozd&jsich ptedpisil.

£ 17 a § 84 zakona & 185/2001 Sb., zéken o odpadech, ve mnéni pozdéjéich predpist

* Trvalym pobytem se ve smyslu ustanoveni § 10 zékona & 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel rozumi
adresa pobytu ob&ana v Ceské republice, kterou si zvoll zpravidla v mist¥, kde m4 rodinu, rodite, byt
nebo zaméstndni. Ob&an miZe mit jen jedno misto trvalého pobytu a to v objektu, ktery je oznacen ¢islem
popisnym nebo evidendnitn a ktery je uren k bydleni, ubytovéni nebo individualn{ rekreaci.
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Pokud tedy osoba vlastni, poptipadé spoluvlastni byt, ve kterém ma hiagené tryalg
bydliste je povinna obci, v jejimZ katastrilnim (zemi se dany byt nachazi. platit
uvedeny poplatek za komunalni odpad za podminek, Ze je tato povinnost stanovena
obecn& zévaznou vyhléSkou obce.

Poplatek ma charakter r0zpodtovy a je na obei, aby poplatek prizpisobila vlastnim
podminkam a potfebam.* Sazba poplatku je tvofena soudtem dvou slozek a maximalné
muze dosahovat 500 K&.

«  Prvni je pevn® stanovena &astka za osobu s trvalym pobytem v obei a jeji vyse

Iw I

Jje 250 K¢ za osobu a kalendaini rok.
= Druhou &asti poplatku je ¢astka, vychazejici ze skutednych nakladi obce za shér
a svoz netfidéného odpadu v pfedchozim roce. Tato &astka maZe byt obef
stanovena az do vyle 250 K& za osobu uvedenou v pfedchozim bode
a kalendéini rok. V souvislosti s tim obec v obecng zdvamé vyhiasce stanovi
roz¢tovani nakladi na sbér a svoz netfidéného komunalniho odpadu na osobu.
V piHipadé zmény mista trvalého pobytu nebo zmény vlastnictvi stavby, kterd je urena
nebo slouZi k individudlni rekreaci v pribéhu kalend4iniho roku, se uhradi poplatek
vpome&rné vysi, kterd odpovida poétu kalendéfnich mésicl pobytu nebo vlastnictvi
stavby v piisluiném kalendainim roce. Dojde-li ke zméné v prib&hu kalendainiho

mésice, je pro stanoveni poétu mésicl rozhodny stav na konci tohoto mesice.

6.1 .2.2 Jiné thrady ndkladii obce za nakladéni s komunélnim odpadem

V edle mistniho poplatku upraveného v ZMP a ZoQdp., zakon o odpadech upravuje
dal¥ Avé moznosti thrady nakladi obce za naklsdéni s komunalnim odpadem. Jsou jimi
poplatek za komunalni odpad podle ustanoveni § 17a a smiuvni thrada podle
§17 odst. 5. Obé tyto platby mohou byt obei stanoveny pouze tehdy, pokud obec
vobecnd zdvazné vyhlaice stanovila systém shromazd’ovani, sbéru, pfepravy, tHidéni,

VYUZ{~4ni a odstrafiovani komundlnich odpadt vznikajicich na jejim uzemi.

® PHiblisns kalkulace nakladd na likvidaci komundlniho odpadu: Naklady na netfidény odpad Cini
vCeske ?;Sublice v priméru asi 300 K¢/na osobw/na kalenddini rok. Celk-ové ndklady spojene s llk"gd?m
vetkeré&ho komundlniho odpadu, tj. véetnd tfidéni &ini vpriméru asi 4’20 - 450 Kt‘:‘fr;‘a os?a tu,;n;
kalend&in{ rok. V podrobnostech PELC, V. Mistni poplatky: iplaé zn2ni zakona o mistmich poplateic
S Vysv&tlivkami, 2.aktualizované vydéni. Praha: Linde Praha a.s., 2004, s. 147
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V ustanoveni §17 odst. 5 ZoQdp. umoziinje obei vybirat thradu za shromaZd’ovani,
sbér, prepravu, tiidéni, vyuZivani a odstrafiovani komunalniho odpadu od fyzickych
osob na zikladé obanskopravni smlouvy stim, Ze tato smiouva musi byt pisemnd
s pevné stanovenou vy thrady. Stejné tak osoby, které produkuji odpad zatazeny
podie Katalogu odpadt® jako odpad podobny komunalnimu z &innosti pravnickych
osob a fyzickych osob opravnénych k podnikani, mohou na zdkladé smlouvy s obci
vyuZit systému zavedeného obef pro nakladani s komundlnim odpadem.

Obec si ale musi dat pozor, Ze pokud vybira takovouto smluvni thradu, nemézZe stanovit

soudasné poplatek podle § 17a ZoOdp. ani poplatek za sbér odpadu podie ZMP.

Ve vlozeném § 17a je uvedena dal$i mozZnost financovani naklddani s komunalnim
odpadem na Gzemi obce, je ji poplatek za komunalni odpad.

Poplatnikem v tomto piipadé je kazda fyzicka osoba, pti jejiZ ¢innosti vznikd komundlni
odpad. Urdeni osoby poplatnika je tady vazano na produkci komundlniho odpadu, nikoli
na trvalé bydlisté &1 vlastnicky vztah k nemovitosti, jako je tomu u mistniho poplatku.
Plitcem poplatku je vlastnik nemovitosti (fyzickd & prdvnickd osoba), kde vznika
komunalni odpad. Jde-li o budovu, ve které vzniklo spoledenstvi vlasmikid jednotek
podle zviastniho zdkona, je platcem toto spoledenstvi. Platce obei stanoveny poplatek
rozuétuje na jednotlivé poplatniky.

Maximalni vySe poplatku se stanovi podle pfedpoklddanych nakladd obce vyplyvajicich
z rezimu nakladani s komundlnim odpadem rozvrZzenym na jednotlivé poplatniky podle
po¢tu a objemu nadob urlenych k odkladani odpadfi piipadajicich na jednotlivé
nemovitosti nebo podle poltu uZivatell byt a s ohledem na Uroven tf{déni tohoto
odpadu. V poplatku mohou byt promitnuty i naklady spojené s prondjmem nadob
uréenych k odklddani odpadu

Spravu poplatku vykondvé obec, kterd jej ve svém Uzemnim obvodu zavedla a samotny

poplatek je jejim pijmem.

*! Katalog odpadfi vydédvd Ministerstvo Zivotniho prostfedi prostfednictvim vyhlasky. Platnou pravni
ipravou je vyhlddka & 503/2004 Sb., kterou se mé&ni vyhldka Ministerstva Zivotntho prostfed(
& 381/2001 Sb., kterou se stanovi Katalog odpadii, Seznam nebezpetnych odpadil a seznamy odpadh a
statll pro utely vyvozu, dovozu a tranzitu odpaddl a postup pfi udélovéni souhlasu k vyvozu, dovozu a
tranzitu odpadil (Katalog odpadi).

56



Cilem poplatku za komunaini dopad meélo byt zohlednéni mnoZstvi odpadu
jednotlivych poplatnikl tak jejich motivovani ke sniZeni produkece odpadu. ,,Vzhledem
ke kritériim uréujicim vy3i poplatku, z nichZ je rozhodujicim kapacita sb&mych nadob,
viak poplatek nepini pfedpokladany figel.“%?

6.1.3 Poplatek za zhodnoceni stavebniho pozemku moZnosti jeho pfipojeni na

stavbu vodovodu nebe kanalizace

Jak jsem jiZ vtextu uvedia, vlastnik bytu a pozemku vztahyjiciho se k budove,
v niZ se byt nachazi, miZe byt odlidny. V takovém piipadé se tento poplatek tyka pouze
vlastnika daného pozemku. Pokud ale osoba spolu s vlastnictvim bytu a adekvatniho
podilu na spoleénych prostorech nabude také podil na pozemku, stava se poplatnikem
poplatku za zhodnoceni stavebntho pozemku pokud se jednd o prvniho vlastnika nebo
pokud byla stavba vodovodu a kanalizace vybudovdna obei dodateéng. Jde tedy
o poplatek jednordzovy a spolu s daldimi vlastniky, ktef také nabyli pfimé&feny podil

na pozemku, jsou povinni zaplatit tento poplatek spoletné a nerozdilné.

Jednid se o poplatek, ktery je spojen s investicemi do infrastruktury, jejichZ
nasledkem je zvySeni hodnoty pozemku. Ukelem tohoto mistniho poplatku je tak
pfedevsim ziskéni ¢4sti finanCnich prostfedkdl, které obec vynaloZila na vybudovani
stavby vodovodu ¢i kanalizace. Podminkou pro to, aby obec mohla vybirat poplatek je,
%¢ vodovod ¢i kanalizaci vybudovala obec sama, a to po dni GCinnosti zdkona
o vodovodech a kanalizacich & 274/2001 Sb., tedy po 1. lednu 2002, Obec takto
investuje do pozemk{ ur€enych pro novou vystavbu na dosud nezastavénych pozemcich
nebo do &4sti zastavéného Gzemi obce, uréenych k pfestavbé existujici zastavby. Obec

musi jednat v souladu s izemné plénovaci dokumentaci.

Poplatnikem je vlastnik stavebniho po.z'emku‘53 (vlastnik bytu s vlastnickym podilem
na pozemku), ktery byl zhodnocen tim, Ze mu byla poskytnuia moZnost na ptipojeni

jizobei  vybudovanych staveb vodovodu ¢ kanalizace. Tento pozemek

2 JIRASKOVA, 1, SOBOTKA,M. Zikon o odpadech s vysvétlivkami a provad¥ci pfedpisy. 2. vyd.
Praha: Linde Praha a.s., 2005, 5.50

% Ylastnikern pozemku rozumé&jme fyzickou nebo pravnickou osobu, kterd je jako vlastnik zapsand
v katastru nemovitosti.
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je charakterizovan v izemng planovaci dokumentaci jako tizemi zastaviteiné pro vydani
stavebniho nebo jiného povoleni podle zikona o zemnim pldnovani ve stavebnim fadu
pro stavbu, kterd bude hlavni stavbou na pozemku.

Dochazi ke zpoplatnéni pouze prvni moZnosti napojeni se na stavbu vodovodu
a kanalizace. V pfipad€, Ze obec buduje tyto stavby nové z divodh napf. havarijniho

stavu, poplatek se jiZ znovu neplati.

Sazba poplatku stanoveného obci obecné zdvaznou vyhlaskou nesmi pfesdhnout
rozdil ceny stavebniho pozemku bez moZnosti pfipojeni na obci vybudovanou stavbu
vodovou &1 kanalizace a cenou stavebniho pozemku s touto moznosti. Cena stavebniho
pozemku se stanovi podle zvladtniho predpisu,* a to podle roku, ve kterém nabylo
pravni moci  kolaudaini rozhodnut{ pro stavbu vodovodu ¢i kanalizace,
které vybudovala obec. S terminem tohoto rozhodnut{ musi byt poplatnik seznamen.
Konkrétni vyde sazby se mé stanovit obecnd zavaznou vyhldskou, a to na 1 m’

zhodnoceného stavebniho pozemku. Jeji maximalni vy3e neni v zakoné uvedena.

6.2 Pi{spévky vlastnika na provoz spravy nemovitosti

Vedle dani a poplatki miZeme svlastnictvim bytu spojit také platby
soukromopravniho charakteru, jejichZ cilem je piispét na spravu nemovitosti. Zalezi
na vlastnicich nemovitosti, zda a vjaké vy8i budou stanoveny. Na rozdil od dani
a poplatkli neni tedy zakonem stanovena jejich vy$e a neni tfeba k jejich existenci
obecni vyhlagky, postadi domluva vlastnikdl bytovych jednotek.

Vlastnik bytové jednotky ma pravo podilet se na spravé domu v rozsahu
odpovidajicim jeho spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu
(jedna se o ustanoveni dispozitivni povahy, z ¢ehoZ vyplyva, Ze vlastnici jednotek se
mohou dohodnout i jinak). VEtSi byty tedy plati vice, mensi méné.

Pod pojem spriava domu spada nejen sprava spoleénych ¢astf domu, ale i zajiSt'ovani
jejich provozu a oprav. Napfiklad: zajiStovani provozu a oprav zahrnuje Cinnosti

spojené s provozem kotelny, pradelny, zabezpefeni funkénosti spoleénych rozvodh

“ vyhladka &. 279/1997 Sh., kterou se provadji n&kter ustanoveni zdkona & 151/1997 Sh., ¢ ocefiovéni
majetku a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdijiich predpisl. Vyhlaska stanovi ceny, koeficienty,
pfira¥ky a srazky ktémto cendm a postupy pfi uplam&ni zplisobll oceftovani v&ci, prév, jinych
majetkovych hodnot a sluZeb a pro konkréni pozemky.
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elektrické energie, plynu, kanalizace, vody, revize pfisluinych zafizeni v domé
(kominy, vytahy). Déle také &istota a uklid chodniki piiléhajicich k nemovitosti,
deratizace, desinfekee, vie v prostorach spolednych ¢4sti domu. Jedna se také o opravy
sttechy, fasady, okapi, schodu, zabradli aj.

Pokud je vlastnik domu také spoluvlastnikem pozemku podili se obdobnym zplisobem
na jeho udrzbé.
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7. Zavér

S vlastnictvim bytu vznikaji vlastnikovi datiové popt. poplatkové povinnosti.
které je povinen uhradit.

Dafovou povinnosti je dafi z nemovitosti, kterou vlastnik plati kazdoroéné, pokud
od dané neni osvobozen, a celd vy3e této dané je pijmem obce, v jejim? katastrélnim
Gzemi se viastnikitv byt nachdzi. V soudasné dobs vyse této dané neni nijak z&vratnd.
ale v ramei obecniho rozpoétu to také neni &4stka zanedbatelns.

Nazory odborné vefejnosti na tuto dafi se li§i. Jedni by ji ponechali pravé jako obecni
ptijem, pomoci kterého viastnik pfispivd na rozvoj ,.své" obce, jini zrusili z divodi jeji
nespravedinosti vici lidem, ktefi se vlastnimi prostfedky postarali o stfechu nad hlavou.
Stejné jako u jinych dafiovych povinnosti dodlo ke zméné vyse a zplisobu vybirani dang
i v souvislosti s dani z nemovitosti se 0 zmé&né uvazuje. V textu jsem zminila moznost
Zvy$eni této dan€ v zavislostt na trzni cené nemovitosii. ale také jsem poukézala na fakt.
Ze stat by mél bydleni podporovat a nikoli stanovit takovou darfi, kterd by byla chapana
vetejnosti jako sankce za drZeni majetku. Je tedy velice diileZité pii1 ptipadné zméng této
dané postupovat zplisobem, ktery by byl spravedlivy vii¢i viem vlastnikiim nemovitosti
a ktery by poukézal na nisledné vyuZiti prostfedkd ziskanych touto dani. Pokud obec
vyuZiva ziskané prostfedky ve prospéch svého rozvoje a dilsledkem toho dochazi
ke zhodnoceni{ majetku fyzickych &i pravnickych osob a vlastnik si je tohoto fakta
védom. nebude dat povarovat za nespravedlivow. Pokud ale jsou obei ziskane
prostiedky vyuzity jinym zpisobem, pHipominam, Ze dafi z nemovitosti je prosttedkem
bez Gelového urdeni, mohou vlastnici nemovitosti opravnéné posuzovat tuto platbu
za jakousi formu sankce za to, Ze vlastni.

P# zachovani této dang a pHpadné zmény jeji vyse by proto mé&l byt kladen diraz nejen

na spravedlnost jejiho stanoveni ale také na zvefejnéni hospodafeni s témito prostiedky.

V souvislosti s dani z nemovitosti a s otazkou regulace ndgjrotl nyni majitelé domii
pronajimajici byty za netrZnimi nijemné pozadujf od stétu, aby je osvobodil od placeni
dan® znemovitosti. Takovéto osvobozenf by bylo chapdno jako jedno zopatieni

kompenzujici majitelim domi vzniklé Zkody kvili regulaci néjemného, které nékdy
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nepokryva naklady spojen¢ s opravami, investicemi a pinéni zékonnych povinnosti
pronajimatele vii ndjemci.

Navrh majiteld domil souvisi stim, Ze letos kon&i patnactileté osvobozeni od dané
znemovitosti pro dv€ velké skupiny majitelt domd sregulovanym ndjemnym.
Jde jednak o domy, které byly navraceny na zékladé restituce, jednak o domy postavené
do roku 1948, v nichZ je bud’ nadpoloviéni vét3ina najemnich bytd, nebo byty v nich
byly nejmén& 15 let obsazeny jinymi osobami neZ vlastnikem &i jemu blizkymi
osobami. Jak se k danému poZadavku postavi Ministerstvo financi je$td neni zcela

jasné.

Jako poplatkové povinnosti spojené s vlastnictvim bytu jsem uvedla povinnosti
ifi. Poplatek za povoleni k vjezdu s motorovym vozidlem do vymezenych &asti obce,
od kterého je viak vlastnik, jehoZ byt se nachdzi v poplatkoveé zéng, osvobozen.
On a jemu osoby blizké jsou oprdvnény vjet motorovym vozidlem do vyznalené zény
bez uhrazeni poplatku. Poplatek spojeny s odstratiovan{ komundlntho odpadu, kde jsem
zminila moinosti, mezi kterymi si obec miZe vybrat a podle svého zéméru zvolit
takovou formu této uhrady, kterd ji bude nejlépe vyhovovat. Jednou z uvedenych
moZnosti je vézat platbu na produkei odpadu a motivovat tak osoby k 1fidéni odpadu
a Setm&j$imu piistupu k Zivotnimu prostfedi. Jako posledni poplatek je zminén poplatek
za zhodnoceni stavebniho pozemku, ktery umoZni vlastniku nemovitosti pfipojit
se na vodovodni a kanalizagni vedeni.

Poplatky tedy osoba plat{ za urgitou sluZbu, kterd ji byla poskytnuta nékym jinym
a ktera zajistuje jeji potfeby. Systém stanoveni poplatkt, jejich vySe, datum splatnosti
aj. je zdkonnou cestou jasné a jednoduse stanoven a domnivam se, Ze by takovy systém

mé| zistat zachovan i v budoucnu.

Ve své diplomové préci jsem se snaZila ukazat, Ze s institutem vlastnictvi jsou spojeny
povinnosti, které je viastnik povinen plnit. Naznadit pro a proti jednotlivym platbam
a poukazat na vyuZiti obci ziskanych prostfedkd.

Vlastnfk bytu by mal ziistat ostraZity, aby na zakladé své nevédomosti nebyl zbytedné

penalizovan, a mél by se vice zajimat o vyuZit{ finanénich prostiedkil obce.
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Vyhlaska mésta Maridnské Lazn€ upravujici mistni poplatek
za povoleni k vjezdu smotorovym vozidlem do vybranych mist

a 84sti mésta vEetng destného prohlaseni poplatnika a osoby blizké

63



Piloha ¢ 1

Vyvos danovych pfymu uzemnich samospravnych celkil v roce 2006 a ptedpokladany vyvoj

pro rok 2007
Rozdil
y y Rok 2006 Ptedpovéd na rok 2007 | 2007/2006
Danovy pfyem (%]

Kraje' | Obce™ | Celkem | Kraje” | Obce™ | Celkem | Kraje | Obce
Dati z ptidane hodnoty 19.6 | 45,2 64.8 20,7 | 47.8 68.5 {1056 | 1058
Dan zprymd praviuekyeh | 133 | 3558 | 490 | 14 | 372 | 512 {1053 ] 1039
ODSZ“LZ prymi fyzickych |y 2| 540 | 458 | 124 | 360 | 485 | 106 | 1059
Dail z nemovitosti 5,3 5,3 5.4 5,4 101,9
Spravni a mistni poplatky 5.9 59 5.9 5,9 100
Poplatky za zne13tovan
Zivotniho prostied) 3.1 >l 32 32 102
 Daiove pifjmy celkem 446 | 1314 | 176 | 47,1 | 1376 | 184,7 | 1056 | 104,7

" Podil krayii na dafiovych pfyymech podle § 3 odst2 zakona & 234/2000 Sb. o rozpoStovem urdent dani,
v platnem zn&ni
* Podil obet na dafiovych prijmech podle § 4 odst 2 zakona & 234/2000 Sb, o 10zpottovem ut&ent dani,
v platnem zneni
Zdro) www dvs cz/go/clanek asp?1d=6250773

Graficke znazomgm dafiovych piymi obct v roce 2006 a 2007
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Predpokladané pFijmy mésta Svobody nad Upou na rok 2007

Danové piijmy

Dan z pi{jmu fyzickych osob — procentni podil z celostatniho
hrubého vynosu dang

4 343 000 K¢

Dait z pfijmu pravnickych osob - procentni podil
z celostatniho hrubého vynosu dané

3 900 000 K¢

Dait z ptidané hodnoty

5936 000 K¢

Dafi z nemovitosti — 100 % vynos dané dle nemovitosti na

© . 750 000 K&
izemi obce

Spravni poplatky 200 000 K¢
Mistn{ poplatky 1652 000 K&

Nedanové pifijmy

Knihovna (poplatky ¢tenafl), prondjmy pozemkil, bytovych a

nebytovych prostor, pokuty vybirané piestupkovou komisi, 590 000 K&

aj.

Pfijmy z prodeje nemovitosti 830 000 K&

Dotace 13525 790 K4
Celkové piijmy pro rok 2007 19 726 790 K¢

Zdro).: www.musvoboda.cz/htmi/dokumenty/rozpodet_2007.doc

Grafické znazornéni piijmi obee

O Dafi 2 prijmu fyzickych osob B Daii z pi{jmu pravnickych osob

O Dafi z nemovitosti B Spravni poplatky
B Nedatiové pfijmy

0O Datt z pitdané hodnoty
O Mistni poplatky
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priloha &. 2

VYHLASKA

Nize uvedeny finanéni Gfad oznamuje, Ze

ode dNe ... O ANE e e st e

Eodveli oo e T:11 o .

dové et AR et et e E S eSS ke S metE Rt mStaey St £hre e s ebrmnn
y P
gch 000 S SO -1 I .hod. 40 wieuins cienrin . hO,

det

vyloZen k vefejnému nahlédnuti hromadny pfedpisny seznam o

VYMERENiI DANE Z NEMOVITOSTI
NA ROK ...

za nemovitosti nachazejici se v izemnim obvodu uvedenéhio finanéning GFRadu
pro poplatniky, ktefi maji trvalé bydlisté, sidlo, nebo pouwze nermovitosti v cbei

Proti vyméfeni dané se mohou poplatnici uvedeni v tomto hromadném piedpisném seznamu cdvolat piseminé nebo Ostné
to protokotu u spravce dané ve fhité 30 dni ode dne, ktery nasleduje po dni ukonéeni vyloZenitohoto hromadného pied pisrého
eznamu. Odvolani nema odkladny Gtinek, tj. nestavi placeni 2 vymahani dané. Odchyluje-H se vwwmifena dait od pRznini k dani,
ze adat v odvolaci thité o sdéleni divodu rozdilu mezi stanovenym dafiovym zikladem a dani jei byla pAznéna nebe za fizeni
zZnana. Doba poéinajici dnem, ktery nasleduje pe dni podéni fadosti a kongici dnem, kdy byl poplatnik vyrozumin o diwodech
stanoveni dané, se nepoéitd do béhu odvofaci Jhity.

Vymérena dan je splatna:

3 v poplatniki dané provozujicich zemédélskou vyrobu a chov ryb ve dvou stejnjch splatkach, a t¢ nejpoxd&j do 31. spna

& do 30. listopadu béZného zdafnovaciho obdobi,

b} u ostatnich poplatnikd dané ve dvou stejnych splatkich, a to nejpozdéji do 31, kvétna a do 0. listopadu b&ného zdafievacho
chdohi.

ob Nepfesahnedi roéni dan z nemovitosti castku 5 000 K¢, j¢ splatni pajednou, a to nejpozdéfi do 31. kvitna b&mého zdariovaciho
dobi, Ke stejnému datu Ize dak z nemovitosti zaplatit najednou | pit vyssi casice.

s Rozdit mezi dasiovou povinnosti, ktera je splatna podle hromadného pfedpisnéhe seznamu, a €isthou, ktera byta fiz na dani,

s:::i‘tmé najedriou nebo v zakonnych splatkach, zaplacena a zviseni dané vyméfené z divodu, 3 piznani nebylo podino véas, je
3tné do 30 dnii ode dne, jim2 kond&i vyloXeni hromadného pledpisnéhe seznamu.

Z tastek, které nebyly zaplaceny vias, se plati firok z procieni za kazdy den prodlent, poiinaje dnern nasledujicin po dni splat-

O34 a2 do dne platby vietné&, a to ode dne plvodniho dne splatnosti.
Splatna a nezaplacena dar, véetnd pFislusenstvi dané, se vymiha vykonem dafiové nebo soudni exckile,
pup!atnikﬁm, ktefi nejsou uvedeni v hromadném pfedpisném seznamu, byla vymérena celkova daiova povinnost v {zemnim
Ddu piislusného finanéniho (fadu dnem zikonného terminu pro pedani dafového pFiznani v tastee danéve wSi jakji maposted

Novil pravomocné spravee dané, nebo jim bude zaslan piatebni vymér.

ANCNI URAD
v f/ :\ padm 5 Wvedernm irdea plymens @ nkc e cprdwrenghe pacovnka

[ wredn 1

N 200 ... .

Y
*¥3seno (vyhisseno) dne e 0 R
{rsisky, cbundai}

8
"Rt dne e sttt et s o e
podis

Cne o 200 ...

%
s‘;’u MFir 5420 - vzor c §




priloha ¢.3

pan Josef Novak, bytem Sluneén4 25/140, 160 00 Praha 6, ma v osobnim vlastnictvi byt
o velikosti 140 m® a spoluvlastnicky podil na pozemku vdomé rozdéleném na
samostatné jednotky zapsané v katastru nemovitosti, ktery je v katastru nemovitosti
veden pod druhem pozemku ,zastavéna plocha nadvoti™. Celkova vyméra pozemku

je 820 m? ztoho 220 m® je vyméra zastavénd nemovitou stavbou. Vy3e koeficientn

podle § 11 odst. 3 24 ZDN je v hlavnim mesté Praze 5.

Pan Novak nema zadny narok osvobozeni od dang.

Dile nasleduje piiznani k dani z nemovitosti pana Josefa Novaka pro rok 2007.




Nei zaénete vypliovat tiskopis, pfectéte si, prosim, pokyny.
Finangnimu (fadu v, vs, pro

((enze ¢ ) [

101 Dattové identifilkadni Eislo

@||||1|111|]

vy

{02 Fyzickd oscba") Rodné &islo
I:K ] (‘4|21\3|H|$16!;1:}|8|C‘(l@
103 Prévnicka osoba’)  Identifikacni Sislo L otisk podaciho razitka financniho dfadu }
Q [ L3 Lol 1 ] Potet listh k dani z pozemk(: @
104 Poplatnik provozuje zemé&délskou vyrobu a chov ryb") D Potet kst k dani ze staveb:
105 Bafiové priznani Potet piioh k fistam: @
Fadné® disy opravné'} dodatetné’)
@ [:} [ ) [ ] Pocet ptiloh ostatnich: D
106 Divody pro podani dodatedného dafiového pfiznéni a datum jejich Zjigténi den mesic rok

QI

( ) G .
PRIZNANI

k dani z nemovitosti na zdanovaci obdobi roku

ra

podle zakeona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni pozdéjSich piedpisi (ddle jen ,,zdkon“)

L, ODDIL
ldaje o poplatnikovi dané

{07 Pfijmeni

» ol
[“_)lblul‘chtr 1 [N OOURNN PPN RS HRUURRY N DRSS A SN U INDUN RN DU NN PO FUR SR A |
108 Rodné pfijmeni

F ] | I i [ 1 ] L H ] 1 ] ] | | [ ! ! £ [ L ] [ | [ |

109 Jméno 140 Tituly

(JIOISIEIFI ) ] ] ] ] I | 1 1 ] ] ( 1 1 1 b 1 1 1 1

14 Nazev pravnické osoby / obchodni jménc a dodatek obchodniho jména

A

R

112 Adresa bydiist& {mista trvalého pobytu) fyzické osoby / sidla pravnicke osoby:

a) obec by PsC c) stat

&LQ'IPLIHIQI [ R WS TR E PR N 4_j g|G|O|0,0][ [N N (N N (NN TR B J
o) éast obea / ulice e} &islo popisné / crientadni

o eI N o -

@Q|Q|\—\| B |6|/|.S|L.U.N|E|C.NMM SO Y N H I | JJ L! 1 |J|b|!|4|£f|a| ]
113 Adresa pro dorudovani pisemnosti (vypliite, pokud se li& od adresy bydlisté / sidla):

a) obec b)PsC c) stat

L RN S R RO SN UWRURN IO IO NN S NUUUR NV N S S i) ] [ l L__| J ( RN N NN N NN N B J
d} &&st ohee { ulice e) Eislo popisné / orientaén!

S N i G

114 Kontaktni Cdaje:

a) telefon b} mobiini telefon ¢} e-mail

42,54 503848 (82654324 ( )
115 Cisla (&G u bank, spofitelnich a avérnich druzstev:

(wene g€ Tsid Sory CopATLEn DANE, 7 NEHLE BUDE )
(ProuAd S A  RLATRA )

) ozn ki widajicl variantu
25 5450 MFin 5450 - vzor 8. & 1 ) aite kfizkem odpovids}




Il. ODDiL. List gislo: @
Udaje k dani z pozemki

201 Druh pozemku Poget piiioh k listu: @

A - oma plida, chmeinice, vinice, zahrada, ovocny sad 202 Datem zépisu vkladu viastnického prava, datum nabyli pravni meci rozhodnuti
B - Irvaly fravni porost (dfive louka, pastvina) (vypliite jen pokud na tomio fistu pRiznavate pozemky v pozdéj$im terminu padie
C - hospodaisky les §13a odst. 9, plipadn& odst. 10 zakona) den  mésic ok

Kod soubory leshich typl [D

- pouze 0 druhu pozemiku C LI | | ]
D - rybnik s intenzivalm & primyslovym chovem ryb ) [ |
E - zastavéna plocha a nadvofl

F - stavebni pozemek 203 Préavni vziah k pozemku vzniki v souvislosti s pfevodem jednotky D
G - ostatni plocha {oznalte kiizkem)
204 Nazev obee 205 Nazev katasiralniho lzemi 206 Kod katastréinihe jzemi
( PAonn G J [ VOYOULELF ) [:hlia |H|!{|3]
207 Parcely - v piipadé nedostatetiného podtu nésledujicich poloZek poulifte pfilohu k listy - tiskopis MFin 5534
a) parcemni &islo b) vyméra parcely v m? ¢} prévni d) vitnéra zastavéna e) nérok na osvobozeni ) pravni divody  g)posiadni

vztah nemovitymi stavbami ve yyméfs v m? naArcku rok

v m? na asvohozeni osvabgzend

(i I @8V (4
oo G O I
Coo o G o JCIG
oo G O
Co oG OG0
[IIIII“[IJ(!IIJIJJ( ](IiIIIlJ[JI

208 Vyméra v m? celkem, & to  a) v¥méra celkem b) zastavéno nemovitymi c} narck na osvobozeni
i z pHloh k tomuto listu: stavbhami

[| ! ?]2(\3] Ll 1 | I-'I‘Zlil\-}]([ 11t | |J

208 Popis zmén, divody k uplatngni naroku na osvobozeni

| I

L))
)|

{

{ |
( I )
( )G
( )

L
L
[
§

{

L |
1 1
[ .|
I
[

2,0)
)
)
)
)

|
[

)
)
)
B
)
)

~ "
4 o - M&ma o A
&t Daft z pozemki - vpoCet dafové povinnost Poplatnfk jadn. Finanéni dfad
210 Celkova vyméra druhu pozsmku sniZend o vyméru zastavénou m?
nemovitym! stevbaml L L 6,00
211 Cena pozemku zz 1 m? podie § 5 odst. 1 a 2 zdkona K&
- vyplfite pouze u druhi pozemku A aZ D T
212 Zéklad dané podle § 5 odst. 1 a 2 zdkona (zackrouhll s& na celéd Ké K&
nahoru) - vypliite pouze u druhd pezemku A a2 D CoE L L
23 Sazba dané podle § 6 odst. 1 zakona Ly
. - o
- vypiite pouze u drubl pozemku A az D R
214 Zaklad dané podle § 5 odst. 3 zdkona m?
. T
vyplfte pouze u druhi pozemku E aZ G L, 6,00
215 Sazba dang podle & 6 odst. 2 zékona Kem
- vypliita pouze u druhil pozemku E a2z G o ],{' |O
Koeficient podie § 6 odst. 4 zakona
216 !. yypifte pouze u drubu pozemku F ey
217 | Dafi z pozemkq {zaokrouhll se na celé K& nahoru) 6 o Ké
I N I G B .
218 | Nérok na osvobozen! ve vyméie m?
N S I N S IO |
219 Vy&e narcku na osvobozeni podle § 4 z4kona
{uvedte na 2 desetinnd mista) Lol i1 Ke
0 Dan z pozemki po uplatnéni naroky na osvobazeni =
2 {zaokrouhlf se na celé K& nahoru) Ly Ke
| I I R
. B o
Spoluviastnicky podil na pozemiu a) éitatel 3 )
221 |- uvedta pouze pokud pFzndvéte daii e
za spoluvlastnicky podil na pozemku b} jmenovatel
[ |i |D IOIO
297 | Daflové povinnost (v pfipadé piznani podilu na danl K&
! z pozemhu se zaokrouhlf na cslé K& nahoru) oL L |\5 © J




—

i, ODDIL
Udaje k dani ze staveb

31 Piedmét dan& ze staveb

Stavby:
H - obytny dim
| - ostatni stavba twofici piisludenstvi k obytnému domu

J - stavba pro individualni rekreaci vietné rodinnych domi vyuZfvanych
pra individudini rekreaci

K - stavba pinici doplfikovou funket ke stavbé pro individuaini rekreac

L - gara? vystavina oddéleng od obytného domu

Stavba uZivand pro podnikatelskou &innost
M - zeméaddlska prvovyroba, lesni a vodnl hospodaistyi
N - pramys!, stavebnictvi, doprava, energetika,
ostatni zemédélskd vyraba
0 - ostatni podntkatelska dinnost
P - ostatni stavba

303 Nézev obce

304 Nazev katastrainiho dzeml

List Sisho:

(4
(9]

302 Datum zapisu vkladu viastnického prava, datum nabyti pravni moci
rozhodnutl (vyplfte jen pokud na tomto listu piiznavéte pfedmat dané
v pozd&jSim terminu podie §13a odst. 9 nebo odst. 10 zakona)
)

Potet pifiloh k listy;

den  méslc ok

[|||

Jednotky:
R - byt

Samostatny nebytevy prostor uZivany pro padnikatelskou Sinnost
8 - zemadeélska prvovyraha, lesni @ vodni hospodéfstyi
T - prirmysl, stavebnictvi, doprava, energetika,
asiatnl zemédelské vyroba
U - ostatni podnikatelskd dinnost
V - samostathy nebytovy prostor ui{vany jako garaz
Z - ostatni samostatny nebytovy prostor

305 Kad katastralniho dzeml

(_papmin ¢

j [ VQrOviRE

J F’El :q |jT | d |<'p]

3} &islo popisne by &lsloy c) stavba d} rok
nebo avidendni jednotiy na parcele &lslo dokenéenl
stavby

306 Stavby nebo jednotky - v pfipadd nedostateéného padtu nasledujicich polofek poufijta piilchu k listu - tiskopis MFin 5535

e} pravnd ) vymira zastavéné plochy g) pravni divody hy posledni
vziah stavby nebo podiahové: nargku rak
plochy jednotky v m? na esvobozeni osvobozeni

s

1 4L3|’1|

[Mqo

V

)

(o 44D ( ) ()
C |IJ_JJ£ ](III]

(L
f (. L

S N —

L )

—

LJK._.J\._J\._)

e

07 Zastavéné plocha staveb nebo podiahova plocha jednotek celkermn v m?
- uvedte soudat vymér, a to [ z piileh k tomuto sty

)

ECCU

E

{ N

Y

308 sl uZiti stavby nebo jednotky & souhrnu staveb nebo jednotek, popis zmén, diavody k uplatnéni néroku na osvobozeni

-

-
A A
(" Mérna )
[Vl Dait ze staveb - vipodet dafiové povinnosti Poplatnlk jadn. Finanén! (fad
V§méra padlahové plochy jednotiy , )
309 ; Al m
- vyplitte pouze u jednotek R a% Z Ly | /1 | lt[\,
310 Koeficient 1,20 podle § 10 odst 2 zakona
- vypliite pouze u jednotek R aZ 2 { L3 1-2.1’0
Ziklad dan& ze staveb - vyméra zastavéng plochy stavby H aX¥ P
311 | nebo upravend podlaheova piocha jednotky R g2 Z Y 5 a mE
{zaokroukli s& na celé m® nahoru} Lt o4 1 i pftr ey
312 | Zakladni sazba dané podie § 11 odst. 1 zakona A Kefm?
Lt
313 | Poget nadzemnich podlazi daldich - vyplfite pouze u staveb H az P
TR |
344 | ZvySenl zékladni sazby za dal$i nadzemnt podlaZi Ki
podie § 11 odst. 2 zakona - vypliite pouzs u staveb H aZ P RN
315 | Koeficient podle § 11 odst. 3 a 4 zakena .
- vypliite pouze u staveb H a* © a jednotek R aZ 2 15 1 JO
36 | vysledna sazba dané {zaokrouhll se na 2 desatinng mista) 50,0 Kefmé
I T N
317 | Dai ze staveb (zaokrouhli se na celé K& nahoru) L HD Ke
T T 19178
318 Wyméra podiahové piochy nebytovéha prasioru slouziciho v abytném m2
domé k podnikani - vyplfite pouze u staveb H T S T T T
31g | Zvy8enl dang podie § 11 odst. 5 zékona K&
{zaakrouhli se na celé K& nahory) - vypliite pouze u staveb H N
3op | Pomér viméry podiahowych ploch podle § 9 odst. 2 Zzakona
{zackrouhti se na 2 desetinnd mista) - vypliite pouze u staveb H aZ P L1l
321 | Vi¥Se narcku na csvobozeni podle § 9 zakona K&
(zackrouhli s& na 2 desetinnd mista} T TN I | L
322 | Dafova povinnost (zaokrouhli se na celé K& nahoru K&
pe ¢ ) F S R S ldpll‘ |0 _1




Iv. oppiL
Udaje k dani z nemovitost]
4 =
a) daf z pozemki celkern b} dafi ze staveb celkem ¢) dait z nemovitosti celkam
&, . | vpoést dafova povirnosti - vypini poplatnik | Soulet idajd fadka & 222 vBech | soudet ddajd Fadkd &. 322 vBech soudet sloupch aja b)

tistdl I1. oddilu danovéhao piiznani | listd Il oddilu dakového pfiznani

posledni znama dafiova povinnost - vyplfite .
401 | o diléim nebo dodate&ném dak. phznani T L. Ke| L
danova povinnost vykézana na listech diiciho
402 | vebo dodatetného danavého pliznani L L . Cogkep o, (ke
403 | celkovd danova povinnost 4 |Ke 7 | KE ! o K
e | L] L | | | '5 H | ] 1 d) l& Lu 1 Ll | (Pi 4 [b y

404 Zastupce poplatnika dan®:  zmocnény') D zékonny"} @ ustanoveny') [:]

405 Udaje o zastupcl;

a) pfijmen!

[ A L I N N N N [ S (NN I S N R Y B I 1t J
b} jmé&no c) tituly

[ [ LI A N TS NN NN MR N | J [ L1 1 | T N N NP R NN J
d) telefon &) mobilni telefon f) g-mail

SN s GV )

406 Adresa pro doruSovani zastupch:
a) obec b} PSC ¢} stat

e ) D

d) éast obee { ufice &} Eislo popisné f crientatni

G o) G )

407 Za pravnickou osobu [e poviien Jednat:

a} pfijmeant

(_r I R 1 FIR RN JNSNUR RO ERN R R | I I I N S I S [ I j
b) jmeénc c) tituly

[I ! I NS I N N A S J [ Ll 1 | [N |

d} telefon &) mobilni telefon f} e-mail

)
G i S )

PROHLASUM, ZE VEECHNY MNOU UVEDENE UDAJE V TOMTO PRIZNANI JSOU PRAVDIVE A UPLNE,
Otisk razitka prévnické osaby Podpis poplatnika dand / zastupce

Datum 2oy

den  mésic rok l’n,o'\_,"&h 9463,1%/
(0, 41041200 3
408 Za pravnickou osobu dafiové pfiznani podepsal: pfijmeni, jméno, tHuly, funkce

( )

Zaznamy finanéniho dfadu o stanoveni dané z nemovitost|

-

-

Stanoven] dafiové povinnosti a} daff z pozemki celkem b) da ze staveb celkem c) daf z nemovitostf celkem
(ol 4 - vypini financnt urad soutet idajl Fadkd & 222 vSech | soudet Odajh Fadkh & 322 vBach soutiet sloupcl &) a b)
listdi 1. oddilu dafiového plznan! | listd [l oddilu dafiovehe piiznani

posiedni znam# danovd povinmost . .
409 | {4itef nebo dodatené dafove pliznani) Ké K Ke
410 dafiovd povinnost z dilgiho
nebo dodatedného dafového piiznani Ke Ks K&
411 | celkova dafovd pavinnost Ki K& K
1 o Za finanéni gfad vyméfil / dodatedné vymafii . A
Rok Dafi z nemaovitosti v K& dne ke dni podpis rezhodnutim™)

.

-

“ Rozumi se zplsob vymérani dand, 4. die § 46 odst, § zékona Ceské narooni rady & 337/1552 Sb., o sprévé danf a poplatkss, ve znénf pozdésich piedpist, § 13a zékona

Caské nérodnf rady ¢. 33671952 Sh., o dani z nemavitostl, ve znéni pozddisich predpisd, vyméken! platebrim vwmérem nebo dodatednym platebnin vimdrem, hromadnym
pladpiznym sezramem aneha rozhodnulin o Fadném nebo mimofddngm opravngm prostiedky.

) cznadte kfiZkem cdpovidajic variantu
4 .
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Mésto Maridanské Lazné

Obecné zavazna vyhlaska €. 5/2006

o mistnim poplatku za povoleni k vjezdu s motorovym vozidlem
do vybranych mist a &4sti mésta

7astupitelstvo msta Maridnské Lazné se na svém zasedéni dne 12.12.2006. usnesenim &islo
12/2006 usneslo vydat na zéklad® ustanoveni § 14 odst. 2 zdkona ¢ 365/1990 Sb.. o mistnich
poplatcich, ve znéni pozdgjsich pfedpisii, a v souladu s ustanovenim § 10 pism. d) a § 84 odst. 2
pistn. i) zdkona C. 128/2000 Sb.. o obcich (obecni ziizeni), ve zn&ni pozdéjsich pfedpisu. tuto
obecné& zavaznou vyhlasku.

) Clanek 1
Uvodni ustanoveni

(1)  Meésto Maridnské L.azné touto abecné zévaznou vyhlaskou zavadi mistni poplatek za povolent
k vjezdu s motorovym vozidlem do vybranych mist a ¢4sti mésta (déle jen ..poplatek™). do kiertch
je jinak vjezd zakazan pfistuSnou dopravni znackou.

(2) Spravu poplatku‘) vykondvd M&stsky dfad Maridnské Lazne (ddle jen ..spravce poplatku™).
(3) Kontrolou dodrfovani této obecné zédvazné vyhlasky je povéfen sprévce poplatku.

Clanek 2
Piedmét poplatku

(1)  Poplatek se vybira za povoleni k vjezdu s motorovym vozidlem do vybranych mist a Gdsti
m&sta (dale jen ,.vybrand mista*), kterd jsou ohranicena svislymi dopravnimi znatkami dle
zvléastnich pfedpisf’f), a to znatkou IP25a - .Zéna s dopravnim omezenim™ se symbolem znachy
B11 —,.Zékaz vjezdu viech motorovych vozidel™ a napisem Mimo vozidel s povolenim Méstslfého
itadu Maridnské Lazn&* nebo dopravnj znatkou Bl -, Zakaz vjezdu viech motorovich \o.z:dei"‘
s dodatkovou tabulkou E12 s napisem ,,Mimo vozidel s povolenim Méstskéhoﬁ Elfadu,Manén,ske
Lazn&". V pripadé uziti znatky IP25a je konec zdkazu vyznacen znatkou 1P25b — .Konec zon}
s dopravnim omezenim* spolu s odpovidajicimi symboly a napisy. o

(2) Do vybranych mist pro udely této obecng zévazné vyhlasky spadaji uhce:wNehrO\a.
Purkyfiova, Ibsenova, Fibichova, Chopinova. Lesni, Uzka, Lézeriska, Masarykova_os:l kiizovatky s
Ibsenovou ulici ke Goethovu némésti, Karlovarska od k¥izovatky s Dusikovou ulici %{e quthoxu
namé&sti, Reitenbergerova od domu Casino (€p- 95) ke Goethovu nimésti a Goethovo namésti.

) 2dkon &. 337/1992 Sb.. o spravé dani a poplatki. ve znéni pozdijdich predpise . R
) zdkon & 321 2000 ‘ab o plnj'm ozu na pozennich komunikacich a o zméndch nékten:} ch zakon‘u. \e znég: p})ﬂd?l%l}h ‘
PEedpist a vyhlasia &, 30,2001 Sb.. kterou sc prov 4dgji pravidia provozu na pozemnich komunikacich a dpravaatizent

Provozu na posemnich komunikacich, ve znéni pozdgjsich predpist

*
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Clinek 3
Poplatnik

Poplatnikem je fyzicka nebo pravnickd osoba, které bylo vydano povoleni k vjezdu s motorovym
vozidlem do vybranych mist (dile jen ..povoleni vjezdu} ve smyslu ¢ldnku 2 této obecng zdvazné
vyhlasky.

Clanek 4
Ohlasovaci povinnost

(1) Ohlagovaci povinnost poplatnika je spinéna podanim zadosti o poveleni viezdu.

{2) Poplatnik je povinen pfi podéani Zadosti sdglit spravci poplatku pFfjmeni, jméno a adresu
trvalého pobytu. jde-li o fyzickou osobu nebo ndzev, sidlo a IC, jde-li o pravnickou csobu, tyto
skutednosti hodnovérnym zphsobem prokazat (doklad totoZnosti, Zivnostensky list, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z obchodniho rejstéiku a podobnd) a dale je povinen pfedlozit dokiad o registraci
silniéniho motorového vozidla a ptipojného vozidla (Osvédéeni o registraci silni¢niho motorového
vozidia a ptipajného vozidla).

(3) Odstavec (1) a (2) plati i pro subjekty splitujici osvobozeni od poplatku podle Elanku 6 odst.
(1), (2). (5) 2 (7) této obecné zavazné vyhlasky.

Clanek 5
Sazby poplatku
(1) Sazby poplatku &ini:
zdkladni sazba: 20,- Ké&/vozidlo a den

pausélni poplatek: 140.- K¢&/vozidlo a tyden
560,- K&/vozidlo a mésic
4.000,- K&/vozidlo a rok

(2) Dnem se rozumi i zapocaty kalendafni den bez ohledu na to, kterou &ist dne poplatnik
k vjezdu do vybranych mist vyuZije. Tydnem se rozumi doba 7 po sobé jdoucich dnil, poginaje
dnem platnosti povoleni. Mésicem se rozumi doba 3! po sob& jdoucich dnii, pocinaje dnem
platnosti povoleni. Rokem se rozumi 365 po sob& jdoucich dnil, po€inaje dnem platnosti povoleni.
(3) Na subjekty, jez spliiuji podminky uvedené v €lanku 6 této obecné zavazné vyhlasky, se
povinnost zaplaceni poplatkil nevztahuje.

Clinek 6
Osvobozeni od poplatku

Od poplatku jsou osvobozeny tyto subjekty:

(1} Fyzické osoby, které maji trvaly pobyt nebo vlastni nemovitost ve vybranych mistech, osoby
jim blizké®) manzelé t&chto osob a jejich déti.

(2) Pravnické osoby a fyzické osoby, kieré ve vybranych mistech uZivaji nemovitost ke své
hospodaiské (podnikatelské) éinnosti. Od poplatku nejsou osvobozeni zaméstnanci t&chto osob.

(3) Drzitelé prikazu ZTP nebo ZTP/P. s oznalenim vozidia O 14).

') § 116 zakona & 40/1964 Sb., obtansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi




I

y Prakticky 1ékaf ve sluzb& s oznalenim vozidla &. O 5°).
3) Prispévkové organizace mésta Maridnské Lazné se sidlem ve vybrany ch mistech

Fyzické nebo pravnické osoby uZivajici k jizd¢ vozidla sp}éven'l pfed{uob o ,
viastnich piedpisii®) a vozidla jimi doprovézena. MM 2y P
7 Fyzické a pravnické osoby pfi vykonu spravy a Gdrzby komunikaci. zelens ek
rostranstvi mésta. o d Aenen
{8) Fyzické a prévr_ﬁcké osoby provozujici linkovou osobni dopravu nebo vefejnog wobn
dopravu na dréze trolejbusové podle zvia¥tnich predpisi’). AR
9) Fyzické osoby. které pobyvaji za aplatu v ldzefiskych, rekreaénich a hotelovich safizen.n
umistenych ve vybranych mistech, pfiCemz se osvobozeni vztahuje pouze na den né;;tupu h nh\z:.
2 na den ukon€eni pobytu. Pyt

Clanek 7
Splatnost poplatku

Poplatek je splatny soulasné s vydanim povoleni vjezdu.

Clanek 8
Sankce

(1)  Stanoveni [hiit ke zpétnému vyméfeni nebo doméfent diuznych poplathu nebo jejich casti w
tdi zakonem & 565/1990 Sb.. o mistnich poplatcich, ve znéni pozd¢jSich predpisu.

(2)  Spravee poplatku milze na Zadost poplatnika z déivodu odstranéni tvrdosti poplatek nebo jebw
prislugenstvi zcela nebo Castelné prominout %).

3) Pokud zdkon &. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdejsich predpisu nestanov
jinak, plati pro fizeni ve vécech mistnich poplatké zakon &. 337/1992 Sb.. o spréve dania poplathe.
ve znéni pozd&jich predpisil.

Clanek 9
Piechodna ustanoveni

Tydenni, mésig¢ni a roni povoleni vjezdu vydana pied nabytim Gdinnosti této obecne zdvarne
vyhlagky jsou platnd do konce data na nich vyznageného. Ostatni povoleni pozby¥iaji platnosti >
nabytim G¢innosti této obecné zavazné vyhlasky.

ménach néhtersch zahueu, vesoer
a doprary 4 spoiud 3t AT Sb
ovozu na pozemanh

) § 67 odst. 1 zdkona &. 361/2000 Sb. o provozu na pozemnich komunihacichao z
Pozdjsich predpisit a vyhl4sky &. 193/2006 Sb., kterou se méni v} hlagka Ministersty
kterou se provadéji pravidla provosu na pozemnich komunikacich a iprava a fizeni pr
komunikacich. ve znéni posdéjlich predpist ] , s nm
} § 67 odsl. 1 zakona & 36172000 Sb. o provozu na pozemnich komunikacich a o zmengch nektersch ML:J?ZI; i:IL1 f\nt:-“
pozdjsich piedpisil a vyhlasky &. 19372006 Sb., kterou se méni s yhladka Mini'stcrs't\ﬂ doprasy 2 spoii - ;' =
kterou se provadgji pravidla provosu na pozemnich komunikacich a Gprava a fizeni prov 02U 12 po/ermiale
§omunikacich, ve znéni pozd&jsich predpisi ] NP
) § 41a§42 sdkona &. 361/2000 $b.. 0 provozu na pozempich komunikacich a o zménéch neh
0zd&jsich predpish Pz doso e Zihona &
) § 2-Iodsl.p6 piEm- a) zikona &. §11/1994 8b.. 0 silniéni dopravé, ve znéni pozdéjslch pFedpisu a zihona ¢
sSb-. o drahdch, ve zn&ni pozdéjsich ptedpisit e
}§ 16 zikona &, 565/1990 Sb.. o mistnich poplateich, ve znénf pozdejsich predpist.

tery ch sdhonu. ve /nén

266 1944




Clinek 10
Zrudovaci ustanoveni

Toute obecng zdvaznou vyhlaskou se rusi:

(1) Clének 7, poplatek za povoleni k vjezdu s motorovym vozidlem do vybranych mist a &asti
mést, Vyhlasky &. 1/1998 o mistnich poplatcich, ve zneni pozdéjsich predpist.

(2) Vyhlagka &. 71/1998, kterou s¢ novelizuje obecné zévazna vyhlaska mésta Maridnské Lame
& 171998, o mistnich poplatcich.

(3) Vyhlaska & 72/1998, kterou se novelizuje obecné zdvazna vyhi4ska mésta Maridnské Lazmne
& 1/1998, o mistnich poplatcich.

(4) Vyhlaska ¢. 2/1999 o provozu vozidel ve vybraném tizemi.

{5} Obecn¢ zdvazna vyhlaska <. 8/2000. kterou se novelizuje obecné zdvaznd vyhlatka mésta
Maridnské Lazn& &. 1/1998, o mistnich poplatcich.

(6) Obecnd zdvazna vyhlaska & 3/2001, kterou se méni obecné zévazna vyhlaka &. 171998 o
mistnich poplatcich ve znéni pozdg&jsich pravnich piedpisii mesta.

(7} Obecné zavaznd vyhiadka €. 92001, kterou se méni obecné zévazna vyhlaska &. 1/1998 o
mistnich poplatcich ve znéni pozd&jsich prévnich ptedpisii mésta.

(8) Obecné zavazna vyhlagka €. 172003, kterou s¢ zruduji nékeeré obecnt zavazné vyhlasky.

Clanek 11
U&innost

Tato obecnd zAvazna vyhlaska nabyva itinnosti dne 1.1 .2007.

Zdenék Kral Ji#i Chval
starosta 1. mistostarosta
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MESTSKY URAD MARIANSKE LAZNE - odbor financi, oddéleni mistnich poplatkd,
Ruska 1335, telefon: 354 922 165

Cestné prohlafeni poplatnika

BIYEEI e coeee e senms oo e eI . Zestné prohladuji,
F8 PANT, PAN « .. eeeeearranneemne s s ML e \
DYIBITL ¢ evveeeeses e mesmns oS .

je mé& osoba blizké podie § | 16 zékona &. 40/1964 Sb, ObZansky zékonik, ve znéni pozdgjich

PEEAPISH 810 JAKO +.evveevmererrcsssesanssaassi s s st T
piiklad manelha manzel wan deerz matha. bamcha aid

Toto prohladeni podavam za Gelem vydani povolenik viezdu do vybranych mist a ¢asti
mésta Maridnské Lazné podle OZV Mésta Marianské Lazné &. 5/2006.

V Marianskych Laznich, dne: Jména, ptijmenti, podpis




MESTSKY URAD MARIANSKE LAZNE - odbor financi, odd&leni mistnich poplatkd,
Ruska 155, telefon: 354 922 165

Cestné prohlageni osoby blizké

DYLEITI o oxeveeereceeaeamasbe e seimean s a e s st SsS , isem osoba blizka

podie § 116 zakona &.40/1964 Sb, Obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisti

860 JAKO +ev - eeve oo ces e s
priklad manzelha manZel syn deera matha babicha ad

Toto prohlaeni podavam za itelem vydani povoleni k viezdu do vybranych mist a Casti
mésta Marianské Lazn& podle OZV Mésta Marianske Lazné &. 5/2006.

V Marianskych Léaznich, dne: Jméno, pfijmeni, podpis



