Resumé

Snahou autorky bylo zabyvat se v této rigorozni praci n€kterymi, podle
jejiho nazoru, prifezovymi instituty a problémy v oblasti ndgjmu a podnajmu v

ramci recentni pravni upravy v ¢eském pravu.

Jako uvod do problematiky je zaiazen historicky exkurz, ktery ma
pribliZit historicky vyvoj pravni upravy na uzemi CR v oblasti n4jmu a podnajmu
a tim pfiblizit historické zaklady pravni Upravy ndjmu a podnajmu v recentni
pravni upravé. V této Casti prace je poloZzen zéklad na obsah Obecn¢ho zakoniku
ob&anského z roku 1811, ktery je povaZzovan za vyznamny meznik v pravni upraveé
ob&anskopravnich vztahi na uzemi <d{eskych zemi. Zminéna je rovnéz
fimskopravni iprava ngjmu a podnajmu a pravni Uprava platnd na tzemi CR v

dobé feudalismu.

Podrobnéji se autorka poté zabyva obecnymi otiazkami smluvniho
prava platnymi jak pro odvétvi prava ndjmu a podndjmu bytu, tak pro odvétvi
prava najmu a podnigjmu nebytovych prostor. Jsou analyzovany zékladni
podminky a piedpoklady pro uzavieni platné smlouvy, vzdy s ohledem na
soucasné posuzovani téchto otazek v soucasné literatufe a platné judikatufe.
Autorka téz vyslovuje nékolik zavért v presvédceni, Ze mohou podnitit dalsi
zkoumani naznacenych otdzek ku prospéchu kvality pravni upravy, které se tyto

zaveéry dotykaji.

Prace je vedena téZ snahou autorky piispét k poznani nékterych institutt
prava najmu a podndgjmu bytu s pouzitim literatury renomovanych autord,
komentati k zakontim a publikovanou judikaturou. I zde jsou vysloveny nékteré

zavery, uc¢inéné na zaklade analyzy pouzitych pravnich pramenti.

Prevazna cast obsahu prace je vénovana otazkam najmu a podnajmu
nebytovych prostor. Tato problematika a jeji pravni uprava je spojena zejména s

podnikatelskou ¢innosti (¢innosti provadénou vlastnim jménem, na vlastni naklad
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a za udelem zisku), kterd dodava posuzovani zékladnich problémi spojenych s
najmem a podnijmem nebytovych prostor urcité nezanedbatelné specifikum, kdy
je vyklad prava a posuzovani zakladnich pravnich institutii spojen, 1 kdyz ne zcela

pifmo, se specifickym podnikatelskym prostfedim.

Struéné je zapracovéna i novela zak. €. 116/1990 Sb. provedena zak. €.
360/2005 Sb., ktery nabyl G¢innosti dne 19.10.2005. Pro nepatrnou dobu jeho
aplikace ale nedoSlo k podrobn&j§imu zkoumani jeho Wucinkd vzhledem k
nedostatku podkladéi o jeho plsobeni v aplikaéni praxi. Okrajové je zminén i
Parlamentem schvaleny novy stavebni zékona, ktery nema vliv na posuzovani

pravnich otazek spojenych se zkoumanou pravni problematikou.

Zavérem prace jsou struéné zminény nékteré ekonomickopravni
aspekty najmu a podnajmu. Uvahy de lege ferenda a de lege lata jsou rovnéz

obsaZeny v jednotlivych kapitolach.
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