Zdanovéani nemovitosti je historickym institutem, jednim z prvnich druhi danové zatsZe,
ktery lidstvo provézi po mnoho stoleti a Cile pfetrvavéd do dneSnich dnd. JiZz od pradavna byva
zdatiovéni spojovano se stitem, stat a dané zpravidla tvofi nerozluénou dvojici. Rizné formy
a pravni upravy zdafiovani nemovitosti nachazime s n¢kterymi spole&nymi rysy i odchylkami
v pravnich fadech v&tdiny zemi svéta. Také Ceské republika se Fadi ke statim s dlouhou

tradici zdanovani nemovitosti.

Tato diplomova prace se zamé&fuje pfedevsim na pravni ipravu dané z nemovitosti platnou a
aplikovanou v Ceské republice. Nicméné velka pozornost bude v&novéna i mezinarodnimu
srovnani legislativy tykajici se dané z nemovitosti, zejména srovnani Eeské prévni tpravy s
vybranymi staty Evropské unie. Pro zajimavost bude stru¢n& pojednano i o Spojenych statech

americkych.

Diplomova prace vychazi z hypotézy, Ze zdatiovani nemovitosti, konkrétné dan z nemovitosti,
je spoleénym institutem ve vétsing stati Evropské unie, oviem v Ceské republice ptedstavuje
specifickou oblast, kterd je do zna&né miry zastaral4, neni dosud dostateéné komplexné feSena
a ani se ji - moZna s ohledem na relativné niz$i vynosy v porovnani s jinymi druhy dani -
nevénuje potiebna pozornost. Na druhou stranu existuje redlny piedpoklad, Ze s rozmachem
stavebni &innosti a rozvojem realitniho trhu v poslednich letech ziska otazka zdafiovéni
nemovitosti v Ceské republice podstatng vétdi prostor a lze olekévat tlaky na jeji finlni

feSeni v blizké budoucnosti.

Téma zdaitovani nemovitosti, pfedeviim v Ceské republice, se v poslednim obdobi skute&ns
stava stile vice diskutovanou oblasti, a to jak ve stitni sféfe, tak i v médiich. Tento zdjem
zvelké Casti vyvolala i pfedvolebni kampati roku 2006, kde se datiova problematika stala
jednim z hlavnich bodd vétSiny volebnich programi. I dafi z nemovitosti byla &asto
diskutovdna a obCané se tak mohli seznamit se znaéné protichlidnymi nazory jednotlivych
stran - od poZadavkil na zachovani této dan€, pfes jeji modifikaci aZ k navrhiim na jeji Gplné
zruSeni. Rovn&Z vystupni material expertni skupiny Ministerstva financi Ceské republiky
,Zdan&ni ptijmi a majetku v Ceské republice” z &ervence 2006 se zabyva pimo i otazkou

dani z nemovitosti. Vy3e uvedené davody, zajimavost a aktudlnost dané problematiky byly
jednim z hlavnich motivii pro vyb&r celospoletensky vyznamného tématu ,,Zdafiovani

nemovitosti* pro tuto diplomovou praci.



Cilem prace je tedy potvrdit hypotézu a zmapovat situaci zdaifiovani nemovitosti, tedy
predevsim definovat dané z nemovitosti a ddle zhodnotit soudasnou situaci dané z nemovitosti
v Ceské republice, jakoZ i srovnat oblast zdaftovani nemovitosti v $ir§ich mezinarodnich
souvislostech. Zji§téni a vlastni nazory na danou problematiku, véetn¢ analyzy moZnych

smért budouctho vyvoje této oblasti, budou nasledné shrnuty v zavéretnych kapitolach.

V diplomové préci jsou, s ohledem na charakter jednotlivych jejich &asti, vyuZity n&které
vyzkumné a védecké metody. Pi popisu problematiky dani dominuje metoda deskripce,
zatimco stéZejni metodou prace je metoda analyzy, kdy je rozkladem zkoumané problematiky
na jednotlivé asti usilovano o hlubsi pozndni souvisejicich jevll a procest. Na zakladé t&chto
jednotlivosti jsou vyvozeny obecnéjdi zavéry a doporuceni, proto své misto v diplomové préci

zaujima i metoda indukce.

Jako informaéni zdroje jsou v praci pouZivany publikace o danich, danovych soustavach a
zdatiovdni nemovitosti, dale také pravidelné vychazejici odborné casopisy, konferenéni

materily, poznatky z pfednasek, seminaii a internetové zdroje.

Z hlediska obsahu diplomova prace vychazi ze struktury definované vyse uvedenym cilem.
Prvni kapitola se zabyva zédkladnimi pojmy, funkcemi danf a jejich &lenénim. Déle predkladé
srovnéni téchto definic podle soudasné odborné literatury. Nasledujici kapitoly zahmuji
celkem &tyfi hlavni okruhy. Druhéd kapitola diplomové prace se zabyva historii zdafiovéni
nemovitosti a popisuje vyvoj dani a jejich vyznam jako pifjmové strany pro statni rozpodcet.
Kapitoly tieti a &tvrtd analyzuji soutasné postaveni dané z nemovitosti v Ceské republice, a to
nejprve obecné - ve vztahu k celé datiové soustavé Ceské republiky. Nasledn& je podroben
rozboru p¥{mo dotdeny pravni pfedpis, zdkon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni
pozdéjsich ptfedpisi. DileZitou oblasti, jiz je v diplomové praci vramci samostatné paté
kapitoly vénovdn znaény prostor, je jiZz zminéné mezindrodni srovnani. Posledni, Sest4
kapitola identifikuje nékteré mozné varianty budouciho vyvoje. Zavér je vénovan pfedeviim

vlastnim nézorim a doporucenim i celkovému shmuti dané problematiky.



