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ABSTRAKT

Bratislavské vnitini mésto v soucasnosti prochazi revitalizaCnimi procesy, které vykazuji
podobnost s procesem gentrifikace, jez je dokladovan v mnohych jinych vyspélych
kapitalistickych, ale také v postsocialistickych méstech. Cilem této prace je komplexné
zanalyzovat situaci v Bratislavé a na zdklad¢ analyzy odpovédét na otdzku, jestli probiha
v hlavnim méste Slovenska gentrifikace, jaky je jeji rozsah, charakter a celkovy vliv v kontextu
revitalizace vnitiniho mésta. Pro tyto ucely se vyuziva vice metod vyzkumu, v ramci kterych
se pozoruje socialni, fyzicky a funkéni obraz vybrané lokality s nejvysSimi pfedpoklady pro
gentrifikaci v Bratislavé, zkoumaji se pohledy a motivace aktérii v oblasti a sleduji a rozebiraji
se naznaky moznych konflikti v tGzemi. Takovymto zplsobem se prace zaroven snaZzi
o rozSiteni a prohloubeni znalosti o gentrifikaci i o mechanismech transformace

postsocialistickych mést.

Klicova slova: Gentrifikace, postsocialistické mésto, Bratislava

ABSTRACT

Inner city of Bratislava is currently experiencing the revitalization processes which share
similarities with the process of gentrification witnessed in many other advanced capitalist cities
as well as postsocialist cities. Aim of this study is to analyse situation in Bratislava in a complex
way and to respond on a question, if there is gentrification happening in the Capital of Slovakia,
what is its extent, character and a general influence in the context of revitalization of the inner
city. For these purposes, more types of research methods are used, in which social, physical and
functional image of the selected area with the biggest potential for gentrification is observed,
views and motivations of the local actors are explored and signs of possible conflicts are
analysed. By that study also aims to extend and deepen the knowledge about the mechanisms

of transformation of postsocialist cities.

Key words: Gentrification, postsocialist city, Bratislava
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1 Uvod

Zaciatok roku 2015 sa v Starom Meste, centrdlnej mestskej Casti Bratislavy, niesol
v znameni kauzy ,,Safko“. Safko je prezyvka Safirikovho namestia, verejného priestranstva
lokalizovaného takmer v Gplnom centre Bratislavy, na rozmedzi obytnych Stvrti ndjomnych
domov z prelomu 19. a 20. stor. a v blizkosti akademickej Stvrte s fakultami bratislavske;j
Univerzity Komenského, ako aj vyznamnym dopravnym uzlom. V priestore, ktory vznikol po
asanacii niekdajSich kasarni po druhej svetovej vojne a ktory dodnes nenasiel jasné vyuZitie,
zriadilo obcianske zdruzenie (0.z.) Urban Kontakt v roku 2014 komunitny priestor, ktory
pomenovalo priave po celom namesti ,,Safko“. Tento priestor sa okamzite stal miestom
stretavania mladej kreativnej bratislavskej generacie; obchody si tu zriadili za¢inajuci dizajnéri
a modni navrhari, fungovala tu komunitna cyklistickd dieliia, otvorila sa pobocka popularnej
kaviarne a organickych potravin. Cas od ¢asu sa na Safku konali kultirne podujatia, napriklad
tanecné Skoly swingu alebo koncerty alternativnych kapiel. Zaujimavé je, Ze neslo o jediny
podobny zasah v lokalite — v blizkosti Safarikovho namestia v poslednom obdobi vznika mnoho

zariadeni, ktoré lakaju podobnii cielovaa skupinu, ako to bolo aj v pripade Safka (Ruppert 2014).

Napriek pozitivnemu vnimaniu u asti verejnosti, predovSetkym medzi prisluSnikmi tzv.
kreativnej triedy, niektori miestni obyvatelia sa voci projektu ohradili, pricom staZnosti sa
tykali hluku, aktivit, ako aj architektonického vyrazu priestoru - Safko pozostavalo zo
zrecyklovanych a upravenych lodnych kontajnerov. Nespokojni obyvatelia zverili doveru
kandidatovi na starostu, ktory prisl'ubil vo svojom volebnom programe pre komunalne vol'by
v novembri 2014 kontajnery odstranit’. Tento kandidat vo vol'bach aj zvit'azil a takmer okamzite
po ujati sa funkcie starostu vypovedal o.z. Urban Kontakt ndjjomnt zmluvu. Nasledujucich
niekol’ko tyzdnov a mesiacov sa nieslo v znameni vasnivych diskusii, v ramci ktorych sa preslo
od vymeny nazorov nad konkrétnymi pravnymi normami ku $ir§im debatdm o tlohe kultiry
a kreativnej triedy v otdzkach vyvoja mesta. V suvislosti s tym sa objavili aj naznaky
vzajomného generacného nepochopenia — kym o.z. Urban Kontakt podchytilo hlavne mlada
generaciu!, Staré Mesto (resp. okres Bratislava I, ktory je tvoreny vyluéne mestskou ¢astou
Staré Mesto) je okresom s najvyS$im priemernym vekom na Slovensku, ale aj s najvys$$im
indexom ekonomickej zavislosti starych Pudi (SUSR 2015a). Vitazstvo konzervativneho

kandidata na starostu teda zrejme nebola nahoda, ale prave prejav rastucich rozdielov medzi

1Vid’ aj nazov ¢lanku v internetovom magazine Bratislava24 - "Safko" dalo Sancu mladym, s pochopenim sa ale
nestretlo — Téborska, 2015a



starSimi obyvatel'mi a novou nastupujicou generaciou, ktora chape rozvoj mesta diametralne

odlisne.

Dolezita je otazka, aké su priCiny tohto konfliktu a ¢i tento v skutocnosti nesuvisi
s inymi, hlb§imi procesmi premien bratislavského vnitorného mesta?. Bratislava je prudko sa
rozvijajuce mesto, kde HDP na obyvatel'a v PKS (parite kupnej sily) v bratislavskom regione
dosahuje 186% priemernej hodnoty Eurdpskej unie, o z neho v roku 2016 robilo treti najvyssie
postaveny region v celej Unii (Eurostat 2017). To sa odraza v dynamike transformécie mesta
samotného a prilive sikromného kapitalu predovsetkym do centralnych oblasti, teda do
historického jadra a vnutorného mesta. Po zmene rezimov v roku 1989 a znovuobnoveni
trhového mechanizmu dosSlo k privatizacii a reStiticii nehnutelného majetku. Atraktivita
centrdlnych mestskych aredlov viedla ku komercializacii a revitalizacii, ktord pokracuje
dodnes. Kym z komeréného a vizualneho hladiska centrum Bratislavy ozilo, populac¢ne
zaznamenava ubytok (SUSR 2015b). Napriek tomu, vyvoj v poslednom obdobi dava tusit, Ze
situdcia sa za¢ina menit’. Aj vyssie spomenuty pripad ,,Safko* je dokazom, Ze v Bratislave rastie
stale silnejSia generdcia ,,yuppies, l'udi, ktori st profesionalne i Zivotom naviazani na mesto
a urbanne prostredie. Okrem verejného priestoru a komerénej sféry ma tato skupina vplyv aj na
reziden¢ny trh. Prax ukazuje, Zze v inych mestach yuppies ocenuji byvanie v centralnych
oblastiach miest a Bratislava v tomto smere zrejme nebude vynimkou. To mdZe mat’ za

nasledok vyvolanie procesu, ktory sa nazyva gentrifikécia.

Gentrifikacia je mimoriadne vyznamnym procesom v lokalite, kde prebieha. Priliv
nového obyvatel'stva a priliv nového kapitdlu meni dovtedy zanedbané oblasti, vedie
k rekonStrukciam, prichodu novych prevadzok a ma aj expanzivnu tendenciu, ¢ize sa zvykne
Sirit’ na vicsiu oblast. Na jednej strane teda stoji jasny ekonomicky profit, ktory méze mat’
predovSetkym v pripade pamiatkovo a kulturne hodnotnych §tvrti vyznam pre celé mesto,
gentrifikdcia ma vSak aj svoju tienistu stranku. PrindsSa totiz so sebou konflikty medzi
povodnym a novym obyvatel'stvom, ktory prave v potencidlne najlukrativnejSich Stvrtiach
moze prerast do uUplného vytlacenia chudobnejSieho obyvatel'stva a do vyrazného
skomplikovania ich socialnej situdcie. Nie je prekvapenim, ze gentrifikacia je kontroverzna
téma, nielen v odbornom diskurze, ale aj v populdrnej diskusii, predovSetkym v zapadnych
krajinach, ktoré s tymto procesom maju dlhSie a rozsiahlejSie skuisenosti. V pripade Bratislavy

sme na zacCiatku, nejde zatial’ o taku kI'i€ovu tému, ale s pribudajiicimi naznakmi treba tento

2 Pri vymedzeni vnutorného mesta vychadzam z Elenenia na¢rtnutého v praci Vladimira Iru (2003).
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nahlad prehodnotit’. Pre tento ucel treba polozit' a nasledne aj odpovedat na niekolko

zakladnych otazok.

Prebieha v Bratislave vobec gentrifikdcia? Samotné naznaky totiz nemusia byt aj
skutocnym dokazom toho, ze sa niektoré Stvrte mesta gentrifikuji. Fyzicka revitalizacia vo
vnutornom meste sa da vysvetlit’ viacerymi inymi faktormi a javmi, medzi ktoré patria dosledky
reStiticii a komercionalizacia, uz vyssie spomenuty celkovy rast Zivotnej irovne a bohatstva
spoloc¢nosti alebo zmeny zivotného stylu v suvislosti s prehlbujiicou sa globalizaciou, hoci tieto
mozu vytvorit podmienky pre nasledntt gentrifikdciu. Netreba zabudat ani na vyrazne
dynamickejsi vyvoj gentrifikacie v inych krajinach s prevalenciou byvania v podnajmoch, kde
su ceny ovela pruznejsie, ako to je v pripade byvania ,,vo vlastnom®. Je teda potrebny hlbsi,
dokladnejsi a $ir$i vyskum, ktory bude schopny pokryt” vSetky zakladné aspekty procesu,
konfrontovat’ ich a definitivne zodpovedat, ¢i gentrifikdcia vo vnutornom meste Bratislavy
naozaj prebicha. Zodpovedanie tejto otazky teda dava zasadny predpoklad pre vysvetlenie

otazok suvisiacich.

Mozeme sa d’alej spytat, do akej miery je gentrifikacia (za predpokladu, Ze prebieha)
zodpovedna za procesy revitalizacie prebiehajice v Bratislave. Je vzostup novych typov
podnikov a zdiel'anie akejsi spolo¢nej urbannej kultury, tzn. ,,industridlne* kaviarne, nezdvislé
galérie, organické potraviny a podobne, dosledkom tohto procesu? Je s nim spojeny aj vzostup
rozliénych obcianskych iniciativ, kreativnych start-upov a alternativnych kultarnych prejavov?
A v kone¢nom doésledku, su aj mnohé¢ aktualne konflikty a polemiky, ktoré si naznacené vyssie,
v skuto¢nosti len odrazom ¢ohosi hlbsieho, o meni tvar a charakter vnautorného, ale v podstate
aj celého mesta? Prave tieto otazky su tymi, ktoré si kladiem v tejto praci ja, s pokusom o ich

zodpovedanie.

Struktira prace zodpoveda snahe o hladanie vy&erpavajucich odpovedi na vietky
spomenuté otazky. Z tohto dovodu obsahuje pomerne rozsiahlu kapitolu s teoretickym
zakotvenim prace, vychadzajuc z mojej starSej prace (Gubco 2013), venujucej sa teorii
gentrifikacie a d’alej ju rozvijajlic, upozoriiujuc na priklady zo svetového €1 post-socialistického
kontextu, relevantné pre Bratislavu. V ramci vyskumnej metodiky, ktora je popisand v tretej
kapitole, praca vyuziva kombindciu pristupov ku vyskumu post-socialistického mesta, na ktorti
vyzyva Sykora (2001a), teda nielen porovnéavanie priestorovych vzorcov diel¢ich zloziek
priestorovej Struktiry mesta, ale aj postihnutim procesov premeny priestorovych Struktar
v sledovanej lokalite. Tato je blizSie popisana v Stvrtej kapitole, pricom okrem realii samotnej
Strvte sa vyjadruje aj k celkovému majetkovo-pravnemu kontextu pre gentrifikaciu v Bratislave.
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Piata kapitola tvori analyticku ¢ast’ prace. Obsahuje analyzu dat zo s¢itani, terénneho prieskumu
a venuje sa socidlnym a fyzickym znakom skumanej oblasti. Okrem toho priblizuje aj
odpovede, ktoré som ziskal v ramci vyskumného dotaznika a prezentuje nazory miestnych
aktérov, ktori so mnou pre ucely prace vykonali sériu rozhovorov. Vsetky ziskané informéacie

a zavery su potom zhrnuté v Siestej kapitole, ktora tvori zaver prace.

Vo vysledku tak praca komplexne pokryva tému gentrifikacie v kontexte revitalizacie
bratislavského vnatorného mesta. Ide o tému vel'mi aktudlnu a verim tomu, Ze aj vyznamna.
Ambicidozne mesta suCasnosti sa snazia prildkat’ talentovanych I'udi a ich socialny kapital
a premenit ho v kapitdl ekonomicky. Ked sa vSak zac¢nl tito Tl'udia koncentrovat
v najatraktivnejsich Castiach mesta, ovplyvituju tym socialnu atmosféru nielen v danej lokalite,
ale v celom meste. Zd4 sa, ze Gispech mesta a Casti jeho obyvatel'stva nutne znamena netspech
inych obyvatel'ov. M4 Bratislava podporovat’ gentrifikaciu a snaZit’ sa z nej ¢o najviac vytazit'?
A vie v tom pripade, ako ju zvladnut' tak, aby to neviedlo ku konfliktom a vybuchom
nevrazivosti, ¢i k zhorSeniu kvality zivota pre mnohych ob¢anov? Verim, ze odpovede, ktoré
vyplyvaji z tejto prace, budi dostatocnym podkladom pri rozhodovani o tychto nadvizujucich

otazkach a préca tak bude prinosom aj pri uréovani buducich stratégii rozvoja mesta Bratislava.
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2 Teoretické zakotvenie

VysSie spomenutd kontroverznost’ procesu gentrifikacie sa prejavuje v obsiahlom
mnozstve literatiry, konceptov a pristupov v akademickej obci. Ved ide, ako piSe Hamnett
(1991), ,,...0 jednu z klucovych tém sucasnej humannej geografie, na ktorej sa odraza teoreticky
a ideologicky suboj medzi liberalmi, zdoraziujucimi ulohu kultury, spotreby a slobodnej
moznosti volby, a marxistami, povazujucimi za rozhodujucu ulohu kapitalu, tried, vyroby
a ponuky. “ (Hamnett 1991, s. 174). Z toho vyplyvajica zlozitost’ uz samotné¢ho zadefinovania
pojmu, ako aj Casté stotoznovanie gentrifikacie s inymi procesmi, vedie k presvedceniu, Ze ide
o chaoticky koncept, v ktorom su do gentrifik4cie len na zdklade urcitej empirickej podobnosti
ratané aj odlisné javy (Sykora 1993). Vzhl'adom na charakter a ciele tejto prace je preto
potrebné zhodnotit’ a zhrnut’ najvyznamne;jsie teoretické koncepty a vychodiska a vhodnym
spdsobom ich zahrnut’ do vlastného vyskumu pre ¢o najlepsie zodpovedanie vyskumnej otazky,
¢i v bratislavskom vnutornom meste skuto¢ne prebieha gentrifikacia. V tejto kapitole preto
struéne zhodnotim najvyznamnejSie nazory a teorie na kl'icové aspekty procesu: definiciu,

geograficku lokalizaciu, priciny, aktérov a dosledky gentrifikacie.

2.1 Definicia pojmu gentrifikacia

Pojem ,,gentrifikacia®* sa prvykrat objavuje v Sestdesiatych rokoch 20. storo¢ia, ked’ si
britské sociologi¢ka Ruth Glass (1964) v§imla premenu ¢asti robotnickych §tvrti v londynskom
vnutornom meste, spdsobenu prilevom prislusnikov strednych vrstiev, ktori skupovali
zanedbané starSie nehnutel'nosti a postupne ich renovovali a premienali na komfortné byvanie,
pricom doslo k vytlateniu povodnych obyvatel'ov. Glass pise: ,,...Jedna za druhou celili stvrte
obyvané nizkymi socialnymi skupinami, robotnikmi, invazii strednych tried...Vicsie
viktorianske domy, viac ¢i menej davno este zanedbané, boli opdt obnovené...Sucasny socialny
Status a ceny takychto nehnutelnosti su v prikrom kontraste s ich velkostou a v kazdom pripade
nafuknuté oproti predoslému stavu v celej stvrti. Len co sa tento proces ,, gentrifikacie“ zacne,

rychlo pokracuje, az kym sa vsetci prislusnici nizsich tried nevystahuju a nezmeni sa socialny

3 Slovnik sti¢asného slovenského jazyka (BalaZova, Buzassyova 2006) za pravopisne spravnu formu povaZuje
slovo ,,dzentrifikacia“. Kedze existujuca slovenska literatira k tejto téme vyuziva tvar slova odvodeny z
anglictiny, bude aj tato praca narabat’ s anglickou formou pojmu.
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charakter celej oblasti. “ (Glass 1964, s. 18). Slovo gentrifikdcia méa v tomto pripade ironicky
charakter, ktory upozoriiuje na fakt, ze stredné triedy sa zameriavali na viktorianske domy, ¢im
autorke pripominali preferencie malomestskej Slachty (gentry). Glass v tomto Case eSte
usudzovala, ze gentrifikacia je londynskym Specifikom a tyka sa predovSetkym rehabilitacie
starSieho bytového fondu. Tento pohl'ad mozno nazvat’ aj tradiénym ndhl'adom na gentrifikaciu,

ktory sa vSak v neskorSom vyvoji ukazal ako pomerne problematicky.

Prvotné naznaky gentrifikacie sa totiz objavuju uz skoér a na inych miestach. Smith
(1996) upozornil napriklad na vyvoj v Parizi v druhej polovici 19. storocia, pre ktory sa zauzival
termin ,,zburzoaznenie** a ktory suvisi s velkolepou prestavbou mesta, ked’ sa pod vedenim
baréna Georgesa-Eugena Haussmanna zrovnali so zemou starSie ¢asti Pariza obyvané niz$imi
vrstvami, predovsetkym robotnikmi, a nahradili zastavbou pre obyvatel'ov s vys$§im statusom,
teda pre mestskil burzoaziu. Podobné stopy identifikoval aj v inych mestach, a to aj z
amerického kontinentu (napriklad Washington, D.C. alebo Boston). V neskorSom vyvoji sa
okrem toho ukazovalo, Ze spociatku sporadicky proces sa vzhl'adom na spolocenské
a ekonomické zmeny v druhej polovici 20. stor., predovSetkym od 70-tych rokov, za¢ina Sirit’
vo vicsine klucovych metropol kapitalistického sveta. Gentrifikdcia nepredstavovala len
ojedinelé a docasné ,,ostrovy obnovy v mori upadku* (Berry 1982), ale Coraz viac sa stavala, aj
s ohl'adom na svoje ekonomické prinosy a vyraznej$i priklon k ekonomike volného trhu,

,»globalnou urbannou stratégiou’ (Smith 2002).

Z hladiska fyzickych prejavov procesu, za otdzne moZno povazovat ziZenie
gentrifikacie na obnovu zanedbaného bytového fondu. Kym v eurdpskych metropolach, ktoré
disponuju rozsiahlej$imi aredlmi starSej hustej zastavby, je takéto chapanie akceptovatel'nejsie,
problém nastdva v Severnej Amerike, kde sa len v menSom pocte miest nachadza podobna
Struktira, tzn. rekonstrukcie star$ich nehnutelnosti boli dopifiané novou vystavbou, prip. aj
priamo asanaciami a nahradzanim novou, masivnejSou zastavbou. Priklad takejto gentrifikacie
mozno vidiet’ napriklad v praci Leya (1996), ktory poukézal na stuvis gentrifikacie a vystavby
novych kondominii v centralnych ¢astiach Vancouvru. Tento problém je vSak do istej miery
relevantny aj pre eurdpske mestd, vratane postsocialistickych, trpiacich nasledkami vojny alebo
modernistického planovania (teda aj pre Bratislavu). Z tychto pri¢in sa zacala gentrifikacia
Casto spdjat’ s inymi pojmami, ako obnova ¢i prestavba (renewal), revitalizacia, redevelopment

a podobne. Viaceri autori (Rose 1984, Smith a Williams 1986) totiz pod gentrifikaciou chapali

4 Embourgeoisement.
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aj vystavbu novych bytovych jednotiek’, revitalizacie nabreZi, rozvoj hotelovych komplexov &i
Sirenie sa novych trendovych zariadeni, pripadne vyplianie preluk (Rose 2002). Na fakt, Ze do
tradi¢ného nahl'adu na proces treba zaratat’ aj tito novo-budovanu gentrifikaciu, upozoriuji vo
svojom prispevku k tejto téme aj Holm, Marcinczak a Ogrodowczyk (2015), priCom za novo-
budovanu gentrifikiciu povaZzuju prave vyplianie prelik v atraktivnych lokalitach a $tvrtiach,
kde prebieha gentrifikacia, ako aj redevelopment brownfieldov, €o su javy relevantné i pre

ucely tejto prace.

Ako vsak zdoraznuje Sykora (1993), spéjanie viacerych javov dokopy a zamienanie si
ich za gentrifikdciu méze ohrozit' samotné vysledky a relevanciu prac tymto procesom sa
zaoberajucich. Prave podobné nedostatky rozli¢nych teorii, spolo¢ne s nespravnym odhadnutim
priestorového aspektu, viedlo k diskusidm o ,,definicnom chaose* (Rose 1984). Preto je
potrebné sa zamerat’ na centralne charakteristiky procesu, medzi ktoré patri influx kapitalu
a s nim spojenych novych obyvatel'ov do ur¢itych vymedzenych oblasti a ndsledna ekonomicka,
socialna, fyzicka a kultirna transformacia, spojend s vytlacenim obyvatel'stva povodného.
Tychto kl'icovych charakteristik sa drzi napriklad definicia Sykoru (1993), ktora gentrifikaciu
chépe ako ,,...rehabilitaciu obytnych Stvrti v niektorych centralnych castiach velkych miest a
postupné wytlacanie a nahradzanie povodného obyvatelstva prijmovo silnejsimi vrstvami
novoprichodzich ,, gentrifierov. “ (Sykora 1993, s. 101). V podobnom duchu, hoci eSte o nie¢o
SirSia, je definicia od Giny Perez (2004), v ramci ktorej je gentrifikdcia popisand ako
,,...ekonomicky a socidlny proces, kde privatny kapital a individuadlni viastnici a ndjomnici
reinvestuju prostriedky do fiskalne zanedbanych mestskych stvrti revitalizaciou bytového fondu,
konverziou loftov a vystavbou novych bytovych jednotiek. Na rozdiel od prestavby, gentrifikacia
je gradudlny proces, prebiehajuci v jednom bloku a postupne meniaci lokdlne komercné
a rezidencné prostredie vytlacanim chudobnych a robotnikov neschopnych dovolit' si Zivot v
., revitalizovanych *“ stvrtiach s rastucimi najmami, danami z nehnutelnosti ¢i novymi podnikmi

zameranymi na bonitnejSiu klientelu. “ (Perez 2004, s. 139).

Existuje aj mnoho d’al§ich definicii, ktoré zdoraznuju jednotlivé aspekty procesu a ani
vy$Sie zmienena definicia nie je bez nedostatkov®, v ramci tejto prace viak budem pracovat
s chapanim gentrifikacie, ako ju uvadza Gina Perez, ked’ze postihuje vSetky zdkladné body
viazuce sa k procesu: (1) ekonomicky, v ramci ktorého dochddza k fyzickej revitalizécii urcitej

oblasti, (2) socidlny, pri ktorom dochadza k nahradzaniu urcitej skupiny obyvatel'stva inou,

> Teda ,,novo vybudovana gentrifikacia“ (new built gentrification).
¢ Viac vysvetlené v ramci jednotlivych podkapitol.
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resp. ku zmene socio-kulturnych charakteristik, (3) funk¢ny, ked’ze ide primarne o otazku
reziden¢ného prostredia a nakoniec (4) priestorovy, ked’ze gentrifikacia sa tradi¢ne viaze na
mesto a jeho urcité Casti, zdoraziujuc fiskalne zanedbanie tychto Casti’. Tieto body zaroven
umozinuju lepSie proces uchopit’ pre ucely jeho vyskumu, pretoze upriamuju pozornost na
diel¢ie charakteristiky, pre ktoré existuji merate'né indikatory. Dané charakteristiky blizsie

priblizujem nizsie a budu aj podkladom pre d’alSie Casti prace.

2.1.1 Gentrifikacia verzus revitalizacia

Vzhl'adom na jasné odliSenie gentrifikacie a revitalizacie uz v nazve prace, povazujem
za potrebné vysvetlit' rozdiel medzi oba pojmami, ked’Ze, ako uvadzam vyssie, v niektorych
pripadoch doslo k ich stotoznovaniu. Zaroven plati, ze niektoré prejavy, ktoré na prvy pohlad
nasvedcuju, ze ide o gentrifik4ciu, fiou v skuto¢nosti nie su. Nevhodny odhad neohrozuje len
vysledky prace, ale, ako upozornuje i Sykora (1993), méze mat’ vel'mi negativne dosledky pri
tvorbe praktickych implikécii v podobe rozli¢nych mestskych politik. Problém vyplyva z dvoch
faktov: (1) vel'mi podobnej definicie gentrifikacie a revitalizacie, ktort mozno podl'a Holcomba
a Beauregarda (1981) zhrnat' ako vlozenie nového Zivota do mesta a zhodnotenie oblasti pre
,Vyssie“ socialne a ekonomické vyuzitie. Toto zahtia ,,...investiciu do premodelovania alebo
prestavania casti urbanneho prostredia pre vytvorenie podmienok pre vynosnejSie aktivity
a rozsirenie moznosti pre spotrebu, predovsetkym pre obchod a byvanie pre strednii a vyssiu
triedu domdcnosti. (Holcomb, Beauregard 1981, 1). Dalsim faktom je (2) dvojity aspekt
revitalizacie, ktory sa tyka komeréného a rezidenéného oZivenia (Temelova 2009), pricom
gentrifikdcia sa tyka Specificky rezidencnej funkcie (hoci ako désledok mozZe dojst’ aj
k revitalizacii komer¢nej). AvSak ani rezidencna revitalizacia nie je synonymom gentrifikacie,
ked’Ze ma dve zékladné podoby.

Prvou z nich je samotna gentrifikacia, teda influx kapitalu a novych, lepSie postavenych
rezidentov do zanedbanych Stvrti, ktoré ndsledne pomadhaju regenerovat, pricom spdsobia
vytlacenie povodného obyvatelstva, ¢im sa meni aj socidlna Struktira oblasti. Druhym
procesom je tzv. incumbent upgrading (Holcomb, Beauregard 1981), ked’ sa Stvrt’ regeneruje
,»Vvlastnymi silami®, nedochadza teda k vymene obyvatel'stva, ale povodni vlastnici sami fyzicky

rehabilituji domovy fond v danej oblasti, aby zlepsili svoje Zivotné podmienky. Takéto Stvrte

7 Poukézanie na fiskalne zanedbanie danych oblasti sa v sti¢asnosti ukazuje ako uzito¢nejsie, vzhladom na to, Ze
gentrifikacia uz nie je vyluéne naviazané na Casti vnutornych miest (viac v 2.1.2).
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byvaju stabilnejSie a nedochddza v nich ku socidlnym konfliktom, ktoré¢ moze spdsobit
gentrifikdcia. Kazdopadne, zly stav na zaciatku procesu viedol v mnohych pripadoch ku snahdm
o asandciu takychto oblasti a ich nahradenim novou zastavbou vo forme programov nazvanych
urban renewal®, ktoré boli zastavené az po vyraznej kritike. Hoci tieto programy uz nemaju
s gentrifikaciou vela spolocného, zdorazituji vyznam podrobného poznania skimanych oblasti
a procesov, ktoré v nich prebiehaju, a to nielen formou kabinetného vyskumu, ale aj terénnych

skusenosti.

2.1.2 Geograficka lokalizacia

Z pohladu geografa je nevyhnutné blizSie zdoraznit’ priestorovy aspekt gentrifikécie,
ked'ze tato sa viaze na Specifické prostredie. Ide predovsetkym o urbanny proces, ktory sa
Standardne tyka oblasti vnutorného mesta. Uz Glass (1964) identifikovala vnatorné londynske
Stvrte ako posobisko procesu, pricom si v§imala kulturne preferencie novych obyvatel'ov, ktori
sa zameriavali na historickt viktoridnsku architektiru a vyhladédvali ,,mestsky spdsob Zivota®.
To podl'a nej suvisi so socidlnym postavenim gentrifierov a ich profesnym zameranim. Ide totiz
o prislusnikov tzv. ,novej strednej triedy* (pozri kap. 2.3.1), ktori sa uplatnovali
v progresivnom terciéri alebo kvartéri, a ktori maja tendenciu koncentrovat’ sa v centrach miest.
Zivot vo vnlitornom meste im zjednodusil nielen dopravu do préce, ale aj umoznil vyuzivat
Sirokt $kdlu zariadeni, stivisiacich s mestskym spdsobom Zivota.

Samozrejme, ide o mierne zjednoduSeny pohl'ad. NeskorSie Stadie sa Specifikami
lokalizacie gentrifikacie zaoberali podrobnejSie. Na ich zdklade Ley (1996) zhrnul isté
predpoklady o podmienkach, ktoré¢ napomahaju Sireniu procesu v danej oblasti, a podrobil ich
Statistickému vyskumu. Na zdklade vysledkov analyzy odhalil, Ze gentrifikacia sa najprv
spustila v $tvrtiach vnatorného mesta, ktoré boli nielen v blizkosti CBD?, ale ziroven aj
ned’aleko ,,overenych® elitnych Stvrti vysSich tried. Vyznam blizkosti k prestiznym Stvrtiam
overil na prikladoch z viacerych kanadskych miest, no dokumentuje to napriklad aj Smith
(1996) na priklade bostonskej stvrte Beacon Hill, ktora mé velky vyznam pre dejiny USA.
Dal§im dolezitym faktorom je blizkost' k verejnym institiciam, okrem iradov aj k nemocniciam

¢1 univerzitam. KIicovy vyznam ma existencia kvalitného zZivotného prostredia, spojeného

8 Velmi plasticky opis incumbent upgradingu, ako aj zdrvujica kritika programov urban renewal, sa da najst’ vo
vyznamnom diele americkej novinarky Jane Jacobs (1961), The Life and Death of Great American Cities.

% Central Business District — centralna ¢ast miest v Severnej Amerike, kde sa koncentruju administrativne
komplexy, trady, kultirne zariadenia ¢i obchody.
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s pritomnost'ou parku, nabrezia, alebo vzacneho vyhladu. Vplyv ma aj zlozenie obyvatel'stva
v danej oblasti a faza ich zivotného cyklu, pricom gentrifikdcia ma tendenciu $irit’ sa silnejSie
v Stvrtiach, ktoré disponuju viacSim podielom mladsich, slobodnych ¢i rozvedenych
obyvatel'ov, pricom vyznamny je gendrovy aspekt ¢i podiel homosexualov. Nakoniec, ako
vel'mi doélezity sa ukazuje aj vplyv architektary a kultarneho prostredia, Comu sa venovala
mimoriadna pozornost’ a ¢o ma praktické désledky v konstrukeii mestskych politik.

Prelomova bola v tomto ohl'ade praca sociologi¢ky Sharon Zukin (1982), ktord sa
zaoberala okolnostami premeny niekdajSich priemyselnych Stvrti na Manhattane (SoHo) na
atraktivnu reziden¢nt Stvrt’, ¢o bolo spdsobené tipadkom priemyslu a konverziou industrialnych
priestorov na tzv. lofty. Loft sa stal symbolom novej estetiky, ktort spociatku vedeli ocenit’
najmé ludia z umeleckych a kreativnych kruhov. Vplyv umelcov a vzniku S$pecifického
kultarneho prostredia viedol k masivhemu zvySeniu zdujmu o podobny §tyl byvania a tym
padom aj k gentrifikdcii Stvrti s dostatkom vhodnych priestorov. Mnohi mestski stratégovia sa
pokusili replikovat’ priklad New Yorku a investiciou do kultury zmenit stav chatrajucich
mestskych §tvrti. Zrejme najcitovanejsi je priklad $panielskeho mesta Bilbao!?, ktoré vd’aka
vystavbe Guggenheimovho muzea od svetového architekta Franka Gehryho vyrazne pozmenilo
svoj charakter.

Opét vsak treba zdoraznit’ gradualny charakter gentrifikacie. Charakteristiky lokalit,
uvedené vysSie, maju v priebehu ¢asu odliSny vyznam a pri su¢asnom globalnom Sireni procesu
st konfrontované aj s novymi javmi, ktoré sa predtym nepredpokladali. Mnoho
gentrifikovanych §tvrti vo velkych globalnych mestach, kde sa proces objavil najskor, st dnes
konfrontované s extrémnou formou procesu, nazyvanom super-gentrifikacia, ked’ si povodni
gentrifieri vytladeni eSte bohat§imi vlastnikmi (Lees 2003a). Dal§im javom je ruralna
gentrifikécia, ktord podobnym spésobom ako vnitorné mesta postihla aj vidiecke sidla (Phillips
2009). Neda sa teda povedat, Ze gentrifikdcia sa tyka len Stvrti, ktoré su popisané vyssie
a takisto neplati, ze proces gentrifikacie nevyhnutne prebehne v takej Stvrti. Preto sa treba

zamerat’ skor na hlbsie pri¢iny ¢i subor pricin, ktoré stali za transformaciou danej oblasti.

10 Bilbao sa dostalo aj do popularneho diskurzu. Takyto jav, ked’ sa rozvoj mesta nastartuje po vybudovani
vyznamného architektonického a kultirneho diela, sa nazyva ,,Bilbao efekt” (Rybcyznski 2002). Nepriamo vSak
ide o gentrifikaciu, ktora sa realizaciou podobnych diel nastartovala.
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2.2 Priciny

Uz prvotné Stadie procesu sa dotkli aj hl'adania pricin gentrifikacie. Ich chapanie sa
vyvijalo v zavislosti od celkového vyvoja gentrifikéacie, v ktorom st zretel'né tri fazy, resp. viny.
V ramci prvej viny, ktora prebiehala do vypuknutia kriz zaciatkom 70-tych rokov'!, sa
zdoraziiovala Uloha demografickych faktorov. Na pracovny trh vstupila silnd generacia
povojnovych ,,baby-boomers®“, ¢o vyvolalo tlak aj na reziden¢ny trh, v rdmci ktorého sa
nedostatok volnych nehnutelnosti v suburbidch riesil stahovanim do vnutornych miest.
V tomto obdobi sa okrem toho zacina postupne resStrukturalizovat’® ekonomika (Gpadok
tradi¢ného priemyslu, rast vyznamu progresivneho terciéru a kvartéru, rast verejného sektoru),
pricom prislusnici rychlo sa rozsirujucej ,,novej strednej triedy” sa sustredili prave
v rozvijajucich sa odvetviach, naviazanych na vnutorné mestd. Takto chéapala pric¢iny
gentrifikdcie uz Glass (1964) a demografické pric¢iny boli vSeobecne povazované za kl'acové.
Tie zdoraziioval aj vplyvny urbanny geograf Brian Berry (1982), ktory do uvahy vzal aj vplyv
hospodarskej krizy zo zaciatku 70-tych rokov, pocas ktorej sa vytvoril akitny nedostatok
dostupného byvania na predmestiach, ¢o eSte viac podnietilo stahovanie obyvatelov do
vnutornych miest. Gentrifikacia sa mala tym padom stat’ viacmenej do¢asnym, resp. cyklickym
javom, ktory pominie, ked’ sa trh vrati do normalu a gentrifieri si zaloZia rodiny, s ktorymi budi
zit' v suburbiach. Zastancovia teorii zameranych na demografické priciny gentrifikacie okrem
toho zdorazinovali aj vplyv meniaceho sa Zivotného §tylu v zdpadnej spolocnosti, ked’ Coraz
viac Zien vstupovalo na pracovny trh a odkladalo manzelstvo ¢i prvy porod, ¢i ploSny rast miest,
ked’ sa aj vplyvom rastlicich cien pohonnych hmét stalo nevyhodné cestovat’ kazdy den zo
suburbii do centier miest. Tieto tedrie mali vSak svoje nedostatky, napriklad fakt, Ze
gentrifikacia nepredstavuje back-to-the-city movement, teda navrat do mesta zo suburbii, ked’ze
vacsinu gentrifierov tvorili I'udia, ktori uz predtym byvali vo vnutornych mestach, dokazy coho
st zname z USA (Gans 1991) a na priklade kanadskych miest to ukazuje aj Ley (1996).

Ako reakcia boli rozpracované viaceré alternativne tedrie, ktoré sa spolocne
s demografickymi daji podla Leya (1986) zhrnut do Styroch kategorii. (1) Prva z nich
zdoraziiuje meniacu sa ekonomickl bdzu miest, ked’ sa posiliiuje pracovny trh v post-
industridlnych mestach pozostavajlci z pracovnych miest v pokroc€ilych sluzbach vo verejnom
i privatnom sektore, koncentrujucich sa v mestskom jadre. (2) Druha sa zameriava na dynamiku

trhu s byvanim, kde podl'a jednej teorie je gentrifikdcia sposobend zlou dostupnostou byvania

1 Sposobenych tzv. ropnymi $okmi.
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na predmestiach, d’alSia vSak gentrifikdciu vnima ako priamu opoziciu byvania v suburbiach.
(3) Tretou skupinou teérii su tie demografické, ktoré su podrobnejSie popisané vyssie,
a nakoniec (4) Stvrtd skupina nazorov sa tyka mestského prostredia a hodnét, podla ktorych
gentrifikaciu spustaju urCité skupiny s urbannym zameranim, mnohokrat pochadzajice
z alternativneho kultirneho prostredia (umelci, homosexuali, Studenti, aktivisti). Spolo¢nym
rysom tychto tedrii je zdoraznenie dopytu nad ponukou. Ley (1986) sa pokusil vyznam
jednotlivych hypotéz Statisticky preskimat’, pricom vysledkom analyzy bolo, Ze kazdy
z teoretickych smerov istym spdsobom prispieva k vysvetleniu, no nedokaze postihnut’ vsetky
aspekty procesu. Komplexnejsia teoria dlht dobu chybala, az na prelome 70-tych a 80-tych
rokov nastal prelom, ked’ sa v kratkom case po sebe zrodili dve najvplyvnejsie teorie pricin
gentrifikacie, ktoré by sa dali zhrnut’ ako teorie zdoraziujice stranu ponuky (tedria rent-gap)

a tedrie zamerané na stranu dopytu (tedria postmoderného mesta).

2.2.1 Teorie ponuky — rent-gap a value-gap

Tedria rent-gapu predstavuje prvi z dvoch kl'icovych tedrii vysvetl'ujucich priciny
gentrifikacie. Jej autorom je Neil Smith (1979), ktory v ¢lanku ,,Toward a theory of
gentrification: A back to the city movement by capital, not people* predstavil alternativnu
hypotézu pricin gentrifikacie, zaloZenej na odmietnuti smerov zddraznujucich tlohu dopytu,
teda konzumnych preferencii individualnych gentrifierov. S prihliadnutim na vyskum
ekonomickych cyklov v urbannom prostredi (Harvey 1978), Smith zdo6raznil vplyv takychto
cyklov aj na gentrifikaciu. Podl'a neho sa totiz v urbannej ekonomike, Specificky vo vyvoji
vnutorného mesta, striedajii fazy investovania a dezinvestovania. Pri dezinvesticii dochadza k
devalorizacii pozemku ¢i nehnutelnosti, teda k poklesu vynosu z jeho vyuZivania pri danom
spOsobe vyuzitia. V istom momente dosiahne cena takychto nehnutelnosti svoje dno a vznika
taka disparita medzi aktualnou cenou a potencialnou hodnotou pri najlepSom moznom vyuziti,
ze sa stava pre urcitych aktérov vel'mi atraktivnym priestorom pre investovanie. Tento rozdiel
sa nazyva rent-gap'? a gentrifikdcia nastava, ked’ je rozdiel najvyssi, resp. dostato¢ne Siroky
z hladiska budtcej profitability. Proces gentrifikdcie sceluje priepast medzi aktualnou
a potencialnou hodnotou, povedané slovami autora ,,...gentrifikacia nastiva, ked je rozdiel

dostatocne siroky na to, aby developer mohol lacno kupit nehnutelnost, zaplatit' stavebnikom

12 Resp. najomna priepast’. V Eesko-slovenskej literatire sa pouziva skor anglicky ekvivalent (napr. Sykora 1993
alebo Bucek a kol. 2010).
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naklady a zisk z rehabilitdcie, zaplatit uroky uvalené na hypotéku a stavebnu pozicku a potom
predat konecny produkt za cenu, ktora je pre developera uspokojujiica. Celd pozemkova renta,
alebo aspon jej vdcsia cast, je zhodnotena; stvrt je ,, zrecyklovana *“ a moze sa zacat' novy cyklus
vyuzitia. (Smith 1979, 545). Gentrifikdcia tym padom nie je spdsobena konzumnymi
preferenciami l'udi, ale kapitdlom a snahou ho ¢o najviac zhodnotit’. Rovnako ani neplati, ze
kl'aCovymi aktérmi s individudlni gentrifieri, ale podnikatel’ské subjekty, ako su developeri,
realitni makléri ¢i finan¢né institucie, ktoré sa aktivne zapajaju do trhu s nehnutel'nost’ami.
Smithova teéria komplexne zachytavala priiny gentrifikacie a stala sa bazou pre d’alSie
teoretické diskusie snaziace sa o vysvetlenie gentrifikacie (Sykora 1993). Nevyhla sa vSak ani
kritike, suvisiacej so zjednodusenym Strukturalistickym pohl'adom a absolutne ignorujicej
ulohu individuadlnych gentrifierov a ich preferencii. Ako upozoriiuje Rose (1984),
charakteristiky gentrifierov su takisto dolezité pri produkcii gentrifikacie, ako aj produkcia
pribytkov, ktoré tieto jednotlivei obyvaju, ked'ze mozu aj nemusia podniknat’ kroky k tomu,
aby sa stali vykonavatel'mi gentrifikacie. ESte priamejSie to vysvetluje Hamnett (1991), ked’
tvrdi, ze hoci existencia rent-gapu je kl'aiova sucast’ gentrifikacie, sama osebe nestaci. Tento
zaver podporuju aj vysledky empirickych stadii (Clark 1988, Badcock 1989), podl'a ktorych
rent-gap nebol determinantom vyvoja smerujiceho ku gentrifikécii, ktory sa odvijal aj od
lokalneho kontextu. Z toho vyplyva potreba tedrie, ktora by zachytila aj vyznam individudlnej

vol'by ¢i miestnych podmienok pri produkeii procesu.

Hoci tedria rent-gap tvori hodnotny prispevok do diskusie o pri¢inach gentrifikacie,
vychédza hlavne z reélii amerického mesta, ktoré je od tych eurdpskych v mnohych ohl'adoch
odli$né. To sa prejavuje aj v inom kontexte, v ktorom sa proces gentrifikécie prejavuje a ma na
jeho priebeh dosah. Hamnett a Randolph (1986) upozornili na situaciu, ked’ vznikne rozdiel
v hodnote prenajimanej nehnutel'nosti, meranej ziskom z prendjmu, a jej potencidlnou hodnotou
v pripade predaja do osobného vlastnictva. Vlastnici nehnutel'nosti nie st schopni vytazit plny
zisk z prendgjmu zvyc€ajne kvoli regulacnej politike verejného sektoru, preto je pre nich
vyhodnejSie danti nehnutelnost’ predat’. Iné stadie dospeli na zéklade porovnania regulacne;j
politiky USA a Spojeného kralovstva, ze v Eurdpe je pritomnost’ §tdtu ovel'a vyraznejsia, vd’aka
comu existuje ,,Atlantickd priepast™ medzi jednotlivymi oblastami (Lees 1994). Nejde vSak len
o pripad Zapadnej Eurdpy, regulacny mechanizmus $tatu ovplyviluje aj trh s ndjomnym
byvanim na Slovensku, vd’aka ¢omu je podiel najomného byvania za rok 2014 na celkovom

realitnom trhu len 9,7% (Eurostat 2015) a bez vyraznejSieho rastu, o je sposobené prave
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absenciou podpory, ktora by developerov ¢i vlastnikov motivovala k intenzivnejSej tvorbe
najomnych bytov (Petransky 2014).

Vyznamny prinos teorie value-gap tak spoc¢iva hlavne v zdorazneni miestneho kontextu
a komplementarite k teorii rent-gap (Clark 1992). Kym rent-gap funguje relativne dobre
v tranzitivnej zéne americkych miest'®, value-gap je vhodny skor pre povodnil zastavbu
eurdpskych vnutornych miest. Toto zohl'adnenie lokalnych podmienok je v tradi¢nej teorii rent-

gap relativne ignorované.

2.2.2 Teoria dopytu — Postmoderné mesto

Vel'mi skoro po Smithovej (1979) teorii rent-gapu sa objavuje praca Davida Leya
(1980), ktory pozoroval zmeny vo vnitornom Vancouvri. Poukézal na zmenu ekonomickej
Struktiry mesta, ked” v dosledku internacionalizacie, resp. globalizacie, ustipil vyznam
priemyslu a transformovala sa pracovna sila, v ramci ktorej zacali dominovat’ l'udia
v profesiondlnych, manazérskych, finanénych ¢i administrativnych poziciach (,,biele goliere*
alebo young urban professionals - yuppies) na tikor pracovnikov v priemysle (,,modré goliere*).
Tito mestski profesionali sa zacali koncentrovat vo vnitornom meste (tak ako aj pracovné
prilezitosti vo vysSie spomenutych sektoroch), pricom postupne ziskali aj politicky vplyv.
Politické hnutie novej strednej triedy zmenilo pristup k rozvoju mesta, ked’ sa namiesto
agresivneho ekonomického rastu zameralo na posilnenie kvality Zivota, ked’Ze v duchu nove;j,
spolo¢ensko-liberdlnej ideologie presadzovala predovsetkym socialne a kultirne principy nad
tymi ekonomickymi.

Ley (1980) nepouzil explicitne slovo gentrifikacia, ale bolo zrejmé, Ze koncentrovanim
profesionalnej strednej triedy vo vnliitornom meste mysli prave tento proces. Celll svoju tedriu
zahrnul do §irSieho ramca transformécie spolo¢nosti na postindustridlnu, postfordisticku, a teda
postmodernt spolo¢nost. V takomto postmodernom meste je podl'a neho velmi vyznamny
vplyv kultirnych a inStitucionalnych, resp. politickych faktorov. Hoci teoretici gentrifikacie
tento krok vyrazne ocenili, jednostranné zameranie sa na stranu spotreby sa stalo aj
najvyraznejSou kritikou jeho tedrie. Ako piSe Hamnett (1991), Leyova (1980) praca velmi
dobre vystihuje, v akom type miest gentrifikacia prebieha, nedokaze vSak uz lepSie vysvetlit,

preco sa vyskytuje v ur€itom type Stvrti a v inych zas nie. Pri tom sa odvolava na Smitha (1979),

13 Ide o prechodnu oblast’ medzi CBD a obytnymi $tvrtami robotnickej triedy podl'a tzv. modelu koncentrickych
z6n (Park, Burgess, McKenzie 1925/1984).
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ktory uz predtym napisal, Ze je potrebné vytvorit’ Sir§iu teoriu gentrifikacie, ktora by zohl'adnila
rolu producentov i konzumentov (hoci samému Smithovi sa to v tedrii rent-gap nepodarilo).
Neskorsie obdobie sa teda nieslo v hl'adani integrujuce;j tedrie, ktord by do tivahy vzala takisto

stranu dopytu i ponuky.

2.2.3 Integralna tedria?

Teoreticka vymena (alebo, lepsie povedané, konfronticia) medzi Smithom a Leyom
trvala pocCas celych 80-tych rokov. Kym Ley (1986) opakovane zdoraznoval rolu
individudlnych preferencii a akcii, Smith (1987) sa pokusil o mierne korigovanie svojho
postoja, ked’ gentrifikdciu v dosledku existencie rent-gapu oznacil za moznost’” namiesto
nevyhnutnosti, ako aj uznal vplyv spolo¢enskych zmien na gentrifikaciu. Stale v§ak povazoval
rent-gap za jadro pri€in procesu, ¢o Ley (1986, 1987) spochybiioval poukdzanim na fakt, ze
v pripade kanadskych miest bolo byvanie vo vnutornych mestach na vysokej cenovej trovni
eSte predtym, ako sa gentrifikdcia zacala. Hoci existovala snaha autorov vo forme tzv. debat
o kapitale a kultare tieto odliSné smery premostit’ a pokusit’ sa o urcitu syntézu, bol to az
samotny vyvoj gentrifikaéného procesu v globalnom meradle, ktory vniesol novy impulz do
diskusie o pricinach.

Hammel (2009) vo svojom zhodnoteni vyvoja gentrifikdcie uvadza, Ze jej Sirenie sa
zaciatkom 90-tych rokov v dosledku hospodarskej krizy spomalilo, pricom sa objavil aj nazor,
ze prichadza koniec gentrifikacie (Bourne 1993). To sa vSak nepotvrdilo, prave naopak, uz
coskoro sa tato eSte zrychlila. Posledna dekada 20. storocia totiz priniesla viacero zmien, ktoré
proces ovplyvnili. Prvym vyznamnym faktorom bol pokles politického odporu, ktory bol s
gentrifikaciou v 80-tych rokoch spojeny. V Spojenych Statoch tento pokles vyplyval z nového
pristupu k bytovej politike. Dereguldcia bankového sektora umoznila, Ze hypotéky sa stali
pristupnej$imi aj pre niz$iu strednu triedu. Tato skutocnost’ gentrifikdciu naStartovala s
mimoriadnou intenzitou, lebo dovtedy bola financovana predovSetkym z vlastnych zdrojov
gentrifierov (Hammel 2009).

Rozsah procesu gentrifikacie a podpora verejnych politik v jej prospech priviedli Smitha
(1996) k prirovnaniu sudobej gentrifikacie k revansizmu'?, franctizskemu politickému hnutiu z
19. storocia, ktory mal v programe potrestanie robotnikov za socidlne nepokoje, ktoré v tomto

obdobi prebiehali. Pri aplikacii na gentrifikdciu ide o snahu strednych tried vytlacit’ nizSie

14 7 francuzskeho revanche - pomsta.
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vrstvy z centier miest. Smith (1996) popisoval viacero incidentov, ku ktorym dosSlo v
gentrikovanych oblastiach v New Yorku koncom 80-tych a zaciatkom 90-tych rokov 20.
storoCia, predovsetkym je znama kauza vytlacenia ,,obyvatel'ov Tompkins Square Park. Pri
vSetkych incidentoch boli poskodeni prislusnici nizSich socialnych vrstiev (bezdomovci,
imigranti, squateri a i.) vytlaceni z gentrifikovanych stvrti alebo Celiaci diskriminacii zo strany
novych, bohatsich obyvatelov, resp. uradov, ktoré boli ,,obsadené* takymito obyvatel'mi.
RevanSizmus bol zaroven okamrzite spojeny s politickym hnutim, rozmahajicim sa vo
vyspelych kapitalistickych spolo¢nostiach, nazyvanym neoliberalizmus.

Neoliberalistické politiky, prijaté napriklad v New Yorku pocas pdsobenia starostu
Rudyho Giulianiho, sa stali modelom pre rieSenie urbannych problémov v mnohych d’al§ich
mestach Severnej Ameriky aj Eurdpy. V stcasnosti je Sirenie gentrifikdcie vyrazne

15 a gentrifikdcia samotna prerastla do rozli¢nych

podporované prave verejnym sektorom
mutécii, medzi ktoré patria, okrem spominanej super-gentrifikacie, new-built gentrifikécie
a rurdlnej gentrifikacie, aj Studentifikacia, komercna gentrifikacia ¢i turistickd gentrifikacia
(Lees, Slater, Wyly 2007). Spojenie gentrifikdcie s neoliberalizmom tak zarad'uje proces aj do
SirSieho ramca zmien, spdsobenych globalizaciou, ktord ma za nasledok prave Sirenie

neoliberalnych politik vo svete. Gentrifikacia tak nie je len izolovanym fenoménom urcitych

miest, ale urbAnnym prejavom hlbsich, globalnych zmien'®.

2.3 Aktéri

VysSie zmienené teodrie prisudzuju rozlicnym aktérom odliSny vyznam v procese
gentrifikacie. Niektoré teoérie (hlavne tedrie dopytu) zdoraziiuji vyznamnejSiu Ulohu
jednotlivcov, dalSie rolu finanénych subjektov a drzitelov kapitdlu a iné zas oproti
individudlnym aktérom vyzdvihuju vyznam Struktar (tedrie ponuky). V poslednom obdobi sa
teoretici gentrifikicie viac zaoberaju aj inStitucionalnymi faktormi. Pri viac behaviordlnom a
komplexnejSom pohl'ade ma kazda skupina aktérov svoj podiel na procese a pri jeho praktickom
vyskume je potrebné zhodnotit’ vplyv a konkrétne aktivity kazdej z nich, ked’ze tieto sa aj
s ohl'adom na lokdlne podmienky menia. Do tejto kapitoly som nezahrnul tych, ktori su

procesom vytlaceni ¢i znevyhodniovani. Tejto téme sa venujem niZSie.

15 Prikladom je urbanna politika v UK, zamerand na ,,renesanciu® vnitornych miest — Urban White Paper (DETR,
2000).
16 Vid’ aj nazov Smithovej (2002) prace: New Globalism, New Urbanism: Gentrification as Global Urban Strategy.
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2.3.1 Gentrifieri

Uz v prvotnej definicii od Glass (1964) sa nardba s pojmom ,,nova stredna trieda®, ktora
obsadzuje zanedbané nehnutelnosti a Stvrte a vytlaca starousadlikov. Tuto novu strednu triedu
tvoria zamestnanci v rychlo rasticom sektore sluzieb, ¢o bol jav, ktory nastal po Druhej
svetovej vojne, predovsetkym od konca 60-tych rokov. Ten je spojeny s meniacou sa Struktirou
ekonomiky, globalizaciou ¢i rastom verejného sektoru. Ley (1996) uvadza typickl predstavu,
ako ma takyto prislusnik novej strednej triedy vyzerat: ,, Takyto individudl je dobre vzdelany
a na dobrej pozicii vo verejnej, alebo menej casto, sukromnej spolocnosti v profesiondlnej alebo
manazérskej funkcii, je single alebo Zije s pracujucim partnerom a s dostatocnym prijmom na
to, aby sa mohol zapojit' do ritudlov konzumnej kultury, vyjadrujucich zasady dobrého vkusu
na dizajnovom trhu. ** (Ley 1996, 35). Tento obraz je mierne klis¢ a v neskorSom obdobi sa pre
takychto 'udi zauzival uz spomenuty vyraz ,,yuppie — young urban professional. Kazdopadne,
toto klis¢ ma realny zaklad — velka Cast gentrifierov skuto¢ne tvorila malé a bezdetné
domacnosti, boli zvy€ajne slobodni a obyc€ajne pod 35 rokov veku, zamestnani v pokrocilych
sluzbach a s vysokym vzdelanim (Ley 1996). Podobne aj v Cesko-slovenskom kontexte sa
zdoraznuje, ze ide o mladsich a prijmovo silnejSich obyvatel'ov (Sykora 1993). Zdoraznit’ vSak
treba aj obdobie zivotného cyklu tychto gentrifierov — tradi¢na definicia ich spomina ako
slobodnych, ale uz sam Ley (1996) pripomina, Ze to platilo predovSetkym pred 70-te roky 20.
storocia, a s postupom casu si aj gentrifieri zakladali rodiny s detmi, pricom v niektorych
pripadoch v neskorSich obdobiach tvorili va¢Sinovy podiel obyvatel'ov uz gentrifikovanych
Stvrti. To znamend, Ze gentrifikacia sa v priebehu ¢asu meni a svojim Sirenim oslovuje Coraz
SirSie vrstvy obyvatel'stva. Rodinny status, v zmysle slobodnych prislusnikov strednych tried,
ma vplyv predovSetkym v inicidlnych fadzach procesu — ved’, ako pripomina Glaeser (2011),
mesta funguji do velkej miery aj ako ,,svadobny trh*.

Kritika pohl'adu na gentrifierov ako na ,,novl strednu triedu® sa tyka viacerych bodov.
Prvym z nich je zanedbanie vyznamu inych socidlnych skupin, ktoré takisto prispievaju
k danému vyvoju v gentrifikovanej Stvrti. Sassen (1991) upozornila, Ze v globalnych mestach
(napriklad New York, Londyn alebo Los Angeles) sa vplyvom meniacej sa ekonomickej
Struktary vytvara dualny pracovny trh — okrem vysoko platenych manazérskych pozicii aj slabo
platené obsluzné pozicie!’, ktoré pomdhajii udrzovat spdsob Zivota vyzadovany strednymi

triedami. Tieto teda profituju viacmenej na tkor chudobnejsich.

17 Podl’a Sassen (1991) to savisi s pritomnostou velkych skupin imigrantov ochotnych pracovat za niZie platy.
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Dal§im bodom je chapanie gentrifikicie a gentrifierov ako &isto triedneho fenoménu,
ktory nezohladiiuje vyznam individualnej volby. Hamnett (2000) vSak uvadza: ,, 4k by sa,
hypoteticky, ¢lenovia ,,novej triedy “, pracujuci vo financnych, biznis, kreativnych a kulturnych
sektoroch v centrach miest, nezaujimali o Zivot v nehnutelnostiach v tychto vnutornych mestach,
alebo ich nezaujimalo, co moze centrum mesta ponuknut, s ohladom na kulturu, Zivotny Styl,
jedlo a zabavu, nevidim dovod, preco by sa gentrifikacia mala objavit. Namiesto toho by nova
urbanna elita nasadla do primestského viaku ¢i auta a kazdy vecer zmizla vo svojom
predmesti.“ (Hamnett 2000, s. 334). Vyznamna je teda uloha kultirnych a spolocenskych
preferencii, s ¢im suvisi aj tretia skupina vyhrad, tykajica sa vel'mi Sirokej definicie stredne;j
triedy, nezohladnujucej jej Clenenie na velké mnozstvo subkultur ¢i skupin s odlisSnym
kultirnym pozadim a preferenciami. Ku kI"i¢ovym identifikovanym skupinam v ramci procesu

gentrifikdcie patria (slobodné) Zeny, komunity homosexudlov a umelci (resp. kreativna trieda).

Vplyvna skupina Studii sa zaoberala vztahom pohlavia, resp. rodovej (gendrovej)
Struktury a gentrifikacie. Feministické geografky ako Damaris Rose (1984) alebo Liz Bondi
(1991) upozornili, Ze triedne ¢lenenie potencidlnych gentrifierov je nedostatocné. Rose (1989)
napriklad poukézala na rolu slobodnych Zien, ktoré v mnohych pripadoch iniciovali premenu
niektorych Stvrti. Ekonomicka situdcia natila mnohé slobodné zeny hl'adat’ dostupné byvanie,
ktoré nasli (spo¢iatku) vo vniitornych mestach'®, kde sa zaroven vyhli spologenskej ostrakizacii,
ked’Ze suburbid st tradi¢ne brané ako ,,basty* nuklearnej rodiny (Peake 2009). Aj Bondi (1991)
zdoraznila vyznam Zien v procese gentrifikécie, ktory vSak vo vyskumnej literatire nebol vobec
reflektovany, ¢o by sa podla autorky malo prehodnotit’, ked’ze otazka gendru by mala byt’
jednou z centralnych charakteristik procesu. Prikladom velkého vyznamu zien v procese
gentrifikdcie moéze byt praca Lyonsa (1997), ktory na zéklade vyskumu trhu s nehnutel'nost’ami
v centrdlnom Londyne v 80-tych rokoch dospel k zaveru, ze mladé pracujuce zeny zohravaju
vyznamnejSiu tlohu ako domécnosti s dvomi dobre zardbajiicimi jedincami.

Dal$ou skupinou, ktora ma v ramci diskusii o gentrifieroch svoje vyznamne postavenie,
s homosexudli. Priblizne od 60-tych rokov 20. stor. sa v stvislosti so sexualnou revolticiou'
zacali mnohi homosexudli (predovSetkym gayovia) otvorene hlésit’ ku svojej orientéacii. Tento
fakt spolo¢ne so stdle pretrvavajlicou diskrimindciou zo strany velkej Casti spolo¢nosti

sposobil, ze homosexuali sa zacali koncentrovat v urCitych Castiach mesta. V. mnohych

'8 Treba mat’ na pamiiti, Ze v pripade americkych miest patrili kedysi vniitorné mesta skor k lacnej$im lokalitam.
19 Sexualnou revoliciou rozumieme uvolnenie tradinych modelov sexudlneho spravania v zdpadnom svete od
60-tych rokov 20. storocia (Allyn 2001).
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velkomestach tak vznikli homosexualne ,,geta* (Sibalis 2004), ktoré patria zaroven aj medzi
priklady gentrifikovanych Stvrti, prikladmi ktorych su bohémske oblasti West Hollywood v Los
Angeles, West Village v New Yorku, Soho v Londyne ¢i Marais v Parizi. Za najvyznamnejsi
priklad vSak mozno povazovat’ Stvrte Castro a Mission v San Franciscu, ktorych vyskumu sa
venoval Castells (1983). Ten objavil mimoriadnu podobnost medzi Castrom a inymi
gentrifikovanymi $tvrtami — v tomto pripade pristahovalci z radov homosexuélnej komunity®°
zacali skupovat’ nehnutelnosti a ¢oskoro sa zvysili aj najmy. Vzhl'adom na fakt, Ze véc¢Sina
prislusnikov miestnej komunity patrila ku vzdelanym a dobre zarabajucim strednym triedam,
zaCala sa menit’ aj miestna ekonomika a z Castra sa stala atraktivna a ziadana lokalita.
Atmosféra tolerancie i bezpec¢nosti viedla k d’alSiemu prilevu novych obyvatel'ov, a to i z radov
heterosexudlov. Ako pise Miller (2009), homosexudli v mnohych pripadoch tvoria iniciatorov
gentrifikacie a ekonomické oZivenie spojené s ich pritomnostou?! sa v niektorych mestach
(Sydney, Manchester, a i.) stalo stratégiou rozvoja.

Nakoniec tretou velkou a vel'mi vyznamnou identifikovanou skupinou su umelecké
komunity. Uz Ley (1980) naznacoval, ze Specificky zivotny Styl a postoje a vyvinuté estetické
citenie a hodnoty, robia z umelcov ,,pionierov gentrifikacie®, teda jej vyznamnych iniciatorov.
Tento nazor potvrdila aj vel'mi vplyvna Stadia uz spominanej Sharon Zukin (1982), kde
popisala premenu manhattanskych priemyselnych Stvrti, pozostavajucich z loftov, na
mimoriadne Ziadanu a gentrifikovanu lokalitu. To, ¢o bolo v pripade umelcov mnohokrat aj
z nudze cnost’ (tito totiZ mnohokrat nedisponovali vel'kymi prostriedkami, no lofty poskytovali
lacné ndjmy a rozsiahle presvetlené priestory pre ateliéry, ktoré sa z povodného stavu
upravovali viacmenej svojpomocne), sa vdaka medidlnej pozornosti stali vyhladavanou
komoditou. Takto sa v priebehu kratkej doby Uplne zmenil charakter niektorych ¢asti mesta
a masivna gentrifikicia dokonca neskér vytla¢ila umelcov z oblasti. Ze umelecké komunity
dlazdia cestu ku gentrifikécii, potvrdzujt aj d’alSie prace, napriklad Lloydova (2005) na priklade
Chicaga.

V tomto ohlade treba eSte spomenut’ pojem kulturny kapital, s ktorym Zukin (1982)
nardbala. Kultirnym kapitdlom je myslena kultirna hodnota nehnutelnosti a mestského
prostredia, ktoru dokézu ocenit’ najprv l'udia s vyvinutym estetickym citenim. Tito, i ked’ bez

vyraznejSieho finan¢ného kapitalu, postupnym zvel'ad'ovanim zanedbanych priestorov zvysuju

20 Opit vdésinou gayovia — zjednodusSenie pohl'adu na lesby a ich ulohu v procese bolo neskor kritizované
predovsetkym feministickymi geografkami (Binnie, Valentine 1999).

2l Pre zariadenia suvisiace s pritomnostou homosexualov (bary, kluby, obchody s obleenim, $pecializované
knihkupectva atd’) sa zauzival pojem ,,ruzova ekonomika“ (Miller 2009).
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ich ekonomickt hodnotu. Okrem toho, Ze tento poznatok je do istej miery premostenim medzi
teoriami kapitalu a kultary (pozri diskusiu v 2.2.4), lebo zohl'adiiuje individudlnu volbu
gentrifiera i trhové sily, ktoré obsadzuji novy trhovy vyklenok, je mimoriadne relevantny i pre
vysvetlenie, preCo sa v eurdpskych podmienkach gentrifikacia spusta najprv v urcitych

Specifickych podmienkach, ¢o je potenciadlne aj pripad Bratislavy.

2.3.2 Investori a developeri

Bol to predovsetkym Neil Smith, ktory pred kultarnymi pri¢inami uprednostiioval rolu
kapitalu a jeho drzitel'ov (teda Struktir). Smith (1979) aj presne vymenoval, kto je v tomto
ohl'ade kl'icovy hra¢: stavebné firmy, developeri (priCom tychto deli na profesiondlnych
developerov, ktori nehnutel'nost’ kiipia za ¢elom nasledného predaja a profitu, developerov,
ktori nehnutelnost’ kupia za ucelom byvania a developerov, ktori nehnutelnost’ nasledne
prenajimaji), najjomcovia, poskytovatelia hypoték, vladne agentiry ¢i realitné kancelarie. Pri
zaratani vplyvu tychto hradcov sa podla Smitha (1979) ukazuje, Ze vyznam produkcie a
mozného profitu je vyznamnejsi ako konzumné preferencie, hoci su vzdjomne v symbiotickom
vzt'ahu. Vel'mi jasne to vysvetl'uje jeho tvrdenie, Ze ,,...vSetky konzumné preferencie su nanic,
kym sa neobjavi chybajuci zdroj financovania: hypotéka je predpokladom. Samozrejme,
hypotekarny kapital musi byt pozicany konzumentom, uprednostiujucim nejaky produkt pred
inym. Tieto preferencie vsak nie su predpokladom, lebo mozu byt socidlne konstruované...
(Smith 1979, 545-546). Na konzumné preferencie teda vplyvaju aktéri v podobe financnych
intitacii a developerov, ktori vytvaraji produkt (nehnutelnosti s predpokladmi pre
gentrifikaciu), priCom vytvaraji do istej miery predstavu jeho atraktivity. To pripusta aj
k Smithovym predpokladom pomerne kriticky Hamnett (1991), a rovnako uznava kl'i€ovy
vyznam hypotekarneho financovania. Pravdivost’ Smithovych predpokladov moze potvrdzovat
aj aktualny vyvoj v niektorych metropolach — v New Yorku sa uz developeri naucili namieSat’
,recept na gentrifikaciu®, ktory spociva v prildkani trendovych kaviarni a reStauracii, ktoré
nasledne pritiahnu prislusnikov strednych vrstiev (Kohli 2015).

Jednostranné vyzdvihovanie developerov ma vSak svojich kritikov a ako vidime z inych
prac (Zukin 1987, Ley 1996), developeri potrebovali impulz v podobe ,,pionierov*,
individudlov, ktori podstapili riziko akvizicie nehnutel'nosti v urcitych mestskych oblastiach,
ktoré potom zasiahla gentrifikdcia. To nakoniec potvrdzuje aj Hamnett (1991), vyvracajlc

Smithovo (1986) tvrdenie, Ze tam, kde prichadzaju pionieri, boli obyCajne banky ¢i realitné
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kancelarie prvé. Na zéklade dokazov je zrejmé, ze uloha jednotlivych aktérov sa v priebehu
jednotlivych faz gentrifikdcie meni. KlI'icové je preto prihliadnutie na lokdlne podmienky

a otvoreny pristup k identifikacii jednotlivych hracov.

2.3.3 Verejna sprava

Uloha verejnej spravy v procese gentrifikacie ma viacero poddb a v stéasnosti sa
pripiista jej mimoriadny vplyv nielen na tvorbu legislativnych nastrojov, ktoré napomahaji
alebo brania jej Sireniu, ale aj na produkciu potencialnych gentrifierov.

Vyznam verejnej spravy zdoraznil uz Ley (1980), ktory sa priamo ststredil na stratégie,
ktoré verejna sféra prijimala, aby rehabilitovala mestské centrd (centrum) a prispela tak ku
gentrifikacii. Suvis medzi verejnou spravou a procesom gentrifikacie spoc¢ival v tom, ze novi
mestski predstavitelia boli zaroveil gentrifiermi a ich aktivity vyrazne urychlili priebeh procesu
v sledovanom pripade, v meste Vancouver. Podobny postup bol vSak aplikovany aj v inych
mestach. Florida (2002) poukdzal na viaceré sposoby, ako zmenit’ charakter mesta a prilakat’
tym potencidlnych gentrifierov. Asi najvacsi projekt iniciovalo mesto San Diego, ktoré
prebudovalo niektoré riedko zastavané Stvrte na hustejSiu, kompaktnejSiu a komunitne
orientovanu urbannu Struktiru, pri€om do tohto ciel'a investovalo 2,5 miliardy dolarov. Iné
mesta zas subvencovali revitalizdciu nehnutel'nosti, nova vystavbu (new-built gentrification),
¢i skvalitiiovali zZivotné prostredie a moznosti travenia vol'ného Casu.

Podporné kroky podnikli aj niektoré vlady. UZ spominana stratégia britskej vlady ,,Our
Towns and Cities - The Future: Delivering an Urban Renaissance**, alebo tzv. Urban White
Paper (DETR 2000) ma podla zamerov jej tvorcov viest k oZiveniu mestskych centier
prostrednictvom verejno-sukromnych investicii, v ramci ktorych sa maju vnitorné mesta stat’
atraktivnejSie pre stredné vrstvy. Takymto sposobom by sa mali vyrieSit mnohé problémy,
ktorym tieto Casti mesta celia (Lees 2003b). Dana stratégia skutocne prispela k Sireniu
gentrifikacie v centrach britskych miest ¢i v ndbreznych zénach.

Uloha verejnej spravy sa viak netyka len pripadnej podpory procesu, ale aj rie$enia jeho
(negativnych) dosledkov?®, pric¢om vo vieobecnosti je za najvyznamnejsi dosledok povazované
vytlacanie nizkoprijmovych skupin (a s tym suvisiace okolnosti) a strata dostupného byvania

(Atkinson 2000). Badcock (2010) vo svojom zhrnuti aktivit verejného sektora vo vztahu

22 Nase mesta — Budtcnost’: Smerom k renesancii miest.
2 Viac v kapitole 2.5.1.
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k rieSeniu socidlnych dosledkov dokumentuje skusenosti z Australie zo 70-tych rokov 20. stor.,
kde vlada skupila nehnutel'nosti v celych Stvrtiach a nasledne ich prerozdelila obyvatelom. Iny
pristup je snaha vybudovat’ socidlne byvanie v blizkosti gentrifikovanych Stvrti. Prikladom je
americky program HOPE IV, analyzovany Wylym a Hammelom (1999). Hoci sa
predpokladalo, Ze zo socidlneho mixu bude Stvrt’ profitovat’, realita ukazala, Ze koncentrovanie
chudoby v socialnych bytoch vyvolava d’alSie problémy, napriklad zvySent kriminalitu.
Reakciou bolo zrovnanie rozsiahlych blokov socidlneho byvania so zemou a ich nahradenie
mensimi jednotkami, ktoré vsak boli v mnohych pripadoch nad pomery chudobnejsich vrstiev.
Situaciu vystizne hodnoti Badcock (2010), ked’ konstatuje, Ze problémy vytlacania urcite nie
su rieSitelné trhovymi mechanizmami. To zvyraziluje vyznam verejného sektora ako

kluacového aktéra - v dobrom i zlom - v procese gentrifikacie.

2.4 Dopady

Hodnotenie dopadov gentrifikacie patri ku taziskovym otazkam vo vyskume procesu
a je miestom, kde sa mimoriadne intenzivne prejavuju ideologické nezhody medzi rozlicnymi
teoretikmi procesu. VSeobecne sa uzndva, ze gentrifikdcia sposobuje vytla€anie podvodného,
menej majetného obyvatel'stva, vd’aka ¢omu sa vyskytli nazory, Ze ,,gentrifikicia je nesluSné
slovo® (Smith 1996). Gentrifikdcia ma v ociach verejnosti teda pomerne negativny obraz —
napriklad vysSie niekolkokrat spominana stratégia britskej vlady podporit’ gentrifikaciu vo
vnutornych mestach, Urban White Paper (DETR 2000), preto pouZiva slovo renesancia. Na
druhej strane, rehabilitdcia vnatornych miest priniesla mimoriadne ekonomické zisky, ¢o je
prave doévodom, preco sa verejnd sprava aj napriek negativne naladenej verejne; mienke
nestavia k procesu odmietavo. Diskusia o dosledkoch gentrifikdce tak predstavuje jednu zo
zasadnych tém, ktoré sa tejto problematiky tykaji. Na nasledujicich stranach predstavim
kl'icové teoretickeé poznatky o efektoch, ktoré proces prinasa, ¢o zaroven prispeje k potvrdeniu

potrebnosti vyskumu tejto témy aj v naSom prostredi.

2.4.1 Socialne dopady

V ramci socialnych dopadov sa najcastejSie skloniuje vytlacanie slabSich socidlnych
vrstiev, ktoré si uz viac nemézu dovolit’ zivot v Stvrtiach s prebiehajiicou gentrifikaciou. Uz

Glass (1964) upozornila na nemoZznost’ ziskania dostupného byvania vo vnutornych obvodoch
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Londyna, kedZe tieto su ,,zaplavené bohatymi“.>* Uz odvtedy sa gentrifikacia automaticky
spaja s vytlatenim, pricom ide o vSeobecne prijimany fakt a pre svoj vyznam sa tento jav stal
predmetom vyskumu mnohych prac. Ich analyzou sa zaoberal Atkinson (2002), ktory na
zéklade Studia 114 monografii, stddii a vyskumnych materidlov zistil, ze vytlaCanim sa
zaoberala vySe polovica (71). Treba dodat’, ze vel’ka vac¢sina z nich sa zhoduje na negativnom
charaktere vytlacania a tym padom aj gentrifikdcie samotne;.

Samotné Studie vytldania mali kvantitativny 1 kvalitativny charakter. Ku
kvantitativnym pracam patri analyza Sumku (1979), ktory na zdklade dat a idajov o vyvoji
bytovej politiky v USA odhadoval pocet vytlacenych domacnosti medzi rokmi 1974-1976 na
viac ako pol miliéna. LeGates a Hartmann (1986) uz odhadovali roény pocet vytlacenych osdb
v objeme 2,5 miliéna, pricom tento udaj povazovali eSte za konzervativny. Z eurdpskych
podmienok pochadza stidia Atkinsona (2000), z ktorej vychddza, Ze centralny Londyn priSiel
vplyvom gentrifikacie o 38% prisluSnikov robotnickej triedy, 18% starSich obyvatelov a
dochodcov, 78% slabsie vzdelanych obyvatel'ov a 0 46% nezamestnanych.

Kvalitativneho charakteru bola napriklad praca Bondi (1999), ktord sa zaoberala
problémami, ktorym celili vytlaceni obyvatelia. Okrem straty dostupnosti byvania boli l'udia
vystaveni psychickému tlaku a stresu, ktory vyvolala zmena povodného bydliska. To v
mnohych pripadoch vyustilo do socidlnych konfliktov medzi jednotlivymi komunitami a v
narast kriminality. Priklad konfliktov bol zmieneny uz vyssie, ked’ Smith (1996) vyuzil nasilné
zrazky policie, riadenej predstavitelmi z rad gentrifierov, a vytlacenych obyvatelov, pri
vytvarani tézy o revanSistickom meste. S tym stvisi zmena politickych pomerov v
gentrifikovanych oblastiach, kde starousadlici stracaju politicki moc v prospech
novonastahovanych strednych tried (Chernoff 1980). Kone¢nym dosledkom vytla¢enia
povodného obyvatel'stva je vznik socidlne homogénneho prostredia, teda ,,bohatého geta*
(Atkinson 2002).

Nie vSetky Studie vSak zaujali taky otvorene kriticky postoj. Otdzka vytlacania nizsich
socidlnych skupin zaujala urbanistu Lancea Freemana (2005), ktory porovnal tudaje
o reziden¢nej mobilite chudobnejsich vrstiev v §tvrtiach zasiahnutych gentrifikdciou, ako aj
tych, kde gentrifikdcia pozorovana nebola. Vysledky ukazali, Ze tieto hodnoty su priblizne
rovnaké, ¢o komplikuje tradi€né vnimanie spojitosti procesu s vytlaCanim. ESte predtym
vyskum procesu vytlaCania naznacil, Zze namiesto invazie strednych tried dochadza skor

k pomalej sukcesii a prirodzenému vyvoju (Freeman, Braconi 2004). Freeman (2006) na tieto

24 Glass (1964) pritom odkazala na ministra pre byvanie, ktory odporu¢il chudobnej$im, ktori si Zivot
v gentrifikovanych §tvrtiach nemohli dovolit, aby sa odstahovali.
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prace neskor nadviazal analyzou vplyvu gentrifierov na pdvodnych obyvatelov (teda
minimalne tych, ¢o neboli nlteni sa vystahovat okamzite). Vdaka sérii rozhovorov
s obyvatel'mi gentrifikovanych Stvrti Clinton Hill a Harlem v New Yorku dospel k zéveru, ze
starousadlici mozu z gentrifikacie profitovat, a to vd’aka novym kontaktom a rozsireniu
socialnych sieti o etablovanych a uspesnych prislusnikov strednych tried. Prospesnost’ prilivu
novych obyvatel'ov je dokumentovand aj z post-socialistického prostredia, ked’ pristahovalci
prehibili socialnu integraciu v zasiahnutej oblasti (Grabkowska 2015).

Ukazuje sa teda, ze vzt'ah medzi gentrifikdciou a vytla¢anim nie je celkom jednoznacny
a moéze naberat’ rozlicné podoby, od socidlnych konfliktov cez vzdjomne prospesné
spolunazivanie. Opét to potvrdzuje vyznam lokalneho kontextu, na ktory treba prihliadnut’ pri
konstrukcii vyskumnej metodiky aj v pripade analyzy vyvoja vo vnitornom bratislavskom

meste.

2.4.2 Ekonomické dopady

V kontraste s predpokladanymi negativami gentrifikacie stoja jej ekonomické dopady,
ktoré predstavuju vyznamny zdroj motivacie pre mestské reprezentacie, investorov a urcitych
jednotlivcov gentrifikaciu podporovat’. Tento proces so svojimi viditeInymi prejavmi, ako je
rehabilitidcia zanedbaného domového fondu, v mnohych pripadoch vysokej architektonickej,
pamiatkovej a kultirnej hodnoty, prilev novych sluzieb a narast cestovného ruchu, je videny
ako liecba pre upadajuce vnutorné mesta v Amerike 1 Europe. Na druhej strane, Atkinson (2002)
pripomina, ze vo v§eobecnosti sa o pozitivnych dopadoch zmieniuje len menSie mnoZzstvo Stadii
a vicsina zmienok o pozitivnych efektoch pochadza skor z publicistického prostredia. Ku
kI'ai€¢ovym efektom podl'a neho patria zvySenie hodnoty nehnutelnosti, zvySené prijmy z dani
a sekundarne aj zlepSenie lokalnych sluzieb.

Mimoriadny vplyv zvySenia dafovych prijmov v suavislosti s gentrifikaciou
dokumentuje praca Glaesera (2011), ktory popisal situaciu v New Yorku v 70-tych rokoch
20.stor., ked’ bolo mesto na pokraji krachu po zaniku tradi¢énych priemyselnych odvetvi.
Odvtedy sa vSak ekonomicka Struktira zmenila (a mesto zasiahli viny gentrifikacie) a uz ku
koncu storocia malo mesto vynikajuce fisSkalne vysledky. Glaeser (2011) pripomenul, Ze to je
dosledok uspesného prechodu na ekonomiku zalozenll na financnictve a sluzbéach, ¢o suvisi

s masivnou koncentraciou vzdelaného a kreativneho obyvatel'stva. Hoci sa snazil vyhnat slovu
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gentrifikacia, Hammel (2009) podotyka, ze je len malo dovodov pochybovat, Zze za touto
premenou stoji proces gentrifikacie.

Pritomnost’ tychto kreativnych =zloziek obyvatel'stva ma aj dalSie dopady na
ekonomicky vyvoj okrem zvySenia dani. Vysoké koncentracie tzv. kreativnej triedy
obyvatel'stva (umelci, vydavatelia, IT Specialisti, ale aj vyskumnici ¢i prislusnici financného
sektora) st vhodnym priestorom pre vznik novych inovacii, firiem a sluzieb, ktoré vyrazne
prispievaju k rozvoju sucasnej ekonomiky (Florida 2002). K takymto firmdm patria
predovsetkym spolocnosti podnikajuce v high-tech a kreativnych odvetviach a autorovi sa
podarilo dokazat’, ze prislusnici kreativnych tried sa koncentruju predovsetkym v hustejSie
zastavanych mestach s vysokou kvalitou zivota (San Francisco, Boston, Seattle, New York,
atd’.), teda tych, ktoré s s ohl'adom na vyssie zmienené predpoklady (kapitola 2.2) mestami
s najlepSimi predpokladmi pre gentrifikaciu a kde gentrifikacia aj realne prebehla.

Je zrejmé, Ze vplyvom vel'kej koncentracie obyvatel'stva s vy§§imi prijmami sa rozvijaji
sluzby na vyssej urovni, odrazajuce konzumné preferencie takychto I'udi. K takym patria
napriklad kaviarne, galérie, ,,autentické* restauracie, farmarske potraviny a i. (Zukin 2008).
Hoci Zukin (2008) oponuje, Ze premena lacnejSich zariadeni na drahsie posilituje exkluzivitu
a vytlaca chudobnejsich zadkaznikov, nové a kvalitnejSie sluzby rozhodne prispievaju k lepSim
ekonomickym vysledkom mesta a zadrovein mézu byt d’alsim predpokladom pre jeho rozvoj,
ked’ze maju potencial pritiahnut’ turistov (Gotham 2005).

S ohl'adom na tieto fakty nie je prekvapenim, ze mnohé mesta maji zdujem gentrifikaciu
podporovat’, resp. nemaju zaujem jej klast’ prekazky, ¢o je obcas pripad aj post-socialistickych
miest. Kontroverznost’ procesu (ekonomické vs. socidlne dosledky) je vSak dobrym dévodom
pre tvorbu kontextudlnych analyz ako podkladov pre néasledné debaty a tvorbu prislusnych

politik.

2.5 Post-socialisticky kontext

Mnohé vysSie popisané koncepty cCiastocne zlyhavaji pri objasiiovani procesov
v prostredi post-socialistickych miest. Prevaznd Cast prac pochiadza z angloamerického
prostredia a viaZze sa na podmienky severoamerickych miest, resp. vyspelych kapitalistickych
miest. Podmienky post-socialistickych miest st odli$né, a napriek mnohym spoloénym znakom
s mestami, ktoré si nepresli socialistickou vyvojovou etapou, aj predpoklady pre gentrifikaciu

¢i revitalizaciu boli a st iné. Hoci vacSinu metropol post-socialistickych krajin (vratane
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Bratislavy) mozno definovat’ ako mesta so zretel'nou socialistickou sidelnou vrstvou a zaroven
so zachovanym predsocialistickym jadrom (Matlovi¢ 2004), teda vyvoj tohto jadra vychadzal
z principov, ktoré socialistické planovanie viacmenej ignorovalo (existencia trhového
mechanizmu a pozemkovej renty, sikromné vlastnictvo ¢i docenenie polohovej atraktivity),
a aj napriek navratu k prirodzenej vyvojovej trajektorii a napravnym transformacnym procesom
(Hampl 1996), nasledujuci proces prechodu nabral odlisné kontlry v zavislosti od podmienok
tej-ktorej krajiny. Nastavaja tzv. ,,mnohonasobné transformacie* (Sykora, Bouzarovski 2012),
ktoré predstavuju formu remodelacie mestského prostredia vyplyvajucu z politickych,

ekonomickych a kultirnych zmien.

Podl'a tohto konceptu, ako prvé prichddzaju inStituciondlne transforméacie
(demokratizacia, privatizacia, liberalizdcia cien, otvorenie sa zahrani¢nym investorom a
kapitélu). Tieto prebehli pomerne rychlo a mimoriadne ovplyvnili nasledny vyvoj. Z hl'adiska
gentrifikacie, klI'iCovy bol spdsob vysporiadania sa s vlastnictvom byvania. Ako uvadzaju
Sykora, Bouzarovski (2012), v Cesku, Estonsku ¢ Nemecku sa pomerne rychlo pristapilo
k navratu bytov ich predkomunistickym vlastnikom, na rozdiel od Mad’arska ¢i Rumunska (pre
Slovensko plati v tomto pripade ¢esky postup). Prakticky okamzite sa tak vytvoril priestor pre
komercionalizaciu, ako aj gentrifikdciu vnutornych miest, ked’ze pévodnym majitel'om sa
v mnohych pripadoch vratili nehnutel'nosti v atraktivnych lokalitach a otvorili tak moZnosti ich
spefiazenia. To sa ukazuje na priklade Prahy ¢i Tallinnu (Sykora 2005), kde nastala
gentrifikacia, hoci s prihliadnutim na lokalne podmienky mala tito mierne odliSné podoby.
Menej to vSak plati v pripade Budapesti, kde, odhliadnuc od ,,socialistickej gentrifikacie*
(Hegediis, Tosics 1991), gentrifikdcia spociatku postupovala pomaly, ak vobec (Kovacs,
Wiessner 1999), resp. je pozorovana len v urcitych Stvrtiach, lebo v meste prebiehaju aj iné
sposoby obnovy, napriklad incumbent upgrading ¢i rozlicné ,,mékké* revitalizacné procesy
(Kovéacs, Wiessner, Zischner 2015). V rumunskej Bukuresti sa zas s oh'adom na charakter
miestnych restitacii, kde mohli najomcovia ziskat’ byty za desatinu trhovej hodnoty, ak povodni
vlastnici na byt nevzniesli narok, resp. sa drzala cena ndjmov po dobu jedného desatrocia na
rovnakej Grovni, vyvinuli rozli¢né stratégie vyuzitia podmienok a umoZznenia nésledného zisku
a gentrifikacie (Chelcea, Popescu, Cristea 2015). Vysledkom nebolo len viac ¢i menej nésilné
vytlaCenie povodnych obyvatelov, ale aj vytvorenie obrovského rent-gapu (v pripade
liberalizacie cien najmov), o malo podobné dosledky. Dalsim $pecifikom post-socialistickych
krajin, ktoré treba spomenut’, je aj vel'kéd prevaha osobného vlastnictva bytov (Brade, Herfer,

Wiest 2009), ¢o nasledne ovplyviiuje dynamiku mobility obyvatel'stva a tym aj gentrifikacie.
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Podl'a konceptu mnohondsobnych transformacii dochddza vplyvom institucionalnych
transformécii v druhej faze aj k socidlnym transformaciam, predovsetkym k internacionalizécii,
ekonomickej reStrukturalizacii, socidlnej polarizacii a vstupu postmodernej kultary
a neoliberalnych politik do prostredia post-socialistickych krajin a miest. Tieto uz maju priame
fyzické prejavy v urbannej Struktire, ktoré tvoria zéverecnu, tretiu fazu transformacie post-
socialistickych miest. Tym padom dochadza k prispdsobovaniu zdedenych socialistickych
urbannych foriem novym podmienkam, ale aj k znovuobnoveniu pred-socialistickych procesov,

avsak so Specifikami, odliSujicimi ich od vyspelych kapitalistickych miest.

Jednym 2z najvyznamnejSich javov je socidlna polarizacia, ktord sa prejavuje
v reziden¢nej diferencidcii, resp. az v rezidencnej segregacii, teda v priestorovej koncentracii
skupin na zéklade ich socidlneho, resp. kultiirneho statusu a odliSnych preferencii a moznosti
pri vol'be byvania. To viedlo napriklad k suburbanizécii, vystavbe novych bytovych objektov
vo vnutornych mestach, ale aj k incumbent-upgradingu ¢i gentrifikacii (Sykora, Bouzarovski
2012). Tato je dalej posilitovana formovanim odlisnych kultarnych navykov, medzi ktoré patri
aj urbanna orientdcia urcitych socidlnych skupin, t.j. zaujem o mestsky sposob Zivota a tym
padom aj zivot vo vnutornych mestach ¢i centrach, ¢o je pripad metropol prvého radu, napr.
Budapesti (Kovacs, Wiessner, Zischner 2015), ale aj druhého radu, napr. mesta Gdansk
(Grabkowska 2015). Vplyv na dynamiku gentrifikdcie ma aj neoliberalny pristup verejnej
spravy, ktora v mnohych pripadoch tento proces videla ako vhodny spdsob regeneracie
vnutornych miest (Badyina, Golubchikov 2005) a ktory prispel k prehibeniu socialnych
diferencii (Kdhrik a kol. 2015).

Na druhej strane, existuju pochybnosti, ¢o je koncept gentrifikacie vobec aplikovatelny
v prostredi post-socialistickych miest. Grabkowska (2015) upozoriiuje, ze skor pojem
reurbanizacia je vhodny pre naSe mestd, vzhladom na absenciu vyraznejSieho vytlacania
povodného obyvatel'stva, Co je sposobené uz vyssie spomenutou vel'kou prevahou osobného
vlastnictva bytov vo vnatornych mestach. Reurbanizacia okrem toho mdze prispiet’ k lepsej
socidlnej integracii medzi obyvateI'mi revitalizovanej oblasti a prispiet’ k jej d’alSiemu rozvoju,

na rozdiel od gentrifikacie tak nie je zdrojom socidlnych konfliktov.

Pri $tadiu gentrifikacie v post-socialistickych mestach tak treba vel'mi pozorne sledovat’
vSetky aspekty ,,renesancie® vnitornych miest. Treba pritom pripomenut’, Ze samotny koncept

tohto procesu je chaoticky a jeho platnost’ je limitovana podmienkami tej ktorej krajiny, mesta
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¢i dokonca Stvrte. Prikladom takejto zrazky je napriklad nesulad medzi Smithovou (1996)
domnienkou, ze Budapest’ je ukazkovym prikladom gentrifikacie a Stadiami inych autorov
(Douglas 1997, Kovacs, Wiessner 1999), ktoré¢ ju vyvracali, prip. d’alSie prace (Grabkowska
2015), zatial’ neprisudzujuce gentrifikacii v tomto prostredi vel’ky vyznam. Ako nakoniec
zdoraziuji Chelcea a kol. (2015), aj napriek tomu, Ze najmi v metropolach uz za¢ina byt’ otazka
vplyvu post-socialistickej transformacie menej vyznamna a Coraz silnejs$i zacina byt dopad
globalizacie, stale existuje priestor pre vyskum miestnych politickych, socidlnych,
ekonomickych ¢i fyzickych podmienok, ktorych dokladnd analyza mdze byt prinosom pre

kvalitnejSiu konceptualizaciu gentrifikdcie samotne;.

2.6 Zhrnutie

Tato kapitola zhfiia najvyznamnejsie teorie tykajice sa procesu gentrifikacie. Hoci tieto
pochadzaju skor z prostredia vyspelych kapitalistickych miest, teda v urcitych pripadoch sa
ukazuji, s ohladom na odlisny dejinny, ekonomicky, spoloCensky i stavebny vyvoj, ako
nedostatocné pre post-socialistické prostredie Bratislavy ¢i vo vSeobecnosti miest strednej
a vychodnej Eurdpy, zaklad vacsiny z nich je platny aj v ich pripade. Pre gentrifikéciu v meste
totiZ musia byt vytvorené urcité podmienky, ktoré su naznacené v pracach, z ktorych tato
kapitola vychadza, a ktoré su spolo¢né tak pre kapitalistické, ako aj post-socialistické mesta,
hoci v druhom pripade aj s prihliadnutim na transformacny vyvoj v danej krajine. S ohl'adom
na Leyove (1996) predpoklady, ktoré by mala oblast’ potenciadlne zaujimava pre gentrifierov
spiiiat’, sa daju uz aj v Bratislave ur¢it’ lokality, ktoré majti znaky takychto $tvrti (viac v kapitole
4). Vyskum v tychto lokalitach by sa ndsledne mal zamerat’ na niekol’ko centralnych bodov
vyplyvajicich z definicie gentrifikacie, zvolenej pre ucely tejto prace (teda definicia Perez

2004) a ktorym sa venovala tato kapitola.

Prvym je otdzka demografickych faktorov, teda socialny aspekt, ktoré vplyvaju na
proces gentrifikdcie. VacSina definicii, s ktorymi nardba aj tato praca (Glass 1964, Sykora 1993,
Ley 1996, Perez 2004), zohl'adfiuje triedne hl'adisko, ked’ dochadza k nahradzaniu starSieho (v
zmysle poévodného) obyvatel'stva novym, prijmovo silnejsim, resp. strednou triedou. K jej
defini€énym znakom patri dobré vzdelanie, praca v progresivnom terciéri alebo kvartéri, otdzka

rodinného statusu (slobodni, pripadne kohabitacie) a ako miestne Specifikum, ktoré pripomina
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aj Sykora (1993), aj niz§i vek?. Okrem toho treba vziat’ do tivahy este drobnejsie sociokultiirne
aspekty procesu, ktoré zahfnaju vplyv pohlavnej Struktiury, sexudlnej identity ¢i ulohu
,pionierov* gentrifikacie, disponujucich ,,kultirnym kapitalom*. Na zaklade spojenia tychto
faktorov sa treba zamerat’ na sledovanie ukazovatelov, tykajucich sa migracného pohybu,
vzdelanostnej Struktury, zamestnaneckej Struktury, rodinného statusu, pohlavného statusu
a vekového zlozenia. Co sa tyka sexualnej orienticie, niznakom moze byt pritomnost
$pecifickych sluzieb orientovanych na LGBT? klientelu. Takéto konstrukcia vyskumu zaroveii
pomdze odhalit’, ¢i1 v skutoCnosti nepozorujeme namiesto gentrifikacie skor incumbent
upgrading alebo urciti formu reurbanizacie.

Druhym bodom je otazka ekonomickych faktorov procesu, odrazajucich sa vo fyzickej
forme lokalnej stavebnej hmoty. Zasadnym aspektom gentrifikacie je totiz aj produkcia
»gentrifikovateI'ného* domového fondu, ktory ma podla niektorych autorov (napr. Smith,
1979) rovnaky, resp. eSte vacS$i vyznam, ako kulturne preferencie novej strednej triedy,
a rehabilitaicia domov vd’aka kapitalu gentrifierov. Preto su ddlezité ukazovatele, merajuce
objem rekonstrukeii (prip. novej vystavby v podobe new-built gentrification), zmien v cenach
pozemkov, bytov ¢i ndjmov a zmeny vo vlastnickej Strukttre. Ziskané ¢isla by mali zaroven
ozrejmit’, ¢1 mozno hovorit’ o existujicom rent-gape (Smith 1979) alebo value-gape (Hamnett,
Randolph 1986). Spojenim tychto dvoch bodov mozno uz s relativnou istotou konstatovat’, ¢i
gentrifikdcia v analyzovanej lokalite prebieha alebo nie.

Ambiciou tejto prace je vSak aj podrobnejSie zmapovat’ charakter tejto gentrifikacie
a prihliadnut’ na lokalne Specifikd. MoZno bratislavskl gentrifikaciu spojit’ s revanSizmom
strednych tried, ako o tom uvazuje Smith (1996) a hra verejné sprava tlohu vyznamného, az
kl'acoveého aktéra? Je aj v naSich podmienkach vytld€anie zdvaznym problémom alebo siborom
problémov (Atkinson 2002), alebo poskytuje gentrifikicia povodnym obyvatelom mozZnosti
profitu a zisku novych kontaktov, ¢o je zdverom Freemana (2006)? A dochéadza v sledovane;j
oblasti k naznakom socidlnych konfliktov, ktoré popisoval napriklad Smith (1996)? S ohl'adom
na status Bratislavy ako mesta post-socialistického, treba este v stlade s odporac¢anim Chelcea
a kol. (2015) zdoraznit’ rolu vlastnickych prav, ktoré hrali kIi€ovl rolu pri formovani

charakteru obnovy mestskych jadier v transformujuacich sa krajinéch.

25 Praca Smitha (1996) &i Perez (2004) pripomina, Ze gentrifikacia v Severnej Amerike mé aj vyrazny rasovy
aspekt, tento vSak v slovenskych podmienkach nepovazujem za vyznamny a preto nebude suc¢astou analyzy v tejto
praci.

26 Lesbian, gay, bisexual and transgender.
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Zahrnutie tychto charakteristik a otazok do konstrukcie prace povazujem za predpoklad
pre objasnenie vyznamu gentrifikdcie v ramci revitaliza¢nych procesov nielen v Bratislave, ale
zaroven moze ist’ taktiez o prispevok do diskusie o procese v postsocialistickych mestach vo
vSeobecnosti. AZ donedavna totiz chybal rozsiahlejsi sibor prac venujucich sa tejto téme
z pohl'adu postsocialistickych krajin (Bernt, Gentile, Marcinczak 2015) a v pripade slovenskych
odbornych kruhov a na slovenskych prikladoch sa tejto téme venovalo len minimum pozornosti
(Rochovskd, Ondos, Milackova 2013). Zaroven, ako piSe Sykora (2001a), je len prosté
zhodnotenie priestorovych Struktar v ur¢itom Casovom horizonte nedostato¢né a pri analyze
postkomunistického mesta by mal byt silnejsi doraz kladeny aj na vyvojovy aspekt, t.j. na
analyzovanie pri¢in a dosledkov zmien, ktoré¢ je podla mdjho nézoru mozné najlepSie
rozpoznat’ cez podrobnejsi pohl'ad zalozeny na kvalitativnych charakteristikach. Této praca je
teda spojenim klIi€ovych tvah a teoretickych konceptov, spominanych v tejto kapitole, ale aj

prac autorov z post-socialistického prostredia.
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3 Metodika

Préca si dava za ciel’ analyzou demografickej, socidlnej a fyzickej Struktiry v spojeni
s identifikaciou aktérov v izemi a popisom vyvoja poodhalit’ rozsah, charakter a vyznam
gentrifikacie v kontexte post-socialistickej revitalizdcie bratislavského vnutorného mesta.
Prostriedkom k tomu je pripadova $tadia urcitej lokality mesta, konkrétne dvojice zékladnych
sidelnych jednotiek (ZSJ), resp. urbanistickych obvodov (UO), UO 018 — Bezrucova ulicaa UO
019 — Jakubovo namestie, ktorych predpoklady pre gentrifikdciu si zhodnotené v kapitole 4.
V ramci tychto lokalit praca analyzuje data kvantitativneho i kvalitativneho charakteru
a kombinuje kabinetné s terénnymi formami vyskumu. Tymto vychédza z moznosti vyskumu
nacrtnutych Sykorom (2001a), podl'a ktorych moZzno transformujtce sa lokality skiimat’ formou
(1) porovnania stavu priestorovych vzorcov diel¢ich stranok priestorovej Struktiry mesta
v dvoch a viac ¢asovych rezoch, alebo (2) postihnutim najvyznamnejSich procesov premeny
priestorovych struktar a transformujucich sa lokalit. Zamerom tejto prace je tieto pristupy spojit’
a nijst’ medzi nimi kompatibilitu, ¢o pomodze lepSie odpovedat’ na otdzku, ¢i v Bratislave

prebieha gentrifik4cia a aky mé charakter.

3.1 Metodika analyzy priestorovej Struktury

Prva cCast vyskumu sa zaoberd analyzou priestorove] Struktiry sledovanej oblasti,
priCom sa zameriava na socidlnu, fyzickd a funkénu Struktiru Gzemia, ktoré su podrobne
rozobrané v jednotlivych kapitolach niZSie. Vysledky tychto analyz predstavujii zésadny

podklad pre zodpovedanie otazky, ¢i v sledovanej lokalite naozaj prebieha gentrifikacia.

Ako uvadza Sykora (2001a), socialna Struktura je hodnotena postihnutim diferenciacie
charakteristik obyvatel'stva rozmiestneného a pohybujiceho sa v priestore mesta, pricom
mozno pouzit relativne 'ahko dostupné udaje o trvalo byvajicom obyvatel'stve. Z tychto
zékladov vychadza aj tato préaca, priCom analyzované je obyvatel'stvo s trvalym pobytom na
zaklade dat zo SODB (S¢itanie obyvatelov, domov a bytov) za roky 1991, 2001, 2011 za
pouzitia podkladov od Statistického tiradu SR (SU SR). V ramci analyzy socialnej $truktiry
oblasti, praca sa sustredi na odhalenie skor masovej gentrifikacie, len v menSej miere sa zaobera
»pioniermi gentrifikacie®. Z toho dovodu st sledovanymi charakteristikami: (1) demograficky

status, t.j. pohlavna a vekova Struktura a rodinny stav, plus ich spojenie, a (2) socialno-
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ekonomicka Struktara, teda vzdelanostnd uroven a odvetvie narodného hospodarstva, v ktorom
obyvatelia sledovanych lokalit posobia. Vyber tychto charakteristik je v sulade s kI'aCovymi
teoretickymi Sttidiami, z ktorych vychadza tato praca, ku ktorym patria vyskumy Sykoru (1993)
alebo Leya (1996), identifikujice zmeny v Stvrti, kde prebieha gentrifikdcia. Jednotlivé
charakteristiky su vyjadrené graficky formou tabuliek a grafov. Data st prezentované sumarne
pre obe sledované ZSJ (UO). Este pred analyzou tychto ukazovatelov sa treba venovat’ aj
prehladu pohybu obyvatel'stva v uzemi, ktory napovie mnoho o skutocnej atraktivite uzemia.
Vhodné by boli medziro¢né udaje o prirodzenom a migranom pohybe na trovni ZSJ, tieto st
vSak nedostupné na danej uzemnej podrobnosti. Hoci praca vyuzije tidaje za mestsku Cast’ ako
celok, tieto samy osebe dokazu prezradit’ urcité veci len v naznakoch, ked’ze celé tzemie
mestskej Casti je pomerne rozsiahle a diverzifikované a mozny je vyskyt ekologickej chyby,
teda odvodzovanie individuidlneho spravania jednotlivcov na zaklade agregatnych dat

z vacsieho Uizemia.

Co sa tyka fyzickej Struktury, sledovany je predovietkym podiel novopostavenych,
zrekonStruovanych ¢i zanedbanych objektov v iizemi. Uz praca Glass (1964) upozoriiovala na
rekons$trukcie ako na prejav gentrifikdcie a v spojeni s vysSie zmienenymi popula¢nymi
charakteristikami poskytuju tieto vyznamné predpoklady pre potvrdenie hypotézy
o gentrifikacii. Fyzicky stav jednotlivych objektov je hodnoteny na zaklade klasifikacie, ktort
vo svojej praci pouzil Sykora (1996), identifikujuc Sest’ zdkladnych kategorii budov na zaklade
vonkajsieho vzhladu?’: (1) budovy vo vystavbe, (2) novopostavené budovy (po roku 1989), (3,
4) plne, resp. Ciastocne zrekonStruované budovy, (5) budovy v uspokojivom stave a (6) budovy
zanedbané. V rdmci tejto prace priddvam este jednu kategoriu, a to (7) budovy v rekonstrukcii.
BliZsie su indikatory rozobrané v tab. 1.

Na zéklade tychto indik4torov je posudzovanych spolu 250 budov v oboch
urbanistickych obvodoch. Vyskum je vykonany formou terénneho prieskumu, ktory prebiehal
v maji 2016, a stav nehnutelnosti je hodnoteny na zéklade subjektivneho pozorovania, moze
preto postradat’ uplna presnost’, napriek tomu ho povazujem za platny pre ziskanie predstavy

o fyzickom stave budov v sledovanej lokalite.

27 Aj Temelova (2007), ktora vyuzila vo svojej praci podobnli metodiku, uvadza, ze ide o pomerne povrchné
hodnotenie, pre Gcely tejto prace ho vSak povazujem za dostatocné.
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Tabul'ka €. 1: Indikatory posudenia vonkajSieho fyzického stavu budov

Budovy vo vystavbe Nové budovy aktualne v procese vystavby

Novopostavené budovy Postavené po roku 1990

UdrZovana fasada, repasované oknd, udrzované vchodové

Plne zrekonstruované budovy dvere

Ciastoéne zrekonstruované budovy Platia asponi dve podmienky z bodu vyssie

Menej udrzovana fasada, budova ocividne bez udrzby, ale

Budovy v uspokojivom stave . o . , .
y POKO) zaroven bez schatraného dojmu

ZnicCena fasada, okna ¢i vchodové dvere, graffiti,

Budovy zanedbané zanedbané posobenie budovy

Budovy v rekonstrukeii Na budove prave prebichaju stavebné upravy

Zdroj: Sykora (1996) in Richterova (2015).

Dalsimi sledovanymi aspektami je hodnotenie veku budov a stavebnej aktivity v (izemi.
Udaje tykajtice sa veku budov st dostupné zo SODB pre jednotlivé obdobia (1991, 2001, 2011)
z databaz Statistického tradu SR a meniace sa charakteristiky vyjadrené tabulkovo i
kartograficky. O stavebnej aktivite v izemi najlepSie vypoveda prehl’ad stavebnych povoleni,
vydanych od roku 1993. Udaje o stavebnych povoleniach s v kompetencii stavebného tradu,
ktory v zmysle organizacie bratislavskej verejnej spravy funguje pod hlavickou mestskej Casti,
tj. Miestneho Uradu Staré Mesto, pri¢om v$ak mapuji len obdobie od roku 2002. Starsie
povolenia pochédzaju z archivu Bratislavského obvodného uradu. Bohuzial’, kvalita podkladov
od tychto uradov je mimoriadne nizka a preto ziskané data o stavebnych povoleniach opét
neumoziuju taku kategorizdciu, aka vyuzili napriklad Chelcea, Popescu, Cristea (2015).
Napriek tomu je vSak mozné tabul'kovo i1 graficky zobrazit’ intenzitu stavebnej produkcie na
zéklade poctu vydanych stavebnych povoleni.

Poslednou castou analyzy priestorovej Struktiry Uzemia je sledovanie funkcnej
priestorovej Struktary sledovanej lokality, porovnavany je pomer byvania a ostatnych funkcii
v ramci zastavanych ploch. Aj Sykora (2001a) zdoraziuje, ze vztah medzi byvanim
a ostatnymi, predovSetkym komerénymi funkciami, si zasluhuje pozornost’ pri Stadiu
transformacie mestskych centier, ¢o je prave napliou tejto prace. Tieto tidaje su dostupné zo
SODB za jednotlivé obdobia, pre sucasny stav zas z katastra nehnutelnosti, ktory je vo
virtualnej a kartografickej podobe pristupny na internete a takymto spdsobom bude
prezentovany aj v praci. Pre relativne velka ¢ast’ budov chybali udaje, na zaklade prieskumu
vlastnickej Struktury sa vSak da podla mojho ndzoru pomerne presne odhadnut’, ¢i ide

o rezidencnu alebo nerezidenénu budovu.
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Spojenie analyz socidlnej a fyzickej priestorovej Struktary teda predstavuje prva etapu
vyskumnej Casti mojej prace, ktord doda potrebné podklady pre vyhodnotenie toho, ¢i v
bratislavskom vnutornom meste prebieha gentrifikacia alebo nie. Pre podrobnejsSie poznanie jej
charakteru je vsak potrebn¢ identifikovat’ aktérov a vo vacsej miere odhalit’ kvalitativne aspekty

tohto procesu, ¢o je napliou druhej etapy vyskumu.

3.2 Metodika analyzy premien priestorovych Struktir mesta

Druh4 ¢ast’ vyskumu sa zameriava na postihnutie charakteru gentrifikacie, resp. premien
skimanej oblasti. Cielom takychto analyz je postihnutie mechanizmov, ktoré vedu
k transformécii sledovanej Stvrte, otazka preto nie je len ,,Co sa meni?*, ale hlavne ,,ako a preco
ku zmendm dochadza?*“ (Sykora 2001a). Tato Cast’ prace sa teda zameriava skor na tdaje
kvalitativneho charakteru — identifikuje aktérov premien tzemia a snazi sa objasnit’ ich
motivacie, mechanizmy ich konania a praktické dosledky, ktoré aktivita tychto hracov na
uzemie ma. Teoreticky vychadza z prac Leya (1986, 1996), ktory zdodraznoval ulohu
konzumnych preferencii Specifickych skupin obyvatel'stva, ale aj Smitha (1979),
pripominajuceho snahy urcitych akétorv o zhodnotenie kapitalu. Z oboch autorov vychadza aj
snaha o identifikaciu klI'ai¢ovych aktérov (vid kapitolu 2.3), ktorymi st obyvatelia, a to starsi aj
novsi (gentrifieri?), aktivni obCania, podnikatelia ¢i miestna verejna sprava. Tato Cast’ prace
zaroven bliZSie pozoruje priame prejavy a ¢i pripadné konflikty v tizemi, tykajuce sa jeho
aktualneho vyvoja.

Naéstroje pre preniknutie do charakteru premien sledovaného Uzemia su dva. V prvej
Casti sa na zaklade dotaznikového prieskumu, vykondvaného online formou, ale aj fyzickym
kontaktom a prieskumom priamo v lokalite, praca snazi odhalit’ pohl'ady, motivacie a nazory
obyvatel'ov lokality, ale aj jej navStevnikov, na sledované tzemie a vyvoj v nom. Dotaznik
sleduje  zékladné socidlne charakteristiky respondentov, ich vztah k lokalite
(rezidenti/nerezidenti) a s ohl'adom na tento vztah aj ich vnimanie uzemia. Otdzky mapuji
formu vlastnictva a Zivot vo vnlitornom meste v pripade rezidentov, v pripade nerezidentov sa
zameriava na rezidencny potencidl, ako aj na nazor l'udi na aktudlny vyvoj. Dotaznik je
vykonavany na vzorke 194 respondentov a zber odpovedi prebiehal v priebehu mesiacov april
az m4j 2016. Nasledne je vyhodnoteny a odpovede analyzované, pricom sa stava podnetom pre

kIacovu Cast’ vyskumu v tejto Casti prace, pre sériu rozhovorov s aktérmi v uzemi.

42



Prieskum totiz umoznuje zorientovanie sa v oblasti, no hlbSie motivacie a vysvetlenie
procesov, ako aj praktické priklady premien prostredia, mozno ziskat’ az na zéklade priamych
vypovedi aktérov s lokdlnymi skusenostami. Z tejto potreby vychadza séria
polostrukturovanych rozhovorov s vopred vybranymi respondentmi, ktori reprezentuju vsetky
kla¢ové skupiny spomenuté v kapitole 2.3. Podobny pristup sa ukazal ako platny v celej rade
prac — napr. u Freemana (2006), ktory bol vd’aka rozhovorom so zasiahnutymi obyvatel'mi
schopny odhalit’ mnohé zdsadné fakty, rozhovory vyuzivali pri analyze gentrifikacie aj autori
z postsocialistického prostredia, napr. Chelcea a kol. (2015), Gentile a kol. (2015) alebo
Grabkowska (2015). Samotna konstrukcia rozhovorov vychddza z metodoldgie navrhovanej
Wildemuth a Zhangom (2009), kde je polostrukturovany rozhovor zaloZzeny na otazkach,
vychadzajucich z predtym vytvorené¢ho navodu s prihliadnutim na klI'ai¢ové témy a prispdsobené
pre konkrétneho respondenta. Tieto interviews, ktoré prebehli v priebehu mesiaca maj 2016,
resp. janudr-februar 2017, st nahravané a nésledne analyzované. Odpovede a skusenosti
dopytovanych su nasledne konfrontované s prikladmi a podobnymi situdciami v relevantnej
literatire, ako aj umiestiiované do kontextu vyvoja v Bratislave so snahou o vysvetlenie
pri¢innych suvislosti. Celkovy pocet rozhovorov je osem a ¢lenené st na tri skupiny. Prva sa
tyka obyvatel'ov — dva rozhovory st s povodnymi obyvatel'mi, dva s novymi, pri¢om zamerom
je vystihnut’ zmeny v oblasti a ich vnimanie situacie, vychadzajiuc z definicie procesu podla
Perez (2004). Druha skupina interviews je vedend so sukromnymi podnikatel'mi,
ovplyviiujicimi charakter oblasti - s developerom nadStandardného projektu Bezrucova
Residence, teda rekonStrukcie starej nemocnice na prevazne reziden¢nt funkciu, a s majitelom
bistra, ktoré velka cast’ respondentov v dotazniku menovala ako kI'i€¢ovu prevadzku v uzemi.
V tretej skupine rozhovorov zas konfrontujem nazory obc¢ianskeho sektoru s verejnou spravou,
pri¢om za ob¢iansky sektor rozhovor vykonal spoluautor komunitného projektu Safko (vid’
uvod), za verejnu spravu starosta mestskej Casti Staré Mesto. Hoci v pripade niektorych vyssie
zmienovanych §tudii bol pocet vykonanych interviews ovela vyssi, v pripade tejto prace by uz
vys$i pocet znacne presahoval naroky a moznosti autora, ktory existujuci vyber povazuje za
dostato¢ny a vzhl'adom na vyznam a charakter aktérov reprezentativny.

Verim, ze zavery a informécie, ziskané z dotaznikov i rozhovorov, vyrazne prispeji
k pochopeniu vyvojového aspektu gentrifikacie, resp. transformacie lokality, a pomozu
identifikovat’ dopad tychto procesov na vyvoj uzemia 1 poziciu gentrifikdcie v kontexte
revitalizicie bratislavského vnitorného mesta. Snahou je zaroven vytvorit’ premostenie medzi
dvomi typmi analyz transformujtcich sa miest a v kone¢nom dosledku tak prispiet ku skimaniu

Specifickych aspektov gentrifikacie z globalneho i lokalneho postsocialistického hl'adiska.
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4 Vymedzenie a charakter skimaného uzemia

Praca sa zaoberd gentrifikdciou v ramci revitalizacnych procesov bratislavského
vnutorného mesta, tato oblast’ je vSak pre ucely prace pomerne heterogénna. Vyskytuje sa tu
viacero mensich cCasti s charakteristickym $tylom zastavby ¢i odliSnym obdobim vystavby, ¢o
ma svoje nasledné prejavy vo vyraze architektury, polohovej exponovanosti vo¢i centru mesta,
atraktivite a nakoniec aj demografickom, socidlnom a ekonomickom profile. Preto sa zameriam
na pozorovanie gentrifikacie v jednej lokalite, vymedzenej hranicami dvoch urbanistickych
obvodov (UO), oznacovanych v izemnoplanovacich a statistickych dokumentoch ako UO 018

— Bezruéova ulica a UO 019 — Jakubovo namestie.

Mapa €. 1: Vymedzenie sledovaného izemia v rdmci Bratislavy

Vymedzenie sledovaného Uzemia v ramci Bratislavy
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Zdroj: OSM, vlastné spracovanie

Vyber tejto oblasti nie je nahodny. Ide o sucast’ bratislavského vnitorného mesta (podla
Ira 2003), resp. o nieco uzsie chdpaného centra mesta (Ondos, Korec 2004). V tejto ¢asti mesta
sa nachadza viacero obvodov, ktoré teoreticky spiiaju predstavu gentrifikovanych oblasti &i

oblasti s potencidlom gentrifikéacie, ¢o potvrdzuji aj Rochovska, Ondos, Milackova (2013),
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ktori analyzovali oblasti starSej, hustej zastavby koncentrované vo vnutornom meste. Medzi tie
patria napriklad UO 003 — Lyceum, UO 005 — Bratislava — historické jadro, UO 006 — Reduta
alebo UO 014 - Stefanka. Obvody Lyceum a Stefinka si udrzuju do istej miery rezidenény
charakter, ktory je tradi¢ne vnimany ako vel'mi prestizny, no ktory je vd’aka vyhodnej polohe
medzi Bratislavskym hradom, diplomatickou vilovou Stvrt'ou a historickym jadrom zaroven
naruSany funkénou transformaciou v podobe komercionalizicie, ked mnoh¢ institicie
premienaju historické ndjomné domy na kancelarie. Na druhej strane, v dobe pisania tejto prace
narastd pocet projektov zameranych na navrat rezidencnej funkcie (Gubco 2016), je vSak
nepravdepodobné, ¢ tato zahffia vytladenie povodného obyvatel'stva, ked’ze ide o vyplianie
preluk &i premenu budov s inou funkciou (zdravotnickou &i vzdelavacou). Cosi podobné plati
pre obvod Bratislava — historické jadro, kde jeho atraktivita pre cestovny ruch podnietila
funként komercionalizaciu takmer hned’ po zmene rezimov v roku 1989 (Rochovské, Ondos,
Milackova 2013). Posledny menovany obvod, Reduta, uz viac zapada do ramca tejto prace
hlavne vo svojej vychodnej Casti, no jeho zdpadna ¢ast’, tvorend vel'kymi stavebnymi hmotami
nereziden¢ného charakteru a masivnymi stavebnymi zdsahmi zo socialistického obdobia,
narusa celkovy obraz lokality, ktora navyse vykazuje ndznaky rehabilitacie obytného prostredia
len v mensej miere oproti obvodom sledovanym v tejto praci. Do buducnosti sa ako zaujimavy
priestor pre vyskum okrem toho értaji UO 051 Karpatska ulica ¢ UO 209 Zilinsk4 ulica, ktoré
sa vyznacuju relativnou zanedbanostou, no v poslednom obdobi zaZivaji prilev novych
kultirnych a gastronomickych zariadeni.

Na druhej strane, vybranad oblast, ktorou sa zaoberam v tejto praci, ma aj podla
Rochovskej, Ondosa, Milackovej (2013) vel'ky potencial pre gentrifikéciu, ked’ ju popisuju
nasledovne: ,, Nedaleko historického centra, blizko Modrého kostolika, v okoli Jakubovho
namestia, Klemensovej a Grésslingovej ulice, sa nachddzaju staré, velkometrdzne byty s
vysokymi stropmi, niekedy s funkcnymi krbmi, c¢asto obyvané starsou populdaciou. Atraktivitu
tejto lokality zvysuje blizkost nakupného centra Eurovea, s prijemnou oddychovou zonou pri
Dunaji s mnozstvom kaviarniciek a restauracii. “ (Rochovska, Ondos, Milackova 2013, 144).
To do istej miery pripomina popis prazskej Stvrte Vinohrady od Sykoru (1996), ktora je
vzhl'adom na svoju fyzicku atraktivitu, blizkost’ centra, dobré dopravné napojenie ¢i dotyk
s novym administrativnym developmentom vel'mi atraktivnou lokalitou pre investicie do
rehabilitacie obytnej funkcie. Sledovana lokalita v principe zapadd aj do atributov

gentrifikovanych lokalit, ako ich urcil Ley (1996).
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Mapa €. 2: Sledované izemie
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Zdroj: OSM, Ministerstvo zivotného prostredia SR, vlastné spracovanie.

Prvym z atribatov je poloha, pricom za dolezita je povazovana blizkost’ k centru mesta
a dostupnost’ zamestnania. V tomto pripade maju obvody Bezrucova ulica a Jakubovo namestie
vel'mi strategicku polohu, ked’Ze zo zapadu k nim prilieha historické jadro mesta, ktoré vd’aka
komercionalizécii, rekons$trukciam a dostavbam prelik, obycajne vo forme administrativnych
komplexov (Business Centrum Lazaretska-Cintorinska, Business Centrum Europeum a 1i.)
v predoslom obdobi koncentruje v sebe mnozstvo pracovnych prilezitosti vo vyspelom terciéri.
To isté sa da povedat’ aj o juznom a vychodnom smere, kde sa postupne formuje skuto¢ny
bratislavsky central business district. Vyznamna je aj dostupnost’ uradov (v tomto pripade je
v peSej vzdialenosti viacSina ministerstiev a kI'icovych verejnych institiicii v meste), d’alej
zariadeni kultary a zabavy (dve operné saly, mnoZzstvo divadiel, galérii, velkd Cast’ muzei,
reStaurdcie a kaviarne v centre mesta, atd.) a pritomnost kvalitnych vzdeldvacich
a zdravotnickych inStitacii — lokalita priamo susedi s hlavnym kampusom Univerzity
Komenského, nachadzaju sa tu institiicie zakladného 1 stredného vzdelavania a na severnej
hranici obvodu Jakubovo namestie sa nachddza budova Nemocnice sv. Michala, ktora presla

v roku 2015 rozsiahlou prestavbou.
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Dal§im atributom je blizkost’ k elitnym $tvrtiam vyssich tried. Hoci takouto oblastou
v ramci Bratislavy je pravdepodobne vilova §tvrt’ v okoli pamétniku Slavin, na zaklade
historickej zotrvacnosti (pozri nizsie) je takouto Stvrtou do istej miery aj mnou sledovana
lokalita. Za elitna Stvrt’ moZeme pravdepodobne povazovat’ aj historické jadro s najvysSou
koncentraciou luxusnych zariadeni a sluzieb vysSieho Standardu a tento charakter je a bude
zrejme nad’alej posiliiovany novym developmentom (napriklad spomenutd Eurovea, ktorad
disponuje aj reziden¢nou ¢ast’'ou, alebo pripravované projekty v oblasti Mlynské Nivy).

Ley (1996) zdoéraznuje aj vyznam environmentalnych prvkov vplyvajicich na
atraktivitu lokality, ktorymi st napriklad park, nabrezie, ¢i zaujimavy vyhl'ad. Oba sledované
obvody sa nachadzaju niekol'’ko desiatok az stoviek metrov od nabrezia Dunaja, ktoré bolo
vd’aka projektu Eurovea prebudované a premenené na rozsiahly nabrezny park. Okrem toho sa
plochy udrziavanej zelene nachadzaju na Jakubovom namesti v jadre oblasti, na Safarikovom
namesti, kde sa zachoval vniitroblokovy park, ako aj park v ramci tzv. Pre$porskej kiirie. Dalgie
plochy kvalitnej zelene sa pripravuji v bezprostrednej blizkosti v suvislosti s novym
developmentom (Gubco 2015).

Gentrifikované Stvrte alebo Stvrte s vysokym potencidlom pre gentrifikaciu takisto
disponuju Specifickou architektiirou, ktora v celkovej konsStrukcii procesu zohrdva doélezitu
ulohu, lebo je aj istym vyjadrenim statusu (Jager 1986). V tomto pripade patri sledovana oblast’
k najvyznamnej$im aredlom v meste, a to uz z hl'adiska svojho historického vyvoja. Ako uvadza
dobovy historik Tivadar Ortvay (1905/2005), pévodne nezastavané Uzemie sa zacalo po
vystavbe stabilného mostu cez Dunaj v roku 1890 prudko rozvijat’ a uz €oskoro sa tato cast’
mesta, nazyvana Mesto FrantiSka Jozefa, mohla ,,...pravom zaradit k povodnému jadru,
z ktorého vyrastlo mesto, k Starému Mestu, ba dokonca ma pred nim aj znacné vyhody. ““ (Ortvay
1905/2005, 16). Tento vyvoj bol spojeny s vystavbou najomnych domov, z ktorych su mnohé
vybudované v secesnom S$tyle. ESte masivnejsi rozvoj vSak nastal po Prvej svetovej vojne, ked’
sa Mesto Frantiska Jozefa, uz premenované na Dunajsku Stvrt’, stalo ,,prvym ohniskom novej
metropoly* (Szalay a kol. 2014). Svoje sidlo si tu vybudovali viaceré vyznamné instittcie, ktoré
doplnili bytové domy v tzv. ¢eskoslovenskom, no neskor uz aj v modernom funkcionalistickom
Style, ur¢ené pre Uradnikov ¢eskoslovenského Statu. Hoci z vychodu prindlezala k Dunajske;j
Stvrti priemyselnd oblast’ s blizkou robotnickou zastavbou, mnohé nevyhovujuce starsSie objekty
boli nahradené novymi blokmi s vy$§im Standardom. Druha svetova vojna sa oblasti dotkla len
minimdlne a charakter si udrZala aj za socializmu, ked’ stavebna aktivita mala az na menSie
vynimky skor aditivny charakter, bez rozsiahlejSich asanécii, kedze gro novej vystavby

prebiehalo na sidliskach (Halas, Dzupinova 2007). Nakoniec aj vystavba po roku 1989 sa
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Vv

zamerala na vyplianie preluk a svojou architektirou demonstrovala vyssi Standard, ¢o prispieva
ku estetickému, ucelenému a vel'komestskému pdsobeniu celej Stvrte. Vyznam tohto faktu pre
gentrifikdciu spociva v hodnotach novej strednej triedy (potencidlnych gentrifierov), ktorej
zivotny §tyl je viac zaloZzeny na hl'adani moznosti sebauspokojenia a sebarealizacie, ktorych
prejavom je zdoraziiovanie vysokého vkusu a individuality, tykajuci sa aj vyberu miesta
byvania (Ley 1980).

Velmi vyznamnym predpokladom pre proces je aj demograficky charakter oblasti
suvisiaci so zivotnym cyklom obyvatel'stva (Ley 1996). Zmienka Rochovskej, Ondosa,
Milackovej (2013) o starSom obyvatel'stve v tejto Casti mesta a zaroven definicia Sykoru
(1993), ktory charakterizoval gentrifierov ako mladsich a dravs$ich prislusnikov strednej triedy,
vytvara urcity nestlad v predpoklade, Ze v lokalite prebehla gentrifikacia, na druhej strane vSak
vytvara priestor pre novych gentrifierov do buducnosti. Analyza tychto charakteristik moze

poskytnut’ klI'i¢ovu informaciu o vyskyte i potencidli procesu v skimanej oblasti.

4.1 Majetkovopravny kontext pre gentrifikaciu v Bratislave

Pre charakter a rozsah gentrifikdcie v postsocialistickych mestach ma kl"ai¢ovua rolu
charakter zmeny vlastnickych prav po zmene rezimov (Sykora 2005), ¢o priamo dokazuju aj
aktualne priklady z inych metropol (Chelcea, Popescu, Cristea 2015, Kovacs, Wiessner,
Zischner 2015, Kihrik a kol. 2015). Sykora (2005) uvadza, ze predovsetkym dva procesy,
privatizacia byvania a deregulacia ndjmov, mali najvacsi vplyv na gentrifikéciu, pricom v ramci
privatizacie byvania si mimoriadnu pozornost zasliZia dve formy, reStiticia a privatizacia
bytov.

Restitucia, teda navratenie majetku do rik povodnych vlastnikov spred obdobia vlady
komunistického rezimu, je procesom, ktory prebehol aj na Slovensku. Ako uz bolo spomenutg,
rezim v obdobi rokov 1948-1989 ignoroval urcité aspekty mestského prostredia, napriklad
nedocenoval polohovi atraktivitu ¢i nevenoval pozornost’ pozemkovej rente (Matlovi¢ 2004).
Byty boli pridel'ované a z byvania sa stalo pravo (Kopstein, Reilly 2000). Nova situécia, ked’
povodni vlastnici ziskali svoj povodny majetok, ¢asto v podobe celych kedysi najomnych
domov v atraktivnych lokalitdch, vytvorila velmi priaznivé podmienky pre zhodnocovanie
tohto znovunadobudnutého majetku. Staronovi majitelia prirodzene uprednostiovali
najvyhodnejsiu formu utilizécie. Kym v pripade najexponovanejsich poloh historického jadra

mesta to bola jednoznacne komercionalizacia, vo vnitornom meste to napriek signifikantnému
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vyznamu komercionalizacie bola aj revitalizdcia spojena so zachovanim obytnej funkcie (Ira
2003). Podobne ako v Prahe (Sykora 2001b), aj v Bratislave ziskalo mnoho budov?® vo
vnutornom meste administrativau funkciu (Ondos a Korec 2004). V oblastiach disponujtcich
potrebnymi kvalitami pre reziden¢nt funkciu, napriklad takymi ako st naznacené v kapitole
vysSie, sa vSak byvanie zachovalo a d’alej zhodnocovalo (pozri nizsie). RadikélnejSiemu
nastupu komercéného vyuzitia zabranil aj opatrnej$i vstup zahrani¢nych investorov do
bratislavského realitného prostredia (Suska 2012).

Dalsia forma privatizacie byvania, privatizacia bytov, zahfiia predovietkym odpredaj
mestskych bytov ich dlhodobym najomnikom. To sa tykalo objektov, voci ktorym ich pdvodni
majitelia v rdmci restiticie nevzniesli narok, pripadne ich narok zanikol (¢o je pripad
predovsetkym objektov pdvodne budovanych ako sluzobné byty pre zamestnancov uz
zaniknutych firiem), alebo vybudovanych pocas socialistického obdobia. Byty boli za pomerne
priaznivi sumu odpredavané najomnikom. Takymto sposobom sa mesto Bratislava,
disponujuce nedostatkom financii na udrzbu zanedbaného bytového fondu, zbavilo rozsiahlej
finan¢nej zataze a zaroven prispelo k rozhybaniu realitného trhu. To zapadlo aj do ramca
politik, ktoré boli vedené v pociato¢nom transforma¢nom obdobi, ktoré Drahokoupil (2009)
definoval ako neoliberalny transformacny $tat, bez zdujmu o socidlnu kohéziu. Co sa tyka
implikacii pre gentrifikdciu, pomerne rychlo vznikli moznosti pre novych majitel'ov spenazit
novonadobudnuty majetok pri jeho odpredaji, tentokrat vSak uz za trhovi sumu. Opit’ sa tak
opakovala situacia popisana vysSie — okrem komercionalizacie, dopytu po nehnutel'nostiach
v centre, ale pri zachovani reziden¢nej funkcie, nahravala klesajiica produkcia bytov v
novostavbach, ktora dosiahla minima v rokoch 1992 a 1996 (Suska 2012), ¢o d’alej zvysovalo
ceny kvalitnejSich bytov v dobrych lokalitach, ako aj dlhotrvajici nedostatok bytov na trhu
luxusnejSieho byvania (Halds, Dzupinova 2007). Zakon, ktory umoznil odpredaje obecnych
bytov do osobného vlastnictva, zdkon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, zaroven umoznil aj vznik spolocenstiev vlastnikov
bytov, o sa stalo impulzom pre zlepSovanie fyzického stavu budov.

Vyraznou pomocou pre ozivenie realitného trhu bol postupne sa rozsirujuci pristup
k hypotékam. Hypotekarne Gvery a stavebné sporenia boli pristupné len od roku 1996, resp.
1998 a objem poskytovanych tverov i financujucich bank postupne rastie (Suska 2012).
V sti¢asnosti mozno pozorovat’ aj mimoriadny pokles tirokovych sadzieb, ¢o vedie niektorych

k slovam o ,,zhadzovani penazi z vrtulnika® (Kacalka 2016). Vzniklo tak vel'mi priaznivé

28 Ondos a Korec (2004) dospeli k podielu 68% z celkového poétu identifikovanych funkénych prvkov v centre
mesta pre rok 2002.
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obdobie pre investovanie do nehnutelnosti. Hoci Rochovska, Ondos, Milackova (2013)
pripominaji, ze mnozstvo novobudovanych bytov staci pokryvat’ dopyt solventnej klientely
a vystavba sa celkovo tyka hlavne urcitych poloh SirSieho centra mesta, ale aj citadel v rdmci
sidlisk, s prihliadnutim na ostatné predpoklady zhrnuté v tejto kapitole mozno konstatovat’, ze
sa vytvaraju podmienky aj pre pohyb na trhu v sledovanej oblasti. Gentrifikacia i revitalizacia
maju teda vytvorené fyzické, kultirne, ako aj majetkovo-pravne predpoklady pre Sirenie sa
v rdmci vnutorného bratislavského mesta, otdzne su demografické faktory, ktorym sa venuje

nasledujtca kapitola.
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5 Analyticka ¢ast’ prace

Nasledujuca kapitola analyzuje situaciu v skumanej oblasti na zdklade ziskanych
Statistickych dat, ale aj terénnym prieskumom a interakciou s aktérmi v izemi. V stlade s vysSie
nacrtnutou metodikou sa deli na dve hlavné Casti, analyzu priestorovej Struktury, ktoré sa d’alej
deli na vyskum socialnych a fyzickych charakteristik prostredia, a analyzu premien priestorove;j
Struktary. Zamerom je ziskat’ komplexny pohl'ad na oblast’, ktory d’alej pomoze pri formulovani
zaverov a zovSeobecneni zisteni pre Ucely zhodnotenia gentrifikacie a jej vyznamu v kontexte

premien bratislavského vnutorného mesta.

5.1 Analyza priestorovej Struktiry

Cielom tejto Casti prace je v sledovanej lokalite identifikovat’ znaky, ktoré indikuju
pritomnost’ gentrifikacie vo forme urcitych indikatorov — tieto sa tykaju predovsetkym
sociodemografickej a ekonomickej Struktury tu zijiceho obyvatel'stva, ktoré, v pripade ak
v lokalite prebiecha alebo prebehla gentrifikdcia, by malo vykazovat vyznamne odlisné
charakteristiky od zvySku mesta alebo, s ohl'adom na predpoklady naznacené v kap. 4, aj
vnutorného mesta (reprezentovaného mestskou ¢astou Staré Mesto). Dalsim indikatorom je
fyzicky stav a funk¢énéd charakteristika prostredia, ked’ze gentrifikacia je vyznamne spéta
s obnovou a revitalizaciou stavebnej hmoty lokality a viaze sa predovSetkym na reziden¢nu
funkciu. Zavery tejto podkapitoly vedia do velkej miery napovedat’, ¢i je revitalizacia, ktora

mozno v lokalite pozorovat’, skuto¢ne dosledkom gentrifikaéného procesu.

5.1.1 Analyza socidlno-demografickej Struktiry

Sociodemografickd Struktira sledovanej oblasti je asi najdolezitejSim voditkom
k potvrdeniu alebo vyvrateniu hypotézy, ze v lokalite, a teda aj v Bratislave prebieha
gentrifikacia. Odlisné charakteristiky obyvatel'stva pri porovnani so SirSou oblastou ¢1 mestom
ako celkom by naznacovali, Ze sledované tzemie je nieCim Specifické, v tomto pripade ho
obyva ekonomicky silnejsie, vzdelanejSie a mladSie obyvatel'stvo s vysokym podielom singles
¢1 zamestnané v kreativnom a finanénom sektore, teda yuppies, ako ich identifikoval Ley

(1996). Zaroven data mozu prezradit, ¢i je lokalita skuto¢ne atraktivna pre skupiny, ktoré
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vd’aka vyssiemu disponibilnému prijmu majt lepSie moznosti pri rozhodovani sa na realitnom

trhu.

Prvou skumanou charakteristikou oblasti, mimo socialno-ekonomickych charakteristik
miestnej populacie, je vyvoj poctu obyvatelov. Podla urCitych definicii predstavuje
gentrifikdcia formu navratu do mesta (Berry 1982), alebo v pripade post-socialistickych miest
ide o sucast’ reurbanizéacie (Grabkowska 2015). Hoci prva zmienovand forma bola neskor
vyvratena (Gans 1991), obidva scenare do istej miery implikuju, ze pocet obyvatel'ov
v zasiahnutej oblasti sa zachova minimalne na podobnej trovni, kedze dojde k vymene

obyvatel'stva. Tabul'ka ¢. 2 v§ak dokazuje, ze v pripade sledovanych UO to nie je celkom tak.

Tabulka €. 2: Porovnanie vyvoja obyvatel'stva v sledovanom tizemi, Starom Meste a Bratislave
(1991-2011).

Sitanie Sledované¢ UO Staré Mesto Bratislava
Pocet obyv. % Pocet obyv. % Pocet obyv. %
1991 6106 100,0 49018 100,0 442197 100,0
2001 5144 84,2 44798 91,4 428672 96,9
2011 3891 63,7 38655 78,9 411226 93,0

Zdroj: SUSR SODB 1991-2011, vlastné spracovanie

Z tabulky je zrejmé, Ze oproti s€itaniu v roku 1991 doslo v stcasnosti k vyraznému
poklesu poctu obyvatel'ov, pri¢om pre rok 2011 predstavuje tato hodnota len 63,7% oproti Cislu
z roku 1991. Ide podstatne niZSie Cislo ako pri porovnani s mestskou ¢astou Staré Mesto,
nehovoriac o datach za Bratislavu ako celok. Pri¢in je nepochybne viacero — ur€ite k nim patri
vplyv vysokého priemerného veku, ktory je v mestskej Casti Staré Mesto najvyssi na Slovensku
(SUSR 2015a) a vplyv transformacie, ked sa vd’aka restiticiam a privatizacii nastartoval
realitny trh (Sykora 2000) a novi vlastnici uprednostnili viac vynosné aktivity, ¢o viedlo ku
komercionalizécii a migracii povodnych obyvatel'ov do inych oblasti, predovSetkym suburbii
(Gajdos, Moravanska 2011). Kazdopadne, takyto vyvoj nevylucuje eventudlnu gentrifikaciu a
aj definicia, s ktorou naraba tato préca, teda definicia Perez (2004, kap. 2.1), prihliada skor na
atraktivitu tzemia. Ci je Uzemie atraktivne, napovie skor graf & 1, mapujici pohyb
obyvatel'stva v oblasti mestskej Casti Staré Mesto. Data za urbanistické obvody nanest’astie nie
st dostupné a pri agregécii dat na uzemie celej mestskej Casti sa nemozno vyhnut urcitej
ekologickej chybe, no graf vypoveda o raste zaujmu o zivot vo vnutornom meste, ktoré sa podla

vymedzenia Iru (2003) vyrazne prelina s katastralnym izemim mestskej Casti Staré Mesto.
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Graf ¢. 1: Pohyb obyvatel'stva v m.¢. Staré Mesto v rokoch 1996-2015 v absolatnych
hodnotach.
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Zdroj: SUSR, databaza STATdat (2016), vlastné spracovanie

Z grafu vyplyva vztah predovsetkym medzi celkovym prirastkom a migra¢nym saldom.
Obe hodnoty dosahujii minimum v roku 2006 a od tohto datumu rasti. Prvy vrchol dosahuju
v roku 2010, ked’ sa dokoncuju vécsie developerské projekty nastartované eSte pred krizou
(napr. River Park, Mestské vily Horsky Park, v sledovanom tzemi Dunajska Inner City
Residence), nasledne nastava utlm, sposobeny pravdepodobne nastupom krizy, no v roku 2015
prichadza nové maximum, ked sa opdt zainaji dokoncovat’ uz prvé pokrizové projekty.
Spoloénym znakom vysSie zmienenych projektov je ich zameranie na bonitnejSieho zdkaznika,
v pripade Dunajska Inner City Residence, nachadzajiceho sa priamo v analyzovanom Uzemi,
sa v propagacnom materiali hovori o ,,...mieste s vyznamnou polohou v ramci mestského Zivota
v centre,“ (ARTHUR Real Estate Company 2016). Rastica miera migracie do centralnych Casti
Bratislavy tak moZe indikovat’ zvySenie zaujmu obyvatel'ov o takyto typ byvania, co je zaroven

ur¢itym predpokladom aj pre potencidlnu gentrifikaciu.

Co sa tyka samotnych charakteristik obyvatel'stva sledovaného uzemia, ako prva je
skimana pohlavna (rodova) Struktura oblasti. Vychodiskom st prace Rose (1989) ¢i Bondi
(1991) zdodraziujiuce vyznam rodovej Struktury v rdmcei gentrifika¢ného procesu. Na zéklade
ich domnienky su to slobodné profesionalne Zeny, ktoré sa podstatnym spésobom podiel'aji na
inicidlnych §tadiach procesu, ked’ze mestské prostredie vnutornych miest im poskytuje lepsie
moznosti uplatnenia a sebarealizadcie, Markusen (1981) dokonca rozpad patriarchalnej

domaécnosti oznacila za do vel’kej miery zodpovedny za gentrifikaciu. V pripade hypotézy, Ze
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v Bratislave prebieha (resp. zacina prebiehat’) gentrifikacia, by to znamenalo, ze by sa podiel

zien v skimanom uzemi mal zvySovat’.

Tabulka ¢&. 3: Struktara obyvatel'stva podla pohlavia v sledovanom tzemi, Starom Meste
a Bratislave, 1991-2011, absolutne a relativne hodnoty.

’ Muzi Zeny
Uzemie Rok Podiel (v Podiel (v
Pocet %) Pocet %)
. 1991 2775 454 3331 54,6
Sle‘%}’gane 2001 | 2388 464 2756 | 53,6
2011 1846 474 2045 52,6
1991 22361 45,6 26657 54,4
Staré Mesto | 2001 20552 459 24246 54,1
2011 18177 47 20478 53
1991 208608 472 233589 52,8
Bratislava 2001 200541 46,8 228131 53,2
2011 192255 46,8 218971 53,2

Zdroj: SUSR SODB 1991-2011, vlastné spracovanie

W

Tabul'ka ¢. 3 nenasvedCuje, ze by v zdujmovom uzemi dochadzalo ku postupnej
koncentracii zien, prave naopak, podiel zien sa postupne znizuje. To je v rozpore
s celomestskym trendom, kde je tendencia opacnd. V podstate sa vSak da konStatovat, Ze
zastlipenie pohlavi je proporciondlne vo vSetkych porovnavanych tzemnych jednotkach.
Pozorovana nie je ani vyrazne vysSia koncentracia muzov, ktora by v pripade lukrativnych
poldh vnutorného mesta mohla naznacovat, Ze ide o prislusnikov homosexudlnej komunity.
Vychadzajuc z prikladu San Francisca, tato komunita sa koncentrovala v niektorych oblastiach
vnutorného mesta v zaujme urcitej ochrany a v désledku svojho vo vSeobecnosti vyssieho
vzdelania, prijmov a vydajov vyvolala proces, pripominajuci gentrifikaciu (Castells 1983). V
sledovanych urbanistickych obvodoch sa nenachadzaju ani zariadenia, ktoré by sa Specificky

orientovali na LGBT klientelu a tym indikovali jej pritomnost’.

Dolezitou posudzovanou charakteristikou je vekova struktura obyvatelstva. Sykora
(1993) aj Ley (1996) za gentrifierov oznacuju predovsetkym mladsie ro¢niky, priCom kl'aicové
su vekove kategorie v rozmedzi 25-39 rokov, ktoré uz maju ukoncené vzdelanie, su zamestnang,
vyberaju si byvanie a postupne aj zakladaja rodiny. Z tabulky €. 4 vidno Strukturu obyvatel'stva

podl'a veku, kde sledované uzemie v principe nevykazuje vel'ké rozdiely oproti mestskej Casti,
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oproti mestu ako celku je najvyraznejsi rozdiel hlavne v podiele starych l'udi (65 rokov a viac),
ktorych je vyrazne viac, a to v celom casovom priebehu. Znizuje sa podiel deti a mladych I'udi,
hoci najmé v pripade deti je tento pokles pomalsi, ako to je v pripade Bratislavy ako celku (pri
Starom Meste mozno dokonca pozorovat narast poctu deti). To navadza k domnienke, Ze vysSie
zmienované skupiny 25-39 rokov si skuto¢ne zakladaji rodiny a pre svoj zivot si vyberaji vo
zvySujucej sa miere prostredie vnutorného mesta. Podstatna je teda otdzka podielu skupiny 25-
39-ro¢nych na celkovej populécii, Co zobrazuje graf ¢. 2. Z neho jasne vyplyva, Ze tato vekova
kategodria narastla oproti minulosti najvyraznejSie prave v zdujmovom uzemi. Hoci hodnota je
stale eSte o nieco nizsia ako v pripade celej Bratislavy, ked’ze byvanie v inych Castiach mesta
je vzhl'adom na lacnejSie byty na sidliskdch dostupnejsie, zda sa, ze lokalita UO Bezrucova
ulica a UO Jakubovo namestie je pre tuto skupinu atraktivna. S prihliadnutim na nizs$i podiel
deti a mladych l'udi v predoSlych cenzoch, treba narast tejto skupiny zarovenn prisadit’
migracnému pohybu, ¢o moze stvisiet’ aj s gentrifikaciou.

Tabulka ¢.4: Struktira obyvatel'stva podla veku v sledovanom tizemi, Starom Meste
a Bratislave, 1991-2011, relativne hodnoty (v %).

Sledované UO Staré Mesto Bratislava
1991 2001 2011 1991 2001 2011 | 1991 | 2001 | 2011
Nezisteny vek 0,2 2,1 0,1 0,3 2,9 0,0 0,2 3,8 10,1
Deti (0-15) 16,3 11,1 10,7 16,1 11,6 120 | 23,2 | 14,0 | 12,6
Mladi T'udia (15-24) 12,6 14,2 8,3 11,5 12,9 8.4 13,1 | 16,0 | 104
Produktivny vek (25-64) 49,2 53,1 60,5 50,5 52,1 59,5 53,1 | 54,0 | 62,2
Stari 'udia (65+) 21,7 19,5 20,5 21,6 20,5 20,1 10,3 | 12,3 | 14,7

Zdroj: SUSR SODB 1991-2011, vlastné spracovanie

Graf ¢. 2: Podiel vekovej skupiny 25-39-ro¢nych na celkovom obyvatel'stve v sledovanom
uzemi, Starom Meste a Bratislave, 1991-2011.
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Zdroj: SUSR SODB 1991-2011, vlastné spracovanie
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So zakladanim rodin suvisi rodinny status obyvatelstva. Ley (1996) konstatuje, ze kym
pri pionierskej gentrifikacii prevazuji predovSetkym slobodni jednotlivei, prip. kohabitacie,
v neskorsich, rozvinutejSich Stadidch st to uz rodinné domacnosti. V pripade zaveru, ze
v lokalite tento proces prebiecha, moéze analyza rodinného stavu miestnej populacie pomoct’
vysvetlit, v akej faze sa gentrifikacia nachadza. Prehl'ad a porovnanie s jednotkami analyzy
ponuka tabul’ka €. 5.

Tabulka ¢. 5: Rodinny stav obyvatel'stva s trvalym pobytom v sledovanom uzemi, Starom
Meste a Bratislave, 1991-2011, relativne hodnoty (v %)

Stav Sledované¢ UO Staré Mesto Bratislava
1991 2001 2011 | 1991 | 2001 | 2011 | 1991 | 2001 | 2011
Slobodny, slobodna 35,9 38,5 43,8 34,1 | 36,6 | 45,1 | 40,1 | 39,8 | 40,0
Zenaty, vydata 45,7 39,5 37,9 48,0 | 42,8 | 354 | 47,6 | 43,8 | 42,7
Rozvedeny, rozvedena 6,9 8,4 7,6 6,6 7,6 8,1 5,7 7,6 8,8
Vdovec, vdova 10,4 10,0 6,7 104 | 9,6 7,0 6,1 6,6 6,7
Nezisteni 1,1 3,6 4,0 1,0 3,3 4,3 0,4 2,3 1,8

Zdroj: SUSR SODB 1991-2011, vlastné spracovanie

Okrem relativne vysSieho poctu ovdovenych oséb v centralnych Castiach mesta, ¢o
pripomina, Ze sa tu stale koncentruje vel’ky podiel starSich obyvatelov, je zretelny rast poctu
slobodnych jednotlivcov v sledovanom Uizemi, ale aj v mestskej Casti Staré Mesto, kde je tento
narast eSte vyraznejS$i. Aj s prihliadnutim na fakt, ze do Statistiky vstupuji aj deti, da sa
konStatovat, Ze vnutorné mesto ocividne ldka singles, ¢o zrejme stvisi s dostupnost'ou sluzieb
a zabavy, kym Tl'udi zakladajicich rodiny skor oslovuju redsie zastavané sidliska s dostatkom
zelenych ploch a s cenovo niz§im byvanim, ¢o potvrdzuji aj zadvery Haldsa a DZupinovej
(2007). Podrobnejsi pohl'ad na slobodnych aj s oh'adom na pohlavie (graf €. 3 a 4) potvrdzuje
dany trend — podiel slobodnych muzov 1 Zien v skiimanych urbanistickych obvodoch aj
v Starom Meste rastie, kym na urovni celého mesta klesa, ¢o znamend, ze tito skupina ma
skuto¢ne tendenciu sustredit’ sa vo vnutornom meste. VAcsi je podiel slobodnych muzov, ked’ze
muzi zvyknl vstupovat’ do manzelského zvizku neskor”. Napriek tomu to umoziiuje vratit’ sa
k pozndmkam vyssie, tykajicim sa Struktury obyvatel'stva podla pohlavia — v sledovanom
uzemi je naozaj vyraznejsi podiel slobodnych Zien aj slobodnych muzov, ktori vzhl'adom na

absenciu zaviazkov mo6zu mat’ odliSné naroky ako osoby so zavizkami, ¢o sa prejavuje vo

2 Pre rok 2015 to v pripade okresu Bratislava I (t.j. mestskej Gasti Staré Mesto) bolo u muZov priemerne v 37,85
rokoch, kym u zien v 33,65 rokoch (SUSR, databaza DAT Acube 2016).
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vysSich vydavkoch na zabavu, kulturu, ale aj byvanie, t.j. vytvaraju sa urcité predpoklady pre

revitalizaciu bytového fondu vyvolanu gentrifikaciou.

60 Graf ¢. 3: Podiel slobodnych muzov v rokoch
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Za mimoriadne vyznamné, a to aj v porovnani s demografickymi charakteristikami,
mozno z hl'adiska hodnotenia potencialu ¢i urCovani vyskytu gentrifikacie povazovat’ zmeny v
socialnych ukazovateloch obyvatel'stva, v tomto pripade predovSetkym vo vzdelanostnej
Struktire a odvetvi ndrodného hospodarstva, v ktorom su obyvatelia zamestnani. Tieto moZu
najlepsie vypovedat o situacii v uzemi, kedze je odovodneny predpoklad, ze socidlne
postavenie vysokoSkolsky vzdelanych oséb bude vyssie ako u jednotlivcov s niz§im stupiiom
vzdelania, ¢o plati aj pre l'udi zamestnanych v sektoroch hospodarstva naro¢nych na
kvalifikaciu. Nanestastie, konkrétne data o platoch nie st dostupné, problematické su aj data
o0 postaveni v zamestnani, ktoré su nekonzistentné vzhladom na zmeny metodik medzi
sCitaniami. Kazdopadne, vyraznej§i ndrast podielu vysoko vzdelanych obyvatelov ¢i
zamestnancov vo vysokoprijmovych poziciach v uzemi v porovnani s inymi celkami mozno

celkom dobre urcit’ ako prejav procesu gentrifikdcie v skimanom priestore.
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Prvym vyraznym prediktorom platovych podmienok a socidlneho postavenia je stupern
dosiahnutého vzdelania (tabulka €. 6), priCom zaujimavi pre ucely prace su najmi obyvatelia
s dosiahnutym vysokoskolskym vzdelanim. Podl'a predpokladu sledované UO vykazuji vyssi
podiel vysokoskolsky vzdelanych o0s6b oproti mestu (v pripade roku 2001 bol podiel
vysokosSkolsky vzdelanych obyvatel'ov mesta takmer o polovicu niz§i ako v sledovanom
uzemi). Zaujimavy je obrat v pripade vztahu medzi sledovanymi UO a mestskej Casti Staré
Mesto, kde bol tento podiel o nieco vyssi, no postupne sa rozdiel znizoval a pri s¢itani v roku
2011 uz mestska Cast’ vykazuje nizsi podiel obyvatel'ov s dosiahnutym vysokoskolskym
vzdelanim. Urbanistické obvody Bezrucova ulica a Jakubovo némestie su tak v ramci
vnutorného mesta viac pritazlivé pre osoby s danym vzdelanim, ¢o je pre tito pracu do istej
miery podstatnd informacia. Okrem toho graf ¢. 5 prezradza, ze v sledovanom tizemi a hlavne
v mestskej Casti Staré Mesto dochadza k mierne vy$Siemu sustredeniu obyvatel'stva s eSte
vys§im vzdelanim ako magisterskym (resp. inZinierskym), teda odbornikov a prisluSnikov

vedecko-vyskumnej sféry.

Na druhej strane, v slovenskych realidch mézu byt platy vedecko-vyskumnych
pracovnikov pomerne nizke (platy.sk 2016), nizSie ako je priemernd mzda (Rybar 2015).
Neplati teda tplne Leyov (1996) predpoklad, ktory tejto skupine prisudzuje vysoké platové
ohodnotenie a tym aj va&si vplyv na rozsah gentrifikacie. Dalej treba zddraznit, Ze tempo rastu
podielu vysokoskolsky vzdelanych osdb nie je v skimanom tzemi vysSie oproti Bratislave ako
celku, o tento narast zarad’uje do kontextu vSeobecnych spoloc¢enskych zmien. NemoZno teda
konStatovat, Ze by zmena v sledovanych urbanistickych obvodoch bola skuto¢ne zdsadna.

Tabulka ¢&. 6: Struktira obyvatel'stva podla vzdelania v sledovanom tizemi, Starom Meste
a Bratislave, 1991-2011, relativne hodnoty (v %)

S o Sledované UO Staré Mesto Bratislava
1991 | 2001 | 2011 | 1991 | 2001 | 2011 | 1991 | 2001 | 2011

Zakladné 17,7 9,7 10,6 | 16,7 9,9 109 | 17,3 | 13,0 7,9

Ucnovské (bez maturity) 5,7 5,4 13,5 6,7 5,1 13,1 | 11,7 9,0 7,7

Stredné odborné (bez maturity) | 6,0 5,9 3,3 5,3 6,1 3,7 3,9 7,5 7,2

Uplné stredné ucnovske a

odborné (s maturitou) 18,6 | 20,2 | 149 | 18,2 | 19,5 | 14,0 | 18,7 | 22,9 24,5

Uplné stredné vieobecné 8,5 10,6 5,4 7,5 9,7 5,6 5,7 7,8 6,4
Vyssie 0,1 1,2 2,6 0,3 1,2 2,3 0,2 1,0 2,5
Vysokoskolské 23,1 | 30,5 | 358 | 252 | 31,9 | 33,3 | 16,8 | 20,9 29,8
Bez vzdelania* 164 | 11,9 | 10,9 | 16,3 | 12,6 | 12,3 | 234 | 152 12,6
Nezistené 4.0 4,5 3,1 3,8 4,0 4.8 2,3 2,7 1,3

Zdroj: SUSR SODB 1991-2011, vlastné spracovanie
*Vratane deti do 16 rokov veku
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Graf ¢. 5: Dosiahnuty stupeni vysokoskolského vzdelania v sledovanom uzemi, Starom Meste
a Bratislave, 2011, relativne hodnoty (v %)
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Dalsim ukazovatefom mozného socidlneho postavenia je odvetvie ndrodného
hospodarstva, v ktorom su obyvatelia zamestnani. V sulade s trendom tupadku vyroby
a posiliovania sluzieb (Sykora 2007a) je aj v Bratislave predpokladany rast podielu
zamestnanych v terciéri, resp. v kvartéri, pricom pri hypotéze, Ze v sledovanom tizemi prebieha
gentrifikécia, by sa obyvatelia pracujici v tychto sektoroch mali v danej lokalite vo vd¢sej miere
vyskytovat’. Terciér sam osebe je vSak heterogénna skupina, preto su podrobnejSie hodnotené
ur¢ité odvetvia, predovSetkym zamestnanci v sektore financii, poistovnictva a realit (FIRE
sektor)*, ktoré patria k vyssie zardbajiicim skupinim obyvatel'stva, teda inymi slovami ,,new
middle class*, plus niekol’ko pribuznych odborov?'. Hoci napriklad Smith (1996) je mierne
kriticky pri stotozilovani novej strednej triedy s gentrifiermi, na zdklade poznatkov z
teoretického tvodu budem tito skupinu povazovat za hlavnych Ccinitelov ,,masovej*
gentrifikécie, teda nie za pionierov gentrifikécie. Za tych mozno povazovat napriklad umelecké
komunity (Zukin 1982, 1987), a preto je skimany aj podiel tych, ktorych mozno vymedzit’ ako
wkreativau triedu®. Zastipenie v nadradenych skupindch (primér, sekundér, terciér)
porovnavané nie je, ked’ze sa medzi jednotlivymi s¢itaniami zmenila metodika — kym v rokoch

1991 a 2001 sa hodnotili len osoby ekonomicky aktivne, v roku 2011 uz vSetky osoby s trvalym

30 Finance, insurance & real estate.
31'V roku 2001 boli spolo¢ne s tymito sektormi posudzovani aj pracujuci vo vede a vyskume, preto st sticastou
porovnania aj pre ostatné roky.

59



pobytom. Data su preto nekonzistentné a preto aj prezentovany podiel prislusnikov FIRE

sektoru a d’alSich pribuznych odvetvi za rok 2011 mé skor charakter odhadu.

Graf ¢. 6: Podiel pracovnikov vo FIRE sektore na ekonomicky aktivnej populécii v sledovanom
uzemi, Starom Meste a Bratislave, 1991-2011
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Zdroj: SUSR SODB 1991-2011, vlastné spracovanie

Z grafu €. 6 sa ukazuje, ze podiel pracovnikov vo FIRE sektore od roku 1991 vyrazne
stupol, ¢o je dosledok postsocialistickej ekonomickej restrukturalizacie Bratislavy, ked” upadol
priemysel a mimoriadne narastol vyznam sluZzieb, hoci je nutné povedat, Ze s urcitym
oneskorenim oproti blizkym postsocialistickym metropoldm (Ondos, Korec 2008).
Kazdopadne vSak vznikla pomerne Sirokd skupina obyvatelov pracujucich vo
vysokoprijmovych odvetviach s potencidlom vstupit do gentrifikacného procesu. Samotné
zastlipenie tychto skupin v skimanom Uzemi je vSak nepresved¢ivé. Hoci sledované
urbanistické obvody vykazuju pocas celého tohto obdobia vyssi podiel zamestnanych vo FIRE
sektore v porovnani s mestom, rozdiel sa postupne znizuje. Medzi¢asom sa zmenil aj pomer
sledovaného tizemia voc¢i mestskej Casti ako celku, ktora v sucasnej dobe vykazuje vyssi podiel
tychto skupin, ¢o asociuje, ze ak sa uz tato Cast obyvatel'stva st'ahuje alebo koncentruje
v Starom Meste, voli skor iné lokality. Tieto informécie su zaroven v sulade s predpokladom
Rochovskej, Ondosa a Milackovej (2013), Ze novy development v inych oblastiach pokryva

dopyt po byvani pre stredné a vyssie triedy. Udaje o zamestnanych v sektore financii,
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poistovnictva, realit a pribuznych odboroch teda neprinasaju indicie o tom, ze by v skimanej

lokalite prebehla gentrifikécia.

Udaje o zamestnanych v jednotlivych sektoroch by vsak stale mohli naznagit’, Ze lokalita
vykazuje ndznaky inicialnej gentrifikacie, ¢o suvisi s koncentraciou ,,kreativnej triedy*. Florida
(2002) kreativnu triedu rozdeloval do dvoch zakladnych skupin. Kym medzi kreativnych
profesiondlov mézeme zaradit' aj vysSie spomenuty FIRE sektor, z hladiska inicidlnej
gentrifikécie, ak prijmeme predpoklady Zukin (1982), je zaujimavejSia skor druhd skupina,
super-kreativne jadro, hoci vo Floridovom ponati je aj tdto skupina pomerne Sirokd, ked’ze
okrem zamestnanych v médiach ¢i umeleckych disciplinach sem patria opat’ aj vedci €i
inzinieri. Preto je vhodnejSie vyuzit’ skupiny z d’alSej z Floridovych (2003) konstrukcii, a sice
z bohemian index, na zéklade ktorého urcoval kreativitu regiénu z podielu spisovatel'ov,
dizajnérov, hudobnikov, hercov, rezisérov, maliarov, socharov, fotografov a tane¢nikov na
celkovej populécii, teda umeleckych profesii, k comu som navyse v rdmcei vypoctu zaradil aj
architektov a I'udi z prostredia reklamy, ked’Ze sti€ast’ou tychto profesii je tiez nezanedbatel'na

umelecka a kreativna vlozka.

Graf ¢. 7: Podiel umeleckych profesii na ekonomicky aktivnej populacii v sledovanom tuzemi,
Starom Meste a Bratislave, 2011
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Zdroj: SUSR SODB 2011, vlastné spracovanie

V tomto ohl'ade vykazuje sledované uzemie vysSiu koncentraciu kreativnej zlozky ako
mestska Cast’ alebo Bratislava, pri porovnani s Bratislavou dokonca pomerne vyraznu, hoci

z relativneho hladiska ide o stale pomerne nizke hodnoty. Napriek tomu sa potvrdzuje, ze
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atraktivne mestské prostredie disponujuce estetickymi kvalitami a blizkost'ou ku kultarnym
a spolocenskym inStitlicidm ma potencidl pritahovat’ osoby s pravdepodobne vyvinutej$im
estetickym citenim vo zvysenej miere. Vzhl'adom na dosah kreativnej komunity na popularnu
kultiru moze byt vysledkom silnejSia popularizacia daného spdsobu byvania aj medzi SirSim
publikom, Co je predpokladom pre vstup vicSich investorov a budicu gentrifikaciu uzemia.
Potvrdil by sa teda aj naznafeny postup procesu, ked” na aktivitu pionierov nadvizuju
developeri, predtym sa obavajici investiéného rizika (Zukin 1987, Ley 1996). Treba
pripomenut’, ze od SODB 2011 uz preslo pol dekady, tzn. ak naozaj si pritomni kreativci
pioniermi gentrifikacie, malo by sa to uz nejakym sposobom odrazit’ vo fyzickom charaktere

uzemia. Analyze fyzickej Struktiry skimaného tzemia sa venuje nasledujica podkapitola.

5.1.2 Analyza fyzickej Struktury

Aj ked’ odhalenie zmien socialnej Struktury zaujmovej oblasti je nedelitenou stcast'ou
analyzy gentrifikacie, vo vSeobecnosti najvidite'nejsim prejavom a dosledkom revitalizacie,
prip. gentrifikacie, je fyzicky upgrading stavebnej hmoty v zasiahnutej lokalite. Bol to prave
rastici pocet rekonstrukcii a uprav zanedbané¢ho domového fondu, ktory vyvolal zdujem prvych
teoretikov (napr. Glass 1964) a nepochybne ide aj o jednu z pricin, pre€o panuje na gentrifikaciu
nejednotny nazor, ked'Ze revitalizaciu predovSetkym hodnotnych a historickych architektar
mozno povazovat’ za pozitivum, z ktorého moézu mesta profitovat’, okrem danovych prijmov aj
rozvojom cestovného ruchu (Gotham 2005). Rekonstrukcie odrazaju nielen vysSie finanéné
moznosti gentrifierov ¢i investorov, su zaroven aj prejavom urcitych kultarnych preferencii
a estetického citenia, ktoré s dolezité v inicidlnych Stadiach procesu (Ley 1980, Zukin 1982)
a gentrifikiciu d’alej posilituju vytvorenim pocitu atraktivity a exkluzivity. To plati rovnako pre
Severntit Ameriku, ako aj Eurdpu, vratane stredoeurdopskeho regionu a aj preto mdzeme
gentrifikdciu pozorovat’ najmé v atraktivnych historickych Stvrtiach, napriklad v prazskych
Vinohradoch (Sykora 1996), pricom porovnanie fyzického stavu a funkéného vyuzitia budov
bolo kl'icovym indikdtorom analyzy premeny uzemia. V ramci tejto podkapitoly bude preto
skimany vek budov, stavebnd aktivita v Uzemi, podiel zrevitalizovanych oproti
nezrevitalizovanym budovam a funk¢ny charakter. Vo vysledku to pomdze odhalit’, €i existuje

stvis medzi sociodemografickymi zmenami a fyzickymi premenami Gizemia.
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Ako prvy je analyzovany vek budov, ked’ze v pripade (miniméalne) eurépskych miest sa
gentrifikécia primarne objavuje v oblastiach starSej hodnotnej zastavby, naviazanej na urbanne
jadra. Vysoka kvalita architektiry je jednym z kritérii, ktoré rozhoduju o atraktivite izemia
z hladiska gentrifikdcie (Jager 1986), zaroven sa tieto aredly vyznacuju hustou blokovou
zastavbou, ktord umoziiuje lepSie pokrytie sluzbami a tym aj pristup k mestskému spdsobu
zivota, ak nim chépeme dostupnost’ vSetkych zivotnych a socialnych potrieb. Z hustoty a do
istej miery aj veku zéastavby vychadzali aj Rochovskd, Ondos a Milackova (2013) pri hodnoteni
potencidlu bratislavskych lokalit pre gentrifikdciu, pricom UO Jakubovo ndmestie a UO
Bezrucova ulica patria k oblastiam s vysokym potencidlom. Treba zaroven opit’ pripomenuit’
prace Ortvaya (1905/2005) a Szalaya a kol. (2014), ktori upozornili na mimoriadny rozvoj tejto
Casti mesta na zaciatku 20. storocia a na vysoky Standard zastavby. Z hl'adiska stavebného preto

Stvrt’ spina predpoklady pre gentrifikaciu.

Graf ¢. 8: Vek budov na uizemi UO Bezrucova ulica a UO Jakubovo namestie, 2011
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Zdroj: SUSR SODB 2011, vlastné spracovanie

Graf €. 8 ukazuje, ze do konca Druhej svetovej vojny uz bola postavend vicSina budov
(54%). Do roku 1960 to bolo 71% budov, ked’ bola d’alSia stavebna aktivita do istej miery
spdsobena aj prestavbou na pozemkoch, kde domy znicilo vojnové bombardovanie. Na zaklade
vlastného terénneho pozorovania a vizualnej analyzy architektonickych Stylov zastavby si

zaroven trufnem odhadovat’, ze podiel starSej zastavby je eSte vyssi, no Statistika je nekompletna
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(0daj ,,nezistené* vo vyske 25%). Kazdopadne vSak plati, ze stavebny vyvoj sa ukoncil relativne
davno a stvrt’ je kompaktna s ob¢asnymi prielukami. MnoZzstvo hodnotného starého domového
fondu v zlom fyzickom stave, s ohl'adom na nizke investicie do obnovy v obdobi socializmu,
spolo¢ne so zmenami vlastnickych prav na zaciatku transformacného obdobia, preto opraviuje

vyslovit’ predpoklad o vzniku rent-gapu, ktory sa v tejto oblasti vyvinul.

Vysledkom spojenia rent-gapu a potencidlne atraktivnej lokality by teda mal byt
gentrifikacny proces a jeho prejavom rozsiahla stavebna aktivita, zamerana na prekonanie zlého
fyzického stavu budov v oblasti. Doklad o tom podéava prehl'ad stavebnych povoleni, vydanych
po roku 1990. Bohuzial’, data su nekonzistentné a v sprave dvoch tradov, ktoré mali odlisna
metodiku zaznamendvania udajov — kym povolenia z obdobia rokov 1990-2002 umoziuju
kategorizaciu podla tcelu povolenia, toto chyba pri védcSine z tych z rokov 2003 az do
sucasnosti do takej miery, Ze vytvarat' kategorizdciu pre tych par povoleni, kde boli tdaje
dostupné, by nemalo zmysel. Na druhej strane, nevyhodou materidlov spred roku 2003 je
chybajuce zoradenie podla rokov, ¢o zas nechyba rozhodnutiam vydanym po tomto datume.
Z tychto dovodov st pomerne obmedzené moznosti porovndvania, umoznuji vSak ndhl'ad do

situacie v Uzemi.

Graf ¢. 9: Ugel vydanych stavebnych povoleni pre izemie UO Bezruéova ulica a UO Jakubovo

namestie, 1990-2002
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V obdobi rokov 1990-2002 bolo v sledovanom uzemi vydanych 311 stavebnych
povoleni. Najvacsi pocet povoleni sa tykal celkovych rekonstrukcii (76, 24,4%), ktoré sa
zameriavali na obnovu fasad, striech, suterénov atd’. Za nimi nasleduju technické upravy (73,
tj. 23,5%), teda obnova vodovodu, kurenia, rekonstrukcie kotolni, pripojok a pod. Investori
okrem toho smerovali prostriedky vo velkej miere aj do zobytiiovania podkrovi (27, 8,7%).
Tieto zasahy mali pomoct’ zvysit’ fyzicka kvalitu prevazne obytného prostredia. Treba vSak
pripustit’, Ze pomerne vel’ka ¢ast’ povoleni sa tykala zmien ucelu vyuzitia (50, 16,1%), pricom
z prieskumu na podrobnej urovni vyplyva, ze ide predovsetkym o zmenu bytovych priestorov
na administrativne tcely, zriadenie ateliérov a pod. Okrem zlepSovania kvality byvania je teda
pritomna aj komercionalizacia izemia. Za zaujimavy fakt povazujem aj vel'mi nizky pocet
verejnoprospesnych aktivit, ktory nasvedCuje tomu, ze revitalizacia Stvrte prebichala takmer
vylucne v rézii sukromnych aktérov.

Nanestastie, povolenia po roku 2002 uz neumoziuji podobnil kategorizaciu, umoznuji
vSak pozorovat’ dynamiku stavebného rozvoja (graf ¢. 10). Pokial’ si idaje hodnoverné, objem

stavebnej aktivity merany po¢tom povoleni v tomto obdobi vyrazne poklesol.

Graf. ¢. 10: Vyvoj poctu udelenych stavebnych povoleni na izemi UO Bezrucova ulica a UO
Jakubovo namestie, 2003-5/2016
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Zdroj: Stavebny urad m.¢. Bratislava - Staré Mesto, vlastné spracovanie

V obdobi rokov 2003-2016 bolo vydanych 171 povoleni. Do uvahy treba urcite vziat’
fakt, ze vi¢sina budov uz medzi¢asom zrejme spliita zakladné technické naroky, o by mohlo

CiastoCne vysvetlit' celkovy pokles udelenych povoleni, zaroven sa uz minaju priestory pre

65



nadstavby, vstavby podkrovi ¢i novostavby. PozorovateI'né je vel'ké maximum v povoleniach
udelenych v roku 2009 (29), na ¢o nasleduje prudky pokles v nasledujucom roku (8). Vrchol je
nepochybne dozvukom stavebného boomu spred krizy, ktora sa naplno prejavila prave v roku
2010. Neskor nasleduje d’al$i rast, no od roku 2012, ked’ nastdva druhé maximum (16), napriek
ekonomickému oziveniu dochédza v d’alSich rokoch k poklesu stavebnej aktivity, d’al$i narast
mozno zaznamenat’ az v celkovo silnom roku 2016. Tento pokles méze mat’ viaceré vysvetlenia
— bud’ plati, Ze lokalita je uz relativne zrevitalizovana a nevyzaduje také pocetné zdsahy,
pripadne bol ziujem investorov a zakaznikov saturovany novym developmentom, ktory
v stcasnosti v Bratislave prebieha v masivnom rozsahu, alebo st tidaje nekompletné, pri¢om
moze ist’ aj spojenie vietkych troch pri¢in. Co sa viak tyka prvého mozného vysvetlenia, teda
rozsahu revitalizacie uzemia, o tom najlepsie vypovedaju vysledky terénneho prieskumu (graf

& 11).

Graf €. 11: Fyzicky stav budov v UO Bezrucova ulica a UO Jakubovo namestie k méju 2016,
relativne hodnoty
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Pre analyzované uzemie plati, Ze najvacsi podiel tvoria budovy zrekonStruované
(38,8%), spolocne s novostavbami a budovami v rekonstrukcii je to uz nadpolovi¢na vécsina.
Pomerne velky podiel budov (12,8%) ma zrealizované asponi urcité Upravy, napriklad
vymenené vchody, kompletne repasované oknd, pripadne obnovené fasady ¢i strechy. 3,6%

budov je zanedbanych, no tento podiel coskoro este viac klesne, ked’ze v Case prieskumu sa
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pripravovala masivna prestavba jedného celého zanedbaného bloku (byvald nemocnica
a poistoviia na Bezruc¢ovej ulici, ktora sa uz medzi¢asom rekonstruuje). Kazdopadne, tizemie
disponuje aj pomerne rozsiahlym podielom budov, ktorych stav je definovany ako uspokojivy,
t.j. nie v najlepSom stave, ten v§ak neovplyviiuje ich funkcionalitu (30,8%). Pri priestorovom
pohlade (mapa €. 3) je zretelnd urcita koncentracia zrekonstruovanych budov. Niektoré
z blokov predovsetkym vo vychodnej Casti izemia su uz takmer plne zrekonstruované a pés
rekonstrukcii sa §iri cez Jakubovo namestie k ostatnym castiam lokality. Postupne sa
revitalizujGi aj domy pozdiz Grosslingovej ulice. Kompaktnejsie arealy budov v povodnom

stave mozno ndjst’ v severozapadnej a juznej Casti uzemia.

Mapa €. 3: Fyzicky stav budov na izemi UO Bezrucova ulica a UO Jakubovo namestie k méju
2016

Fyzicky stav budov na izemi UO Bezrucova ulica a UO Jakubovo namestie k maju 2016

Fyzicky stav budov
Il vo vystavbe
I novostavba
[ pine zrekonstruovana
[ v rekontrukcii
[ iastoené opravy
[ zachovany, pdvodny stav
I schitrand budova
[] ostatné
budovy mimo sledované tzemie

0 100 200 300 400 500 m
I TN .
Adrian Gubco, PIF UK, Praha 2016 | zdroje dat: OSM, viastny prieskum | WGS84

Zdroj: OSM, vlastné spracovanie

V tejto suvislosti treba pripomenut’ definiciu gentrifikécie, s ktorou naraba tato praca,
podl'a ktorej ,,...gentrifikacia je gradudlny proces, prebichajuci v jednom bloku a postupne
meniaci lokdlne komercné a rezidencné prostredie... “ (Perez 2004, s. 139). Sposob, akym sa
revitalizuje sledované uzemie, tomuto modelu do istej miery zodpoved4 — znamenalo by to, ze
gentrifikéacia zasiahla najprv vychodné okraje Stvrte a postupne sa rozsiruje zapadnym smerom,

resp. v tychto Castiach sa vyskytuje ostrovcéekovito a zasahuje svoje okolie. Takéto chdpanie je
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vSak vel'mi zjednoduSujiice. Obnova domov nemusi mat’ priamu stvislost’ s gentrifikaciou,
takéto vysvetlenie totiz zanedbava ulohu vztahu fyzického stavu stavebnej hmoty a d’alSej

dolezitej charakteristiky - jej funkéného vyuzitia (graf €. 12).

Graf €. 12: Funk¢né vyuzitie budov v UO Bezrucova ulica a UO Jakubovo namestie k maju
2016, relativne hodnoty
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Mapa €. 4: Funkéné vyuzitie budov v UO Bezrucova ulica a UO Jakubovo namestie k maju
2016
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Pre sledované izemie plati, Ze ide prevaZzne o rezidencnu oblast’ — az 61,6% budov ma
reziden¢nu funkciu, okrem toho 3,2% budov su definované ako polyfunkéné, teda obsahuju
CiastoCne aj obytné priestory. 3,6% objektov slizi na administrativne ucely a 3,2% su
vzdeldvacie zariadenia. Vel'mi velku skupinu tvoria budovy definované ako iné (27,6%),
vicsina z nich pravdepodobne ma administrativne vyuzitie. Na zaklade charakteru zastavby sa
da predpokladat’, Ze za socializmu i§lo o rezidendnu $tvrt’ vo vicsej miere. Uzemiu sa viak
z vysSie zmienovanych dovodov nevyhla komercionalizacia, ked’ze blizkost’ centra mesta je
vyhodna pre firmy a institicie. To sa odraza aj v priestorovom rozlozeni funkcii v priestore
Stvrte (mapa €. 4), kde na zapadnom okraji, najblizsie jadru mesta, dominuji budovy s funkciou
iné (v skutoc¢nosti vyuzivané na komercné ucely), kym vo vychodnej a v juznej Casti uzemia su
vo véc¢sej prevahe bytové domy.

Z porovnania dané¢ho rozlozenia bytového fondu s lokalitami obnovy vyplyva urcity
vzt'ah, ktory sa d4 pozorovat’ hlavne vo vychodnej Casti izemia — velka ¢ast’ bytovych domov
je uz kompletne zrekonstruovana a minimalne ¢iastoénymi rekonstrukciami presla aj vel'ka cast’
obytnych budov okolo Jakubovho namestia. V zapadnej Casti skimaného tizemia su obnovené
skor budovy s inymi funkciami, teda predovSetkym administrativnymi, ale aj vzdelavacimi ¢i s
religioznym vyuZitim, obytné domy skor ojedinele. Opidt’ to navadza k myslienke, Ze ide
o gentrifikaciu, ktord sa rozvija vo vychodnej Casti lokality. Aj tu sa nachadza viacero
architektonicky hodnotnych obytnych komplexov, predovsetkym ,,Bytové domy pre Statnych
zamestnancov* na Ulici 29. augusta v rondokubistickom slohu (Szalay a kol. 2014), ktoré¢ st
s vynimkou jedného (z desiatich) uz kompletne zrekonstruované, a k tymto rekonstrukciam
doslo relativne nedavno, priblizne od roku 2010. Podobny pripad plati aj pre niekolko
funkcionalistickych domov pozdiZ ulice Dostojevského rad, ktoré presli obnovou v nedavnej
dobe. Okrem gentrifikacie vSak mohli tieto aktivity ovplyvnit’ aj iné faktory, napriklad rozvoj
podpory na obnovu bytového fondu, ktory je podporovany zo Statneho fondu rozvoja byvania
(SFRB), zamerany predovs$etkym na zlepSenie energetickych narokov, teda na zateplovanie
budov, ale aj iné $trukturalne opravy (SFRB 2016). Dalsim &initelom mohli byt aktivity
bytovych druzstiev, zdruzujucich vlastnikov obytnych jednotiek za ucelom udrzby
nehnutel'nosti. Len samotny pohl'ad na fyzické a funkéné zmeny teda nestaci na potvrdenie
alebo vyvratenie otazky, ¢i v lokalite prebieha gentrifikacia a je preto potrebny komplexne;jsi

pristup.
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5.1.3 Zhrnutie

Na zéklade ziskanych a dostupnych dat, ako aj terénneho prieskumu v skiimanej
lokalite, sa d4 jednoznacne konStatovat’, ze Gzemie preslo pocas obdobia postsocialistickej
transformécie az do sucasnosti vyznamnymi zmenami. Revitalizacia tejto Casti mesta je
oc¢ividna, menej ocividné vSak uz je, ¢o je skutocnou pri¢inou a podstatou tejto revitalizacie.
Hypotéza tejto prace je, ze ide o gentrifikaciu. Ak by to platilo, fyzické a socidlne premeny
urbanistickych obvodov Bezrucova ulica a Jakubovo namestie by boli spdsobené influxom
vzdelanych a majetnych obyvatelov, ktori postupne ,,obsadzuju“ uzemie a vytlacaju starSich
obyvatel'ov s niz§im socidlnym statusom, ¢o vedie postupne k iplnej zmene socialnej Struktury
oblasti. Treba vSak povedat’, Ze k takym zdsadnym posunom v celom sledovanom obdobi
nedoslo. SU samozrejme pozorovatelné vyrazné zmeny v istych ukazovatel'och — menovite
v Struktire obyvatel'stva podl'a zamestnania ¢i stupna dosiahnutého vzdelania, tieto sa vSak
nevymykaju zo SirSieho rdmca spolocenskych zmien. Hoci mdézeme pozorovat' v tychto
ukazovateloch viacsiu koncentraciu vysSie vzdelanych obyvatelov ¢i zamestnanych vo
vysokoprijmovych pozicidch v sledovanom Uzemi, len tazko tomu moZzno, vzhladom na
podobné ¢isla pre m.¢. Staré Mesto i sledovanu lokalitu, prisudzovat’ iny vyznam ako ten, ze
ide o prirodzeny proces v dosledku vyssich nadkladov na byvanie v centralnej ¢asti mesta. To je
podciarknuté ostatnymi ziskanymi ¢islami. V lokalite nedochddza ku vyraznejSej koncentracii
ani zien, ani muZov, nemozno preto nacrtnit vztah medzi (slobodnymi) Zenami
a gentrifikaciou, ako to spravila Lyons (1997), ani usudzovat, Ze v lokalite vznik4d komunita
LGBT, ktori vytvaraji podhubie pre gentrifikaciu, ako to bolo v niektorych pripadoch (Miller
2009). Sustredenie singles v oblasti je mierne vysSie ako vo zvySku mesta, to sa vSak da
vysvetlit’ skdr charakterom uzemia, ktoré poskytuje viac moznosti naviazanych na zivotny styl
slobodnych o0sob ako rodin. Ked’ zaroven uvazim aj podiel pracovnikov vo FIRE sektore
a rozdiel oproti datam za Bratislavu, nemdZem ani konStatovat’, ze by v tomto ohl'ade skiimané
Uzemie vyrazne vybocovalo z radu inych lokalit. Okrem toho je tu otdzka vytla¢ania, do tej
vsak vstupuju predovSetkym majetkovopravne zmeny po roku 1989, ked’ vd’aka nastavenému
mechanizmu privatizacie byvania bolo vi¢Sine obyvatel'stva, az na drobné vynimky, umoznené
pomerne I'ahko odkupit’ byty, ¢o z viac dlhodobého horizontu zniZilo dynamiku potencialnej
gentrifikacie. Ak k nahradeniu obyvatel'stva doslo, bolo pravdepodobne skor dobrovolné.

Napriek tomu revitalizacia v lokalite prebieha. Ak vSak nejde o gentrifikaciu, vyvstava

otazka, ¢o sa vlastne deje. Nepochybne nejde o urban renewal, teda o proces, ktorym chapeme
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snahu o zvysSenie socialneho statusu oblasti vykazujucej upadok, jej asandciou a uplnou
nahradou fyzickej Struktiry (Sykora 1993), hoci v par pripadoch nastala aj v lokalite sledovane;j
v tejto praci asandcia starej zastavby. Neslo vSak o jav, ktory by zdsadne menil charakter
uzemia. Ako prijatelnejSie sa nuka vysvetlenie, Ze pozorovany proces je v skutocnosti
incumbent upgrading. V ramci incumbent upgradingu sice dochadza k regeneracii Stvrte aj za
mensicho prilivu novych obyvatelov, doésledkom vSak nie je vytlaCanie povodného
obyvatel'stva (Holcomb, Beauregard 1981). Novi pristahovalci naopak skor posiliuju
existujucu socialnu stabilitu v oblasti a spolo¢ne s pdvodnymi obyvate'mi maju zaujem na jej
revitalizacii, Co zas pripomina koncept reurbanizacie podl'a Grabkowskej (2015). Argument, ze
v sledovanych UO dochadza k incumbent upgradingu a reurbanizacii, je podl'a méjho nazoru
podporeny aj datami; dolezitym ukazovatel'om je predovsetkym tudaj o vekovej Strukture
obyvatel'stva (tabulka ¢. 4). Tak v danom Uzemi, ako aj v celej m.¢. Staré Mesto je vyrazne
vy$si podiel starSich obcanov. Ide o skupinu, ktora je prirodzene vystavend vys$sej mortalite. Po
umrti tychto l'udi sa uvoltiuji byty, ktoré su nasledne obsadzované novymi skupinami, ¢o ma
suvis s rastom vekovej skupiny 25-39-ro¢nych (graf ¢. 2), a mozno do istej miery aj narastom
migracie do Starého Mesta v poslednych rokoch (graf €. 1). Do budicnosti sa d4 predpokladat’,
7Ze vymena obyvatel'stva sa zvySi, kedze rezidenénym trhom hybe silna genericia tzv.
Husakovych deti (teda 25-39-ro¢ni) a zaroven sa d’alSia silnd generacia, narodena okolo Druhe;j
svetovej vojny, za¢ina dostavat’ do veku, ked bude vystavena vysokej imrtnosti (SUSR 2016).
Vyssi status nového obyvatel'stva ma stvis skor s faktom, Ze ceny byvania v blizkosti centra
mesta st vysSie a toto byvanie tak nie je dostupné pre kazdého, v principe vSak ide o prirodzeny
jav.

Na druhej strane, tymto nechcem vylucit' gentrifikdciu ako proces, ktory urcite
neprebieha. Charakter iizemia aj vzostup kreativnej triedy v izemi (graf €. 7) prezradzaju, Ze
potencial pre jej rozvoj, minimalne v marginalnej podobe, existuje, prip. sa vyskytuje v sibehu
s inymi procesmi. Javy, naznacené v tivode prace, prezradzaja, ze vyvoj dynamicky napreduje
a patroény odstup od posledného scitania by mozno vyrazne ovplyvnil pohlad na situaciu
v uzemi. V tejto faze prace sa treba stotoZnit’ so star§im konstatovanim Ondosa a Korca (2006),
ze z dostupnych Statistik sa nedd o gentrifikacii bezpecne hovorit’, ¢o plati aj v si€asnosti.
Predpoklad o gentrifikacii moZze byt potvrdeny aZ prostrednictvom rozsiahlejSieho vyskumu,
ktory by sa okrem analyzy tvrdych dat venoval aj kvalitativnej stranke procesu, predovsetkym
spravaniu sa a skusenostiam aktérov priamo v izemi. Na tom je zaroven zaloZena aj d’alSia cast’

prace.
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5.2 Analyza procesov premeny priestorovej Struktiry

Tato Cast’ prace vyuziva druhy pripad z dvoch zakladnych sposobov, ako podl'a Sykoru
(2001) skamat’ zmeny priestorovej Struktiry mesta. Kym prvym, ktory je vyuzity v predoslej
podkapitole, je porovnavanie stavu priestorovych vzorcov dieléich stranok priestorovej
Struktary skumanej lokality, v ramci druhého sposobu sa pomocou terénneho prieskumu
a kvalitativnych metdd premeny Gzemia nielen popisuja, ale aj vysvetl'uju, pricom snahou je
zachytit’ aj kl'uCovych aktérov a ich aktivity, prispievajice k premene uzemia. Ako d’alej Sykora
(2001a) dodava, vysledky tychto analyz nemusia byt kompatibilné, je preto potrebné hl'adat’
ur¢ité formalne principy a objavené vztahy naviazat' k nim. Z toho vychadza aj konStrukcia
tejto kapitoly — vychddzam z predpokladu, ze napriek poznatkom z predoslej podkapitoly,
naznaky gentrifikacie predsa len existuju. Preto ma zaujima vnimanie vyvoja lokality o¢ami
obyvatelov 1 navStevnikov uzemia, priCom sa zameriavam na prejavy gentrifikacie —
vychadzajuc zo Sykorovej (2001) formalizacie - hlavne otizka zmeny aktérov, zmena
ekonomického statusu a vyvoj morfologickych Struktr, no aj konflikty, ktoré sa v tzemi
objavili. Vysledkom ma byt blizSie pochopenie mechanizmu revitalizacie sledovanych
urbanistickych obvodov a v kone¢nom ddsledku lepsie zhodnotenie vyznamu gentrifikacie
v kontexte revitalizacie bratislavského vnutorného mesta.

Nastrojom preniknutia do izemia sa v tomto pripade stali dve techniky. Prvou z nich je
dotaznikovy prieskum, ktory prebiehal v mesiacoch april az maj 2016. P6vodne mieneny ako
vlastna pomocka pre pochopenie zdkladnych nazorov na vyvoj lokality od obyvatel'ov priamo
zo sledovaného uzemia, ale aj z mesta samotného, sa vzhl'adom na svoje vysledky stdva
zaujimavym podkladom pre d’alSiu techniku, ktorou je séria rozhovorov priamo s aktérmi
v izemi. Cast’ rozhovorov prebehla v méji 2016, &ast’ vo februari 2017 a vyber respondentov
sa snazil zachytit kldcové zlozky, ktoré ovplyviiuji charakter Stvrte — obyvatelov,
podnikatel'ov, obCiansky sektor a verejnu spravu. Interviews prinasaji do diskusie o procesoch
premeny lokality zdsadné podnety a umoziuju §ir§i a komplexnejsi pohl'ad, ako aj moZnost’
konfrontacie s prikladmi z inych miest, pri¢om st Specificky bratislavské, ¢o je obohatenim
pohl'adov na gentrifikaciu ¢i procesy revitalizacie nielen v ramci miest vo vSeobecnosti, ale aj

v postsocialistickom kontexte.
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5.2.1 Zoznamenie s uzemim — dotaznikovy prieskum

Ako bolo spomenuté, dotaznik bol zamerany na dve zakladné kategorie — na obyvatel'ov
a navstevnikov lokality, pricom u kazdej skupiny sa skiimali $pecificky iné otazky (kap. 3.2,
prip. nizSie). Na agregatnej urovni, respondentov bolo 194, z toho 73,7% (143 o0sob)
nepochddzalo z uzemia, 26,3% (51 o0sdb) bolo obyvatelov sledovanej lokality. Pre
zadefinovanie skupiny sa skimali jej demografické a socidlne charaktertistiky Co sa tyka
pohlavia, presne polovica bola tvorend muzmi a polovica zenami. Z hl'adiska veku, najvacsiu
skupinu respondentov tvorili 'udia vo veku 30-39 rokov, konkrétne 31,4%, druhou najvacsou
skupinou bola kategéria 18-25-roénych (29,4%), tretou 26-29 (19,1%). Podiel starSich
vekovych kategorii postupne klesal. V ramci vzdelania, 51% (99 o0s6b) mé dosiahnuté
vysokoskolské vzdelanie druhého stupiia (magisterské, inzinierske, doktorské), 18% (35)
vysokoskolské prvého stupna (bakalarske), 19,1% (37) stredoskolské s maturitou a 9,8%
vysokoskolské treticho stupnia (doktorandské) a vyssie. Skumané bolo aj rodinné zazemie
respondentov, 94 z nich (48,5%) je slobodnych®, 52 (26,8%) Zije v neformalnom zvizku, 48
0s0b (24,7%) bolo Zenatych alebo vydatych.

Tieto Statistiky st pomerne odlisné od udajov, zistenych na zéklade celkovych dat za
urbanistické obvody, mestskll ¢ast’ ¢i mesto Bratislava. Dévodom budi nepochybne vel'kost
vzorky respondentov a zdroj, z ktorych boli odpovede ziskané — okrem zberu priamo v uliciach
bola vic¢sina odpovedi obdrzana internetovou formou od navstevnikov stranok s urcitymi
zdujmami, Co sa prejavuje aj v charaktere respondentov a mé svoj dosah aj na d’alSie vysledky
dotazniku. Napriek tomu vSak povaZzujem vysledky ziskané z prieskumu, minimalne pre dany

okruh l'udi, za relevantné a prinasajuce podstatné informacie.

Prvou hodnotenou skupinou su l'udia, nepochddzajtci zo sledovaného tzemia. V ramci
tejto skupiny sa prieskumu zucastnilo 74 muzov (t.j. 51,8% respondentov) a 69 zien (48,2%).
Co sa tyka vekovych kategorii, najva¢si podiel (32,9%) majii 18-25-roéni, tesne nasledovani
30-39-ro¢nymi (30,8%), na tretom mieste su 26-29 rocni (21,7%), starsi respondenti tvoria uz
len ve'mi malu skupinu. Vzdelanostné Struktura respondentov pripomina celkové Statistiky,
49,6% ma vysokosSkolské vzdelanie druhého stupna, 21% prvého stupiia (z toho dve tretiny su

vo veku 18-25, z Coho sa d4 usudzovat’, Ze budi pokrac¢ovat’ v studiu aj nad’alej) a zhodne 21%

32V ramci tejto skupiny boli uvazované aj rozvedené ¢i ovdovené osoby. Vychadzajuc z prac Rose (1984) alebo
Lyons (1999), klI'icova je skor (ne)pritomnost druhej zarabajiicej osoby v domacnosti, ako dovod, preco je
skimany jednotlivec slobodny.
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stredoSkolské s maturitou. VysokoSkolské vzdelanie tretieho stupnia a vysSie ma 6,3%
respondentov. Podiel inych skupin podl'a dosiahnutého vzdelania je zanedbatelny. V ramci
rodinného stavu, 52,4% respondentov je slobodnych, 28% zije v neforméalnom zvézku a 19,6%
je vydatych alebo zenatych. Socidlne charakteristiky boli zistované predovsetkym kvoli snahe
odhalit’ mozné diferenciacie v odpovediach v pripade rozli¢nych socialnych skupin.

Hlavnym dévodom zistovania ndzorov od l'udi nepochadzajtcich z tejto oblasti bolo
zistit', i je Stvrt’ vnimana ako atraktivna a teda existuje v nej potencial pre gentrifikaciu. Hoci
v pripade postsocialistickych krajin a miest je otazka vin gentrifikacie, ako ich popisoval
napriklad Ley (1996) alebo vo svojom zhrnuti procesu Hammel (2009), menej vyznamna,
ked’ze vychodiskové podmienky su odlisné, vysoka atraktivita prostredia je vyznamna aj pre
dalsich aktérov — mensSich podnikatel'ov, developerov ¢i finan¢né institucie — ktori mézu mat’
na dal$i vyvoj oblasti mimoriadny vplyv a pripadne aj gentrifikdciu rozlicnymi zasahmi
podporovat’. Na zdklade toho boli aj tvorené otazky, ktoré boli nasledovné: (1) Povazujete
sledovant lokalitu za atraktivnu pre Zivot? (2) Co povaZujete za najvyznamnejsie kvality
lokality? (3) Co vas na tomto tizemi najviac odradza? (4) Ako hodnotite cenu nehnutelnosti

v sledovanej lokalite?

Prva otdzka, ktora sa priamo dotyka potencidlu uzemia pre moznu gentrifikaciu,
priniesla pomerne jednozna¢nu odpoved. Zo 143 respondentov az 113, teda 79%, oznacilo
lokalitu za atraktivnu pre zivot. Zaujimavé diferencie nastdvaji pri pohl'ade na jednotlivé
socidlne skupiny. Pozitivne sa k Uizemiu vyjadruje 85,1% muZov a 72,5% Zien. Z hl'adiska
vzdelania, kladny pohlad maju predovSetkym respondenti so vzdelanim vysokoskolskym
bakalarskym (83,3%), vysokoskolskym druhého stupiia (80,3%) a stredoSkolskym s maturitou
(80%). Pomerne vysoko hodnotili atraktivitu aj ludia s dosiahnutym vzdelanim
vysokoskolskym tretieho stupna a vyssim (77,8%). Obyvatelia s niz§im vzdelanim sa vyjadrili
k atraktivite lokality negativne, treba vSak vziat' do ivahy malé zastipenie tychto skupin na
celkovom podte respondentov. Co sa tyka veku, najpozitivnejsie sa k lokalite stavaju 26-29-
ro¢ni (90,3%), 50-59-ro¢ni (85,7%) a 18-25-ro¢ni (85,1%). Zaujimavy je mierny pokles medzi
30-39-ro¢nymi (70,5% vnima lokalitu ako atraktivnu), lebo 40-49 ro¢ni ju hodnotia ako
atraktivnu uz vo vicSej miere (75%). Odhadujem, ze to ma savis s rodinnym statusom
a zakladanim rodin, ked’ rodi¢ia s mensimi det'mi uprednostiuju skor izemia s rozvol'nenejSou
zastavbou a pokojnejs$im Zivotnym §tylom, na ¢o som nardzal uz vyssie. A skutocne, kladne sa
k zivotu vo vnitornom meste stavia 82,7% slobodnych respondentov, 77,5% respondentov

zijucich v neformalnych zvizkoch a 71,4% vydatych, resp. Zenatych osdb. Ziskané vysledky
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umoziuju zaroven vytvorit’ aj vel'mi hrubu generalizaciu, ako vyzera potencidlny gentrifier —
ide skor o muza, len v mensej miere o Zenu, pred tridsiatkou, s vysokym vzdelanim, ktory je
slobodny, prip. v neformalnom zvizku. Hrubost tejto generalizicie spociva v relativne malej
vel'kosti vyberového stiboru a v absencii preciznejSej Statistickej metody, napriek tomu ju
povazujem za podstatnu — takmer uplne presne zapada do typického pohl'adu na gentrifiera,
s ktorého popisom sa stretneme tak u Leya (1996), ako aj u Smitha (1996).

Ako dalSia vyvstava otadzka, ¢o tychto potencidlnych gentrifierov na lokalite ldka.
V ramci tejto otazky bolo mozné v dotazniku oznacit’ viac odpovedi, ktorych vyber vychadzal
z podobnych dotaznikov, ktoré vyuzil pre formulaciu svojich zaverov Ley (1996). Zo 143
respondentov sa 22 vyjadrilo, ze by v lokalite zit’ nechcelo, napriek tomuto aj Cast’ tychto

respondentov priznala sledovanému tzemiu urcité kvality.

Graf ¢. 13: Identifikované atraktivity uzemia UO Bezrucova ulica a UO Jakubovo namestie
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Zdroj: Vlastny vyskum

Je zrejmé, Ze tiplne dominujicou kvalitou so 122 odpoved’ami (85,3% respondentov) je
blizkost’ k centru mesta, ¢o je spojené aj dostupnost'ou sluzieb a zébavy. S odstupom je na
druhom mieste so 71 odpoved’ami (49,7%) kvalita prostredia, priCom myslena bola napriklad
pritomna zeleni, hodnotnd architektura, ned’aleké nabrezie rieky a pod. 40 respondentov (28%)
oznatilo za doleziti prestiz, ktora sa s tymto uzemim spaja. Daldimi st blizkost' k miestu
zamestnania ¢i Skole, 26 respondentov (18,2%) vSak urcilo ako dolezitu investi¢nu prilezitost’,
teda moznost’ nehnutel'nost’ v buducnosti d’alej spenazit. To pri prvom pohlade vyrazne

odporuje Smithovmu (1979) néhladu, ktory povazoval investicnu prilezZitost ako
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najvyznamnejsiu motivaciu. Na druhej strane, Smith (1979) zdorazioval predovSetkym ulohu
vécsich investorov, nie individudlnych aktérov, pricom prave investori a iné zaujmové skupiny
vytvaraju pozitivny obraz lokality, o v mojom pripade najviac vidiet’ asi na ukazovateli prestiz
lokality, o nieCo menej na investicnom potencidli. Pri porovnani s kanadskym vyskumom,
najvacsiu podobu vidiet asi s hodnotenim vancouverskej Stvrte False Creek (Vischer
Skaburskis Planners 1980). V ramci kategdrie iné boli Specidlne zdoraznené ,,mestskost™
prostredia a zaroven relativny pokoj v lokalite. Mentalny obraz Stvrte zadrovei podava obr. €. 1,
v ktorom respondenti urcili klI'ai¢ové slova, ktoré sa im s lokalitou spéjaja. Tieto pripominaju
obsah grafu €. 13, no silnejSie su zdoraznené konkrétne aspekty uizemia, nielen vSeobecné

kategorie.

Obr. ¢. 1: KT'i€ové pojmy viazice sa k tzemiu UO Bezrucova ulica a UO Jakubovo namestie
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Popri pozitivach sledovaného Uzemia sa dotaznik pytal aj na negativa, ktoré boli

nastavené v podstate opacne ako pozitiva. Pocet respondentov bol opit’ 143.

V sulade s predpokladom, za najproblémovejsiu identifikovali respondenti vysoku cenu
bytov ¢i ndjmov — 105 respondentov (73,4%), mnozstvo ucastnikov prieskumu bolo
nespokojnych aj s ruchom v lokalite (59 0s6b — 41,3%), starym bytovym fondom (40 — 28%)
anekvalitnym prostredim (27 — 18,9%). Vysoké ceny nehnutel'nosti zjavne stivisia so sluzbami,
ktoré ako drahSie az predrazené oznacilo 23 (16,1%) oslovenych. 22 odpovedi (15,4%) sa

objavilo v kategorii ,,iné*, pricom najcastejSie skloniované bolo problematické parkovanie.
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Graf ¢. 14: Identifikované negativa UO Bezrucova ulica a UO Jakubovo namestie
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Zdroj: Vlastny vyskum

V tomto ohl'ade st zaujimavé vzt'ahy medzi jednotlivymi odpoved’ami, ked’ napriklad
,velky ruch® je problémom pre 80% I'udi, ktori by v lokalite zit' nechceli, ale len pre 31%
z tych, ktori by v izemi zit’ chceli. Z tejto skupiny povazuje zaroven prostredie za nekvalitné
len 12,4% respondentov oproti 43,3% z tych osob, ktoré by tu zit’ nechceli. Potvrdzuje sa tak
silny vyznam charakteru prostredia, ktoré vyrazne ovplyviiuje dynamiku gentrifikacie. T4 je
vSak dand aj cenovou hladinou nehnutelnosti v oblasti. Respondenti v otazke tykajicej sa
dostupnosti bytov ¢i najmov hlasovali na zéklade subjektivnych pocitov, no aj napriek tomu
povazujem vysledky za vyznamné, zvlast po zohladneni socidlneho profilu velkej cCasti

odpovedajucich osob.

Graf ¢. 15: Hodnotenie cenovej dostupnosti nehnutelnosti v UO Bezrucova ulica a UO
Jakubovo ndmestie, relativne hodnoty
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Najvacsiu skupinu s 57,3% percentami tvoria osoby, ktoré si byvanie v lokalite
pravdepodobne dovolit’ nemézu. Z tejto skupiny l'udi tvoria 56,1% zZeny a 43,9% muzi. Vekovo
ide skor mladsie ro¢niky, 40,7% tvoria I'udia vo vekovej kategoérii 18-25, 20,7% je vo veku 26-
29 a 26,8% vo veku 30-39. Za drahé povazuji byvanie skor slobodni l'udia (57,3%), l'udia
v neformalnom zviazku tvoria 25,6% a l'udia vo formalnom zvazku len 17,1%. Dalej plati, ze
48,8% z tejto skupiny su l'udia s vysokoskolskym vzdelanim druhého stupiia a 24,4% stupna
prvého. Ukazuje sa, ze byvanie v danej lokalite je nedostupné hlavne mladym a slobodnym
I'udom, hoci dobre vzdelanym. Ked je otdzka socidlneho pozadia konfrontovana
s respondentmi, ktori si byvanie v lokalite mézu dovolit’, vysledky su pomerne odlisné. Z tejto
skupiny tvoria az 86,7% muzi, 60% su osoby medzi 30-39 rokmi, vo formalnom zvézku je 40%
respondentov, v neformalnom 26,7% a slobodnych je 33,3%. Z hladiska vzdelania dominuja
osoby s vysokoSkolskym vzdelanim druhého stupiia s 80%. Hoci tieto odpovede st zrejme
vyrazne ovplyvnené nedostatocnou velkostou vzorky, ¢o neumoziiuje vytvorit' zavdznejsie
generalizacie, urité zavery je mozné urcit, zvlast' ak sa zvazi aj vplyv skupiny, ktord by si
byvanie v lokalite dovolit mohla, ale uprednostiiuje iné Casti mesta. V tomto pripade uz
napriklad neexistuje taka velkd priepast medzi muzmi a zenami, ktoré tvoria 42,9% z tejto
skupiny, ina lokalitu vo zvySenej miere uprednostiiuju aj 'udia Zijici v neformalnom zvizku
(47,6%). Vychadzajic z tychto poznatkov, je mozné viac rozsirit profil potencidlneho
gentrifiera alebo buduceho obyvatel’a sledovanej zony, ktory sa zaroven viac priblizuje realite.

Znédma je informdcia, Ze sledované UO pritahuju predovsetkym dobre vzdelanych
muzov, zeny len v obmedzenej miere. Tato skupina oceiiuje mestské prostredie a dostupnost’
centra mesta, priCom jej neprekdza vySsi ruch v uzemi. Dani l'udia Ziji s partnerkou c¢i
partnerom, pripadne st slobodni. ObyvateI'mi lokality sa realne stdvaju az okolo tridsiatky, ¢o
zrejme suvisi s kariérnym postupom a dosiahnutim urcitej urovne zarobku. V neskorSom obdobi
v suvislosti s nadvdzovanim vztahov a zakladanim rodin sa Cast’ tejto skupiny pravdepodobne
presiiva na iné miesto s lepSimi priestorovymi moZnost'ami, druhd sa stava stabilnou sti¢ast'ou
lokalnej komunity. Odchéadzajtci l'udia st vSak nahradzovani mladSimi skupinami, ktoré
medzicasom samé postupujl a ziskavaju prostriedky k zivotu v tzemi.

Ak naozaj plati toto zovSeobecnenie, moze ist’ okrem gentrifikacie aj o iné procesy — o
incumbent upgrading a formu reurbanizicie - o naznacovali aj vysledky kapitoly 5.1.
Nedochadza k vytla€aniu starousadlikov, ale k prirodzenej filtracii, ked’ze lokalita je pre Cast’
novoprichozich obyvatelov skér medzizastavkou, vyplyvajiucej z jej zivotného Stylu, kym

starSia usadld populdcia sa znizuje prirodzenym procesom, ¢o suvisi s jej vyssim vekom. To
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vSetko sa deje pri postupnom zvySovani kvality prostredia a (pravdepodobne) aj raste cien

nehnutelnosti, co vyvolava dojem gentrifikacie.

Niektor¢ tieto tvrdenia by mohli potvrdit’ alebo vyvratit' odpovede v dotazniku priamo
od obyvatel'ov lokality. Ide o mensi Statisticky subor v pocte 51 respondentov, opat’ teda treba
brat’ vysledky s nadhl'adom. Z dopytovanej skupiny je 23 muzov (45,1%) a 28 zien (54,9%),
¢o suvisi s tym, ze vacsina obyvatel'ov bola oslovend priamo v uliciach a iSlo do velkej miery
o matky s detmi v lokdlnom parku. Z pohl'adu veku, 19,6% respondentov bolo vo veku 18-25
rokov, 11,8% ma 26-29 rokov, 33,3% je v kategorii 30-39, 19,6% vo veku 40-49, zvySnych
15,7% je starSich. Z hl'adiska vzdelania, najvacsiu skupinu s hodnotou 54,9% tvoria osoby
s vysokoskolskym vzdelanim druhého stupiia, 19,6% so vysokoskolskym vzdelanim treticho
stupiia a vy$§im, 13,7% ma stredoSkolské vzdelanie s maturitou a 9,8% dosiahlo vysokoskolské
vzdelanie prvého stupna. 37,3% respondentov st osoby slobodné, 23,6% Zije v neforméalnom
zvazku a 39,2% je zenatych alebo vydatych. Dané Cisla potvrdzuju predpoklad ziskany z dosial’
ziskanych informacii o potenciali pre gentrifikaciu. Tato skupina vSak predstavuje vzacnu
vzorku, z ktorej sa da zistit, aké zmeny prebiehaju v Uizemi, resp. ako s vnimané. Z toho
vyplyva aj konstrukcia otazok, ktoré st nasledovné: (1): Aky je va$ majetkovy vztah k byvaniu?
(2) Ako hodnotite vyvoj nakladov na byvanie? (3) Ako hodnotite vyvoj cien nehnutel'nosti? (4)
V akom stave je nehnutel'nost’, v ktorej byvate? (5) Kedy ste sa nastahovali do danej oblasti?
(6) Aké boli dovody vasho prestahovania sa do danej oblasti? (7) Co hodnotite ako najvicsie
kvality Zivota v danej lokalite? (8) Aky je va$ nazor na vyvoj oblasti? (9) Mate pocit, ze do
oblasti sa st'ahuji novi a bohatsi obyvatelia? (10) Citite ndznaky nejakych konfliktov medzi

starymi a novymi obyvatel'mi?

Prvé otazka sa tykala majetkového vztahu k byvaniu, teda ¢i respondenti zakupili byt,
prip. dom, ktory maji v osobnom vlastnictve, alebo ho zdedili ¢i zreStituovali, alebo ziju
v podndjme ¢i na internate. Takto sa da preskimat’, ¢i sa charakteristiky stabilnejSej populécie
nejakym spdsobom odliSuji o dynamickejSej zlozky, ktora tvoria obyvatelia zijuci

v podndjmoch.
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Graf ¢. 16: Majetkovy vztah k byvaniu obyvatelov UO Bezrucova ulica a UO Jakubovo
namestie, relativne hodnoty
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Zdroj: Vlastny vyskum

Vigsiu skupinu (62,7%) tvoria obyvatelia, ktori majii byty v osobnom vlastnictve. Co
sa tyka ich socialnych charakteristik, ide presne o 50% muZov a 50% zien. Vekovo prevazuje
hlavne skupina 30-39-ro¢nych (40,6%) a 40-49-ro¢nych (21,9%), starSi obyvatelia tvoria
18,8% vyberu. Z hladiska vzdelania dominuji najvzdelanejSie skupiny, vysokoskolské
vzdelanie druhého stupnia a vyssie mé 71,9% dopytovanych vlastnikov bytov. Vicsina z tychto
'udi je zaroven v manzelskom zvizku (53,1%), slobodnych je 37,5%.

Pri podndjomnikoch, ktori tvoria 31,4% 0s6b z vyberu, sa ¢isla vyznamne menia hlavne
pri ukazovateli veku, kde maju vyrazné zastipenie mladSie ro¢niky, na rozdiel od vlastnikov.
31,3% je vo vekovej kategorii 18-25 rokov, 25% v kategorii 26-29, zhodne po 18,8% maju
kategorie 30-39 a 40-49. Pri vzdelani opit’ tvoria vyrazna vicsinu obyvatelia s vysokoskolskym
vzdelanim druhého stupnia (81,3%), odlisnosti s az pri rodinnom statuse, ked” narastol podiel
slobodnych obyvatel'ov (43,8%) a najmé I'udi zijicich v neformalnom zvizku (50%). Toto

porovnanie, aj ked’ opét’ len vel'mi hrubé, potvrdzuje vysledky doterajsich analyz.

Atraktivita Stvrte by sa mala prirodzene prejavovat v rasticich cenach byvania.
Hodnotené boli dve skupiny — podnajomnici, ktori urcovali vyvoj cien najmov, a vlastnici, ktori
odhadovali vyvoj ceny vlastnenej nehnutel'nosti. Najma v druhom pripade ide o odhadovanie
zalozené na subjektivnych dojmoch, zaroven podporené aj celkovou ndladou na realitnom trhu,
ked’ ceny bytov stupaju (Kacalka 2016), no rast cien nehnutelnosti je jedna zo zékladnych

sucasti gentrifikacie, ktora ju d’alej pomaha upeviiovat a rozSirovat. Ak by bolo nutné
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konStatovat, ze ceny bytov ¢i ndjmov sa nemenia, zrejme by to vyluCovalo gentrifikaciu ako

jav pritomny v sledovanej lokalite.

Graf ¢. 17: Hodnotenie vyvoja nakladov
= Naklady stdpajd, na byvanie v sledovanych UO, najomnici,

ale stale si mézem ,
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Zdroj: Vlastny vyskum

- Graf ¢. 18: Hodnotenie vyvoja cien
" Cena moje) nehnutelnosti ledovanych  UO
nehnutelnosti ¢ ue nos . v sledovanyc 5
stipa majitelia, relativne hodnoty
Cena mojej

nehnutelnosti
zostava rovnaka

= Cena mojej
nehnutelnosti
klesa

Neviem posudit

Zdroj: Vlastny vyskum

Ziskané vysledky st podstatnym prejavom rasticej atraktivity sledovanej Stvrte
a zaroven nebola vyvratend moznost’ gentrifikécie. Na druhej strane, v pripade respondentov,
zijucich v podnajmoch, existovala moznost’ odpovedat’ ,,ndklady stupaju do takej miery, ze
uvazujem o prestahovani sa do lacnejsej lokality. Tuto moznost’ vSak Ziadna osoba neoznacila,
¢o spochybiiuje existenciu vytlacania v dosledku vzrastajucich cien byvania pre tato lokalitu.
Vytla€ania socidlne slabSich vrstiev, resp. obyvatel'ov, ktori si uZ nemé6zu byvanie v lokalite
v dosledku extrémnych cien dovolit®, je jednym zo zékladnych prejavov gentrifikacie (vid’
definicie Sykora 1993, Perez 2004 a i.). Vyvoj ndkladov na byvanie teda vplyv procesu

nedokazal.

PR3

33 Nemusi ist’ vyluéne o ,,socidlne slabsie* vrstvy, ako vidno na prikladoch ,.super-gentrifikacie* v New Yorku
a inych mestach (Lees 2003a).
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Kazdopadne, v dvoch pripadoch respondenti vyslovili domnienku, Ze cena ich
nehnutelnosti kles4, pripadne traja ndgjomnici priznali, Ze naklady sa prakticky nemenia. DalSia
analyza tychto odpovedi ukazuje vzt'ah s fyzickym stavom budov — vSetci tito obyvatelia ziju
v nehnutelnostiach v pdvodnom stave, na druhej strane, respondenti zijuci v zrekon$truovanych
budovéch alebo novostavbach, sa zhodli na rastiicich cenach. V tomto pripade zrejme nejde ani
o Statistickll anomaliu, graf €. 19 je podobny grafu ¢. 11. ZlepSujuca sa kvalita prostredia, a to
aj formou lokalneho zésahu do urcitej budovy, méze skutocne ovplyvnit’ nasledny vyvoj celej
lokality. Revitalizacie tak nie st len prejavom, ale do istej miery aj pri¢inou gentrifikacie. Tento
poznatok moze byt dolezity — v oblasti sa pripravuju viaceré zasahy, ktoré¢ mézu posilnit’
hodnotny charakter lokality, niektoré sa udiali v neddvnej minulosti. Ak tieto slova platia,

zrejme by sa to malo prejavit’ aj v mobilite obyvatel'stva.

Graf ¢. 19: Fyzicky stav budov v sledovanych UO obyvanych respondentmi, relativne tidaje
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Zdroj: Vlastny vyskum
Graf ¢. 20: Obdobie nastahovania sa do sledovanej lokality, relativne udaje
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Z grafu je viditelny vyrazny rast mobility nayméd v poslednom obdobi. Medzi rokmi
1991 az 1997, v prvom transformacnom obdobi, sa z respondentov do lokality nepristahoval
nikto, no postupne, po vstupe Slovenska do Eurépskej Unie, zacal pocet pristahovalcov rast,
pricom ho vyrazne neovplyvnila ani kriza po roku 2008. Z oslovenych respondentov sa
pomerne vel'ky pocet do lokality pristahoval az v poslednom obdobi, za posledné Styri roky to
je 35,3% celkového poctu. Treba pripustit, ze napriklad z pristahovanych v rokoch 2015-2016
je az 81,8% podnajomnikov, ktori maju pravdepodobne vysSiu mobilitu, ako vlastnici
nehnutel’nosti, a ¢asom sa posunu inde, comu mdzu nasvedCovat’ aj socidlne charakteristiky
tejto skupiny obyvatel'ov. Hoci v otdzke pohlavia, veku, ¢i dosiahnutého vzdelania sa neliSia
od zvysSného obyvatel'stva, z jedenastich respondentov nast'ahovanych v rokoch 2015-2016 je
len jeden z manzelskom zvizku, zvySni st slobodni ¢i v neformalnych zvazkoch. Napriek tomu,
podiel obyvatel'ov pristahovanych v priebehu posledného 1,5 roka oproti predoslym obdobiam

je naznakom urcitého trendu.

Lokalita je nepochybne popularnou, otdzkou je, do akej miery vnimaji majitelia
rozdiely pred a po nastahovani a ako sa zhoduji s l'ud'mi, ktori st v tomto Uzemi len
navstevnikmi, pripadne existuju nejaké spolocné tendencie medzi sledovanou Stvrtou a inymi
gentrifikovanymi Stvrtami znamymi z vyskumnej literatiry. V oboch otdzkach bolo opéat
mozno oznacit’ viacero odpovedi (3), aby bolo mozné lepSie zoradit’ moZnosti podl'a preferencii

jednotlivych respondentov.

Graf ¢. 21: Dovody prest'ahovania sa do sledovanej lokality, absolutne hodnoty
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Nie je prekvapenim, ze najvyznamnej$imi dovodmi prest'ahovania sa do tejto lokality
je dostupnost’ centra mesta, ktora bola kI'acovym dévodom pre 27, teda 52,9% respondentov,
dalej prijemné zivotné prostredie, na co odpovedalo kladne 24 (47,1%) obyvatelov,
a dostupnost pracoviska, ktoré je dolezit¢ pre 15 (29,4%) osob. Desat, teda 19,6%
odpovedajucich uviedlo, Ze v blizkosti uz Zije rodina, ¢i znami, ¢o rozhodlo o ich prestahovani
sa. Rovnaké ¢islo plati pre tych, ktori v tomto izemi Ziju cely Zivot, teda nemali moZznost’ vybrat
si. Ked’ tento graf porovnadme s grafom ¢. 13, vidno urcité zmeny — hoci prvé dva dovody su
zhodné, pomer medzi nimi a ostatnymi ukazovate'mi je iny. Z vonkajSiecho pohladu je
aj podiel tych, ktori vnimaji vlastnictvo bytu ¢i domu v tomto izemi za investi¢nu prilezitost’.
Sledovana lokalita je tak, minimalne na urovni obyvatel'ov, o¢ividne vnimana skor ako priestor
pre Zivot a nie pre vyuzivanie aktualnych realitnych trendov. V grafe je eSte jeden zaujimavy
udaj, a sice Styria respondenti, ktori uviedli, ze jednym z dévodov bola cenova dostupnost’.
Z tychto Styroch TI'udi traja ziji v podnajme, ¢o by mohlo asociovat’, ze napriek vac¢Sinou
stupajucim najmom su tieto eSte stile pomerne dostupné aj pre strednu triedu. Rovnako
zaujimavy je udaj o nizkom pocte I'udi, ktoi zdoraznili blizkost” ku vzdelavacim i$ntituciam,
z ¢oho mozno usudzovat, ze v lokalite neprebiecha napriek blizkosti univerzit Studentifikacia,
ktora je v niektorych pripadoch (Murzyn-Kupisz, Szmytkovska 2015) povazovana za ,,drivera®

gentrifikacie.

Graf ¢. 22: Prvky kvality Zivota v sledovanej lokalite podl'a obyvatel'ov, absolutne hodnoty
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S ohladom na skusenost’ s byvanim sa u respondentov potvrdila najmd vyhodnost
dostupnosti do centra, ¢o ako kl'aicova kvalitu oznacilo az 94,1% respondentov, a prijemné
prostredie s 56,9% pozitivnych odpovedi. Blizkost k miestu zamestnania je tretia
najvyznamnejSia kvalita sledovan¢ho prostredia, mimoriadny vyznam jej prisudzuje 43,1%
respondentov. Ostatné hodnoty st nizsie. Pri porovnavani s kanadskymi mestami je sledovana
oblast’ opat’ najviac podobna vancouverskej stvrti False Creek (Vischer Skaburskis Planners
1980), ale aj ottawskej Stvrti Centretown South (Rubis 1982) v pripade ndjomnikov. Ako vSak
dodava Ley (1996), obidve tzemia sa liSia motivaciou obyvatel'ov, ktori zdoéraznovali bud’
socialne (False Creek) alebo ekonomické (Centretown) kvality, priCom preferovanie jednych ¢i
druhych kvalit stviselo s fazou gentrifikacného cyklu, v ktorom sa dana Stvrt’ nachadzala,
konkrétne v skorych fazach gentrifikacie je uprednostnované skor socialne prostredie
a podmienky. V Bratislave je vidiet’ urcitu nejednoznacnost’, lebo za vyznamné st oznacené aj
ekonomické (blizkost’ zamestnania), aj socialne (centrum, pribuzni, prostredie) moznosti, hoci
pri skimani obdobia, kedy sa respondenti do oblasti nastahovali, vidiet' pri tych novsSich
obyvatel'och mierne vyssiu preferenciu socialnych dévodov a kvalit pred tymi ekonomickymi.
To mo6Ze nasvedCovat’ tomu, Ze v prostredi Bratislavy mozno hovorit’ o prechode k spusteniu
gentrifikdcie, pricom kedysi i8lo skor o prirodzeny vyvoj, viac ovplyvneny aj ekonomickymi

zaujmami.

Fakt, Ze gentrifikacia nie je zatial' viditelnd, sa odzrkadl'uje aj v hodnoteni vyvoja
lokality jej obyvatel'mi. Jednou z centralnych charakteristik procesu su vytla€anie a socidlne
konflikty, sposobené odliSnymi narokmi, potrebami, preferenciami a moznostami starSich
a novSsich skupin obyvatel’stva, resp. podla Smitha (1996) je dokonca gentrifikacia jednou
z foriem Uutlaku elit vo¢i niZz§im vrstvdm pracujucich, chudobnych, bezdomovcov a i. Svoje
tvrdenia dokumentoval stretmi medzi socidlne slab$imi vrstvami a represivnymi zloZkami
v New Yorku v obdobi 90-tych rokov 20.storoc¢ia (viac kapitola 2.2.4). Ak by sa v sledovanom
uzemi v Bratislave rozvijala minimalne inicidlna gentrifikacia, ako predpokladdm na zédklade
dosial’ dostupnych dokladov a dat, existuje predpoklad, ze by relativne vyznamna cast
obyvatel'ov mala pocitovat’ ur¢iti nespokojnost’ s vyvojom situécie (hoci konflikty ako v New
Yorku nie st v podmienkach Bratislavy ¢i strednej Eurdpy ako takej zrejme redlne, nielen
s ohl'adom na rozsah, ale aj kultirne nastavenie ¢i verejny diskurz), spojenej s rasticimi

rozdielmi medzi po6vodnymi a novymi obyvatel'mi.
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Graf ¢. 23: Vnimanie Zivota v sledovanej lokalite jej obyvatel'mi, relativne udaje

7,8

m Zivot v oblasti sa
zlepsuje

= Necitim, Ze by sa
lokalita nejako menila

m Zivot v oblasti sa
zhorsuje

62,7 ) i
Neviem posudit

Zdroj: Vlastny vyskum

Graf ¢. 23 ukazuje len minimalny podiel I'udi, ktory by si mysleli, ze Zivot v oblasti sa
zhorSuje, vyrazne vacsi podiel si naopak mysli, Ze Zivot v oblasti sa zlepSuje, d’alSi Ziadne
zmeny necitia. Pri radikalnej zmene, ktorou gentrifikacia je, by pravdepodobne vnimanie bolo
pomerne odlisné, treba podotknut’ aj to, ze medzi tymi, ktori vidia negativne tendencie vo
vyvoji, sa nevyskytuju z hl'adiska socidlneho pozadia ziadne Specifické vlastnosti. Druhym
argumentom je, ze Stvrt’ je uz plne gentrifikovand a zastabilizovand, z dat vSak také nieco
nevyplyva. Kazdopadne vSak dany graf odraza kvalitné Zivotné prostredie sledovane;j oblasti
a fakt, ze je do velkej miery revitalizovana, k ¢omu sa v poslednej dobe pridava aj rozvoj
sluzieb a developmentu v blizkom okoli. Do buducnosti je predpoklad d’al§icho zvySovania
urovne prostredia formou pripravovanych verejnych, ale aj sikromnych investicii, co mdze

tento graf a gentrifikaciu vyrazne ovplyvnit'.

Dopadom zvySovania Urovne prostredia a podpory pre gentrifikdciu moze byt rast
socialnych konfliktov medzi gentrifiermi a starousadlikmi. Otazka socialnych konfliktov je pri
akejkol'vek praci venujucej sa gentrifikdcii mimoriadne dolezit4; ak nie data samé osebe, moZno
prave konflikty vedia odhalit, ¢i tento proces prebieha. Konflikty stvisia predovSetkym
s influxom novych obyvatel'ov s odliSnymi socidlnymi charakteristikami a takto bola postavena
aj otazka, na ktort zodpoveda grafe ¢. 24 — ¢i obyvatelia pozoruju prichod novych, mladsich
a bohatsich obyvatelov, teda jednoduchSie yuppies, pripadne, ako poznamenava Brown-

Saracino (2010), skupinu dnes ozna¢ovant alebo stotozinovanu skor s nazvom hipster.
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Graf ¢. 24: Vnimanie prilevu novych bohatSich obyvatel'ov do sledovanej lokality, relativne
udaje

= Mdam pocit, Ze do
oblasti sa stahuju
bohatsi obyvatelia

= Nemam pocit, ze
do oblasti sa
stahuju bohatsi
obyvatelia

26,9 = Neviem posudit

Zdroj: Vlastny vyskum

Vicsina obyvatel'ov vnima prichod mladSich a bohatSich pristahovalcov do oblasti.
Toto je len v sulade s uz ziskanymi a prezentovanymi datami a je d’alS$im dokladom premien
Stvrte. Okrem toho vSak existuje aj pomerne vyrazny podiel tych, ktori nevedia odpovedat’,
pripadne nepocit'uju priliv novych obyvatel'ov. Vysledky nie su celkom jednoznac¢né, zmeny
teda nemaju radikalny a vyrazny charakter, ktory je dokumentovany z inych miest vystavenych
gentrifikécii (pre prehlad pozri Hammel 2009). KI'ucové je, €i je priliv novych obyvatel'ov
zaroven spojeny aj so socialnymi konfliktmi a aky je charakter tychto konfliktov — ¢i ide skor
o generacné nezhody a bezné problémy v susedskej komunikécii alebo o prejav majetkove;j

nerovnosti. Tato otazka je sledovana v grafe ¢. 25.

Graf €. 25: Pritomnost socialnych konfliktov v sledovanej lokalite, relativne hodnoty

6,9

= Citim naznaky konfliktov
medzi starSimi a novsimi
obyvatelmi

= Necitim naznaky konfliktov
medzi starSimi a novsimi
obyvatelmi

= Neviem posudit

Zdroj: Vlastny vyskum
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Graf ¢. 25 dokazuje, Ze ur€ité konflikty su v izemi pritomné, pri¢om si ich v§imlo 41,4%
obyvatel'ov, ¢o je v absolutnych ¢islach 12 respondentov z 29. To je uz pomerne vysoké cislo,
naznacujuce, ze takmer kazdy druhy clovek v tejto oblasti sa stretol vo svojom bydlisku
s ur¢itymi nezhodami. V rdmci tejto otazky bolo mozné tieto konflikty aj rozvinut — ako
problematicky uviedli respondenti odlisny zivotny $tyl a nepochopenie medzi (vekovo) starsSimi
a mlads$imi obyvatel'mi — slovami jedného z respondentov, ,,...mali svoj klud, svoju konzervu,
a zrazu sa nieco meni...“ Toto je vSak skor generacny rozdiel, problém, ktory by sa mohol
vyskytnut’ prakticky kdekol'vek. Ako d’alsi priklad konfliktu boli uvedeni podndjomnici, ktori
s ohl'adom na charakter vlastnictva, nemaju vztah k poriadku a udrzbe spolocnych priestorov,
¢o majitelov bytov hnevd. No medzi uvedenymi prikladmi sa nasli aj nezhody suvisiace
s odlisnymi majetkovymi pomermi medzi jednotlivymi skupinami obyvatelov. V dvoch
pripadoch bola uvedena neochota starSich obyvatel'ov prispiet’ na rekonStrukciu domu, ¢o
suviselo s tym, Ze na toto nemali prostriedky, kym novi majitelia mali zdujem o nékladné
rieSenia, d’al$i pripad naznacoval arogantnost’ novych, bohatsich susedov a neochotu zap4jat’ sa
do spolo¢ného zivota v dome. Na druhej strane, jeden z respondentov uviedol aj pripad, ked’
bol pociato¢ny konflikt zalozeny na zlej komunikécii prekonany a v konecnom désledku obe
skupiny z prekonania nedovery profitovali. Nakoniec, je otazne, ¢i uvedené priklady nezhod
mozu viest’ k eventudlnemu vytlaceniu, ¢o je dané okrem iného aj tym, ze vécSina starSich
obyvatel'ov st vlastnici bytov. Respondenti v jednom pripade spomenuli vytlacenie, ale trochu
kuriéznym sposobom — bydlisko zmenili prave mladsi a bohatsi pristahovalci, pre ktorych bolo

problematické spolunazivanie so star§imi obcanmi.

Vysledky dotaznika rozSiruji a potvrdzuju predpoklady o vyvoji sledovaného uzemia.
Potvrdila sa hypotéza, Ze dand lokalita je vnimana ako mimoriadne atraktivna a mnoho
obyvatel'ov mesta ju povazuje za dobré miesto pre Zivot, pricom dovody su podobné ako v inych
gentrifikovanych lokalitich inde vo svete. Zvlast vysoky kredit md medzi slobodnymi,
vzdelanymi a zabezpecenymi jedincami, v ¢om je opét vidno prieniky s typickymi popismi
gentrifierov, definovanymi ako prislusnici novej stredne;j triedy, ¢i uz v pripade Leya (1996),
ale aj Smitha (1996). Rozhodne teda treba konStatovat’ vysoky potencial pre gentrifikéciu,
potvrdeny nielen fyzickou analyzou prostredia (Rochovska, Ondos, Milackova 2013), ale aj
prieskumom priamo medzi obyvatel'mi mesta. Co sa tyka samotnych obyvatel'ov lokality, ich
odpovede v principe zapadaji do kontextu vysSie naznaceného incumbent upgrading-u, ale
urcité ndznaky a neddvne zmeny davaju tusit,, ze data, zistené v rdmci s€itani, uz nie st aktualne

a vyvoj v lokalite je vyrazne dynamicky. Zhrnutim vSetkych doteraz ziskanych udajov treba
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dojst’ k zaveru, Ze gentrifikaciu v oblasti, aspont na malej Grovni, vyluc¢it nemozno. Ak teda
prebieha, v prostredi sledovaného tzemia by to malo zanechat’ urcité vplyvy a mat svoje

prejavy, ktoré budu viac alebo menej jasne identifikované priamo aktérmi v Gizemi.

5.2.2 Prejavy procesov v uzemi

Poznanie procesov priamo z hladiska ich aktérov moze poskytnut’ zasadny prinos
k poznaniu, ¢o sa v lokalite deje a preco tomu tak je. Zameriam sa v tomto pripade na tri
zakladné skupiny — na obyvatel'ov v rdmci prvého okruhu, podnikatel'ov v ramci druhého a na
aktérov pochadzajucich z obcianskeho a verejného sektora v ramci tretiecho. Formou takéhoto
¢lenenia je mozno blizSie spoznat’ jednotlivé okolnosti vyvoja tzemia s ohl'adom na aktivity,
ktoré tito aktéri v lokalite vykonavaju. Spdsobom, akym tito aktéri podaji obraz prejavov
procesov v uzemi, su Strukturované rozhovory, zameriavajiice sa na jednotlivé Specifika
procesu gentrifikacie. KIi¢ovy bol v tomto ohl'ade vyber jednotlivych respondentov.

V pripade prvého okruhu aktérov — teda obyvatel'ov — boli osloveni Styria respondenti.
Dvoch z nich moZzno oznacit' za starousadlikov, dvaja sii novopristahovani, pricom za
novopristahovanych sa budu povazovat’ ti, ktori sa do lokality nast’ahovali po roku 2008, resp.
po vypuknuti krizy. Hospodarska kriza vyznamne zasiahla realitny trh v Bratislave, pricom sa
mnoho pripravovanych rezidencnych projektov (po)zastavilo (Mistrik 2009) a zmena situacie
ovplyvnila aj spotrebitel'ské spravanie. Klienti sa zacali viac zameriavat’ na kvalitné byvanie
priamo v meste a dovtedy silnd vlna suburbanizacie sa oslabila (TASR 2016). Z tychto pri¢in,
ako aj z dovodu uz vysSie zmienovanej aktudlne vysokej dostupnosti hypoték (Kacalka 2016),
mozno predpokladat’ aj zvySeny zaujem o byvanie v sledovanej lokalite. Tento predpoklad
nakoniec potvrdzuji doteraz pozorované prejavy a zavery z predoslych Casti prace. Vypovede
obyvatel'ov prinaSaju klI'i€ovy pohl'ad na meniacu sa situaciu v Stvrti, jej meniaci sa charakter
a motivacie, ktoré maju za nasledok jej premenu.

V druhom rade boli osloveni podnikatelia, resp. sukromné subjekty, ktoré v tejto oblasti
posobia, pricom ich aktivity vyrazne ovplyviiuji alebo pravdepodobne v buducnosti ovplyvnia
vyvoj a charakter izemia. Vybrani boli na zéklade vypovedi vo vysSie zmieflovanom dotazniku,
kde mnohi respondenti identifikovali dan¢ podnikatel'ské subjekty ako vyznamné v kontexte
ich vnimania Stvrte a tieto zaroven zapadaju do SirSieho rdmca procesu gentrifikacie (viac
nizsie). Takymto spdsobom praca priblizuje ekonomické kriérid a mechanizmy, s ktorymi

gentrifikdcia moZze stvisiet’.

89



Tret'ou skupinou boli nakoniec zastupcovia obc¢ianskej a verejnej sféry, kde sa zrejme
najviac prejavuju rozlicné ideové a politické ndzory a divizie. Pohl'ad od reprezentantov
jednotlivych zloziek priblizuje pozadie konfliktov, ktoré st v tomto uzemi pritomné, a ktoré
tvoria jeden z definicnych znakov gentrifikacie. Cielom bolo odhalit’, ¢i mozno naozaj dané
konflikty stotoznit’ s procesom gentrifikacie, prip. priblizit’ vzt'ahy, ktoré k nim viedli. V tomto
pripade boli vybrané dva ndzorové poly, ktorych konflikt bol spomenuty uz v uvode.

Sumar jednotlivych pohladov by mal formou vyuzitia lokalnej skiisenosti priniest’
definitivhu odpoved’ na otazku, ¢i mozno transformaciu skiimaného tzemia oznalit' za
gentrifikaciu alebo nie, ako aj objavit’ bratislavské Specifika ¢i paralely s inymi skimanymi

mestami v domacej a zahrani¢nej literatuare.

5.2.2.1 Obyvatelia

Pre analyzu vyvoja skiimanej Stvrte bola vykonand séria rozhovorov so Styrmi
miestnymi obyvatel'mi, z toho boli dvaja starousadlikmi a dvaja Cerstvo pristahovani. Vyber
povodnych obyvatel'ov bol ndhodny a vziSiel na zdklade zozndmenia sa pocas terénneho
vyskumu a prejavenia zdujmu o blizsie informacie a spolupracu. V pripade novych obyvatel'ov,
osloveni boli respondenti, ktorych autor poznal osobne uz dlhsiu dobu.

PovaZujem za potrebné na zaciatok v skratke pripomenut’ pozadie respondentov. Prvym
respondentom je pani Danica Breckova, ktora sa do lokality pristahovala s rodinou v roku 1980.
Podobne ako jej manZel, v sucasnosti je uz na déchodku, predtym vSak spolocne pdsobili
v akademickom prostredi, mozno ich teda zaradit’ medzi lepSie postavenych obyvatelov, resp.
medzi strednu triedu. Druhym respondentom je pan Karol Broz, ktory byva v tejto Stvrti na tej
istej adrese uz vyse sedem desatroci (od r. 1944). P6vodne pracoval v technickom odvetvi,
neskor presiel na uradnicku poziciu na Ministerstve podohospodarstva. V sti¢asnosti je na
dochodku, tieZ ho v§ak mozZno zaradit’ do ramca strednej triedy. Treti respondent je pan Lukas
Kordik, mlady a uspesny architekt zakladajici rodinu, ktory v lokalite v nedavnej dobe kupil
byt, v ¢ase rozhovoru (februdr 2017) tu zije priblizne jeden rok a vzhl'adom na povahu profesie
ho moZno oznacit’ za prisluSnika kreativnej triedy. Poslednym respondentom je pan Philipp
Darazs, ktory sa stal obyvatel'om tejto Stvrte v prvej polovici roku 2016 a zije tu v podndjme so
svojou rodinou. Aktudlne je vysokoskolskym studentom ekonomického smeru, este pocas skoly

rozbieha v spolupréaci s dvomi partnermi (vratane autora tejto prace) vlastna firmu. Pre ucely
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tejto prace ho mozeme zaradit’ do skupiny definovanej ako yuppie, posobiaceho vo FIRE
sektore.

Rozhovory samotné boli Strukturované a ich cielom, v sulade s definiciou, s ktorou
naraba tato praca, bolo identifikovat’ znaky gentrifikacie a najst’ odpoved’ na to, ¢i gentrifikacia
redlne prebicha. Pre pripomenutie, podla tejto definice je gentrifikdcia ,,...ekonomicky a
socidalny proces, kde privatny kapital a individualni viastnici a ndjomnici reinvestuju
prostriedky do fiskdlne zanedbanych mestskych stvrti revitalizaciou bytového fondu, konverziou
loftov a vystavbou novych bytovych jednotiek. Na rozdiel od prestavby, gentrifikacia je
gradualny proces, prebiehajuci v jednom bloku a postupne meniaci lokdlne komercné a
rezidencné prostredie vytlacanim chudobnych a robotnikov neschopnych dovolit si Zivot v
., revitalizovanych *“ stvrtiach s rastucimi najmami, danami z nehnutelnosti ¢i novymi podnikmi
zameranymi na bonitnejSiu klientelu* (Perez 2004, s. 139). Preto sa otazky zameriavaju na
niekol’ko zdkladnych okruhov: (1) mozno Stvrt’ v minulosti oznacit’ za (fiSkalne) zanedbanu?
(2) St zretel'né investicie a rekonstrukcie do domového fondu z prostriedkov vlastnikov aj
privatnych podnikatelov vo zvySenej miere v poslednej dobe? (3) Zmenilo sa lokalne
rezidencné prostredie? (4) Dochédza k vytla¢aniu, konfliktom a vyraznejSiemu narastu cien?
(5) Zmenili sa sluzby v prospech bonitnejsej klientely? Okrem toho, podstatné je preskiimat’ aj
motivacie l'udi, preco tu ziju, a preto som sa v ramci rohovorov dotkol otazok, (6) ¢o st kvality
Stvrte a (7) €1 je mozZno Stvrt’ povaZovat’ za prestiznu, ¢im sa vraciam k praci Leya (1996), ktory

definoval znaky gentrifikovanych Stvrti, suvisiacich s polohou, prestiZou a charakterom tizemia.

Ley (1996), ako aj pred nim Glass (1964) sa zhodli, Ze gentrifikacia sa koncentruje
predovSetkym do starSich, zanedbanejSich Stvrti, ktoré vSak vynikaji architektonickymi
a kultirnymi hodnotami. V neskorsich dobach boli vystavené tipadku, ¢o viedlo k zniZeniu cien,
¢o nasledne prilédkalo prvé viny gentrifierov. V pripade sledovanych oblasti v Bratislave, vyvoj
bol pomerne podobny. Uz z kapitoly 4 vyplyva, ze priestor dneSnych UO Bezruc¢ova ulicaa UO
Jakubovo namestie nebol budovany ako robotnicka Stvrt. Prvy z respondentov, pan Broz,
nakoniec potvrdzuje, Ze v obdobi jeho detstva si uzemie eSte ponechévalo svoj povodny
charakter: ,,...Robotnicka stvrt to nebola, tu az taka chudoba nebola, vsade tu bola ta stredna
trieda, taku chudobu sme tu nemali.” V neskorSej dobe sa vSak stav domov a nakoniec aj
uzemia ako takého zacal zhorSovat’, lebo centralne organy nemali zdujem ani prostriedky
na udrziavanie nehnutel'nosti. Pan Broz odpoveda, ako socializmus zasiahol do zivota Stvrte:

., Tazko povedat, akym spésobom zasiahol — to vetko bolo nendpadné. Napriklad o nds dom sa
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starala Kablovka®, lebo jej to patrilo. Ked' bolo treba udribu, prisla partia tidrzbarov
Kablovky, opravili a isli prec. V roku 1956 sa robila taka generdalka domu. Zvnutra sa nejako
neopravovalo, ale zvonka spravili lesenie, opravili omietky, oknd nejak trosku. Spravili to v 56.
roku a od tej doby nic. Dalsie veci sme si my museli dat, lebo tat do toho nedal ani korunu.
Bola sice sprava, ale ked’ sa tam nieco potrebovalo, tak povedali len, Ze nie su peniaze a tak
dalej.” Podobnu situaciu popisuje aj pani Breckova, ktord sa do lokality nastahovala
v poslednej dekade vlady byvalého rezimu: ,, My ked’ sme sa sem pristahovali, nie Ze by sme tu
nasli kvalitu. Pristahovali sme sa do vyrazne menej kvalitného prostredia. Po prvé,
prestahovali sme sa z novostavby — jednoizbového bytu — do bytu, ktory bol asi 4. kategorie
a velmi zanedbany a stary. Bol sice 2,5-izbovy, co ndam vyhovovalo, ale bol nesmierne
zanedbany, a nielen byt, ale aj cely dom. Aj celé prostredie. My, ked’ sme sem pristahovali, este
tu chodila zeleznica, v noci, ked’ sa preprahovali viaky, to bolo hrozne hlucné a kedZe to bol
okraj Starého Mesta, byvala tu taka spodina. Hned vo vedlajsom dome bola odpornad kréma,
kde od rana do vecera az do hlbokej noci postavali vonku opiti ludia. TakzZe po tejto stranke
sme i$li do podstatne horsieho prostredia...

D4 sa teda konStatovat, ze ku koncu socialistického obdobia sa kvalita obytného
prostredia vyrazne zhorSila, ¢o bolo spdsobené nedostatocnymi investiciami do domového
fondu, teda k fiskadlnemu zanedbaniu — rovnako ako to definuje Perez (2004), a ako sa pyta prva

otazka.

Po zmene rezimov sa situdcia zacala menit, kedze fyzicky stav budov celkom
nezodpovedal socialnej Struktire miestneho obyvatel'stva. Predvojnovy charakter tohto tzemia
sa do velkej miery zachoval. O obyvatel'och domu, do ktoré¢ho sa pani Breckova pristahovala,
hovori, ze ,,...Boli to skor dochodcovia, stari ludia uradnickeho povodu.“, kym pan Broz
uvadza, Ze medzi jeho susedmi boli colnici, lekari ¢i personal divadla vratane hercov, baletiek
¢1 spevakov. Transformacia vlastnickych vztahov sa na zéklade pozorovania dopytovanych
obisla bez radikalnej vymeny obyvatel'stva, ked'ze byty a domy obyvala prevazne stredna
trieda, ktord nebola prechodom do nového ekonomického prostredia akutne ohrozena.
Popula¢na vymena prechadzala prirodzenym vyvojom a suvisela skor s vekovou Struktirou.
Podstatna Cast’ lokalnej populacie na mieste zostala a vyuZila prileZitost’ k ziskaniu osobného
vlastnictva najomnych bytov, ktorych sa miestna verejna sprava postupne zbavovala. Pan Broz

priblizuje: ,,... Je ale mozné, Ze to bolo po revolucii, po 89-tom, a vtedy sme dostali ponuku, Ze

34 Bratislavska tovareti Kablo. Zmietiovany dom bol vybudovany na zagiatku 20. stor. pre tovarenskych aradnikov.
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to mozeme odkupit. Ked' zaplatime hned, tak za polovicku, a ked’ nezaplatime, tak pdt rokov sa
to splacalo. Tak sme to odkupili do osobného viastnictva... Nam to tusim vyslo, nechcem kecat,
90 000 korun. V hotovosti.““ Podobne to dopadlo aj u pani Breckovej, ktora si spomina, ze
k zmene prislo az okolo roku 2000: ,,Dost dlho sa to nezmenilo nijako, len v tom zmysle, Ze
niekedy okolo roku 2000 sa mesto rozhodlo, Ze sa tohto bytového fondu zbavi, lebo boli
samozrejme neustdle poziadavky na investicie a rekonstrukcie a opravy, na ktoré mesto nemalo
peniaze. A tak sa rozhodlo, Ze nam to predaju a vsetci najomnici sa rozhodli, ze si ten svoj byt
kupia, lebo tie ceny za tie byty boli na velmi slusnej urovni, by som povedala, alebo dobré. Ale
samozrejme, ked vezmeme do uvahy stav toho domu v akom bol, tak aj preto zrejme tie ceny
boli také, aké boli. *

Vo vysledku to viedlo k spusteniu obnovy bytového a domového fondu. To vSak tazko
mozno prisudit’ prilevu novych obyvatel'ov — Statistiky v kapitole 5.1.1, tab. ¢. 2, dokazujt, ze
dochadzalo k ubytku obyvatel'stva. Blizsi suvis to mé skor s mimoriadne zlym fyzickym stavom
existujucich budov, ktoré si nové rekonstrukcie vyzadovali. Dokaz podava pani Breckova:
., Akondhle sme dostali byt do osobného viastnictva, podmienkou bolo, ze sme si museli ndajst
spravcovsku firmu a s tou sprdvcovskou firmou kazdy majitel’ bytu musel uzavriet zmluvu o
spravovani domu. V podstate sme mali Stastie, lebo td spravcovska firma nas spravuje doteraz.
Je to relativne velmi slusna firma, a spolu s tou firmou sa nam podarilo cely dom dat velmi
pekne do poriadku.

Z toho vSak ciastocne vybocovali rekonstrukcie suvisiace s realitnymi projektami, ako
dokumentuje pan Broz: ,, Niekto prisiel, Ze on by odkupil ten vich a aby sme mu my este zaplatili,
Ze on da tu strechu do poriadku. Hovorim, Ze toto nie, odchod prec. Bol to nejaky Spekulant.
Ale potom prisiel znova druhy, taky mlady, z vychodu, a Ze on robi takéto podkrovia, slubil, Ze
da schody opravit a kadeco, lebo vsak ten dom je stary a bolo to robené ako kvazi mestské
vily...A on Ze to dokdze, Ze ma takych kamaratov, ktori to opravia. Hovorim, dobre. Ale prihlasil
sa treti, takze potom ostali dvaja v hre, ktori furt hovorili: ja vam dam toto, ja vam dam hento.
Tak sme vyckavali...No a tito dvaja superili a potom este sused hovori, nech nam vymenia okna.
Ale to uz bolo, ze to nie. To nedaju. Tak dobre. *

Velka vina rekonstrukcii tak prebehla bezprostredne po zmene vlastnickych vztahov
a neskor si drzala urcit uroven, no prihliadnuc na graf ¢. 10, v sucasnej dobe nebadat’ zvySenu
stavebnil aktivitu v tejto oblasti. Stvrt’ je tak v tomto ohlade do velkej miery uZ revitalizovana,
¢o dokladuje aj graf ¢. 11, podla ktorého mozno za budovy po rekonStrukcii, Ciastocnej

rekonsStrukcii alebo ako novostavby oznacit’ dve tretiny domového fondu.
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To vedie k hl'adaniu odpovede na otazku, ¢i sa zmenil charakter Stvrte, v tomto pripade
smerom k vyS$Sej urovni. Vypovede obyvatel'ov, ktori v lokalite ziju uz dlhsie, dokazuja, Ze to
tak je. Pan Broz napriklad konStatuje: ,, Takto, to mesto lepSie vyzera. Dostalo svojich majitelov,
ktori maju na tom svoje zaujmy. Aj ked’ mnohé také, ze boli tu, zlepsili tie baraky, predali to a
isli prec. Takze pomohli si a pomohli aj inym..." Podobnu skusenost’ popisovala aj pani
Breckova. Nakoniec, ako jeden z klIicovych ddévodov, preco sa do oblasti pristahovali,
definovali kvalitné prostredie aj novsi obyvatelia. Pan Kordik napriklad priblizuje, Co povazuje
za dovody, preco sa tazil to tejto zony prestahovat’: ,, Tato zona ale je taka kompaktna zastavba,
ked’ sa na to pozriem ako architekt. Je to nieco, ¢o posobi ucelene, ta mestskost je tam pritomna,
nie je to samozrejme ta turisticka rezervacia, ktora sa nachadza v tom ,, Zlatom trojuholniku “
okolo jadra. Je to teda centrum, blizko centra, bez nejakého velkého ataku turizmu a vecerného
alebo nocného Zivota. Jakubak — zelen. To je z mojho pohladu asi taky zaklad. A medzi tym,
samozrejme, kedysi to bola taka dead zona, a dnes vplyvom toho, Ze sa zacali rodit vselijaké
kaviarnicky a podobné veci, su tam galérie moderného umenia...V takej malej mierke, od
vSetkého nieco, ked'si to tak v podstate zoberiem, tak s velmi malym radiusom dokdazem obsluzit
cely svoj momentalny Zivot. “ Podobné dovody spomina aj pan Darazs, pricom dokumentuje, ze
skvalitiovanie uzemia nad’alej pokracuje: ,, Pomaly sa to lepsi, vieme, Ze v lokalite sa robia
velké rekonstrukcie domov, v ramci predsednictva® sa tu zlepSuje infrastruktiira, cesty, aj to je
velky pokrok, predsa len, ked prejde auto, uz to tak nepocujem, vieme o Bezrucovej*’, cize
schatrané priestory sa revitalizuju. Opdt treba povedat, Ze aj schatrané verejné priestranstvd,
ako je Safko, sa idi revitalizovat, cize vyvoj v lokalite je na dobrej ceste. Verim, Ze to bude
pokracovat, lebo tych mozZnosti a tych prieluk tu este je a snad najmarkantnejsi problém,
ktorého sa este nikto nechytil, je zaberanie verejného priestoru autami.

D4 sa tak povedat’, Ze lokdlne rezidencné prostredie sa skvalitnilo, ¢o, v kone¢nom
dosledku, vnimaji aj obyvatelia, ako vidno vo vy$Sie zmienenom grafe ¢. 23, kde 62,7%
dopytovanych obyvatelov vyjadrilo nazor, Ze Zivot v oblasti sa zlepSuje. S oznacenim

prostredia za atraktivne pre Zzivot sthlasi 79% respondentov z dotaznika, ktori nie su

obyvatel'mi lokality.

Hoci by to mohlo ¢osi napovedat’ o moznej gentrifikacii, jednym z klI'ai¢ovych bodov

definovania procesu (Sykora 1993, Perez 2004) je vytlacanie povodného, menej bonitného

33V druhej polovici roku 2016 bolo Slovensko predsednicku krajinou v Rade Eur6pskej unie. V stvislosti s tym
sa v Bratislave vykonala rada rekonstrukcii a oprav ciest.
36 Kap. 5.2.2.2.
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obyvatel'stva v dosledku zvySujucich sa cien, pripadne existencia socidlnych konfliktov, ¢o je
téma, nestica sa pracou Neila Smitha (1996). Pre pripadnt gentrifikaciu v Bratislave to teda
znamena, ze obyvatelia by mali vo svojom okoli pozorovat’ vytlacanie ¢i ndznaky konfliktov.
Na otazku, ¢1 od zmien rezimov pocituje, ze by sa menilo socidlne zlozenie oblasti, pani
Breckova reaguje: ,, Nijako extra sa nezmenilo, ono sa postupne menilo rokmi, tak ako ti stari
ludia zomierali, tak ich nahradzovali postupne zvycajne ich rodinni prislusnici. U niektorych
prislo k odpredaju, v niektorych bytoch ti rodinni prislusnici, alebo ich potomkovia zostali, a
niektoré byty ti rodinni prislusnici odpredali dalsim subjektom...

Napriek tomu, Ze prevazna Cast’ obyvatel'stva zostala, predsa len doslo podla pani
Breckovej k vytlaceniu urcitej socialnej skupiny: ,,...Ked' sme sa sem pristahovali, byvalo tu
niekolko, alebo minimdlne 4 — 5, romskych rodin a tie okamzite odtialto zmizli po prevrate, a
hlavne vtedy, ked sa zacali byty predavat... Sami od seba odisli s tym, zZe byty si oni nemohli
dovolit kupit. Takze mesto im pravdepodobne dalo, alebo novy majitel, ktory mal zaujem o ten
byt, dal im nejaké nahradné byvanie. Rozhodne takito ludia odtialto odisli. “ Toto v§ak prebehlo
tesne po zmene rezimov, v sucasnej dobe takéto radikalne zmeny neprebichaju, rovnako ani
pan Broz nepotvrdil, Ze by citil, Ze by sa vyrazne menilo obyvatel'stvo v jeho okoli. To vsak
moze byt’ individualny pripad, dany komornou vel’kostou domu, kde pan BroZz byva. Svedectvo
pana Kordika prezradza, Ze naznaky populacnej vymeny v inych pripadoch citit: ,, Nad nami
byvaju podla mna najstarsi ludia, dokonca myslim, Ze ten pan, ktory byva nad nami, strasne
mily, 85-rocny, je myslim najstarsi Zijuci obyvatel toho bardku...Oproti nam byva kamarat,
ktory je kameraman, pod nami pésobi produkcna firma, potom tam na stvrtom byva jedna
znama herecka. Zbytok uz tak moc nepoznam. Ale je tam pomerne dost' vela mladych ludi, meni
sa to, a potom su tam taki starousadlici. To su fakt ludia, ktori tam byvaju generdcie. “

Na druhej strane, definicia Sykoru (1993) nehovori len o vytla€ani, ale aj o nahradzani.
Toto nemusi mat’ ,,nasilné* formy, chudobnejsi obyvatelia z neho méZu dokonca profitovat’,
ked’ze predavaju so ziskom svoje nehnutel'nosti, prip. sa stdvaji clenmi novych komunit, ¢o nie
je len pripad popisovany Freemanom (2006), ale, ako dokazuji niektoré vypovede
respondentov dotazniku (kap. 5.2.1), aj Bratislavy. V dosledku vymeny sa vSak byvanie v danej
Stvrti stdva nedostupnym pre menej majetné skupiny a ta postupne ziskava iny charakter. Zrazka
odli$nych Zivotnych situdcii potom moze viest’ ku konfliktom, vyplyvajicim z inych moznosti
chudobne;jsich starousadlikov, hoci zo zistenych naznakov sa zda, Ze v sucasnosti za tymito
konfliktami stoja viac medzigeneracné rozdiely ako majetkové. Ak aj st citelné rozdiely v
bohatstve, tak vedu skor k urcitej nechuti, ale nie ku priamej konfrontacii. Pan Broz uvadza

priklad: ,, U nds v bardku, tam nevidim problém. Ale uz susedny dom, tam nepoznam tych ludl,
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teda oni mna poznaju, ale ja ich nie. Su to mladsi ludia a maju svoje rodiny, tak oni ma zdravia,
ale ja neviem, kto je kto. A co byvaju oproti cez ulicu, tak mnohi su arogantni. On si mysli, Ze
ked ma velky Mercedes, tak moze vsetko...” Vo vysledku to ale pan Broz opisuje skor ako
problém toho, Ze ,.kazdy si hl'adi svoje”. Podobne to popisuje aj pani Breckova, pricom
neuviedla, ze by dochddzalo k nejakym vyraznym konfliktom, problém skor videla v charaktere
vlastnictva, ked T'udia, ktori ziju v podnajme, nemaju tctu k tradicidm existujucej komunity:
., Najmd sa u nas prenajimaju dva byty, a s tym mame velmi zlé skusenosti, ako stabilni majitelia
alebo obyvatelia domu... Ti podnajomnici su vicsinou mladi ludia. To, Ze nemaju vztah k
ostatnym, to by mi vobec nevadilo, ale vadi mi to, Ze netriedia vobec odpad, ani sa vobec
nezaujimaju o také aspekty spolubyvania, ktoré sa tykaju vsetkych. Napriklad zamykanie

domovej brany na noc alebo pouzivanie odpadovych nadob. “

Tato skusenost’ vSak nemusi mat’ Ziadnu suvislost’ s gentrifikdciou — podobné situacie
sa mOzu opakovat’ v§ade tam, kde sa prenajimaju byty, ¢o dokazuje aj skiisenost’ pana Darazsa,
ktory predtym byval na sidlisku Devinska Nova Ves, ktoré sa nachadza v blizkosti velkého
priemyselného komplexu Volkswagen: ,, V Devinskej sme mali za susedov vo vedlajsom byte,
ktory bol prenajaty, permanentne zamestnancov z Volkswagenu z vychodu a boli tam snad’
pdtnasti a kazdy tyzden sa stretavali, bol tam hluk, opiti, a bordel...“ Ked sa tieto informacie
zhrnu, dochadzam k zaveru, Ze v suCasnosti necitit’ v lokalite na trovni obyvatel'ov také zasadné
konflikty, ¢i vytlaCanie starousadlikov, ktoré by podla klasickej literatiry mali byt
s gentrifikdciou spojené. V tomto pripade madm z vypovedi obyvatelov aj priklad opacnej
situdcie, ked prave vdaka prilevu novych obyvatelov dochddza k budovaniu sudznejSej
komunity, ako popisuje pan Kordik: ,, Dokonca som mal aj taku situdciu, ze tam mame jedného
pdana, on je v Amazone, ako som zistil, tak sme mali taky predvianocny punc ako vchod a tam
sme sa stretli. To bolo také, Ze prvykrdt sa to urobilo a on to zorganizoval ako Anglican... Vietci
boli taki, Ze zrazu tam znasali kolace a vina a punce a podobné zalezZitosti, takze bolo to také
velmi prijemné. Mal som pocit, zZe ti ludia sa poznaju vsetci, komunikovali a velmi sa z toho

tesili. *

Dalsi bod definicie procesu podl'a Perez (2004) hovori o nahradzani pévodnych sluZieb
novymi, urenymi pre bonitnejSiu klientelu, ¢o vo vysledku vedie k zhorSeniu zivota
chudobnejsich starousadlikov. V tomto ohl'ade nemoZzno pochybovat’ — bolo to prave prudké
rozsirovanie noveého typu sluZieb, ktory napriklad Grosslingovej ulici vyslazil prezyvku

bratislavskd Krymska (Ruppert 2014), ktory dodava uzemiu jeho novu identitu. Zmeny vel'mi
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dobre popisuje pan Broz: ,, Sluzby sa zmenili, lebo mnohé veci odtialto vypratali prec, Ze isli na
okraj. Holic tu nie je, alebo je, len druha vec je, ze tie sluzby su strasne drahé. Lebo je to v
centre mesta, tak tu si kazdy popyta... Spusta obchodov zmizla. Napriklad tuto bolo Zeleziarstvo,
Sportové potreby, dnes je tam sama kréma. Restauracia alebo neviem co...

Nie je to vSak univerzalny pripad vSetkych starousadlikov — pani Breckova napriklad
zmeny vnima pozitivne. Na otazku, ¢i registruje prichod podnikov pre majetnejSieho zakaznika
a ako to vnima, odpoveda: ,, Obchodné sluzby su velmi slusné, skutocne musim povedat, ze
mdme obchody, ktoré nds absoliitne zabezpecujii vietkym, ¢o potrebujeme....Ano, rozhodne,
ponukaju kvalitné a zaujimavé prostredie, su roznorodeé, cize clovek si rad tu kavu vypije aj tam
aj hentam, lebo vzdy je v inom a inom prostredi...

Pri novych obyvatel'ov je uz situacia nastavena v prospech noviniek. Rozvoj vnima aj
Lukas Kordik, ktory na margo toho konstatuje: ,, Myslim, Ze sa (oblast) meni. Furt tam nieco
pribiida, je tam stdle nieco nové, “ a dopliia, ze podl'a neho sa oblast’ meni k lepsiemu. Lokalne
sluzby vyuziva aj pan Darazs, pricom zdoraziuje ich socialny rozmer: ,, V Devinskej som ovela
menej chodil von, myslim do kaviarni a stretaval sa s kamaratmi, lebo nemozes to len tak
spontanne spravit, Ze podme si niekde sadnut, treba sa pozriet, Ze kedy mi ide autobus a za
hodinu som tam... Ale je tam ten faktor vzdialenosti. A to aj ovplyviiuje ako casto sa nimi
stretavas. Ja som sa neporovnatelne viac zacal socializovat’ odkedy Zijem v centre... "

Zretel'na je teda urcitd dichotomia, ktort moZzno asociovat’ s prijmami — kym péan Broz
ako dochodca nepatri zrejme k vysokoprijmovym skupindm, pana Darazs ¢i pana Kordika na
zaklade ich vypovedi mozno zaradit' do ramca vyS$Sej strednej triedy. V tomto ohl'ade teda
mozno konStatovat’, Ze lokalita skutocne zaziva prilev podnikov pre bohatsich, ktoré st uz
nedostupné pre ti Cast’ miestneho obyvatel'stva, ktora nedisponuje vysokymi prijmami. Najviac
sa prijmova nerovnost’ prejavuje pravdepodobne v gastronomickej oblasti. Pri pohl'ade do
dotazniku, ak za dlhodobych obyvatelov oblasti povaZzujeme tych, ktori sa do oblasti
nast’ahovali pred rokom 1991 (pred liberalizaciou trhu s byvanim) a teda neboli ovplyvneni
trhovymi procesmi, ktoré centrdlne lokalizovanym bytom prisudili d’aleko vysSiu cenu,
gastronomické sluzby vyuziva priblizne 69% z nich, oproti 76,3% neskor pristahovanym
obyvatelom. Vzhl'adom na velkost §tatistického suboru nejde o smerodajny udaj, kazdopadne

uz naznacuje urcitu diviziu.

Posledné dva okruhy otdzok sa tykali jednak vnimanych kvalit Stvrte a d’alej jej prestize,
priCom smerovali najmd na novych obyvatel'ov, ktori maji s zemim eSte relativne Cerstvi

skusenost’. To prezradi mnoho nielen o motivécii, ale aj o Zivotnych postojoch jednotlivca —
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a to je priestor pre uvazovanie o spolo¢nych znakoch s gentrifiermi, ako ich popisuje literatara
k tejto téme. Napriklad Smith (1979) hovori o socialnej konstrukcii vol'by byvania v centre,
Zukin (1982) sa odvolava na I'udi, ktori si boli vedomi kultarneho kapitéalu, ktorym zasiahnuté
oblast’ disponovala a Ley (1996) zdoraziiuje urbannu orientidciu gentrifierov a definuje ich
znaky (blizSie v 2.3.1) a dovody, ktoré ich viedli k hl'adaniu byvania v gentrifikovanych (¢i
potencialne gentrifikovanych) oblastiach, vyznacujlcich sa Specifickym a pre tieto skupiny
pritazlivym charakterom (blizSie v kap. 2.1.2). Charakteristika dopytovanych v tejto Casti
analyzy dokazuje, Ze oboch respondentov mozno zaradit’ do ramca moznych gentrifierov tak
podra klasickych diel, ako aj podl’a novsich definicii kreativnej triedy (Florida 2002).

Co teda povazuju obaja respondenti za kI'i¢ové motivacie prestahovania a kvality
Stvrte? Pan Dardzs vysvetl'uje: ,,...Ked’ sme sa stahovali, tak dévod bol ten, Ze sme chceli ist,
takpovediac, do civilizacie, a nemali sme zaujem o periférne lokality ako su Podunajské
Biskupice, Vrakuna, Dubravka a podobne. Chceli sme Staré Mesto, centrum, v podstate aj
Ruzinov uz bol daleko... Ano, chceli sme v podstate dostupné sluzby, kvalitu Zivotného
prostredia, tym, zZe si v centre, aj ludia su ini, ta kvalita Zivota je vyssia. “ Definovanymi znakmi
su teda dostupnost’, zivotné prostredie a socidlny charakter. V podstate rovnaké principy
spomenul vo svojom zhodnoteni Gizemia aj pan Kordik: ,, Keby som to zhrnul, byvam v centre
mesta v zasade so vsetkymi kvalitami, ale skor sa pozeram po tej mestskosti, Cize taka td
tradicna mestska blokova Struktura... S absolutne perfektnou pesou dostupnostou vsetkého, co
by som potreboval... Rano vstanem a ked’ nejdem do Kradlicka na kavu, tak idem a stretnem sa

37 na kave U Kubistu na rohu... To je vyslovene taky meetpoint, ze strasne vela ludi,

s Oliverom
ktorych poznam, tak viem, ze tam chodia na kdavu. Odtial potom idem tym smerom, ktorym
potrebujem. V lete to bolo fantastické, Ze po praci idem tam a vidy sme sa tam vsetci U Kubistu
stretli. Je to perfektné. “ Tieto principy dobre koreluju aj so zdvermi dotaznikového prieskumu,
v ktorom respondenti z radov obyvatel'ov medzi ddvodmi nast'ahovania rovnako ako medzi
najvyznamnej$imi kvalitami prostredia menovali dostupnost, Zivotné prostredie a socialny
charakter izemia spojeny s ur€itym statusom i prestizou, a to v tomto poradi. VeI'mi dobre sa
tak potvrdzuju slova Leya (1996).

Je vSak zlozité urcit, ¢i tieto pohl'ady potvrdzujii Smithove (1979, 1986) predstavy, ze
produkt (v tomto pripade vnimanie zony ako atraktivnej, teda urcity socidlny konStrukt)

vytvorili realitni investori, banky ¢i developeri so zamerom scelit’ rent-gap, prip. value-gap.

V ramci rozhovorov mozno najst’ dokazy tak pre existenciu value-gapu (pan Kordik svoj byt

37 Slovenskym architektom Oliverom Sadovskym.
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kupil od l'udi, ktori uprednostnili jeho predaj pred d’alSim prenajimanim), aj proti (pan Darazs
byva v podndjme), hoci sa zd4, ze to do vécse] miery suvisi so Specifickymi zivotnymi
situdciami povodnych majitelov. K indikovanému prilevu novych obyvatel'ov, ku ktorému
dochadza v bratislavskom vnatornom meste (graf ¢. 1), nepochybne prispeli aj mimoriadne
lacné hypotéky, no realitnu aktivitu to naStartovalo v celej Bratislave, nielen v jej centralnych
Castiach.

Co sa tyka motivacii samotnych dopytovanych, ambicia dalieho profitu sa
v rozhovoroch nevyskytovala ako zdsadna — ako hovori Lukas Kordik: ,,...Ale profitovo som
nad tym nikdy neuvazoval. Ten trh ide takto (ukazuje sinusoidu) a ten byt som kupoval s tym,
Ze nejdem ho ,,otacat*™.”, prip. Philipp Darazs, ktory sice pripusta moznost' zarobku, ale
kl'ucové je preitho zostat’ v lokalite kvoli moznostiam mestského sposobu zivota: ,, V' pripade
financnej nevyhodnosti, keby to bolo naozaj zlé, tak by som radsej mensi byt zobral, ale nech je
to tu, v centre... Byt v centre mesta by som nikdy nepredal, keby som ho uz mal, najmd ak by
bol v dobrej lokalite. To by som sa skor sustredil na ten prendjom, lebo tie moznosti v centre
mesta su limitované, ¢ize uz len to ti zarucuje nejaku istotu tej investicie, ze to bude mat hodnotu
a neklesne to. “ Moznost buducich ziskov ako jeden z dovodov pristahovania uviedlo len 3,9%
respondentov v dotaznikovom prieskume, v absolitnom vyjadreni dvaja l'udia, pricom obaja sa
do lokality pristahovali este pred rokom 2008 a nie v poslednej dobe.

Tieto fakty ma vedu k zaveru, Ze vacSinu respondentov, ktorych tato praca zachytila,
nemozno oznacit’ za l'udi, ktori by ,,naskocili na vlnu* gentrifikacie, ale za obyvatel'ov, ktorych
prvoradym zdujmom bolo zit' v meste kvoli jeho redlnym vyhoddm a prostrediu, nie kvoli
komerénym ambicidm. Na druhej strane, v pripade individudlnych obyvatelov ide
o predvidatelny zdmer. Ina je uZz situdcia ohl'adne sukromnych podnikatel'ov, predovSetkym
v oblasti gastronomie, kde sa automaticky kalkuluje s moZnost'ami lokality, no eSte viac to plati
v pripade realitného developmentu, ktorého charakter plne odréza charakter izemia, v ktorom

sa nachéadza a ktory citlivo reaguje na vSetky aspekty, ovplyviiujuce lokdlne prostredie.

5.2.2.2 Podnikatel’ské subjekty

V ramci druhej analyzovanej skupiny respondentov som oslovil dva podnikatel'ské
subjekty, ktoré mozno vnimat’ ako vyznamnych aktérov ovplyviiujicich zivot a charakter
Stvrte. Prvym z tychto subjektov je kaviareii a bistro U Kubistu na Grésslingove;j ulici, ktoré je

silno vnimané ako jeden z kI'i¢ovych socidlnych priestorov v oblasti, co vidno aj na obr. €. 2,
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kde ho ako najviac navstevované, resp. najpopularnejsie oznacilo 25 zo 107 respondentov, ktori
zmienili svoje preferencie v dotazniku. Bistro U Kubistu samo seba definuje ako ,,smart bistro*,
ktoré bolo zalozené v aprili 2013. Za jeho zalozenim stoja viaceri spolo¢nici, v rdmci rozhovoru
odpovedal pan Peter JaniCina, ktory dlhodobo pdsobil v gastronomickom sektore vo Velkej
Britanii a na Slovensko sa vratil s viziou priniest nadobudnuté skusenosti do Bratislavy. Ze sa
pri vyskume gentrifikacie objavila kaviareni ako jeden z kI'icovych aktérov, nie je ndhodné —
ako konsStatuju Papachristos, Smith, Scherer a Fugiero (2011), rozvoj kaviarni moZzno
povazovat’ za jeden z najviditel'nejSich znakov gentrifikécie, resp. tvoria nezastupitel'ni ulohu
v profilovani ,,urbanneho* Zivota (Atkinson 2003). Kaviarne zaroven predstavuju zaujimavu
odpoved’ na to, ¢i gentrifikdcia suvisi viac s ponukou, alebo dopytom — ked’ze zalezia od oboch

(Brown-Saracino 2010).

Druhym respondentom je developerskd spolo¢nost’ Bezrucova Invest, fungujica na
principe SPV?3#, realizujlica prestavbu niekdajsej nemocnice a poistovne na Bezrucove;j ulici na
projekt nadStandardnych rezidencii a kancelarii. Za developera vystapil Ing. Matej Ceconik,
vykonny riaditel’ spolo¢nosti, tato vSak patri do portfélia aktivit vplyvného slovenského
podnikatela Ing. Juraja Sirokého (Suchy 2015), ktory je okrem realitného biznisu aktivny

predovsetkym v stavebnictve.

Obr. ¢. 2: Najviac navs$tevované prevadzky a sluzby v lokalite UO Jakubovo ndmestie a UO
Bezru¢ova ulica®.
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38 Special purpose vehicle / entity. Ide o dcérsku spolo¢nost’ patriacu pod materski firmu, zriadeni obvykle za
ucelom izolacie risku od materskej spolocnosti (Farlex Financial Dictionary 2009). V tomto pripade ide o firmu
vytvorenll za u¢elom manazmentu samostatného projektu, ktorym je zmienovany development a ktora nebude
zasiahnuta pripadnymi problémami materskej spolo¢nosti.

39 Zaujimavostou tohto prehl'adu je, Ze v Gase publikovania tejto prace uz niektoré z najpopularnejsich podnikov
— Soho (vzniklo v r. 2014), Obyvacka (vzniklo koncom r. 2013) a Corny Café (vzniklo v r. 2009) - neexistuju.
Bistro Soho sa prestahovalo do inej lokality, kaviarne Obyvacka a Corny Café zanikli tiplne. VSetky zariadenia
mierili na strednt triedu. Vyskum bol realizovany v mesiacoch april-maj 2016.
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Oba subjekty ponukaji produkty ur¢ené pre bonitnejsiu klientelu a ako také su si zrejme
vedomé urcitych procesov, ktoré v oblasti prebiehaji. Odpovede na zasadné otazky a aspekty
podnikania v Gzemi tak vedia poskytnit’ mimoriadne dobré dokazy pre vysvetlenie toho, ako
mozno proces revitalizacie skimanych UO zadefinovat’. Pre tieto ucely ma zaujimalo niekol’ko
zékladnych tém: (1) pre€o si dané subjekty vybrali pre podnikanie prave danu lokalitu, (2) pre
akého zdkaznika su urené a ¢im sa ho snazia oslovit, (3) do akej miery realita potvrdzuje
podnikatel'sky zamer, (4) ¢i sa v priebehu podnikania ¢i realizacie projektu vyskytol nejaky
odpor alebo konflikt s lokalnou verejnostou a (5) ako vnimaju jednotlivé subjekty svoj vplyv
na okolie. Konstrukcia otazok tak odkazuje na klasické prace Smitha (1979, 1986), prip. na
novsiu pracu Zukin (2008), v rdmci ktorych sa autori zaoberali pricinami a transformaciou

sektoru sluzieb, prip. developmentu v gentrifikovanych oblastiach.

Prvé otazka smerovala na zdévodnenie lokality, v ktorej je podnikanie oboch subjektov
umiestnené. Pan Jani€ina z bistra U Kubistu sice uvadza, Ze toto bolo zo strany jeho a jeho
spolo¢nikov ndhodné, to vsak plati oividne len na prvy pohlad: , Nie sme velmi dobrym
dokazom pre tuto Studiu, co sa tyka cieleného vyberu lokality. Vyberali sme lokalitu, ktora sa
nam pacila... Ta ulica bola schdtrand, bola relativne prazdna, ale na druhej strane sa nam
ukazoval ten extrém, Ze tu na okoli Zije vela spisovatelov, hercov a také zvysky starej
bratislavskej inteligencie. To nam dalo pocit, Ze toto su ludia, ktori by dokdzali ohodnotit a uzit
Si aj nieco iné, ako len nejaké menucko za nejaké peniaze bez Specifického ucelu, teda absencie
socialneho uzla. ““ Toto vysvetlenie kombinuje viacero zdsadnych bodov — estetické vnimanie,
volny priestor pre expanziu, urbanna a vzdelana lokdlna komunita patriaca medzi stredni
triedu. Platia tak hypotézy Leya (1980) a Zukin (1982) o vplyve vyvinutého estetického citenia
u urcitych jednincov, ktori neskor ukazu cestu inym gentrifierom, Smitha (1979), hovoriacom
o rent-gape, ktoré¢ho urcita forma sa podl'a popisu pana Jani¢inu azda na Grosslingovej ulici
v tej dobe vytvorila, ¢i Leya (1996) a Zukin (2008) zdoraziiujucich urbanne aspekty zivota ako
atraktora gentrifikacie, co vedie k tvorbe Specifického Stylu zariadeni. V pripade Bezrucova
Invest bol proces iny. Developer vyuzil stav, ktory vznikol po roku 2005, ked” sa rozhodlo
o predaji povodného zdravotnickeho zariadenia do suikromnych rik (Suchy 2013). Kupna cena
bola vo vyske 320 milidnov vtedajSich kortin (zhruba 10,6 milidéna eur). Povodne sa zaroven

uvazovalo s byvanim vo vicSej miere: ,, Myslim, Ze v roku 2008 to kupili, to som tu este
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nepracoval, a cheeli to zrekonStruovat na byty, ale narazili na zmenu UPZ?
Dunajska...Bezrucova 5 mala byt hotel a Bezrucova 3 mala ostat ako je teraz.*' To vychadzalo
podla méjho nazoru z toho, ze akciondri mali na hotel klienta, spravilo sa uzemné rozhodnutie
na hotel, ale klient nepotvrdil svoj zaujem, a tak sa to prerobilo na to, co tam je teraz — su tam
Styri podlazZia administrativy, a hore je apartmanové byvanie. “ Developer tak bol niiteny oproti
poévodnym planom menit’ funkéné vyuzitie stavby, no o€ividne si uvedomoval, Ze z véac¢sieho
rozsahu rezidencnej funkcie by profitoval viac a zo situécie s kone¢nym odmietnutim zriadenia
hotelovej prevadzky sa pokusil vytazit formou vytvorenia apartmanov aspon nieCo. Tento
postup teda modze nasvedcovat’ Cosi o existencii rent-gapu, ked” sukromna spolo¢nost’ vyhodne
odkupila dobre umiestnenti zanedbani budovu a momentalne sa snazi maximalizovat’ zisk jej
transforméciu na byty, uvedomujic si jej potencialnu atraktivitu — podla Ing. Ceconika,
v Bratislave neexistuje atraktivnej$i projekt a na otazku, ¢i existuju porovnatelné zamery,
reaguje: ,, Také nie su, tento je najlepsi. Nie je taka lokalita, je tu Jakubovo namestie, je to v

«

strede, je tu ticho... "

To zaroven vedie k odpovedi na druhu otdzku, teda pre akého zékaznika je projekt
atraktivny a ur¢eny. Ing. Ceconik objasnje: ,,...Nie je to projekt pre Startovacie byvanie, je to
skor pre tych, ktori sa uz chcu usadit' a byvat' v meste, ale nie ako v centre, ale je to v meste a
lokalita je naozaj dobrd...Ano, je to nadstandardny projekt, s tym, Ze sii tam aj sluzby
nadstandardné — je tam stala recepcia, je tam parkovanie, do bytu idete suchou nohou. Je tam
vratnikovy systém, kamerovy systém, a budu tam aj nadstandardné prevadzky, ak sa dohodneme
s najomcami. *“ V tomto pripade tak ide uz o vel'mi majetné skupiny obyvatel’stva, ktoré by bolo
mozné zrejme zaradit' aj nad ramec strednej triedy. Pri bistre U Kubistu nie je cenova
dostupnost’ nastavena tak vysoko, no opierajic sa o slova pana Jani€inu, cielova skupina patri
ku skupindm s dostatocne vysokymi disponibilnymi prijmami: ,, Pocas siedmich rokov som sa
sem vracal. Po tretom roku som mal dva roky pauzu, dlhsie som tu nebol, a ked’ som sem prisiel,
prvykrat ma zacali oslovovat ludia, ze vrat sa sem, pod, urobime nieco. Vtedy som prvykrat
videl, Ze tu zacina byt viditelny vplyv hipsterov... Uz bolo vidiet silnejuci vplyv ludi, ktori vedia
ohodnotit’ takyto typ podniku a potom to prislo samé.” Ak sa teda oprieme o stotoZnenie
hipsterov s yuppies (Brown-Saracino 2010), bistro U Kubistu vzniklo ako miesto uréené
predovSetkym pre vzdelanych, dobre zarabajucich mestskych obyvatel'ov — teda prototyp

potencialnych gentrifierov.

40 Uzemny plan zény.
41 Teda ako projekt rekonstrukcie na byty.
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Potvrdenie, ¢i sa dari napiiiat’ ambiciu prilakania tychto zakaznikov, dokazuje v pripade
bistra U Kubistu uz obr. €. 2., a do takej miery, ze na otazku, ¢i uspech bistra inSpiroval d’alSie
bratislavské podniky, odpoveda pan Janicina iba jednoducho: ,, Urcite dno. “ Podobné otdzka,
¢i je projekt BezruCova Residence zatial’ ispesSny, smerovala aj na pana Ceconika: ,, Zatial’ ano.
Uprimne, som to necakal, Ze to takto dobre péjde. Tam velmi pomohlo, aky je teraz dopyt po
tych bytoch.“ K uspesnosti je vSak potrebné doplnit’ dve poznamky: Po prvé, tspech bistra
U Kubistu je sice neodskriepitel'ny, ale ako bolo zmienené vyssie, z najpopularnejSich podnikov
z obr. ¢. 2 uz tri zanikli, prip. sa presunuli. Hoci m6ze byt zlozité rekonStruovat’ presné
okolnosti, za akych k tomu doslo, faktom je, Ze vSetky boli ur¢ené pre podobného zakaznika,
ako U Kubistu. To nasvedcuje tomu, ze v lokalite sa zatial nevytvorila taka silna komunita
navstevnikov, ktori by dokazali udrzat’ pri zivote viac nadStandardnych kaviarni ¢i bistier.
Druhd poznamka sa tyka toho, ¢o zmienil p. Ceconik — predaju velmi pomohol vSeobecny
dopyt. Projekt Bezruova Residence sa tak nepreddva tak dobre len z titulu polohy, ale aj vd’aka
vSeobecne priaznivej situacii, z ktorej zaroven profituje mnoho inych zamerov a developerov

v celej Bratislave.

D4 sa predpokladat, Ze zrazka luxusnych zariadeni a projektov s tradi¢nou Stvrt'ou
s vysokym vekovym priemerom, ktord podla p. Jani¢inu navySe vykazovala znamky
zanedbanosti, ¢o potvrdzuje tak definiciu Glass (1964), ako aj Perez (2004) o prechode zo
zanedbanosti k obnove, by mala viest’ ku konfliktom medzi starousadlikmi a influxom novych
obyvatel'ov a navstevnikov. V pripade bistra U Kubistu sa takéto konflikty naozaj vyskytli, ¢o
potvrdzuje pan Janicina: ,, Urcite (boli), ale to je myslim uplne normdlne. My to nevnimame ako
problém alebo nieco, na co by sme sa mali ponosovat, pretoze rozvoj spolocnosti vzdy vedie ku
konfliktu...Cize to bolo a vidy bude. KaZda jedna restaurdcia, co som doteraz pocul, ktord sa
nachadza v ndajomnom dome, ma vidy svoju magicku babicku, alebo nejakého starsieho
cloveka, ktorému moze vadit hluk, a je velmi dolezité, aby aj za toto ti reStauratéri boli
zodpovedni. “ Ludi, ktori boli s umiestnenim podniku na danom mieste nespokojni, mozno
podl'a pana Jani¢inu zovSeobecnit’ nasledovne: ,,Su fo starsi ludia a ludia s velmi uzkymi
zaujmami. “ S odporom sa stretol aj developer Bezrucova Invest. V tomto pripade vSak uz islo
o organizovanejSi nesuhlas, ked’ze proti projektu sa vymedzili obc¢ianski aktivisti, spojeni
s niektorymi lokalnymi politikmi: ,,...4j pdn Vagac* sa tu odvolaval, robil si na tom kampar
do zastupitel'stva, a eSte aj potom sa zacal odvolavat, aj ked' to uz vtedy nemalo vyznam. Jeho

odvolania boli také, ze ked tu mal byt hotel, tak tu mal byt bazén a Ze teraz, ked tu je

42 Miestny politik a €len ob&ianskeho zdruzenia Bratislava otvorene, presadzujuceho ochranu zelene a pamiatok.
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administrativa, tak jemu sa znizi kvalita byvania, lebo tu nebude mat bazén. “ NajvyraznejSia
kritika sa tykala planu budovat’ podzemné garaze, priCom peticiu podpisalo 800 l'udi, neskor sa
v suvislosti s biranim ¢asti budovy, napriek jej pamiatkovej ochrane, ozvali aj odbornici z radov
historikov architektury (Suchy 2016). D4 sa tak konStatovat’, Ze nové investicie a podniky
predsa len vyvolavaju urcity odpor. No rovnako, ako to bolo pri lokélnych konfliktoch uvedené
aj v kapitole o obyvatel'och (5.2.2.1), aj tu plati, Ze tieto nezhody a protesty sa nemusia viazat’
vylucne len na gentrifikované lokality. Velkost peticie nasvedCuje skor tomu, Ze v oblasti sa

vyskytuje pomerne sidrzna komunita, ak ju podpisovali predovsetkym l'udia z okolia.

V kazdom pripade je zrejmé, ze podnikatel'ské aktivity v izemi dosiahli rozsah, ktory
je citel'ny a vyvolava reakcie, ked’ze ma vplyv na celkovy charakter oblasti. Obyvatelia, ktori
mi poskytli rozhovor, deklarovali, ze v tomto ohl'ade citia, Ze Stvrt’ sa rozvija a bera prilev
novych sluzieb skor pozitivne. Zhfnia to pan Kordik: ,, Ono sa to tak furt hovori, Ze hipsteri, ale
Jja si myslim, Ze to je td vec, ze zacali si obchody a restauracie a bary robit ludia, ktori to chcu
robit. “ K takym 'ud'om mozno zrejme zaradit’ aj pana Jani¢inu a tim okolo bistra U Kubistu.
Na otazku, ¢i ma zariadenie taku silu, aby motivovalo I'udi k prestahovaniu sa do daného
uzemia, resp. ¢i sa uz stali také pripady, p. Jani¢ina odpoveda: ,, Nie, ale viem si predstavit, Ze
by to bolo mozné, ale v ovela sirsich suvislostiach, ako sucast sirsej palety. Kubista sa na tom
urcite moze zucastnovat, pretoze ak sa nastahujete do bytovky a viete, Ze mate za rohom
potraviny, vedla peknu restaurdciu, pred vami je dom, ktory je obrasteny brectanom a mdte
nadherny vyhlad a je to relativne kludnd ulica, tak si myslim, Ze to je jeden parameter k
druhému a vzdy je pdt viac ako tri. Cize cisto z matematického hladiska, sme definitivne este
jedno cislo navyse k tej hodnote. Viem si predstavit, Ze by to tak mohlo byt. Netvrdim to, ale
viem si predstavit, Ze by to mohlo byt aj kvoli tomu, ale nie kvoli nam.* Z tejto odpovede
vyplyva, Ze aj ked’ bistro nie je priamym motivatorom, moze byt’ faktorom, ktory zvySuje cenu
nehnutelnosti v okoli. Nazor, Ze ich investicia zvysi ceny bytov v okoli, vyjadrili aj zastupcovia
spolo¢nosti BezruCova Invest, priCom ako priklad projektu, ktory tieZ vyvolal zatraktivnenie
oblasti, spomenuli Euroveu (blizSie kap. 4) — a vypoved od pani Breckovej z radov
starousadlikov potvrdzuje ich slova: ,Ano, Eurovea, to je fantizia, to si nesmierne
pochvalujeme, nesmierne to zvysilo, by som povedala, kultiuru aj moznosti tohto celého blizkeho

okolia...Ona zvysila hodnotu vsetkého.

Spolo¢nym znakom vSetkych tychto aktivit je orientacia na zakaznika pochadzajiceho
zo strednych ¢i vyssich tried, a nie je teda prekvapenim, Ze zo strany niektorych ob¢anov, prip.
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zastupitel'ov to vyvolava reakciu, ked’ze sa tito obCania obavaju zéniku tradicného sposobu
zivota a sluzieb, ktoré vyuzivali. Prikladom moze byt bistro Soho, ktoré podla obr. ¢. 2
identifikovali l'udia ako druhé najpopuldrnejSie zariadenie v lokalite, na napriek tomu uz
neexistuje v povodnej polohe, ked’ze jeho existenciu napadli susedia, ktori proti prevadzke
spisali peticiu (VaSuta 2016). Problémom celilo aj zariadenie La Cocotte na Grosslingovej ulici,
ktoré je kombinéaciou dizajnovej predajne a francuzskeho bistra. Starosta, ktory mal spor
s organizatormi projektu Safko (vid Uvod), aj v tomto pripade napadol nijomni zmluvu,
pricom argumentoval okrem iného peticiou miestnych obCanov proti gastronomickej prevadzke
(Taborska, 2015b). Ci uz boli pravne vyhrady namieste alebo nie, krok starostu vyvolal
negativnu reakciu na socidlnych sietach medzi komunitou ,,hipsterov*, resp. medzi generaciou
mestskych profesiondlov, vyuzivajiucich sluzby podobnych restauracii. Starosta, na druhej
strane, sa profiluje ako ochranca tradi¢nej ,,preSporskej* identity, ¢o mdze v tomto pripade
Ciastocne podfarbovat jeho rozhodnutia. V tomto kontexte je ddlezitd pozndmka, ktort v smere
k ideovému nastaveniu starostu vyjadruje pan Janiina: ,,..Mohlo to jeho rozhodnutia
podfarbovat, ale nemyslim si, ze by riskoval svoju kariéru, ak by to uviedol ako svoj hlavny
dovod. Ked’ nazveme hispterov hipstermi, je to tak silnd komunita, a nebavime sa o hlupych
ludoch fajciacich marihuanu, co nemaju co dat’ svetu, ale bavime sa o vzdelanych
rozhladenych ludoch, ktori zacinaju mat dost silnu socialnu moc a to nebude nikto riskovat. *
A prave tato socidlna moc je nieo, o moze byt’ zasadnym argumentom pri hl'adani odpovede
na otazku, €i je gentrifikdcia v bratislavskom vnitornom meste realne pritomna a aky ma

charakter a rozsah.

5.2.2.3 Obciansky a verejny sektor

Konflikt (asti) obcianskeho sektora a miestnej verejnej spravy sa nie ndhodou dostal
do uvodu prace. Vo svetle doteraz ziskanych informadcii je konfrontacia dvoch stran v pripade
,kauzy Safko* o to vyznamnejsia — moze redlne ist’ o jeden z prvych prejavov gentrifikacie

v oblasti? Zrazili sa zaujmy ,,pionierov gentrifikacie* s este stale silnou pdvodnou komunitou?

Pri hl'adani odpovede som oslovil obidve skupiny. Za obciansku verejnost’ som sa
rozpraval s panom Oliverom Kleinertom, ktory je povolanim architekt a spolo¢ne s manzelkou
Danou, moédnou navrharkou, veda o.z. Urban Kontakt, ktoré sa aktivne podiel'a na formovani

bratislavskej kreativnej komunity, sucastou ¢oho bol aj projekt kultirneho a kreativneho
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,hubu“ Safko. Ako uZ bolo zmienené, po kratkom obdobi Zivotnosti Safko na prelome rokov
2014 a 2015 zaniklo. Hoci Kleinertovci v lokalite priamo nebyvaji, vyznamna Cast’ ich aktivit

sa viaZze na mestskua ¢ast’ Staré Mesto.

Za verejny sektor rozhovor poskytol pan Radoslav Stevéik, starosta mestskej Sasti Staré
Mesto, ktory predtym dlhodobo pdsobil ako vydavatel’ Staromestskych a Bratislavskych novin
a miestny poslanec, priCom priSiel do kontaktu s I'ud'mi, ktori v nom, ako sam uvadza,
vyformovali silny vztah k centralnej Gasti Bratislavy®, v ktorej aj Zije, hoci nie priamo
v skiimanej oblasti, ale v tesnej blizkosti. Vypovedanie zmluvy o stihlase s uzivanim verejného
priestranstva pre 0.z. Urban Kontakt bolo jednym z prvych krokov, ktoré po zvoleni podnikol,
za &o sa stal teréom kritiky zo strany velkej ¢asti verejnosti — peticiu za zachovanie Safka v jeho
povodnej polohe na Safarikovom namesti podpisalo takmer 4-tisic Pudi (Kleinert 2015). Vo

vol'bach kandidoval s heslom ,,Staré Mesto vratim Staromestanom* (Radoslav Stevéik 2014).

Co sa tyka konkrétnych otazok, tieto boli nastavené tak, aby odhalili socidlnu podstatu
kauzy. (1) Prvou zdsadnou otazkou teda bolo, ¢o bolo motivaciou jednotlivych respondentov
pri formovani ich aktivit a aky maju suvis s lokalitou. Nemenej dblezita otazka (2) suvisi s
cielovou komunitou (zdkaznikov ¢o voliCov), pre ktora boli jednotlivé iniciativy (¢i uz
aktivisticko-podnikatel'ské, alebo politick¢) primarne urcené, d’alej, (3) ¢im boli konflikty
sposobené a o vnimaju obe strany ako problém, a nakoniec, (4) ako obaja respondenti vnimaju
vyvoj Stvrte a ¢o povazuju za ZelateI'ni buducnost’. Takato konStrukcia otazok by mala nielen
vysvetlit, k comu doSlo, ale zaroven prezradi vela aj o ideovych vychodiskach oboch
respondentov, ¢o je zasadny prvok pri konStruovani teérie gentrifikacie (Smith 1996), ako aj
naslednom hodnoteni ¢i predikovani politicko-spoloc¢enskych dopadov (Chernoff 1980, Ley
1996). Zaujimavé je zaroven preskiimat’ mozné podobnosti z inych post-socialistickych miest,
kde sa tiez vyskytli obCianske iniciativy, ktoré maju zrejme suvis s gentrifikaciou, resp.

reurbanizaciou (Grabkowska 2015).

Pén Kleinert, z titulu svojej profesie (architektira, dizajn a gastrondmia) a skdsenosti
(zil v Kanade, Japonsku ¢i v Australii), v rozhovore vyjadril, Ze mestskost’ v spojeni s kultirou
vnima ako podstatné principy, ktoré st pre kvalitu jeho Zivota podstatné. Ambicia priniest’ tieto

veci na Safarikovo ndmestie bola podl'a neho tym, ¢o ho motivovalo: ,,...V Ziadnom pripade

# Pan Stevéik spomina historika Stefana Holéika, textara a spisovatel'a Borisa Filana a humoristu a herca Jiliusa
Satinského.
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nam neslo o to, aby sme niekde ,,rozosievali* kontajnery, tie su ,,len *“ nastrojom, ale postradali
sme v Bratislave Zivot, kulturu a vobec, mestotvorné fungovanie. Myslime, ze Bratislava to do
dnesnych dni velmi postrada a preto sme spravili taku vec, Ze sme vytipovali v Bratislave
miesta, ktoré nefunguju, alebo funguju velmi zle, a pritom maju potencial... My chceme
dosiahnut, aby sa tu mohlo vSetkym vo verejnom priestore, ale aj nam, egoisticky, dalej
fungovat a zit. Toto vyjadrenie dobre vystihuje viacero znakov, stojacich za gentrifikéciou
podl'a tedrie dopytu (Ley 1980, Ley 1996), ktorymi st orientdcia na urbanny sposob Zivota
v spojeni so spolo¢enskym pozadim respondenta, ako aj jeho vyraznou aktivitou vo verejnom
priestore. Zaroven, vytypovanie miesta, ,,ktoré nefunguje, ale ma potencial®, do istej miery
navadza ku myslienke o objaveni a vyuzivani rent-gapu. V pripade pana Stevéika, vychodisko
bolo odlisné, ked’ vysvetluje svoju motivaciu pri kandidovani za starostu: ,,...Mal som to
Stastie, Zze som tu mohol Zit' a v podstate sa snazim nejakym spésobom prispiet k tomu, aby Staré
Mesto bolo, nechcem povedat, Ze chranit’ ho, ale do istej miery aj chranit, hodnoty, a to, co
robilo Staré Mesto Starym Mestom. “ CiteI'na je teda zrazka nového a starého, tradi¢ného. Oba

pristupy nasledne pritahuju, resp. by mali pritahovat’, odlisné komunity.

P4n Kleinert viak oponuje, ze Safko oslovilo a malo oslovit’ I'udi naprie¢ socialnymi
skupinami a imidZ ,,miesta pre mladych“** bol umelo vytvoreny: ,, Vébec to nebolo tak, zZe by
to bolo pre uzku skupinu obyvatelov, to bolo o tom, komu to politicky vyhovovalo, alebo to
nejakym sposobom tlacil do toho imidzu. Napriek tomu, mozno aj kvoli kratkemu trvaniu
projektu, sa vizia miesta pre vSetkych nepodarila naplnit’ a v priestore sa vyskytovali skor
mladsi urbaniti z kreativnej komunity: ,,...Ale okrem toho, je prirodzené, Ze to hipsterstvo sem
nejako nabehlo...To, ze mladi ludia, ktori chcu byt in a zdroven ich to zaujima, u takych je
prirodzené, Ze to objavia medzi prvymi. Ti tam potom privedu svojich rodicov, zacnu tam chodit
matky s detmi...To isté sa hovorilo o Kontakte®. A je z toho prijemnda vec, kam sa chodia ludia
radi najest, mame vela Stamgastov, kde chodia kludne aj devitdesiatrocni dedkovia na pivo.
Takze tam vobec neslo o to, aby sme nejako segregovali, prave naopak, cielene vytvorenym
priestorom ludi prirodzene spdajame. “ S podobnou ambiciou — spajat’ I'udi naprie¢ generaciami
— idiel do kampane aj pan Stevéik, hoci pritom zdoraziioval vztah k Starému Mestu: ,,Ja som
sa snazil oslovovat mladych, aj ked som bol povedzme na ulici, tak som v ramci kampane

oslovoval mladych, starych. Neviem Vam naozaj povedat, kto boli moji volici, nerobil som si

4 Vid prvii pozndmku pod &iarou.

45 Kontakt je reStaurcia prevadzkovana manzelmi Kleinertovcami v historickom centre Bratislavy. Starosta este
ako novinar napadol manzelov Kleinertovcov za umiestnenie kontajneru na pesej zone, ktoré sluzilo ako detské
ihrisko (Stevéik 2013)
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ani prieskum, zZe kto ma nakoniec volil, neviem to vyhodnotit, ale pochopitelne, ja som sa snazil
aj v ramci volebného sloganu - Vratim Staré Mesto Staromestanom — oslovit najmd tych
Staromestanov, ktori maju dlhy a hlboky vztah k Starému Mestu a napriek vsetkému tu ostali
byvat, “ Z toho sa da usudzovat, Ze s takymto nahladom pan Stevéik skutoéne oslovil hlavne
starousadlikov a tradi¢nejSie mysliacich voli¢ov, o nésledne predznamenava aj nastavenie voci
aktivitam v ramci projektu Safko. KIi¢ovym bodom v tomto kontexte st d’alsie slové starostu:
., Pre mia je dolezity ten Staromestan, ktory tu nielen pracuje, ale ktory tu hlavne Zije. Cize ten,
ktory sem nechodi len za zabavou, prdacou, alebo na vylet, ale ktory tu realne byva, ma tu

prihlaseny pobyt a ktory je ochotny zdielat Zivot v Starom Meste v dobrom aj zlom. “

Toto totiz predznamenava aj &ast’ pri¢in konfliktu — ako priblizuje pan Stevéik,
komunita okolo Safka neboli (len) Staromest’ania: : ,,Ja by som upozornil, Ze tato komunita nie
su Staromestania. Su to prevazmne ludia z inych mestskych casti, mozno aj z inych miest
Slovenska a oni si trochu uzurpovali pravo urcovat, ako to ma v Starom Meste vyzerat. S
dovolenim, o tom, ako to ma v Starom Meste vyzerat, maju rozhodovat jeho obyvatelia. A ti
maju inu predstavu o tom, ako to md vyzerat.‘ Starosta argumentoval nespokojnostou l'udi,
ktori proti Safku spisali peticiu a svojim volebnym sl'ubom, v ktorom ob&anom prislibil
rieSenie vo forme vypovedania ndjomnej zmluvy s o.z. Urban Kontakt. Oliver Kleinert oponuje,
ze odpor proti jeho projektu v skutocnosti az taky velky nebol: ,, My sme ten odpor nemali,
priamo necitili, vzdy sme ho dostali len politicky odprezentovany. A pokial’ mam povazovat za
verejnost jednotlivcov, mozno u troch som sa stretol za celu dobu s nejakym protindzorom. S
tromi lud'mi! Nasu peticiu podpisalo Styritisic ludi, ktori boli za zachovanie Safka. Ked' sme to
priniesli starostovi, bol to vytlaceny cely balik A4...A pytame sa: ,, Poculi sme, Ze bola aj nejaka
peticia za odstranenie. *“ Doteraz nam ju nikto neukdzal a potom som sa dopocul, Ze do tej chvile
to mozno tridsat’ ludi podpisalo. Toto mame porovndvat? ““ Kroky starostu preto pan Kleinert
vnima ako politicky motivované, spojené s populizmom a neodbornost'ou, prejavujiicou sa v
nepochopeni zmyslu kultary a kreativity, nejde teda v principe o vec odlisného ideologického
nastavenia. Treba vSak dodat’, Ze odliSné chapanie vyznamu kreativity v kontexte rozvoja mesta
modze byt sucast'ou protirecivych predstav o tom, ako by sa izemie malo vyvijat’ — v tomto
pripade, v prospech podpory kreativity a tym padom aj gentrifikacie, resp. ur¢ité¢ho typu
revitalizacie, alebo udrzZiavanim tradi¢ného sposobu Zivota bez modernych vstupov v podobe
projektov, ktoré ,,obsadzuju* verejny priestor a moézu mat’ negativny vplyv na pévodnych

rezidentov v zmysle zmeny ich Zivotnych navykov.
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Zavere&nou otazkou tak zostava, ¢i skutoéne malo Safko takyto dopad na okolie a aké
je jeho vnimanie z pohladu lokadlnych obyvatel'ov ¢i névstevnikov. Podla pana Kleinerta,
tizemie doteraz postrada aktivnejsi Zivot, pricom podobné projekty ako Safko takato moznost’
prinasaju: ,, Ta Stvrt’ nema charakter a zacina ho mozno az teraz ziskavat, ¢i uz je to prave ta
zona okolo Grosslingovej, Ze prave ti mladi ludia ti tam donesu novy Zivot. A tym par
nespokojnym ludom to treba castokrat len vysvetlit, idedlne ich do projektu zapojit, pozvat na
kus reci...Oni novému castokrat nerozumeju a mozno sa aj preto trochu boja, ale ked’ tam pridu
na najlepsiu kavu v meste a na najlepsi kolac, bude to pre nich zrazu - aha!* Proti tomu stoji
tvrdenie starostu, ktory hovori o pravnom probléme, ale predovsetkym o funkénom: ,, Ak to tam
chcel niekto realizovat, mal postupovat tym spésobom, ze to malo ist do zastupitelstva. O
dlhodobom uzivani malo rozhodovat zastupitelstvo, a to sa nestalo. To je jeden problém, a
druhy problém, ze to bolo proti voli obyvatelov z okolia, ktori boli zrazu vystaveni uplne inym
aktivitam, na ktoré boli v tomto parku zvyknuti. TakzZe tie aktivity, ktoré tam tento projekt
priniesol, neboli vhodné do tohto priestoru.” Mozno sa da suhlasit, Ze zlyhala komunikacia
medzi jednotlivymi stranami, zretel'ny je vSak aj rozdiel v pristupe k danému priestoru. Operuje
sa pritom zdujmami lokalnej komunity — kym o.z. Urban Kontakt zdoraziiuje potrebu vloZenia
novych aktivit, ktoré prildkaja viac l'udi, starosta hovori o ochrane si¢asného stavu, s nanajvys
par vstupmi vo forme estetizacie verejnych priestranstiev*®. V tomto zmysle sa v druhej polovici
roku 2015 konal participaény proces s cielom analyzy stavu a Zelaného vyvoja Safarikovho
namestia. Jednym z vystupov procesu a zdkladom pre d’alSiu viziu tizemia je konS$tatovanie, Ze
.....Riesenie priestoru bude cerpat z identity spojenej s historiou namestia. Clovek tu pociti
atmosféru a historiu starej Bratislavy, autentickost, lokdlnost, ndjde tu miesto s osobitym
charakterom.* (Pauliniova, Cupkova 2015, s.14). To by mohlo nasved¢ovat’ tomu, Ze l'udia
maju skutone zaujem skor o tradinejSi charakter namestia. V ramci ankety, kde sa
organizatori participacie pytali na funkcie, ktoré by si ob¢ania zelali v priestore Jakubovo
namestie — Safarikovo namestie — Fajnorovo nabreZie, najvyssie sa umiestnili poziadavky po
vytvoreni relaxaénych a oddychovych ploch, funkcie blizsie ku konceptu projektu Safko sa
umiestnili nizsie. Rozliéni mieru popularity Safka v porovnani medzi obyvatel'mi lokality a jej
navstevnikmi mozno vyc¢itat’ aj z grafu €. 26 a z grafu ¢. 27, pricom odpovedali respondenti

vyssie zmietiovaného dotazniku (kap. 5.2.1).

46 Na zagiatku roku 2016 sa konala architektonicka sat’az za u&elom revitalizacie Safarikovho namestia.
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Graf ¢. 26: Hodnotenie projektu
® pozitivne Safko obyvatelmi, relativne
udaje

skor pozitivne

= neviem sa vyjadrit /
neutrdlne

skor negativne

= negativne
Zdroj: Vlastny vyskum
Graf ¢. 27: Hodnotenie projektu
m pozitivne x , v , . .
Safko navstevnikmi lokality,
skér pozitivne relativne ﬁdaje
46,2 = neviem sa vyjadrit /
neutralne

skor negativne

= negativne

24,5

Zdroj: Vlastny vyskum

Z porovnania vyplyva, Ze obyvatelia maju k projektu Safko skeptickej$i postoj —
negativne alebo skor negativne projekt hodnoti 23,5% obyvatel'ov oproti 11,2% navstevnikov.
V otdzke pohlavia, rodinného statusu ¢i vzdelania nie st v skupine lokdlnych skeptikov
viditel'né nijaké Specifické znaky, vyrazné st vSak v otdzke veku, ked’ ma 33,3% respondentov
s rezervovanym postojom ku Safku viac ako 50 rokov oproti 4% v ramci skupiny s pozitivnym
alebo skor pozitivnym pohladom. Pri navstevnikoch ma 18,8% kritikov Safka viac ako 50
rokov, z podporovatel'ov to je 5,9%. Zrejma je teda generacnd podstata konfliktu okolo projektu
kreativcov, ako aj odliSného pristupu medzi domécou a SirSou populaciou. Pri hrubom
zovseobecneni by sa tak dalo povedat’, Ze st to miestni starsi 'udia, ktori citia obavu z (trvalej)
pritomnosti aktivit, ktoré na seba prirodzene viazu prilev mladych a dobre zarabajucich osob,
resp. vstup radikalne inovativneho rieSenia Safka (projekt fungoval v recyklovanych lodnych
kontajneroch) povazuji za Skodlivy. Zaujimavostou je, ze rozlicné poulicné kultirno-
spolocenské podujatia, predovSetkym Dobry trh, ktory sa profiluje viac masovo a ,,susedsky*,
su prijmané ovel’a pozitivnejSie — negativne alebo skor negativne ich vnima 11,7% domaécich

alen 2,8% navstevnikov a relativne silno rezonoval aj v obr. €.1. Nesuhlas so Safkom tak zrejme
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vychddza aj z vnimanej exkluzivity projektu, ktory nestihol dostatocne zapojit’ lokalnu

komunitu alebo sa viac zapojit’ do zivota Stvrte.

Vo vysledku plati, ze aktivity novej generacie obyvatelov ¢i ndvstevnikov lokality
vyvolavaji reakciu, ktora mé rozli¢né podoby. Cast’ pdvodnej komunity nasledne riesi svoj
suhlas ¢i nesuhlas prislusnou politickou vol'bou. Ako konstatuje Grabkowska (2015), bottom-
up aktivity maju potencidl vyvolania zmeny v uzemi, v bratislavskom pripade mé tato zmena

aj politické dosledky, ¢o mozno tiez povazovat za jeden zo sprievodnych znakov gentrifikacie.

5.2.3 Zhrnutie

Redlne odpovede a skusenosti potvrdili, ze pohlad, ziskany zo Statistik a tvrdych dat,
modze byt niekedy méatuci a nedostatocny pre komplexné pochopenie sledovaného procesu. Na
tento nestlad poukdzal uz Sykora (2001a), ktory vyzyva na pomenovanie zakladnych
spolo¢nych formélnych znakov na to, aby sme vedeli premostit’ medzi jednotlivymi typmi
vyskumu. Formalizécia je vytvorena na zéklade hl'adania urcitych jednotnych charakteristik —
v pripade tejto prace to bola otdzka zmeny aktérov, zmeny ekonomického statusu, vyvoja
morfologickych Struktar a konfliktov, ktoré sa v izemi objavili, ked’Zze h'adané boli dokazy pre
gentrifikaciu a podklady pre popisanie jej charakteru a vyznamu v kontexte SirSej revitalizacie
uzemia. Pre tieto ucely bol vykonany dotaznikovy prieskum a séria rozhovorov, ktoré priniesli

podnetné vysledky.

Dotaznik, napriek tomu, ze velkost’ Statistickej vzorky (194 respondentov) nemozno
povazovat’ za dostatoCne reprezentativnu, bol prinosny, jednak v poukézani na potencidl pre
gentrifikaciu, ako aj v popise lokalnej situacie. Co sa tyka potencialu, odpovede respondentov,
ktori nepochéadzali z izemia, potvrdili urcité predstavy, vykresl'ujice napriklad obraz typického
potencidlneho gentrifiera, alebo kvality, ktoré I'udi na castiach miest, kde Standardne prebieha
proces gentrifikacie, pritahuji. Bolo potvrdené, ze existuje rozdiel v ndhl'ade na lokalitu aj
situaciu s ohl'adom na vekové kategorie. Predovsetkym mladsi, slobodni a vzdelanejsi 'udia

povazuju uzemie za atraktivne pre Zivot, ¢o v kontraste s demografickym charakterom tzemia,
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ako vidno v kapitole 5.1.1, vypovedd o moznej zmene aktérov v danom priestore, Co je
posilnené vysokym potencidlom tizemia pre gentrifikaciu. Ci sa tento potencial relne premieta
aj do zmeny situdcie v Stvrti, teda okrem prilivu novych obyvatelov aj v celkovom zvySovani
ekonomického statusu lokality a jej obyvatel'ov, vSak najlepSie zodpovedali samotni obyvatelia
— a ti deklarovali citelné zmeny. Tie moZzno vycitat’ z vacSiny odpovedi, podla ktorych sa do
oblasti stahuji novi obyvatelia, domy sa revitalizujt, kvalita Zivota rastie a s nimi aj hodnota
nehnutelnosti. Existuju aj ur¢ité néznaky konfliktov, no klacovy argument, ze by Slo
o konflikty, ktoré mozno jednoznacne prisudit’ gentrifikacii, ndjdeny nebol. V konec¢nom

dosledku sa tak ako zasadné ukazali rozhovory priamo s aktérmi v uzemi.

Viacmenej vSetky pohl'ady obyvatel'ov lokality potvrdzujt, ze izemie preslo vyraznou
transforméciou, ktora prebiecha do dneSného obdobia. Tak starousadlici, ako aj
novonastahovani obyvatelia, deklaruji vysoku kvalitu Zivota v uzemi, svoju urbannu
a nekomer¢nu orientaciu a postupny ,,upgrading* celej Stvrte. Rovnako st na tom aj sukromni
podnikatelia, ktori taktiez pocituji rast zaujmu o Uzemie, hybany dopredu predovsetkym
zdujmom zabezpecenych a vzdelanych mestskych obyvatelov, s ¢im stvisi aj rast hodnoty ich
projektov ¢i aktivit. KIai¢ovym bodom sa tak stava otazka konfliktov, hoci na ziklade
rozhovorov je len malo dovodov predpokladat, Zze sa tieto vymedzuju z rdmca tradi¢nych
problémov, ktorym celia komunity a podnikatelia aj v Gplne inych typoch lokalit, ¢i uz su to
nezhody s podnajomnikmi alebo mladymi ¢i starSimi obCanmi, ktori maji iné predstavy
o spoloénom spolunaZivani. Zasadnej$im konfliktom je dokladovana ,kauza Safko“, no
konfrontdcia s inymi aktivitami podobného charakteru dokazuje, zZe napriek tomu, ze projekt
kreativneho kontajnerového mestecka neoslovil vsetkych, obyvatelia, tak stari ako novi,
neodmietaju podujatia a projekty takéhoto typu uplne. Ind je vSak situdcia pri pohlade
z politického hl'adiska; tu ide o zraZku medzi konzervativnejSim a liberalnejSim chapanim
rozvoja mesta, medzi pohl'adom lokalnej$im a globalnejSim. Zvit'azil v tomto pripade ten prvy
nahlad, ¢o navadza k tomu, Ze ak mozno Safko dat’ do suvisu s gentrifikaciou, t4 este nie je

dost’ silnd, aby vyraznejSie vplyvala na vyvoj lokality.

KaZzdopadne, pri hladani premosteni medzi jednotlivymi typmi vyskumu, teda
porovnavania stavu priestorovych vzorcov diel¢ich stranok priestorovej Struktury skumanej
lokality a analyzy procesov premeny priestorovej Struktury, moZzno konStatovat’ podobné

vysledky: pre gentrifikdciu neboli ndjdené jasné dokazy, no nemozno ju ani tplne vylucit.
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6 Zaver

V stcéasnej dobe mozno bezpene konstatovat, Ze ¢ast Bratislavy medzi Sturovou
ulicou, Dunajskou, Karadzi¢ovou a Dostojevského radom je jednou z najlepSch adries v meste.
Vd'aka prijemnej polohe medzi uplnym centrom mesta, ndbrezim Dunaja a administrativnou
castou Bratislavy, ako aj kvalitnej historickej architekture ¢i dostatku parkov a zelene, ide
o Coraz atraktivnejSie izemie pre rasticu skupinu potencidlnych kupcov ¢i sukromnych
podnikatelov, ktori chct poskytovat sluzby stile majetnej§im zakaznikom. Stvrt sa tak

revitalizuje a meni sa socialna Struktira obyvatel'stva, ktoré tu zije.

Klacovou otazkou zostdva, Co je podstatou tejto revitalizicie. Témou prace je
predovsetkym proces gentrifikdcie a preto laka k odpovedi, ze za revitalizaciou stoji prave ten.
Gentrifikacia predpoklada, ze do Stvrte podobného charakteru, akou je aj Dunajska Stvrt’, sa
stahuji ekonomicky silnejsi jedinci, ktori vytlacaji pdvodné obyvatel'stvo. To je spojené so
socidlnymi konfliktami a politickymi zmenami — a uz ponuknuty priklad konfliktu hned’
v ivode, ktory mé socialnu aj politicku rovinu, oc¢ividne poskytuje zdsadny dokaz, ze Bratislava
ma do ¢inenia s gentrifikaciou, tak, ako ju pozname aj z inych miest. Podobnosti mozno
pozorovat’ aj v inych ohl'adoch, napriklad v prilive novych zariadeni mieriacich na vzdelana
mestsku klientelu, po€etnych rekonstrukciach starSich objektov ¢i developerskych projektoch,
prezentujucich sa vysokym Standardom pre naro¢nych. Pre vytvorenie skuto¢ného zaveru je to
vSak madlo a vysvetlenie formou odpovede, Ze ide urcite o dosledok ¢i prejav gentrifikéacie, by

bolo nielen zjednodusujuce, ale zrejme aj nespravne.

V pripade tejto prace, vyskum, napriek miestami nedostatoénym, neaktudlnym c¢i
nekvalitnym datovym podkladom, potvrdil, Ze v realite je situdcia ovel'a zloZitejSia a s mnohymi
protichodnymi javmi, ktoré v lokalite prebiehaji. Napriek tomu, Ze sa fyzicky stav domového
fondu zlepsil, podla s¢itani Stvrt aj nad’alej zaziva popula¢ny ubytok. Hoci mnohé nové
zariadenia, ako su kaviarne, bistra ¢i galérie, uspeSne operuji, d’alSie napriek relativnej
popularite zanikli. A hoci pribudaju nové luxusné realitné zamery, ktoré mozu zvysit hodnotu
miestnych nehnutelnosti, vyrazné vytldanie vdaka miere osobného vlastnictva bytov
dokladované nie je. Konflikty, ktoré boli pri analyzach popisované, sa v principe nelisia od

toho, o zazivaju obyvatelia domov s va¢§im poctom vlastnikov alebo podndjomnikov a vel'ka

védcSina obyvatel'ov, vratane tych najstarSich, sa domnieva, Ze Zivot v lokalite sa zlepSuje. No
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a nakoniec, vitazstvo konzervativnejSicho kandidata na starostu, hoci tesné, potvrdzuje, ze
napriek prilevu novych obyvatel'ov, ich politickd moc nie je takd zdsadna. Mozno vo svetle

tychto informacii vobec uvazovat’ o gentrifikacii?

Kovacs, Wiessner a Zischner (2015) konstatuju, Ze revitalizaciu ¢asti vnutorného mesta
Budapesti nemozno prisudit’ len gentrifikacii, ale celému suboru rozli¢nych procesov, pricom
zasadnl rolu hrd forma privatizacie verejného byvania ¢i stratégie obnovy u miestnych
mestskych Casti. Kym druhy aspekt netreba v Bratislave zvazovat’, ked’ze miestna verejna
sprava do danej problematiky nevstupuje a sleduje skor neoliberdlne smery politiky,
privatizacia byvania nepochybne zohrala vyraznl rolu. Vyznamna ¢ast’ v lokalite byvajtcich
obyvatel'ov vyuzila priaznivu situdciu po roku 1991, ked’ sa byty odpredavali do sikromného
vlastnictva za zlomkové ceny. V tomto nastava rozdiel medzi Bratislavou a Budapestiou, ked’ze
na Slovensku sa zvolil pristup ako napriklad v Prahe ¢i Talline (Sykora, Bouzarovski 2012).
Napriek tomu, kym v tychto mestach to malo za nasledok pomerne rychlu gentrifikaciu, ked’ze
vlastnici si uvedomili existencie rent-gapu (¢i value-gapu) a preto nehnutelnosti vyhodne
predali, v Bratislave o tom doklady nie su a akusi rychlu gentrifikdciu nepopisuju ani ini autori,
ktori sa jej venovali (Ondo§, Korec 2006). Voditkom by sice mohol byt rychly ubytok
obyvatel'stva medzi jednotlivymi s¢itaniami, sposobeny predovsetkym migraciou (graf ¢. 1),
relativne demografické ¢i socialne ukazovatele sa vSak zasadne nezmenili a zapadli do kontextu
vyvoja v celom meste. NemoZzno tak v tomto pripade hovorit’ o totidlnej zmene socidlneho

charakteru lokality, ¢o je jednou z centralnych charakteristik procesu gentrifikacie.

V tomto ohl'ade sa ako vel'mi prinosné ukazali vstupy priamo od obyvatel'ov lokality,
¢i uz vo forme dotaznikov alebo rozhovorov. Tie dokazuji pomalSiu premenu Stvrte, kde
bol vyraznejs$i vplyv demografickej Struktiry a charakteru vlastnictva. VacSina pdvodnych
obyvatel'ov si svoje bydlisko uchovala a spolu s nim aj dozila ¢i planuje dozit’, kym novi
obyvatelia to vidia podobne. Suikromné vlastnictvo zarucuje vacsiu stabilitu socidlnej Struktary
a brani vytlaCaniu povodného obyvatel'stva v reakcii na rast atraktivity prostredia. A hoci je
pritomny aj velky pocet I'udi Zijicich v podnajme, tito neziji v ndjomnych domoch, ale
individualnych bytoch, pri¢om ich vlastnici ich prenajimaju skor vd’aka zivotnym okolnostiam
(pobyt na inom mieste, zdedenie bytu a i.), Comu nasvedcuju ziskané vypovede. Revitalizacia
tak prebieha aj napriek tomu, Ze k nltenej vymene ¢i vytlaceniu povodného obyvatel'stva
nedoslo a pri porovnani s demografickymi a socidlnymi Statistikami sa d4 konStatovat’, Ze iSlo
skor o reakciu na zly stav domového fondu po dekadach bez potrebnych investicii, rastiicu

zivotnu uroven spolo¢nosti, meniace sa konzumné preferencie, ¢i dosledok SirSich aspektov
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vyvoja Bratislavy a blizkych Stvrti. VyluCuje to teda vplyv gentrifikacie na revitalizaciu

bratislavského vnatorného mesta?

Opit’ treba povedat’, ze by Slo o zjednodusujuci pristup. Na zéklade ziskanych dat
a dokazov dochadzam k zaveru, ze v prevaznej miere je za zvysSujucou sa kvalitou Stvrte na
vyS$Sej urovni reurbanizacia, v menSom incumbent upgrading, rejuvenacia a rozlicné mikké
revitalizatné procesy. Revitalizacia v spojeni so socialnou stabilitou a relativne pomalou
premenou demografickej Struktury obyvatel'stva st zasadné argumenty, ktoré vylucuju
gentrifikaciu ako taku, teda pokial’ sa opierame o pracovnt definiciu tejto prace, ktora pochadza
od Giny Perez (2004). Ze sa zo skimanej $tvrte eite nestalo Uzemie, obyvané vyluéne
ekonomicky silnymi obyvatel'mi, nasvedcuje aj dokumentovany zanik viacerych popularnych
zariadeni orientovanych na lepSie zardbajicu klientelu, ktoré ocividne neboli schopné oslovit’
dostato¢ne Siroku komunitu, ked’ze uz okolo nebola aureola ,,pionierov®, ktori boli v lokalite
(¢i v meste) prvi a vytvorili si zdkaznikov aj z inych Casti Bratislavy, pripadne zanikli
v konkuren¢nom suboji, kde sa bojovalo o toho isté¢ho zakaznika. A nakoniec aj najzretel'nejsi
prejav akéhosi konfliktu v podobe kauzy Safko mozno oznagit' skor ako esteticky problém
s vizualom projektu, ako dokaz o pritomnosti gentrifierov, ktori chct tizemie ,,ovladnut™, ¢o
potvrdili pohlady nielen starSich, ale aj mladSich obyvatel'ov lokality. Tieto faktory vsak

napriek tomu gentrifikaciu uplne nevylucuju.

Rastlca atraktivita Gizemia starSich blokovych §tvrti a hl'adanie ,,mestského spdsobu
zivota“ zo strany mladych a vzdelanych I'udi bez zaviazkov skuto¢ne méZu byt’ predpokladom
pre spustenie gentrifikdcie aj v post-socialistickych mestach, ako to vidiet' napriklad v
Budapesti (Kovacs, Wiessner a Zischner 2015). St to teda najprv socio-kultirne zmeny, az
potom ekonomické faktory, ktoré prispievaju k Startu gentrifikacie. V pripade Bratislavy sa este
pridava obmedzena ponuka nehnutelnosti, ktoré by spiiali vietky predpoklady novych
potencialnych uzivatel'ov a aktualna dostupnost’ pefiazi na reziden¢nom trhu, co ma za nasledok
lacné hypotéky. To rozSiruje rady potencidlnych gentrifierov, ktori sa budi sustred’ovat’ na
niekol’ko malo lokalit v meste. Ziadna z nich vsak v sebe nespaja tol’ko znakov, ktoré ako

atraktivne vnimaju gentrifieri (Ley 1996) tak, ako prave skimana lokalita.

Ziskané data a udaje skutoCne dokazuji, Ze v tomto smere prebieha urcity pohyb —
dolezita je napriklad otdzka pritomnosti kreativnej triedy, teda mozZnych pionierov

gentrifikacie, resp. marginalnych gentrifierov (Zukin 1982, Rose 1989). Pritomnost’ danej
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skupiny dokazuju Statistiky aj vypovede miestnych aktérov — jedného z nich mozno samého
oznacit’ ako architekta za kreativca, priCom pocas rozhovoru priznal, Ze mnoho jeho kolegov
z umelecko-kreativnych profesii sa v poslednej dobe do lokality pristahovalo. To mdze
v buducnosti d’alej prospievat’ imidzu Stvrte a prispiet’ k jej (komercnej) atraktivite. Aj v tomto
pripade vsak citit’ ur¢ité odliSnosti od prvotného konceptu margindlnych gentrifierov, ked’ze
v bratislavskom pripade ide v prevaznej miere uz o zabezpecenych l'udi, zakladajucich si
rodiny, nie o mladSich jednotlivcov bez zavdzkov, ktori vyuzili (zatial') nizke ceny
nehnutel’nosti a ktori sa v buducnosti s ohl'adom na zivotné potreby presunt inam, ked’ze ceny
v lokalite su pomerne vysoké. Nejde teda o tych, ktorych podl'a Haaseho, Grossmanna,
Steinfiihrera (2012) mozno nazvat’ skor ,,prechodnymi mestanmi‘ (transitory urbanites) ale
o I'udi, ktori tym, Ze si kupuju byty do osobného vlastnictva a pre ucely vlastného byvania, do
budiicnosti d’alej zastabilizuji lokalnu komunitu. Vo vysledku to znamené tol'ko, Ze mozna
gentrifikdcia je zatial’ len vel'mi obmedzend. Jej vyraznejsi rozvoj mozno predpokladat’ az
v budutcnosti. Podl'a konceptu mnohonésobnych transformacii (Sykora, Bouzarovski 2012) trva
priemet socio-ekonomickych restrukturalizacii do fyzického prostredia miest nezriedka aj
desat’rocia, posiliiovanie procesu gentrifikacie by tak mohlo byt’ s prihliadnutim na existujici

stav v Bratislave otazkou najblizsich rokov, no nemusi sa tykat’ vylu¢ne len sledovanej lokality.

V tomto kontexte tak mozno konStatovat’, ze v sucasnosti je vplyv gentrifikdcie na
revitalizaciu bratislavského vnitorného mesta minimalny a zmeny, ktoré v sledovanom tizemi
prebiehaji, maju iné priciny. Azda je spravna myslienka Chelcea a kol. (2015), ked’ usudzuju,
ze pomaly nastava ¢as upustit’ od vyskumu postsocialistickych transformécii, ale venovat’ sa
viac globalizacii a jej vplyvu na vyvoj mestskych Struktar. Rozvoj zariadeni demonstrujicich
»mestsky spdsob Zivota“ je totiz nielen bratislavskym, ale globdlnym fenoménom,
prejavujiicim sa tak v postsocialistickych mestach, ako je Budapest (Kovécs, Wiessner
a Zischner 2015), Gdansk (Grabkowska 2015) ¢i Tallinn (Kéhrik a kol. 2015), ako aj vo
vyspelych kapitalistickych mestach (Ley 1996, Atkinson 2003, Zukin 2008). Podl'a Smitha
(2002) to zapad4 aj do ramca gentrifikacie ako ,.globdlnej urbannej stratégie®. Poznamky
1 pozadie niektorych respondentov rozhovorov prezradzaju, Ze za ich profesiami, aktivitami ¢i
vhimanim situdcie stoja skusenosti zo zahrani¢ia a ambicia preniest’ tieto skusenosti do
Bratislavy. Mesto je taktiez v Coraz vacsej miere vystavené prilivu globalneho kapitalu a stava
sa sucast’ou siete globalnych centier (Trujillo, Parilla 2016). Vyznam celosvetovych trendov sa
tak bude v budicnosti nepochybne posiliiovat a prevazi nad postsoscialistickymi

transformaciami.
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Vysledky prace zaroven vedu k potvrdeniu myslienky, Ze gentrifikacia je chaoticky
koncept (Sykora 1993) a to, ¢o na prvy pohlad ako gentrifikacia vyzerd, fiou v skutocnosti
nemusi byt. Teorie a definicie, platné pre vyspelé kapitalistické mestd v USA ¢i zapadnej
Eurdpe, stracaji mnohokrat v prostredi postsocialistickych miest zmysel, no homogénne nie st
ani tieto, ked’Ze kazdé vychadza z odlisSnych podmienok a k transformacii pristipilo rozlicnymi
sposobmi. Spravne nastavenie definicie procesu je zasadné, kedze pri nedostatocnej
konceptualizacii to mdze viest k zavadzajicim vysledkom a rovnako moéze vyzniet aj
hodnotenie dosledkov gentrifikacie. Preto je namieste otazka, ¢i je vobec koncept gentrifikacie

vo vacSej miere relevantny pre vSetky mesta v naSom regione (Grabkowska 2015).

Tak ako autorka ukézala na priklade Gdanska, tak ani v Bratislave nedochadza
k vytla¢aniu pdvodného obyvatel'stva, ale skor k mieseniu a prirodzenej regeneracii. Vzhl'adom
na charakter vlastnictva a absenciu rozsiahlejSiecho trhu s ndjomnym byvanim tak ani
v buducnosti pri zachovani daného modelu neddjde k masivnej gentrifikacii. Z hladiska
implikacii to znamend, Ze ak bude verejna sprava realne konfrontovana s tymto procesom,
rozhodovanie sa na zdklade kritickych prac, postavenych na skusenostiach z miest s Uplne
odlisnymi podmienkami, by bolo prinajmensom nezodpovedné. Ci uz prebehne reurbanizacia
incumbent upgrading, ale aj urcitd forma gentrifikdcie, tieto mézu mat’ mnoho pozitivnych
efektov, kym Skodlivé nasledky st minimalne. Prave naopak, dokazy ponuknuté aj v tejto praci
nasvedCuju, Ze povodni obyvatelia, ktori sa s pripadmi gentrifikacie stretni, mézu z nej este
viac profitovat. Ide o paradoxnu situaciu, ktort umozniujt (nielen) postsocialistické mesta, no
nie celkom prekvapivi, ked'ze vplyvom Specifickych podmienok, ktoré v tychto mestach
vznikaji, moZu segregacné procesy (vratane gentrifikdcie) viest k oslabeniu socidlno-

priestorovej nerovnosti (Sykora 2007b).

Tieto zavery potvrdzuji potrebu poznania lokdlneho prostredia z hl'adiska Statistik
1 sktsenosti aktérov. Verim, Ze tato praca prinasa do d’alSej debaty o gentrifikacii, jej vyzname
v kontexte inych procesov ¢i rozlicnych aspektoch postsocialistickej transformacie, hodnotné
podnety. Vzhl'adom na moZnosti prace nebolo mozné preskimat’ vSetky témy; treba hl'adat’
nové pomenovania pre regeneracie bez vytlaania, no s imigraciou novych obyvatelov.
Nedostato¢ne je preskumana otdzka vytlacenych obyvatelov (ak su), vyraznejSiu diskusiu si
zaslizi aj transformécia vlastnickych prav ¢i vplyv globalizécie, vS§eobecnym problémom bola
kvalita a dostupnost’ dat. Napriek tomu predstavuje praca v rdmci moZznosti o najucelenejsi
kompilat informéacii a podkladov, ktoré bolo v moZnostiach autora zhromazdit’, co moze byt

bazou pre d’alsi vyskum a analyzy danej problematiky.
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Zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
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