Opérations « ACCEDANT » en (ndividuel aves COMI
Miga & jour — avril 2010

L'AN DEUX MILLE DIX,
Le
F R

Maitre ++++++4,

A RECU LE PRESENT BAIL A CONSTRUCTION CONTENANT PROMESSE
DE VENTE.

1 - IDENTIFICATION DES PARTIES
11 BAILLEUR
La Société dénommée ededdsds,  Sacifld  s+++++4+ au capital de
+++++ Euros, dont le sigge est & +++++++++ identifiée au SIREN sous le numéro

#hedb+t @l immaltriculée au Registre du Commerce el des Sociélés de +++++tes,

Raprézsenld par +++++++++++5+444+4

Lebailieur satla porsanne moralo tiuf Sora désignse car le OIL-0E)
1.2 PRENEUR

Sk ok ok,

2 - TERMINOLOGIE
BAIL A CONSTRUCTION : e présent bail d'une durée de +++ ans contenani
promesse de vente du TERRAIN et obligeant le PRENEUR & é&difiar la MAISON sur le
TERRAIN, ainsi que ses annexes,

CCCLT : l2 Cahier des charges de cession &t de location des terrains de la ZAC
hbdbdd

CDC : la CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGMNATIOMS.

CILGS]  ++++++4++4+

L'AVANCE: la somme versée par le PRENEUR au BAILLEUR au jour de la
signature du BAIL A CONSTRUCTION, représentant la différence positive entre d'une
part, ke prix du TERRAIN et d'autre parl, l'apport du PASS FONCIER.

MAISON INDIVIDUELLE, MAISON, LOGEMENT : |a maison individuslle a
usage d'habitation d'une SHON de ++++ m? que le PRENEUR doit édifier sur le
TERRAIN,

PARTIE : le BAILLEUR ou le PRENEUR, selon la cas.

PARTIES : ensemble, le BAILLEUR et la PRENEUR.

Pr¥iloha VI.

PASS-FONCIER™: dispositif d'aide & laccession & la proprigté de leur
résidence principale par les ménages primo accédanls, avec acquisition différde du
foncier, créé aux lermes de la COMYEMNTION et finance par Action Le-gemant.

PEEC : participation des employeurs & I'effort de construction.

PENMIS DE CONSTRUIRL : lamété déliveé par ++++++ g ddtttss+ 30
PREMNEUR, l'autorisant & construire la MAISOM

PPR | plan de prévention des risgues.

PROMESSE : la promesse sous condition suspensive portant sur la vente du
TERRAIM par le BAILLEUR au profit du PRENEUR.

PSLA - prét sacial lacation accession
PTZ . prét 4 laux 2éns ou nouveau prét  auy 2éro (NPTZ),
UESL : Unlon des Enfreprises et des Salarias pour le Logement,

ACOMPTE : l2 somme varsée par e PRENEUR au BAILLEUR pendant toute la
durge de la prorogation du BAIL A CONSTRUCTION,

TERRAIN : les parcelles de terrain situées & +++++, cadastrées section +++
numérn(s) ++++++, figudit +++++4, d'une contenance de +++++, objel du BAIL A
CONSTRUCTION.

PREALABLEMENT AU BAIL A CONSTRUCTION CONTENANT PROMESSE
DE VENTE DU TERRAIN PAR LE BAILLEUR AU PROFIT DU PRENEUR OB.ET
DES PRESENTES, IL EST EXPOSE CE QUI SUIT.

3 -EXPOSE

34 RAPPEL DES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DU
DISE3OITIF FA3S FONCIER

L'operation objet des présentes intervient dans le cadre global de la politique
d'aide & laccession 3 la propridté d'un logement neuf par les ménages primo
accédants en particulier dans des zones de forte tension sur les prix de limmobilier,

Le disposilif PASS-FONCIER™, financé par Aciion Logement et instauré &
l'origine par la convention du 20 décembre 2006 entre I'Etat, 'UESL et la Caisse des
Dépdts et Consignation est destiné aux ménages primo accédants de leur résidence
principale dans le « neuf» et paermet le portage du foncier sans colit significatif
immédiat pour le ménage, durant toute la phase de remboursement des préts
sousorits pour la construction du logement, dans la limite d'une durdée maximale de
vingt-cing ans.

Las principales caractéristiques du dispositit qui résulte désormais des articles
R. 313-19-1 et R. 313-20-1 du code de la consiruction el de I'hakitatinn snnt las
suivantes :

- Les ménages héndficiaires doivent respecter simultanément trols

conditiens
&tre primo- accédant de sa résidence principale, au sens de la
réglementation PTZ,
d disposer de ressources Inférisures aux plafonds PSLA,



bénéficier d'une aide & l'accession sociale & la proprigté altribuée par
une ou plusieurs collectivités lemitoriales ou par un groupement de collectivités
territoriales du Heu o implantation du logement,

- Les opérations éligibles consistent en toute opération de construction par un
ménage primo accédant d'un logement neul affectd & sa résidence principale, en
individuel, en diffus ou en groupé (opérations dites « accédant »). Le prix da venle
n'axcéda pas les plafonds du PSLA.

- Le montzge juridigue repose sur |a signature par une personne morale
désignée par un CILICCH, associé de 'UESL, d'un bail 4 construction assorti d'une
promesse de cession du foncier sous condition suspensive du paiement du prix du
terrain et précisant les modalités de sortie du dispositif,

- La décision d'octroi du PASS-FONCIER" est prise par un CIL/CCL.

- Les caractéristigues financiéres du PASS-FONCIER® soml précisées par
article R. 313-20-1, fixant notamment les montants plafondes susceptibles d'étre
financés par le CILICCI octroyant I'side.

- La sécurisation du PASS-FONCIER™ est articulée autour d'une garantie de
rachat et de relogemant, dont les conditions da mise en wuvre sont fixées par 'améts
du 10 aodt 2008 oublié au journal officiel du 12 acdt 2008,

I'opération bénéficle d'un régime d'allégement du taux de TWA, porté & 5.5%,
dans les conditions des arlicles 257 [I-3 2°h)] et 278 sexies [I. 9] et 284 [I1.] du Code
général des impdts. A ce titre, l'emprunteur est informé que l'application du taux de
TWA de 5,5 % dans le cadre du dispositif PASS-FONCIER® esl subordonnée au
respeact des conditions d'obtention de I'aide d'une ou plusieurs collectivites locales, de
plafonds de ressourcas, d'ulllisation du logement & usage de résidence principale
ainsi que de plafonnement du prix de vente ou de construction du logement.

En application de ['article 284 |l du code général des impdts, donl les conditions
d'application sont précisées par l'instruction fiscale 8 A-3-09 du 20 décembra 2009,
l'emprunteur pourra par conséquant étre tenu de verser le complément de TVA
correspondant & la différence entre le taux réduit acquitté et le taux normal qui aurait
di étre appliqué, si les conditions d'application du taux réduit cessent d'étre rem plies
dans les quinze ans qui suivent le fait générateur de l'opération. Le complément
dimpdt susceptible d'étre réclame sara diminue d'un dixigme par année de détention
du bien au-dela de la cinguléme annéde sulvan I'acquisition du logemeant,

Cette disposition sera notamment applicabie si :

- e bien financé n'est plus utilisé par le bénéficiaire du FASS-FONCIER®
comma résidence principale, notamment &' est affecté & un usage de
résidence secondaire ou locatif, ou en cas de revente,

- Paide & l'accession ne respectail pas les montants prévus réglementairament,
suite au remboursement d'une partie de sen montant 4 la collectivitd
territoriale,

En revanche :

La circonstance que les plafonds de ressources ne soient pas respectds par
le ménage pendant I'ensemble de la phase d'accession & la propriété ne
remetira pas en cause le bénéfice du taux réduil de TVA initialement accordé,
cette condition étant appréciee, une foiz pour toutes, lors de Foctroi du PASS-
FONCIER".

- Aucun complément de TVA n'est di lorsque les conditions d'octrol du PASS
FOMCIER® cessent d'ére remplies postéricurement A Iacquisition ou & la
construction du logemant dés lors que notamment les conditions de mise en
oeuvre de la garantie de rachat ou de relogement sonl ramplies, c'est-d-dire
en cas de décés de 'accedant, de son conjoint ow d'un descendant direct
faisant partie du mérage, an cas de mobilité professionnelle impliguant un
frzjet de plus de 70 kms entre le nouveau lieu de travail et le logamant an
cause, de chomage d'une durée supérieure 8 un an atiestee par Inscription
auprés de Pale Emploi, de délivrance d'une carte dinvaliditd définie a l'article
L-241-3 du code de Faction sociale et des familles, de divorce ou de
dissolution d'un pacte civil de solkdarité,

3.2 PROPRIETE DU BAILLEUR

Le BAILLEUR est pleinement propriélaire du TERRAIN sis & ++++++ d'une
superficie de ++++ m?, qui sera plus amplement désigné au paragraphe 5 cl-aprés,
3.3 PROJET IMMOBILIER DU PREMEUR

Le PREMEUR se propose d'édifier ou de falre édifier sur le TERRAIN une
MAISON INDIVIDUELLE & ussge d'habifstion devant constitUer sa résidence
principale

L'emplacement, la consistance et les caracléristiques techniques de la MAISON
INDIVIDUELLE sont plus amplement décrits au paragraphe 16.1 cl-aprés.
3.4 DECLARATIONS DU PRENEUR

Le PRENEUR déclare rempiir 'ensemble des conditions fixées pour Fattribution
du, PASS-FONCIER® & savoir :

- Il est primo accédant de sa résidence principale au sens de la réglementation PTZ,
c'est-a-dire quiil n'a pas élé propridtaire de sa résidence principale au cours des deux
années précédant la demande d'attribution de PASS-FONCIER®,

- |l dispose de ressources Inférieures aux plafonds PSLA.

- La prix de vanle n'axcéde pas les plafonds du PSLA.

= I béndficie d'une aide & I'accession sociale & |a proprigté qui lui a été attribuée par
Fhbbtd jg ttedbd pour un montant da ++ee 4

L'ensamble da ces déclarations est confirmée par :

- latlestation d'octroi d'un PASS-FONCIER® en date 2 +++ du +++ [Annaxe
Ran i

* el l'attestation d'aide & l'accession a la propriété d'une collectivité territoriale
an date & +++ du +++ [Annexe +++)



3.5 FINANCEMENT DU PROJET IMMOEBILIER DU PRENEUR

351 En ce qui concerne le TERRAIN

Le TERRAIM est situé en Zone +++, lella que définie en annexe & larrété du
29 awril 2008 relalif au classement des communes par zone applicable 4 certaines
aides au logement publié au Journal Officiel du 3 mai 2008, ouvrant droit & un PASS-
FONGIER® d'un montant de +++++++ € Ce PASS-FONCIER® esl associé & une alde
de la collectivité territoriale, visée au paragraphe 3.1 ci-dessus.

L'apport du PASS-FONCIER” ne permattant au BAILLEUR de cauvrir le prix
du TERRAIN qu'a hauteur de ++++++++ € e PRENEUR verse ce jour au BAILLEUR
une somme d’'un montant de ++++++ €, dans les conditions fixéas au paragraphe 15.1
cl-aprés, représentant une AVANCE sur le prix de vente du terrain lors de la levée
d'option.

352 En ul concern IVIDUELLE

Rappeler ici gue le financemeni de la MAISON INDIVIDUELLE que le
FREMEUR s'engage 4 édifier sera assurd au moyen dun prél d'un montant de
++++t+++ € qui sera consenti ce jour, en suite du présent BAIL A CONSTRUCTION
par +++++er+4, aux tarmes dun acle @ recevalr par +++++b4+

[Ca prét sera garanfi soit par une hypothéque nscrite surle droit réel immobifier
du PRENEUR et les CONSTRUCTIONS, conformément aux arficles L 257-3 et L 251-
6 o CCH., soit par une caution mutuellie]

OBSERVATION : Ce demier paragraphe enfre crochels doit 8lve supprimé sl le
préat sousenl par le PRENEUR ast garanti par une caution mutuelle,

3.6 PERMIS DE CONSTRUIRE

Le PREMEUR déclare qu'un PERMIS DE CONSTRUIRE numéra ++++++ lLi a
até déliveé aux termes d'un amété rendu par +estdtrd lg sttete 4 on voe da la
construction d'una MAISON INDIVIDUELLE d'une SHON de ++++++ m® sur un terrain
Situd & F+Eded,

Une copie de cet arété est demeuréa ci-jointe el annexée (Annexe ++++),

Le PREMEUR déclare que le PERMIS DE COMNSTRUIRE & été affiché de
maniére réguliére et confinue sur la TERRAIN et an Mairde, ainsi qu'll résulte des
saconds originaux de xxx procés-verbaux de constat d'affichage établis par Maitre
+++++4, Huissier de Juslice A +++s44+ Jes I i i -
bt bet+ demeures cHoints et annexes (Annexes +++, ++4+ ot +44),

Le PREMEUR déclare que le PERMIS DE CONSTRUIRE n'a fait I'objet d'aucun
recours, retrait administratif, déféré préfectoral, ainsi qu'il résulte de ++++e4s+ gt
garantit son caractére définitif,

Le présent exposé fait partie intégrante du BAIL A COMSTRUCTION et
revét la méme force juridique.

CELA EXPOSE, IL EST PASSE AU BAIL A CONSTRUCTION CONTENANT
PROMESSE DE VENTE DU TERRAIN PAR LE BAILLEUR AU PROFIT DU
PRENEUR, OBJET DES PRESENTES.

4-BAIL A CONSTRUCTION

Par les présentes, le BAILLEUR donne & ball & construction, dans les termes
de la loi n* 64-1247 du 16 décembre 1964, du décrel n° 64-1323 du
24 décembre 1964 pris pour son application, de la lol n® 2006-872 du 13 juillet 2006,
de |a loi n* 2007-280 du 5 mars 2007, de tous [es textas subséguents, codifidés aux
articles L 251-1 a4 L2519, R 251-1 & R251-3 et L 313-26-1 du Code de la
Construction et de I'Habitation, lorsqu'il n'est pas expressémant dérogé & ces
dispasifions aux lermes des présentes,

Au PREMEUR ici présent qui accepte, le TERRAIN plus amplement désigné au
paragraphe 5 cl-aprés,

5 - DESIGNATION

Le BAIL A CONSTRUCTION porte sur le TERRAIN silué sur la Commune de
++++++, figurant au cadastre de ladite Commune sous les relations suivantes :

Section ++++, numéro ++++, lieudit ++++++++, pour une contenance de
FHtEtE,

Une copie de I'extrait du plan cadastral informatisé établi au wu du document
d'arpentage dressé par +He+++t, Géometres Experts & kébddbd, @ bebdt gt
matérialisant I'emprise du TERRAIN est demeurée ci-jointe el annexéea (Annexe +++).

La TERRAIN permel de développer une SHON globale de ++++++ m® environ a
usage d'habitation.

Tel que ledit TERRAIN se poursull el comporte, avec loutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, servitudes el mitoyennetés, sans
exception ni réserve autres gue celles pouvant &tre le cas échéant relstées aux
presentes.

6 - ORIGINE DE PROPRIETE

Le TERRAIN appartient au BAILLEUR pour en avoir fait I'acquisition sux termes
d'un acte regu par Malira ++++++ nolaire 4 { ) le i
publié au +++ bureau des hypothégues de +4s4ded [a +daddbt44 volume ++44
NUMERD +++,

L'origine de proprietd lrentenaire du TERRAIN est relatée dans une note
dameurde ci-jointe et annexée (Annexe +++)

7 - DESTINATION DE LA MAISON INDIVIDUELLE

Conformément sux dispositions de larticle L 313-26-1 du Code de la
Construction et de I'Habitation, la MAISON INDIVIDUELLE & édifier en vertu du BAIL
A CONSTRUCTION devra étre affectée & usage exclusitl d'habitation principale.



& - PROMESSE DE CESSION DU TERRAIN

8.1 ENGAGEMENT DE CESSION DU TERRAIN PAR LE BAILLEUR

A litre de condition essentielle et déterminante du BAIL A CONSTRUCTION
sans laguelle le PRENEUR n'aurall pas confracté, le BAILLEUR s'engage
Irrévocablement ot engage de la méme maniére tous ses ayanis cause, A céder le
TERRAIN au PRENEUR, ce demier se réservant |a faculté de demander la réalization
de cet engagement ef ce :

- soft & lexpiration du BAIL A CONSTRUCTION,

= Eoil & tout mament durant toule sa periode de validité, conformément aux
dispositions du quatriéme alinéa de l'article L 251-1 du Code de la Consiruction et de
I'Habitation dans sa rédaction issue de la loi n° 2008-872 du 43 Juillet 2006
« Engagement National pour le Logement » (« ENL »),

le tout selon les modaltés et aux condiions ci-aprés indiguées au
paragraphe 8.2.

La présenta PROMESSE esl consentie sous condition du paiement comptant
par le PRENEUR au BAILLEUR du prix indiqué au paragraphe 8.4 ci-aprés ot du
versemen! entra les mains du Notsire rédacteur des frais nécessaires 4 la rédaction el
ala publication de I'acte authantique de vente réitérant la PROMESSE.

8.2 MODALITES DE LA LEVEE D'OPTION

Sl le PRENEUR décide d'acquérr e TERRAIN, || devra en faire la natification
au BAILLEUR durant la durée de validité du BAIL A CONSTRUCTION par leltre
recommandés avec demande d'avis de réception adressée au domicile cl-aprés élu
du BAILLEUR, ou par acle exirajudiciaire.

8.3 CONSTATATION AUTHENTIQUE DE LA LEVEE D'OPTION ET DE LA
VENTE DU TERRAIN

La levde de l'option et fa vente du TERRAIN devront étre constatées par acle
authentique dans les frois mois qul sulvront la notification visés au paragraphe 8.2 ci-
dessus.

Toutefois, si & l'expiration de ce délal, les divers documenls nécessaires 4 la
régularization de la vente ne sont pas encore portés & la connaissance du Molaire
rédacteur, le délal de réalisation ci-dessus sera automatiquement prorogé aux huit
Jours calendaires qui suivront la date a laguelle le notaire recevra la dernidre des
piéces indispensables, sans que celle prorogation pulsse excéder trente jours,

8.4 PRIX DE VENTE DU TERRAIN

La vente du TERRAIN aura lieu moyennant le prix de base de ++++++++ Euras
(bbbt €],

Ca prix [minord de 'AVANCE] sara indexé chaque années a la date anniversaire
du BAIL A CONSTRUCTIOM au taux de 1,5 %.

Le prix indexé sera payable comptant lors de la signature de l'acle authentique
canstatant la vente du TERRAIN,

I..‘lllllllllllIIllIlIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Ce prix fminoré de I'AVANCE] sera indexé chaque année a la date anniversaire
du BAIL A CONSTRUCTION au taux d'évolution de lindice de référence des loyers
(IRL), publié trimestrigliemant par I'L.N.S.E E. La pramiégre année, lindice de référence
esi le dernier indice publié a la date de prise d'effet du BAIL A COMNSTRUCTION et
lndice de comparaison, le derniar indice publié & sa date anniversaire. Les années
suivantes, lindice de référence est lindice de comparaison précddent et lindice de
comparaisan, le dernier indice publié & la date anniversaire

Toutefois, quelle que soit la variation de lindice, I'ndexation ne pourra, pour
chaque année, éire Inférieure & 2 % ni étre supérieure 4 4,50 %.

Le prix indexé sera payable comptant lors de |a signature de |"acte authentique
constatant la vante du TERRAIN.

e BAILLEUR communiquera au PRENEUR le prix indexé dans le mois de la
demande qui lul en sera faite par dcrit par ce dernier,

Dans la cas o0 lindice ci-dessus viendrait & disparaitre ow cesserait d'étre
publié, la nouvel indice qui lul serall substitué s'appliguerail de plein droit, en tenant
compte des coefficienis de raccordement officiels publiés par I'NNSEE.

5i aucun indice de substitution auquel Mndice supprimé pourrall se raccorder
n'étalt publié, un expert sera choisl d'un commun accord par les PARTIES, ou &
défaut d'accord, désigné a la requéte de la partie la plus diligente par Monsieur Le
Président du Tribunal de Grande Instance de +++ statuant en référa.

Il aura pour mission de rechercher un nouvel Indice en relation avec lNobjel du
présent BAIL A CONSTRUCTION, Lindice ainsi déterminé et choisi par expert entrera
en application & compter réfroactivernent de la disparition de l'indice stipulé & l'origine,

8.5 PROPRIETE - JOUISSANCE

Le PREMEUR sera proprigtaire du TERRAIN au jour de la signature de 'acte
authentique. |l en aura la joulssance le méme jaur, par la confusion de ses qualités de
preneur et de bailleur,

9 - BORNAGE
T R e R I T T T T T e

En application des dispositions de P'article L 111-5-3 du Code de 'Urbanisme, e
PRENMEUR ayant lintention de consiruire sur le TERRAIN une MAISOM
INDIVIDUELLE en tout ou partie & usage d'habitation, le BAILLEUR précise qu'aucun
bornage n'a été effectud, le TERRAIN n'étant ni un lot de lotissement, ni issu d'une
division & l'intérieur d'une zone d'aménagement concerté ou issu d'un remembrement
réalisé par une association fonciére urbaing.

Le PRENEUR déclare faire sen affaire personnelie de cette situation et &tre
parfaitement informé du fait que les superficies indiguées par le service du cadasire
nent qu'une valeur administrative el ne sauraient engager ia responsabilité de ce
service,



En application des dispositions de l'article L 111-5-3 du Code de I'Urbanisme, le
PREMEUR ayant [intention de construire sur le TERRAIN una MAISON
INDIVMIDUELLE en tout ou partie & usage d'habitation et ie TERRAIN &tant issu d'une
division dans une zone d'aménagement concerté [ou constituant un lot de lotissement,
un bornage a alé édtablf par ++++++, Géoméire Expert & ++++++4+, la ++ttt,

Le procés-verbal de bornage est demeurd ci-joint el annexé (Annexe+++),

10 - ETAT DU TERRAIN
Le PREMEUR prendra la TERRAIN dans son état gctuel, sans pouvoir exercer
aucun recours contre le BAILLEUR pour quelgue cause gque ce soit el nolamment
pour mauvais état du sol el du sous-sol, vices méme cachés, comme aussi sans
aucune garantie d'erreur dans la désignalion et dans la contenance indiquée, quells
que puisse &tre la différence en plus ou en moins.

11 - URBANISME

Il résulte d'un certificat d'urbanizme délivié le +++++ sous le numéro +4++
dameuré cl-joint 81 annaxéd (Annexe ++++) ce qui suit, literalement rapporté :

B e Y
12 - SERVITUDES
12.1 SERVITUDES ADMINISTRATIVES
Le PRENEUR fera son affaire personnelle de toutes servitudes adminisiratives
qui peuvent graver le TERRAIN et qui résulteraient des régles d'urbanisme al des

prescriptions d'ordre réglementaire s"appliguant a la Commune de ++++

A cel égard, les PARTIES déclarent se référer au centificat d'urbanisme visé au
paragraphe 11 ci-dessus (Annexo +4+),

12.2 SERVITUDES CONVENTIONNELLES
Le PRENEUR souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues, pouvant grever le TERRAIN, sauf & s'en défendre et 8
profiter de celles actives, 87l en existe, sans aucun recours conire le BAILLEUR, &
'exception des serviludes créées par ce dernier et non indiquéas aux présentes
A cel égard, le BAILLEUR dédare gue les servitudes sulvantes existent, savair |
+H

13 - SITUATION LOCATIVE

Le BAILLEUR déclare que le TERRAIN est live de toute location, cccupation
ou requisition de quelgue nature gue ce soit

10

14 - DUREE - PROROGATION DE LA DUREE
14.1 DUREE DU BAIL A CONSTRUCTION

Le BAIL A CONSTRUCTION est consenti et accepté pour une durée de
4+ ans & compler de ce jour, dale de sa prise d'effet,

A l'expiration du BAIL A CONSTRUCTION, mais également durant toute la
période de validité de ce demier, le PREMEUR pourra acquéric le TERRAIN & tout
moment selan les modalités et aux conditions indiguées au paragraphe 8 ci-dessus,

En cas de levée de l'option d'achat du TERRAIN avant le terme du BAIL A
CONSTRUCTION ci-dessus fixé, ce demier prendra fin de plein droit par anticipation
au jour de la signature par le PRENEUR de lacte authentique dzcquisition du
TERRAIN.

En aucun cas, la durée du BAIL A CONSTRUCTION ne pourra faire |'abjet
d'une prorogation par tacite reconduction.

Un an avant la date d'expiration du BAIL A CONSTRUCTION, la BAILLEUR
notifiera au PRENEUR, par letira recommandee aver demande d'avis de réception :

- ladate & lagquelle Iz BAIL A CONSTRUCTION doit prendre fin,

- le montant des ACOMPTES mensuels que le PRENEUR devra verser au
BAILLEUR en cas de non |evée de Paption dont il bénéficie sur le TERRAIN, selon les
modalités prévues au paragraphe 15.2 ci-aprés.

14.2 PROROGATION DE LA DUREE DU BAIL A CONSTRUCTION

5i le PRENEUR décide de ne pas lever l'option d'acquisition du TERRAIN &
Fexpiration du BAIL A CONSTRUCTION, il dewra en aviser le BAILLEUR par lettre
recommandée avec avis de réceplion ou par acle exirajudiciaire moyennant un
préavis de six mois.

La durée du BAIL A CONSTRUCTIOM fixée su paragraphe 14.1 ci-dessus sera
alors prorogés autamatiquement et de plein droit d'une durée de QUINZE (15} ans 4
compter du jour suivant la date d'expiration de la durée du BAIL A CONSTRUCTION
fixée au paragraphe 14,1 ci-gvant.

La prorogation de la durde du BAIL A CONSTRUCTION sera constatée par
acte authentique, aux frais exclusifs du PRENEUR.

Le PREMEUR versera au BAILLEUR, pendant toute la durde de |a prorogation
du BAIL A CONSTRUCTION, des ACOMPTES mensuels déterminés ainsi qu'll est
prévu au paragraphe 15.2 cl-aprés, gul constitueront le prix du TERRAIN qui sera
céde au PRENEUR au terme de la prorogation du BAIL A CONSTRUCTION, sans
que la jouissance du TERRAIN ne donna par aillaurs lieu au versement au BAILLEUR
d'un loyer périodique en espéces.

A Tarrivée du terma da |a prorogation du BAIL A CONSTRUCTION, le
PRENEUR deviendra propriétaire du TERRAIN. Le transfert de propriété sera
constaté par acle authentique, regu par le Notaire rédecteur. Le PREMEUR sera
redevable des frais, droits, honoraires et émoluments de 'acte authen ligua.
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Le PRENEUR aura toutefors [a faculté de se porter acquéreur du TERRAIM &
loul moment pendant la durée de validité de la prorogatlion du BAIL A
CONSTRUCTION, selon les modalités préwies au paragraphe 14,1 ci-dessus pour la
levée d'option de la PROMESSE. Le prix du TERRAIN sera déterming ainsi gu'il est
indigué aux paragraphes 8.4 ci-dessus et 15.2 ci-dessous.

15 - AVANCE —ACOMPTES
Vardarita |
15.1 ABSENCE D'AVANGE

Le Preneur ne sera redevable d'aucun loyer au tire du BAIL A
CONSTRUCTION, ce gu'accepte expressément le BAILLEUR en considération de
lindexation mentionnée au paragraghe 8.4 cl-dessus.

151 MONTANT DE L'AVANCE ET MODALITES DE PAIEMENT

Paur tanir comple des dispositions particuliéres rappelées au paragraphe 2.5.1
de lexposé, le BAIL A CONSTRUCTION est consenti el accepté moyennant ia
somme globale non révisable de +++++4+44 Euros (+++++ €) & fitre JAVANCE sur la
prix du terrain lors de la levée d'oplion

Celte AVANCE est payable dans sa totalité comptant ce jour.

Le PRENEUR 3 par conséguent payé a Pinstant méme, par la complabilité du
Notaire soussigné, la semme de ++++++ EUROS (+++++ €) au BAILLEUR qul le
reconnait et lui en donne bonne et valable quittance,

Dont quittance d’autant

En cas dacquisition du TERRAIN dans les délais et selon les modalités prévus
aux présentes, une somme équivalente 3 celte AWVANCE sera déduite du prix du
TERRAIN tel que fixé au paragraphe 8.4 ci-avant.

Dans I'hypothése ol la PRENEUR ne se rendrall pas propriélaire du TERRAIN
dans les délais prévus aux présentes et ce, pour quelque raison que ce soil, le
BAILLEUR remboursera au PRENEUR I'AVANCE faite ce jour par ce dernier.

Ce remboursement interviendra & premiére demande du PREMEUR et au plus
lard dans le mois suivant la constatation de fa non signaturs de I'acte authentigue de
venta du TERRAIN dans le délai prévu aux présentes et ce, du fait du PRENEUR.

152 ACOMPTE

En cas de prorogation du BAIL A CONSTRUCTION et pendamt toule Iz durée
da celle proregation, le PRENEUR devra verser au BAILLEUR un ACOMPTE dent la
montant sera égal 4 la mensualith d'un prél permettant de rembourser le prix du
TERRAIN te! que fixé au paragraphe 8.4 ci-dessus et rémunénd au taux de Fobligation
assimilable du Trésor de I'Efat frangais, d'echéance la plus voisine de dix {10) ans,
majoré de cent (100) points de base.

Le taux retenu sera le demier connu au jour de 'envoil par le BAILLEUR de la
notification vizsée au paragraphe 14,1 cl-dessus,
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Cet ACOMPTE sera payable au BAILLEUR mensuellemant et d'avance et pour
la premigre fois le jour de la prise d'effet de la prorogation du BAIL A
CONSTRUCTION.

Au cag ol le PRENEUR se porlerait acquéreur du TERRAIN avant le terme de
la prorogation BAIL A CONSTRUCTION, | devra verser au BAILLEUR, au jour de la
constatation du transfert de propriété du TERRAIM par acte authentique, le prix du
TERRAIM sous déduction d'une somme équivalente au cumul des ACOMPTES (hors
intéréts) déja paye par le PRENEUR au BAILLEUR 4 cette date.

En cas de défailance du preneur dans le paiement de FACOMPTE mensuel, le
bail & construction sera résilie moyennant e versement d'une Indemnisation au
prenaur pour la valeur des constructions calculée aux conditions préwues pour Ia mise
&n jeu de la garantie de rachat visde au § 17.4, et le cas échéant le remboursement
da FAVANCE visée au § 15.1

16 - OBLIGATION DE CONSTRUIRE DU PRENEUR
16.1 ENGAGEMENT DE CONSTRUIRE

Le PREMEUR s'oblige 4 édifier ou faire édifler 4 ses frais sur ke TERRAIN la
MAISON conformément !

- aux énonciations du BAIL A CONSTRUCTION,
- au PERMIS DE CONSTRUIRE et 4 son ou ses madificatifs éventuels,
= aux PLANS sulvanis (Annexe +++) , savoir :

R R

R et

b bdb b d
FttbbbEE

- au DESCRIPTIF TECHMIQUE (Annexe +++)

- @ laréeglemenialion en vigueur en matiére de canstruction,

e e Balgi
- au CCCLT [Annexe +++),
et d'une fagon géndrale, aux régles de I'An

Les normes de construction, le genre at la gualité des matériaux devant éire
utilisés minsi gue leur mode dutilisation, sont précisés dans le DESCRIPTIF
TECHNIQUE {(Annexe +++).

Le DESCRIPTIF TECHNIQUE devra servir de base aux marchés qul seron
conclus par le PRENEUR avec ses entrepreneurs et fournisseurs pour 'ensemble des
travaux de construction de la MAISON et de ses éguipements Intérieurs at extérieurs.

Le PREMEUR nae pourra apporter 4 la MAISOM aucune modification
d'exécution ou de detail sans avoir obtenu préalablement 'accord écrit du BAILLEUR,

Le PREMEUR soblige & poursuivre I'édification de la MAISON jusqu'd son
complet achévement, en ca comprs lensemble de ses aménagements et
équipements nécessaires 4 son habitabilité.
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Le PREMNEUR devra prendre toutes les dispositions nécessairas atfou uliles
pour n'apporter aucun trouble de guelgue nature que ce soit aux propriétés volsines,
particuliérement en ce qui concarne les Iravaux de terrassement et les fondations.

Il fera son affgire personnelle des troubles quiil causerait au voisinage a raison
de l'exécution des travaux de construction de la MAISON

Le PREMEUR devra s'assurer que ses enireprises conservent les abords de
son chantier en bon éfat d’entretien e! de nettoyage réguller.

16.2 DEFINITION DE L'"ACHEVEMENT

L'ebligation d'achever la MAISON qui incombe auv PRENEUR comporte celle
d'obtenir, le moment venu, le récéplsséd de la déclaration d'achévernant prévue par
Iarticle R. 462.1 et suivanis du Code de I'Urbaniame.

Nonabstant la date & laquelle le récépissé de la dédaration d'achévement aura
alé délivré, il est expressément convenu entre le BAILLEUR et le PRENEUR gue la
MAISON ne sera réputée achevée que lorsgue auron! élé exéculés les ouvrages et
que seront insiallés les éléments déquipement indispensables & |'ulilisation de la
MAISON conformément a sa destination et & la réglementation,

Pour 'appréciation de cet achévement, ne seront pas pris considération :

- Les défsuts de conformité avec les énonciations du BAIL A
CONSTRUCTION s'ils n'ont pas un caractére substantiel. Le caractére substantiel
sentend de tous fravaux de mise en conformité dont le montant comulé ou unitaire
représenteralt un montant supérieur 4 DIX POUR CENT (10 %) hors taxe du montant
hors taxe des travaux d'édification et d'équipament de la MAISON,

- Les malfagons ne rendant pas la MAISOM impropre & son utilisation & usage
d'habitation.

16.3 CONSTATATION DE L'ACHEVEMENT ET DE LA CONFORMITE DE LA
MAISON AUX ENONCIATIONS DU BAIL A CONSTRUCTION

Le PREMEUR, ayant seul la qualité de mailra de 'ouvrage, restera seul qualifié
tant pour donner fes instructions nécessaires a l'exécution des travaux de construction
di la MAISON, que pour en prononcer la réceplion avec ses enfreprises.

Le PRENEUR justifiera auprés du BAILLEUR, dans un délai de trente (30) jours
courant & compter de l'accomplissement de cette formalité, de 'envoi ou du dépat de
la déclaration attestant I'achévement des travaux,

L'achévement de la MAISON sera constald contradicloirement par le
BAILLEUR et le PRENEUR ou & défaut d'accord, par une tierce personne choisie d'un
commun accord entre eux ou en cas de difficullé sur ce choix, désignée par le
Preésident du Tribunal de Grande Instance de #++++ 3 |a requéte da la PARTIE la plus
diligenie.

La constatation de 'achévement de la MAISON n'emportera pas par efle-méme
ni reconnaissance de la conformité aux énanciations du BAIL A COMSTRUCTION et
aux PIECES ADMINISTRATIVES ET TECHMIQUES, ni renonclation au droil du
BAILLEUR d'exiger cetle conformita.
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Pour wvérifier la conformité de la MAISON aux énonciations du BAIL A
CONSTRUCTION ainsi gu'aux PIECES ADMINISTRATIVES ET TECHNIGQUES, le
BAILLEUR disposers d'un délai de ++++ mois 4 compter de la constalation de
lachévement de la MAISON, sans toutefols que ca délai puisse excéder ++++ mois 4
compler de la nolification par le PRENEUR au BAILLEUR de I'attestation de non
contestation de la conformité visée au paragraphe 16.4 ci-aprés.

Au cours de ce delai, le BAILLEUR pourra notifier au PREMEUR, par letire
recommandée, les défauts de conformité qu'il aura constates.

Celte nolification conservera, su profit du BAILLEUR, fous recours at actions
contre le PRENEUR. Le délai ci-dassus expiréd, le BAILLEUR ne pourra plus dlever de
nouvelles conlestations refatives a la conformité.

16.4 ATTESTATION DE NON CONTESTATION DE LA COMFORMITE DES
TRAVAUX

Le PRENEUR s'ablige & faire toute diligence pour oblenic dans les meilleurs
délaiz lattestation certifiant que |a conformité des travaux de construction de la
MAISON INDIVIDUELLE n'a pas été contestéa, tells prévue par I'article R 462-10 du
Code de I'Urbanisme,

Acette fin, le FPRENEUR s'oblige 4 Justifier auprés du BAILLEUR ;

de Il'envol ou du dépdt de la déclaration attestant F'achévement des travaux
dans |as trente (30) jours & compter de I'achévemeant de la MAISON INDIVIDUELLE et
ce, conformément aux dispositions des articles R 462-1 &4 R 4626 du Code de
I'Urbanisme,

- de la requéte adressde & lautorité compétente et en cas de refus ou de
silence de cette derniére, au préfet, aux fins d'oblention de I'atiestation susvisde,

En cas de contestation par ['autorité compélente de la conformite de la MAISON
INDIVIDUELLE aux autorisations administratives ohtenuaes, le PRENEUR devra, sous
sa responsabilité el & ses frais el conformément aux prescriptions de autorité
compétente :

- 50if déposer ou faire déposer un dossier modificatif,

- soit exécuter ou falre exédouler les lravaux nécessaires 3 |'effet de metire les
travaux de s MAISON INDIVIDUELLE en conformité avec I'aularisation administrative
accordée,

Le PREMEUR s'oblige & nofifier au BAILLEUR I'attestation de non contestation
de la conformité des travaux de la MAISON INDIVIDUELLE dans le mois de la
natification qui lui en eura été faite.

16.5 ASSURANCES CONSTRUCTION

Pour la réalisation du PROJET DE CONSTRUCTION, le PRENEUR devra
sauscrire une police d'assurance « Constructeur Non Réalisataur »

[rans les marchés de travaux gu'il pourra conclure, le PRENEUR devra imposer
aux entreprises la souscripbion, tani pour leur comple que pour Je compla du
PRENEUR pris &n sa qualité da maitre de I'ouvrage, d'une police d'assurance « Tous
Risques Chantier » et d'une police dassurance « Dommages Ouvrages ».



15

Le PREMELUR devra justifier au BAILLEUR du respect de cette obligation par la
remise & minima des notes de couverlure de ces polices d'assurances d'une durde de
validité  minimum de neuf mois et d'une atisstation dacquit des primes
correspondantes.

Le PRENEUR devra communiguer au BAILLEUR les conditions générales et
particuliéres des polices d'assurances cl-dessus au plus lard trois mois aprés le
démarrage des travaux, par letire recommandée avec demande d'avis de réception.

16.6 CONTRAT DE CONSTRUCTION DE MAISON INDIVIDUELLE

Le PRENEUR s'oblige & conclure avec la personne qul sera chargée de Ia
construction de la MAISON -

- soit un contral de construction d'une maison individuelle aves fourniture de
plan, conformément aux dispositions des articles L 231-1 & L 231-13 du Code de fa
Construction et de 'Habitation,

- ol un contral de construction d'une maison individuelle sans fourniture de
plan, conformément aux dispositions des arlicles L 232-1 et L 232-2 du Code de e
Construction et de I'Habitation,

Il devra en justifier au BAILLEUR préatablement au démarrage des travaux de
construction de 'IMMEUBLE

16.6 LIVRAISON A SOI-MEME D'IMMEUBLE

Le PRENEUR déclare avoir été informé par le Motalre soussigné des
dispositions concernant |a livraison & soi-méme dimmeuble prévues par l'instruction
fiscale 8 A-2.08 du 17 septembre 2008

Plus particuliérement, I'attention du PRENEUR est atfirée sur les éléments
suivants :

- lmpaositien de ls liveaison & soi-méme du logement concerné au taux de 5.5%
permet l'exercice du drolt & déduction de la TVA au taux normal ayant greve les
dépenses qui concourent 3 |a réalisation du logement. Ce droit 4 déduction ne sera
opéiré qu'au moment de la livraison, le crédit de TVA résultant de I'écart entre la TVA
au taux normal ayant greve I'aménagement du terrain el la canstruction dune pari, et
la TWA au taux réduit afférent a lg livraison @ soi-méme d'autre parl, étant
remboursable dans fes conditions prévues par les arlicles 269, 270 et 287 du CGI,

17 - AUTRES CHARGES ET COMDITIONS
17.1 ENTRETIEN DU LOGEMENT

Pendant tout le cours du BAIL A CONSTRUCTION, le PRENEUR devra
conserver ke LOGEMENT, tous les aménagements et améliorations qu'il v aura
apportés, en parfail état d'entretien, de réparation, dhygigne et de sécurité.

Il devra effectuer a ses frais et sous sa responsabilité, pour ce gul concerne la
MAISOMN, notamment

- les réparations de toute nature, y compyis les grosses réparations telles que
définies par l'article 606 du Code Civil ou celles necessaires pravues par l'article 1720
du Code Civil,

- les mises aux normes, mises en conformité, ... en vertu de la réglementation
en vigueur ou & venlr,

16

le rempiacement de tous éléments de la construction et des aménagemanis
réalisas, au fur et & mesure que le tout se révélera nécessaire.

Le PREMEUR dewra également effectuer & ses frais ef sous sa responsabilité
les travaux de ravalement prescrits par lautorité publique aux épaques et dans le
femps impartis. En cas de retard dans 'exécution de ces travaux, || supportera toutes
amendes et pénaliiés de manigre que le BAILLEUR ne =soit jamais inquiété, ni
recherché de ce chef

Le BAILLEUR aura drolt de faire visiter la MAISON par son architecte ou son
mandataire une fois par an, & ses frais, pour s'assurer de l'exécution de tous travaux
d'eniretien, de réparations, d’hygiéne, de séourité et de ravalement.

L.e PRENEUR répandra de |incendie de la MAISON guelle qu'en solt la cause.
En cas de sinistre, le PRENEUR sera tenu de procéder 4 la reconstruction de la
MAISONM ou & la remise en état des parties endommagées ou 4 la reconsiruction des
fractions détruites.

Si la MAISON est détruite par cas fortult ou de force majeure, la PRENELUR ne
sera pas obligé de la reconstruire. Dans ce cas, la résihation du BAIL A
CONSTRUCTION pourra, & la demande de l'une ou 'autra PARTIE, dire pronancés
par décision judiciaire qui statuera également sur les indemnilés qui pourraient alors
&tre dues.

17.2 CONSTITUTION ET ACQUISITION DE DROITS REELS

Le PRENEUR pourra grever son droit au BAIL A CONSTRUCTION et la
MAISON de priviéges et d'hypothéques,

Aprés en avoir informé préaslablement le BAILLEUR, le PRENEUR pourra
egalement consentir, conformément & la loi, les serviludes passives indispensables &
la réalisation de la MAISON. Toutes autres servitudes ne pourront Gtre conférées
gu'avec le congentament préalable du BAILLEUR,

Le BAILLEUR, donne également tous pouvoirs au PREMEUR a I'effet dacquérir
les servitudes, mitoyennetés, droils de passage ndcessaires & la réalisation de la
MAISOMN. Ces pouvoirs sont conférés gu PREMEUR dans lintérét commun du
BAILLEUR et du PRENEUR et en contrepartie des engagemeants contractes par le
PREMEUR ervers le BAILLEUR. En conséguence, ces pouvoirs soni stipulés
Irrévocables, lis expireront & fa date de délivrance de |'sttestation de non contestation
de la conformité viséle) au paragraphe 16 4 cidessus,

Le Preneur devra, dans le délai de +++++ mais & compter de |a délivrance de
I'attestation de non contestation de la conformité suswviséle), rendre comple au
BAILLEUR corformément & Particle 1993 du Code Civil. Il est expressément convenu
au surplus que les sommes qui pourraient dtre paydes & des tlers au tilre de ces
acquisitions et en exécution des conwentions passées par le PREMEUR, seront
supportbes exclusivement par ce dernier qui s'y oblige expressément.

A l'expiration du BAIL A CONSTRUCTION pour gquelque motif que ce soit,
toutes les servitudes autres que celles indispensables & la réalisation de la MAISON
el celles & la consfitution desquelles le BAILLEUR aursil consenti, ainsi que tous les
privildges, hypothéques et autres inscriptions conférés par le PRENEUR et ses ayants
cause, s'éteindront de plein droit.
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Cependant, en cas de levée de 'option par le PRENEUR conformément au
quatridme alinéa de aricle L 251-1 du Code de la Construction et de I'Habitation, les
priviéges et hypothéques du chef du PRENEUR Inscrits avant 1a levée de l'option ne
s"&eignant pas & l'expiration du BAIL A CONSTRUCTION mais conservent keurs
effals, jusqu'a leur date d'extinction, sur la MAISON, IIs s'8tendent de plein droit au
TERRAIN et peuvent garantir les préts consentis pour |'acquisition dudit TERRAIN.

Par ailleurs, si le BAIL & COMSTRUCTION prend fin par résliation judiciaire ou
amiable, les privileges et hypothégues visés ci-dessus et inscrits, suivant le cas, avant
la publication de la demande en justioe tendant & obtenir cette résiliation ou avant Ia
publication de l'acte ou de la convention la constatant, ne s'éteignent qu'a ia date
primitivemeant convenue pour I'expiration du BAIL A CONSTRUCTIOM.

17.3 CESSION
17.3.1  Modalités de la cession

Conformément aux dispositions de l'article L 313-26-1 du Code de la
Construction et de 'Habitation, le PRENEUR ne pourra céder que la lotalild de ses
droits, sous réserve que le CESSIONMNAIRE ait é1é préalablement agréé par écrit par
e BAILLEUR.

Cel agrément ne pourra &tre refusé par le BAILLEUR si le CESSIONNAIRE
répond aux deux critéres cumulatifs suivants, selon les termes de 'arlicle L 313-26-1

pracite ©

- @tre primo accédanl de =a résidence prncipale, au sens da la
réglementation PTZ,
- disposer de ressources inférieures aux plafonds PSLA,

Au cas ol le CESSIONNAIRE agrée par le BAILLEUR ne répondrait pas 4 ces
deux ctitéres cumulatifs & la date de la cession, 1| devra, & sa convenance ©
- soil verser un lover tel que fixé au paragraphe 17.3.2 ci-aprés,
soit lever l'option de la PROMESSE selon les modalités prévues au
paragraphe 8.2 ci-dessus.

Le CESSIONNAIRE sera tenu envers le BAILLEUR des mémes obligations que
le PRENEUR et devra exécuter l'ensemble des charges et conditions du BAIL A
CONSTRUCTION. Le PREMEUR en restera garant jusqu'da lachévement de la
MAISON.

Toute cession devra Bire notifiée par exploit d'huissier au BAILLEUR, qui
conservera lous drolts vis-3-vis tant du PRENEUR que de ses cessionnaires,

Une copie exécutoire de 'acle de cession sera délivrde au BAILLEUR aux frals
du CESSIONNAIRE.

17.3.2  Montant du loyer éventuellement di par le CESSIONNAIRE
Dans e cas ol le CESSIONMAIRE agréé par le BAILLEUR ¢
ne repondrait pas aux deux crithres cumulatifs dnancés par l'article L 313-
26-1 du Code de la Consiruction et de [I'Habitation tels gque rappelés au
paragraphe 16.3.1 ci-dessus,

- el n'aurait pas levé l'option de la PROMESSE dans le délai da +++++ et
selon les modalités prévus au paragraphe 8.2 cl-dessus,
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Il sera redavabla d'un loyer fixd annuellament & un montant représentant 5 % du
plus &lewé des prix suivants, savoir

- le prix de cession du BAIL A COMSTRUCTION fixé entre e PRENEUR et le
cassionnaire,
= le prix du TERRAIN indexé, tel que déterminé au paragraphe 8.4 ci-dessus.

Ce loyer sera payable au domicile ci-aprés élu du BAILLEUR mensuellement et
d'avance et pour la premiére fois prorata temporis au jour de la signature de I'acte de
cession des droits au BAIL A CONSTRUCTION,

Ce loyer s'entend valeur [mois de la signature de /a cession du bail &
cansiruction] ef sera Indexd lous les ans a |2 date anniversaire de la cession des
droits au BAIL A CONSTRUCTION jusqu'a l'expiration de ce demier, en fonction de
I'dvolution de Indice du codt de la construction publié trimestriellement par
INS.EE., lindice de référence étant le dernier indice publié au jour de la signature
du BAIL A COMSTRUCTION et lindice de comparaison, le derier Indice publié &
chague date anniversaire de |a cession des droits au BAIL A CONSTRUCTION
considérée.

Dans la cas ol lindice ci-dessus viendrail & disparaitre ou cesserait d'éfre
publié, le nouvel indice qui lul seralt substitué s'appliqueralt de plein droit, en tenant
compte des coefficients de raccordement officiels publiés par NINSEE.

Si aucun indice de substitution augual Findice supprimé pourrail sa raccarder
n'était publié, un expert sera choisi d'un commun &ccord par les PARTIES, ou &
défaut d'accord, désigné & la requéte de la partie la plus diligenta par Monsleur Le
Président du Tribunal de Grande Instance de +++ statuant en réféné.

Il aura pour mission de rechercher un nouvel indice en ralation avec Mobjet du
presant BAIL A CONSTRUCTION. Lindice ainsi determing et choisi per expert entrera
an application & compter rétroactivernent de la disparition de Indice stipulé & l'origine.

Le PREMEUR esl Infarmé gu'en cas de cession de ses droits dans le cas visé
au 17.3.2, un complément de TVA sera dd en vertu de l'article 2841l du Code général
des impdts tant sur les opérations réalisées par lui que celles effectuées par le
BAILLEUR, dés lors que ces opérations ont banéficie du taux rédult de TWVA

Le PREMEUR reconnait avoir été informé qu'il devra supporter |& complément
de TVA, résultant de I'écart entre fa TVA au taux rédult ayanl greve 'acquisition du
tarrain et les opérations de construction d’'une part et la TVA au taux normal d'autre
part.

Le PRENEUR s'engage en conséquence, en sus du complément de TWA
grevant les opérations de consiruction, & supporter le complement de TVA incombant
e cas échéant au BAILLEUR et dong :

- & acguitter directement, & premidgre demande du BAILLEUR, auprés de
F'administration fiscale toutes sommes, en principal, pénalités et intéréls de retard, qul
pourralent &lre raclamées a ce tire par ladministration fiscale au BAILLEUR,

- & défaul, a rembourser toules sommes, en principal, pénalités et intéréts de
ratard, qui pourraient élre acquittées a ce fitre auprés de Fadministration fiscale par le
BAILLEUR.
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17.3.3 Cas particulier applicable au PRETEUR finangant le projet de
construction

Les dispositions prévues aux paragraphes 17.3.1 el 17.3.2 ci-dessus seront
inopérantes dans les cas suivants :

- défalllance ddment constatee du PRENEUR a l'égard d'un créancier
hypothécaire ayant finance la construction de ks MAISON INDIVIDUELLE,

- wente amiable de la MAISON avec I'accord du créancier,
- wenie judiciaire de la MAISON 2 la requéte du créancler,

Le PREMEUR devra alors informer le BAILLEUR de ses éventuelles difficultés
financiéres et de son impossibilité de faire face au remboursement du prél coniracté
pour le financement du projet de construction par letire recommandée avec demande
d'avis de réception. L'agrément du BAILLEUR sera acquis de plein droit et ce dermier
s'engage 4 se rapprocher du PRETEUR pour convenir des modalités de la vente
amiable du terrain et de la MAISON,

17.4 CONDITION PARTICULIERE - SECURISATION DU PASS FONCIER

Le PRENEUR bénéficle d'un dispositif de sécurisation comportant une garantie
de rachat et une garantie de relogement dont les conditions de mise en ceuvre sont
préciséas par larrété du 10 aolt 2009 publié au Journal Offficie! du 12 aodt 2008,

Les parties déciaren! avoir pris connaissance des modalités d'application de
ces garanties, précisées par las aricles 2 el 3 de l'arété susvisé, inlégralement
repreduits ci-dessous conformeément & I'article & dudit arrété :

- Garantie de rachat - article 2 de I'arrété du 10 ao0t 2009

« La garantie de rachal peut 8lve demandeée, par lefire recommandde avec avis de
réception, pendant [a durse de aifféré mentionnge au & du 1° du | de laficls R, 313-20-1 du
code de la construction ef de 'habiatfon ou pandard ia durde initiale du bai menfionnde au ¢ du
2% du méme article si, aw jour de la demande, les conditions suivantes sont remplies ;

a) Le logement est accupd 4 titre de résidence principals ;

b) La demande visani & bénéficier de la garantie de rachal es! falfe par "aceddant ou, en cas de
dichs de cali-of, par 588 dascandants difects ou son conyoint cccupant fe logement ai jour du
décés et infervient dans un délai dun &n awivanf ia survenance de 'un des faits générateurs
suivants

— déces de [aceadant, de son conjaintf ou d'un descendant direct eesupant le logement
aver l'accédant |

- chimage de Faccédant d'une durde supérfeuns & un an abastéa par linscrplion surla
liste des demangewrs dampliod mentionnde 8 Faricle L. 5411-1 du code du travall ;

— invalidité reconnue de laccédant soil par la décision de fa cormmission des drails el de
Fautonone des personnes handicapdes mentionnée & larficle L 146-3 du code de
Fachior socisle et des familles, soft par délvrance par cefle convission de fa carte
dinvaliaité prévue 4 Narticle L 241-3 du midime code

Si laccédant beénéficie du prét & fauy nul mentionné au ¢ di \ de Farticle R, 313-18-3 du code
de la construction ef de lhabitation, le délai d'un an susmenlionnd est suspendy pour la durdes
pendari laquelle le prdt & faux nwl est versd & Paceedant | i reprend pour #a dure resfante a
compler de Ia fin de la pénode de verserment du prét & fawx nul, Dans fe cas ol fa garantle de
rachat est widreurement mise en fed, fe prét & tavx nol est Intégralement remboursd lors du
rachal dtt bien |
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¢l Le taux deffort de Maceedant es! supdrieur ou dgal & 40 %, Le taux o'sffort de laccédart
senferd ou rappor enlre, au numdralewr, Psnsemble des remboursements d'emprnd
immobiliors ef des charges Immobiligres sfférents au fogement (incluami les chamges de
copropraté, [a taxe dhabitation of la taxe fonciére) nels des aides persorneliss au logement,
e, au dénominatewr, l'ensemive des ressources de Naccédant (incluant les revenus salands ou
nor salanés, les pensions alimentaires, les Indemmités ef alfocations de foute nature aulre gue
les aides pesannelles au logement). Il est apprécié sur wne péviode ne pouwvard excéder frofs
maols avani ia demande

dl L'acoéaant est de banne fol,

La garantie de rachal consisie, pour Porganisme collecteur associd de 'Union d'économie
sociale du logement ou la personne morale ayan! concly awes i une convention & cel effel, 4
pm.uow & laccéddant de racheler /e logement & un priv égal & 80 % du montant fotal

ération, apprécié dans les canditions fixdes & Faticle B. 318-17 du code de la construclion
em‘e n‘hab.l‘!ai‘fon o, &1 Cas de localion-accassion, du prix amété lors de la levée de l'opfian,
Towlefois, ce piix de rachat es! diminué de 1.5 % au plus par année éeoulée & parir de la
sixigme année sufvent celle auv cours de laguelle ja wverde initiale cw, en cas de location-
daccessian, le transferd de propidlé o eu e

Ce prix peul, en oulre, dtre minord des frais des réparations mndues nécessaires du fait de
digradations qui ne retdvent pas de fusage normal duy logement ou de fa véfusié de ses
instelations. Cas frais de réparalion sont fixés swrla base du montant fe moins dlevé de frofs
devis & produire par Forganisme ou fa persanne morale mentfonnde ci-dessus relafifs sux
réparations & effaciuer.

La garanffe de rachal prerd fin & Nssue de la durde de différd ou de la durge initiale du bail
Susmentionide. »

- Garantie de relogement — article 3 de I'arrété du 10 acdt 2009

wla gaantiz de miogement peut éire demandde, par letra ecommandde avec avis de
récepiion, par l'accédant ou, en cas de ddods, par son comjoin! ou par ses descendants diracts
acoupant e logement avec Paccddant en lebsence de confoint. pendant s dunde de difiés
menfionnge au b du 1o du ! de larficle B 313-20-1 du code de fa construcion et de Phabitation
ou pendant la durde inftisle du ball mentionnée au ¢ du 2o du méms arlicle.

Elle g5t soumise aux condilions sufvantes :

a) Los condifons d'dligibiite & la garantie de rachal mentionndes @ larticle 2 sont salisfailes b)
Les revenus de l'accedant ou, en cas de déceés, de son conjon! ou de ses descandants direcls
oceupant fe logement avec Faccddant en fabsence de conjoint n'excédent paz fes plafonds de
ressources mentionnds & la premigre phrase de larticle |, 331-12 du code oe fa constuchon et
de I'habitafion. La garantie de relogement consiste, pour lorganisme collecleur associé de
I'Unien ddconomie sociaie du fogemen! ou la personne morale ayant conclu aves i une
convention 4 cet effel, & proposer & accédant ou, en cas de décés, & son confoint ou & ses
descendants directs accupan! fe logement avec Facceédant en Fabsence de conjoint frois offres
de melogement corgspondant # ses besoins et sss possibilités, dans un délai de aix mais &
compder o fa dermande de mise en jey de ladite garantie, par lefftre recommanddée avec
demande d'avis de reception. Le demandewr dispose dun délal dun mois 4 compler de
chacune das offres pour laccepler. A l'expiration du délai d'un mois & compler de la demjére
offre, fa garantie cesse de s'appliquer si laccédant n'a pas sccepld f'une des trols offres gui il
ont gt propasées.
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7.5 CONTRIBUTIONS

Pendant toute fa durée du BAIL A CONSTRUCTION, le PRENEUR acquittera
les Impéts, confributions, taxes, redevances et charges de toute nature auxquels le
TERRAIN et la MAISOM pauvent et pourront &tre assujettis,

17.6 ASSURAMNCES

17.71 Assurances & souscrire pour la période de construction de la
MAISON

Le PREMELUR devra justifier au BAILLEUR, au plug tard avant le démarrage des
travaux de consfruction de la MAISON ;

- de la souscription par le PRENEUR d'une police d'assurance « Construcieur
Mon Réalisateur »,

de la souscription par les entreprises, tant pour leur compte que pour le
compte du PRENEUR pris en sa gualité de maftra de l'ouvrage, d'une police
d'assurance « Tous Risques Chantier » et d'une police d'assurance « Dommages
Ouyraga ».

par lenvol au BAILLEUR, par letire recommandée avec demande d'avis de
réception, & minima de notes de couvertura d'une durée de validité de neuf mois au
minimum et de certificats d'acouit des primes provisionnelles desdits contrats.

Il devra communiguer au BAILLEUR, au plus tard lrols mois aprés le démarrage
des fravaux de construction de la MAISON, par lettre recommandee avec demande
d'avis de réception, les conditions générales et particulidres desdits contrats,

17.7.2 Assurances a souscrire a la réception des ftravaux de
construction de la MAISON

Le PRENELR dewra, dés réception des travaux de construction de la MAISON,
assurer al maintenir cette demiére assurée contra l'incendie, les dégsts des eaux, les
explosions et autres risgues par une ou des compagnies d'assurance noloirement
salvables, de maniére & permetire |a reconstruction de la MAISON & lidentique ou sa
remise an &tat, ou encore la reconstruction des parties détrultes.

Le PREMEUR devra également contracter une agssurance confre les risques
civils

Le PRENEUR Justifiera de la souscripion des assurances ci-dessus el de
l'acquit exact des primes a toute demande du BAILLEUR.

Le BAILLEUR aura toujours le droit de se substituer au PRENEUR pour le
palement des primes d'assurances et la souscription de polices complémentaires si le
PRENEUR ne satisfall pas aux obligations qui lui sonl imposées par la présente
clause. Dans ce cas, |8 PRENEUR devra rembourser au BAILLEUR le montant des
primes ainsl qua les frals entrainés par la souscription des nouvelles polices
sugvisées.

En cas de sinistre, Mndemnitdé verséde par la compagnie d'assurance sera
employée & la reconstruction de la MAISOM ou a sa remise en état ou a la
raconsiruction des parties détruites.

18 - PROPRIETE DES COMSTRUCTIONS
Pendant foute la durée du BAIL A CONSTRUCTION :

fa MAISON alnsi que tous fravaux, aménagements, améliorations effectués
par le PRENEUR resteront |2 proprigié de ce demler et calle de ses ayanls cause
pendant toute la durée du BAIL A CONSTRUCTION,

- le TERRAIN gravé du droit réel du PRENEUR restera la propriété du
BAILLEUR.

19 - INST - POLLUTION DU SOL

Le Motaire soussigné informe leg PARTIES des dispositions de |'article L 514-
20 du Code de l'Envirenneman! cl-aprés relatéas |

o Larsgu'une inslallation soumise a awtorisalion & sté exploifée sur un ferrain, le
vendeur de ce lerain est tenu d'en informer par écrt lacheteur; I [informe
également, pour awvlant qu'll les connaisse, des dangers ou inconvdnients importanis
qui résultent de l'exploifation,

5i le vendeur est l'exploitant de Pinslalflation, i indique également par doril &
l'acheteur 81 son aclivité a enfraing la manipulation ou le stockage de substances
gﬁmﬁguss ou radioactives. L'acte de venle affeste de l'accomplissement de cette

maiite.

A ddfaul, 'acheteur a le choix de poursuivre la résolution de fa vente ou de se
faire restituer une partie du prix ; il peut aussl demander fa remise en étal du site aux
frals du vendsur, lorsque fe colt de cette remise en état ne paralt pas disproportionné
par rapport au prix de vanta. »

En outrs, le Molaire soussigneé rappelle que les terres qui seraient
éventuellement excavdes deviendront alors des meubles qui, si elles sont polluges,
seront soumises & la réglemeantation sur les déchels. Elles devront, 4 ce titre, faire
I'objet d'une évacualion dans une décharge de catégorie 1, 2 ou 3 selon leur degré de
polluticn.

Le BAILLEUR déclare :

- ne pas avoir personnellement exploité sur le TERRAIN une installation
soumise A autorisation ou déclaration au titre des installations classées pour la
protection de Penvironnement,

- ne pas connaitre 'existence de déchets considérés comme abandonnés au
sens de larticle 3 de fa lol n® 75-6833 du 15 juillet 1975,

- que l'activité exercée dans le TERRAIN n'a pas entraing la manipulation ou
le stockage de substances chimiques ou radioactives visées par I'article L 514-20 du
Code de 'Environnement,

- que le TERRAIN n'est frappé d'aucune pollution susceptible de résulter
notamment de lexploitation actuelle ou passée ou de la proximité d'une installation
soumise a autorisation,

- quil ma jamais &t& dépose ni ufilisé sur le TERRAIN ouw enfoul dans ce
dernier de déchets ou substances quelconques  telles  que  amiante,
polychiorobiphényles, polychloroterphényles, directement ou dans des apparells ou
installations pouvant entrainer des dangers ou inconvénients pour la santd ou
'environnement,

- qu'l 'a jamais été exercé sur e TERRAIN ou les lleux volsing, d'activités
enirainant des dangers ou inconvénients pour la santé ou l'environnement (air, eaux
superficielles ou souterraines, sols ou sous-sols par exemple), nolamment celles
visées par la lol n® 76-663 du 19 juillel 1976 coedifite depuis (article L. 511-1 et
suivants du Code de I'Environnement) relative aux installations classées pour la
protection de Pervirennement,
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- qu'il n'a pas regu de I'administration, sur le fondament des articles L 511-1 et
suivants du Code de I'Envircnnement, en sa qualité de proprigtaire ou d'exploitant,
aucune Injonction de faire des travaux de remise en &lat du TERRAIM,

- quil ne dispose pas dinformation lul permettant de supposer gue le
TERRAIN a supporté, & un moment quelconque, une installation classée ou encore,
d'une fagon générale, une Installation soumise & déclaration ou autorisation,

- qu'il n'a pas connaissance dincident ou accident présentamt un danger pour
la séourlta clivile, la gualité, la conservation ou la circulation des eaux, selon les
dispositions de F'article 18 de la loi sur I'eau du 3 janvier 1992 modifide,

5'Y se révéle que le TERRAIN figure sur k2 liste des installations classées, le
BAILLEUR fera son affaire, & ses frals, de les fzire sorlir de ce répertoire 2t de les
remettre en état au sens de |'article L §12-17 du Code de I'Environnament,

20 - LUTTE CONTRE LES TERMITES

Les PARTIES reconnaissent avoir connaissance des dispositions des
articies L 133-1 et suivant du Code de la Construction et de I'Habitation concernant la
lutte confre les termites et aufres insectas xylophages et notamment de l'article L 133-
4 ci-aprés littéralement transcrit ©

« Diés qu'll a connaissance de Ja présence de termifes dans un immeuble batl
au non bali, l'occupant de limmeuble contaming en fail la déclaration en mairie. A
defaut d'occupant, celfe déclaration incombe au proprigteire. La déclaration incombe
au syndical des copropridtaires en ce qui concerne les parfies communes des
Immeubles soumis aux disposifions de fa loi n® 65-557 du 10 juilfet 1965 fivant e
statut de la copropriété des immeubles bétis. »

A cet égard, le BAILLEUR déclare :

- que ke TERRAIN est [n'est pas] situé dans une zone contaminée ou
susceplible de [étre, ainsl quil résulte dune lelire de la Maire de ++++++
(Annexe +++),

= quil n'a pas décelé la présence de tels insectes dans le TERRAIN,

21 - PREVENTION DES RISQUES NATURELS OU TECHNOLOGIQUES

Les PARTIES déclarent avoir pris connaissance des dispositions de I'article
L 125-5 du Code de |'Environnement ainsi rédigé :

« Article L 125-5 - | - Les acquéreurs ou loeataires de bisns immabiliers silués
dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques lechnologigues ou
par un plan de prévention des nsgues naturels prévisibles, prescrit ou approuve, ol
dans des zones de sismicité définies par décret en Consed J'Etal, sont informéds par fa
vendeur ou le ballleur de N'existence des risques visés par ce plan ou ce décret.

Un état des risques fondé sur les informations mises & disposition par fe préfet
sl annexé 4 foute promesse umifalérale de venle ou d'achal et & toud contrat réalisant
ou constatant la vente.

Ii = Pour les locaiaires de biens immobillers situes dans Jes zones mentionnées
&u |, l'état des risques prévu au | est annexd aux conirals de location dcrits constatant
l'anfrée dans les leux du nouveay jocafaire.

il - Le prefel arrgle fa liste des communes dans lesquelles les dispasitions du |
et du i sont applicables ainsi que, pouwr chaque commune concernde, fa liste des
risques ef des documents & prendre en comple.

IV - Larsqu'un immeuble bali a subi un sinistre ayant donné hed au versament
d'une indemnité en applicalion de arficle L 125-2 ou de l'article L 128-2 dv Code des
Assurances, Ie vendeur ou le bailewr de limmeuble st tenu d'informer par dorit
Facguéreur ou le focataire de tout sinistre surveny pendant fa période ol i a &t&
proprigtaire de Immeuble ou dont | a élé lub-méme informé en application des
presentes disposifions. En cas de venle de [immecble, celfe informalion est
mentionnde dans Facle authentique constatant la réalisation de la vente.

V- En cas de non respect des dispositions du présent arficls, J'acquédreur oy la
locataire paut pourswivre la rsolution du contral ou demander au juge une diminution
dur prix,

VI - Un décret an Consell d'Elal five les conditfons d'application du présent
article. »

En conségquence de ce qui précéde, ke BAILLEUR déciare -

- Que le TERRAIN n'est pas situé dans une zone couverte par un plan de
prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques
naturels prévisibles ou encare dans une zane de sismicité, ainst gu'il résulte d'une
letira de #++++ an date du ++++++ dont l'original est ci-joint (Annexe +++),

En conséquence, la BAILLEUR n'a pas élabli I'état des nsques prévu par e
deuxiéme alinéa du | de 'article L 125-5 du Code de I'Environnement.
Dans 'hypothése ol le TERRAIN viendrat, dans le délai de réalisation du
BAIL A CONSTRUCTIOM, a étre situé dans une des zornes susvisées, le BAILLEUR
s'oblige & fournir, & ses frais, un &tat des risques naturels et technologigues, desting 4
gtre annexé & l'acte authentique constatant la non réalisation des CONDITIONS
SUSPENSIVES.

- Que le TERRAIN n'a fait 'cbjet daucun sinistre ayant donné Heu au
versemant de 'une ou l'autre des indemnités ci-dessus visées et qu'il n'a pas éta
informé, en application des dispositions de larticle L 1255 du Code de
I'Ervironnemeant, d'un tel sinistre ayant affecté le TERRAIN.

Il résulte da +++++++ que le TERRAIM est situé dans |e périnétre de .

En conséguence, |e BAILLEUR a fait établir par +++++, sis & +++t4+444, e
ettt [Blat des risques naturels et technologiques prescrit par les dispositions
du deuxiéma alinéa du | de 'article L 125-5 du Code de I'Environnement el larticle R
125-6 du méme code.

Les documents suivants ont 818 annexés & 'état des risques naturels el
technologigues savair :

Le TERRAIN esl par conséquent soumis aux dispositions réglementaires
résultant des plans de prévention des risques naturels el technologiques précités ou
rone de sismicité qui lui sont applicables.
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Le PREMNEUR reconnait evoir été informé tant par le BAILLEUR que par e
Notaire soussignéd de la situation du TERRAIN au regard des risques naturels et
technologigues ainsi que des conséquences qui en découlent,

Une copie de 'état des rizques naturels et technologigues accompagnée da
sa documentation est demeurée ci-jointe et annexée (Annexe +++).

Bl vafiants 4 [Alis=noe de Siniii]
Le BAILLEUR déclare que |

- Depuis quil est propriétaire du TERRAIN, ce demier n'a subi aucun sinistre
ayani donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'aricle L 125-2 ou
L 128-2 du Code des Assurances.

- Il n'a pas été informé, en application des dispositions de P'article L 125-5 du
Code de 'Environnement. d'un tel ginistre ayant affecté le TERRAIN.

Conformément aux dispositions du IV de |'article L 125-5 du Code de
PErvironnement, le BAILLEUR déclars que le TERRAIN a subli les sinistres cl-aprés
énoncés ayant donné fieu au versement d'une indemnité prévue par les articles L 125-
2 ou L 128-2 du Code des Assurances

Le PREMEUR, informé de cefte situation, ='oblige 4 en faira son affaire
personnelle sans recours contre le BAILLEUR.

22 - ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

Le PREMEUR est informé :

- [Mune part, gu'en veriu de |a loi numéro 201-44 du 17 Janvier 2007 el du
décret numére 2002-89 du 16 Janvier 2002, le Préfet peut demander I'établissement
d’un diagnostic sur I'archéclogie préventiva.

- [D'autre part, sur les conséquences qui peuvent résulter de ce diagnostic,
tant sur les pigces d'urbanisme que sur les délais fixés quanl & la réalisation de la
MAISON,

23 - DECLARATION DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les représentants das PARTIES attestent gue rien ne paul limter laur capacité
pour Mexécution des engagements qu'elles prennent aux présentes.

Elles déclarent notamment :

- guelles ne sont pas en état de cessation de palement, de redressemant
judiciaire ou de liquidation,

- guelles na gont concernées par aucuna demande en nullité ou dissolution,

- qgue les éléments caractéristigues énoncés cl-dessus les concernant tels que
dénomination ou nom, capial, sidge ou domicile, numéro dimmatriculation, ... sont
exacts,

- pour ce qui concerne le BAILLEUR, qu'il agit dans le cadre de son objet
social.
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24 - DECLARATIONS FISCALES
241 FISCALITE

Conformément aux dispesitions des articles 261-D 17 bis et 743-1° du Code
General des Impéts, la BAIL A CONSTRUCTION est exonérd de la TVA of de la taxe
de publicité fonciére.

Il est en outre dispensé de |a formalité de l'enregistremant, @ droil afférent au
BAIL A CONSTRUCTION devant &tre pergu annuellement au vu d'une déclaration
souscrite par le BAILLEUR au bureau des impdis de |a situation du TERRAIN.

Conformément & linstruction fiscale 8 A-2-08 numéro 86 du 17 septembre
2008, sont également situées en dehors du champ d'application de la TVA, les
sommes pargues par la BAILLEUR au titre de 'AVANCE.

Aux termes de l'acte d'acquisition du TERRAIN regu par Mallre +++, Notaire 4
+++, e +++ au profit du BAILLEUR, ce dernier, conformément aux dispositions des
articies 257 1 3 2° b el 278 sexies | 8 du Code Général des Impdis, & pris
I'engagement de construire dans un délai de quatre ans un immeuble & usage
d'habitation afin de bénéficier du taux rédult de la TVA en application du 9 du | de
|'article 278 sexies du Code Général des Impéis,

En qualité de maitre d'ouvrage et conformément & larticle 16.1 des présentes,
le PRENEUR déclare reprendre 4 son compte cette déclaration el s'engage done &
conatruire la MAISON INDIVIDUELLE dans le méme delai de quatre (4} ans.

En cas de non respect par le PRENEUR de l'engagement de construire dans le
délal da quatre (4) ans, lo BAILLEUR se réserve la facullé de demander la résolution
du BAIL A CONSTRUCTION, les frais, pénalités et indemnités qul en découlerzient
restant & |la charge du PRENEUR.

24,2 SALAIRE DU CONSERVATEUR

Les PARTIES précisent que la BAIL A CONSTRUCTIOM constitue une
pramigrs location.

Pour le calcul des droits et émoluments, sans tirer @ autres conséguences, les
PARTIES déclarent que :

Ainsi gu'll est dit au paragraphe 15 cl-dessus, ls BAIL A CONSTRUCTION
est consenti sans versement de loyer,

Pour la perception exclusive du salaire du Conservateur, le montant cumulé
des loyers el charges du BAIL A CONSTRUCTION est estimé & la somme de
QUINZE MILLE EUROS (15 D00 €).

- Les travaux mis & la charge du PRENEUR =ont évalués & la somme de
#hbdd EUros (HH+++++4 €),

- La valeur résiduelle des constructions en fin de BAIL A CONSTRUCTION
est évaluée & la sommae de ++++& Eurps (#4++++++++ €),

— (prix terrain supérieur au montant du PASS-

FONCIERE)
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Il est el précisé que |a somme de ++++i+tbtt+ EURDS (+++++++++4+ €)
correspond & une avance sur prix de vente du terrain sur laguelle le PRENEUR palera
les droits lors de la levée d'oplion,

25 - PUBLICITE FONCIERE
251 FORMALITE

En application des arlicles 28 el 32 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1855, le
BAIL A CONSTRUCTION sera publié au ++++ bureau des hypothégues de ++++ par
les soins du Nolaire soussigné, de la maniere et dans les délais prévus aux articles 33
el 34 du décrel précilé,

Si lors de laccomplissement de cette formalitd ou postérieurement, dans les
délais prévus aux articles 2108, 2109 et 2111 du Code Civil pour linscription des
privigges immobiliers spéciaux, il existe ou survient des inscriptions grevant le
TERRAIN du chef du BAILLEUR ou des précédenis proprigtaires, le BAILLEUR
s'oblige 4 en rapporter mainlevée & ses frals dans les quarante jours de la
dénonciation amiable qui lui en sera feite au domicile ci-aprés élu.

252 POUVOIRS

Pour Faccomplissement des formalites de publicite fonciére, les PARTIES,
agissant dans un intérél commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a loul clerc de
'Office Motarial dénomma en t&te des présentes a Neffet -

- de faire dresser et de signer tous actes complémentaires, rectificatifs ou
madificatifs des présentes pour mettre celles-ci en concordance svec les documents
hypothécaires, cadasiraux et d'état-civil,

- pour établir toute erigine de propriété complémentaire.
26 - COPIE EXECUTOIRE
Une copie exéculoire des présentes sera délivrée au BAILLEUR aux frais du

PRENEUR.

27 - ELECTION DE DOMICILE - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

27.1 ELECTION DE DOMICILE
Pour l'exécution des présentas, les PARTIES font &ection de domicile !

- pourle BAILLEUR, & #+++++,
- pour le PRENEUR, & t+dtte.

et pour les formalités, en 'Office Motarial dénomme an l&te des présantes,

28

27.2 ATTRIBUTION DE JURIDICTION
A défaut d'accord amiable entre les PARTIES, toutes les comntestations qui
pourront résulter de 'exécution du BAIL A CONSTRUCTION ou de Minterprétation de

l'une quelcongue de ses dispositions seront soumises au Tribunal de Grande Instance
du lieu de situation du TERRAIN

28 - FRAIS
Tous les frais, droits et honoraires des presentes et de leurs suites sont & la
charge du PRENEUR, qui s'y oblige expressémant,
2% - ANNEXES

Les pidces sulvantes sonl demeurdes ci-annexdes au présen! acte aprés
mention :

ettt
DONT ACTE sur ++++ pages.
Comprenant : Paraphes

- rernvel approuvé |

- barre tirée dans des blancs @
- blanc batanné :

= ligne entiére rayé :

- chiffre raye nul :

= mot nul @

Fait et passé aux ligu, jour, mois et an ci-dessus indigués.

Aprés lecture faite, les PARTIES ont signé le présent acte avec la Notalre soussigné.

BAILLEUR

PRENEUR

MNOTAIRE




