PRAVO STAVBY - SROVNAVACI TABULKA

Priloha 1.

Cesky prdvni idd

[francouzsky prdvni idd

zdkon ¢. 86/1912 V. z.

zdkon ¢. 88/1947 Sb.

zdkon ¢. 141/1950 Sb.

zdkon ¢. 40/1964 Sb.*

zdkon ¢. 89/2012 Sb.

zdkon z 16. 12. 1964

) Code de la construction et de l’habii
prdvo stavby od 1912 do 9.7.1947 0d 10.7.1947 do 31.12.1951 od 1.1.1951 do 31.3.1964 od 1.4.1964 do 31.12.1991 od 1.1.2014 od 16.12.1964 od 1978
cely zdkon (§ 1 az § 20) cely zdkon (§ 1 az § 34) §155a3§ 165 § 198 a3 § 221 § 1240 az § 1256 cely zdkon (cldnek 1 az 8) ¢l L. 251-1 azZ L. 251-9, R. 251-1 az 251-3
typ prdva vécné vécné vécné (dovozeno z umisténi v zakong) obliga¢ni - pravo osobniho uzivani vécné vécné vécné

povaha prdava

véc nemovitd

véc nemovita

véc nemovitd, ale nikoli expresis verbis (§ 28
odst. 1)

neupraveno; ale Gc¢inné erga omnes

véc nemovitd

véc nemovitd

véc nemovitd

[povaha stavby

pfislusenstvi prava stavby (nikoli samostatna véc)

piislusenstvi prava stavby (nikoli samostatna véc)

piislusenstvi prava stavby, nikoli vak expresis
verbis ; vlastnictvi stavebnika

vlastnictvi stavebnika

soucdst prava stavby, jakoby vlastnictvi
stavebnika

vlastnictvi stavebnika (moZno zbourat existujici
stavbu a znovu vybudovat)

vlastnictvi stavebnika (moZno zbourat existujici
stavbu a znovu vybudovat)

obsah prdva

mit stavbu na povrchu nebo pod povrchem
pozemku

mit jiz zfizenou nebo dosud neziizenou stavbu na
povrchu nebo pod povrchem pozemku

opravnén{ zfidit trvalou stavbu na cizim pozemku

praivo obcana uzivat pozemek v socialistickém
vlastnictvi

mit jiz ziizenou nebo dosud nezfizenou stavbu na
povrchu nebo pod povrchem pozemku

mit jiz zfizenou nebo dosud neziizenou stavbu na
pozemku a udrzovat ji v dobrém stavu po dobu
platnosti prava

mit jiZ zifzenou nebo dosud nezfizenou stavbu na
pozemku a udrZovat ji v dobrém stavu po dobu
platnosti prava

rozsah prdva

vyhradné k celé stavbé

k celé stavbe; lze i k pozemku, ktery nenf nutny ke
stavbe, ale slouzi k jejimu lepSimu uzivani

neupraveno

opravnéni postavit rodinny domek, rekreacni
chatu nebo gardz na cizim pozemku; i ke zfizeni
zahradky

k celé stavbe; 1ze i k pozemku, ktery nenf nutny ke
stavbg, ale slouZzi k jejimu lepSimu uzivani

mozno zfidit pasivni sluZebnosti za icelem
realizace stavby

mozno zfidit pasivni sluZebnosti za tGcelem
realizace stavby

stdt, zemé, okres, obec, vetejny fond; za podminek

kdokoli, resp. socialistickd pravnicka osoba na

kdokoli, kdo mtize pozemkem disponovat (s

kdokolli, kdo mlZe pozemkem disponovat s

obroc¢t, cirkevnich, spole¢enskych a obecné
prospénych tstavi a sdruzeni

pravem odporujicim pravu stavby

stavby

rodinnych domki, rekrea¢nich chat, gardzi nebo
zfizeni zahrddek

viastnik pozemku i kostel, obrocf, cirkevni, spole¢enské a obecné kdokoli P < P J A stdt, resp. socialistickd organizace kdokoli vyjimkou osob s veskerym majetkem v tzv. vyjimkou osob s veskerym majetkem v tzv.
‘s . zakladé opravnéni k trvalému uzivani W o " . .
prospéné Ustavy a sdruzeni doimaine public") domaine public")
, . . L I fyzickd osoba - jednotlivec nebo vice osob . . .
stavebnik kdokoli kdokoli kdokoli s vyjimkou socialistické pravnické osoby y . J | . . kdokoli kdokoli kdokoli
(spole¢né uzivani bez uréeni vyse podili)
ve vlastnictvi stitu, zemé, okresu, obce, vefejného PPV . 5 P . v socialistickém spolecenské vlastnictvi dle
e S o - . nikoli jiz zatizeny zdstavnim pravem a zdvadami | . . e N

fondu; ve vefejném zdjmu i ve vlastnictvi kostell, [ neupraveno; z podstata véci nelze k zatizenému NI e o s ) uzemnich pldnii / rozhodnutié urcené k vystavbé P . p S . " R . Lo . . . o

pozemek postihujicimi penéZité platy a piicici se pravu nezatiZeny pravem odporujicim pravu stavby nikoli zahrnuty do tzv. "domaine public nikoli zahrnuty do tzv. "domaine public

zrizeni prava

neupraveno

neupraveno expressis verbis ; vyplyvd, ze smlouva

smlouvou, vydrZeni nemozné

pridélenim (rozhodovaly nérodni vybory)

(1) smlouva; (2) vydrzeni; (3) rozhodnuti organu
vefejné moci

smlouva

smlouva

omezeni ziizeni prdva

pouze k celému knihovnimu télesu

vyhradné k celé stavbé

smlouva podminéna pfivolenim Okresniho
narodniho vyboru

rozhodnuti narodniho vyboru

vyhradné k celé stavbé

ne

ne

vznik prdva

knihovnim zdpisem (jako bfemeno pozemku)

knihovnim zdpisem jako zdvada zatiZeného
pozemku

(1) ze zakona; (2) dfedni vyrok; (3) smlouva

(1) smlouvou podminéna spravnim rozhodnutim o
pravu fyzické osoby uzaviit smlouvu, (2) nabytim
stavby postavené na pozemku do vlastnictvi;
mozné vydrZeni prava uzaviit smlouvu

(1) vklad do KN, (2) splnéni podminek, (3)
pravni moc rozhodnuti (urcité datum)

smlouva (Konstitutivni titul)

smlouva (konstitutivni titul)

ano (pozemkové knihy); podminkou zvlastni

ano (pozemkové knihy); podminkou zvlastni

ano (registrace notafstvim) - konstitutivni+ resp.

prav

prav; pii zaniku uplynutim doby na Zadost
vlastnika pozemku

prav; pii zaniku uplynutim doby na zadost
vlastnika pozemku

nutnost zdpisu do verejného rejstiiku . ; . . ; . ano (pozemkové a Zelezni¢ni knih R v Y . L. ano (Katastr nemovitost{) - konstitutivni ano ano
P J 4 knihovni vlozka knihovni vlozka (p ) evidence u piislusného strediska geodézie ( )
. L . ano; pied uplynutim sjednané doby pouze s ano; pied uplynutim sjednané doby pouze s
ano; pfed uplynutim sjednané doby pouze s ) ,p. ,V.py .J . .. ,yp ‘o p ,p. ”'py .J . .. ,yp .
. . L s PRV ey o o pravnimi d¢inky ke dni vymazu jinych vécnych pravnimi u¢inky ke dni vymazu jinych vécnych » "
vymaz prdva z verejného rejstiiku pradvnimi d¢inky ke dni vymazu jinych vécnych neupraveno ne na zadost na zadost

doba trvdni

docasné pravo; min. 30 let., max. 80 let

docasné pravo; nutnd ziejmost posledniho dne z
knihovniho zdpisu

bez omezeni (tj. fakticky i na trvalo, resp. na dobu
neurcitou)

¢asoveé neomezeno

min. neni, max. 99 let (vydrZenim max. 40 let),
nutnd ziejmost posledniho dne

min. 18 let, max. 99 let

min. 18 let, max. 99 let

Ize sjednat; podminkou souhlas opravnénych z

ano (dle zakona expresis verbis nikoli tiché, ale

ano (dle zakona expresis verbis nikoli tiché, ale

moznost prodlouZent neupraveno knihovnich prav k pozemku zapsanych za irelevantni (s ohledem na ¢asovou neomezenost) nefeSeno s ohledem na ¢asovou neomezenost ano . oo N o o N
. judikatura dovodila i tuto moznost) judikatura dovodila i tuto moZnost)
opriavem stavby
rozvazovaci podminka nelze nelze (je-li, nepiihlizi se k ni) neupraveno neupraveno nelze (je-li, nepiihlizi se k ni) nelze nelze

tiplata za prdvo

(1) 1ze bez; (2) jednorazova; (3) opétujici se
plnéni - stavebni ¢inze

(1) 1ze bez; (2) jednorazova; (3) opétujici se davky
(mozno i s nejstejnymi ¢astkami pro jednotlivé
roky)

(1) Ize bez; (2) jednorazova; (3) opétujici se davky
- stavebni plat

ano (pvodné dle vyhlasky MF ¢. 73/1964 Sb.;
predpis nékolikrat ménén); pifjem statniho
rozpoctu; bezplatné jen vydrzeni

(1) Ize bez; (2) jednorazova; (3) opétujici se davky]|
- stavebni plat

1ze sjednat (mtiZe spo¢ivat i v prevodu vlastnictvi
ke stavbé na vlastnika pozemku po uplynuti prava
stavby)

Ize sjednat (mtiZe spoéivat i v pfevodu vlastnictvi
ke stavbé na vlastnika pozemku po uplynuti prava
stavby)

(zména) vyse tiplaty

urcena nezdvisle na nejistych pristich uddlostech

urcena nezdvisle na nejistych budoucich

vymeéra a splatnost nezdvisle na nejistych

v souladu se zménou predpisu; jinak nikoli (platba

urcena nezavisle na nejistych budoucich

uplata ndsobend koeficientem upravitelnym po 3
letech, po¢itdno od ukonceni stavby; prvni revize

uplata ndsobend koeficientem upravitelnym po 3
letech, pocitdno od ukonéeni stavby; prvni revize

uddlostech budoucich udalostech v podstaté jednordzova pii ziizeni) uddlostech (jen inflac. / defla¢. dolozka) pied uplynutim prvnich 6 let, vyse koeficientu pred uplynutim prvnich 6 let, vyse koeficientu
imérnd hrubému piijmu z nemovitosti umérnd hrubému pifjmu z nemovitosti
zdnik prdva z ditvodu neplaceni 1ze sjednat; podminkou neplaceni po min. 2 po . .
B P P ) P . ,p P P neupraveno neupraveno neupraveno ne neupraveno (1ze rozhodnutim soudu) neupraveno (Ize rozhodnuim soudu)
platy sob¢ jdouci roky
. . . Ize (pfevod na zbyvajici dobu na vlastnika 1ze (ptevod na zbyvajici dobu na vlastnika
zieknuti se prdva neupraveno neupraveno neupraveno neupraveno neupraveno
pozemku / 3. osobu) pozemku / 3. osobu)
oprdvneni stavebnika ke stavbé vlastnik jako vlastnik vlastnik vlastnik (mohli byt podilovymi spoluvlastniky) jako vlastnik jako vlastnik jako viiastnik
oprdvneéni stavebnika k pozemku poZivatel poZivatel (Ize sjednat odli§né) Z4dné (odli§ny vlastnik) uZivatel pozivatel (Ize sjednat odli$n¢) poZzivatel pozivatel
ovinnost stavebnika postavit neupraveno neupraveno neupraveno, lze dovodit ne nikoli expresis verbis , 1ze ji dovodit ano (podstatnd nélezitost smlouvy) ano (podstatnd ndlezitost smlouvy)
doba k postaveni stavby neupraveno Ize sjednat neupraveno ne Ize sjednat Ize sjednat Ize sjednat
povinnost stavebnika udrZovat neupraveno (irelevantni s ohledem na vlastnictvi L PR
. neupraveno neupraveno ne ano ano (po celou dobu trvani prava stavby) ano (po celou dobu trvan{ prava stavby)
stavbu v dobrém stavu stavebnika)
povinnost stavebnika pojistit stavbu neupraveno neupraveno neupraveno ne 1ze sjednat 1ze sjednat Ize sjednast
Fevoditelnost / zcizitelnost prdva - . - . . P Lo N ano (zptisobem pro pfevod nemovit.); i vklad do | ano (zpiisobem pro pievod nemovit.); i vklad do
ls : p ano ano ano; s piivolenim Okresniho narodniho vyboru smluvné nepfevoditelné / nezcizitelné ano (zp p P . ) p p p . )
stavby zékladniho kapitdlu zdkladniho kapitdlu
zatiZitelnost prava ano ano neupraveno ne ano ano (= hypothéqué ); i vybudovand stavba ano (= hypothéqué ); i vybudovand stavba
vyhrada vlastnika pozemku se . . .
L neupraveno neupraveno neupraveno ne 1ze sjednat 1ze sjednat 1ze sjednat
zatiZenim stavby
e . - . . g . ano; pravo k pozemku prechdzelo soucasné s S . . - - . . .
deédicnost prava ano ano nikoli expresis verbis , plyne z vécné povahy prava N L N ano nikoli expresis verbis, praxe uplatiiuje nikoli expresis verbis, praxe uplatiuje
prevodem vlastnictvi ke stavbé
vzdjemnd predkupni prdva viastnika . o . e .. . - . .
v P P . P neupraveno ano (Ize sjednat odlisn¢) ano (lze sjednat odlisng, tj. i vyloucit) ne ano (lze sjednat odlisn¢) Ize sjednat 1ze sjednat
pozemku a stavebnika
cochod b ; e . zanik pisemnou dohodou stran (nechut” uzivat, 1re sied, ligns Ize sied litns 1re sied, ligns
[prechod stavby na vlastnika pozemku ano neupraveno neuivani dle smlouvy, neusivani), rozhodnutim ano (Ize sjednat odli$n¢) ano (lze sjednat odlisn¢) ano (Ize sjednat odli$n¢)
prechod jinych vécnych prdav ano; na pozemek neupraveno neupraveno (irelevantni s ohledem na ¢asovou | soudu o zruSeni / odejmuti prava, piwchod stavby ano; na néhradu neupraveno neupraveno

vlastnictvi

obdobnd Zalob¢ na urceni vlastnického prava

prava

obdobnd Zalob¢ na urceni vlastnického prava

obdobnd Zalob¢ na ur¢eni vlastnického prava

ndhrada stavebnikovi pri zdniku T . - . . . neomezenost do socialistickégo vlastnictvi - nezbytnost . . o P . - . . -

. p ¢tvrtina hodnoty stavby (Ize sjednat odlisn¢) polovina hodnoty stavby (Ize sjednat odlisn¢) ) L. . % P . y' . polovina hodnoty stavby (Ize sjednat odlisn¢) bez ndhrady (Ize sjednat odlisn¢) bez néhrady (Ize sjednat odli$n¢)
prdva stavby vzdjemného vypoiddani + vznik vlastnického

ostih ndhrady ano ano préva stavebnika k pozemku ze zékona (i&nnost k ano ne ne

P .. ano (kdyzZ zatiZeni nepfevySuje polovinu jeho

prdvo jako jistota neupraveno ceny) neupraveno neupraveno ano neupraveno neupraveno
< - 14 . . . neupraveno expressis verbis ; 1ze dovodit v zdsadé . . . . . s . . .
. Zaloba obdobna Zalobé z vlastnictvi a z domnélého| neupraveno expressis verbis ; 1ze dovodit Zaloba vp P P N . L neupraveno expressis verbis ; 1ze dovodit Zaloba | neupraveno expressis verbis ; 1ze dovodit Zaloba | neupraveno expressis verbis ; 1ze dovodit Zaloba

ochrana prdva neupraveno Zaloba obdobna Zalobé¢ na urceni vlastnického

obdobnd Zalob¢ na urceni vlastnického prava

* institut prava stavby neexistoval, v tabulce posuzovin institut osobniho uZivani pozemku podle ustanoveni § 198 — § 221 ptivodniho znéni zdkona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zdkonik, z roku 1964; zanik i¢innosti zdkona ¢. 509/1991 Sb., tzv. velkou novelou ob&anského zdkoniku neni uveden jako samostatny ditvod zaniku prava osobniho uZivani




