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OVERALL ASSESSMENT (provided in English, Czech, or Slovak):

Cilem préce je modelovat ceny nemovitosti, konkrétné bytli v Praze. K tomuto (¢elu autorka pouziva
hedonisticky cenovy model, pomoci kterého se snazi urcit cenu nemovitosti na zakladé jejich
zakladnich charakteristik jako napfiklad obytné plochy, poschodi ve kterém se byt nachazi, materialu
ze kterého je budova postavena a podobné. Hlavni otazky, které si autorka klade, jsou jaky je vztah
mezi cenou nemovitosti a jeji polohou, dale mezi cenou a rozlohou bytu stejné jako poschodim ve
kterém se byt nachazi, zda lidé preferuji kuchyni jako samostatnou mistnost ¢i kuchyrisky kout a

vvvvvv

Literatura:

Teoreticky Uvod popisujici zakladni rysy trhu s nemovitostmi, stejné jako metody ocefovani
nemovitosti, je zpracovan svédomité s dostatecnym mnozstvim pouzitych zdrojd (pouze v kapitole
1.3.1 chybi popis, jakym zplisobem tato metoda funguje — ¢astecné Ize ovSem vycist z nazvu metody).

Nékteré zdroje, které autorka pouziva, nejsou v seznamu pouzité literatury — napfiklad InvestorWords
online (2015), Investopedia online (2015), International Valuation Standard Committee.

V kapitole 2.2, ktera se zabyva historii hedonistického modelu, je zminéno mnoho autord, ktefi se
zasadili o vznik této metody, &asto ovdem chybi jména studii, ve kterych tuto metodu pouzili.
Domnivam se, Ze by bylo pfehlednéjsi, kdyby autorka tyto studie vyhledala a citovala je v seznamu
literatury samostatné a nikoli skrze ¢lanky, které tyto autory, jako prikopniky hedonistického modelu,
zminuji.

Jisty pfinos bych vidé&la také v tom, kdyby prace obsahovala reersi literatury s ¢lanky, které zkoumaly
cenu nemovitosti pomoci hedonistického modelu v minulosti. Toto autorka provadi jen velmi okrajove,
kdyz srovnava své vysledky s vysledky tfi zahraniénich autor(i. Neni ovSem jasné, pomoci jakého
klice byly konkrétné tito autofi vybrani ke srovnani.

Metody:

Hedonisticky cenovy model je v literatufe standardné pouzivan k ocefiovani nemovitosti. Autorka
pouziva jako zakladni model OLS ve tfech formach level-level, log-level a log-log, v pozdéjsi fazi take
WLS.

Kapitola 2.3 obsahuje nejéastéji pouzivané vysvétlujici proménné v literatufe s hedonistickym
cenovym modelem na trhu s nemovitostmi, autorka nasledné pouziva jen nékolik malo z téchto
proménnych, pfestoZe piSe, Zze proménné byly vybirany na zakladé ostatnich studii. Z textu neni zcela
jasné, pomoci jakého klice autorka tyto proménné vybirala a pro¢ ostatni navrZzené nejsou testovany
(mtze byt ovSem dano dostupnosti dat).

V praci neni zminéno, z jakého ¢asového Useku data pochazeji.

Vzhledem k tomu, Ze autorka piSe, Ze nékteré proménné mohou vykazovat vysokou korelaci, bylo by
vhodné v ramci deskriptivni statistiky uvést korelani matici.
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Prinos:

Prinos prace Ize spatfovat predevsim v aplikaci hedonistického modelu na prazsky trh s nemovitostmi
a naslednym srovnanim s vysledky ze tfi zahrani¢nich studii. Pfedpokladam, Ze autorka pouzivala
data po finanéni krizi 2008, zatimco literatura, se kterou své vysledky porovnava, pouziva data

z obdobi pred krizi. Bylo by vhodné se zamyslet nad tim, jakym zplsobem tento fakt mohl vysledek
ovlivnit a zda je srovnani téchto studii vhodné. Jak jiz bylo feé¢eno vyse, neni jasné, pro¢ autorka
pouZila pro srovnani zrovna tyto tfi studie, a to z velmi rozdilnych zemi (Spanélsko, Izrael a Indiana).
Bylo by jisté zajimavéjsi, kdyby Sla autorka pfi srovnani vysledkd jednotlivych studii hloubéji a vedle
pouhého konstatovani rozdilli se snazila také objasnit, jak rozdily vznikaji — jaké jsou specifické
podminky na daném trhu, které uréuji vztah mezi cenou a jednotlivymi charakteristikami bytu a jeho
okoli. Pfipadné by bylo lepsi srovnavat |épe porovnatelné studie — napriklad studie zamérené na ceny
byt(i v hlavnich méstech ve stiedni Evropé nebo srovnavat vysledky v CR (napfiklad jak se li§i trh

s nemovitostmi v Praze od toho v Brné).

Forma rukopisu:

Prace je psana v anglickém jazyce, ¢te se plynule, text neobsahuje zasadni preklepy ani gramatické
chyby.

Formatovani éisel v tabulkach v prilohach neni jednotné.
Abstrakt by mél obsahovat zakladni vysledky, ke kterym autorka v praci dosla, bohuzel obsahuje
pouze cile a formulaci problému. Ani kliCova slova nejsou trefna — napfiklad slovo ekonometrie podle

mého nazoru neni pro tuto praci kliCove.

Kvli vy$e zminénym nedostatkim doporucuji praci ohodnotit vyslednou znamkou 3 ,,dobre*.

SUMMARY OF POINTS AWARDED (for details, see below):

CATEGORY POINTS
Literature (max. 20 points) |15
Methods (max. 30 points) |15
Contribution (max. 30 points) |10
Manuscript Form (max. 20 points) |13
TOTAL POINTS (max. 100 points) |53
GRADE 1-2-3-4) |3
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EXPLANATION OF CATEGORIES AND SCALE:

LITERATURE REVIEW: The thesis demonstrates author’s full understanding and command of recent literature.
The author quotes relevant literature in a proper way.

Strong Average Weak
20 10 0

METHODS: The tools used are relevant to the research question being investigated, and adequate to the author’s
level of studies. The thesis topic is comprehensively analyzed.

Strong Average Weak
30 15 0

CONTRIBUTION: The author presents original ideas on the topic demonstrating critical thinking and ability to
draw conclusions based on the knowledge of relevant theory and empirics. There is a distinct value added of the
thesis.

Strong Average Weak
30 15 0

MANUSCRIPT FORM: The thesis is well structured. The student uses appropriate language and style, including
academic format for graphs and tables. The text effectively refers to graphs and tables and disposes with a
complete bibliography.

Strong Average Weak
20 10 0

Overall grading:

TOTAL POINTS | GRADE
81-100 1 = excellent = vyborné
61— 80 2 = good = velmi dobfe
41 - 60 3 = satisfactory = dobre
0-40 4 = fail = nedoporuéuiji k obhajobé







