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ABSTRAKT

Pfedmétem této diplomové prace je charakteristika bank a jejich tlohy v ekonomice
Ceské republiky, predstaveni zakladnich bankovnich ¢innosti a produkti a analyza
vyznamného bankovniho produktu, kterym je stavebni spoieni. Prvni cast
predstavuje fungovani bankovniho systému, centralni banky a komercnich bank
a nabidku bankovnich produktti. Druha ¢éast prace se zabyva principy fungovani
spofeni v Ceské republice. V této praci se také nachazi porovéni stavebniho spofeni
v Némecku, v Rakousku a na Slovensku a je zde nastinén mozny budouci vyvoj
stavebniho spofeni v Ceské republice. V zavéru prace jsou shrnuty nejdalezitdjsi

poznatky o uloze bank se zvlastnim zfetelem na rozbor stavebniho spofeni.

KLICOVA SLOVA
banka, bankovni systém, bankovni produkty, stavebni spofeni, statni podpora,

stavebni spofitelna



ABSTRACT

The subject of this diploma thesis is the characteristic of banks and its role
in the economy of the Czech Republic, the introduction of core bank activities and
products as well as analysis of significant bank products, such as building savings.
The first part presents the functioning of bank system, the central bank and
commercial banks. The second part deals with the principles of building savings,
development and evaluation of the most important changes in building savings
in the Czech Republic. In this thesis is also comparison of the building saving
in Germany, Austria and the Slovak Republic, and there is outlined potential future
development of building savings in the Czech Republic. The conclusion
summarizes the most important findings about the role of banks with special focus

on the analysis of building savings.

KEYWORDS
bank, banking system, banking products, building savings, state contribution,

building societies
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1 Uvod

Banky jsou v trzni ekonomice béznou soucasti zivota. V soucasném svete si
zivot bez nich nedokazeme predstavit. Lidé jsou nuceni vlastnit bankovni ucet
pro vyplaceni své mzdy ¢i provadét rizné bankovni operace, jako napiiklad platit
slozenky. Mnoho lidi také denné ftesi, kam ulozi své penize, aby se co nejlépe
zhodnocovaly, nebo naopak kde si za pfijatelny urok mizou finan¢ni prostiedky
pujcit. Banky nabizi Sirokou Skalu bankovnich produktd, a tak je obtizné se v jejich
nabidce zorientovat. Klienti bank musi ¢asto peclivé prostudovavat nepieberné
mnozstvi produktl, které banky nabizi. Nové technologie, vysok4a konkurence

a nejista pozice na trhu nuti banky k neustalému vyvoji svych produktt a sluzeb.

Vyznamnym bankovnim produktem na finan¢nim trhu je jiz mnoho let
stavebni spofeni. Tento produkt zasahuje do Zivoti obrovského mnozstvi lidi
v Ceské republice a v fadé dalsich evropskych zemi. Stavebni spofeni je jako jeden
z mala bankovnich produktl podporovan staitem. Jeho hlavnim tkolem je zajiSténi
si financi na bydleni. V dneSni spolecnosti je pro mnoho lidi opatfeni si kvalitniho

bydleni zivotnim cilem.

Cilem této diplomové prace je charakteristika bank a jejich ulohy
v ekonomice Ceské republiky, piedstaveni zakladnich bankovnich &innosti
a produkti a analyza vyznamného bankovniho produktu, kterym je stavebni
spofeni, a piedstaveni ulohy tohoto produktu v Ceské republice a ve vybranych

zemich.

Cilim a ukolim prace odpovida i jeji struktura. Diplomova prace je
rozdélena na dvé ¢asti. Prvni €ast predstavuje literaturu vénujici se bankovnictvi
astavebnimu spofeni, fungovani bankovniho systému, centrdlni banky
a komer¢nich bank a nabidku bankovnich produktl. Protoze problematika bank
ajejich uloha v ekonomice je Sirokd, vramci této diplomové prace by bylo
problematické ji postihnout celou, a proto se druhé cast prace zamétuje na vybrany

bankovni produkt, a to stavebni spoieni.

Druhé ¢ast prace se zabyva principy fungovani stavebniho spotfeni, vyvojem

a zhodnocenim nejdulezitéjSich zmén stavebniho spofeni v Ceské republice



a zhodnocenim tohoto produktu pro klienta, banku a stat. V této ¢asti prace se dale
nachdzi porovani stavebniho spofeni ve vybranych zemich, a to v Némecku
a Rakousku, kde ma stavebni spofeni dlouhodobou tradici, a na Slovensku, kde byl
tento produkt nové zaveden ve stejném obdobi jako v Ceské republice. Je zde také

nastinén mozny budouci vyvoj stavebniho spoteni v Ceské republice.

Stavebni spotfeni bylo vybrano kvuli vyznamné uloze v ekonomice a oblibé
u Ceskych obcantl, a zaroven kviili sloZitosti tohoto produktu. Stavebni spofeni stoji
na pomezi depozitnich a uvérovych produkti, a tak se vném Kklienti Spatné
orientuji. V praci se konkrétni rozbor ¢eského stavebniho spofeni zaméfuje na data
od roku 2000 do roku 2014, prace tak prezentuje i nejnovéjsi udaje o sledovaném
produktu. Prace také zahrnuje porovnani podstaty a vyznamu stavebniho spoteni

ve vybranych evropskych zemich. Srovnavany jsou tdaje z roku 2014, ackoli tato

data byla velmi obtizné dostupna.

vvvvv

ekonomice se zvlastnim zietelem na rozbor stavebniho spofeni.



2 Zakotveni problematiky bank a produktu stavebniho

sporeni v literature

Problematice bank se vénuje cela fada publikaci. Bankovnictvi je velmi
siroké téma, které se snazi postihnout, jak autofi nejriznéjSich monografii a u¢ebnic
0 bankovnictvi ¢i ekonomii, tak i autofi publikaci vénujici se finan¢ni gramotnosti

nebo osobnim financim.

Mezi vyznamné teoretické publikace zabyvajici se bankovnictvim fadime
Penézni ekonomii a bankovnictvi® od Zbyiika Revendy a kolektivu. Tato kniha se
Siroce vénuje fungovani penézniho obchu, financnim institucim a penéznim trhtim.
Dalsi velmi zdatilou publikaci vénujici se bankovnictvi je Bankovnictvi pro bankére
a klienty? od Petra Dvofaka, ktery vysvétluje strukturu a fungovani bankovniho

systému v podminkach ¢eského bankovniho prostiedi.

Tyto teoretické publikace jsou pro bézného klienta ptili§ obsdhlé a narocné
a poskytuji ptili§ rozsahlé informace pro pottebu bézného klienta banky.

Dal8imi kniZnimi zdroji jsou praktické pfiru¢ky zabyvajici se osobnimi
financemi. Kniha nabizejici prehledné a relativné aktualni informace se jmenuje
Sporit nebo investovat?® od autora Josefa Jandy, ktera byla vydéana v roce 2011.
Publikace se vénuje, jak jiz jeji nazev napovidd, zejména spoficim a investicnim
produktiim. Obsédhlou a srozumitelnou pro béZzné Ctenaie je také kniha vénujici se
finantni gramotnosti, a to Slabikdi financni gramotnosti". Tato piirucka viak
nemuZe slouzit jako dostatecny zdroj informaci pro klienty bank, ktefi se chtéji
dozvédét o principech fungovani stavebniho spofeni. Kniha se vénuje fad¢ témat
Z finanéni gramotnosti, ale pfinad$i pouze stru¢né informace o bankovnich

produktech.

L REVENDA, Zbynek, et al. Penézni ekonomie a bankovnictvi. Praha: Management Press, 2014.
ISBN 978-80-7261-279-6.
2 DVORAK, Petr. Bankovnictvi pro bankére a klienty. Praha: Linde, 2005. ISBN 80-7201-515-X.
% JANDA, Josef. Sporit nebo investovat?. Praha: Grada Publishing, 2011. ISBN 978-80-247-3670-9.
4 VYBiHAL, Vaclav, a kol. Slabikar financni gramotnosti. Praha: COFET, a. s., 2011. ISBN 978-
80-904396-1-0.
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Pro ucitele, ktefi by vyuCovali problematiku bankovnictvi, je mozné
doporuit knihu Zdklady bankovnictvi®, ktera predstavuje hlavni informace
0 obchodnich bankach a jejich obchodech, ale chybi zde informace napiiklad
0 penzijnim pfipojisténi. Dale Ize doporucit publikaci Financni vzdeélavani
pro stiedni Skoly®, ktera poskytuje uceleny text o problematice 0sobnich

a rodinnych financi, ale nepfinasi ani zékladni idaje o podstaté bank.

Vedle kniznich zdrojl existuji také internetové zdroje zamétené na finance,
které popisuji vétSinu bankovnich obchodd, ¢innosti a sluzeb. Pro hledani informaci
o riznych bankovnich produktech je vhodné vyuzit webovou stranku

www.finance.cz nebo www.mesec.cz.

Mnoho informaci Ize také Cerpat na webovych portalech jednotlivych bank,
banky by mél brat na zfetel, Ze bankovni instituce stejné¢ jako jiny podnikatelsky
subjekt chce svoje produkty pfedev§Sim prodat, a tak o produktech piSe pouze

kladné.

Problematikou stavebniho spofeni se zabyvéa také mnoho autord, i kdyz
V porovnani s bankovnictvim jich najdeme méné. Strucné informace o stavebnim
spofeni lze najit ve vétSin¢ publikaci vénujici se obecné bankovnictvi, osobnim
financim 1 finan¢ni gramotnosti. Podrobnéjsi aktualni publikaci zamétfenou pouze
na stavebni spofeni je Stavebni sporeni a stavebni sporitelny’. Tato kniha seznamuje
Ctenafe s jednotlivymi pojmy stavebniho spofeni a vysvétluje, jak stavebni spotfeni
funguje. Publikace je psand zejména pro potencialni klienty stavebnich spofitelen,
ale pfindsi 1 nékolik kapitol o fungovani stavebnich spofitelen. Tato kniha vysla
na pocatku roku 2014, a tak pfinasi pomérné aktudlni informace predevsim z let
2012 a 2013. Situace na finan¢nim trhu se vSak rychle méni a fungovani stavebniho
spofeni se stale vyviji, a tak se v této praci podivame na vyvoj stavebniho spoteni

I jeho aktualni fungovani.

> KALABIS, Zdengk. Zdiklady bankovnictvi: bankovni obchody, sluzby, operace a rizika.

Brno: BizBooks, 2012. ISBN 978-80-265-0001-8.

®  DVORAKOVA, Z., SMRCKA, L. Financni vzdélavani pro stiedni Skoly: se sbirkou fesenych
pFikladit na CD. Praha: C.H. Beck, 2011. ISBN 978-80-7400-008-9.

"LUKAS, V., KIELAR, P. Stavebni spofeni a stavebni sporitelny. Praha: Ekopress, 2014.
ISBN: 978-80-87865-05-7.
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Tématem stavebniho spotfeni se také zabyvaji jiz zminéné webové portaly
zaméfené¢ na finance i weby stavebnich spofitelen. Dal§im dilezitym zdrojem

pro stavebni spofeni jsou stranky Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen.8

Prestoze existuje mnoho publikaci a zdroji, které se bankami zabyvaji,
chybi na trhu kniha, kterda by poskytovala klientim bank uceleny pohled
na problematiku bankovnictvi, azarovenn by pfindSela konkrétni informace
o0 fungovani a vyznamu aktualnich bankovnich produkti s ohledem na jejich

potieby. To je také tikolem této diplomové prace.

Vsechny publikace a internetové zdroje pouzité pii tvorbé této prace jsou

uvedeny v seznamu pouzité literatury.

8 Asociace ceskych stavebnich sporitelen [onling]. 12. 02. 2014. Dostupné z: http://www.acss.cz/
11



3 Banky a bankovni systém

V této kapitole si pfedstavime zdkladni charakteristiku banky a bankovniho

systému. Budeme se zde také zabyvat jednotlivymi druhy bankovnich systémtl.

Historie bankovnictvi je pomérné dlouha. Jeho pocatky jsou spojeny
se vznikem penéz, ktery umoznil nahradit naturdlni sménu za sménu penézni. To
pfineslo prostor pro novy typ podnikdni — bankovnictvi. Banky, jez byly jeho
nositeli, vznikly jako prostfednici ¢i zprostiedkovatelé mezi témi, ktefi vytvareji
uspory neboli volny kapitdl na jedné stran¢ a na strané¢ druhé témi, co potiebu;ji

. .,9
zdroje cizi.

Definovani pojmu banka'™ muaZe byt obtizné, aviak obsahové se viechny
vyklady tohoto pojmu shoduji na charakterizovani banky jako podnikatelského
subjektu, jehoz cilem je maximalizace zisku, ale ktery se fidi odliSnymi pravidly

. r 4 4 : r r 11
oproti obecné upraveé podnikani.

Banky jsou zakladnimi prvky bankovni soustavy, ktera je soucasti
finan¢niho systému. Finan¢ni systém je tvofen financnimi institucemi, finanénimi
trhy a finan¢nimi nastroji. Bankovni systém piedstavuje souhrn vSech bankovnich
instituci v dané zemi, jejich vzajemné vztahy a vazby k okoli (domacnostem, statu,
zahrani¢i). V $ir§im smyslu miiZe bankovni sektor zahrnovat i nebankovni finan¢ni

zprostiedkovatele.

Banky jsou finan¢ni instituce, které na jedné strané piijimaji vklady
a na druhé stran€ poskytuji uv€ry. Pro provadéni bankovni ¢innosti potfebuje banka
licenci, zpravidla udélovanou centralni bankou ¢i nékterym uUfadem statni spravy
(ministerstvem financi). Nebankovni finan¢ni instituce nemaji bankovni licenci,
atudiz nejsou bankami, 1 kdyz zprostiedkovavaji nékteré ,bankovni sluzby.

Vyhodou pro tyto finan¢ni insituce je, Ze pro né¢ neplati ptisnd pravidla bankovni

o DVORAK, Petr. Bankovnictvi pro bankére a klienty. Praha : Linde, 2005, s. 25.
10 Vgechny banky mimo banku centrélni.
u REVENDA, Zbynék, et al. Penézni ekonomie a bankovnictvi. Praha: Management Press, 2005,
s. 117,
12



regulace. Mezi nebankovni finanéni zprostiedkovatele patii pojistovny, podilové

a investi¢ni fondy, penzijni fondy a firmy cennych papiri. *2

3.1 Druhy bankovnich systémii

Funkce a zplisob uspoiadani bankovniho systému jsou vysledkem
konkrétniho historického vyvoje v daném staté. Na svété neexistuje jeden
univerzalni bankovni systém, ale kazdd zem& ma svij vlastni bankovni systém,
ktery je ovlivilovan fadou faktort. Mezi nejvyznamnéjsi faktory ovliviiujici
konkrétni podobu bankovnictvi patii politicka situace v zemi, regulace ze strany
statu, pravni systém, opatfeni a vyhlasky centralni banky, rozvinutost finan¢niho
trhu, ménovd a cenova stabilita, historicky vyvoj, tradice a zapojeni

do mezinarodnich organizaci.

Bankovni systémy se nejCastéji déli na jednostupiiové a dvoustupniové
modely, které se 1i§i postavenim centralni banky. V jednostupniovych bankovnich
systétmech neexistuje centralni banka, veSkeré bankovni cinnosti provadéji
komeréni (univerzéalni) banky, vcetné¢ emise bankovek. V historickém vyvoji
jednostupiiové bankovni systémy pfedchazely dvoustupiiovému. Tyto systémy jsou

typické pro centraln€ planovanou ekonomiku.

Dvoustuptiové  bankovni  systémy jsou zaloZzeny na  odd¢leni
makroekonomické funkce, kterou zabezpecuje centralni banka, a mikroekonomickeé
funkce, kterd je doménou sit¢ komercnich bank. Tento bankovni systém je

charakteristicky pro vyspélé zemé.

V nékterych zdrojich je mozZné se setkat i s pojmem tfistupiiovy bankovni
systém, ktery vznika v zemi, kterd je soucasti integracniho seskupeni, jako je
naptiklad Evropskéa unie. V tomto pfipad¢ se Cast prav piendsi z centralni banky
dané zem¢ na centralni banku nadnarodni organizace napiiklad na Evropskou

centralni banku.™

12 REVENDA, Zbynék, et al. Penézni ekonomie a bankovnictvi. Praha: Management Press, 2005,
s. 108.
B LISKA, Vaclav, et al. Makroekonomie. Praha: Professional Publishing, 2004, s. 221.
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Bankovni systém lze tfidit také podle toho, zda je ¢i neni institucionalné
oddéleno komer¢ni (obchodni) a investi¢ni bankovnictvi. D€li se tak na systémy

univerzalni a odd€lené.

Systém univerzalniho bankovnictvi je zalozen na tom, ze banky mohou
poskytovat, jak klasické produkty komeréniho bankovnictvi (pfijimani vkladd,
poskytovani tvéera), tak i1 produkty investicniho bankovnictvi (obchody s cennymi
papiry). Je umoznéna i urcitd specializace nckterych bank. V oddéleném
bankovnictvi je pfisné oddéleno obchodni a investi¢ni bankovnictvi. Tento model se

nachézel naptiklad v USA v druhé poloving 20. stoleti.™*

Moderni bankovni systémy jsou v dne$ni dobé =zalozeny vyluéné
na dvoustupiiovém modelu s univerzalnim charakterem. V soucasnosti je také cesky

bankovni systém zaloZen na téchto principech.

3.2 Centralni banka

Centralni banka ma v modernim bankovnim systému velmi vyznamné misto.
Tato finan¢ni instituce stoji na vrcholu dvoustupiiové bankovni soustavy. Jeji
postaveni, funkce acile se od ostatnich bank odliSuji. Byva oznacovana také

jako banka emisni ¢i ustiedni.

Centralni banky maji v trznich ekonomikach své nezastupitelné misto
V oblastech ménové politiky a regulace bankovniho syst¢ému dané zemé. Jejich
primarnim cilem je stabilita mény. Jednotlivé stdity maji své uUstfedni banky,
napiiklad centralni bankou Velké Britanie je Bank of England, v Ceské republice

nese nazev Ceska narodni banka.

Zakladni principy fungovani centrdlnich bank jsou ve vyspélych
ekonomikach shodné, avsak v jejich konkrétnim napliovani existuji urcité
odli$nosti. Zamétfime se proto na centralni banku v obecné roviné, dale na uplatnéni

Ceské narodni banky a poté na Evropskou centralni banku.

14 REVENDA, Zbynék, et al. Penézni ekonomie a bankovnictvi. Praha: Management Press, 2005,
s. 121.
14



3.2.1 Funkce centralni banky

Zakladnimi funkcemi centralni banky v trzni ekonomice jsou funkce emisni,
funkce vrcholného subjektu ménové politiky a funkce regulace bankovniho
systému. Mezi dalsi funkce patii sprava devizové rezervy statu a vystupovani jako

banka bank a banka statu.

Centralni banky vydavaji hotovostni penize na daném uzemi. Maji emisni
monopol na bankovky a mince. S rozvojem bezhotovostnich penéz se moznosti

centralni banky v ovliviiovani celkového mnozstvi penéz v ob¢hu omezily.

Centralni banky plni funkci vrcholné ménové autority. Bud’ centralni banka
meénovou politiku pouze provadi, ale sama nerozhoduje o jejim charakteru a cilech,
nebo o ménové politice rovnéz rozhoduje. V soucasné dobé jsou centralni banky

ve vétsing zemi vcetné Ceské republiky v ménové politice samostatné.

Vyznamnou funkci centralni banky je také regulace a dohled nad bankovnim
systtmem. Centrdlni banky vykonévaji dohled nad osobami ptlisobicimi
na finan¢nim trhu, prosazuji pravidla pro c¢innost bankovnich instituci v zemi
a dbaji na jejich dodrzovani. Za nesplnéni pravidel mohou komeréni banky ztratit

napiiklad bankovni licenci.

Jako banka bank vede ucty ostatnim bankam, pfijimad od nich vklady
a poskytuje jim uvéry. Ustiedni banka také provadi ve vztahu k nim a vzajemné
mezi nimi platebni, zi¢tovaci a jiné bankovni operace, naptiklad operace s cennymi
papiry.

Ustiedni banka vede &ty a provadi bankovni operace pro vladu, centralni
organy, organy mistni spravy i nékteré statni podniky.

Tato banka statu spravuje meénové rezervy statu a operuje s nimi

na devizovém trhu. Centralni banka témito operacemi mulzZe ovliviiovat naptiklad

vyvoj ménoveého kursu doméci meény k zahranicnim ménam.

3.2.2 Ceska narodni banka

Prvni centrdlni banka na naSem uzemi vznikla jako Narodni banka

Ceskoslovenska v roce 1926. Do roku 1989 banka nezménila jen nékolikrat své
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jméno, ale i své postaveni a ¢innosti. Odlisné funkce plnila v dobé prvni republiky,
za protektoratu & po nastupu komunisti k moci. Po rozdéleni Ceskoslovenska
vznikla samostatna centralni banka na tzemi Ceské republiky. K 1. lednu 1993
vznikla Ceska narodni banka (CNB). Ziizena byla zakonem ¢&. 6/1993 Sb., o Ceské

, , 15
narodni bance.

Postaveni Ceské narodni banky je zakotveno v Ustavé Ceské republiky.
Do jeji Cinnosti 1ze zasahovat pouze zdkonem. Dilezitym ptedpokladem pro plnéni
jejich funkci je jeji nezavislé postaveni. CNB nesmi pfijimat zadné pokyny
od prezidenta republiky, parlamentu ani vlady.

V &ele CNB stoji bankovni rada jmenovana prezidentem republiky. Cleny
bankovni rady mize odvolat jen prezident republiky. Bankovni radu tvoii sedm
¢lent, a to guvernér, dva viceguvernéti a Gtyfi dalsi ¢lenové bankovni rady. Clenové
bankovni rady jsou jmenovani na Sestileté obdobi, zadny ¢len bankovni rady nesmi

, P v o
zastavat svou funkci vice nez dvakrat.'®

Soucasnym guvernérem Ceské narodni banky je Miroslav Singer, do své

funkce byl jmenovan prezidentem republiky od 1. &ervence 2010.

Bankovni rada CNB sice nesmi pfijimat Zadné pokyny od prezidenta
republiky. Prezident republiky vSak mulze ovlivnit fungovani centrdlni banky tim,

jaké ¢leny a guvernéra bankovni rady jmenuje.

3.2.3 Evropska centralni banka

Evropska centralni banka zahajila Cinnost k 1. lednu 1999. Pro zemé
Evropské ménové unie zabezpecuje funkce centralni banky. Tyto staty se napiiklad
vzdaly narodnich ménovych politik a Evropska centralni banka provadi jednotnou

meénovou politiku.

Evropska centrdlni banka pifi své Ccinnosti spolupracuje s centralnimi

bankami Evropské ménové unie. Jedna se o Eurosystém. Evropska centralni banka

15 7&kon &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance.

18 Bankovni rada CNB. Ceskd ndrodni banka [online]. © 2003-2015 [cit. 2015-02-21]. Dostupné z:
http://www.cnb.cz/cs/o_cnb/bankovni_rada/co_je br.html

" Miroslav Singer — guvernér CNB. Ceskd ndrodni banka [online]. © 2003-2015 [cit. 2015-02-21].
Dostupné z: http://www.cnb.cz/cs/o_cnb/bankovni_rada/clenove bankovni rady/cnb_singer.html
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spolu s dalsimi centralnimi bankami zemi Evropské unie tvoii Evropsky systém

centralnich bank.

Ceska republika splnila vstupem do Evropské unie zékladni podminku
pro &lenstvi v Evropské ménové unii. Ceska republika se s mé&novou politikou
Evropské centralni banky postupné sblizuje. Ceska narodni banka vsak stale ma
a bude mit, dokud Ceska republika nepfijme euro, hlavni slovo pii rozhodovani

ve svych ¢innostech vymezenych zdkonem.

3.3 Druhy bank

Béhem historického vyvoje vznikla fada riznych bank. Banky se zacaly
specializovat podle své hlavni naplné prace. Banky se mohou odliSovat pravni
upravou, druhem vykonavanych bankovnich obchodli, Gzemni plsobnosti,

ziizovatelem atd. Clenéni bankovnich instituci je proto rizné.

Z hlediska druht vykondvanych bankovnich sluZeb jsou banky c¢lenény
nauniverzalni a specializované. Univerzalni banky provadi velkou s§kélu
obchodnich sluzeb, nabizeji, jak komer¢ni, tak investiéni obchody. Tyto banky
pfijimaji vklady, zajistuji platebni styk pro své klienty, poskytuji Givéry, nabizeji
poradenstvi a dalsi sluzby ve finan¢ni oblasti. Specializované banky se zamétuji
pouze na vybrané druhy finan¢nich sluzeb. Rozdé€leni souvisi s modelem

’ 7 1
bankovniho systému. 8

Zakladni a nejcastéj$i deleni bankovnich instituci vychdzi z pievazujici
nabidky finan¢nich produkti a pfevazujiciho typu financni klienteli. V tabulce nize
je znazornén souhrn zakladnich druhti bank. Toto tfidéni vychazi z publikace

Bankovnictvi 1., kterou napsal M. Kral’.

8 KRAL, Milos. Bankovnictvi 1. Zlin: Univerzita Tomase Bati ve Zling, 2008, s. 30-33.
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Tabulka ¢. 1 - Zakladni druhy bank

Druhy bank

Obchodni

Sporitelni

Investi¢ni

Hypotecni

Druzstva

Se specialnimi funkcemi

Pramen: viastni zpracovini dle: KRAL, Milos. Bankovnictvi 1. Zlin: Univerzita Tomdse Bati
ve Zline, 2008, s. 29.

Obchodni banky

Obchodni bankovni instituce tvofi znac¢nou cast financniho trhu. Nabizeji
velké mnozstvi riznych bankovnich sluzeb a produkti. Klientelu tvofi podnikatelé
i fyzické osoby. Neékteré zdroje cleni i obchodni banky na univerzalni

a specializované. V ¢eském bankovnim systému jsou nejrozsifenéjsi.

Sporitelni banky

Spofitelni banky (spofitelny) jsou specializovanymi bankami. Soustfedi se
na pfijimani vkladd, lidé tedy prostfednictvim téchto instituci spoii své finanéni
prostfedky. Existuji poStovni spofitelny, komunalni spofitelny, zaméstnaneckeé

spofitelny a stavebni spofitelny.

PoStovni sporitelny

Postovni spofitelny se vyznacuji rozsdhlou siti poStovnich ufadi, které
poskytuji vedle postovnich sluzeb ptedevsim sbér vkladii a rychly a levny platebni

styk.
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Komunalni sporitelny

Komunalni spofitelny jsou zakladany samospravnymi celky (méstem, obci,

atd.), které zpravidla poskytuji i finan¢ni kapital a dohled nad jejich fungovanim.

Zaméstnanecké sporitelny

Ziizovateli zaméstnaneckych spofitelen jsou piibuzné profese nebo stejny
spole¢ny z4jem zakladatelid. Tyto instituce tedy poskytuji bankovni sluzby pouze

omezeného okruhu klientl urcité profese.

Stavebni sporitelny

Stavebni spofitelny se zaméfuji na produkt nazvany stavebni spofeni.
Stavebni spofitelny shromazd’uji uspory drobnych vkladateli a v ndvaznosti na tyto
vklady poskytuji uvéry. Klienti stavebnich spofitelen mohou za urcitych podminek
ziskat statni podporu. Ziskat statni piispévek miize pouze fyzickd osoba, nikoli
podnikatelsky subjekt. Stavebnim spofenim a stavebni spofitelnou se budeme

zabyvat podrobnéji v druhé ¢asti prace.

Investi¢ni banky

Investicni banky jsou finan¢ni ustavy, které piijimaji dlouhodobé vklady
od vefejnosti, podnikatelskych subjektd ¢i jinych bank a vydavaji dlouhodobé
dluhopisy. Takto ziskané penize investuji zpravidla do dlouhodobych ptijcek
podnikiim. Investicni banky v soucasnosti klesaji na vyznamu kvili rostoucimu

trendu univerzalizace bank.

Hypotecni banky

Hypote¢ni banky jsou specializované tvérové bankovni instituce, jejimz
piedmétem podnikdni je financovani nemovitosti. Hypote¢ni banky poskytuji

dlouhodobé pijcky, které jsou zajistény zastavnim pravem k nemovitosti.
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Druzstva

Penézni a uvérova druzstva jsou malé finanéni spolecnosti s vlastni pravni
subjektivitou a sneuzavienym pocétem clend, které funguji na vzajemné
hospodaiské pomoci. Tyto druzstva pfijimaji vklady, poskytuji Gvery a ostatni
bankovni sluzby pouze svym ¢lentim. V nékterych zemich jsou soucasti bankovniho

systému, v Ceské republice stoji mimo bankovni sektor.

V Ceské republice se pro penézné uvérova druzstva uZivda nazev
,kampelicka®“ podle Cyrila Kampelicky, ktery ziskal pro tyto druzstva mnoho
ceskych drobnych obchodnikli a zemédé&lch. Spofitelni a Gvérova druZstva
(druzstevni zalozny) nase legislativa za banky nepovazuje, nebot podléhaji

A4

specialnimu zédkonu o bankéach. Obvykle nabizi vyssi urokové sazby pro vklady

cvwvror

L AT , NP 19
a niz§i urokové miry z ivér nez obchodni banky ¢i spofitelny.

Banky se specialnimi funkcemi

Tyto bankovni instituce jsou zakladany se specifickymi cily ve snaze
podpofit nekteré specidlni oblasti statniho zajmu. Banky se specidlnimi funkcemi
zfizuje obvykle stdt nebo jsou zakladany se statni Ucasti. Disponuji omezenou
bankovni licenci od centralni banky. Maji pfesné¢ vymezenou népli ¢innosti. Jejich

hlavnim cilem obvykle neni maximalizace zisku.?

Mezi banky se specialnimi funkcemi nejcastéji fadime zarucni a rozvojové
banky, konsolida¢ni banky, exportni banky, zeméd¢lské banky a svou podstatou
sem Castecné patii 1 jiZz zminéné stavebni spofitelny kvili statnimu finanénimu
pfispévku. Nekteré zdroje mezi bankovni Ustavy se specialnimi funkcemi fadi
i banky pro obnovu, ekologické banky a likviditni banky. Tyto banky se nachazi

& nachazeli pouze v nékterych zemich ve velmi omezeném poétu.?!

19 SEKERKA, Bohuslav. Bankovnictvi I. Pardubice: Univerzita Pardubice, 2005, s. 33-34.

2 KAsPAROVSKA, Vlasta. Banky a bankovni obchody. Brno: MZLU, 2005, s. 15-16.

2L KRAL, Milo§. Bankovnictvi I. Zlin: Univerzita Tomése Bati ve Z1ing, 2008, s. 41-42.
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Zarucni a rozvojové banky

Zarucni a rozvojové banky se zamétuji na financovani malého a stfedniho
podnikani, které je rizikovéjsi pro poskytnuti bézného bankovniho uvéru. Hlavnimi
funkcemi téchto bank je poskytovani zaruk tieti osobé za zavazky klienta

a umoznéni zvyhodnénych pajéek klientim pro jejich investiéni zaméry.

Konsolida¢ni banky

Konsolida¢ni banky slouzi k ozdravéni bankovni soustavy. Jejich hlavni
naplni prace je obvykle prevzit Spatny Uvér od jinych bank v pfipadé, ze

k nesplaceni uvéru ze strany dluznika doslo vlivem negativniho zasahu statu.

Exportni banky

Exportni banky maji za primarni cil podporovat domaci vyvozce, aby byli
schopni obstat v zahrani¢ni konkurenci. AZ druhofadym cilem je maximalni zisk
exportni banky. Banky pro podporu exportu jsou zakladany statem z politicko-
ekonomickych divodi. Nachazi se ve vétsin¢ vyspélych zemi, ale ve velmi

omezeném poctu.

Zemédélské banky

Zemédelské banky se specializuji na podporu zemédélské vyroby, jejich

zasob a odbytu. Vyskytuji se v jednotlivych bankovnich sektorech ojedinéle.

3.4 Komer¢ni banky

V této casti praci se budeme zabyvat charakteristikou komerénich bank
a jejich tlohou. Predstavime si také, jaké podminky musi komeréni banky splnit,
aby mohly na finan¢nim trhu fungovat, co tvofi jejich majetek a predevsim jaké

nabizi bankovni produkty.

22 KASPAROVSKA, Vlasta. Banky a bankovni obchody. Brno: MZLU, 2005, s. 16.
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Komeréni banky jsou podnikatelské subjekty, které zprostiedkovavaji
finan¢ni operace s cilem maximalizovat sviij zisk. Od ostatnich podnikt se odlisuji
v fadé specifickych ryst, projevujici se v jejich postaveni a celkovém vyznamu
v ekonomice. Cinnost komerénich bank je proto upravena piisngj§imi pravidly

nez V jinych forméch podnikéni.

V Ceské republice ja banka definovana dle zikona 21/1992 Sb., o bankéch.
,,Bankami se podle tohoto zdakona rozuméji pravnické osoby se sidlem v Ceské
republice, zalozené jako akciova spolecnost, které prijimaji vklady od verejnosti,

s v ’ r V. ’ .r y 7. . «23
a poskytuji uvery, a které k vykonu cinnosti maji bankovni licenci.

Bankovni licence

Subjekt, ktery chce pisobit jako bankovni instituce, musi ziskat bankovni
licenci od centralni banky, kterd rozhoduje o udéleni bankovni licence dle zakonem
stanovenych podminek. Mezi zékladni podminky, které musi byt Zzadatelem

0 bankovni licenci splnény, patfi:

e minimalni vysSe zédkladniho kapitalu,

e odborna zplsobilost a diivéryhodnost osob ve vedeni banky,

e kvalitni a podrobné zpracovany program ¢innosti na nejblizsi obdobi,

e technické a organizacni predpoklady pro vykon navrhovanych c¢innosti
bankou, predevs§im adekvatni zabezpeceni Cinnosti bank a kontrolni a ucetni
systém v bance,

e sidlo banky na izemi daného statu.?

V souvislosti se vstupem urcité zemé do Evropské unie je mozné ziskat také
tzv. jednotnou bankovni licenci. Tato jednotnd licence znamena, Ze , dava jejimi
drziteli pravo, aby svoji c¢innost vykonaval vedle svého ,,domovského statu*, tj.

statu, jehoz organ licenci vydal, také na uzemi jiného clenského statu Evropské unie

2 73kon €. 21/1992 Sb., o bankach.

2 REVENDA, Zbynék, et al. Penézni ekonomie a bankovnictvi. Praha: Management Press, 2014,
S. 248.
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a Islandu, Lichtenstejnska a Norska, a to bez licence vydané prislusnym organem

tohoto statu (tzv. hostitelského statu nebo organu). «“25

Pro obdrzeni této jednotné bankovni licence je nutné splnit n¢kolik dalSich

podminek.

Bilance banky a vykaz ziski a ztrat

Stejné jako u jinych podniki podéavaji zékladni informace o obsahu, rozsahu
a stabilit¢ ¢innosti banky dva Ucetni vykazy, a to bilance a vykaz zisku a ztrat.
Bilance ndm ukazuje, jaka je struktura majetku daného podniku na jedné strané
a z jakych zdroju je na druhé strané tento majetek financovan. Majetkem banky jsou
aktiva, kterd se nachazi na levé stran¢ bilance, zdroje financovani jsou pasiva a jsou

zachyceny na pravé stran¢ bilance.

Aktiva predstavuji kapital a zadvazky. Kapitdl tvoifi zdroje vlastni, zavazky
zdroje cizi. Pasiva bilance zahrnuji zdroje cizi i vlastni. Z logiky podvojného
ucetnictvi plyne, Ze kazda bilance musi byt vZdy vyrovnand, neboli musi platit, Ze

celkova aktiva se rovnaji celkovym pasivﬁm.26

3.4.1 Funkce komerc¢nich bank

V trzni ekonomice obchodni banky plni celou fadu funkci. Mezi zakladni
funkce je mozné povazovat finan¢ni zprosttedkovani, emisi bezhotovostnich penéz,
provadéni platebniho styku, zprostfedkovani financniho investovani na penéznim

a kapitalovém trhu.

Financni zprostfedkovani zajistuji tyto banky na ziskovém principu, snazi se
tedy umist'ovat ziskané zdroje tam, kde piinaseji nejvyssi zhodnoceni pti dané mire
rizika.

Jedinou instituci ve staté, kterd ma povoleno emitovat hotovostni penize, je

centralni banka. Bezhotovostni penize, tedy penize v podob¢ zapisti na bankovnich

uctech, vS§ak mohou emitovat 1 banky obchodni.

% K ALABIS, Zdengk. Zdklady bankovnictvi: bankovni obchody, sluzby, operace a rizika.
Brno: BizBooks, 2012, s. 10.
% DVORAK, Petr. Bankovnictvi pro bankére a klienty. Praha : Linde, 2005, s. 53-55.
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Bankovni instituce mohou provadét platby bezhotovostnim pievodem
nauctech klienti bez potieby hotovostnich pené¢z. Vedeni béznych uct, kde

probihaji platebni transakce, je hlavni sluzbou, kterou komer¢ni banky nabizi.

Komer¢ni banky pro své klienty zprostiedkovovavaji rizné investi¢ni

obchody, jako napiiklad ndkup cennych papirt.?’

3. 5 Bankovni produkty

Bankovni obchody mutzeme charakterizovat jako veskeré druhy c¢innosti
bankovnich tUstavii a ostatnich finan¢nich instituci. Banky jako podnikatelské
subjekty prodavaji své sluzby klientim, tyto bankovni sluzby se nazyvaji bankovni
produkty. Banky vV soucasnosti nabizeji celou fadu sluzeb, které se neustale

modifikuji, a tak je t€zké bankovni ¢innosti néjak obecné charakterizovat.

Charakteristika bankovnich produkti

I kdyZ se mohou bankovni produkty od sebe vyrazné odliSovat, jejich
charakteristické rysy jsou nehmotny charakter produktd, dualismus produktl

a vzajemnd podminénost produkti.

Nehmotny charakter produktu

Nehmotny (nemateridlni) charakter bankovnich produkti se promita
do jejich zakladnich vlastnosti. Bankovni produkty nejsou skladovatelné, to
znamena, 7Ze banky musi neustale reagovat na ménici se poptavku klienti. Bankovni

insituce se nemohou bankovnimi produkty ,,pfedzasobit®.

Dalsi vlastnosti bankovnich produkti je jejich abstraktnost. Bankovni
produkty nejsou hmatatelné ani viditelné, coz klade znacné naroky na propagaci

a reklamu bankovnich produkta.

Velmi vyznamnou vlastnosti produktt je fakt, Ze nejsou patentovatelné, coz

znamena, ze je nelze patentoveé chranit.

2 REVENDA, Zbynék, et al. Penézni ekonomie a bankovnictvi. Praha: Management Press, 2014,
s. 87.
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Dualismus produkti

Dualismus bankovnich produkti znamenda, ze produkt je spojenim
hodnotové a vécné stranky. Hodnotova stranka produktu je dana jeho finan¢nim
objemem (napi. objemem vkladu ¢i uvéru). Vécna stranka bankovniho produktu

vyjadiuje pocet produkttl (napt. pocet vkladlii nebo bankovnich ptevodu).

Sledovani obou slozek bankovnich produkti je dilezité pro vyjadieni

ziskovosti jednotlivych produktt

Vzijemna podminénost produkti

Vzijemna podminénost a propojenost bankovnich produkti vyplyva
z vlastni podstaty né€kterych produkti, kdy jeden produkt nemulze fungovat
bez druhého. Vzijemna podminénost produkti muize byt zplsobena samotnym
charakterem produktu, banka naptiklad nemize provadét bezhotovostni platebni

styk, pokud u ni klient nema zatizen bézny ucet.

Banky vS8ak ¢asto védomé propojuji produkty tak, aby docilili zvySeni poctu
bankovnich produktii ¢i jejich lepsi vyuZzivani klienty (napt. zvySeni Grokové sazby

vy s R ’ v oM oy 2
na bézném ucteé pii presahnuti urcité ¢astky na ucte). 8

Systematizace bankovnich produkti

Clenéni bankovnich produkti neni jednoduché kvili jejich riiznorodosti
a vzajemnému prolinani. Klasicky pfistup, jak systematizovat bankovni obchody, je
zalozen na jejich odrazu v bilanci banky. Tato systematizace vychazi tedy primarné

Z pohledu banky a rozdéluje bankovni produkty na aktivni, pasivni a neutralni.

Aktivni bankovni produkty se odrazeji v aktivech rozvahy banky, naopak
pasivni bankovni produkty se nachazi v pasivech rozvahy banky. Banka
pii aktivnich bankovnich obchodech vstupuje do postaveni vétitele, napt. poskytuje
uvér zakaznikovi. Pfi pasivnich obchodech se bankovni ustav dostdva do role

dluznika. Jde o obchody, kdy bankovni instituce ziskava cizi zdroje, napiiklad

2 REVENDA, Zbynék, et al. Penézni ekonomie a bankovnictvi. Praha: Management Press, 2005,
s. 132-133.
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pfijem vkladii, nebo vyuziva vlastni zdroje, které jsou tvoreny jejim zakladnim

jménim, rezervnimi fondy atd.

Neutralni bankovni obchody jsou takové obchody, pfi nichz bankovni ustav
nevystupuje ani jako véfitel ani jako dluznik, a proto se tyto obchody neobjevuji
ani v rozvaze banky, jsou tedy rozvahové neutralni. Jedna se piedevs§im o platebni
styk.?

Moderni zptsob ¢lenéni bankovnich obchodl stavi na funkci, jakou plni
pro klienty bank. Podle této systematizace mlzeme roztiidit bankovni produkty
do péti zakladnich skupin. Nasledujici tabulka piedstavuje bankovni produkty spolu

s jejich struénou charakteristikou a jednotlivymi ptiklady.

Tabulka ¢&. 2 — Clenéni bankovnich produkti

Typ produktu Charakteristika produktu Piiklad
z pohledu klienta

) Umoznuji zisk financi za urcity
Finan¢né avérové Hypote¢ni tvér
urok placeny bance.

' Umoznuji uloZit penize v bance Terminovany
Depozitni (vkladové) o
za urcity zisk v podobé¢ urok. vklad

Umoziiuji provést platebni
Platebné ztuc¢tovaci a zuctovaci styk prosttednictvim | Ptfikaz k thradé

banky.

Umoznuji transakce s hotovymi Sména hotovych
Pokladni a sménarenské | penézi a smeénu hotovych pencéz penéz z jedné

Z jedné mény do druhé. meény do druhé

‘ Umozilyji finan¢ni investovani, _
Investi¢ni o . Akcie
zisk finan¢nich zdroju.

Pramen: viastni zpracovani dle - REVENDA, Zbynék, et al. Penézni ekonomie a bankovnictvi.
Praha: Management Press, 2014, s. 98.

2 REVENDA, Zbynék, et al. Penézni ekonomie a bankovnictvi. Praha: Management Press, 2014,
s. 97-98.

26



Bankovnich sluzeb a produktii je nepfeberné mnozstvi. Zorientovat se
V jejich nabidce je pro bézného klienta velmi obtizné. Nabidka produktl se stale
rozsifuje, na finan¢nim trhu existuje i né¢kolik bankovnich produktii, které mayji
pro klienta zavadéjici nazev. Publikace vénujici se bankovnictvi se také cCasto
neshoduji v urceni, kam wurcit¢ bankovni produkty patii. Protoze nabidka
bankovnich produktd je velmi rozmanita, nelze v této diplomové préci detailné
popsat vSechny druhy téchto produktd, a tak je v praci prezentovana obecna

charakteristika urc¢itého druhu produkti spolu se zakladnimi ptiklady.

Finan¢né uvérové produkty

Uvéry poskytuji jak bankovni, tak i nebankovni instituce. Poskytovani avért
riznych Gvérd, které se vzajemnd odlisuji. Uvérové produkty slouzi bance
pfedev§im ke kryti financnich potfeb svych klientl. Klienti vyuZzivaji Gvérove
produkty, kdyZ nemaji dostatek svych vlastnich prostiedkii. Banka nejcastéji
rozliSuje uvéry dle Casu na kratkodobé (do 1 roku), stftednédobé (do 4 az 5 let)
a dlouhodobé (nad 4 az 5 let) nebo dle ucelu, naptiklad investicni uvér. Jako
zékladni ptiklady uvérovych produktii lze uvést hypotecni, spotiebitelské

¢1 kontokorentni uvéry.

Hypote¢ni uvér je dlouhodoby uvér na investice do nemovitosti, jehoz
splaceni je zajiSténo zastavnim pravem k nemovitosti. VySe Grokové sazby u tohoto
typu uvéru je nizka, protoze banka u téchto uveért vyzaduje po klientovi zajisténi,
a tak tyto uvéry neptedstavuji pro banku velké riziko.

Spotiebitelsky uvér je tuveér poskytovany fyzickym osobam, tedy
spotfebitelim, na nepodnikatelské ucely. Banka ho poskytuje obcanovi

k financovani nakupu spotiebnich pfedméti. Pro Grokové sazby ze spotiebitelskych

uveri zpravidla plati, Ze jsou relativné vysokeé, protoze jsou pro banku rizikové.

Kontokorentni uvér je poskytovany na bézném Uctu, na kterém miize klient

pfeCerpat své zdroje, tedy ziistatek Uctu muiize prechdzet do debetu. Splatnost je
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obvykle kratkodoba oproti jinym uvérim, Urokova sazba je ve srovnani s jinymi

;v vvr 30
uvery vyssi.

Depozitni (vkladové) produkty

Vkladové obchody vytvéaieji pasiva, tedy zdroje obchodni banky. Banky je
pouzivaji pro poskytovani aktivnich obchodii, naptiklad pro poskytovani uvért,
aproto se témto produktim nékdy také ftikd pasivni obchody. Banky
pii provozovani depozitnich produktii vystupuji v pozici dluznika a zisk finan¢nich

zdroji provadéji prosttednictvim riznych produkti.

Depozitni produkty jsou pro klienty produkty spofici. Klienti ukladaji ¢ast
nepotiebnych penéz stranou tak, aby ziskali penize opét po néjakém case zpct, ale
ve veétsim mnozstvi. Klasicky spofici produkt je bezpecny, protoze vklady na ném

jsou ze zékona pojistény, ale pfindsi pouze maly vynos.

Mezi zakladni spoftici druhy lze povaZovat spofici Gcty, terminované vklady
a vkladni knizky. PrestoZe n€které dalsi produkty svou podstatou nesplituji kritéria
spoficich produktl, fada publikaci31 mezi spofici produkty fadi stavebni spofeni,
u kterého lze sice prvni fazi za spoftici produkt skute¢né oznacit, ve druh¢é fazi vSak
klienti nespofi, ale penize si pijCuji. N&které zdroje uvadi stavebni spotfeni takeé
mezi investicnimi produk‘[y.32 Stavebni spofeni je tak povazovano za produkt
spofici, Uve€rovy 1 investicni. Mezi dalSi nejasny a slozity produkt patii penzijni
pfipojisténi, které je fazeno nékterymi publikacemi33 mezi produkty spofici,
a naopak jinymi kniznimi zdroji** mezi produkty investi¢ni, i kdyZ nazev produktu
napovida, ze produkt Ize oznacit 1 za pojistny.

Spofici Ucty nabizi bezpecné uloZeni docasné prebytecnych financi. Slouzi
pro pravidelné i nepravidelné vklady volnych prostiedkii. Penize jsou klientim

zpravidla stale k dispozici, a proto banky u téchto bankovnich produktii nabizeji

%0 REVENDA, Zbynék, et al. Penézni ekonomie a bankovnictvi. Praha: Management Press, 2005,

s. 99-102.

1 JANDA, Josef. Sporit nebo investovat?. Praha: Grada Publishing, 2011, s. 64 a VYBIHAL,
Véclav, a kol. Slabikdr financni gramotnosti. Praha: COFET, a. s., 2011, s. 170.

%2 SYROVY, P., TYL, T. Osobni finance. Praha: Grada Publishing, 2011, s. 176.
¥JANDA, Josef. Sporit nebo investovat?. Praha: Grada Publishing, 2011, s. 67 a VYBIHAL,

Véclav, a kol. Slabikdr financni gramotnosti. Praha: COFET, a. s., 2011, s. 177.

3 REVENDA, Zbynék, et al. Penézni ekonomie a bankovnictvi. Praha: Management Press, 2005,
s. 134.
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nizké Urokové sazby. Spofici GCty umoziuji klientim spofit a zaroven kdykoli

disponovat s uspofenou sumou za cenu nizké tirokové sazby.

Terminované vklady jsou vklady na pevnou a zpravidla vétsi castku, kterou
klient uklada u banky za ucelem urc¢itého vynosu. Terminované vklady jsou urceny
pro dlouhodobé&jsi spofeni, kdy se klient po sjednanou dobu dobrovoln¢ vzdava
moznosti disponovat se svym vkladem. Urokové sazby z tdchto produktd byvaly
vyss§i nez u spoficicih uctd pravé kvuli vySsim castkam a dobé splatnosti (resp.
vypovédni 1hiit€), ale v sou€asnosti se tento trend stird a bankovni instituce nabizi
obdobny urok u spoficich G¢ti i terminovanych vkladi. Terminované vklady nelze
proti spoficim uc¢tim pouzivat pro bézny platebni styk, a tak obliba terminovanych

o I Y, I , 35
vkladl v porovnani se spoficimi Ucty stale klesa.

Dalsim klasickym spoficim produktem je vkladni knizka, kterd ma
dlouhodobou tradici. Vkladni knizka ptedstavuje dokument, ktery je potvrzenim
0 piijeti vkladu. Nakladat s vlozenymi pen€zi je mozné pouze po predlozeni vkladni
knizky v bance. Vkladni kniZka je diky své tradici a jednoduchosti stale v nabidce.
Vyuziva ji zejména star$i generace. Mnoho bank ji v8ak nahradilo pravé spoficimi

ucty ¢i terminovanymi vklady.

Platebné zuctovaci produkty

K jednomu z nejvyznamnéjsich kol bank patii zabezpeCovani platebniho
styku. Platebni styk miize byt hotovnostni, kdy vyuziva bankovky a mince, nebo
bezhotovostni, ktery probiha prostfednictvim bank. Bezhotovostni platby jsou
ptevody penéZnich prostiedkli mezi platcem a piijemcem prostfednictvim bankovni
instituce. Mezi zadkladni platebné zuctovaci produkty patii piikazy k Ghradé

a inkasu, Seky ¢i platebni karty.

Ptikaz k thrad¢ je ptikaz majitele 0Ctu bance odepsat z jeho uctu Castku
a prevést ji na jim ur€eny ucet. Pfikaz k inkasu je ptfikaz piijemce platby, aby banka
odepsala z Gctu platce urcitou castku a pripsala ji ve prospéch jeho uctu. Inkasni

zpusob platby je Casty u velkych podnikatelskych subjekti s mnozstvim drobnych

% JANDA, Josef. Sporit nebo investovat?. Praha: Grada Publishing, 2011, s. 67 a VYBIHAL,
Vaclav, a kol. Slabikdr financni gramotnosti. Praha: COFET, a. s., 2011, s. 59.
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odbératell (napf. energetické podniky). Bez téchto bankovnich pievodi se ¢lovek

. X s <X exnp . 36
V dnesnim svéteé obejde pomérmé tézko.

Sek je klasicky platebni nastroj, jehoz vyznam zejména v disledku rozsiteni
platebnich Karet v poslednich letech vyznamné klesa. Jde o cenny papir, ktery
obsahuje piikaz vystavitele Seku bance, aby vyplatila z jeho uctu opravnénému

majiteli Seku urcitou penézni ¢astku, kterd je uvedena na Seku.

Platebni karta je plastikovd karta, kterd musi odpovidat mezinarodnim
normam z hlediska materidlu, rozméri ¢i konstrukce. Opravnény drzitel platebni
karty mize provadét bezhotovostni platby a vybéry z bézného uctu, k némuz je

karta vystavena.®’

Pokladni a sménarenské produkty

Obchodni banky také provadeji smeéndrenskou Cinnost, tedy vymeénuji jednu
ménu za druhou. Casto se jedna o hotovostni platebni styk. Cizi ménu v v podobé
bankovek a minci nazyvame valuty. Devizy predstavuji naopak cizi ménu
V bezhotovostni podobé (sménky, Seky, platebni karty, cenné papiry atd.)
Zakladnim cinitelem, ktery ovliviiuje sménarenskou ¢innnost bank je ménovy kurz.
Ménovy kurz je velmi sledovanou ekonomickou veli¢inou, protoZze vyrazné

ovliviiuje chovani vSech ekonomickych subjektt.

Mezi pokladni a sménarenské obchody lze fadit také rGzné transakce

s hotovymi penézi na pokladné bank, naptiklad vyménu poSkozenych bankovek.

Investi¢ni produkty

Investovani se definuje jako ,, vzdani se znamé soucasné hodnoty financnich

SR o . e 38 D
prostredkii, abychom v budoucnu ziskali neznamou hodnotu prostredkii. =" Pti tom
samoziejm¢ doufame, Ze budouci hodnota bude vyssi. Investice je tedy nezndma

budouci hodnota, naopak spoteni pfinasi zpravidla pfedem dany vynos, kde mame

% KALABIS, Zdengk. Zdklady bankovnictvi: bankovni obchody, sluzby, operace a rizika. Brmo:
BizBooks, 2012, s. 56.

37 REVENDA, Zbynék, et al. Penézni ekonomie a bankovnictvi. Praha: Management Press, 2005,
s. 109-110.

% SYROVY, P., TYL, T. Osobni finance. Praha: Grada Publishing, 2011, s. 53.
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jistotu, ze se s penézi op¢ct shleddme minimalné ve stejné vysi. Investovani probiha
tak, Ze nakupujeme tak zvana aktiva, coz je majetek, ktery pofizujeme s vidinou
vynosu. Mezi bankovni investi¢éni produkty zpravidla fadime akcie, dluhopisy,
podilové fondy, investi¢ni certifikaty. Lze ale investovat naptiklad i do nemovitosti,

starozitnosti ¢i archivnich vin.

U investovani nas zajimaji tfi dalezit¢ parametry, a to vynos, kolik nam
investice vynese, investiéni horizont, kdy nam investice vynese, a riziko, s jakou
jistotou vynos obdrzime. Idedlni investice by pfindsela co nejvyssi vynos, pfi co

nejnizsim riziku za co nejkratsi dobu.

Akcie je cenny papir, ktery vyjadiuje hodnotu néjaké spolecnosti. Jde
v podstaté o podil na zisku hospodateni akciové spole¢nosti. Clovék, ktery vlastni
akcii, se nazyva akciondt. Cenné papiry lze nejCastéji koupit na trzich, které se

jmenuji burzy. S akciemi je mozné obchodovat. Vynos z drzeni akcie je dividenda.

Dluhopis neboli dluznicky cenny papir vydava dluznik a ziskava za néj
finanéni prostiedky. Pro dluhopis se pouziva také nazev obligace. S témito cennymi
papiry Ize také obchodovat na burze. Emitent dluhopisu, tedy spole¢nost nebo stat,
ktery si pomoci dluhopisu ptjcuje, se zavazuje splatit ¢astku, kterou dluzi. Dluznik

také za pajcené penize vyplaci uroky, coz je jeho hlavnim vynosem.

Nabidku investi¢nich produktii nelze vhledem k obrovské rozmanitosti
detailn€¢ popsat, 1ze vSak pro piehled a pochopeni podstaty investicnich produktl
béznym klientim doporucit knihy Osobni ﬁnance39 od P. Syrového a T. Tyla

a SpoFit nebo investovat?*® od J. Jandy.

3.6 Bankovni systém v Ceské republice

V Ceské republice existuje v soutasné dobé dvoustupiiovy bankovni systém
s univerzalnim charakteem, pfi¢emz prvni stupein tvofi Ceska narodni banka jako
centralni banka a druhy stupen piedstavuji vSechny ostatni bankovni instituce.
V Ceské republice vedle univerzalnich komerénich bank piisobi fada vyznamnych

specializovanych bank. Mezi specializované banky se fadi Ceska exportni banka,

¥ SYROVY, P., TYL, T. Osobni finance. Praha: Grada Publishing, 2011.
“0 JANDA, Josef. Sporit nebo investovat?. Praha: Grada Publishing, 2011.
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Ceskomoravska zaru¢éni a rozvojova banka a5 stavebnich spoftitelen, které jsou
predstaveny nize. V ¢eském bankovnim systému maji urcity vyznam také spofitelni

a uvérova druzstva, ktera vSak bankami dle zdkona nejsou.

Bankovni soustava Ceské republiky je determinovéna také smérnicemi
Evropské unie, které upravuji ¢innosti bank u ¢lenskych zemi, kterou je Ceska
republika od roku 2004. V ¢eském bankovnictvi hraji také vyznamnou roli pobocky

zahrani¢nich bank.

Bankovni instituce Se V Ceském bankovnim systému zpravidla Ccleni

podle velikosti bilan¢ni sumy a vlasnictvi.

Tridéni bank dle velikosti

Ceska narodni banka rozd&luje banky podle velikosti na velké, stfedni

a malé, na pobocky zahrani¢nich bank a stavebni spofitelny.

Od roku 2012 je rozdéleni bank nasledujici: banky s bilancni sumou nad 250
mld. K¢ patii do velkych bank, stiedni banky maji bilanéni sumu 50 az 250 mld. K¢

a mezi malé banky fadime banky s bilanéni sumou niz§i nez 50 mld. K¢.

. vt - “ 1 . 41
Nasledujici tfidéni vychazi z webu Ceské narodni banky.

Velké banky

A%

Zakladni sloZku naSeho bankovniho systému tvoii Ctyii velké univerzalni
banky. Maji rozhodujici vyznam v bankovnictvi. Mezi velké banky v soucasnosti
patii Ceska spofitelna, a. s., Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Komeréni
banka, a.s., UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Tyto velké banky
zaujimaji pfes polovinu celkové bilan¢ni sumy celé Ceské bankovni soustavy. Maji

rozséhlou sit’ poboéek po celé Ceské republice.

“ Banky a pobocky zahrani¢nich bank dle velikosti. Ceskd ndrodni banka [online]. 02.01.2015 [cit.
2015-02-21]. Dostupné z:
https://apl.cnb.cz/apljerrsdad/JERRS.WEB15.BASIC_LISTINGS_RESPONSE_3?p_lang=cz&p_D
ATUM=02.01.2015&p_hie=HU&p_rec_per_page=50&p_ses_idx=10
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Stiedni banky

Sttedni banky v Ceské republice jsou Ceskd exportni banka, a.s.,
Ceskomoravska zaruéni a rozvojova banka, a.s., GE Money Bank, a.s., Hypote¢ni
banka, a.s., J & T BANKA, a.s., PPF banka a.s., Raiffeisenbank a.s., Sherbank CZ,

a.s. Jejich postaveni na financnim trhu je v poslednich letech posilovano.

Malé banky

Mezi malé banky patii Air Bank a.s., Equa bank a.s., Evropsko-ruska banka,
a.s., Expobank CZ a.s., Fio banka, a.s., Wiistenrot hypote¢ni banka a.s. V soucasné

dobé se tato skupina podili nejmensim procentem na celkové bilan¢ni sumé.

Stavebni sporitelny

Na ¢eském finan¢nim trhu v dne$ni dob¢ piisobi 5 stavebnich spofitelen, toto
mnoZstvi a sloZeni plati jiz od roku 2008. Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.,
Modréa pyramida stavebni spofitelna, a.s., Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.,

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s. a Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s.

Poboc¢ky zahrani¢nich bank

Poboc¢ky zahrani¢nich bank maji v Ceské republice podetné zastoupeni.
V tabulce nize jsou znazornény vSechny nazvy bank a jejich zahrani¢nich pobocek
na naSem uzemi. Pobocky bank ze zemi mimo Evropskou unii musi ke své ¢innosti
ziskat licenci. Pobocky bank z Evropské unie mohou byt ziizovany na zakladé

jednotné evropské bankovni licence.

Je zfeymé, Ze se na naSem uzemi vyskytuje pomérné pocetné zastoupeni

zahrani¢nich bank. Mezi vyznamné zahrani¢ni pobocky patii naptiklad ING Bank,
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¢i mBank. Tyto pobocky maji sidla vzemich Evropské unie, ING Bank
v Nizozemsku*?, mBank pochézi z Polska™.

“2 0 bance. MBank [online]. [1. leden 2014] [cit. 2015-03-25]. Dostupné z: http://www.mbank.cz/o-
nas/o-bance/

** Kontakty. ING Bank [online]. © 2015 [cit. 2015-03-25]. Dostupné z:
http://www.ingbank.cz/kontakty/
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Tabulka €. 3 — Pobocky zahrani¢nich bank

Nazev instituce nebo oznaceni osoby

Bank Gutmann Aktiengesellschaft, pobotka Ceska republika

Bank of Tokyo-Mitsubishi UFJ (Holland) N.V. Prague Branch, organiza¢ni slozka

BNP Paribas Fortis SA/NV, pobocka Ceska republika

Citibank Europe plc, organiza¢ni slozka

COMMERZBANK Aktiengesellschaft, pobocka Praha

Deutsche Bank Aktiengesellschaft Filiale Prag, organiza¢ni slozka

HSBC Bank plc - pobocka Praha

ING Bank N.V.

mBank S.A., organizacni slozka

MEINL BANK Aktiengesellschaft, pobocka Praha

Oberbank AG pobocka Ceska republika

Postova banka, a.s., pobocka Ceska republika

PRIVAT BANK AG der Raiffeisenlandesbank Oberosterreich, pobocka Ceska
republika

Raiffeisenbank im Stiftland eG poboc¢ka Cheb, odstépny zavod

Saxo Bank A/S, organizacni slozka

Sumitomo Mitsui Banking Corporation Europe Limited, Prague Branch

The Royal Bank of Scotland plc, organizaéni slozka

Volksbank Lobau-Zittau eG, pobocka

Vseobecna uverova banka a.s., pobocka Praha; zkracené: VUB, a.s., pobocka Praha

Waldviertler Sparkasse Bank AG

Western Union International Bank GmbH, organizac¢ni slozka

ZUNO BANK AG, organizac¢ni slozka

Pramen:2.1.2014 Banky a pobocky zahranicnich bank dle velikosti. Ceskd ndarodni banka [online].
02.01.2015 [cit. 2015-02-21]. Dostupné z:
https://apl.cnb.cz/apljerrsdad/JERRS.WEB15.BASIC_LISTINGS RESPONSE_37?p_lang=cz&p DA
TUM=02.01.2015&p_hie=HU&p_rec_per_page=50&p_ses_idx=10
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Druzstevni zaloZny

Druzstevni zalozny jsou financni instituce, které dle zakona bankami nejsou,
plni vSak také dulezitou ulohu na finan¢nim trhu, a proto jsou v nasledujici tabulce

uvedeny viechny druZstevni zalozny pusobici v Ceské republice.

Druzstevni zaloZny stoji mimo bankovni sektor Ceské republiky, ale mohou
zprosttedkovavat nékteré bankovni obchody. V Ceské republice se vyskytuji

druzstevni zalozny v relativné hojném mnozstvi.

Tabulka €. 4 — DruZstevni zaloZny

Nazev instituce nebo oznaceni osoby

AKCENTA, sporitelni a ivérni druzstvo

ANO spotitelni druzstvo

Artesa, spofitelni druzstvo

Citfin, spofitelni druzstvo

Ceské spotitelni druZstvo

Druzstevni zalozna Kredit

Druzstevni zalozna PSD

Moravsky Penézni Ustav - spofitelni druzstvo

Penézni dim, spofitelni druzstvo

Podnikatelska druzstevni zaloZzna

Zalozna CREDITAS, spotitelni druzstvo

Pramen: Druzstevni zdalozny. Ceskd ndarodni banka [onling]. 03.01.2015 [cit. 2015-02-21]. Dostupné
z:
https://apl.cnb.cz/apljerrsdad/JERRS.WEB15.BASIC_LISTINGS_RESPONSE_3?p_lang=cz&p_DA
TUM=03.01.2015&p_hie=HU&p rec_per_page=50&p_ses_idx=16

Tridéni bank dle vlastnictvi

Banky v Ceské republice 1ze také rozdélit podle vlastnictvi. V tabulkach nize
je pro lepsi pfedstavu zndzornéno celkové rozdéleni bank podle vlastnickych
struktur.
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Tabulka €. 5 - Banky s prevazné ¢eskou ucasti na zakladnim kapitalu

Nazev instituce nebo oznaceni osoby

Ceska exportni banka, a.s.

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

Ceskomoravska zarucni a rozvojova banka, a.s.

Fio banka, a.s.

Hypotec¢ni banka, a.s.

J & T BANKA, a.s.

Modré pyramida stavebni spofitelna, a.s.

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s.

Pramen: Banky a pobocky zahranicnich bank dle viastnictvi. Ceskd ndrodni banka [online].
03.01.2015 [cit. 2015-02-21]. Dostupné z:
https://apl.cnb.cz/apljerrsdad/JERRS.WEB15.BASIC_LISTINGS_RESPONSE_3?p_lang=cz&p_ DA
TUM=03.01.2015&p_hie=HU&p_rec_per_page=50&p_ses_idx=2
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Tabulka €. 6 - Banky s prevazné zahrani¢ni Gcasti na zakladnim kapitalu

ze zemi EU

Nazev instituce nebo oznaceni osoby

Air Bank a.s.

Ceska sporitelna, a.s.

Ceskoslovenskéa obchodni banka, a. s.

Equa bank a.s.

Expobank CZ a.s.

Komeréni banka, a.s.

PPF banka a.s.

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

Raiffeisenbank a.s.

Sberbank CZ, a.s.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s.

Wiistenrot hypotecni banka a.s.

Pramen: Banky a pobocky zahranicnich bank dle viastnictvi. Ceskd ndrodni banka [online].
03.01.2015 [cit. 2015-02-21]. Dostupné z:
https://apl.cnb.cz/apljerrsdad/JERRS.WEB15.BASIC_LISTINGS_RESPONSE_3?p_lang=cz&p_DA
TUM=03.01.2015&p_hie=HU&p_rec_per_page=50&p_ses_idx=2

r

Tabulka €. 7 - Banky s prevazné zahrani¢ni ucasti na zakladnim kapitalu

Z ostatnich zemi

Nazev instituce nebo oznaceni osoby

Evropsko-ruska banka, a.s.

GE Money Bank, a.s.

Pramen: Banky a pobocky zahranicnich bank dle viastnictvi. Ceskd ndrodni banka [online].
03.01.2015 [cit. 2015-02-21]. Dostupné z:
https://apl.cnb.cz/apljerrsdad/JERRS.WEB15.BASIC_LISTINGS_RESPONSE_37?p_lang=cz&p_ DA
TUM=03.01.2015&p_hie=HU&p_rec_per_page=50&p_ses_idx=2
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Rozhodujici podil na ¢eském bankovnim trhu zaujima skupina ctyt velkych
univerzalnich bank. Tyto velké banky maji pfevazné zahrani¢ni Gc€ast na zékladnim
kapitalu ze zemi Evropské unie. Bank s pfevazné ceskou ucasti na zédkladnim
kapitalu je pomérn€ malo. Mezi tyto banky samoziejmé patii banky se specifickym
zaméfenim, a to Ceskomoravskd zdrucni a rozvojova banka a Ceskd exportni

banka, které¢ pisobi na ¢eském trhu se statni ucasti.

V Ceské republice je pobodek zahraniénich bank 22, coZ je pomémé velky
pocet. VSechny pobocky zahrani¢nich bank uvedené v tabulce ¢. 3 jsou ze zemi
Evropské unie. Nyni v Ceské republice neptisobi zadna zahrani¢ni pobocka banky

A .. 44
ze zemi mimo Evropskou unii.

“ Banky a pobocky zahranicnich bank dle viastnictvi. Ceskd nérodni banka [online]. 03.01.2015
[cit. 2015-02-21]. Dostupné z:
https://apl.cnb.cz/apljerrsdad/JERRS.WEB15.BASIC_LISTINGS_RESPONSE_3?p_lang=cz&p_ DA
TUM=03.01.2015&p_hie=HU&p_rec_per_page=50&p_ses_idx=2
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4 Stavebni sporeni

Stavebni spotfeni je specificky finan¢ni produkt, ktery vznikl z potieby
financovani bydleni. Stavebni spofeni patii mezi nejoblibenéj$i a nejrozsifenc;si
spofici produkty. Pro mnoho lidi je také vyznamnou alternativou k hypotecnim
uveérim.

Vv jejich zivoté. Stavebni spofeni vyuziva jak uspor klienta, tak i cizich zdroju — tedy
vlastnich uspor a Gvéru. Tento bankovni produkt umoziuje tyto zdroje spojit, a tim

vyuzit v§ech vychod, které ze spojeni obou zdrojt plynou.

Asociace Ceskych stavebnich spofitelen stavebni spofeni definuje: ,,Stavebni
spofeni je ucelovy druh spofeni, pii kterém vkladatel dlouhodob¢ uklada prostredky
u specializované banky. V pribéhu spofeni miize Cerpat statni podporu a po jeho
skoneni ziskdva, pfi splnéni dalSich podminek, narok na uvér ze stavebniho
«45

Spofeni.

W

Podle zdkona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe
stavebniho spofeni je tento financni produkt charakterizovan jako ,,a¢elové spofenti,
které spociva v pifijimani vkladi od Ucastnikii stavebniho spofeni, v poskytovani
uvért ucastnikiim stavebniho spofeni, v poskytovani pfispévku fyzickym osobdm

7w r o r A 4 4
Giastnikiim stavebniho spofeni.**®

4.1 Historie stavebniho sporeni

Zakladni myslenka stavebniho spofeni pochédzi z Anglie. Historicky prvni
stavebni spofitelna se jmenovala Building Society a byla zalozena v Birminghamu
uz roku 1775. Clenové spolku poskytovali pravidelng urditou &astku do spoleéné

pokladny, z které byly nasledovné financovany uvéry na bydleni.

*® Co to je? - Stavebni spofeni. Asociace ceskych stavebnich spofitelen [online]. © 2014 [cit. 2015-
02-14]. Dostupné z: http://www.acss.cz/cz/stavebni-sporeni/co-to-je/
%8 Zakon o stavebni spofeni a statni podpoie stavebniho spofeni. Penize.cz [online]. 19. 12. 2014 [cit.
2015-02-15]. Dostupné z: http://zakony.penize.cz/96-1993-sh-zakon-o-stavebnim-sporeni-a-statni-
podpore-stavebniho-sporeni-a-o-doplneni-zakona-ceske-narodni-rady-c-586-1992-sb-o-danich-z-
prijmu
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Velky uspéch mélo stavebni spofeni v Némecku a Rakousku, kde je stale
hojné¢ vyuzivano. Prvni skuteCnou stavebni spofitelnou v modernim pojeti bylo
»Spolecenstvi pratel Wiistenrot™ zalozené roku 1924 Georgem Kroppem. Jak nazev
napovidd, moderni stavebni spofitelny se vyvinuly ze svépomocnych druzstev
a spolkd, které vznikaly ve druhé poloving€ 19. stoleti v Némecku a v sousednim
Rakousku-Uhersku. Na naSem uzemi vznikala obdobnd druzZstva, ktera se
pojmenovala podle jejich propagatora druzstevnictvi FrantiSku Cyrilu Kampelikovi,
a tedy kampelicky. DalSim prikopnikem spofitelnich druzstev byl u nés Fridrich
Wilhelm Raiffeisen, podle kterého vznikl dalsi nazev pro tato svépomocna druzstva,

a to raiffeisenky.*’

Opravdovy rozkvét stavebniho spofeni se vSak uskute¢nil v Némecku
ve 20. letech 20. stoleti, v dobé povaleéné rekonstrukce. Koncem tiicatych let
20. stoleti byla zavedena misto losovani urcita kritéria pro ziskdni avéru na bydleni.
Do t¢ doby si diim mohl postavit pouze ten, kdo byl po pravidelnych intervalech
vylosovén. V této dob¢ ziskalo stavebni spofeni také prvni, tehdy jesté nepiimou,

statni podporu v podobé daitovych vyhod.

Po druhé svétové valce doSlo k dalSimu bouflivému rozvoji stavebniho
spofeni. V té dobé Némecku chybélo asi 5-6 milionl bytd, a tak byla po stavebnim
spofeni obrovska poptavka. Po zavedeni vysoké piimé statni podpory v roce 1952
ve vysi 25-35 % se stalo stavebni spofeni v Némecku nedomyslitelnou soucasti
finan¢niho trhu. Do 70. let byl narGst poctu uzavienych smluv enormni.
V 70. letech byly zdkonem upraveny ¢innosti stavebnich spofitelen, byl stanoven

jednotny ramec pro podnikani v této oblasti.

Po péadu komunistickych rezimi se stavebni spofeni zacalo rozvijet
i v Ceské republice, na Slovensku a v Mad’arsku. Postupné se piidavaly dalsi staty

Z Vychodni Evropy.

Na cesky trh bylo stavebni spoifeni zavedeno schvalenim Zakona ¢. 96/1993
Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho sporeni.*® Vychazi

z némeckého modelu stavebniho spofeni. V soucasnosti ma stavebni spofeni pevné

“" LUKAS, V., KIELAR, P. Stavebni sporeni a stavebni sporitelny. Praha: Ekopress, 2014, s. 14-15.
“8Z:4kon o stavebni spofeni a statni podpore stavebniho spofeni. Penize.cz [online]. 19. 12. 2014 [cit.
2015-02-15]. Dostupné z: http://zakony.penize.cz/96-1993-sh-zakon-o-stavebnim-sporeni-a-statni-
podpore-stavebniho-sporeni-a-o-doplneni-zakona-ceske-narodni-rady-c-586-1992-sb-o-danich-z-
prijmu
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misto v systému financovani bydleni nejen u nas, ale i v Chorvatsku ¢i Rumunsku.

Dochézi také k rozsifovani tohoto finanéniho produktu do asijskych zemi.*

4.2 Podstata a priibéh stavebniho spofeni v Ceské republice

Stavebni spofeni ma fazi spofeni, fazi ptid¢leni cilové castky a fazi
uvérovou. Prvni faze je zaméfena na sporfeni. Klient spofi a jeho vklady jsou
uroCeny. Po splnéni urcitych podminek je ke vkladu pripisovana také statni
podpora. Ve fézi ptidéleni Gvéru jsou ucastnikovi stavebniho spofeni vyplaceny
vSechny uspotené prostfedky a stfadatel ziskava ndrok na ptidéleni uvéru. Konecna
Gvérova faze probiha, pokud mé utlastnik zajem o poskytnuti Gvéru. Uvér je
provozovatelem stavebniho spoifeni poskytnut na bytové ucely za urcitou tirokovou

sazbu.

4.2.1 Faze sporeni

Spofici faze je prvni ¢asti produktu stavbniho spoteni. Tato faze je na rozdil
od faze uvérové povinna pro vSechny ucastniky, kteti se rozhodnou tento produkt
vyuzit. Faze spofeni, a tim i1 produkt stavebni spotfeni, za¢ind uzavienim smlouvy
0 stavebnim spofeni a kon¢i dvéma moznymi zplisoby. V pitipad¢ Gcastnikli, ktefi
maji zajem o poskytnuti ivéru, konci ptidélenim cilové ¢astky, po kterém nasleduje
Gvérova faze. Ugastnici, ktefi nemaji zdjem o Uvér, kon&i fazi spoteni zpravidla

o . Y 50
vypovédi smlouvy o stavebnim spoteni.

Smlouva o stavebnim sporeni

Smlouva o stavebnim spofeni je prvni krok k vyuzivani vyhod stavebniho
spofeni. Nalezitosti smlouvy o Stavebnim spofeni jsou popsany v zédkoné
0 stavebnim spofeni. Osoba, kterd uzavie se stavebni spofitelnou smlouvu

0 stavebnim spofeni, se stava Ucastnikem. Tento specificky druh smlouvy muze

* Historie stavebniho spofeni. Asociace ceskych stavebnich sporitelen [online].

© 2014 [cit. 2015-02-15]. Dostupné z: http://www.acss.cz/cz/stavebni-sporeni/historie-stavebniho-

sporeni/

S LUKAS, V., KIELAR, P. Stavebni spoFeni a stavebni sporitelny. Praha: Ekopress, 2014, s. 18.
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uzavftit fyzickd i pravnickéd osoba. Narok na statni podporu mize vsak ziskat pouze
osoba fyzickd. Soucasti smlouvy jsou vSeobecné obchodni podminky stavebniho
spofeni, které vymezuji zakladni prava a povinnosti Ucastnika stavebniho spotfeni

a stavebni spofitelny.

Uzavienim smlouvy se ucastnik zavazuje ukladat sjednanou castku
U stavebni spofitelny a zaroven ziskava narok na poskytnuti Gvéru ze stavebniho

spofeni po splnéni urcitych podminek.51

Smlouva o stavebnim spofeni obsahuje:

e vysi cilové ¢astky, kterou si ucastnik zvoli,

e prohlaseni ucastnika, zda zada o statni podporu,

e vysi pravidelné tlozky, kterou bude ucastnik spofit,

e podminky stavebni spofitelny pro pridéléni fadného uvéru,

e urokovou sazbu vkladl a rokovou sazbu tivért ze stavebniho spofent,

e poplatek za uzavieni smlouvy a poplatky za vedeni actn.>?

Zakladnim pojmem, se kterym se klient stavebni spofitelny setkava, je
tzv. cilova castka, kterd je sjedndna ve smlouvé a vyjadifuje budouci potiebu
penéznich prosttedkl pro realizaci bytovych potieb ucastnika.

vvvvv

stanovi podle svych cilti a moZnosti spofeni. Cilova ¢astka je rovna souctu vkladu,
statni podpory, uvéru ze stavebniho spofeni a urokd z vkladii a statni podpory,
snizenych o dafi z piijmil z téchto Grokd.>®

Jedna se tedy o maximalni castku, kterou chce tucastnik naspofit, nebo
kterou by pozdé&ji rad ziskal prostfednictvim uvéru. Cilova ¢éastka vSak ovlivituje
mnoho dalSich parametri smlouvy. Dle vyse cilové ¢astky se umérné vypocitava

vySe minimalni mési¢ni ulozky, vySe splatky uvéru ¢&i poplatek za uzavieni

31 Zakon o stavebni spofent a statni podpofe stavebniho spofeni. Penize.cz [online]. 19. 12. 2014 [cit.
2015-02-15]. Dostupné z: http://zakony.penize.cz/96-1993-sh-zakon-o-stavebnim-sporeni-a-statni-
podpore-stavebniho-sporeni-a-o-doplneni-zakona-ceske-narodni-rady-c-586-1992-sbh-o-danich-z-
prijmu

2 LUKAS, V., KIELAR, P. Stavebni spofeni a stavebni sporitelny. Praha: Ekopress, 2014, s. 18.

¥ VYBIHAL, Véclav, a kol. SlabikdF financni gramotnosti. Praha: COFET, a. s., 2011, s. 171.

43



smlouvy. Cilova c¢astka hraje také roli pfi stanovovani vzorce pro vypocet
hodnoticiho ¢isla, coz je kooficent spocCitany stavebni spofitelnou, ktery urcuje

a4 v sl o 54
vznik naroku na ptidéleni Gvéru.

Smlouva o stavebnim spoieni musi obsahovat také prohlaseni ticastnika, zda

Vv ramci této smlouvy zada o priznani statni podpory.

Pokud je Gcastnikem ob&an Ceské republiky nebo fyzicka osoba s trvalym
pobytem na tizemi Ceské republiky a rodnym ¢&islem piidélenym piisluinym
organem Ceské republiky anebo ob&an Evropské unie, kterému byl vydan priikaz
nebo potvrzeni o pobytu na Gzemi Ceské republiky a piidéleno rodné &islo
piislusnym organem Ceské republiky, maze Zadat o statni podporu. Pravnické

osoby o statni podporu zadat nemohou.>

Ukladani penéZznich prostfedkli ve stanovené vysi je jednou z hlavnich
povinnosti uCastnika stavebniho spofeni. VySe mési¢nich ulozek sjednana
ve smlouvé je vzdy vySe minimalni. VySe pravidelnych uloZek se opét stanovuje
dle zvolené cilové &astky. Ucastnik viak miize na sviij Gidet u stavebni spofitelny

kdykoli poukazat dal§i mimotadné prostredky.

Podminky pro ziskani fadné¢ho tvéru definuji minimalni dobu, po kterou
musi UcCastnik spofit, coZ je dle zakona dva roky, dale urcitou castku, kterou musi
ucastnik naspofit, povinnost dosdhnout urcité hodnoty hodnoticiho ¢isla (bodového
ohodnoceni) a predlozit ditkazy o dostatecné bonité€ klienta, piipadné zajisténi véru.
Uvér miize byt, na rozdil od sumy ziskané pouze spofenim, pouZit pouze na bytové

potieby, coz musi byt fadné prokaizémo.s6

Smlouva musi samoziejmé obsahovat 1 irokovou sazbu z vkladii a irokovou
sazbu z Gvéru ze stavebniho spofeni. Rozdil mezi tUrokovou sazbou z vkladi
a urokovou sazbou z Uvéru ze stavebniho spofeni muize ¢init nejvySe 3 procentni
body. Klient stavebni spofitelny tak doptedu zna zakladni parametry uvéru, ktery
bude moci v budoucnosti ¢erpat, coz je pro ucastnika vyhodné, protoze mu to dava

jistotu pro budouci rozhodovani. Ucastnik také neni nijak nucen Gvér ze stavebniho

¥ LUKAS, V., KIELAR, P. Stavebni spofeni a stavebni sporitelny. Praha: Ekopress, 2014, s. 20.

%5 Zakon o stavebni spofent a statni podpofe stavebniho spofeni. Penize.cz [online]. 19. 12. 2014 [cit.

2015-02-15]. Dostupné z: http://zakony.penize.cz/96-1993-sh-zakon-o-stavebnim-sporeni-a-statni-

podpore-stavebniho-sporeni-a-o-doplneni-zakona-ceske-narodni-rady-c-586-1992-sbh-o-danich-z-

prijmu

% LUKAS, V., KIELAR, P. Stavebni spoFeni a stavebni sporitelny. Praha: Ekopress, 2014, s. 26-27.
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spofeni Cerpat. Klienty, ktefi nemaji o uvér zajem, nazyvaji stavebni spofitelny
pratelskymi ucastniky.
Stavebni spofitelny jsou naopak vzdy povinni uvér ucastnikovi poskytnout,

ato s podminkami, které jsou sjedndny ve smlouvé, coz je pro spofitelny velmi

nevyhodné, nebot’ jsou zavazany podminkami na nékolik let doptedu.

Poplatek za uzavieni smlouvy je prvnim poplatkem, s kterym ucastnik
stavebniho spofeni musi pocitat. Tento poplatek se nejCastéji vypocitava
procentudlné ze zvolené cilové ¢astky. Obvykle je tento poplatek stanoven ve vysi
1 9% cilové Castky. Stavebni spofitelny jej vyuzivaji ke kryti nakladd, které jsou

spojeny se vznikem nové smlouvy o stavebnim spofeni.

V ramci riznych marketingovych akci byvd pravé tento poplatek
nejcastejSim cilem raznych slev.

Poplatek za vedeni uctu je dalsim poplatkem, kterému se obvykle ucastnik

nevyhne. Tento poplatek byva ve vysi kolem 300 K¢ ro¢né.

Ukoncéeni smlouvy o stavebnim sporeni

Smlouva o stavebnim spofeni je uzavirdna na dobu neurcitou, doba spoteni
je omezena pouze podminkou, Ze naspofena ¢astka nesmi prevysit cilovou castku.
Smlouva o stavebnim spofeni zistava v platnosti i po pridéleni cilové castky
a ¢erpani uveru.

Smlouva o stavebnim spofeni miize byt ukoncena:

e vypovedi smlouvy ucastnikem nebo stavebni spotitelnou

e splacenim Gvéru ze stavebniho spofeni,

e odstoupenim od smlouvy ucastnikem nebo stavebni spoftitelnou,
e Uumrtim ucastnika,

e zanikem pravnické osoby, kterd je iCastnikem,

e dohodou o ukon&eni smlouvy mezi Gi¢astnikem a stavebni spofitelnou.>

S LUKAS, V., KIELAR, P. Stavebni spofeni a stavebni sporitelny. Praha: Ekopress, 2014, s. 32-33.
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Ucastnici, ktefi nemaji zéjem o uvér, obvykle ukoncuji smlouvu vypovédi,
u klientli, ktefi Cerpaji uver, smlouva zpravidla kon¢i splacenim tuvéru. Zptsob
ukon¢eni smlouvy a stim spojené¢ detaily jsou popsany ve VSeobecnych

obchodnich podminkach kazdé stavebni spofitelny.

Sporeni

Po sjednani smlouvy o stavebnim spofeni zac¢ina klient spofit. V této fazi
ucastnik ukladd na svlij G€et u stavebni spofitelny pravidelné¢ ¢i nepravidelné
smluvené ¢astky.” K témto vkladim je poté piipisovana statni podpora. Statni
prispévek a vklady klienta jsou uroceny. Klient miize rovnéz ukladat dalsi penézni
prostfedky na svij ucet. Tyto mimofadné tlozky mohou navysit vklady klienta

nad hodnotu sjednanou ve smlouve.

Klient v této fazi spoii Sest let. Teprve po této dobé spofeni ma klient narok
na vyplaceni statni podpory a urokd zni. Stavebni spofitelny neumoziuji
ucastnikiim béhem doby spofeni vybirat ¢i pievadét naspofené prostiedky.
V piipadé, Ze klient nemize stanové podminky dodrzet, musi smlouvu vypovédeét.
Pti ukonceni stavebniho spofeni pted uplynutim této doby, klient o statni podporu
pfichdzi. Na druhou stranu klient v§ak muze spofit neomezenou dobu bez naroku

na statni ptispévek, naspotend castka ale nesmi prevysit ¢astku cilovou.

Dle zakona ¢&. 353/2011Sh., je od 1. ledna 2011 nutné pro ziskani
maximalni statni podpory dva tisice korun ulozit vklad celkové 20 tisic korun ro¢né.
Statni podpora ¢ini 10% z ro¢n¢ usporené ¢astky, maximalné vsak z ¢astky 20 tisic
korun. Zaklad, ze kterého se statni podpora pocita, jsou vklady ucastnika, zvySené
ouroky a snizené o vSechny poplatky, které jsou spojeny s uctem stavebniho

spofeni.

Statni podpora je tedy shora omezena ¢astkou dva tisice korun ro¢né. Toto
omezeni se vztahuje na osobu, nikoli na smlouvu, a tak mize mit jedna osoba
uzavieno nckolik smluv o stavebnim spoifeni soubéznég, avsak klient mize ziskat

Vv souctu statni ptispévek pouze do uvedenych dvou tisic rocné.

% Klient miize vlozit napiiklad jen jednou roén& sumu, ktera tvoii soucet mési¢nich prisp&vka.
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Od 1. ledna 2011 jsou také dle zdkona nové zdanény uroky z vklada
stavebniho spoteni 15% srazkovou dani. Dan odvadi stavebni spofitelna, u které ma

ucastnik sjednané stavebni spofeni.

Po uplynuti Sesti let pratelsti klienti, ktefi nezadaji o Uvér, mlZou
naspofenou sumu pouzit na cokoliv. Pouziti uspofenych penéznich prostredkt

ze stavebniho spofeni neni v soucastnosti nijak omezeno.

Pro stfadatele, ktefi nemaji zajem o Uvér, tato faze konci obvykle pisemnou
vypovédi smlouvy ucastnikem. V ptipadé klientt, ktefi naopak maji zajem o ziskani
uvéru, kon¢i faze spoteni pridélenim cilové Castky, po kterém nasleduje tivérova

faze.>®

4.2.2 Faze pridéleni Gvéru

Pro ziskani naroku na uvér ze stavebniho spofeni ti¢astnik musi splnit urcité
podminky. Mezi obvyklé podminky patii, jak jiz bylo napsano, dodrzeni minimélni
doby spofeni, naspofeni urcitého procenta cilové ¢astky, dosazeni stanoveného

ohodnocovaciho ¢isla a predlozeni diikaz( o dostatecné bonit¢ klienta.

Minimalni doba spofeni, po které muize ucastnik pozadat o Gvér ze stavebniho
spofeni, je 24 mésict. Pro ziskani uvéru je obykle nutné naspofit alespont 40% z cilové
castky. Na zbylou cast cilové castky poskytuje uvér provozovatel stavebniho spoteni.
Hodnotici ¢islo je objektivnim ukazatelem, ktery bere v tivahu délku spofeni a vysi

sporenych ulozek

Stavebni spofitelny poskytuji Gvéry z naspofenych vkladii klientli, ktefi jsou
ve fazi spofici. Objem uverd, ktery muze stavebni spofitelna poskytnout, je tedy
omezeny.

Pokud klient nemize splnit n€kterou z podminek spofitelny pro poskytnuti

;v o v v 7 v r 7w 60
uvéru, mize pozadat o pieklenovaci aver.

%9 Zakon o stavebnim sporeni. Stavebky.cz [online]. 22. 7. 2014. [cit. 2015-03-30]. Dostupné z:

http://www.stavebky.cz/zakon-o-stavebnim-sporeni-plny-text/

% LUKAS, V., KIELAR, P. Stavebni sporeni a stavebni sporitelny. Praha: Ekopress, 2014, s. 37-38.
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Prieklenovaci aveér

Preklenovaci uvér je uvér poskytnuty stavebni spofitelnou, vazany
ke konkrétnimu uctu stavebniho spofeni, slouzici pifedev§im k rychlému ziskani
penéznich prostiedkii a k piekonani doby mezi uzavienim smlouvy a ziskdnim
naroku na fadny uvér ze stavebniho spofeni. Pro mnoho lidi mize byt vhodnou

alternativou k hypote¢nimu tvéru.

Klient musi pro jeho ziskdni splnit podminky stanovené spofitelnou
napiiklad vlozit na tcet stavebniho spotfeni pozadované procento cilové cCastky,

prokazat dostatecné piijmy a obstarat pozadované zajisténi uvéru.

Podle rizikovosti klienta je mu poté pridélen uvér s prislusnou urokovou

sazbou. Na poskytnuti pieklenovaciho uvéru vsak neexistuje zadny pravni narok.

Pieklenovaci uvér, nékdy oznacovan jako mezitvér, je obvykle poskytovan
ve vysi cilové ¢astky. Ucastnikovi poskytuje stejny objem penéz, jaky by mél
k dispozici po piid€leni cilové ¢astky, ale mnohem diive. Tento Gvér je poskytovan
Jiz ve fazi spofeni. Doba trvani pieklenovaciho Uvé€ru se mize pohybovat

od nekolika dnti az po celou dobu faze spofeni.

Pt1 poskytnuti pieklenovaciho uvéru se stavebni spofeni tedy rozdéli na dvé
paralelné probihajici ¢asti, ve fazi spofeni ucastnik musi ukladat smluvené finan¢ni
¢atky na ucet stavebniho spofeni a v ¢asti preklenovaciho tvéru musi splacet troky,
v rdmci splatek pieklenovaciho uvéru ucastnik nesplaci zéddnou jistinu. Vyhodou

naopak je to, ze uroky z preklenovacich uveéra lze odecitat od danového zakladu.

Preklenovaci aver je splacen az ptidélenim klasického uvéru ze stavebniho
spofeni. Teprve poté klient zaCina splacet jistinu, nyni jiz z tadné¢ho uUvéru
ze stavebniho spofeni.

Preklenovaci avér miize byt, stejné jako Gver ze stavebniho spofeni, pouzit

R ’ v ;o\ ’ ’ v . s 61
pouze na feSeni bytovych potieb ucastnika stavebniho sporenl.6

8 pieklenovaci uvéry. Mésec.cz [online]. © 1998 — 2015 [cit. 2015-02-27]. Dostupné z:
http://www.mesec.cz/sporeni/stavebni-sporeni/pruvodce/preklenovaci-uvery/
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Obrazek €. 1 - Preklenovaci uvér
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Pramen: SYROVY, Petr. Vyplati se preklenovaci iivér?. IDNES.cz: Finance [online]. 19. 11. 2004
[cit. 2015-02-21]. Dostupné z: http://finance.idnes.cz/bank.aspx?c=A041118 223555 fi_osobni_vra

4.2.3 Faze uvérova

Tato faze je dobrovolna a pouze pro ty ucastniky, ktefi maji zdjem
0 piidéleni tvéru. Proces poskytnuti Gvéru probihd stejné jako v klasické bance.
Ucastnik musi prokdzat, ze ma dostatecné piijmy na splaceni uveru a musi Gvér také

zajistit, napfiklad zastavnim pravem k nemovitosti nebo rucitelem.

Klient po uzavieni uvérové smlouvy se stavebni spofitelnou ziskava uvér,
ktery je odvozen od cilové Castky. Tuto dulezitou cifru si zvolil ucastnik jiz

pii podepsani smlouvy o stavebnim spotfeni.

U uvéru ze stavebniho spofeni je vS§ak podminkou pro vyplatu finan¢nich
prostiedkil nejen uzavieni smlouvy, ale také piidéleni cilové ¢astky, tedy pridéleni
uvéru. Diiveé stavebni spofitelny klienta, ktery penize mél ziskat, urcovali losem.
V soucasnosti jsou zakladni podminky pro pfidéleni tadného uvéru stejné

pro vSechny stavebni spofitelny.
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Jak jiz bylo napsano cilova ¢astka je ucastnikovi pfidéléna, pokud:

e naspofend castka dosahla pozadované vyse,

e smlouva ucastnika dosahla piijatelného hodnoticiho ¢isla,

e od uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni ucastnik spofil alespon dva
roky,

e ucastnik vyjadfil souhlas s jejim pﬁdélénim.62

I kdyz smlouva o stavebnim spofeni zlstava platnd i ve fazi uvérové, je
pro poskytnuti Gvéru uzavirana jesté Uvérova smlouva, kterd dopliuje detaily
smluviho vztahu. Cerpani ivéru je zahajeno po pfidéleni cilové &astky. Samotna
uvérova smlouva muze byt vSak uzaviena jesté pred jejim pridélenim.

Uvér ze stavebniho spofeni je zcela Gcelovy, 1ze ho pouZit pouze na bytové
potieby, které vymezuje zakon. Tato podminka je kontrolovana ministrem financi.

Bytové potieby je nutné dolozit.

Zakon o stavebnim spofeni stanovuje jako bytové potieby pro fyzické osoby
napfiklad ziskani bytu ¢i domu, at' uz koupi, ptfestavbou ¢i rozSifenim star$i
nemovitosti, a to vcetné ziskani ptislusnych pozemki, splaceni ¢lenského vkladu
nebo podilu na pravnické osobé€, udrzovaci prace na bytu nebo domé, vypofadani
spole¢ného jméni manzZelli nebo spoluvlastnikli, pokud je pfedmétem vypotradani
podil na bytu ¢i domé, splaceni uvéru nebo pujcky pouzitych na bytové potieby

uvedené V}'/§e.63

Klient poté splaci uvér podle sjednaného splatkového kalendate. Uvérova
smlouva 1 smlouva o stavebnim spofeni konci zpravidla splacenim tuvéru

ze stavebniho spofeni.

82 LUKAS, V., KIELAR, P. Stavebni sporeni a stavebni sporitelny. Praha: Ekopress, 2014, s. 38.
83 Zakon o stavebni spofent a statni podpofe stavebniho spofeni. Penize.cz [online]. 19. 12. 2014 [cit.
2015-02-15]. Dostupné z: http://zakony.penize.cz/96-1993-sh-zakon-o-stavebnim-sporeni-a-statni-
podpore-stavebniho-sporeni-a-o-doplneni-zakona-ceske-narodni-rady-c-586-1992-sb-o-danich-z-
prijmu
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4.3 Vznik a vyvoj stavebniho spoieni v Ceské republice

a zhodnoceni nejdulezitéjSich zmén

Vznik stavebniho spoieni v Ceské republice

Stavebni spofeni bylo zavedeno v Ceské republice v roce 1993, kdy vstoupil
v platnost zdkon o stavebnim spofeni.®® PH jeho tvorb& se vychazelo jiz
z osvédéeného némeckého modelu, ktery byl upraven pro podminky v Ceské

republice. Stavebni spofeni se velmi rychle stalo oblibenym bankovnim produktem.

Vlada Ceské republiky zavedla produkt stavebni spofeni z nékolika diivodi.
V dobé¢ transformace nasi ekonomiky bylo vhodné podpotit u lidi sklon ke spofeni.
Vlada se snazila obéany Ceské republiky motivovat k akumulaci penéz zavedenim
stavebniho spofeni, ve kterém nabizela $tédry financni ptispévek za to, ze lidé
budou pravidelné a dlouhodobé spofit. Vysoka mira inflace, kterd v dobé
transformace u nés byla, odrazovala obCany od spotfeni, a tak se stat rozhodl
vytvofit velmi $tédry a bezpeny nastroj ke spotfeni. Nechal se inspirovat prevazné
systtmem stavebniho spofeni v Némecku, ktery je povaZovany za kolébku
stavebniho spofeni. V némeckém modelu zazilo stavebni spofeni bouflivy rozvoj
po druhé svétové valce, kdy bylo potifeba obnovit a rekonstruovat zni¢ené domy,
a tak nazev a principy fungovani tohoto produktu ztstaly shodné. Produkt stavebni
spofeni byl zaveden primarn¢ jako nastroj k podpoie bydleni, i kdyz ma fadu
dal$ich funkci. Prvni faze ma lidi motivovat k dlouhodobému spoteni, naopak druha
faze lidi nabad4, aby nashroméazdéné penize investovali pouze do bydleni. Stat se
tak rozhodl podporovat nejen bydleni obcanli, akumulaci financi, ale 1 sektor
stavebnictvi. Stat zavedenim totoho produktu mél také v planu rozhybat ekonomiku,

coz se mu diky popularité stavebniho spoteni podafilo.

Stavebni sporitelny v Ceské republice

Bezprostiedné po piijeti zdkona zde vzniklo Sest stavebnich spoftitelen.
V roce 2008 doslo ke slouceni Raiffeisen stavebni spofitelny a HYPO stavebni

spofitelny, a tak od té doby na nasem trhu funguje celkem pét stavebnich spofitelen,

8474kon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofen.
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které v Ceské republice vzdy patii do skupiny n&kterého z velkych bankovnich

domu.

Tabulka & 8 — Stavebni spofitelny v Ceské republice

Stavebni spofitelna

Y. , Webova adresa Hlavni akcionafi a jejich podil
(pouzivana zkratka nazvu)
Ceskomoravskad stavebni Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (55 %)
B ~ WWW.CMSS.cz ey
sporitelna, a.s. (CMSS) Bausparkasse Schwabisch Hall AG (45 %)

Modra pyramida stavebni

spofitelna, a.s. (MPSS) www.modrapyramida.cz |Komeréni banka, a.s. (100 %)

Raiffeisen stavebni Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH (90 %)
" WWW.rsts.cz .
sporitelna a.s. (RSTS) Raiffeisenbank a.s. (10 %)

Stavebni spofitelna Ceské ) Ceska spofitelna, a.s. (95 %)
www.burinka.cz

spotitelny, a.s. (SSCS) Bausparkasse der Osterreichischen Sparkassen AG (5 %)

Wistenrot & Wirttembergische AG (55,92 %)
Woistenrot - stavebni Bausparkasse Wistenrot AG (43,50 %)

o . www.wuestenrot.cz . i , i .
spofritelna a.s. (Wiistenrot) Svaz ¢eskych a moravskych bytovych druzstev (0,40 %)

SBD Hradec Krélové (0,18 %)

Pramen: vlastni zpracovdni dle - LUKAS, V., KIELAR, P. Stavebni spofeni a stavebni spoFitelny.
Praha: Ekopress, 2014, s. 48.

Stavebni spofitelny jsou specializovanymi bankami. V Ceské republice
miZzou tuto tlohu plnit pouze banky, kterym bylo udéleno povoleni podle zdkona
¢. 21/1992 Sb., o bankéch. Jejich predmétem cCinnosti je pouze stavebni spoieni
a dalsi ¢innosti podle zadkona o stavebnim spofeni. To znamend, Ze pfijimaji vklady
od ucastnikli a v navaznosti na tyto vklady a pfi splnéni stanovenych podminek
poskytuji ucelové stavebni Gvery. Stavebni spofitelny jsou sdruzeny do Asociace

ceskych stavebnich spofitelen.65

Asociace ¢eskych stavebnich sporitelen

Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen (ACSS) byla zaloZena v roce 2000,
aby ochrénila a podpotila spoleéné zajmy stavebnich spofitelen v Ceské republice.
ACSS zalozilo vsech Sest stavebnich spofitelen, které tehdy pisobily na eském

trhu. V soucasnosti ma ACSS pét &lentt podle poétu existujicich stavebnich

% DVORAKOVA, Z., SMRCKA, L. Financni vzdélavani pro stiedni skoly: se sbirkou Fesenych
prikladii na CD. Praha: C.H. Beck, 2011, s. 248.
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spofitelen v Ceské republice. Asociace jako zajmové sdruZeni pravnickych osob
sesnazi o vytvafeni ptiznivych podminek pro sektor stavebniho spofeni
a upeviovani divéry obcanti ve spolehlivost, bezpecnost a funk¢nost systému
stavebniho spofeni. Spolupracuje s ¢eskymi statnimi organy na rozvoji a podpoie

r v __r 66
stavebniho spofeni.

Evropské sdruzeni stavebnich sporitelen

Evropské sdruZeni stavebnich spofitelen je sdruzeni finan¢nich instituci,
které se zabyvaji financovanim bydleni. VSechny stavebni spofitelny plsobici
v Ceské republice jsou jejimi ¢leny. Cilem tohoto sdruzeni je predevsim
informovani jejich ¢lent o pfijatych ¢i diskutovanych opatfenich v ramci Evropské
unie, vyména zkuSenosti zoblasti financovani bydleni a podpora z4jml

jednotlivych &lend.®’

Prehled nejdiilezitéjSich zmén ve stavebnim sporeni

Tabulka ¢. 9 — Prehled zmén ve stavebnim spofeni

& ceove T T uzaviené od 1.1. 2004 .,
Stavebni sporeni uzavrené do 31.12. 2003 40 31.12.2010 uzaviené od 1.1. 2011

VySe statni podpory v % 25% 15% 10%
Maximalni vySe statni 4500 K& 3000 K& 2000 K&
podpory v K¢
Vyse vkladu pro
ziskani max. statni
podpory 18 000 K &/rok 20 000 K¢&/rok 20 000 K¢&/rok
Vazaci Thit

azact Tt 5 let 6 let 6 let

&ni troki

Zdanéni drok neni neni 15%

Pramen: viastni zpracovani

% ACSS. Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen [online]. © 2014 [cit. 2015-03-02]. Dostupné z:

http://www.acss.cz/cz/acss/

" LUKAS, V., KIELAR, P. Stavebni sporeni a stavebni sporitelny. Praha: Ekopress, 2014, s. 113.
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V tabulce ¢ 9 miiZzeme vidét, Ze vlada v Ceské republice postupné upravuje
podminky stavebniho spofeni, aby tak snizila vydaje ze statniho rozpoctu na tuto
oblast. Snizuje se tak dlouhodobé statni piispévék a prodlouzila se i vazaci lhita
stavebniho spofeni. Od roku 2011 se také zruSilo osvobozeni urokovych vynosu
od srazkové dang, v soucasnosti jsou uroky ucastnikti stavebnich spofitelen danény

15 % stejné jako v jinych bankach.

Posledni zmény ohledné¢ fungovéani stavebniho spofeni souvisi s novym
obCanskym zakonikem. S G¢innosti od 1. ledna 2014 se méni zakonem
¢. 303/2013 Sb. postup pii smrti Gcastnika a stanovuje se v souladu s dosavadni
praxi, ze kuzavieni smlouvy pro nezletilého ucastnika nepotiebuje zakonny
zastupce rozhodnuti soudu. Bohuzel novela nefesi jiz vypovéd smlouvy zdkonnym
zastupcem nezletilého, a tak dochazi k tomu, Ze stavebni spofitelna vyzaduje
schvaleni vypovédi od opatrovnického soudu, coz ma ochranit ulozené finan¢ni

prostiedky nezletilého.®

Analyza vyvoje stavebniho spoieni v Ceské republice

V této kapitole se zaméfime na analyzu vyvoje stavebniho spofeni v Ceské
republice dle rozboru jednotlivych ukazateld. Podivame se na data z obdobi 2000-
2014. Zakladni ukazatele vyvoje stavebniho spofeni v Ceské republice jsou

dostupné na webovém portalu Ministerstva financi CR.%®

Ukazatele vyvoje stavebniho spoieni v Ceské republice

Mezi zakadni ukazatele vyvoje stavebniho spofeni patii pocet novée
uzavienych smluv o stavebnim spofeni. Tento ukazatel dokdZe pomémé pruzné

reagovat na meénici se podminky stavebniho spotfeni, pfedev§im na pravni upravy

%8 LUKAS, V., KIELAR, P. Stavebni spoFeni a stavebni sporitelny. Praha: Ekopress, 2014, s. 53.
% 74kladni ukazatele vyvoje stavebniho spofeni v Ceské republice k 31.12.2014 v&etn& Komentafe.
Ministerstvo financi Ceské republiky [online]. 23. 2. 2015 [cit. 2015-03-22]. Dostupné z:
http://www.mfcr.cz/cs/soukromy-sektor/monitoring/vyvoj-stavebniho-sporeni/2014/zakladni-
ukazatele-vyvoje-stavebniho-spo-20609 a Zakladni ukazatele vyvoje stavebniho spofeni v Ceské
republice k 31.12.2008. Ministerstvo financi Ceské republiky [onling]. 19. 2. 2009 [cit. 2015-03-22].
Dostupné z: http://www.mfcr.cz/cs/soukromy-sektor/monitoring/vyvoj-stavebniho-
sporeni/2008/zakladni-ukazatele-vyvoje-31-12-2008-1444
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tohoto staitem podporovaného finan¢niho produktu. Procentualni pfirtistek noveé
uzavienych smluv o stavebnim spofeni Vv daném obdobi vhodné dopliiuje predstavu

o tendenci vyvoje stavebniho spofeni.

K zakladnim ukazatelim vyvoje stavebniho spofeni dale patii smlouvy
0 stavebnim spofeni ve fazi spofeni, primérna cilovd castka u noveé uzavienych
smluv, vklady ucastnikd spofeni, celkovy pocet a objem poskytnutych uveért
a porovnani objemu vkladii a uvéri v systému stavebniho spofeni a podil

poskytnutych Gvéra na ptijatych vkladech.

Vypovidaci schopnost o vyvoji stavebniho spofeni ma také porovnani poctu
a objemu pieklenovacich uvér a uvért ze stavebniho spotfeni. Posledni dilezitou

veli¢inou je realné vyplacena statni podpora k uvedenému datu.

Nové uzaviené smlouvy o stavebnim sporeni

Tabulka ¢. 10 — Nové uzaviené smlouvy o stavebnim sporeni v letech

2000-2007

rok 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
pocet 1115 926|1 373 2581 293 890|2 097 338| 314 650 | 430233 | 516 385 | 579 730
prirGstek v % 23,1 23,1 -5,8 62,1 -85 36,7 20 12,3

Pramen: viastni zpracovani dle - Ministerstvo financi CR — Ukazatele vyvoje stavebniho sporent,
www.mfcr.cz

Tabulka ¢. 11 — Nové uzaviené smlouvy o stavebnim spofeni v letech

2008-2014

rok 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
pocet 705 463 | 575292 | 532 765 410461 433093| 449588| 481439
prirGstek v % 21,7 -18,5 -7,4 -23 5,5 3,8 7,1

Pramen: vlastni zpracovani dle - Ministerstvo financi CR — Ukazatele vyvoje stavebniho sporent,
www.mfcr.cz
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Graf ¢. 1 - Pocet nové uzavicenych smluv o stavebnim sporeni
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Pramen: vlastni zpracovani dle - Ministerstvo financi CR — Ukazatele vyvoje stavebniho sporent,
www.mfcr.cz

Graf ¢. 2 - Prirastek nové uzavienych smluv o stavebnim sporeni
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Pramen: vlastni zpracovani dle - Ministerstvo financi CR — Ukazatele vyvoje stavebniho spovent,
www.mfcr.cz
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Pti pohledu na udaje tykajici se noveé uzavienych smluv o stavebnim spoteni
Vv jednotlivych letech zjistujeme, Ze trend nardstu poctu smluv (kromé roku 2002)
trval do roku 2003. Vroce 2004 dosSlo k vyraznému propadu v poltu noveé
uzavienych smluv pfedevsim z diivodu legislativni zmény, ktera znamenala snizeni
statniho piispévku a zvyseni vazaci lhity, a tim padem snizeni atraktivnosti tohoto
produktu. Diky informovanosti lidi o pravni upravé stavebniho spofeni stanovené
kdatu 1. 1. 2004 byl vroce 2003 enormni zajem o uzavieni nové smouvy
0 stavebnim spofeni. Lidé chtéli jesté¢ vyuzit starych vyhodnych podminek, které
jim byly garantovany v piipadé€, ze uzaviou smlouvu pravé do konce roku 2003.
Z grafu C. 2 je také patrné, Ze nejvyssi ro¢ni procentni ptirtistek smluv za sledované

obdobi nastal v roce 2003, naopak Vv roce 2004 doslo k nejvétsimu propadu.

Od roku 2005 dochazi k mirnému stoupani v poctu téchto smluv, maxima
poctu noveé uzavienych smluv bylo dosazeno v roce 2008. Od roku 2009 je patrny
pokles zajmu o nové smlouvy, zpusobeny diskuzemi o zménach v pravidlech
stavebniho spofeni. Vyrazné&j$i pokles nastal vroce 2011, kdy vramci uspor
ve statnim rozpoctu doslo k dalsi legislativni Gpravé zakona o stavebnim spofeni.

Statni podpora byla snizena z 15 na 10 %.

V roce 2012 vznikl ndvrh upravy zédkona o stavebnim spofeni, kterym mélo
byt zavedeno uceloveé omezeni statni podpory, tedy Ze statni podpora ke stavebnimu
spofeni bude ucelové vazana pouze na bytové potieby. Tykalo by se to nejdiive
statniho pfispévku, na ktery by vznikl narok v roce 2014. Je ziejmé, Ze obcané CR
se bali budoucich zmén i v souvislosti s pfedchozi pravni Upravou stavebniho

spofeni, kterd znamenala pro ob¢any znevyhodnéni tohoto produktu.70

Po rozpadu Poslanecké snémovny v poloviné roku 2013 znamenal konec
pfipravované novely zakona o stavebnim spofeni. Nejistota ob¢anl se rozplynula

14 A /4 v w 4 71
a stavebni spofeni znovu zazilo oziveni.

V roce 2014 bylo uzavieno 481 tisic novych smluv o stavebnim spofeni.

V porovnani s udaji za rok 2013, kdy pocet nové uzavienych smluv dosahl poctu

" KUCERA, Petr. Stavebni spofeni jen na bydleni? AZ o rok pozdg&ji. In: Penize.cz [online]. 05.02.
2012 [cit. 2015-02-25]. Dostupné z: http://www.penize.cz/stavebni-sporeni/230118-stavebni-
sporeni-jen-na-bydleni-az-o-rok-pozdeji 26 ZAMECNIK, Petr. PF 2012 aneb Co nas

™ Rozpuiténi Poslanecké snémovny. Poslaneckd snémovna Parlamentu Ceské republiky [online].
28. 8. 2013 [cit. 2015-03-09]. Dostupné z: http://www.psp.cz/sqw/cms.sqw?z=5827
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450 tisic, bylo v roce 2014 uzavieno o 32 tisic smluv vice, narust v po¢tu smluv
tedy byl 0 7,1 %. Z grafti ¢. 1 a 2 je zfejmé, ze produkt stavebni spofeni je stale
velmi popularni, pfesto se oblib¢é, kterou mél v nékolika letech na pocatku

21. tisicileti, nemlze vyrovnat.

Smlouvy o stavebnim spofeni ve fazi sporeni

Graf ¢. 3 - Pocet smluv o stavebnim sporeni ve fazi sporeni
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Vyvoj po¢tu smluv o stavebnim spofeni ve fazi spofeni do jisté miry
kopiruje vyvoj poctu noveé uzavienych smluv. Z grafu ¢. 3 zjiStujeme, ze do roku
2003 pocet smluv o stavebnim spofeni ve fazi spofeni stoupal, po Gpravé zdkona
od 1. 1. 2004 naopak mnozstvi téchto smluv kazdy rok klesa, nebot’ pocet smluv
nachazejici se ve fazi spofeni se nevyrovna poc¢tu nove uzavienych smluv. Mnozstvi
nov¢ uzavienych smluv nestai pokryt ty smlouvy, které se klienti rozhodnou
ukon¢it. K poslednimu dni roku 2014 celkovy pocet smluv o stavebnim spofeni
ve fazi spofeni ¢inil 3,83 miliont smluv, coz je o 241 tisic smluv mén¢ (- 5,9 %)

nez ke konci roku 2013.
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Primérna cilova ¢astka u nové uzavienych smluv fyzickymi osobami

Graf ¢ 4 - Primérna cilova ¢astka u nové uzavienych smluv o stavebnim

sporeni
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Nejveétsi vzrast prumérné cilové ¢astky mizeme vidét v roce 2003, opét tedy
v roce, kdy doslo k vyraznému nartstu po¢tu nové uzavienych smluv o stavebnim
spofeni. Lze predpokladat, Ze za pti¢inou tohoto zvySeni primérné cilové Castky
stoji skutecnost, ze obCané chtéli co nejvice vyuzit jiz zmiflovanych vyhodnych

starych podminek.

Priimérna cilova ¢astka u noveé uzavienych smluv o stavebni spofeni, kterou

podepsaly fyzické osoby, byla nejvyssi v roce 2013, a to 371 tisic K¢.

V roce 2014 byla sjedndna u novych smluv o stavebnim spotfeni primeérna
cilova castka 336 tisic K¢. Pokles této ¢astky muze souviset se skute¢nosti, Ze se
klienti snazi o nastaveni pfiméfené vysoké cilové Castky. VySe cilové Castky ma
znaény vliv na poplatky za vedeni uctu a i jeji pfipadna zména je spojena

s poplatkem.

Z trendu relativné zvysujici se primérné cilové ¢astky lze také usuzovat, ze

obCané maji stale vyssi financni naroky na bydleni.

59



Nasporena ¢astka

Graf ¢. § - Vklady ucastniki ve stavebnim sporeni
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Naspotena castka klientli vykazovala dlouhodob¢ stoupajici tendenci, rok
2012 byl vsak jejim maximem. Od roku 2013 vklady ucastnikl stavebniho spofeni
mirné klesaji.

Poskytovani uvérti ze stavebniho spofeni je hlavnim cilem produktu
stavebniho spofeni, faze spofeni je pouze prosttedkem, jakym spofitelna ziskava
zdroje pro poskytovani téchto uvéru. Z grafu ¢. 5 ja patrné, Ze naspofena Castka
na uctech fyzickych osob je v soucasnosti stale velmi vysoka, tedy jiz n¢kolik let se
drzi nad hranici 400 tisic K&, coz je pro stavebmi spofitelnu dostatecnd Castka

pro financovani avéra.

Prestoze poslednich nékolik let pocet smluv ve fazi spofeni, jak jsme mohli
vidét na grafu ¢. 3, klesa, ucastnici spofi v dostateCné vysi, aby jejich vklady

pokryly vydaje na uvéry.
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Pocet a objem poskytnutych avéra v systému stavebniho spofeni

Graf ¢. 6 - Pocet aktivnich uvéru
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Graf ¢. 7 - Objem aktualné poskytnutych Gvéri k uvedenému datu

Celkovy objem aktudlné poskytnutych Gvérl k uvedenému datu
(v mld. K¢)
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Mnozstvi tvért do roku 2010 stoupalo, od roku 2011 naopak stale mirné
klesa. Dlivodem je z¢asti nejistota budouciho ekonomického vyvoje a s tim spojena
neochota klientl k zadluzovani, z¢asti také pokles trokovych sazeb na financnim
trhu. Hypotecni Gvéry diky zlevnéni trokovych sazeb v urcitém obdobi Castecné

R . . w12
nahradily Givéry v systému stavebniho spofeni.

Z nasledujiciho grafu je patrné, ze od roku 2009 trokové sazby hypotecnich

uvért klesaji.

Graf ¢. 8 - Primérné urokové sazby u hypoték v letech 2009-2014
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Pramen: Hypoindex vyvoj. Hypoindex.cz [online]. 2015 [cit. 2015-03-72]. Dostupné z WWW:
<http://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/>

Podle vyro¢ni zpravy Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen z roku 2010 &
byl pfesto v témze roce Uvér na bydleni poskytnut v 71 % ptipadi u stavebnich
spoftitelen. Vzhledem k tomu, Ze jde o Gvéry spiSe v nizSich ¢astkach, jak je mozné
vidét na nasledujicim grafu ¢. 10, odpovida stavebniho spofeni z hlediska objemu
42 % podil.

"2 LUKAS, V., KIELAR, P. Stavebni spofeni a stavebni sporitelny. Praha: Ekopress, 2014, s. 55.

" Asociace ceskych stavebnich sporitelen [online]. 2011 [cit. 2015-03-11]. Vyro&ni zprava 2010.

Dostupné z: http://www.acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/vyrocni-zpravy-acss/vyrocni-zprava-2010/
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Podle této uvedené vyrocni zpravy lidé vyuzivaji uvéry u stavebnich
spofitelen nejcastéji na rekonstrukci a modernizaci bydleni (44 %) a koupi bytu
¢i rodinného domu (29 %). Dle statistik stavebni spofitelny pijcili v 16 % ptipadii

na ostastni bytové potieby a v 11 % ptipadi na nové byty nebo rodinné domy.74

Pokud se lidé rozhodli vroce 2013 vyuzit Gvér na bydleni, pijcili si
dle statistik v 47 % pfipadd u stavebni spofitelny. U objemu pujéek vSak
pozorujeme opacnou situaci, kdy na stavebni spofeni ptipada z hlediska objemu

pouze 23 % podil.” Souhrn tidaji z rokt 2010 a 2013 obsahuji nasledujici tabulky.

Tabulka €. 12 - Srovnani stavebniho spofeni a hypoték podle poctu a objemu

uvéru za rok 2010

Rok 2010 Stavebni sporeni Hypotéky
Pocet 113611 (71 %) 46 382 (29 %)
Objem (mld. K¢) 57,8 (42 %) 81,3 (58 %)

Pramen: Asociace ceskych stavebnich spofitelen [online]. 2011 [cit. 2015-03-11]. Vyrocni zprdva
2010. Dostupné z: http://www.acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/vyrocni-zpravy-acss/vyrocni-zprava-

2010/

Tabulka €. 13 - Srovnani stavebniho sporeni a hypoték podle po¢tu a objemu

avéru za rok 2013

Rok 2013 Stavebni sporeni Hypotéky
Pocet 72 995 (47 %) 82 961 (53 %)
Objem (mld. K¢) 41,3 (23 %) 141,7 (77 %)

Pramen: Asociace ceskych stavebnich sporitelen [online]. 2014 [cit. 2015-03-11]. Vyrocni zprdva
2013. Dostupné z: http://'www.acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/vyrocni-zpravy-acss/vyrocni-zprava-
2013/

KdyzZ se vratime ke grafu €. 6, zjistime, Ze nejvétSiho poctu aktivnich uveért
bylo dosazeno v roce 2010. Od té doby pocet aktivnich uvért klesa. V roce 2014

celkovy pocet tvéra (ze stavebniho spofeni i pieklenovacich) dosahl 753 tisic

74 Ly
Tamtéz.
"> Asociace ceskych stavebnich sporitelen [onling]. 2014 [cit. 2015-03-11]. Vyro&ni zprava 2013.
Dostupné z:
http://www.acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/vyrocni-zpravy-acss/vyrocni-zprava-2013/
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uvért. Oproti stavu ke konci roku 2013, kdy bylo evidovano celkem 815 tisic uvéru,

poklesl celkovy pocet tivéri béhem roku 2014 o 63 tisic aveéra (- 7,7 %).
Z grafu €. 7 je patrné, Ze objem aktudlné poskytnutych Gvéra byl nejvyssi
opét v roce 2010 a od té doby objem mirné klesa. Celkovy objem uvért k 31. 12.

2014 dosahl hodnoty 249,6 miliardy K&, coz predstavuje pokles oproti stavu
k 31.12.2013 0 11,8 miliard K¢ (- 4,5 %).

Pomér poctu a objemu uvéri ze stavebniho sporeni a uvéra

preklenovacich

Graf €. 9 - Pocet uvéri ze stavebniho sporeni a uvéri preklenovacich
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Graf ¢. 10 - Objem preklenovacich uvéra a uvéri ze stavebniho sporeni
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Dulezitym ukazatelem vyvoje stavebniho spofeni je také struktura
poskytovanych uvérd. V roce 2014 ¢inil celkovy pocet Gvéra 753 tisic, z toho 426

. /4 wr Id 7 W o r A 14 M 14 A 14 14 b4 o 7
tisic Fadnych avérd ze stavebniho spofeni a 327 tisic pfeklenovacich Gvere."

Ackoli rozdil v mnozstvi poskytovanych uvéra ,,fadnych a preklenovacich
nebyl pfili§ markantni, ve sledovaném obdobi bylo vzdy sjednano vétsi mnozstvi
uvért ze stavebniho spofeni nez uvért preklenovacich. Souvisi to také s faktem, ze
kazdy pteklenovaci uvér je splacen piidélenou cilovou castkou. Diky tomu se

pieklenovaci avery po urCité dobe méni v tvéry ze stavebniho spoteni.

Pokud srovname poskytnuty obnos uveéri ze stavebniho spofeni
a pteklenovacich 0vérd, dozvime se, Ze rozdil je velmi vyznamny. V Ceské

republice hraji podstatnou ulohu Gvéry pieklenovaci.

76 zakladni ukazatele vyvoje stavebniho spofeni v Ceské republice k 31.12.2014 v&etné Komentafe.
Ministerstvo financi Ceské republiky [online]. 23. 2. 2015 [cit. 2015-03-22]. Dostupné z:
http://www.mfcr.cz/cs/soukromy-sektor/monitoring/vyvoj-stavebniho-sporeni/2014/zakladni-
ukazatele-vyvoje-stavebniho-spo-20609
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Objem uvért ze stavebniho spofeni stoupal do roku 2011, od t€ doby objem
z téchto uvérh klesa. Objem poskytnutych pieklenovacich uvérti se od roku 2000
neustale zvySoval, vrcholem byl rok 2010. Od roku 2011 do konce roku 2014
naopak pocet picklenovacich avéru klesa, avsak stale pieklenovaci uvéry v objemu

markantné prevysuji uvery ze stavebniho spoteni.

Objem uvért ze stavebniho spofeni je pomérné stabilni. Ve sledovaném
obdobi se objem téchto Gvért pohybuje v rozmezi 32 az 56 miliard K¢, naopak

objem u pteklenovacih uvérl se nachézi v intervalu 76 az 240 miliard K¢.

Stabilni objem uveért ze stavebniho spofeni je mozné vysvétlit tim, ze vyse
urokové sazby u téchto fadnych uvért je pevna po celou dobu splatnosti. Je také
omezena zakonem tak, ze rozdil mezi urokovou sazbou uvért ze stavebniho spoteni
a urokovou sazbou vkladii nesmi piekrocit 3 procentni body. Vysi urokové sazby

klienti védi jiz pti podpisu smlouvy.

Naopak vySe urokovych sazeb u pieklenovacich uvéri nemusi byt pevna
a neni zdkonem regulovana. Pieklenovaci Givéry jsou v plné kompetenci stavebnich
spofitelen, vysi urokové sazby tak mohou ménit podle svych potieb i podle situace

na trhu.

Z grafii ¢. 9 a &. 10 je mozné &ist, Ze ob&ané Ceské republiky nefesi otazku
financovani bydleni s dostate¢nym ptedstihem nékolika let, ale ukazuje se naopak,
ze velmi Casto vyuZivaji moZnosti vzit si preklenovaci uvér, ktery umoznuje spofit
po minimalni dobu. Disledkem toho je, Ze obané nevyuzivaji optimalni podminky

pro uveér ze stavebniho spofeni, které jsou statem nabizeny.
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Porovnani objemu a podilu uvéri a vkladia

Graf ¢. 11 - Objem vkladi a uvéri v systému stavebniho sporeni
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Graf ¢. 12 - Podil poskytnutych uvéri na prijatych vkladech

Podil poskytnutych Gvéra na prijatych vkladech (v %)
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Pro stavebni spofitelny hraje vyznamou roli pomér mezi vklady tc¢astnikli
a objemem poskytnutych uvérd. Tento dulezity ukazatel nam mize ukazat

bezpecnost systému stavebniho spofeni.

Diky zna¢nému pftilivu novych klientd do stavebniho spoteni v roce 2003
byl posilen rist objemu vkladii v nasledujicich letech. Ugastnici z roku 2003 viak
postupné odchazeji a nove prichazejici klienti kompenzuji tento odchod pouze
¢astecné. Objem uvérd v poslednich letech diky nizkym urokovym sazbam na trhu

mirn¢ klesa, takze klesa 1 podil uvéri na vkladech.

V roce 2014 podil uvért na vkladech byl 60 %, coz je mozno hodnotit jako
pomérné nizky podil, obzvlast pokud uvazime, ze v objemu uvérl jsou zahrnuty
i pteklenovaci Gvéry, které prevazuji.

Docileni ptesné rovnovahy mezi vklady a uvéry v bilenci stavebni spofitelny
neni v praxi mozné. Obvykle je objem vkladii vy$si nez objem poskytnutych uveért.
Opacny ptipad pfinasi velka rizika.

Podil uvért na vkladech, ktery vidime v grafu ¢. 12, pfinaSi primérnou
hodnout za cely sektor stavebniho spofeni, mezi jednotlivymi stavebnimi

spofitelnami miizou byt rozdily.
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Redlné vyplacena statni podpora

Graf ¢. 13 - Realné vyplacena statni podpora
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Na grafu ¢. 13 vidime, Ze v poslednich n¢kolika letech re4dlné¢ vyplacena
podpora od statu neustale klesa. Vyznamny pokles ve vyplaceni statniho pfispévku
byl zaznamenan v roce 2012, tedy rok poté co doslo k nevyhodné legislativni

upravé stavebniho spofeni pro klienty, ale vyhodné Gpravé pro stat.

Dlvodem vSech uprav zdkona o stavebnim spofeni je pfedevSim Setfit.
Uleva pro statni rozpocet je ziejma, pokud porovndme objem vyplacené statni

podpory z roku 2005, kdy byla v praxi vyplacena statni podpora nejvyssi, a to

cvwvr

a to 5 miliard K¢&.

4.4 Zhodnoceni produktu ze strany Kklienta, banky a statu

Stavebni spotfeni je velmi vyznamny produkt na finan¢nim trhu. Od svého

vzniku si ziskalo velkou popularitu.
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Kazdy produkt lze posuzovat podle rtiznych kritérii pro rizné subjekty
na financnim trhu. Nyni si pfedstavime vyhody a nevyhody pro tucastnika

stavebniho spofeni, stavebni spofitelnu a pro stat.

Zhodnoceni pro klienta

Pro piehlednost jsou vyhody anevyhody proklienta prezentovany
V jednotlivych bodech.

Vyhody pro ucastnika stavebniho sporeni

e Velmi bezpecny spoftici produkt, v§echny vklady na uctu stavebniho spofeni
jsou pojistény dle zdkona.

e Velmi nizké riziko investice, fungovani produktu upraveno zdkonem.

e Vyhodné zhodnoceni doc¢asné volnych prostiedkd.

e Navic statni podpora z uspoiené ¢astky (max. 2 000 K¢ ro¢n¢).

e Stavebni spofeni Ize uzavfit i na nezletilé osoby.

e 'V pfipadé pouze spofeni je mozné pouzit naspoienou ¢astku na cokoliv.

e Moznost ziskat vyhodny uvér na bydleni

e Nizka arokova sazba pro uvér, nebot’ rozdil mezi Urokovu sazbou Uvéru
a troc¢enim vkladl nesmi presdhnout tfi procentni body.

e Pevna trokova sazba po celou dobu splatnosti tivéru.

e MozZnost sniZzeni dané z pfijmu v pfipad¢ splaceni fadného 1 pfeklenovaciho
uvéru poskytnutého stavebni spofitelnou na bytové ucely.

e Moznost uSettit vstupni poplatek pii reklamnich akci stavebnich spofitelen

nebo pfi zavieni smlouvy o stavebnim spofeni online.

Nevyhody pro ucastnika stavebniho sporeni

e Vstupni poplatek pii uzavieni smlouvy.

e Poplatek za vedeni uctu.

e Nckter¢ spofitelny stanovuji minimalni vysi mésicni ulozky.

e Po dobu spoteni nelze volné disponovat s finan¢nimi prostredky.
e Dlouh4 vazaci lhiita — Sest let.

e Narok na vyplatu statniho ptispévku vznikd az po Sesti letech.
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e Statni podpora je poskytnuta jen na omezenou vysi vkladu.

e Sankce za pfedCasny vybér penéz.

e Zavedeni srazkové dané, kterd byla obvykld jen u ostatnich spoficich
produkta.

e Moznost snizit si danovy zaklad o vysi trokil je shora omezena na 80 tisic
K¢ od roku 2015.

e Pii vypovédi smlouvy o stavebnim spofeni plati zpravidla tfimésicni

vypovédni lhiita.
e Poskytnuti ivéru pouze na bytové ucely.

¢ Na financovani koupé nemovitosti je obvykle vyhodnéjsi hypotéka.
e Pii vypovédi smlouvy nezletilého vyzaduje stavebni spofitelna schvaleni

vypovédi od opatrovnického soudu.

Zhodnoceni pro stavebni sporitelnu

Pro stavebni spofitelny je znacnou vyhodou dlouha véazaci lhita, po kterou
mohou volné nakladat s financemi klientd. Protoze klient ziskava narok na vyplatu
statniho ptispévku az po 6 letech spofeni, musi tedy takovou dobu vydrZet spofit.

Tento systém umozinuje stavebnim spofitelndm snadno tidit svou likviditu.

Stavebni spofitelny na jedné strané piijimaji vklady, za které vyplaci urcity
roni urok a na strané¢ druhé poskytuji lidem uvéry za urcitou trokovou sazbu.
Vkladatelé tedy poskytuji své financni prostfedky tém, kteti si je vypijcuji. Tato
kooperace organizovana stavebni spofitelnou udrzuje systém bezpecny a zaroveil to

celkové zleviiuje fungovani systému.

Pro banky je také velmi vyhodné, Ze je stavebni spofeni podporované
statem, nebot’ statni ptispévek zvysuje oblibu tohoto produktu. Penize ze statniho

rozpoctu pro ucastniky navic teCou prave pies stavebni spofitelny.

Znacnou nevyhodou je vSak pro spofitelny regulace stavebniho spoteni
statem. Zakon o stavebnim spofeni stanovuje jasné podminky, za jakych je mozné
stavebni spofeni uzavfit. Pro stavebni spofitelnu je velmi nevyhodné ptedevsim
zakonné omezeni urokovych sazeb, kdy rozdil mezi urokovou sazbou z vkladi

a urokovou sazbou z uvéru nesmi piekrocit tii procentni body. Pokud vSak Gcastnik
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spoii déle nez Sest let, mlize dle zdkona stavebni spofitelna zménit urokovou sazbu

o Vo v v vro o 17
z vkladii, coz vétSina bank vyuziva.

Pficemz je ziejmé, ze to co je vyhodné pro ucastnika, je zpravidla méné
vyhodné pro stavebni spofitelnu, a naopak, a tak jiz dalsi vyhody a nevyhody

pro tuto specializovanou banku neuvadime.

Zhodnoceni pro stat

Z pohledu statu je hodnoceni sporné, nelze jednoznacné sdélit, zda je tento
produkt pro stat vyhodny, nebo nevyhodny. Stat tento produkt zavedl kvilli podpoie
bytové vystavby a rekonstrukci bydleni, coz umoznilo tad¢ lidi vyfesit bytovou
otazku diky dostupnému a vyhodnému uvéru. I pies vysokou miru inflace v dobé
transformace Ceské ekonomiky, kterd odrazovola obCany od spofeni, stat dokazal
motivovat obyvatelstvo ke spofeni a akumulaci kapitidlu prostfednictvim statni

podpory, kterd byla ptedevs§im Vv prvnich letech velmi Stédra.

Pro stat je jasnou nevyhodou zatiZzeni statni rozpoctu kvili statni podpote
stavebniho spofeni, a tak se ¢eska vlada rozhodla od roku 2011 statni pfispévek
omezit. K omezeni statni podpory doslo od vzniku stavebniho spofeni v Ceské
republice dvakrat. V roce 2011 stat zrusil také jednu z vyhod pro klienty, a to
osvobozeni urokovych vynosi od srazkové dané. V soucasnosti jsou turoky

ucastnikt danény 15 % stejné jako u jinych spoficich produktu.

Je zvlastni, Ze v dneSni dobé& stat obaniim pfispiva na Uspory Ucastniki,
ktefi si pak za n€ miZou koupit auto, elektroniku ¢i dovolenou. Statem dotované
spofeni totiz neni ucelové omezeno, pouze Uvér ze stavebniho spofeni je nutné

dolozit na bytové potfeby.78

Statni podpora také nepfedstavuje pro stat efektivné vynaloZené penize.
Statni piispévky jsou pouzity ob&any na cokoli. Utelové omezeni statni podpory by
vSak zfejm¢ znamenalo vyrazny pokles ucastnikli stavebniho spofeni, a dokonce
moznd definitivni konec tohoto produktu, jak je mozné vyvodit z vyvoje

na Slovensku, ktery je pfedstaven v nasledujici kapitole.

" LUKAS, V., KIELAR, P. Stavebni spofeni a stavebni sporitelny. Praha: Ekopress, 2014, s. 29-30.
"8 JILEK, Josef. Akciové trhy a investovdni. Praha: Grada Publishing, 2009, 404-405.
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Za podstatnou vyhodu lze povazovat regulaci statniho spofeni zdkonem
0 stavebnim spofeni. Stdt ma moznost regulovat tento produkt zménami zékona.
Zasadni zmény byly uvedeny v platnost od roku 2004 a od roku 2011. Obé novely
meély predevsim za cil snizeni vydaju statu na statni podporu. Stat ma také silny
nastroj k regulaci stavebniho spofeni v podobé schvalovani vsSeobecnych
obchodnich podminek stavebnich spofitelen. Vyuziti tohoto nastroje je vsak
minimalni.

Pro ceskou ekonomiku je také vyznamné, ze se financni zdroje z uvért
ze stavebniho spofeni vyznamné podili na bytové vystavbé. Lidé pomoci akumulace
vlastnich zdroju a dostupnych tvértt mizou vlastnimi silami ziskat bydleni. Dnes se
s podporou stavebniho spofeni stavi pfiblizné pétina novych byti. Uvéry uréené
pouze nabytové potfeby maji také vliv na rozvoj stavebnictvi, a tim padem

i na rozvoj celé ekonomiky.”

4.5 Stavebni sporeni ve vybranych evropskych zemich

~ s

V této kapitole se zaméfime na stavebni spofeni v dalSich zemich. Podivame
se na systém stavebniho spoteni ve tfech sousednich zemich. Nejprve na Némecko,
kde wvznikla prvni skutecnd stavebni spofitelna v modernim  pojeti
a podle némeckého modelu byl systém stavebniho spofeni nastaven také u nas.
Stavebni spofeni je doménou ve financovani bydleni pifedevsim v Rakousku, kde
ma také dlouhodobou tradici. Posledni zemi, kterou se budeme zabyvat, je

Slovensko, které zacinalo se stavebnim spofenim stejnym zptisobem jako u nés.

Rozbor fungovani stavebniho spofeni v téchto zemich mize Ceskou
republiku inspirovat k zavedeni uspéSnych uprav nebo naopak dat si pozor

na zmeény v téchto systémech, které neptinesly pozitiva.

" LUKAS, V., KIELAR, P. Stavebni spoFeni a stavebni sporitelny. Praha: Ekopress, 2014, s. 63.
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4.5.1 Stavebni sporeni v Némecku

Jak jiz bylo napsano drfive, Némecko je kolébkou stavebniho spofeni.
V Némecku se zacalo rozvijet klasické stavebni spofeni ve 20. letech 20. stoleti.
Po druhé svétové valce zacal v zapadni Casti Némecka spolu s tzv. hospodarskym
zazrakem obrovsky boom stavebniho spofeni. V roce 1973 zde vstoupil v platnost
zdkon o stavebnim spofeni. Novelizace tohoto zakona probéhla v roce 1991
a némeckym stavebnim spofitelnam umoznila fungovat na jednotném evropském

trhu.®

V Némecku existuji dvé hlavni skupiny némeckych stavebnich spofitelen,
které se od sebe lisi hlavné svou pravni formou. V této zemi funguje
13 soukromych stavebnich spoftitelen, kde investory jsou predevs§im velké bankovni
skupiny, a 10 zemskych, vefejnopravnich stavebnich spofitelen, které spadaji
uréitym zpiisobem do vetejnopravnich Zemskych bank. Ztizovateli vefejnopravnich
spofitelen jsou spolkové zemé a v dlisledku regionalni ¢innosti si prili§ nekonkuruji.
Oproti soukromym stavebnim spofitelnam, které jsou aktivni na celém uzemi

Némecka. &

Systém stavebniho spofeni je zde komplikovangjsi nez v Ceské republice.
V Némecku statni ptispévek nemulze dostat kazdy. Statni podporu muze ziskat

pouze fyzickéd osoba od 16 let, kterd pln€ podlé¢ha platb¢ dan¢ z ptijmu v Némecku.

Takovy obcan musi vSak splnit i podminku, ze jeho ro¢ni piijem
nepievysuje stanovenou hranici 25 600 euro, respektive 51 200 euro u manzelskych
part. Vyse statniho ptispévku je 8,8 % zrocné uspoiené Castky, nejvySe vSak
ze zakladu 512 euro. Oproti Ceské republice ucastnici v Némecku musi sami

narokovat statni podporu u pfislusného finanéniho aradu.?

Kromé statniho pfispévku na stavebni spofeni mohou klienti stavebnich

spofitelen v Némecku ziskat jesté dalsi formu podpory. Jedna se o statni piispévek

na tvorbu majetku a na zajisténi na staf.®

8 princip kolektivniho spofeni na bydleni je velmi stary. Investujeme.cz [online]. 02. 07. 2007 [cit.

2015-03-04]. Dostupné z :http://www.investujeme.cz/princip-kolektivniho-sporeni-na-bydleni-je-

velmi-stary/

81 LUKAS, V., KIELAR, P. Stavebni sporeni a stavebni sporitelny. Praha: Ekopress, 2014, s. 15.

8 parlament Ceské republiky [online]. 1. 11. 2011 [cit. 2014-03 05]. 25. schiize, &ast 149. Dostupné

z WWW: <http://www.psp.cz/eknih/2010ps/stenprot/025schuz/s025149.htm>

8 LUKAS, V., KIELAR, P. Stavebni spoFeni a stavebni sporitelny. Praha: Ekopress, 2014, s. 16.
74



Ptispévek na tvorbu majetku je vyplacen ucastnikiim v ptipadé, ze jejich

zameéstnavatel jim uklada na ucet stavebniho spofeni pravidelnou ulozku.

»Pokud jejich danovy zdklad neprekroci 17.900 euro (svobodni), resp.
35.800 euro (manzelsky pdr), maji narok na dalsi bonus od stdatu ve vysi 9 %
Z prispevku zaméstnavatele (maximalni hranice pro vypocet podpory je 480
eur). “ % V Némecku je systém tedy daleko piisn&jsi, lidé s vy$§imi prijmy na statni
piispévky nedosdhnou. Statni orgadny zde také mysleli i na to, Ze né€kteti lidé maji
niz8i piijmy, ale ve spole€né domacnosti mohou s nimi byt lidé, ktefi naopak vyssi
pfijmy maji. Vazaci lhita je sedm let, po uplynuti povinné doby spoteni musi klient

naspofené penize pouzit k bytovym Gdeliim.*®

Ptispévek na zajisténi ve stafi byl zaveden v rdmci penzijni reformy v roce
2008. Tato reforma platnd od ledna 2009 je zaloZena na principu, ze vlastnické
bydleni je mozno povazZovat za soucast zajisténi pro stafi, protoze vlastni bydleni
snizuje naklady o platbu najmu. Uastnici si tak mohou v ramci stavebniho spofeni
spofit 1 na diichod. Klienti mohou ziskat tzv. Riesterovsky ptispévek ve vysi az 154
omezeni nakladani se vklady. Pouze klienti, kterym v dobé uzavieni smlouvy
nebylo jesté 25 let, mohou uspofenou ¢astku pouzit bez omezeni. Osatni UCastnici
musi pro zachovani statni podpory spofit az do penzijniho véku, coz vede

k prodlouzeni doby spofeni.

Pti souctu vSech vySe zminénych piispévki mlze klient stavebni spofitelny

Vv Némecku pfipsat na sviij tcet stavebniho spoieni od statu az 241 eur ro¢né.

Némecky systém stavebniho spofeni je dlouhodobé velmi stabilni
a populdrni a slouzi jako predobraz ceskému. Némecky systém je oproti ceskému
Vv soucasnosti komplikovanéjsi, vice propracovanéjsi a soucasti n€ho je i diichodova

reforma.

V Némecku je také velky zdjem o uvéry, z celkovych vkladii v hodnoté 133

miliard eur bylo v roce 2010 klienty pouzito 103 milard eur na Gvéry. Podminky

8 Princip kolektivniho spofeni na bydleni je velmi stary. Investujeme.cz [online]. 02. 07. 2007 [cit.
2015-03-04]. Dostupné z: http://www.investujeme.cz/princip-kolektivniho-sporeni-na-bydleni-je-
velmi-stary/
8 Podpora stavebniho spofeni v Cesku a Némecku. FinExpert.cz [online]. 14. 11. 2008 [cit. 2015-
03-12]. Dostupné z: http://finexpert.e15.cz/podpora-stavebniho-sporeni-v-cesku-a-nemecku
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pro ptidéleni avéru jsou zde podobné jako u Ceskych stavebnich spofitelen, je nutné

naspofit ur&ité procento cilové &astky, dosahnout dobrého hodnoticiho &isla atd.®

4.5.2 Stavebni spoieni v Rakousku

Stavebni spofeni je nejpopularnéjsi v Rakousku, kde se vyvinulo
ze svépomocnych druzstev ¢i spolki, které vznikaly v druhé poloving 19. stoleti.
Klasickd podoba stavebniho spofeni se zacala rozvijet stejné jako v Némecku
po prvni svétové valce. AZ do poloviny padesatych let 20. stoleti stat stavebni
spofeni nijak nepodporoval. Pozdé€ji bylo mozné Césteéné si odecist prostiedky
vynalozené na stavebni spofeni z dani. Od sedmdesatych let byl ucastnikiim
poskytovan také maly fixni statni ptispévek. V roce 1998 doslo k pravni Gprave
stavebniho spofeni. Z fixniho pfispévku se stal ptispévek variabilni, a tento systém

v Rakousku funguje az dodnes.®’

Nyni si stavebni spofeni mtize v této zemi zaloZit kdokoliv, kdo ma
zdanitelny pfijem a trvalé bydlisté na izemi Rakouska. Statni ptispévek se pohybuje
v rozmezi 1,5 % aZz 4 % ro¢né€ z ro¢niho vkladu, neni tedy pevné dany. Je vSak
stanoven maximalni ro¢ni vklad, na ktery lze tuto podporu Cerpat, a to 1 200 eur
na osobu. Vyse statniho pfispévku pro dany rok zavisi na primérné vysi vynosu

statnich dluhopisti na sekundarnim trhu za predesly rok.

Pokud se podivame na piedchozi roky, statni podpora byla v roce 2005
3,5 %, vroce 2006 3 %, vroce 2007 3,5 %, v roce 2008 4 %, v roce 2009 4 %,
vroce 2010 3,5% a vroce 2011 byla 3 %.% V poslednich letech byl statni
prispévek nasledujici: v roce 2012 1,875 %, v roce 2013 1,5 % a v roce 2014 také

1,5 %. Statni podpora se tedy za posledni tfi roky drzi v rozmezi 1 % - 2 %.%

Na rakouském trhu nabizi stavebni spofeni pouze Ctyfi bankovni domy.

Jejich produkty jsou si velmé podobné, kazda stavebni spofitelna vSak stavebni

% L UKAS, V., KIELAR, P. Stavebni sporeni a stavebni sporitelny. Praha: Ekopress, 2014, s. 16..
8ZIMOV A, Zuzana. Stavebni spofeni u sousedii — Rakousko. Diim&zahrada.cz [online]. 24.3.2004
[cit. 2015-03-12]. Dostupné z: http://www.dumazahrada.cz/stavba-rekonstrukce/penize-
pravo/2004/3/24/stavebni-sporeni-u-sousedu-rakousko/#.VQ6hp8n61n0
%Parlament Ceské republiky [online]. 2011, 1. 11. 2011 [cit. 2015-03-12]. 25. schiize, &ast 155.
Dostupné z WWW: <http://www.psp.cz/eknih/2010ps/stenprot/025schuz/s025155.htm>
8 Bausparkasse. Wikipedia, Die freie Enzyklopddie [online]. Bearbeitungsstand: 19. Januar 2015.
[cit. 2015-03-12]. Dostupné z:
http://de.wikipedia.org/w/index.php?title=Bausparkasse&oldid=137958343
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spofeni nabizi ve dvou variantach uroc€eni. Stavebni spofitelny nabizeji stavebni
spofeni s fixnim ¢i variabilnim Gro¢enim. Vazaci lhita pro stavebni spofeni je zde
stanovena stejné jako v Ceské republice na dobu Sesti let. Pokud uéastnik vypovi
spofici smlouvu pied touto lhiitou, musi byt statni ptispévek vracen. Pro ponechani

statniho pfispevku je nutné naspotfené prostiedky pouzit na bydleni.

Zajimavosti rakouského systému je to, Ze nezletilé osoby maji moznost si
sami sjednat stavebni spofeni bez pomoci zdkonného zéstupce jiz od 14 let

Vv ptipad¢, Ze budou vklady financovany z jejich vlastnich vydélku.

V Rakousku Ize pouzit uvér ze stavebniho spofeni na na bydleni, vzdélani
a zdravotnickou péc¢i. Stavebni spofitelny nabizeji uvér se zapisem do katastru
nemovitosti a bez ngj. Zapis Gveéru do katastru nemovitosti pfinasi nevyhodu, ze
klient ru¢i svou nemovitosti, ale na druhou stranu vyhodu v tom, ze si mize vzit
uvér zpravidla do vyse az 180 tisic eur. Tato Castka jiz mlze slouzit k pofizeni
nového bydleni i ve vétsim rakouském mésté. U verze bez zapisu do katastru
nemovitosti je vyrazné omezena pravé vyse uvéru, a to na obvykle 25 tisic EUR.

Tento Gvér ale Ize kombinovat i s klasickou hypotékou.*

V Rakousku je stavebni spofeni nejoblibenéjSim zplisobem spoieni, podatilo
se zde dosahnout nejvyssiho pokryti trhu v Evropé. V soucasné dobé ma v této zemi
stavebni spofeni 60 % populace, v Ceské republice je to 39 %, coZ je v rozsifenosti
stavebniho spofeni druhé misto. Na tfetim misté je Némecko s necelymi 37 %

obyvatel a nasleduje Slovensko s necelymi 20 % populace.*

4.5.3 Stavebni sporeni na Slovensku

Stavebni spofeni na Slovensku je postaveno stejné jako v Ceské republice

na némeckém modelu. Stavebni spofeni na Slovensku bylo zaloZzeno v roce 1992

% SKRABANEK, Jakub. Stavebni spofeni v Rakousku aneb Neméame si na co stéZovat.
Hypoindex.cz [online]. 17.07.2012 [cit. 2015-03-22]. Dostupné z:
http://www.hypoindex.cz/stavebni-sporeni-v-rakousku-aneb-nemame-si-na-co-stezovat/
%! Stavebni spofeni je v Cesku druhé nejrozsitendjsi na svété. Investujeme.cz [online]. 11. 04. 2014
[cit. 2015-03-04]. Dostupné z: http://www.investujeme.cz/aktualne-cz/stavebni-sporeni-je-v-cesku-
druhe-nejrozsirenejsi-na-svete/
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zékonem &islo 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni.®? Stavebni spofitelny jsou zde

pouze tfi.

Z vyvoje stavebniho spoifeni na Slovensku je velmi vyznamny pielom let
1996/1997, kdy slovenska vlada pfi snaze Setfit vyhlasila spolu s omezenim vyse
statniho piispévku také povinnost dokladat i¢elovost u vSech prostredku, které byly
na uctu stavebniho spofeni ulozeny. Statni ptfispévek mohli ziskat pouze klienti,

kteti pouzili ivér 1 nastfddanou sumu ze stavebniho bydleni na bytové ucely.

Tato legislativni Gprava znamenala v praxi velmi velky pokles ucastniki.
Celkové vklady stavebnich spofitelen klesly o ulozky ptatelskych ucastniki, kteti

touto zmeénou byli prakticky zruseni, coz zptsobilo zna¢nou nestabilitu systému.

V roce 1999 byla tato pravni uprava stavebniho spofeni pro fatalni ubytek

udastnikd zruSena.

Zakladni principy stavebniho spofeni funguji na Slovensku stejné
jako v Ceské republice, existuji viak dva vyznamné rozdily. Oba rozdily souvisi se

statnim piispévkem.

V soudasnosti je stitni podpora na Slovensku oproti Ceské republice
proménna. Vyse statniho piispévku je zdkonem stanovena rozmezim 5 % - 15 %
z ro¢n¢ naspotenych prostiedkt, nejvyse vsak 66,39 EUR. Stejné jako v Rakousku

vyse vychazi z vynosu statnich dluhopisi.”

% Zakon €. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni
% LUKAS, V., KIELAR, P. Stavebni spofeni a stavebni sporitelny. Praha: Ekopress, 2014, s. 16-17.
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Tabulka €. 14 - Vyvoj statni podpory v poslednich letech na Slovensku

2012 2013 2014 2015

vySe statni podpory v % 10,00% 11,50% 8,50% 5,50%

imalni vWie sttni
o e 6639€ | 6639€ | 6639€ | 6639€
podpory v eurech
minimalni ro¢ni vklad
pro ziskani maximalni 663,90 € 577,30 € 781,30 € 1 207,09 €
statni podpory v eurech

Pramen: viastni zpracovani dle - ILEK, Jaroslav. Stavebné sporenie bude od roku 2015 menej
vyhodné. [online]. 20. 07. 2014 [cit. 2015-03-22]. Dostupné z: http://expertnafinancie.sk/item/161-
stavebne-sporenie-2015-menej-vyhodne

Statni podpora se na Slovensku pohybuje od roku 2012 v rozmezi 5,5 % -
za posledni Ctyfi roky.

Druhym podstatnym rozdilem ve fungovani stavebniho spofeni je oproti
Ceské republice moznost zrusit smlouvu mezi druhym a Sestym rokem od uzavieni
smlouvy a nepfijit o statni podporu. Podminkou je prokazatelné pouZit prostiedky
ziskané stavebnim spofenim na bytové Ucely. Pokud ucelovost klient nedolozi
nebo ukonéi smlouvu diive, o statni podporu piijde stejné jako v Ceské republice.
Vézaci lhiita je Sestileta.™

Nyni mé na Slovensku uzaviené stavebni spofeni pies 1 milion ob¢and, tedy

necelych 20 % populace.95

% Statna prémia stavebného sporenia 2015. Finance.sk [online]. © 2000 - 2015 [cit. 2015-03-22].
Dostupné z: http://www.finance.sk/byvanie/informacie/stavebne-sporenie/premia/
%CR ve stavebnim spofeni piedbiha jen Rakousko. Asociace ceskych stavebnich sporitelen [online].
14. 04. 2014 [cit. 2015-03-22]. Dostupné z: http://www.acss.cz/cz/stavebni-sporeni/stavebni-sporeni-
v-mediich/cr-ve-stavebnim-sporeni-predbiha-jen-rakousko/
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4.5.4 Zhodnoceni stavebniho sporeni ve vybranych zemich

Tabulka ¢&. 15 - Zakladni informace o stavebnim sporeni ve vybranych zemich

« " 96 Podil poct13 Pocet stavebnich
Zemé Pocet obyvatel smluv na pocet 5
sporitelen
obyvatel

Ceska 10,5 miliont 39% 5
republika
Némecko 80,3 milionu 37% 23
Rakousko 8,4 miliont 60% 4
Slovensko 5,4 miliont 20% 3

Pramen: viastni zpracovani dle - Evropskd unie, ACSS

Ztabulky €. 15 je patrné, Ze pocet stavebnich spofitelen je nejvéetsi
v Némecku. Pokud se vSak podivdme na mnoZstvi stavebnich spofitelen na pocet
obyvatel v danych zemich, zjistime, ze ma Némecko stavebnich spofitelen
V porovnani s ostatnimi pomérné malo. Ostatni vybrané zem¢ maji pfiblizné stejny

pocet.

Nasledujici graf ukazuje, jakd je obliba stavebniho spofeni ve vybranych
zemich. VSechny sledované staty se zaroven umistily na prvnich Ctyfech mistech
Vv rozsirenosti stavebniho spoteni VEvropé.97 Nejoblibenéjsi je stavebni spofeni
v Rakousku, kde mé uzavienou smlouvu o stavebnim spofeni 60 % obyvatel. Ceska
republika se umistila na druhém misté, 39 % obyvatel ma uzavienou smlouvu

0 stavebnim spofeni. Na tfetim misté je Némecko s 37 %, kde vlastni tento produkt

pfiblizn€ 30 milionli obyvatel. Na ¢tvrtém misté€ je Slovensko s 20 %.

% Jak funguje Evropské unie. Evropskd unie [onling]. [2013] [cit. 2015-03-23]. Dostupné z:
http://europa.eu/about-eu/countries/index_cs.htm
%7 CR ve stavebnim sporeni ptedbiha jen Rakousko. Asociace ceskych stavebnich sporitelen [online].
14. 04. 2014 [cit. 2015-03-22]. Dostupné z: http://www.acss.cz/cz/stavebni-sporeni/stavebni-sporeni-
v-mediich/cr-ve-stavebnim-sporeni-predbiha-jen-rakousko/
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Graf ¢. 14 - Oblibenost stavebniho sporeni ve vybranych evropskych zemich
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evropskych zemich

Ceska republika

Némecko

Rakousko

Slovensko

ll

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Pramen: viastni zpracovani dle ACSS



Tabulka ¢. 16 - Prehled o vySi statni podpory, délce trvani smlouvy

a urokovych sazbach pro rok 2014 ve vybranych zemich

Ceska

Zemé republika Némecko Rakousko Slovensko
Vizaci Ihiita 6 let 7 let 6 let 6 let
;’gg;gt&t“‘ 10 % 8,80 % 1,50 % 8,50%
Maximalni roéni
podpora v narodni 2 000 K¢ 45,06 € 18 € 66,39 €
meéné
Maximalni rocni 7326 € 45,06 € 18€ 66,39 €
podpora v €
Fixni nebo variabilni variabilni
variabilni statni fixni fixni 0 0 0 ! 1101
podpora 15 %-4% | 5%-15%
Optimalni ro¢ni
vklad pro 20 000 K¢ 512 € 1200 € 781,60 €
maximalni prémii
ﬁr"lﬂ)‘; 1:;;’(;’:’5‘{‘%%8 11566 € 43 855 € 39263 € 9658 €
Podil statni
podpory na ro¢ni 0,63% 0,10% 0,05 % 0,69%
hrubé mzdé
Vékova hranice
pro uzavi-eni zadna 16 let 14 let zadna
smlouvy

bydleni

+ dalgi bydleni,
Ukelovost avéru bydleni moZznosti Vzdelar}l, , bydleni

po splnéni | zdravotnické
urcitych pece
podminek

Pramen: viastni zpracovani

% GOLA, Petr. Zivotni néklady pfi praci v cizing jsou vy3§i. DiimFinanci.cz [onling]. 5. srpna 2014
[cit. 2015-03-22]. Dostupné z: http://dumfinanci.cz/clanky/4870-zivotni-naklady-pri-praci-v-cizine-

jsou-vyssi/

82




Graf ¢&. 15 - Maximalni roéni statni podpora ve vybranych evropskych zemich
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Pramen: viastni zpracovani dle ACSS

Stavebni spofeni je vyznamny bankovni produkt, ktery je ve stfedni Evropé
velmi popularni. Podminky fungovani stavebniho spofeni jsou ve sledovanych zemi
velmi podobné, princip stavebniho spofeni zlustava od svého vzniku stejny. Systém
stavebniho spofeni v Ceské republice a na Slovensku vychazi z némeckého modelu

stavebniho spofeni, kde ma stavebni spofeni dlouhodobou tradici.

Némecky model je velmi detailné propracovany a zajiStuje velmi vysokou
miru stabilitu celého systému. Zajem o stavebni spofeni je v zemi stale znacny,
i kdyz je vazaci lhuta del$i nez v okolnich zemich a vySe statni podpory neni velka.
Némecky systém nabizi jistou a pevnou statni podporu, kterou vsSak diky
administrativni pojistce nemizou vyuzivat lidé s vysokymi pfijmy. V Némecku lze
také kromé¢ statniho pfispévku na stavebni spoifeni ziskat jeSté dalSi dva statni
piispevky, a to ptispévek na tvorbu majetku a na zajisténi na stafi. Pii komulaci
vSech tii pfispévki mize némecky ucastnik stavebniho spotfeni ziskat od statu
az 241 eur ro¢né. Dlouhodobd tradice, detailni propracovanost a moznost ziskat
dalsi statni ptispévky zejména na zajiSténi ve stafi Cini ze stavebniho spofeni

oblibeny bankovni produkt, ktery plni vyznamnou ulohu v némecké ekonomice.
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V Rakousku ma stavebni spofeni stejné jako v Némecku velmi dlouhodobou
tradici, a prestoZze je zde statni podpora nejmensi ze sledovanych zemi, je
v Rakousku stavebni spofeni nejoblibenéjsi ze vSech evropskych zemi. Rakousky
systém stavebniho spofeni vykazuje statni podporu proménnou podle vynosi
statnich dluhopisti, coz ma zna¢né vyhody pro rakousky statni rozpocet. Rakousko
Slo v ucelovosti Gvéru ze stavebniho spofeni dal nez v jinych zemi, a tak je zde

povoleno vyuzivat uveér nejen na bydleni, ale 1 na vzdélani a zdravotnickou péci.

Stavebni spofeni na Slovensku pii svém vzniku vychéazelo z némeckého
modelu, ale béhem devadesatych let se slovenska vlada rozhodla jit vlastni cestou,
a tak spolu s redukci statni podpory byla zavedena i povinnost dokladat ucelovost
u vSech prostredki, které byly na uctu stavebniho spoteni uloZeny. Toto opatieni,
kdy statni ptispévek mohli ziskat pouze Ucastnici, kteti pouzili nejen uvér, ale
I naspofenou sumu na bytové potfeby, znamenalo v praxi fatalni ibytek ucastnikd.
Slovenska vlada poté byla nucena tyto podminky zrusit. V soucasnosti je slovensky
systém stavebniho spofeni opét stabilni a velmi podobny modelu ceskému.
Za nejvyznamnéjsi rozdil mezi slovenskym a ¢eskym systémem stavebniho spoteni
lze povazovat to, Ze statni podpora na Slovensku variabilni oproti fixni statni
podpoie v Ceské republice. Vyse statniho piispévku je ale jinak v poslednich letech

srovnatelna.

V Ceské republice je statni piispévek z vybranych zemi nejstédiejsi, vazaci
lhiita je zde obdobna jako u ostatnich statd, tedy Sest let. Vyhodou stavebniho
spofeni v Ceské republice je stabilita celého systému, pevna a dopiedu dana vyse
statni podpory a moznost uzaviit smlouvu o stavebnim spoifeni i pro déti, coz
pfinasi kumulaci statnich piispévki v jedné roding. Stavebni spofeni je v Ceské
republice velmi rozsifenym produktem a je mozné konstatovat, ze tento produkt

vlastni ,,kazda rodina“.

Za rok 2013 se podle udaji Evropského sdruzeni stavebnich spofitelen
celkovy pocet uzavienych smluv o stavebnim spofeni celosvétové zvysil o 3,1 %

na vice nez 41,5 milionu kusg.

%9 Stavebni spofeni je v Cesku druhé nejrozsitendjsi na svété. Investujeme.cz [online]. 11. 04. 2014
[cit. 2015-03-04]. Dostupné z: http://www.investujeme.cz/aktualne-cz/stavebni-sporeni-je-v-cesku-
druhe-nejrozsirenejsi-na-svete/
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4.6 Budoucnost stavebniho spoi-eni v Ceské republice

Stavebni spofeni vzniklo v Ceské republice v dobé transformace ekonomiky,
kdy bylo pro fadu lidi nutné fesit bytovou otazku, a tak tehdejsi vlada po vzoru
okolnich zemi zavedla produkt, ktery motivoval ke spofeni a nabizel vyhodné
podminky pro ziskani tivéru na bydleni. Stavebni spofeni se stalo velmi populdrnim

produktem.

V soucasnosti vSak stavebni spofeni v poslednich letech na oblibé pokleslo,
a to proto, ze neodpovidd jiz zcela pozadavkiim doby. Nabizeny vyhodny uvér
ze stavebniho bydleni neni mozné vyuzit na jiné ucely nez na bydleni. Bytova
problematika je sice stale aktualni, ale ve spole¢nosti se objevila dalsi témata, ktera je
zapotiebi fesit. Navic uvér ze stavebniho bydleni je mozné nyni vyuzit spise
na rekonstrukci bydleni nez na pofizeni bydleni nového, a tak i v této oblasti je

mozné udélat zmény.

Zejména Upravy némeckého modelu ukazaly, ze stavebni spofeni je mozné
vyuzit nejen na podporu financovani bytovych potieb, ale mize byt vhodnym
nastrojem 1 pro spofeni na stafi. Rakousky systém ukézal také na moznost vyuziti

stavebniho spofeni pfi financovani studia nebo zdravotni péce.

Dal$im moZnym vyuZitim stavebniho spofeni by mohlo byt spofeni
na obdobi nezaméstnanosti nebo na obdobi narozeni ditéte. Otazkou zistava, jak
pfesn€ by toto vyuZiti stavebniho spofeni fungovalo. MoZnosti vyuziti stavebniho
spofeni jako rezervy na obdobi nezaméstnanosti nebo na dobu narozeni ditéte vSak
nejsou v praxi vyzkousené. Tyto navrhy, které pfinasi spiSe rozsifeni moznosti

stavebniho spoteni, by pottebovaly ditkladnou analyzu a ptipravu.

V souvislosti s rozSifenim vyuziti Stavebniho spofeni by bylo mozné
I rozsifit sit’ poskytovatelti stavebniho spofeni. Je mozné, Ze tento produkt budou
nabizet ijiné bankovni instituce nez pouze stavebni spofitelny, jak je tomu
v soucasné¢ dobé. VEtsi konkurence u tohoto produktu by mohla piinést lepsi

podminky pro Gcastniky stavebniho spofeni.

Co se ty€e ucelovosti statni podpory, je zfejmé, ze experiment, ktery byl
proveden na Slovensku v devadesatych letech, je nevhodné nasledovat. Zavedeni

ucelovosti na celou naspofenou sumu by znamenalo ohrozeni celého systému
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stavebniho spofeni v Ceské republice a mohlo by vést az k jeho uplnému

zlikvidovani.

Vzhledem k tomu, Ze ¢esky model vychazi z némeckého a znaéné kopiruje
se spozdénim jeho vyvoj, 1ze ocekavat, Ze vyse statni podpory se Vv budoucnu snizi.
Pokud vSak zaroven dojde k rozsifeni moznosti ve vyuziti uvéru ze stavebniho
spofeni, tedy nejen nabytové potieby, mizeme piedpokladat, e obdané Ceské

republiky budou i nadale hojné vyuzivat tento bankovni produkt.
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5 Zavér

Komeréni banky i banka centralni plni diileZitou ilohu v ekonomice Ceské
republiky. Hlavnim cilem &innosti Ceské narodni banky je péée o cenovou stabilitu
v Ceské republice. Dal§imi vyznamnymi funkcemi centralni banky jsou dohled

nad bankovnimi institucemi v zemi a regulace celého bankovniho systému.

Nedilnou soucasti finan¢niho trhu jsou komer¢ni banky, které plni tlohu
finan¢niho zprostfedkovatele, jehoz hlavni néplni Cinnosti je pfijimani vkladd,

poskytovani uvért a provadeéni platebniho styku.

Rozhodujici podil na ¢eském bankovnim trhu zaujimaji Ctyfi univerzalni
banky. Soucasti c¢eského bankovniho systému jsou vedle bank také pobocky
zahrani¢nich bank a stavebni spofitelny. Velké banky i vSechny zahrani¢ni pobocky

maji zakladni kapitél s pfevazné zahrani¢ni Gi€asti ze zemi Evropské unie.

Komer¢ni banky nabizi celou fadu produkti a sluzeb, v ramci kterych
shromazd’'uji doCasné volné penézni prosttedky od véfiteld a prerozdéluji je
dluzniktim, ktefi je momentalné pottebuji. Prostfednictvim téchto bankovnich
obchodii proudi do ekonomiky penize, a tak komeréni banky pfispivaji

k hospodatskému rozvoji Ceské republiky.

Klienti komer¢nich bank by méli mit na zfeteli, Ze banky jsou
podnikatelskymi subjekty jako kterékoli jiné firmy, a proto jejich hlavnim cilem je
maximalizace zisku. Komer¢ni banky nabizi velmi rozmanité bankovni produkty,
ve kterych se bézny klient banky muze tézko orientovat. Klienti tak musi byt

pfi svém vybéru bankovnich produkti obezfetni a dikladné vse promyslet.

Jednim z vyznamnych nabizenych bankovnich produktl je stavebni spofeni,
které jiz pies dvacet let patfi v Ceské republice mezi velmi oblibené produkty.

Stavebni spofeni plni v ekonomice Ceské republiky diilezitou tlohu.

Princip stavebniho spotfeni spocivd v tom, Ze ucastnici stavebniho spofeni
po jistou dobu spofi a po splnéni ur¢itych podminek ziskavaji zpét své své uspory,
statni podporu a narok na poskytnuti ucelového stavebniho uvéru.

Ve vyvoji legislativy stavebniho spoteni doSlo od roku 1993 k né¢kolika

wewvr

2011. Ob¢ novely zakona znamenenaly pfedevSim omezeni statni podpory, coz
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samoziejme zpusobilo snizeni z4jmu klientl o tento produkt. Tyto zmény vSak byly
ziejmé priméiené, pokud budeme brat v potaz obrovskou oblibu stavebniho spofeni,
a tim padem velké vydaje statu na statni podporu, a také pokud srovname vysi
statniho pfispévku v okolnich zemich, kde kromé Slovenska je statni podpora
vyznamné niz$i.

Smlouvu o stavebnim spofeni vroce 2014 uzavielo témetf ptl milionu
obyvatel, ke konci roku 2014 ¢inil celkovy pocet smluv o stavebnim spoteni ve fazi
spofeni 3,8 miliont. Z udaji z roku 2014 je ziejmé, Ze stavebni spofeni je mezi
lidmi v Ceské republice stale velmi roz$ifenym spoficim produktem, piesto se

oblib¢, kterou mél jesté na pocatku 21. stoleti, nemuze vyrovnat.

Ptestoze poslednich n¢kolik let pocet smluv ve fazi spoieni klesa, ucastnici
spoii v dostatecné vysi, aby jejich vklady pokryly vydaje na Gvéry. V souc€asnosti je

tak systém stavebniho spofeni stale stabilni a bezpecny.

Stavebni spotfeni pfinasi fadu vyhod a nevyhod nejen pro ucastnika, ale také
pro stat a stavebni spofitelnu. Pro klienta i stavebni spofitelnu pievazuji pozitiva.
Stavebni spofeni pro ucastnika znamena velmi bezpecny spofici nastroj s velmi
nizkym rizikem investice a relativné vysokym ziskem. Tento tradicni bankovni
produkt ucastnikiim také umoznuje vzit si vyhodny uvér na bydleni. Velkou

nevyhodu predstavuje dlouhé vazaci lhita.

Co je vyhodné pro klienty, je zpravidla nevyhodné pro banku, a naopak.
Pro stavebni spofitelny je praveé velkou vyhodou dlouha vazaci lhita produktu, kterd
jim umozituje po celou dobu spofeni klientd volné nakladat s jejich penéznimi

prostiedky, z kterych mohou poskytovat levné ivéry ze stavebniho spoieni.

Pti pohledu na stavebni spotfeni ze strany statu je zfejmé, ze statni podpora
stavebniho spofeni pfedstavuje stidle vyznamné zatizeni statniho rozpoctu. Stavebni
spofeni motivuje obyvatelstvo k dlouhodobému spofeni a akumulaci kapitalu. Stat

podporou stavebnich uvéri také rozviji stavebni pramysl, a tim i celou ekonomiku.

Z analyzy stavebniho spofeni na Slovensku, v Rakousku a v Némecku
plyne, Ze tento produkt je ve stfedni Evropé velmi populdrni a Zze principy
fungovani stavebniho spofeni jsou velmi podobné. Némecky systém stavebniho

spofeni je nejpropracovanéjSi a nabizi také moznost zajiSténi na stafi. Prestoze

v
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nejoblibenéjsi ze vSech evropskych zemi. V Rakousku je také povoleno vyuzivat
uvér nejen na bydleni, ale i na vzdélani a zdravotni pécéi. Z vyvoje na Slovensku je
patrné, Ze je nevhodné nasledovat zavedeni ucelovosti na bydleni u vsSech

naspotenych prostiredk.

V budoucnu je mozné predpokladat, Ze se znovu omezi statni prispévek
po vzoru Némecka a Rakouska, kde stavebni spofeni dobie funguje i s nizkou statni
podporou. Pokud nedojde k tuc¢elovému omezeni statni podpory, o kterém se
v Ceské republice jiz uvazovalo, miZe stavebni spofeni i nadile plnit svou
diilezitou tlohu na finanénim trhu. V1adé Ceské republiky lze doporuéit, aby
v systému stavebniho spofeni zavedla vedle uvéru na bydleni i uvér na studia

a zdravotni péci.
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