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1) Aktualnost (novost) tématu

Zvolené téma je aktudlni, a to jednak s ohledem na Casty vyskyt vypovédnich
divodi znajmu bytu v praxi, jednak sohledem na zavazné legislativni zmény,

kterymi tato problematika jiz prochéazi a od 1.1.2014 bude prochazet znovu.

2) Narod¢nost tématu

Zpracovani tématu svéd¢i o teoretickych i praktickych znalostech diplomantky,
coz vyplyva z prace jak pouzité odborné literatury véetné odbornych stati, pravé tak
jako z ptehledu po judikatute soudu.

Prace je rozdélena — vedle uvodu a zavéru — do péti kapitol, z nichz posledni
predstavuje zédsluzny vyhledovy exkurz do némecké pravni upravy vypovédi najmu
bytu.

Lze tici, ze zpracovani ve vSech péti kapitolach, u nichz, jak jsem uvedl, mj.
oceniuji patou kapitolu vénujici pozornost komparaci ceské upravy s némeckou
upravou svéd¢i o odpoveédné pripraveé diplomantky a zaroven jeji schopnosti, byt tieba
jen v dil¢ich smérech, samostatnych pfistupt k feseni dil¢ich otazek.

Diplomantka ve své praci ocefiuje v této souvislosti vyznam judikatury
obecnych soudii, zejména konstantni judikatury NejvysSiho soudu, ktera skutecné
vyraznym zpusobem piispéla k vymezeni fady pojmi, jako je napt. pojem ,,dva a vice

byti*, ,,hrubé porusovani dobrych mrava* apod.



Pti srovnavani dosud platné prvni Upravy vypovédnich divodi s novou
upravou, jejiz ucinnost nastane po 1. 1. 2014, Ize souhlasit s diplomantkou, ze jiz
vV poslednim obdobi je patrnd zfetelna tendence posilovat pravni postaveni
pronajimateld (deficit minulého obdobi). Pro diplomantku, zdé se, to vSak ziejme jeste
nestaci a 1 nadale povazuje v Ceském pravnim fadu pravni postaveni najemce piilis
vyrazné. Netika vsak, jak by si toto zvyraznéni pfedstavovala. Na druhé strané nékteré
navrhy, které by k tomu sméfovaly, sama ¢ini problematickymi (napt. vypoved
Z najmu bytu bez piivoleni soudu, vypovédni divody bez vypovédni doby), ma jistou
obavu o zneuzivani ze strany pronajimateld. V téchto smérech se spravné pozastavuje
nad absolutné formulovanou novou upravou jako je ukonceni ndjmu bytu pro ,,jiny
obdobn¢ zavazny divod pro vypovézeni najmu‘. Pokud se diplomantka zabyva
problematikou vypovédi ze dvou ¢i vice bytl, lze fici, Ze v tomto sméru novée piijaty
obcansky zakonik jiz navazuje na pfedchozi bytovou novelu. Diraznéjsi nesouhlas
vyslovuje diplomantka pii vykladu nové piijatého obcanského zakoniku, podle kterého
ma dojit ke zruSeni bytovych ndhrad. Diplomantka mé spravné za to, ze v naSich
spolecenskych pomérech Uplny deficit bytovych nahrad spjaty s deficitem socidlniho
bydleni neni spravnou cestou, nebot’ nevylucuje dalsi zhorSeni celkové socialni bytové
situace u nds. Tuto skutecnost opira vhodné¢ 1 ekonomickymi argumenty mj.
S poukazem na néslednou nutnost vyrovnavani socidlnich davek na bydleni ze statniho
rozpoctu.

Celkové hodnotim praci jako promySlenou s poukazem na fadu moZnych
problémd, ke kterym mtize nova Gprava téchto otazek v praxi vést. V této souvislosti
oceniuji 1 kriticky pfistup diplomantky, ktery k nékterym problémim i1 nového
obCanského zdkoniku zaujala. Zejména pro tento analyticko-kriticky pfistup i
zvolenou argumentaci povazuji z obsahového zpracovani za velmi zdarilé.

Prace je 1 na patficné urovni jak po strance systematické, tak po strance

stylisticko-jazykové.

3) Navrzeny klasifikacni stupen

Vyborng.

V Praze dne 9. 5. 2013
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