
Společenství vlastníků jednotek jako subjekt práva

Cílem mé diplomové práce je popsat vývoj právní úpravy společenství vlastníků 

jednotek,  analýza  aktuální  právní  úpravy  společenství  vlastníků  jednotek  v  zákoně 

č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů a její srovnání s právní úpravou společenství vlastníků 

dle  nového  občanského  zákoníku.  Toto  téma  je  velmi  aktuální,  neboť  problematika 

bytového  vlastnictví  se  dotýká  stále  většího  počtu  obyvatel.  Vlastník  jednotky  je 

zároveň  podílovým  spoluvlastníkem  společných  částí  domu.  Společenství  vlastníků 

jednotek je právnickou osobou určenou pro správu společných částí domu.

Práce se skládá ze čtyř kapitol. V první kapitole je popsán vývoj právní úpravy 

společenství vlastníků jednotek v zákoně č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů, který byl 

několikrát novelizován.

Ve  druhé  kapitole  analyzuji  současnou  právní  úpravu  společenství  vlastníků 

jednotek zejména z hlediska rozsahu jeho právní subjektivity a vnitřního uspořádání. 

Právní subjektivita společenství vlastníků jednotek je omezená, neboť tato právnická 

osoba je  způsobilá   vykonávat  práva  a  zavazovat  se  pouze ve věcech spojených se 

správou, provozem a opravami společných částí domu. Tato kapitola se skládá z šesti 

částí, které jsou zaměřeny na vznik společenství vlastníků jednotek, zápis do rejstříku 

společenství  vlastníků  jednotek,  právní  subjektivitu,  procesní  subjektivitu  a  procesní 

způsobilost, způsob jednání a zánik společenství vlastníků jednotek.

Třetí  kapitola  je  rozdělena  na  tři  částí  a  je  věnována  orgánům společenství 

vlastníků  jednotek.  V  první  části  se  zabývám  shromážděním  vlastníků  jednotek, 

způsobem přijímání rozhodnutí a možnostmi přezkumu jeho rozhodnutí. Druhá část je 

věnována výboru společenství, podmínkám výkonu funkce člena výboru, odpovědnosti 

členů výboru a délce funkčního období. Třetí část se zaměřuje na fakultativní orgány.

Ve čtvrté kapitole pomocí srovnání se současnou právní úpravou popisuji hlavní 

změny v právní úpravě společenství vlastníků jednotek v novém občanském zákoníku, 

který nabyde účinnosti 1. ledna 2014.  Hlavní změnou je zavedení dvoufázového vzniku 

a zániku společenství vlastníků jednotek.
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