Abstrakt

Cilem této prace je objasnit problémy, které vznikaji pii pievodu vlastnictvi k
nemovitosti prostfednictvim kupni smlouvy. Hlavnim divodem pro vypracovani
prace na toto téma byl nepopiratelny vyznam smluv 0 pfevodu vlastnictvi
k nemovitosti a jejich zna¢ny ekonomicky dosah.

Prace je rozdélena na ivod a zavér, mezi kterymi je pét kapitol, pti¢emz kazda
kapitola se zabyva jinym rysem kupni smlouvy nebo piipadnym problémem, ke
kterému muze dojit pfi uzavirani takové smlouvy.

Prvni kapitola obecné definuje kupni smlouvu o pfevodu nemovitosti a je
rozdelena do péti €asti. Prvni ¢ast popisuje historicky vyvoj upravy kupni smlouvy.
Druha ¢ast se zabyva jeji tpravou dle zakona ¢. 89/2012 Sh. (dale jen ,,novy obcansky
zakonik®). Tieti cast charakterizuje hlavni znaky kupni smlouvy o pfevodu
nemovitosti. Cast ¢tvrta se ve tfech poddilech zabyva podstatnymi naleZitostmi kupni
smlouvy 0 pfevodu vlastnictvi k nemovitosti, a to pfedmétem, kupni cenou a
identifikaci smluvnich stran. Ve vSech vySe uvedenych castech se prace snazi
poskytnout Ctendfi navod, jak feSit mozna rizika a problémy pomoci zmén ¢1 uprav
jednotlivych ujednani ve smlouvé v mezich ucinné legislativy.

Kapitola druhda se zabyva problematikou ptedkupniho prava a jinych
vedlejSich ujednani pti kupni smlouvé. Je rozdélena do Ctyf samostatnych ¢asti.
V prvni Casti této kapitoly se prace zamétfuje na predkupni pravo, v druhé cCasti
popisuje piedkupni pravo v kontextu nového ob¢anského zakoniku a v dalSich dvou
Castech zaméfuje svou pozornost na jina vedlejsi ujednani smlouvy a jejich Gpravu
V novém obcanském zakoniku.

Tteti kapitola rozebira nabyti vlastnického prava na zakladé kupni smlouvy o
pfevodu nemovitosti a je rozdélena do tfi Casti. Prvni Cast popisuje dvoufazovost
procesu spojeného S nabytim vlastnického prava k nemovitosti, tj. titulus a modus.
Druh4 ¢ast se zabyva problematikou pfechodu nebezpeci nahodilé zkazy. Zavérecna
cast tieti kapitoly pojednéva o odstoupeni od smlouvy o pfevodu nemovitosti a taktéz
o judikatufe zabyvajici se disledky odstoupeni od smlouvy pro odvozené nabyvatele.

Ctvrtd kapitola se zamé&fuje na Katastr nemovitosti a problémy spojenymi
s dosud legislativné nezakotvenou materialni publicitou tohoto vefejného seznamu.
Prvni ¢ast této kapitoly charakterizuje katastr nemovitosti a pravni piedpisy danou

problematiku upravujici. Cast druha popisuje jednotlivé zasady, na nichZ je katastr
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nemovitosti postaven. NejveEtsi pozornost je vénovana zasadé dobré viry a jeji ochrané
s ohledem na to, jak je odliné vnimana a vykladana Nejvys$sim a Ustavnim soudem.
Treti Cast nastiiuje upravu katastru nemovitosti a zakotveni materidlni publicity
vefejnych seznami dle nového ob&anského zakoniku.

Kapitola pata upravuje néktera dalsi vybrana rizikova mista v kupni smlouvé 0
pfevodu vlastnickych prav k nemovitosti. V prvni ¢asti této kapitoly se prace zabyva
vécnymi bfemeny a moznymi problémy s nimi souvisejicimi. Druha ¢ast popisuje
upravu vécnych bfemen tak, jak je pfijata v novém obcanském zdkoniku. Kone¢né
treti Cast se vénuje zdstavnim pravim, kterda mohou na nemovitostech vaznout.

V zavéru prace jsou struén¢ shrnuty vSechny problémy, které byly diive

zminény, a je navrhnuto jejich mozné feseni.



