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Aplikace DPH ve stavebnictvi

1 UvOD

Svoji rigordzni praci se autor rozhodinovat problematice dérz pridané hodnoty (dale také
jako ,DPH") v oblasti nemovitosti, konkréti pak v oblasti vystavby. Uvedené téma si autor
zvolil s ohledem na svodinnost v praxi, kde se prévdané problematice ve velké fmi

vénuje.

Cilem této prace tak bude nejprve seznatt@nde s obecnymi principy dén
z piidané hodnoty eské republice a sitné také se zakotvenim stavebnictveském
pravnimiadu, resp. se smluvnimi typy tagtji v dané oblasti vyuzivanymi. Posléze bude
mozné splnit primarni cil této rigor6zni prace, ytedénovat se problematice DPH
u nemovitosti, zejména pak DPH ve stavebnictvizasgtenim na rezim jgneseni deové

povinnosti k DPH, a tuto v souvislosti s aktualidinnymi pravnimi pedpisy analyzovat.

Prvni ¢ast prace, jak bylo jiz uvedeno, seznatiténde s institutem DPH jako
takovym, jeho zakotvenim v pravnitédu Ceské republiky, ale také sjeho zakotvenim
v pravnich pedpisech na Grovni Evropské uni€ten&i v3ak bude nejprve ipdstaven
samotny pojem danz pridané hodnoty, az posléze se prace bude zabyvenipé@ravou
DPH. StZejni pak v tétocasti prace bude podkapitola pojednavajici o prewip DPH

v Ceské republice.

DalSic¢ast prace se budenovat stavebnictvi — v prviiac€ bude opt ctendi strucné
predstaven samotny obor stavebnictvicatase autor budeémovat otdzkanteské pravni
Upravy dané oblasti a charakteristice sulijektstavbového procesu. Koirg€ se autor bude

vénovat rekolika nejdilezitejSim smluvnim tygm vyskytujicim se v oblasti stavebnictvi

a jejich charakteristice.

Druha polovina fedkladané prace se jiz bude podrgbrzabyvat danymi tématy
s predpokladem, Ze jiz neniebba ¢tend&i vyswetlovat rekteré obecné pojmy, které byly
definovany a charakterizovany jizide. Kapitola s nazvem ,Aplikace DPH ve stavebriictv
otazkami uplatovani das z pridané hodnoty v souvislosti $gvodem nemovitosti,
v souvislosti s najmem nemovitosti a v souvislestiystavbou, ficemz posledé jmenované
téma bude rozebréno v podrobnostech tak, jak si bédev celé této prace. Sesta kapitola

piedkladané rigorézni prace nese nézev ,ReZifangseni dsvé povinnosti k DPH



Aplikace DPH ve stavebnictvi

ve stavebnictvi® a autor se zde podrébménuje uvedenému institutu, jenz byl jiz
v obecnostech ipdstaven v prvnéasti této prace. V posledni teoreticky pojaté laeitse
autor prace bude zabyvat &mami pravni Upravy aplikace DPH ve stavebnictvivismjicimi

s rekodifikaci ¢eského soukromého prava, ktera vejdecimnpst 1. ledna 2014. Posledni
kapitolou pak bude praktickyiflad uvedeny na fiktivni stavebni sp&testi —éten&i zde
mj. budou pedstavena vypkna podani tak, jak jeaba je pedkladat spravci d&n

Co se tykd praméntéto prace, autor buderpat ze samotnych pravnichegpisi,
z koment&i k pravnim pedpisim a dalSich odbornych monografii ¢lanki, nicmérk
z divodu, Ze se vifpact rezimu pgeneseni deve povinnosti k DPH jedna o institut
v ¢eském pravniniadu teprve nedavno zakotveny, jeipbacerpat také z pramérvydanych
Generalnim finagnim feditelstvim, resp. Ministerstvem financi. Z uvedemélivodu také
v kapitolach této prace, které se tomuto institwétnuji, nebude mozno s cerpat
Z judikatury ceskych soudl. Naopak v ostatnich kapitolach se autor této ptacte snazit
souvisejici judikaturiéeskych vysSich soud ale také judikaturu Soudniho dvora Evropské

unie' dtendi predstavit.

! Autor bude pro lepsitphlednost v pibshu celého textu prace pouZivat ndzev ,Soudif &vropské unie®, &
si je wdom, Ze se tato instituce v minulosti mohla nazyivaitk.

~10 ~



Aplikace DPH ve stavebnictvi

2 CHARAKTERISTIKA DPH

2.1 Pojem DPH

Dan z piidané hodnoty je dani, kterd postihuje v podst@Zzdého z nas v kazdodennim
Zivotg, jelikoz je sodasti naprostédiSiny vyrobki a sluzeb. Samotny pojentigané hodnoty
si miZeme pedstavit tak, Ze jako platce damizemecastku, kterou jsme zaplatili na vstupu
svym dodavatéim, odp@itat od sveé d&@ové povinnosti¢imz nam vznikne pravtato gidana
hodnota jak@astka, jeZ byla ze strany tohoto platcedgtidana“ k nakupni cenv procesu
stanovovani prodejni ceflyJedna se préva zarové jedind o tuto ¢astku, kterd je pak
predmétem daw z pridané hodnoty. Zasadnim poplatnikemiippc dareé z pridané hodnoty
je posledni oddratel zbozici sluzby, a to z tohotodu, Ze tento jiZ nema pravo na odgo
darg¢ na vstupu. D& z ridané hodnoty tedy sice odvadi dodavatel zkoZiuzby, nicmén
tento institut zatZuje pra¢ kone&ného spdebitele. Co se tyk& dovozu zboZi, i toto podléha
dani z gidané hodnoty zaipdpokladu, Ze jeho mnoZstyi cena pekrodi prdvnimiddem

stanovené limity.

Z hlediska finanné-pravni teorie se vifpact daré z gidané hodnoty rize hovdait
také o dani napmé, ¢imz se rozumi skuteost, Ze subjekt, ktery je siavym kremenem
zatizen, neplini devou povinnost @i statu @imo, ale dje se tak progednictvim
registrovanych platc daré z pridané hodnoty, jez jsou na zakiadadkonné pravni Upravy
povinni da vybrat a naslednodveést statu. Krotntoho je d& z piidané hodnoty také dani
neutralni — mira zd&ni je stejna pro vSechny platce ddoez rozdilu, ale také v tomto ohledu
nelze nalézt rozdil mezi zdarim tuzemské vyrobyi dovozu zbozi. V tomto smyslu Ize
hovdit o neutralit ke konkurenci vnitrostatni ineutralitk zahraninimu obchodd.
Do tretice mizeme da z pridané hodnoty zZadit mezi da# univerzalni,cimz je mysleno,

Ze se tato vztahuje naveSkeré podnikatelské aktiviejsou-li zakonem vymezeny jako

2 Europaische KomissiorSteuern und Zollunion. Wie die MwSt funktioniienline]. [citovano 10. 9. 2013].
Dostupné z: http://ec.europa.eu/taxation_custonwitan/vat/how_vat_works/index_de.htm

¥ BAKES M., KARFIKOVA M., KOTAB P., MARKOVA H. a kol Finan¢ni prava 5. vyd. Praha: C. H. Beck,
2009. ISBN 978-80-7400-801-6. S. 225.

* GRUN L. Financni pravo a jeho instituty3. vyd. Praha: Linde, 2008. ISBN 978-80-7201-24%. 157.

~11 ~
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osvobozené&dinnosti, a zaroveé na veSkeré podnikatelské subjekty, jez dosahlyorzéik

pozadované vy3e obratu a jsou tedy povinny k negisfako platci da#®

2.2 Pravni uprava DPH

2.2.1 Historicky vyvoj pravni upravy DPH

Dan z pidané hodnoty p#&t mezi nejmladSi druhy daniibec. Jako prvni s konceptem této
dars prigel francouzsky ekonom Roland Lauyr@icmér jako prvni byla da z pridané
hodnoty zavedena ve Spojenych statech americkyohkr&tré ve st&¢ Michigan v roce
1953. ve Francii vSak k jejimu zakotveni do &@iho pravnihoradu doSlo zahy — v roce
1954. V Sedesatych letech dvacéatého stoleti paka zaklad UsgESného zavedeni dan
ve Francii — rozhodlo Evropské sp&dastvi o tom, Ze daz pridané hodnoty bude zavedena
ve vSechélenskych statech a doSlo tak k rdegi tohoto institutu do dalSich evropskych
pravnichiadi, zejména co se zemi z&padni a severni Evropy’tjkaousasné dob je
uvedena daregulovana pravnimiady wWtsiny vysglych stafi swta s vyjimkou Spojenych
stati americkych, kde misto tohoto institutu Ize zaznaabdézv. ,sales tax"“.

Co se tyka pravnichiedpisi Evropské unie v oblasti harmonizace #lanpgidané
hodnoty, bylo prvnim krokem k zavedeni harmonizévdar z pridané hodnoty fijeti Prvni
a Druhé srmsrniceé®, které zavedly da z pidané hodnoty ve vSecklenskych statech
Evropského spotenstvi, ale ve skutaosti se jednalo o samostatné narodni systémy dan
z piidané hodnoty. Ty se liSily napv podminkach pro osvobozeni od &am pravidlech
pro zdaovani zemdélstvi a sluzekti v moznostech vraceni damii dovozu. Tim, Ze byly

jednotlivé narodni pravni apravy pémeé nesourodé, dochazelo ke vzniku prohiémakymi

> RADVAN, M. a kol. Finanéni pravo a finadni sprava, Berni pravol. vyd. Brno: Masarykova univerzita
a Doplrek, 2008. ISBN 1081-341-2008. S. 381.

® SIROKY J. akol. Dasiové teorie s praktickou aplikaci2. vyd. Praha: C. H. Beck, 2003. ISBN
978-80-7400-005-8. S. 178.

"BAKES M., KARFIKOVA M., KOTAB P., MARKOVA H. a kol Finan¢ni prava 5. vyd. Praha: C. H. Beck,
2009. ISBN 978-80-7400-801-6. S. 225.

8 Prvni snérnice Radyé. 67/227/EHS, o harmonizaci pravnickegpisi ¢lenskych stét tykajicich se dani
z obratu a Druha s¥mice Rady¢. 67/228/EHS, o harmonizaci pravnicte@pisi ¢lenskych stét tykajicich se
dani z obratu.

~12 ~
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byly nagF. dvoji zdagni nebo naopak vekterych fipadech nezd&ni zboZi nebo sluzeb.
Predchidkyni dnes aktualni S¥mice Rady¢. 2006/112/ES ze dne 28. listopadu 2006,
o spoléném systému d&nz pidané hodnoty, ve 2Zni pozdjSich gedpisi (dale jen
,Smérnice o DPH*), byla Sesta smmice Rady¢. 77/388/EHS ze dne 17. &wa 1977,
0 harmonizaci pravnichiedpigi ¢lenskych stéi tykajicich se dani z obratu — Spuwig
systém da# z pidané hodnoty: jednotny zéklad dadale jen ,Sesta stmice*).’’ Ta
zavedla jiz konkrétni pravidla v oblasti danpidané hodnoty¢imz byly omezeny mozZnosti
¢lenskych stét pro vlastni pravni Gpravu odliSnou od pravnichatpostatnichélenskych
stati tehdejsiho Evropského spadmstvi. Dal$im cilemipzavedeni této Sesté smice bylo
také zaji&ni financovani Evropského spoéémstvi prosednictvim zdroj, které by
vychazely z vynos z dag z gidané hodnoty v jednotlivychilenskych zemich. Sesta
smeérnice je vyznamna také Zidodu sjednoceni interpretace€kierych dilezitych pojmi

v dané pravni oblasti, jimiz jsou napredn®t darg, zdanitelné pléni, osoba povinna k dani
& misto zdanitelného pémit* JelikoZ v nasledujicich letech byla Sest&mice mnohokrat
novelizovana a tim doslo ke vzniku zné nepehlednosti pedpisu, bylo rozhodnuto o jejim
piepracovani a nahrazeni novym pravniredpisem, jiz vySe zmémou Snérnici o DPH.
V roce 2010 pak doSlo k vyragg8im znenam &inné Snérnice Rady¢. 2006/112/ES, a to
prostednictvim Smirnice Rady¢. 2010/45/EU ze dne 13ervence 2010, kterou seém
smernice 2006/112/ES o spéileeém systému d&nz piidané hodnoty, pokud jde o pravidla

fakturace.

V Ceské republice byla daz piidané hodnoty zavedena podstatitive, neZ doslo
k jejimu vstupu do Evropské unie. DoSlo k tomu aklact prijeti zakona¢. 588/1992 Sb.,
o dani z pidané hodnoty, ve zni pozdjSich pedpigi, ¢imz byl od roku 1993 nahrazen
doposud aplikovany systém d@am obratu a dovozni danOd 1. kétna 2004, tedy ode dne
vstupu nasi zetndo Evropské unie,fpozert pro Ceskou republiku zmla platit pravidla
vytvarena na poli Evropské unie a tato tedy mgata byt vazana jak unijnimiiedpisy, tak
rozhodnutimi Soudniho dvora Evropské unie. Vzhledenskuténosti, Ze se Evropska unie

dlouhodold snazi o co nejtSi harmonizaci uvedené idavé oblasti v pravnichfddech

® SIROKY, J.Dan¢ v Evropské unii5. vyd. Praha: Linde, 2012. ISBN 978-80-7201-885. 141.

1 SEELY, A. VAT on Construction [online]. Vydano 3.7.2012 [citovano 10.9.2013].
Dostupné z:http://ec.europa.eu/taxation_custonettax/vat/key documents/legal_framework/index_dg.ht

1 SIROKY, J.Dané v Evropské unii5. vyd. Praha: Linde, 2012. ISBN 978-80-7201-885. 141.
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clenskych stat, je 1. kwten 2004 zarowve také dnem, kdy veSel &inost novy zakon
regulujici da z pridané hodnoty — zakof 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve Zni
pozcjSich gedpidi (dale jen ,zakon o DPH"). Od té doby do dneSnioh byl tento zakon

mnohokrat novelizovan.

2.2.2 Aktudlni unijni pravni uprava

Pri vykladu ¢eského pravnihdadu je pateba se vzdy zabyvat také otadzkou, zda dana
interpretace ¢eského zakonodarce je v souladu s pravem Evropskié & v oblasti
harmonizace danz pridané hodnoty se obetnedna zasadn o unijni pravni pedpisy
ve forme smernic. V rdmci evropského prava rozliSuje tzvinpy a nepimy inek snérnic

a v piipadt dopadu do oblasti DPH nas bude zajimat zejmérnmacs kdy se implementace
jednotlivych sngrnic doceského pravnihtadu ne zcela zdiga. Primy (€inek snérnice ma za
nasledek, Ze ustanoveni &mce mohou byt pouzita vzdy pouze ve pradp platce DPH.
Pokud tedy sirnice nebyla sprawnimplementovana ¥R do zakona o DPH,¢koli znéni
této snérnice je gesné, jasné a bezpodminé a nevyzaduje dalSi openti, pak se v situaci,
kdy se platce domniva, Zesky pravni fedpis neni zcela v souladu sedzim sngrnice,
muze platce DPH idmo dovolavat postupu, ktery zakotvuje&mnice. Oproti tomu nefmy
Ucinek snérnice se nMZe obratit i proti platci DPH. Pokud se tedy impkeitace sirnice
nezddila acesky zakon umaije vice vyklad, z nichZ alespbjeden je v souladu s danou
smernici, pak niize spravce danvyuzit moznosti pouzit népného @inku snernice proti
platci DPH*?

Unijni pravni dprava v oblasti harmonizace #am piidané hodnoty vychazi
v souwtasné dob zejména ze Sénnice o DPH, o niZ bylo jiz sttm¢ pojednano v fedchozi
podkapitole. Nyni povazuje autor prace za vhodniéns® pravnim pedpisem zabyvat blize,

co se jeho obsahu¢@lu, resp. dinnosti tyka.

Ucel a oblast pisobnosti reguluje hlava prvni Sémice o DPH. Mj. zde Ize nalézt
dulezité informace ohlednzavedeni spot@ého systému dére giidané hodnoty ¥lenskych

statech Evropské unie, principy fungovani tohotstéyu a dale definice, které jsou v dané

12 RYBAKOVA, J. DPH ve stavebnictvi(piednaska). [online]. Vydano 14. 3. 2013 [citovana 1@ 2013].
Dostupné z: http://www.videocampus.cz/33/dph-ve-stavebnictvi-
uniqueidgOKE4NvrWuUNORV3HMO_EORraGSBRvQShnZAGfpGfO%serp=1
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oblasti stZejni a které tato sémice proclenskeé staty sjednocuje — jedna seinamtazku, co
je povazovano zaipdmit dart aco se za & naopak nepovazujeClenské staty se
od uvedenych definic nesiinve svych pravnich Upravach odchylit.

Druha hlava Swirnice o DPH vymezujelizemni pojmy jako dilezity zaklad
pro moznost nasledného spravnéhteni dag z piidané hodnoty — |ze zde nalézt pojmy jako
nag. Spol€enstvi a Uzemi Spalenstvi, ¢lensky stat a uzemdélenského statu nebdeti
Gzemi. Smirnice sama o sa@bv nasledujicim textu uvedené terminy veliesto uziva, proto
je jejich vymezeni nutnosti. Ani v tomtaipad se logicky pravni Gpravylenskych stét

musi terminologie drZet a neni jim dana moznostdsenijni regulace odchylit.

Hlava teti Snérnice o DPH se &nuje otazceosob povinnych k dani z pgidané
hodnoty. Jsou jimi vSechny osoby, které na jakémkuis€ vykonavaji samostagn
ekonomickoucinnost, ato bez ohledu naal nebo vysledky tét@innosti. Dale je zde
specifikovan pojem ,ekonomické&nnost” jako jakékolicinnost vyrobé, obchodnik nebo
osob poskytujicich sluzby; za ekonomické&nnost se naopak podle 8mice nepovazuje
vyuzivani hmotného i nehmotného majetku s cilerkatig €] pravidelny gijem. Kategorii
osob povinnych k dani ztiplané hodnoty dopliji také osoby, kteréfjjezitostre dodavaji
nové dopravni progdky za unijni pravni Upravou regulovanych podmindva teti déle
stanovuje moznosti prédenské staty Evropské unie, jakymigpbem vymezit osoby povinné
k dani, s¢imz souviseji gkteré pojmy, jez jsou v uvederg@sti smérnice také definovany.
Uvedenacast pravniho fedpisu dale uvadi, Ze staty, kraje, obce a osta#tdjnopravni
subjekty se nepovazuji za osoby povinné k darfidapé hodnoty v souvislosti¢gnostmi
nebo plgnimi, pi kterych tyto vystupuji jako organy ¥&jné moci, a to ani v situaci, kdy
vybiraji v souvislosti s¢mito ¢cinnostmi nebo plénimi poplatky, pispivky a podobné platby.
Smeérnice dale uvadi, v jakych situacich tyto povinnéaki jsou. Evropsky zakonodarce
v hlaw treti Snérnice o DPH povolujelenskym statm moZnost odchylit se od unijni pravni

Upravy v konkrétsé vymezenych otazkach tykajicich se osob povinnydhrk.

Hlavactvrtd se zabyva problematikadanitelného plréni a ctli se nattyti kapitoly.
Kazda z nich se pakémuje zdanitelnému pémi v ucité oblasti — jedna se o oblast dodani
zbozi, pdizeni zboZzi uvnit Evropské unie, poskytnuti sluzby a dovozu zboZedhny tyto
terminy jsou ve s@rnici v prislusnych kapitolach dané hlavy takéege definovany, neni

zde tedylenskym stdtm ponechén velky prostor pro odliSnou regulaci fotatiky.
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Pata hlava Stmnice o DPH obsahuje takéyii kapitoly, ale je o &co rozsahlejSi nez
piedchozi hlavygili tyto kapitoly se @li jeS€ na oddily a fip. i pododdily. Obeahse hlava
pat4 zabyvamistem zdanitelného plgni, kazd4 z kapitol se pak zabyva jednim zZityp
zdanitelného pkni v souvislosti s mistem jeho poskytnuti. Kapit@ierni tak ma nazev
.Misto dodani zbozi* a jegtyii oddily se tykaji vzdy jednoho konkrétniho typuldai zbozi
— jednd se o dodani bezepravy, s fepravou, na paldblodi ¢i letadla nebo ve vlaku,
prostednictvim distribdnich soustav. Druha kapitola stanowiesna pravidla pro misto
parizeni zbozi uvnit Evropské unie. Kapitolardti reguluje misto poskytnuti sluzby a je
kapitolou, ktera je nejvice dalder¢na. Jednotlivé oddily a pododdily pak reguldjzmé
druhy sluzeb a az na vyjimky jsou tyto otdzky zdeamonizovany. Konmé kapitolactvrta

hlavy paté Srrnice o DPH stanovujefesna pravidla pro misto dovozu zbozi.

Sesta hlava sedld nactyti kapitoly, které se obeénvdechny zabyvaji otazkou
uskute¢néni zdanitelného plréni a vzniku daiové povinnosti Konkrétré se jednotlivé
kapitoly v pdadi po sob vénuji nasledujicim témamn: obecna ustanoveni, dodani zbozi
a poskytnuti sluzby, gtzeni zboZzi uvnit Evropské unie a dovoz zbozi. Prvni kapitola
definuje uskuténéni zdanitelného pbni jako situaci, kdy jsou napiny pravni podminky
vzniku daové povinnosti. Druhd, féti actvrtd kapitola se v podrobnostech zabyvaji
uskut&nénim zdanitelného plimi a vznikem d&ové povinnosti pro konkrétni vySe uvedené
oblasti. i zde plati, Z&8enské staty Evropskeé unie se od ustanovegifrsoe mohou odchylit

jen v gipadech, kdy je to zde vyslo¥nivedeno.

Sedma hlava sémice se ¥nuje problematicezdkladu dané z pridané hodnoty
a sklada se zgi kapitol. Prvni z nich definuje obvyklou cenu,utiéd pak reguluje otazku
zékladu da# v pripact dodani zbozi a poskytnuti sluzby. ¥kolika ustanovenich zde
evropsky zakonodarce dava moznost narodnim zakomiodA aby byla pravni Uprava
v jednotlivych ¢lenskych statech odliSna od pravni Upravy unijnfo—ovSem lze pouze
ve snérnici konkrétg vymezenych fipadech. Kapitolaréti se ¥nuje pdizeni zbozi uvnit
Evropské unie, kapitol&tvrtda dovozu zbozi (zaklad darzde tvdi celni hodnota @ena
na zaklad platnych pravnich iedpisi Evropské unie). Véchto dvou kapitolach neni dan
prostor pro odchylnou narodni Upravilgnskych statech. Posledni kapitola pak upravuje
rizna ustanoveni, z nichzteme jmenovat ndpsituaci vypo¥zeni zaplaceni kupni ceny

nebo otazku wovani sndnného kurzu.
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Osma hlava se zabyva otazksazeb da® z piidané hodnoty a rozklada se détip
kapitol. V jejim Gvodu séikd, Ze u zdanitelného @ni se pouziva sazba platnd v okamziku
uskuté&néni zdanitelného phni. Jsou zde v3ak konkretizovany vyjimky, kdy sef@ sazba
platna teprve v okamziku, kdy vznikla raevd povinnost. Pokud dojde ¢lenském statu
ke znméné sazeb dah od okamziku zdanitelného @mi do okamziku vzniku deve
povinnosti, umo#uje Snérnice o DPH narodnim zakonodane prijmout pravni Upravu
odlisnou od uvedené unijni s cilem zohlednit saglatnou v okamZiku dodani zboZi nebo
poskytnuti sluzby. Druha kapitola této hlavy sewje problematice struktury a vySe sazeb —
v jednotlivych oddilech se zde reguluji zakladnibsadag a snizena sazba darreti oddil
obsahuje zvI&stni ustanoveni. Pro oba typy sazepgkEné, Ze se stanovuji jako procentni
podil ze z&kladu da&n Zakladni sazba darje podle srérnice stejna, @ se jedna o dodani
zbozi¢i o poskytnuti sluzby. Snizena sazbaze bytélenskymi staty uplatma, a to v jedné
nebo ve dvou rovinach. Snizenou sazbwdae uplatnit pouze na kategorie, které&amce
o DPH uvadi ve svéidti piloze. Snizena sazba @ganesmi byt niZSi nezépprocentni.
Posledniit kapitoly pak upravujiizna déasna, pechodna a zvlastni ustanoveni, co se sazeb

darg z piidané hodnoty tyka.

Hlava devata se zabyedvobozenim od da&a je hlavou velmi rozsahlou — sklada se
z Sestaiceti clanki, které secleni do deseti kapitol; z nich jsowkieré je& dale dleny
na oddily. Kapitola prvni stanovuje, Ze osvobozetidar podle nasledujicich kapitol se
uplatiuji, aniz jsou dateny jiné gedpisy Evropské unie, a za podminek, kigediské staty
stanovi k zajini spravného a jednoduchého ujpdatani tchto osvobozeni a k zamezeni
veSkerych déovych aniki, vyhybani se daovym povinnostenti zneuziti déového rezimu.
V nasledujicich kapitolach jsou jmenovana konkr@inéni, ktera maji bytlenskymi staty
osvobozena od da&n- jednd se ¢innosti osvobozené od danve véejném zamu
(nap. poskytnuti sluzeb a dodani zbozi, kterénsito sluzbami souviseji, vejnymi poStami,
vyjma prepravu cestujicich a telekomuniké sluzby; dodani lidskych organlidské krve
a matéského mléka), ostatnitipady osvobozeni od dar(nag. poji&¥ovaci a zajigovaci
cinnosti Wetrg souvisejicich sluzeb poskytovanych pégigacimi maklé a poji§ovacimi
agenty; poskytnuti a sjednanidtr a sprava (i osobou, ktera je poskytla apoditvrta
kapitola upravuje osvobozeni od daretahujici se na pémi uvnitt Evropské unie, iixemz
v jednotlivych oddilech se pakénuje regulaci osvobozeni od d@aw piipact dodani zbozi,
osvobozeni od da&nv piipad paizeni zboZi uvnit Evropské unie a osvobozeni od éan
v pripact nekterych gepravnich sluzeb. Kapitoly pata a Segtdi osvobozeni od dan
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z piidané hodnoty f dovozu, resp. ip vyvozu. Sedma kapitola se z&faje na osvobozeni
darg vztahujici se na mezinarodnfepravu, osma obsahuje regulaci osvobozeni od dan
vztahujicich se nagktera plrni povazovana za vyvoz. Kapitoléislo devt reguluje
osvobozeni od da&nvztahujici se na sluzby poskytnuté zpfedkovatelem. Posledni deséata
kapitola této hlavy se zabyva osvobozenim od¢deatahujicim se na p#ni souvisejici

s mezinarodnim obchodem — jsou zde regulovany ptaalvisejici s celnimi sklady, jinymi
nez celnimi sklady a s podobnymi rezimy. V celétiegapitole se setkavame s vymezenymi
moznostmi ¢lenskych stat upravit si danou oblast dle vlastnich et Evropsky
zékonodarce zde dava narodnim zakondsharamoznost vybru z rekolika moznosti,

popr. jim stanovuje ufité meze, v nichz je jim dana volnost pro narodpriasiu.

Hlava desata ma nazewOgpocet dané“. Sestavd z @i kapitol, z nichZz prvni
vymezuje otdzku vzniku a rozsahu naroku na ¢dpdar. Narok na odp&et dar tak vznika
okamzikem vzniku d#ové povinnosti z odpitatelné das. Pokud jsou zboZzZi a sluzby
pouzity pro @ely zdarnych plréni osoby povinné k dani, ma tato osoba patheku 168
Smérnice o DPH narok vélenském sté&t v nimz tato plgni uskuténuje, odpgist od das,
kterou je povinna odvést, tyt@astky: a) DPH, kterd je splatnd nebo byla odvedet@mto
clenském sté&tza zbozi, jez ji bylo nebo bude dodano, nebo z#bsl, jez ji byla nebo bude
poskytnuta jinou osobou povinnou k dani; b) DPHer&t je splatna ip plnénich
povazovanych za dodani zbozi nebo poskytnuti slpbofe zvlastniho ustanoveni; c) DPH,
ktera je splatnaipporizenich zbozi uvnitEvropské unie podld. 2 odst. 1 pism. b) bodu i);
d) DPH, ktera je splatnétipplnénich povaZzovanych za fi@eni zbozi uvnit Evropské unie
podleclanki 21 a 22; e) DPH, ktera je splatna nebo byla odvagié dovozu zboZi do tohoto
¢lenského statu. Nasledujicasti desaté hlavy Simice o DPH se zabyvaji oblasti odpo
DPH konkrétgji. Druh& kapitola reguluje institut paimého odpétu darg, jenz je zde
definovan tak, Ze vifpact zboZi a sluzeb, které osoba povinna k dani poyak/@ro plreni,

u nichz je da odpaitatelna podleslanki 168, 169 a 170 S¢mice o DPH, tak i pro pkmi,

u nichZ da odpaitatelna neni, je odgtatelny jen podil dahpiipadajici na hodnotu prvniho
druhu plréni. Odpcitatelny podil se pak stanovi v souladdlénky 174 a 175 S#mnice

o DPH pro vSechna pini uskuténénd osobou povinnou k dani. Dva posledmvedené
glanky pak uéuji presny postup vypiau odpaitatelného podiluClenské staty se v3ak i zde
mohou v uéitém snéru ve své pravni Uprawodchylit. Kapitola teti reguluje omezeni naroku
na odpdet dar. Je zde ¥lanku 176 zakotvena jedna z pravomoci Rady: ,Ramlaavrh
Komise jednomyskarozhodne o tom, z jakych vydanelze da odpaist. V Zadném fpack
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nelze da odpaist z vydaji, které nejsou ifisreé provoznimi vydaji, jako nagklad vydaje
na luxusni zboZi, na zabavu a reprezentaci.” Kipittyrtd obsahuje pravidla pro uplam
naroku na odpget dar. Jsou zde stanoveny podminky, které musi bytéaglrosobou
povinnou k dani, pokud tato osoba chce uplatnibkéara odpodet dar. V tomto ohledu
evropsky zakonodarce é&p pripousti v rkterych ustanovenich rozdilnou pravni Upravu
v riznych¢lenskych statech. Posledni, pata kapitola se zabtazkou oprav odti dare a

i zde je dana zrka& volnost ndrodnim zakonodane.

Hlava jedenacta S¥mice o DPH se nazyvaPgpvinnosti osob povinnych k dani
a nékterych osob nepovinnych k dari a rozklada se do osmi kapitol. Jedna se o hlavu
pongrné rozsahlou. Prvni kapitola se zabyva platebni pwsti, je zde regulovano, které
osoby jsou povinné odvéstidapravci das, mozné zpisoby platby, problematikaiplélovani
osobniho identifikéniho¢isla osobam povinnym k dani, otazky fakturace osolgevinnymi
k dani, &etnictvi, giznani k dani z pdané hodnoty, institut tzv. souhrnného hlasenalaid
otazky souvisejici s danym tématem. Jelikoz segedtlavu velmi rozsahlou &enitou,
nepovazuje autor této prace za nutné se ji natamige blize zabyvat. Lze shrnout,
Ze kapitoly a oddily jedenacté hlavy &mice o DPH obsahujicasténé sjednocena
ustanoveni, ktera plati striktipro ¢lenské staty Evropskeé unie¢asté&ne je zde dana volnost
pro narodni zakonodarc# zde evropsky zakonodarce narodnimu zakonodarskypoje

vybér z rekolika moznosti pravni Gpravy.

Hlava dvanacta se zaobira tzwlastnimi rezimy — jedna se v podstab vyjimky,
které jsouclenskym stdtm za splgni ugitych podminek umozmy v oblastech vygiovani
a vybéru darg. Tato hlava se di do Sesti kapitol, které jsou datdenény do odditi, prip.
i pododditi, a zabyvaji se nasledujicimi tématy: zvlastnimepro malé podniky, spatay
rezim daoveho pausalu pro zeelce, zvlastni rezim pro cestovni kandelazvlastni rezim
pro pouzité zbozi, udteckd dila, skratelské pedméty a staroZzitnosti, zvlastni rezim
pro investtni zlato a zvlastni rezim pro neusazené osoby peévik dani, které poskytuji
elektronické sluzby osobam nepovinnym k dani — ¢uisl uvedené byloifpdnttem Sesté
kapitoly, ktera byla &inna pouze do konce roku 2006. Obe@ue evropsky zakonodarce
opét nechava narodnim zakonodérc prostor pro odliSnou narodni pravni Upravu,inap se
kapitoly prvni tyk4, je zde stanoveno, &enské staty zvlastniho rezimu pro malé podniky
mohou, ale nemusi vyuzit. Oproti tomu hakapitola teti regulujici zvlastni rezim
pro cestovni kancel@ je zcela harmonizovana a neni zde dan prostoogiidnou regulaci

na narodni drovni.
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Trinacta hlava Sgrnice o DPH s ndzvenQdchylky“ se ¢leni na d¥¢ kapitoly s tim,
Ze prvni z nich se zabyva odchylkami pouzitelnyeni §lo zavedeni koteého rezimu, druha
potom odchylkami na zakladoovoleni. Welem této kapitoly tedy, jak je patrné jiz z jejiho
nazvu, neni harmonizaceikteré z oblasti DPH, ale moznosti odchylek v praupraw

¢lenskych stét.

Ctrnacta hlava obsahujgizna ustanoveni— v prvni kapitole je‘eteno, Zze Rada je
opravrena na navrh Komise jednomyslmpiijimat opateni nezbytnd k provedeni této
smernice. Kapitola druhdizuje svym ustanovenim Vybor pro ida gidané hodnoty —
v nekterych situacich upravovanych &mici o DPH jsou povinné konzultace u tohoto
vyboru, kront téchto otazek pak projednava Vybor pro DPH zéalezitdseré mu pednese
piedseda z vlastniho pagtn nebo na Zadost zastupcgkteréhoclenského statu a které se
tykaji uplatiovani gedpigi Evropské unie o dani zigdané hodnoty. Kapitolaeti se zabyva
problematikou pepaitacich koeficient eura k narodnim #mam. Ctvrta kapitola pak
v ¢lanku 401¢lenskym statm umoziuje vedle da#é z pridané hodnoty zachovat nebo zavést
darg z pojistnych smluv a ze sazek a her, sgwii das, kolkovné a obechjakékoliv dar,
davky nebo poplatky, které nemaji povahu&anobratu, pokud vy téchto dani, davek
nebo poplatk nevede fi obchodu meziclenskymi staty ke vzniku formalit spojenych

s prekratovanim hranic.

Hlava patnacta je hlavou posledni, proto ma typicézev Zavéreéna ustanovenf
ajsou zde upravenyc¢které dilezité Udaje — nap které aktualni instituty se budou
v budoucnu omezovati rusit a nahrazovat jinymi instituty, nebo situadedy budou
k Evropské unii fistupovat dalSi staty. Od ustanoveni této hlavynesmi odchylit Zadny

¢lensky stat ve své pravni upeav

2.2.3 Aktudlni ¢eska pravni Uprava

Mriviw s

zmirgny zakon o DPH. Ten zapracovavéispusné pedpisy Evropské unigedna se zde
piredevsSim o Sernici o DPH, nicmé# unijnich gedpisi zapracovanych v tomto zakome

vice’®) aupravuje da z pridané hodnoty. Dia z piidané hodnoty podle tohoto zékona se

13 Kromg Smirnice Rady 2006/112/ES ze dne 28. listopadu 20@poteném systému darz pidané hodnoty,
se déle jedna o tyta@dpisy:
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uplatiuje na zbozi, nemovitosti a sluzby za podminekgiamovenych. Zakon o DPH sestava
ze sto tinacti paragraf délenych do dvowasti, z nichz prvni je dalesléna doctyi kapitol,
a nabyl @innosti dnem vstupGeské republiky do Evropské urfié.

vz

Hlava prvni prvnicasti zakona o DPH ma nazebecna ustanovenia wWnuje se
otazkam jako fedmet Gpravy, gpedntt daré, resp. vysti z prednetu darg, volba, zda
parizeni je pedmétem da®, Uzemni fisobnost, definovani zakladnich pdjra obrat. Jedna

se o ustanoveni 8 1 az § 4a zakona o DPH.

Hlava druhda prvnicasti zakona o DPH se¢nuje problematicauplatiiovani darg

z pridané hodnoty a rozklada se v 8 5 az § 87 zakeny,jte o stZzejnicast tohoto pravniho
piedpisu, a 8i se do jedenacti dil

Prvni dil se zabyvalaiovymi subjekty, & se jedna o osoby povinné k dani, skupiny,

definuje zde pojem platce daa také identifikované osoby.

- Smernice Rady 2006/79/ES ze dnetfna 2006, o osvobozeni zboZi dovazeného v drobmgishkach
neobchodni povahy zéetich zemi od dani.

- Smernice Rady 2008/9/ES ze dne 12. inora 2008, kteeastanovi provadi pravidla pro vraceni dan
Z pridané hodnoty stanovené &mici 2006/112/ES osobam povinnym k dani neusazewnygienském
stag vraceni da# ale v jinémclenském stét

- Trinacta smrnice Rady ze dne 17. listopadu 1986, o harmonipa@vnich pedpigi ¢lenskych stét
tykajicich se dani z obratu - Uprava vraceniédanpridané hodnoty osobam povinnym k dani
neusazenym na Uzemi Spastvi.

- Smernice Rady 2008/8/ES ze dne 12. Unora 2008, ktseomgni snérnice Rady 2006/112/ES, pokud
jde o misto poskytnuti sluzby.

- Smernice Rady 2008/117/ES ze dne 16. prosince 2008olt se rmni smérnice 2006/112/ES
o spoléném systému da&nz pidané hodnoty za dglem boje proti dgovym Unikim spojenym
s plnsnim uvnit Spol€&enstvi.

- Smernice Rady 2009/47/ES ze dne 5&tna 2009, kterou se dni snérnice 2006/112/ES, pokud jde
0 shizené sazby dam pridané hodnoty.

- Smernice Rady 2009/69/ES ze dne 5&tna 2009, kterou sedni snernice 2006/112/ES o spaieeém
systému dahz piidané hodnoty, pokud jde oittasé Uniky spojené s dovozem.

- Smernice Rady 2009/132/ES ze dne tiha 2009, kterou se vymezuje oblagéspbnosticl. 143 pism.
b) a c) smirnice 2006/112/ES, pokud se jedna o osvobozekternych druli zboZi od da# z pridané
hodnoty pi koneiném dovozu.

- Smernice Rady 2009/162/EU ze dne 22. prosince 200&pktse mni nsktera ustanoveni sfmice
2006/112/ES o spaleém systému dére pridané hodnoty.

- Smernice Rady 2010/23/EU ze dne 16ebna 2010, kterou seémi snérnice 2006/112/ES o spdieém
systému dah z pidané hodnoty, pokud jde o volitelné adené pouzivani mechanismiepeseni
daiové povinnosti ve vztahu k poskytnutikterych sluzeb s vysokym rizikem podvod

- Smernice Rady 2010/66/EU ze dne 1djna 2010, kterou se #ni snernice 2008/9/ES, kterou se
stanovi provagti pravidla pro vraceni darz giidané hodnoty stanovené &mici 2006/112/ES osobam
povinnym k dani neusazenynthkenském stétvraceni da#, ale v jinémlenském stét

- Smernice Rady 2010/45/EU ze dne 18ervence 2010, kterou seém smérnice 2006/112/ES
0 spoléném systému darz piidané hodnoty, pokud jde o pravidla fakturace.

14§ 113 za&kona. 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozd&jsich gedpisi.
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Dil druhy se zabyvanistem plnéni pfi dodani zboZzi afevodu nemovitosti,iipdodani plynu,
elektiny, tepla nebo chladu, fip zasilani zboZi, # poskytnuti sluzby vztahujici se
k nemovitosti, pi poskytnuti pepravy osob, ifd poskytnuti sluzby v oblasti kultury, umi,
sportu, ¥dy, vzdlavani a zabavy, ip poskytnuti stravovaci sluzby fipposkytnuti najmu
dopravniho prosédku, @i poskytnuti sluzby zprosgdkovatelem osa@bnepovinné k dani,
pii poskytnuti sluzby fepravy zboZi osabnepovinné k dani, ip poskytnuti sluzby yimo
souvisejici s fepravou zboZi a sluzby amevani movité ¥ci a prace na movitégéei osol
nepovinné k dani, ip poskytnuti sluzeb zahrami osol¥ nepovinné k dani, ip poskytnuti
telekomunikani sluzby, sluzby rozhlasového atelevizniho vysdilaa elektronicky
poskytované sluzby zahr&ni osobou povinnou k dani osbbnepovinné k dani,
pii poskytnuti sluzby osaibpovinné k dani, ktera ma sidlo, misto podnikaricnprovozovnu

ve treti zemi, pi potizeni zboZzi z jinéholenského statu a koée pii dovozu zbozi.

Dil treti charakterizuj&ymezeni plréni v pripadech obdobnycterm, které byly regulovany
v dilu druhém této hlavy&nujicim se mistu pbni. Lze zde tak napnalézt definici dodani

zbozi, poskytnuti sluzby apod.

Ctvrty dil hlavy druhé prvnéasti zakona o DPH pak regulujekuteénéni plnéni a daiovou
povinnost opdt v raznych situacich — nap péi dodani zboZi aievodu nemovitosti,
pii poskytnuti sluzby, i dodani zboZzi do jinéh&denského statu Evropské unie nebo naopak

pii dovozu zboZzi apod.

Dil paty upravuje otazky souvisejicidsuiovymi doklady. Je zde definovan pojem iaavy

doklad, dale zde Ize nalézt pravidla pro vystavowimovych doklad, nalezitosti daovych

dokladi, moznosti vystaveni zjednoduSenéhaiaetho dokladu a jeho nalezZitosti¢ast
zabyvaijici se zvlastnimi davymi doklady jako splatkovyi platebni kalendé Péaty dil druhé
hlavy také upravuje uchovavanimbaych doklad, resp. elektronické uchovavanindaych

dokladh.

Dil Sesty regulujeéklad dargé v jednotlivych situacich (vizipdchozi dily) arypoéet darg,

moznostiopravy zakladu dané a opravy vySe dag a opravny daiovy doklad.

Dil sedmy regulujesazby daré a opravu sazby dag a giipady, kdy se pouzije sniZzena sazba

darg.
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Osmy dil se zabyva otazkasvobozeni od da#& bez naroku na odpd@et dané acinnostmi,
které jsou od danosvobozeny. Tyt@innosti jsou v tét@asti zakona také definovany (itap

rozhlasové a televizni vysilani, finam ¢innosti, penzijn&i pojistovacic¢innosti aj.).

Dil devaty se ¥nuje také otdzkarosvobozeni od da# ovSems narokem na odpdet dané

Vv riznych gipadech.

Desaty dil upravuje problematikodpoftu dané, tedy narok na odget dar, podminky
pro uplat@ni tohoto naroku, opravu odfta darg, zpisob vyp@tu odp@tu darg v plné i

v kracené vysi.

Dil jedenacty reguluje otazkwaceni daré v riznych gipadech a dalprodej zbozi za ceny

bez darg.

v £

Hlava teti prvnicasti zdkona o DPH upravuje tzulastni rezimy pro rizné situace.
Na zéklad prislusnych ustanoveni Smmice o DPH, jak bylo stkin¢ uvedeno vyse, tatesky
zakonodarce v tétéasti pravniho fedpisu konkretizuje Upravu zvlastnich reimCeské

republice.

Hlava ¢tvrtd prvni casti ma nazev Sprava darg v tuzemsku' ajiz podle tohoto
nadpisu je &ejmeé, Ze zde bude dana pravomoc arfslusnost jednotlivych spravnich organ
Zakonodarce zde hoiioo celnich adech a o mistnifisluSnosti spravce danDale je zde
feSena otadzka povinné, resp. dobrovolné registriteepdan, otazka délky zd@vaciho
obdobi, otazky evidence praaly darg z pridané hodnoty, deového giznani a splatnosti
dargé. Zakonodarce zde také uvadi institut nespolehtivgtatce a dale secmuje také

problematice zruSeni registrace platcézngch situacich.

7 v Z

Koneiné druha ¢ast zakona o DPH obsahupmechodna, zruSovaci a zévecna
ustanovenia sestava z § 111 az § 113.

K zakonu déle nalezigppriloh, které obsahuji seznam @i, i jejichz provadni se
subjekty, které vykonavaji ygjnou spravu, povaZzuji za osoby povinné k danhaezsluzeb
podléhajicich snizené sa&zlseznam zboZi podléhajiciho snizené &agbznam fedmeéta
a jejich soubat, které lze povazovat za whacka dila, stratelské pedmety a staroZitnosti

a seznam zboZzi, u kterého $edodani pouZzije rezimipneseni deové povinnosti.

Principim zakotvenym Ceské pravni Gpraw souvislosti s unijni pravni Gpravou se

autor prace bude podro¥inzabyvat v nasledujici kapitole.
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2.3 Principy DPH v Ceské republice

Zakon o DPH definuje gkteré zakladni pojmy, které jsou timtéegpisem dale pouZzivany.
Na tyto pojmy ve spojeni se systtmem DPH zakotvemygeském pravniniadu bude v této
kapitolem v obecné rovénautorem poukazano. Specifickou oblasti stavebinimvspojeni

s DPH se pak budou zabyvat d&&sti této prace.

2.3.1 Dainovy subjekt

Danovymi subjekty jsou prodely této prace mysSleny osoby, které se imlpokladu ufitych
podminek mohou stat platci dam piidané hodnoty® Zakon o DPH zna dkolik kategorif
daiovych subjeki liSicich se podle jejich prav a povinnosti. Rozkéoe tak mezi pojmy
jako nap. osoba povinna k dani (viz 8 5 odst. 1 zakona dipDPlatce da# (viz 8 6 az § 6f
zakona o DPH), identifikovana osoba (viz § 6g & 8akona o DPH), osoba povinnéznat
dan (viz § 108 zakona o DPH) a dalSimi. V nasledufiocdcidilech této prace se autor bude

jednotlivym uvedenym pojim vénovat podrobéi.

2.3.1.1 Osoba povinnd k dani

Osobou povinnou k dani rozumi zakon o DPH fyzickeebo pravnickou osobu, ktera
samostaté uskuténuje ekonomickécinnosti, pokud tento zakon nestanovi v ustanoveni
§ 54° jinak. Osobou povinnou k dani je i pravnick& osdtiara nebyla zaloZena nehidzena

za (gelem podnikani, pokud uskuételje ekonomické&innosti’

V piipac osob povinnych k dani jde obeco Sirokou Skalu osob, které jsotlekité
z hlediska samotnéhdipadného vyéru darg proto, Ze vykonavaji soustavnou ekonomickou
¢innost, jez je jiz sama o sblzasadid spojend s kladnym ekonomickym vysledkem — ten se
tak stava potencialnim cilem spravce daa telem jeho zdami. V pripact dare z pridané
hodnoty to tak vSak nemusi byt v kazdéfipadt — platci das z pridané hodnoty se povitin
stavaji teprve ty osoby, které Bpji zdkonem dané pozadavky; jedna sedpvsim

15 LEDVINKOVA I. DPH v pikladech 9. vyd. Olomouc: ANAG, 2012. ISBN 978-80-7263-740S. 25.

16 § 5a zakona. 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozd;jsich gedpisi, reguluje institut skupiny
spojenych osob — viz dale v textu této prace.

178 5 zakona. 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve zni pozdjsich gredpisi.
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o stanoveny limit obratu za poslednich dvanaatsini'® (institutu platce dah bude

podrobrji vénovan jeden z nasledujicich oddiéto podkapitoly).

Co se tyka ekonomick#&nnosti, kterou musi osoba povinna k dani vykonaraumi
ji zakon o DPH soustavnatinnost vyrobé, obchodnik a osob poskytujicich sluzby¢etrg
dalni cinnosti a zerxdélské vyroby a soustavnéinnosti vykonavané podle zvlastnich
pravnich pedpidi, zejména nezavisléinnosti wdecké, literarni, ugecké, vychovatelské
nebo ditela, jakoz inezavislécinnosti Iékat, pravniki, inZenyf, architekii, dentisti
a etnich znalt. Za ekonomickoucinnost ve smyslu nazvoslovi zdkona o DPH dale
povazujeme vyuziti hmotného a nehmotného majetkuicetem ziskani fma, pokud je
tento majetek vyuzivan soustaviamostath uskuténovanou ekonomickotinnosti naopak
neni ¢innost zamstnan&é nebo jinych osob, kié maji uzavenou smlouvu se
zamestnavatelem, na z&klad niz vznikne mezi zadstnavatelem a zafstnancem
pracovigpravni vztah, fipadré ¢innosti osob, které jsou ztiavany jako pijmy ze zavislé
¢innosti nebo jako fijmy za autorské fispvky, z nichZ je uplatovana zvlastni sazba dan
podle gislusnych ustanoveni zdkota586/1992 Sb., o danich Hjmu, ve zréni pozdjSich
piedpigi.’® Ekonomickou &innosti tedy mZe byt podnikani, ale také dalsi samostatn
vydéle¢né ¢innosti — osobou povinnou k dani tak mohou bytavmické osoby, které nebyly
zaloZzeny za &elem podnikani, pokud prov§d ekonomickou ¢innost. Vzdy je dalsi
podminkou soustavnost tééinnosti?® Praw otazka, zda se fpads vykonavané&innosti
jedna oginnost soustavnodi nikoli, je jednou z otazek klovych. Za soustavnotinnost tak
muzeme povazovatdinnost, ktera je vykonavana riapouze pocast kalendéniho roku,
sezony, kdy v jinych obdobich roku tatonost uskut&iovana neni. Pro lepSirgrstavu
¢tend&e si zde autor dovoluje poukazat hapa prodej vanmich stromk ¢i provozovani
letnich koupali§ apod®* Ekonomickou &innosti pak dale f¥e byt také dlouhodobé

vyuZivani hmotnéheoi nehmotného majetku za&@lem zisku?

18§ 6 odst. 1 zakona 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdjSich gredpigi.
198 5 odst. 2 zakona 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdjSich gredpigi.

2 HAVEL, T. Meritum Dai z piidané hodnoty 201310. vyd. Praha: Wolters KluwéiR, 2013. ISBN 978-80-
7357-997-5. S. 16.

ZLP|ITNER, L., BENDA, V.Dasi z pidané hodnoty s komerigm k 1. 5. 20138. vyd. Olomouc: ANAG, 2013.
ISBN 978-80-7263-812-3. S. 40.

2 HAVEL, T. Meritum Dai z pidané hodnoty 201310. vyd. Praha: Wolters KluwéiR, 2013. ISBN 978-80-
7357-997-5. S. 16.
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K interpretaci pojmu ,vyuzivani hmotného majetke“\s/jadil Soudni dwir Evropskeé
unie vrozhodnuti Renate Enkigr Najem hmotného majetku je podle Soudniho dvora
Evropské unie vyuZivanim tohoto majetku, které jmevaZzovat za ekonomicko&innost
ve smyslu Srérnice o DPH, resp. zakona o DPH, je-li tento nagednan za delem ziskani
pravidelného fjmu. Skuténost, Ze je majetek vhodny pouze préely ekonomického
vyuziti, je dostaténa pro posouzeni, zda ho vlastnik vyuziva prelyiekonomické&innosti
a nasledé za &elem ziskani pravidelnéhoiipnu. Pokud je tento majetek vyuZitelny
i pro soukromé &ely, vSechny podminky, za kterych je v konkrétriuati tento majetek
vyuzivan, musi byt uvazeny, aby bylo mozné nasledrit, zda je skutené¢ vyuZzivan

za elem ziskéni pravidelnéhaipnu.

Ekonomické ¢innosti ve smyslu unijni, respieské pravni Upravy danz pridané
hodnoty ovSem podle nadzoru Soudniho dvora Evropské neodpovida nakup a prodej
cennych papir charitativnim fondem v ramci jeho spravcovskiosti. V gipadu Welcome
Trust* rozhodl Soudni dw Evropské unie, Ze transakce souvisejici s cenapiry mohou
byt prednttem dag z piidané hodnoty f@devSim v fipadt, kdy jsou provaeéhy jako sodast
komekniho obchodovani nebo s cilem z&ist piimého ¢i nepgimého vlivu na vedeni
obchodnich spotmosti, jejichz podily jsou vlastny. V pripact charitativniho fondu
obchodujiciho s cennymi papiry v ramci spravcovskdosti je poteba na danou situaci
pohlizet v souvislosti sifslusnou pravni UOpravou, ktera charitativnim fiomd obec
nepovoluje aktivni &st naizeni obchodnich spaleosti, jejichz podily vlastni.
Na takovoutoc¢innost tak nelze pohlizet jako na ekonomickonost ve smyslu unijnich
pravnich pedpid, resp.ceského zakona o DPH, nybrz jakodmanost soukromého investora

spravujiciho vlastni investii portfolio?®

Ekonomickymi ¢innostmi také nejsoucinnosti uskutéiované véejnopravnimi

subjekty v ramci vykonu \ejné spravy, tedyinnosti statu, krdi, obci, organizénich slozek

% Rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie ze dnd@61996 ve &ci Renate Enkler v. Finanzamt Homburg,
sp. zn. C-230/94.

4 Rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie ze dné&.20996 ve &ci Wellcome Trust Ltd v. Commissioners
of Customs and Excise, sp. zn. C-155/94.

% Otazkou, co vSe fite byt povazovano za ekonomickeéimnost, se Soudni dv Evropské unie zabyval

i v dalSich pipadech - viz nap rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie ze dne2.1#985 ve &ci

D. A. Rompelman a E. A. Rompelman-Van Deelen v. iMar van Financién, sp. zn. C-268/83; rozhodnuti
Soudniho dvora Evropské unie ze dne 29. 2. 199&aielntercommunale voor zeewaterontzilting v. Belgie
sp. zn. C-110/94; rozhodnuti Soudniho dvora Evrépskie ze dne 3.3.2005 vév I/S Fini H

v. Skatteministeriet, sp. zn. C-32/03.

~ 26 ~



Aplikace DPH ve stavebnictvi

statu, kraj, obci ¢i dalSich subjekt, které vyjmenovava ustanoveni 8 5 odst. 3 zakona
o DPH®, pri vykonu pisobnosti viejné spravy, a to i vifpads, pokud za & vybiraji Gplatu.
Zde mizeme uvést ifklad ¢innosti obce, zadx tato vybira poplatky, jako napevidence
zmeny mista bydligt, vyhotoveni opisu listin apod. nebmnosti, za které obec vybira mistni
poplatky, nap poplatek ze pis lazeisky a rekreéni poplatek apod’ Z rozhodovactinnosti
Soudniho dvora Evropské unie jéepné, Ze vykony v oblasti vejné spravy mohou byt
pouze ¢innosti vykonavané wejnopravnimi subjekty, ip nichZ tyto zarove jednaji jako

orgéany véejné moci — ob tyto podminky tedy musi byt sginy sowasre.?®

Jak Ize dovodit z vySe uvedenéhouza byt za osobu povinnou k dani proely
zakona o DPH povazovana nejen tuzemska osoba, ngbaba pochazejicidenského statu
Evropské uni€i z treti zeng, pricemz v tomto smyslu je bezvyznamné, zda tato m®,sidl
misto podnikani (pdp misto pobytu nebo misto, kde se obvykle zdrzuj€pské republice,

v &lenském st&tEvropské unigi ve staé mimo Evropskou unf?

Za samostatnou osobu povinnou kdani povazuje red8dPH tzv. skupinu
spojenych osobse sidlem, mistem podnikadii provozovnou na GzemCeské republiky,
ktera je registrovana jako platce danpidané hodnoty. Pkni, ktera probhnou mezileny
této skupiny, tak nejsouigdnEtem DPH. Zdauji se tak pouze vystupy ze skupiny a narok
na odpdet dar vznika pouze navstupu do skupiny. JelikoZ éastenstvim ve skupin
dochazi k ,osvobozeni od odvw&d dar® z pridané hodnoty v witych pripadech, je
pochopitelné, Ze dle zakona o DPHa kazda osoba bytenem pouze jedné skupinylen
skupiny nesmi byt s@asreé U¢astnikem sdruzeni na zkéadmlouvy o sdruzeni podle
ustanoveni § 829 a nasledujicicttatského zakoniku nebo jiné obdobné smlodgnové

% Krom jiz uvedenych viejnopravnich subjeitdale zakonodarce wgdnétném ustanoveni uvadi dobrovolné
svazky obci, hlavni #sto Prahu a jeho #stské ¢asti a pravnické osoby zalozené nelitzené zvlaStnim
pravnim gedpisem nebo na zdkkadzvlastnich pravnich ipdpisi (nap. Ize uvést zakort. 505/1990 Sb.,
o metrologii, ve zéni pozdjSich pedpidi, nebo zédkoné. 248/2000 Sb., o podp® regionalniho rozvoje,
ve zréni pozajSich gedpigh).

2" BARTA, J., HOCHMANNOVA, 0., SKAMPA, JZakon o dani zfidané hodnoty s komer&m 2. vyd.
Plzei: AlesCensk, 2013. ISBN 978-80-7380-435-0. S. 52.

% \/liz nap. rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie ze dne326987 ve §ci Komise v. Nizozemské
kralovstvi, sp. zn. C-235/85; rozhodnuti Soudnitrord Evropské unie ze dne 25. 7. 1991 && Ayuntamiento
de Sevilla v Recaudadores de Tributos de las Zpriagera y sekunda; rozhodnuti Soudniho dvora Ew®ps
unie ze dne 16. 9. 2008 v&cy Commissioners of Her Majesty’s Revenue & Custamksle of Wight Council
and Others, sp. zn. C-288/07.

2 PITNER, L., BENDA, V.Dasi z pidané hodnoty s komerigm k 1. 5. 20138. vyd. Olomouc: ANAG, 2013.
ISBN 978-80-7263-812-3. S. 40.
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skupiny musi mit, jak jiz bylore¢eno, sidlo, misto podnikanii alespd provozovnu

v tuzemsku a musi byt osobami spojenymi (tzn. pit nebo jinak spojené osotfy**

2.3.1.2 Pldtce dané
Platcem dah se niiZze stat pouze osoba povinna k dani, atd’ fpovinrg tim, Ze spini

zadkonem stanovené podminky, nebo dobraxoln

Povinnost registrovat se jako platcaiza vzniknout osab povinné k dani se sidlem

v tuzemsku z &kolika divodi:

» dojde k gekrateni limitu obratu za uskuteéna plréni dle § 6 zdkona o DPH;

e 0soba podnika ve sdruzeni s osobou, ktera je phétite § 6a zakona o DPH;

* o0soba nabude majetek od platce damo (Eely ekonomickécinnosti ve vybranych
zvlastnich pipadech (naip pri prodeji podniku) dle § 6b zakona o DPH;

 o0soba uskutgiuje plreni vtuzemsku progdnictvim provozovny umi&hé
v zahrandi dle 8 6¢ zdkona o DPH;

« o0soba jakaslen skupiny registrované Veské republice uskutei v tuzemsku plni
prostednictvim své&asti umisiné mimoCeskou republiku dle § 6d zakona o DPH;

e 0soba pokréuje v ekonomické&innosti po zerrelém platci dle § 6e zakona o DPH.

Osol# povinné k dani, kterd méa sidlo mimo Gze@dské republiky, rive vzniknout

povinnost registrace jako platce DPH v tuzemskichto divodi:

» 0soba uskutai zdanitelna pléni v tuzemsku, z nichZ nevznika povinnosizpat da
piijemci sluzby dle § 6¢ zakona o DPH;

e o0soba podnika ve sdruzeni s osobou, ktera je ptaeH dle § 6a zakona o DPH;

» o0soba doda zbozZi z tuzemska do jinélemského statu Evropské unie o&opro niz

je paizeni zboZi v tomto stépredmitem dart dle § 6¢ zakona o DPH;

% Kapitalow spojenymi osobami jsou podle ustanoveni § 5a @stikonas. 235/2004 Sb., o dani zigané
hodnoty, ve zéni pozdjSich gedpidi, osoby, z nichz se jedna osohidnm nebo nefimo podili na kapitalu
nebo hlasovacich pravech druhé osoby, anebo sa& jesoba fimo nebo nefimo podili na kapitalu nebo
hlasovacich pravech vice osob,iagm tento podil pedstavuje alespo40 % zakladniho kapitadlu nebo 40 %
hlasovacich prawthto osob.

Jinak spojenymi osobami jsou podle ustanoveni @dsa 4 z&kon&. 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty,
ve zréni pozdjSich fredpidi, osoby, na jejichz vedeni se podili alesfamina shodna osoba.

31§ 5a odst. 1 a 2 zakona235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozdjSich gedpigi.

~ 28 ~



Aplikace DPH ve stavebnictvi

e o0soba ma provozovnu, ktera geenem skupiny v tuzemsku, a sesré tato osoba
uskut&ni v tuzemsku pRkni prostednictvim své¢asti umisiné mimo Ceskou
republiku dle § 6d zdkona o DPH;

» 0soba pokréuje v podnikani po zeralém platci dle § 6e zakona o DPH;

« o0soba zasila zboZi z jinélitenského statu Evropské unie @eské republiky osaf
které @i porizeni nevznika povinnostignat da a hodnota zaslaného zboZéegahne
za kalendéni rok limit stanovenyeskym pravnimiadem, nebo pokud je zasilano
zboZi, které je eské republiceiiednmstem spatebni da dle § 6¢ zakona o DPH.

Ze zakona se stane platcem osoba povinna k dasidéem v tuzemsku, jejiz obrat
za nejvySe dvanact bezpriesire piedchazejicich po seébjdoucich kalendd@ich nesial
piresahne 1.000.000,-¢K s vyjimkou osoby, ktera uskudielje pouze pléni osvobozena
od dar bez naroku na odpet dar. Tato osoba povinna k dani se stane platcem powiile
druhého nisice nasledujiciho podsici, ve kterém fekrosila stanoveny obrat

Nastal zde tedy rozdil oproti dosavadni pravni vgrkdy se osoba povinna k dani stane
za uvedenych podminek platcem ke stanovenému déano e zakona, ato bez ohledu
na skuténost, zda bylai nebyla podanaifhlaska k registraci platce DPH. Pokud nebude
piihlaSka platce podana a spravce daasleds zjisti, Ze byl pekracen zakonem stanoveny
limit obratu, bude tato osoba povinna k dani regisina jako platce 2mé k datu, kdy se jim
ze zakona stala. Pokud tedy hagsoba povinna k dani stanoveného obratu dosgmébéhu
btezna 2013, platcem DPH je od 1&tna 2013

Vzhledem kvySe uvedenym zZméam stanovil zékonodarce v ramcirephodnych
ustanoveni k novele zakona o DPH postup pro registrsob povinnych k dani, jimz vznikla
po prekraieni stanoveného limitu obratu povinnost podétlasku k registraci i@d vstupem
novely v &innost, tedy ped 1.lednem 2013, ale tutdildSku nepodaly, a dale postup
pro registraci osob povinnych k dani, jimZ povinnegistrace vznikla nafelomu roku 2012
a 2013.

32 BARTA, J., HOCHMANNOVA, 0., SKAMPA, JZakon o dani zfidané hodnoty s komer&m 2. vyd.
Plzen: AledCensk, 2013. ISBN 978-80-7380-435-0. S. 59-60.

338 6 odst. 1 a 2 zakora235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich gedpigi.

3 RYBAKOVA, J. DPH ve stavebnictvi(piednaska). [online]. Vydano 14. 3. 2013 [citovana 1@ 2013].
Dostupné z: http://www.videocampus.cz/33/dph-ve-stavebnictvi-
uniqueidgOKE4NvrWUNORV3HMO_EORraGSBRvQShnZAGfpGfO%serp=1
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Osoba povinna k dani, kterda nesplnila povinnost registrovat na zaklad dosazeni
stanoveného limitu obratu dle zdkona o DPH vzikinném do konce roku 2012, se stava
platcem DPH od 1. ledna 2013 a je povinna podifitgsku k registraci do 15 nasledujicich
dni.®* Osoba povinna k dani, kterd splinila povinnost esgistrovat jako platce DPH podle
zékona o DPH ve zni &inném do konce roku 2012 s tim, Ze podaial@sku k registraci
do 15. prosince 2012, se stava platcem DPH oddra2013%*

Jak jiz bylofeceno vySe, platcem dare gidané hodnoty se iie osoba povinna
k dani stat také na z&klkaddobrovolného rozhodnuti, tedy izaedpokladu, Ze nesplini
zakonem stanovené podminky pro vznik platcovstvd&ena. Mize se pitom jednat jednak
o osoby se sidlem v tuzemsku, jednak o osoby densichimo Ceskou republiku. Osoba
povinna k dani se sidlem nebo provozovnou v tuzensskniize dobrovols registrovat jako
platce DPH, pokud uskuti&uje nebo bude uskutgovat plréni s narokem na odpet dag.
Platcem se pak stane ode dne nasledujiciho pazdanmeni rozhodnuti, kterym je tato osoba
registrovand’ Zakonodarce zde tedy vyslavmumoiiuje dobrovolnou registraci i 0sobam
povinnym k dani, které jeSnheuskuteénuji, ale teprve budou uskuétevat¢innosti s ndrokem
na odpdet DPH — jednd se napo situaci zaéinajicich podnikatél ¢i osoby poskytujici
osvobozeny najem nemovitosti, ktery se rozhodnazodjozdatiovat atd®® Osoba povinna
k dani, kterd nema sidlo ani provozovnu v tuzemskkiera bude uskuigovat plreni
s narokem naodget dag s mistem pléeni v tuzemsku, se e vCeské republice
dobrovolrg registrovat jako platce DPH. Platcem se pak stateedne nasledujiciho po dni
oznémeni rozhodnuti, kterym je tato osoba regigmay’

2.3.1.3 Identifikovand osoba
Identifikovana osoba je dalSim institutem, kteryt by zaatku roku 2013 weské pravni
Upraw novelizovan. Podle stavajici pravni Upravy jsoobaspovinna k dani, ktera neni

platcem, nebo pravnickd osoba nepovinnd k dani tifd@vanymi osobami, pokud

% CI. Il odst. 4 zakona:. 502/2012 Sb., kterym seémi z&kong. 235/2004 Sh., o dani zigané hodnoty,
ve zréni pozdjSich gredpidi, a dalSi souvisejici zakony.

% CI. Il odst. 5 zakonas. 502/2012 Sb., kterym se&mi zakon¢. 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty,
ve zréni pozdjSich redpidi, a dalSi souvisejici zakony.

378 6f odst. 1 zakon& 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni poz&jsich gedpisi.

% BARTA, J., HOCHMANNOVA, 0., SKAMPA, JZakon o dani zfidané hodnoty s komer&m 2. vyd.
Plzei: AlesCensk, 2013. ISBN 978-80-7380-435-0. S. 62.

39 8 6f odst. 2 zakon& 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozd&jsich gedpisi.
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v tuzemsku pbizuji zboZi z jinéhatlenského statu, které jeggmétem daw, kronme zbozi
pofizeného prosédni osobou v rdmci zjednoduSeného postupdqaani zbozi uvnitizemi
Evropského spotenstvi formouifistranného obchodu, a to ode dne prvnihiizeai tohoto
zbozi?° zatimco se tak do konceriského roku mohla osobou identifikovanou k dastat
pouze pravnickd osoba nepovinna k dani, kterddpa zbozi z jinéhailenského statu nad
limitni hodnotu 326.000,- & od z&atku roku 2013 je mozné nalézt identifikované osoby

i mezi fyzickymi a pravnickymi osobami povinnymilani®*?

2.3.1.4 Osoba povinna priznat darn
Osobami povinnymi fiznat da jsou gedevSim platci darn ale i dalSi zakonem stanovené

osoby, které jsou povinny za stanovenych podmitigkgt a odvést daspravci dad.
Podle zakona o DPH jsou povinniizmat da tyto subjekty:

o platce, ktery uskut@iuje zdanitelné pkni dodani zboZzi, poskytnuti sluzby nebo
pirevod nemovitosti s mistem gimi v tuzemsku, s vyjimkou péni, u kterych je
povinna giznat da osoba, které jsou tato gim poskytovana;

» platce nebo identifikovana osoba, Hktparizuji v tuzemsku zbozi z jinéhtienského
statu,

» platce nebo identifikovana osoba, kterym je osobmusazenou v tuzemsku

poskytnuto plgni s mistem pkni v tuzemsku, pokud se jedna o:

1. poskytnuti sluzby podle 8§ 9 az 10d a § 10k zal@DPH,

2. dodani zbozi s instalaci nebo montazi, nebo

3. dodani zbozi soustavami neba@rmsit

» kupujici, ktery je platcem nebo identifikovanou lbso, kterému je dodavano zbozi
zjednoduSenym postupem uvnitzemi Evropského spakenstvi formoufiistranného
obchodu;

408 6g zakona. 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve zni pozdjsich gredpisi.

“1 0d roku 2013 doslo k drobné n¥ v nazvoslovi — misto pojmu ,0soba identifikovandani“ nyni pouziva
zakon pojem ve zkracené podob,identifikovana osoba“.

“2 DRABOVA, M. Zmeny zakona o DPH od 1. ledna 2013 -¢4st.Bulletin Komory d@ovych poradg, 2012,
¢. 4,s.30.ISSN 1211-9946.
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» platce, najehoz qet je zbozZi f dovozu propusho do celniho reZzimu, u kterého
vznika daova povinnost podle § 23 odst. 1 pism. a) az c¢)28 ®dst. 5 zakona
o DPH,;

» zahranéni osoba povinna k dani, ktera poskytuje elektiodisluzby podle zvlastniho
rezimu a zvolila si tuzemsko jako stat identifikace

» platce, kterému je poskytnuto phi v rezimu peneseni deoveé povinnosti;

* 0soba, ktera gzuje v tuzemsku novy dopravni primiek z jinéhaillenskeho statu
podle § 19 odst. 6 zakona o DPH,;

« o0soba, ktera vystavi doklad, na kterém uvede*da

Zakon o DPH zarove vyjmenovava osoby, které jsou povinny zaplatii dapridané

hodnoty. Jsou jimi:

e o0soba, ktera neni platcem, na jeji&tlje zbozi fi dovozu propu$ho do celniho
rezimu, u kterého vznikéa dava povinnost podle § 23 odst. 1 pism. a) az c)28 §
odst. 6 zdkona o DPH;

* o0soba, u které vznika dava povinnost podle 8§ 23 odst. 1 pism. d) az hpmak
o DPH,;

* 0soba, najejiz det je zboZzi vraceno ze svobodného pasma nebo swébodskladu

zpst do tuzemska podle § 20 zakona o DPH.

VySe bylo strdné uvedeno, v kterych konkrétnichtipadech ma osoba povinnost
piiznat a zaplatit da Autor prace natomto mésipovazuje za wezité étend&e upozornit,
Ze tato pravni Uprava se tyka pouzeépin u nichZ je mistem péni Ceska republika.
Nachazi-li se misto pémi v jiném stat — tedy bd’ v ¢clenském st&t Evropské unie, nebo
ve feti zemi — nelze ustanoveni § 108 zakona o DPHkami. V takovém fipacdt je
na mis¢ vychézet z unijni pravni Gpravy, pokud jsou jepinkrétni ustanoveni kogentniho

charakteru.

Novela zakona o DPH <imnosti od z&atku roku 2013 finesla rozliSeni fipadi, kdy

je osoba povinnatjznat da a kdy je povinna tuto dapiiznat a zaplatit. féstoZze naip platci

438 108 odst. 1 zakora 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich gedpidi.
48§ 108 odst. 2 zakonra 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich gedpidi.
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vznikla povinnost fiznat da, miZe nastat realna situace, kdy tatai aeni spravci dan
Jyzicky" zaplacena, jelikoZz si tento platcettte zarové ve stejné vysi uplatnit narok
na odpdet dar nebo je hodnotaiznané da#é rovnaci niz8i nez hodnota naroku na odpb
dars uplatréného platcem danz piidané hodnoty zaifslusné zdzovaci obdobf® Praw
uvedenému vSak nelze rozéimak, Ze osoby povinné Kipnani dag z pridané hodnoty
nemaji povinnost tuto dai zaplatit*® Tato povinnost jim vyplyva z ustanoveni § 101 zé&ko
o DPH, podle #hoZ je platce povinen do 25 wmpo skoweni zd@ovaciho obdobi podat
daioveé giznani, a vlastni deva povinnost, kdy dana vystupu fiznana za celé zdavaci
obdobi pevySuje odptet dar uplatreny také za celé zdavaci obdobi, je splatna veili
pro podani d&ového piznani. Daovy subjekt ma tak povinnost tvrzeni daa povinnost
jejfho zaplacenf spravci damiicem? je zde dana pro ®byto povinnosti stejna fita?’

2.3.2 Predmét dané

Zakon o DPH uvadi taxativni o§t plreni, kter4 jsou eské republice povaZzovana
za prednet dare z pridané hodnoty za ipdpokladu spkni dalSich zakonem uvedenych
podminek.

Predmétem dag tedy dleceského pravnihtadu je:

* dodani zbozi, i®vod nemovitosti nebo ifpchod nemovitosti za Uplatu osobou
povinnou k dani v ramci uskutgovani ekonomickécinnosti s mistem pkni
Vv tuzemsku;

e poskytnuti sluzby za dplatu osobou povinnou k da&niramci uskuténovani
ekonomick&innosti s mistem pkmi v tuzemsku;

e pofizeni:

“>DRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Zakon o dani z fidané hodnoty. Komenta5. vyd. Praha:
Wolters KluwerCR, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 782.

“® Diivodova zprava k zakonu 502/2012 Sb., kterym sesmi zakon¢. 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty,
ve zréni pozdjSich fedpidi, a dalSi souvisejici zakony.

“"DRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Zakon o dani z fidané hodnoty. Komenta5. vyd. Praha:
Wolters KluwerCR, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 782.
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1. zbozi z jinéha@lenského statu za Uplatu uskiriéné v tuzemsku osobou povinnou
kdani v ramci uskutgiovani ekonomické¢innosti nebo pravnickou osobou
nepovinnou k dani,

2. nového dopravniho prestku z jiného ¢lenského statu za dplatu osobou

nepovinnou k dani;

« dovoz zboZi s mistem g@ni v tuzemsk({®

Aby se uvedeny druh pini stal gedmitem da®, je jednim ze zakladnich
predpokladi obeck podminka, Ze pkni uskuténuje osoba povinna k dani (existuje zde
vyjimka u gipadu dovozu zbozi). DalSi podminkou je, Ze se hiigaivedena pémi musi
uskutenit v ramciCeské republiky, a todetns dovozu zboZi. Pino musi byt dale za Gplatu,
a to jak v podob peréznich progstedk, resp. platebnich prdstlki nahrazujicich penize, tak
piip. i v podolé neperzniho plreni. Frednétem daw jsou plreni, kterd jsou uskuteeéna ze

strany osoby povinné k dani v rdmci jeji ekonomiciéosti (viz vyse?

| za predpokladu spkni uvedenych podminek jsou z okruhiegneta pinéni nektera
pinéni zadkonem o DPH vyslo¥nvynata. Redmétem dag tak neni ptizeni zboZzi z jiného
¢lenského statu Evropské unie, jestlize dodani mhkbbzi by v tuzemsku podlgiglusnych
ustanoveni zakona o DPH bylo osvobozeno od,daebo je vélenském stét zahajeni
odeslani nebo ippravy tohoto zbozi ipdmétem daw s pouzitim zvlastniho rezimu
pro obchodniky s pouzitym zbozim, &eckymi dily, skratelskymi pedmty
a starozitnostmi; s pouzitimigchodného rezimu pro pouZzité dopravni pemity, nebo
s pouzitim zvlastniho rezimu pro prodeji@j@ou drazbou. fednttem dag z pidané
hodnoty déale neni pzeni zbozi z jinéhalenského statu, pokud jeho celkova hodnota
bez dad negekratila v prislusném ani bezprasdre predchazejicim kalen&i&m roce
326.000,- K a pdizeni zboZi je zaroweuskut&néno osobou povinnou k dani se sidlem
v tuzemsku, ktera neni platcem; nebo osvobozenolions ktera neni platcem; nebo osobou

povinnou k dani, kterd uskutiguje pouze plani osvobozena od darez naroku na odget

88 2 odst. 1 zakon& 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve zni pozdjsich predpisi.

““PITNER, L., BENDA, V.Dasi z pidané hodnoty s komerigm k 1. 5. 20138. vyd. Olomouc: ANAG, 2013.
ISBN 978-80-7263-812-3. S. 18.
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darg; nebo osobou povinnou k dani, na kterou se v jidanském sté&t vztahuje spokny

rezim daiového pausalu pro zeuflce; nebo pravnickou osobou nepovinnou k dani.

K otdzce plgni ve spojitosti s jeho ozdenim za pedmét daré se mnohokrat
vyslovoval také Soudni dv Evropské unie. Napbylo v jednom z jeho rozhodnuti uvedeno,
Ze v ipadt, Ze za poskytnuté sluzby neobdrzi poskytujici agednozné&nou jednostrannou
Uplatu, ktera je ffmo spojena s danou poskytovanou sluzbou,tenbyt takoveto pkni
plnénim za Uplatu, tedy neni sphea jedna ze zakladnich podminek k tomu, aby taténpl
mohlo byt povaZovano zargdmit dare a jako takové podiéhalo DPH.V jiném, o rékolik
let mladSim rozhodnuti konstatovat SoudniirdZvropské unie obdoln Ze pro posouzeni
poskytovani sluzeb, které jsouregnttem da®, je nutnd existencefimé vazby mezi

poskytnutou sluZbou a obdrzenou platBou.

Konen¢ je dilezité v souvislosti s vymezenimigamétu daré také upozornit,
Ze @i rozhodovani o tom, zda je konkrétni obchagdmétem daw ¢i nikoli, je pofeba
na tuto transakci pohliZzet z ryze objektivniho kd — tedy z pohledu skuteosti, Zze zbozi
bylo fyzicky dodano, resp. Ze sluzba byla poskynideni tedy Zadouci ohlizet se v tomto
piipadt na vysledeke¢i ucel daného obchodu nebo dokonce na umyshgtiEnych stran.
Predmétem da® jsou tedy ve vysledku i takové obchody, které byskut€énény nag. bez
potrebné licencei povoleni, obchody, které byly uskdtgny pies nesoulad s pravniady

ostatnichslenskych stét, obchody s pasovanym zboZim apod.

2.3.3 Misto plnéni

S vymezenim fedmétu daré Gzce souvisi otazka mista @i, jelikoz pouze u pkni
s mistem pléni v tuzemsku se postupuje podle ustanoveni zadRH, tedy pouze pro tato
pInéni vznika osob povinné k dani povinnost zaplatit #izmat dai, piip. osvobozeni od dan

s narokenti bez naroku na odget DPH dle pislusnych ustanoveni zakona o DPH. Pokud je

0§ 2a odst. 1 a 2 zakoria235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve zni pozdjSich gedpisi.

1 Rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie ze dn2. 8981 ve ¥ci Staatssecretaris van Financién
v. Association coopérative "Co6peratieve Aardappeevaarplaats GA", sp. zn. C-154/80.

2 Rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie ze drge B988 ve ¥ci Apple and Pear Development Council
v. Commissioners of Customs and Excise, sp. zn0ZI8b.

3 DRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Zakon o dani z fidané hodnoty. Komenta5. vyd. Praha:
Wolters KluwerCR, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 4.
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misto plrgni mimo tuzemskd¥, pak je nutné prodely uplatréni daré postupovat v souladu
s&eskym pravninmtadem. Pokud je misto gini mimo Ceskou republiku, bude se Yipad
uplatiovani dag postupovat podlednnych pravnich fedpid v zemi, kde se misto gini

nachazi.

Problematice mista pini je wnovana rozsahldast zakona o DPH (viz vySe). Autor
této prace se domniva, Ze otazku mistarglneni nezbythnutné v ramci této prace rozebirat
v podrobnostech, proto se v nasledu§i@sti prace budeénovat pouze &kterym gipadim,
které jsou dle nazoru autora praced’btypické, nebo je vhodné je zde uvést s ohledem

na specifické téma této prace.

Pokud se jedna o situadbdani zboZibez odeslani neborgpravy, pak je mistem
pinéni misto, kde se zbozi nachazi v éloldy se dodani uskutguje. Mistem plani
pii dodani zbozi, pokud je zboZi odeslano nefapraveno osobou, ktera usktiteje dodani
zbozi, nebo osobou, pro kterou se uskiige dodani zbozi, nebo zmaeomwu teti osobou, je
misto, kde se zboZi nachazi v dpkdy odeslani neboigprava zbozi zéna. Pokud vSak
odeslani nebo fpprava zbozi z#éna veteti zemi, za misto pémi pi dovozu zbozi
a nasledného dodani zbozi osobou, ktera dovoz zisbkiténila, se povazujelensky stét,
ve kterém vznikla deova povinnost P dovozu zboZi. B dodani zboZi s instalaci nebo
mont&zi se ovSem za misto @ih povaZzuje misto, kde je zboZi instalovano nebo

smontovang?>

Mistem pl@ni pri pievodu nemovitosti je misto, kde se nemovitost nachdzi.
K samotnému pojmu ,nemovitost* se vkolika pripadech vyjatll Soudni dvir Evropskeé
unie. V souvislosti s tématem této prace povazujeraza vhodné gkteré z nich v kratkosti
piipomenout. Jednim z podstatnych zinaemovitosti je dle Soudniho dvora Evropské unie
skute&nost, 7e se tato vaZe Kiié asti zemského povrchtl. Konkrétre se pak v jiném

piipadt Soudni dur Evropské unie zabyval mj. otazkou, zda Usiy, na které se vztahuji

> Pokud autor v ramci této prace uZiva termin tuglest, pak jim rozumi L’Jze[mfeské republiky, k&muz
nalezi také svobodna pasma a svobodné sklady. @bdaké pod terminy ,Uzentieské republiky“ apod. jsou
pro &ely této prace mj. zahrnovana také svobodna paswatodné sklady.

% § 7 odst. 1 a7 3 zako®a235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozdjSich gedpigi.
%0 § 7 odst. 6 zakon& 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich predpisi.

" Rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie ze dr@ 2006 ve ¥ci Heger Rudi GmbH v. Finanzamt
Graz-Stadt, sp. zn. C-166/05.
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povoleni k chytani ryb, maji byt povazovany za neiost pro @ely stanoveni mista pini.
Soudni dvr Evropské unie v dané&wi, kde bylfeSen primaré spor dvou stran o otazku, zda
pievod prav k rybolovu v daném Useku vodniho toku i povazovan za poskytovani
sluzeb vztahujicich se k nemovitosti, rozhodl, al@véto Useky vodniho toku musi byt
v dané situaci skute¢ povazovany za nemovitost. Pokud se jedna o Uzewalyin
zpisobem vymezené, pak totoike byt kvalifikovdno jako nemovitost i ¥ipac, kdy je
zcela nebo &sti zatopeno. i takovy nemovity majetekiza byt nap prednmétem najmu

apod>®

Vzhledem ke specifickému charakteru plynu a élekt ktery neumoiuje sledovat
jejich fyzicky tok, jsou tyto pro &ely zakona o DPH povazovany za zboZzi, dhat je
specificky vymezeno misto pini. Novela zdkona o DPH¢imna od zaatku roku 2011
implementovala S#rnici Rady ¢. 2009/162/EU ze dne 22. prosince 2009, kterou &ei m
nékterd ustanoveni Simice o DPH® — pra¥ ta ma na ssdomi roz&feni specifického
pravidla pro misto pkni v pripact dodani plynu, elekiny, ale také dodani tepla a chladu
sitmi.®® Pri dodani plynu, elek¥iny, tepla nebo chladuse misto pléni odviji od otazky,
zda je dodavano obchodnikovi, tedy osplvinné k dani, zadelem dalSiho prodej¢j zda
je dodavano jiné oseébPokud je zbozZi soustavami neb@mitdodavano obchodnikovi, pak
je mistem dodani misto, kde ma tento obchodnilo siedbo kde méa provozovnu, které je toto
zbozi dodano. Mistem pini pi dodani zboZi soustavami neboésit jiné osokt nez
obchodnikovi je misto, kde osoba, které je zboHiato, toto zboZi spibuje. Pokud osoba,
které je takto zboZi dodano, nesebuje vSechno dodané zbozi, povaZzuje se za migioipl
pro nespatebované zbozi misto, kde ma tato osoba sidlo ndbaria provozovnu, které je

toto zboZi dodandt

Pokud jde o zasilani zbozi, je ob&antakovémto fipact mistem pl&ni misto, kde
korgi preprava zboZzi. Z tohoto pravidla vSak existuje vigam- pokud zasilané zboZzi neni
predmétem spotebni da® a zarové celkova hodnota zbozi, které osoba povinna k dani

8 Rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie ze dr@ 2005 ve ¥ci Fonden Marselisborg Lystbadehavn
v. Skatteministeriet, sp. zn. C-428/02.

%9 Konkrétre se jedna o ustanovetii 38 adl. 39 uvedené sumnice.

®DRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Zakon o dani z fidané hodnoty. Komenta5. vyd. Praha:
Wolters KluwerCR, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 108.

®1§ 7a odst. 1 a7 3 zakota235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve #ni pozdjsich gedpisi.
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zaslala doc¢lenského statu uk@eni odeslani neborg@pravy zbozZi, bez damegekrctila
v piislusném ani bezprdsdre piredchazejicim kalen#édim roce 1.140.000,- K je-li zbozi
odeslano nebo ippraveno z jinéhoslenského statu daCeské republiky, nebaastku
stanovenou jinymélenskym statem, je-li zbozi odeslano nebieppaveno z tuzemska
do tohotoclenskéeho statu Evropské unie, je mistemeplmii zasilani zbozi misto, kde se

zboZi nachazi v debkdy jeho odeslani nebdaprava zaina®?

Pokud jde o misto pémi pi poskytovani sluzeb, rozliSujeesky pravnirad dv
situace, ato podle toho, zda je gln osol povinné k dani¢i osol® nepovinné k dani.
Na zaklad tohoto rozliSeni pak zakon o DPH stanovuje dakladni pravidla pro dgeni
mista plkni. Fi poskytnuti sluzby osabpovinné k dani je za misto gni povazovano
misto, kde ma tato osoba sidlo. Pokud je vSak shtdba poskytnuta provozo¥rosoby
povinné k dani nachézejici se v jiném misteZ kde je jeji sidlo, je mistem pi misto, kde
je tato provozovna umista. V gipadt poskytovani sluzby osémepovinné k dani je mistem
pInéni misto, kde ma osoba poskytujici sluzbu sidi@emz pokud je tato sluzba poskytnuta
prostednictvim provozovny osoby povinné k dani, nachézeje v jiném migt nez kde je
jeji sidlo, je mistem pkni misto, kde je tato provozovna undfe. Tato d¥ zakladni pravidla
se pouZziji nasituace poskytovani sluzeb vzdy, dokeni zakonem o DPH stanoveno

pro specifické fipady jinak®®

Jednim ze specialnich typrovozovani sluzeb, které jsou zakonem o DPH apeci
upraveny, co se tovani mista pléni tyka, je poskytovani sluzeb vztahujicich se
k nemovitostem. Mistem pini v €chto gipadech je misto, kde se nemovitost, k niz se
poskytovana sluzba vztahuje, nachazi. Sluzbamihugtimi se k nemovitostem rozumime
nag. sluzby znalé, odhadé, realitnich kanceld sluzby ubytovaci, udieni prav k uzivani
nemovitosti, sluzby ip pfipraw a koordinaci stavebnich praci (sluzby architeldazby
stavebniho dozordY dale také sluzby pronajmu, spravy budov nebo prétuzby tykajici se
konkrétni nemovitosti (nd&p piiprava najemni smlouvy). Do této kategorie sluzabidit

628 8 odst. 1 a 2 zakora235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2mi pozdjsich gedpigi.
838 9 odst. 1 a 2 zakora235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich gedpigi.
648 10 zakona. 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve zni pozdjsich gedpisi.
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také skladovaci sluzby, pokud jsou poskytovany sarsglE, tedy nejsou poskytovany jako

sousast komplexjsich sluzel§?

Otazkou sluzeb souvisejicich s nemovitosti se zalb$oudni diur Evropské unie
v pripad®, kdy resil dotaz, zda dkteré sluzby jsou z hlediska d@ni DPH sluzbami
souvisejicimi s nemovitosti —énito sluzbami byly: zproggdkovani vyminy prav
na rekreani uzivani nalezejicich jednondlenovi systému provozovaného osobou povinnou
k dani za prava narekrgd uZivani jinéhoclena takového systému, a poskytnuti prav
k uzivani nemovitosti zakoupenych osobou povinnolarki od tetich osob povinnych k dani
za elem doplni fondu ubytovani dostupnékienam takového systému. DalSi souvisejici
otazkou bylo, zda je twjici nemovitosti nemovitost vkladana do fondu nelemovitost,
kterd je poZzadovana vymou za vkladanou nemovitost, nebo jsou jimé &fio nemovitosti.
Soudni dvr Evropské unie rozhodl, Ze v tomtdigact dochazi ke spihe sluzeb v mist,
kde se nachazi nemovitost, k niz se vaze pravasi@ho uzivani, které jergumétem
vyménné sluzby. Pokud se tedy jedna o vstupni poplatlyni piispsvky a poplatek
za vyneénu, jsou uplatou za sluzby souvisejici s nemoviitdst které ma dotyny clen
systému prava k @dasnému uzivani, tedy kterou ,vklada" do systémus€awyka poskytnuti
prav k déasnému uzivani nemovitosti ziskanych fadith osob povinnych k dani zé&elem
doplreni vymenného systému ubytovani, spiiest provozujici tento systém vybira vstupni
poplatky, r@ni prispevky a poplatky za vyrRnu od svychileni pouze za prava k dasnému
uzivani, kterd kazdglen vynmenuje. V takovém fipadt tedy neni odietich osob vybirana
Zadn&éstka. Soudni dv Evropské unie tedy rozhodl, Ze provozovatel systéeni povinen

pii téchto transakcich odvadDPH z prava poskytnutého jejistenim ttetimi osobamf’

DalSi specifické Pipady a zpsob utovani mista pléni upravuje zakon o DPH
v ustanovenich 8 10a az § 12. Piely této prace autor nepovazuje za nutné se jindmao

mist zabyvat.

% DRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Zakon o dani z fidané hodnoty. Komenta5. vyd. Praha:
Wolters KluwerCR, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 122.

% Rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie ze dige 3009 ve ¥ci RCI Europe v. Commissioners for Her
Majesty’s Revenue and Customs, sp. zn. C-37/08.

®” DRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Zakon o dani z fidané hodnoty. Komenta5. vyd. Praha:
Wolters KluwerCR, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 123.
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2.3.4 Uskuteénéni zdanitelného plréni

Kromé identifikace plgni a uteni mista plani musi platce DPH byt schopen stanovit den,
k némuz bude da priznavat. Jednd se o datum uskaotai zdanitelného pbni. Zakon

o DPH tuto problematikiéesi prostednictvim ustanoveni § 21 az § 25.

Pokud se jedna @odani zbozi mezi podnikatelskymi subjekty(na zaklad kupni
smlouvy podle zakond& 513/1991 Sbh., obchodniho zakoniku, venirpozdjSich gedpisi;
dale jen ,obchodni zakonik"), pak se za datum wkhi zdanitelného pkni povaZzuje den
dodani zbozi, tedy den, kdy jéepedeno pravo nakladat se zbozim na nového viastiékli
prodej zbozZi realizovan mimo ramec kupni smlouvglp@bchodniho zakoniku, tedy typicky
pokud je dodavano zbozi osob — nepodnikateli podle gisluSnych ustanoveni zakona
¢. 40/1964 Sb., atanského zakoniku, ve &m pozajSich gedpidi, povaZzuje se zdanitelné
plnéni za uskuténéné dnem fevzeti zbozf?

Co se tykaprevodu nemovitostj zde plati zadsada, Ze se za datum ugkéné
zdanitelného pkni povazuje den ipdani nemovitosti nabyvateli do uZivani, nebo den
dorweni listiny, ve které je uvedeno datum pravni¢mki vkladu do katastru nemovitosti,

nebo den z&pisu zmy vlastnického prava — podle toho, ktery den mastiive *°

Pokud jde goskytovani sluzebh zdanitelné pléni se povazuje za uskdténé dnem
jejich poskytnuti nebo dnem vystavenindaého dokladu (s vyjimkou splatkového nebo
platebniho kalendé@ nebo dokladu nafipatou Uplatu), a to tim dnem, ktery nastarfével
Den uskutenéni zdanitelného pkni se u poskytovani sluzeb vaze naden uvedeny
ve smlou¥, ke kterému dochazi kevodu prava nebo k poskytnuti prava k vyuziti —ysbje
sjednan zfisob stanoveni Uplaty a k uvedenému dni neni znéjnayge, zdanitelné ptni se
povaZuje za uskutesné ke dni fijeti platy”®

Déle je opt zakonem o DPH deno rékolik piipadi, kdy se uskutaéni zdanitelného
pIinéni stanovuje specificky. Autor na tomto ndistvadi ty, ktera mohou souviset s tématem
predkladané prace. Jde-lismlouvu o dilg pak se zdanitelné gini povazuje za uskuteéné

dnem pevzeti a pedani dila nebo jeho dilc¢asti. Ri dodavani tepla, elekkiny, plynu,

68§ 21 odst. 1 pism. a) a b) zakdn@35/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve zni pozdjsich fredpisi.
69§ 21 odst. 3 zakona 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve zni pozdjsich gredpisi.
08 21 odst. 4 zakona 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve zni pozdjsich gredpisi.
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vody, poskytovani telekomunik&nich sluzeb a i prepravé a distribuci elektriny
a plynu je zdanitelné pkni uskuténéno dnem od&u z neficiho zd&izeni, pop. dnem
zjisténi skuténé spoateby @i dodani tepla, chladu, elékty, plynu, vody, odstrami
odpadnich vod a telekomuniid sluzby, pi piepraw a distribuci plynu neboip pienosu

a distribuci elekiny.”

2.3.5 Odpocet DPH

Odpaitem dag z pidané hodnoty se obetrmrozumi uplatdnd da na vstupu, tedy da
zaplacena v cenach zbozi a sluzeb, kterou je ptgicgvren si uplatnit, pokud toto zboZi
sluzby pouzije dale v ramci svych ekonomickyghnosti pro dely uskuténovani plreni
vymezenych niZe v této podkapitéfezakon o DPH vymezuje pravidla, za kterych nérok
na odpdget dark vznika, adéle stanovuje pravidla, za nichZizen byt vznikly nérok
na odpdet dar uplatren.

Dani na vstupu rozumi zakon o DPH itijgiého zdanitelného péni dai uplatrénou
podle tohoto zakona na zbozi, které platci bylooneta byt dodano, nemovitost, ktera mu
byla nebo ma byt fievedena, anebo sluzbu, ktera mu byla nebo ma lskyputa; dale
na zbozi, které bylo platcemifmeno z jinéhalenského statu anebo dovezenoieéi zeng,
nebo v pipads pinéni podle § 13 odst. 4 pism.Bf*

Platce je k odptiu dar z idané hodnoty na vstupu opram u pijatého
zdanitelného plkni, které v ramci svych ekonomickycbBinnosti pouzije pro &ely
uskute&novani zdanitelnych ptmi dodani zbozi,fievodu nemovitosti nebo poskytnuti sluzby
s mistem plani v tuzemsku; plkni osvobozenych od dans narokem na odpet dar
S mistem plani v tuzemsku; pkni s mistem plni mimo tuzemsko, pokud by d&nnarok

1§ 21 odst. 5 zakona 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdjSich gredpisi.

2 HUSAKOVA, Z., MATEJKOVA, M. DPH u nemovitostil. vyd. Praha: C. H. Beck, 2013. ISBN 978-80-
7400-500-8. S. 1.

" § 13 odst. 4 pism. b) zakoria 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve zni pozdjsich gFedpigi:
»Za dodani zbozi nebogvod nemovitosti za Uplatu se také povazuje uvettestavu zfsobilého k uzivani
dlouhodobého majetku vytiemého viastnéinnosti, pokud platce pouzije tento majetek pfelyj pro které ma
narok na odpeet dar¢ podle § 72 odst. 6.

4§ 72 odst. 2 zakona 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve zni pozdjsich gredpisi.
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na odpdet dar, jestlize by se uskutaila s mistem pkni v tuzemsku a na dalSi phi

vyslovre uvedend v § 72 odst. 1 pism. d) &%).
Pro uplaténi naroku na odget dar je platce povinen splinittkteré podminky:

* pii odpcttu darg, kterou wici nému uplatnil jiny platce, mit deovy doklad;

e pii odpaitu darg, kterou platce uplatnil ip poskytnuti zdanitelného pini osobou
povinnou k dani neusazenou v tuzemsku nebo jinyatcei, anebo kterou platce
uplatnil @i potizeni zbozi z jinéhdlenského statu, dapriznat a mit daovy doklad;
nema-li platce deovy doklad, I1ze narok prokazat jinymigobem;

e pii odpcitu dark pii dovozu zboZzi, je-li platce povinen tuto rdatiznat podle
8 23 odst. 3 aZz 5, dariznat a mit daovy doklad;

 pii odpcaitu dard pii dovozu zbozi, neni-li platce povinen postupovaidlp
8§ 23 odst. 3 aZz 5, vy#renou da zaplatit a mit d&ovy doklad;

* nebo i odpcitu darg, kterou platce uplatnil vifpac plnéni podle § 13 odst. 4
pism. b), da priznat a mit daovy doklad; nem&-li platce davy doklad, l1ze nérok

prokazat jinym zpsobem’®

Platce je ptom opraven uplatnit narok na odget dark nejdiive za zdaovaci
obdobi, ve kterém jsou sgimy uvedené podminky. Narok na odpb dark vSak nelze
uplatnit po uplynutiifleté Ihity. Lhata pro uplaténi naroku na odp®t dag za&ind kEzZet
prvnim dnem résice nasledujiciho po zttavacim obdobi, ve kterém narok na othtodart
vznikl. Po uplynuti této lity je platce oprawn uplatnit narok na odget dag na vstupu
u piijatého zdanitelného pdni, pokud mu vznikla povinnost tuto itdgriznat, nebo toto

zdanitelné plani pouZije pro dely plnsni podle § 13 odst. 4 pism. B).

.....

na odpdet dar na vstupu, tak procdeély, kdy narok na odget dak na vstupu nema, je
opravreén si uplatnit narok na odpet dar u takovychto fijatych zdanitelnych pkni pouze
v ¢ast&€né vysi. Ritom jsou zakonem o DPH rozeznavany dva typy uptdtmaroku

na odpdet dar v cast&éné vysi — narok na odpet dar v pormerné vysi a narok na odpet

5§ 72 odst. 1 zakona 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve zni pozdjsich gredpisi.
0§ 73 odst. 1 zakona 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve zni pozdjsich gredpisi.
78 73 odst. 2 a 3 zakota235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich gedpisi.
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darg v kracené vysSi (pro dely této prace se jejich rozdily nebude autor dabyvat —

podrobwji viz ustanoveni 8§ 75 a 8 76 zakona o DPH).

2.3.6 Rezim preneseni déové povinnosti

RezZzim geneseni deové povinnosti, ktery byva také oziwaan anglickym ,reverse charge®,
spaiva v geeneseni povinnosti odvedeni a zaplacent dagidané hodnoty z poskytovatele
pIlnéni na gijemce plrni. Jde o opay postup neZ u ostatnich pim. Dodavatel zboZzi si tedy
ke svému plani negfipocte a nevyisli dai z piidané hodnoty, ale tato povinnost jepesena
na @ijemce zbozi. Jedna se o princip, ktergl mpavodré usnadnit vybr daré z pridané

hodnoty a pedevsim zabranit davym anilkiam.

Pasatky tohoto principu na Uzendfeské republiky sp&djeme jiz v roce 2004, kdy se
zatal rezim pgeneseni dsové povinnosti upld@ibvat meziclenskymi staty Evropské unie.
Podle zdkona o DPH je dodani zbozi do jinélemského statu Evropské unie osvobozeno
od dar z pridané hodnoty s narokem na odpbdar, pokud je dodavano osdbegistrované
k dani v jinémc¢lenském stét (s vyjimkou dodani zbozi osebpro kterou ptizeni zbozZi
v jiném¢lenském stétneni gedmitem daw).’® Sowasre vdak musi byt napémo ustanoveni
§ 13 odst. 1 a 3, ktergkd, Ze dodani zboZi je pouze zagpokladu, Ze dojde Kgvodu prava
nakladat se zbozim jako vlastnik a&maré zbozi musi byt skuteé odeslano nebo
piepraveno do jinéhalenského statu. Vifpad poskytovani sluzeb se nége jednat
o reverse charge Zidodu, Ze mistem pémi zde v pipact poskytovani sluzby osétpovinné

k dani je misto, kde ma tato osoba sidlo nebo npistimikani (viz vyse).

Preneseni deové povinnosti na tuzemskeé Urovni (@ma gedstavuje tzv. tuzemsky
reverse charge” — uplatni se stejny princip jakododani zbozi a poskytnuti sluzeb mezi
osobami z iznych ¢lenskych stdt’®) se do ceského pravnihofadu dostalo a7
k 1. dubnu 2011, kdy vstoupil imnost zakon¢. 47/2011 Sb., kterym se émi zéakon
¢. 235/2004 Sb., odani zfigané hodnoty, ve zni pozdjSich pedpisi. S Einnosti
od 1. dubna 2011 tak zakon o DPH stanovi, Ze vimeZjreneseni devé povinnosti je

platce, pro kterého bylo zdanitelné giih s mistem plkni v tuzemsku uskuteéno, povinen

88 64 odst. 1 zakona 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve zni pozdjsich gredpisi.

" GALOCIK, S., PAIKERT, O.DPH 2012 vyklad sfklady. 8. vyd. Praha: GRADA Publishing, a.s., 2012.
ISBN 978-80-247-4046-1. S. 240.
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piiznat da ke dni uskutéenéni zdanitelného pkni. FRitom platce, pro kterého je zdanitelné
plnéni v rezimu peneseni deové povinnosti uskut@éno, je povinen doplnit vysi d&n
v evidenci pro Gely daré z pidané hodnoty. Za spravnost vypené dad odpovida platce,
pro kterého je plni uskuténsno® Tento reZim musi byt na zakkadivedené novely

uplatren v pripack, Ze se jedna oekteré typy obchoil— konkrétg, pokud jde o:

« dodani zlata platci s vyjimkotieské narodni banky

e dodani zbozi uvedeného Yilpze ¢. 5 k zdkonu o DPH, ¢etrg dodani tohoto zbozi
po zpracovani v podekEisteni, leSeni, tideéni, fezani, Stpeni, lisovani nebo odlévani
do ingoti platcf?

» pievod povolenek na emise sklenikovych filyodle zdkona upravujiciho podminky

obchodovani s povolenkami na emise sklenikovychipha platcé.

Na zaklad dalSi novely — zakona. 47/2011 Sb., kterym se émi zakon
¢. 235/2004 Sb., odani zigané hodnoty, ve zZni pozdjSich gedpidi, vstoupilo dne
1. ledna 2012 vdinnost ustanoveni § 92e zakona o DPR¥i ,poskytnuti stavebnich nebo
montaznich praci, které podle ¢kehi Ceského statistickéhoradu o zavedeni Klasifikace
produkce (CZ-CPA) uvejreného ve Shirce zakédrodpovidajiciselnému kodu klasifikace
produkce CZ-CPA 41 az 43 platnému od 1. ledna 20i@8;i pouZzije platce rezim/pneseni
daiiové povinnosti. Pokud platce, ktery uskntes souvislosti s poskytnutim stavebnich nebo
montaznich praci podle odstavce 1 zdaniteln€mlisouvisejici sémito pracemi, pouzije
k tomuto zdanitelnému pini rezim peneseni d@évé povinnosti a platce, pro kterého byly
tyto prace poskytnuty, doplni v evidenci peely daré z pidané hodnoty vysi danma se
za to, Ze toto zdanitelné ghi reZimu peneseni dévé povinnosti podléha.

Cilem zakonodarce byloigdevSim zamezeni vzniku favych Gniki a umozgni
spravéim darg efektivre domefit dain u konkrétniho pléni. V praxi se totiz ukazalo, Ze je
potreba gijmout u rekterych komodit v ramci stavebnich a montazniclriptakova opaeni,

aby nemohl byt ze strany platce daiplatréen narok na odpset dar diive, nez je samotna

8§ 92a odst. 1a 2 zakona235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich predpisi.
81 § 92b zakond. 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich fedpisg.
82§ 92¢ zakona. 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich pedpisi.
8§ 92d zakona. 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich gedpisi.
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dai piiznana®* za standardniho rezimu tedy, pokud prodejce -e@IBPH prodava produkt,
ktery mé cenu 100,- & navysi cenu o diaz giidané hodnoty ve vysi 21 % - tedy o0 21¢.K
Celkova cena produktu je tak 121,é.Kruto ¢astku prodejce od kupujicihdijone a odvede
Z ni spravci dandai z piidané hodnoty ve vySi 21,-KV pripac rezimu genesené dave
povinnosti je rozdil v tom, Ze prodavajici na vystaém daovém dokladu newysluje DPH,
ale uvede, Ze vySi danje povinen doplnit ajfiznat platce da® pro rethoz bylo plgni

uskuteneno 2°

Jak jiz bylo nazn&no vyse, rezim tuzemského revers charge se uglatrie mezi
platci DPH gi obchodovani v ramaieské republiky. Rezimipneseni dgové povinnosti je
tedy povinen pouzitesky poskytovatel ptmi, ktery je platcem a ktery poskytuje vymezené
stavebni nebo montazni prace s misterdrpla tuzemsku pro ekonomickda@innost fFijemce
atento pijemce plrni, ktery je také platcem. ReZimigmeseni deové povinnosti se
nepouzije, pokud platce poskytuje stavebni nebot&iom prace fsjemci plreni, ktery neni
platcem DPH ataké v situaci, kdy neplatce poskytigkové prace platci. Pro pouziti
pieneseni deéové povinnosti mezi platci je nutné, aby tyto osgiyuskut&néni daiového
pInéni vystupovaly jako osoby povinné k dani, tj. v crsvé ekonomickéinnosti.

U stavebnich praci je obzvlaathilezité, aby osoba, kter&ijpma zdanitelné pléni,
v daném vztahu vystupovala jako osoba povinna k dastliZze tedy fijemce plgni, ktery je
v ramci své ekonomickéinnosti platcem DPH, ovSem konkrétni zdanitelIn&mpimxijima
vylu¢né pro soukromé peeby nebo vylang jako jiné plréni, které neni f@dmétem dag, pak
neni v postaveni osoby povinné k dani a v takovépiifoact se neuplatni rezimipneseni
daiové povinnosti. Znamena to tedy, Ze platce, ktgtypbskytovatelem zdanitelného piri,

dan prizné a zaplati dledzného systému daného zakonem o DPH.

V praxi mize dojit k poruseni rezimu tak, Ze poskytovateh#eiého plgni nebude
postupovat podle rezimurgneseni deove povinnosti aip uskut&néni zdanitelného pbni
bude uplatovat da na vystupu, tedy vySi daruvede Bzné na daéaovém dokladu. Fjemce
pinéni, ktery je platcem DPH, v takové situaci nebudé marok na odpiet dar uvedené

8 Divodovéa zprava k zakonu 47/2011 Sb., kterym sedmi zakong. 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty,
ve zréni pozdjSich gedpigi.

8 RUZICKOVA, E. D. Problematika da# z pidané hodnoty po roce 2012 a 20[bline]. Vydano 20. 8. 2013
[citovano 19. 10. 2013 ]. Dostupné z: http://wwwasm.cz/top/clanky/problematika-dane-z-pridane-todgn
po-roce-2012-a-2013-92093.html
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na daaovem dokladu, jelikoz je podlgiglusnych ustanoveni zakona o DPH op#avpouze
k odpaitu takové da# kterou sam fizna. Poskytovatel pémi je vSak v takovém ffpack

povinen postupovat podle obecné zasady pro oprie da podle § 43 zakona o DP.

Co se tyka odptu DPH v praxi, je tento institut dle ndzoru autgmace jednim
Z nejnepijemrgjSich pro platce DPH — tedasto music¢ekat i rekolik mésiai na vraceni
financi ze strany spravce damricemz tentatasto vyzyva platce k odstram ,pochybnosti®,
kteréc¢asto pochybnostmi nejsou, a prodluzuje tak dikani platce na vratku. Ze zkuSenosti
autora trva v idealnimifpadt dva az iti mésice, nez je spravce daschopen platci DPH

finance vratit.

8 RUZICKOVA, E. D. Problematika da# z pidané hodnoty po roce 2012 a 20[blline]. Vydano 20. 8. 2013
[citovano 19. 10. 2013 ]. Dostupné z: http://wwwasm.cz/top/clanky/problematika-dane-z-pridane-todgn
po-roce-2012-a-2013-92093.html
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3 STAVEBNICTVIV CESKEM PRAVNIM RADU

Stavebnictvi je grmyslovym odétvim, jehoZ hranice nejsou zcela jasrymezeny. V jeho
ramci dochazi k jednoduchym i komplexnim dodavkaatemalti (nag. kamenivo, cement,
ocelova vyztuz, balené $si apod.), technologickych #iaeni a sluzeb, Gprawodnich tok,
rekultivacim, vystav® domi, nakupnich center, kancélatovaren, hotdl, zdravotnickych
zaizeni, ale také velkych infrastrukturnich projekako nap. mosti, tuneli nebo dalnic.
Souasti stavebnictvi jsou pak také naré vystavby v podabcisticek, jadernych elektraren
a staveb v oblasti energetiky ob&gcrvyrobnich hal, &ebnich stanic nebo vyzkumnych
center. Co se tyka konkrétni¢mnosti, nemusi se sanfepm¢ jednat pouze o stavbu, nybrz
také o opravu, fistavbu, rekonstrukci, demolici apod. Velka Skétaosti a projekt, kterou
stavebnictvi zahrnuje, vede k nutné specializaafgsi v ramci stavebnictvi. Konkrétni
vystavbovy projekt pak zahrnuje ivelké mnozZstvilSttdn proces, jako jsou sluzby
a dodavky, které nespadaji do oblasti stavebnietijhenujme nap pojis€ni, financovani,
technologické dodavky, hlidaci sluzby apod.

Co se tyka samotnéhaystavbového projekty miazemetici, Ze se jedna o specificky
proces, resp. spiSe souhrn pracekdy v kazdém konkrétnimijpad ma tento souhrn
proces individualni podobu, vzdy zalezi na mnoha okolaokt které dany vystavbovy
projekt provazeji — wezité jsou pozice jeho castniki, jejich ulohy a vztahy, wjSi
podminky jako ekonomicka situace, podminky staw&nidoiasi apod., otdzky souvisejici
S mirou rizik a nebezpe ktera s sebou projekt obeécpiinasi, velmi dlezity je pak zjgsob
organizacefizeni a organizace samotného projektuispp zadani projektu apod. Cilem
Ucastniki vystavbového projektu by #o byt @iblizit se idealu vyrobni linky, kterou lze
piedem naprogramovat a bez jakychkoli prohlémpresr® definovanémcase a kvald,
za fgredem pesre urcenou cenu ievzit hotovy vyrobek. Tedyéastnici projektu by se vzdy
meli snazit ovladat adelr¢ fidit problémy, zminy, nebezpd a rizika, ktera jsou s vystavbou

spojend’

Co se tyka oboru stavebnictvi v souvislosti seizovanim, je vhodné zde zminit Svaz

podnikatel ve stavebnictvi ¥R, ktery vznikl podob# jako ostatni sdruzeni, spolky apod.

8 KLEE, L. Smluvni vztahy vystavbovych projekt. vyd. Praha: Wolters KluwefR, 2012. ISBN 978-80-
7357-953-1. S. 2.
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za (elem sdruzovani — vtomto konkrétniniigack c¢eskych podnikatél ve stavebnictvi.
Svaz vznikl jiz za prvni republiky, nicm&w sowasné dob ¢ita jiz na tinact setlend, jimiz
jsou dodavatelé staveb, vyrobci stavebnich hmgtrabki pro stavby, projedni, inZenyrské

a poradenské organizaceraala dalSich vyrobnich a obchodnich firem, kterépedileji
na invesni vystavid. Poslanim svazu je hdjit zajn&jent a odwtvi, zlepSovat podminky
pro podnikani aekonomické priedi, rozSiovat stavebni trh, zlepSovat legislativu,
zjednoduSovat fiipravu staveb a zejména poskytové&asné informace o strech dalSiho
vyvoje v investovani, aby na&jmohly ¢lenské firmy was reagovat ve svych podnikatelskych
zamerech. Svaz podnikatiel ve stavebnictvi VCR je vrcholnym pedstaviteleméeského
stavebnictvi, ktery garantuje zastupovani oboruaejayssi urovni. Jeho vyznam je o t&tsi,
7ev Ceské republice neni v stéasné dob Zadny statni centraini organ pro resort
stavebnictviCasti oboru spadaji pod spravétipninisterstev: pimyslu a obchodu, dopravy,
pro mistni rozvoj, ze#uélstvi a ministerstvo Zivotniho prdsti. Svaz podnikateél
ve stavebnictvi VCR je olanskym sdruZzenim pravnickych a fyzickych osobi¢gmz

&lenstvi ve svazu je dobrovolfig.

3.1 Ceska pravni Gprava

StZzejnim pravnim fedpisem v ramci pravningddu Ceské republiky, ktery se zabyva
problematikou stavebnictvi v souvislosti s pravgm,zakon¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnitadu (stavebni zakon), veam pozdjSich gedpidi (dale jen ,stavebni
zakon"). Jedna se dedpis citajici sto devadesat osm para@rakteré jsou roz&leny

do sedmitasti.

Cast prvni upravuje typicky Gvodni ustanoveni, j@ou gednet Upravy i definici
zékladnich pojm, které jsou déle v uvedeném pravniiedpisu uzivanyCast druha se
vénuje otazkam vykonu vejné spravy na Useku stavebnictvi Gagbnosti jednotlivych
spravnich orgéh v konkrétnich fipadech — zakonodarce zde vymezuje pravomoci @rgan
obci, kraji, ministerstva.Cast teti reguluje Uzemni planovani, jeho cile, ukolystppy
v rdmci Uzemniho planovani, Uzemni plan, regnilplan, tzemntizeni, tzemni rozhodnuti

a dalsi Castétvrta se nazyva ,Stavebrdd” a konéng se ¥nuje stavbam, terénnim Gpravam,

8 Svaz podnikatél ve stavebnictvi €R. Onéas [online]. [citovano 5. 10.2013]. Dostupné z:

http://www.sps.cz/RDS/_deail_new.asp?id=3679&typessu
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zaizenim a udrzovacim pracim. Jsou zde upravenytuhststavebniho povoleni a ohlaSeni
a souvisejicitizeni. DalSi Uprava se pak zabyva kolamdia souhlasem, otdzkami uzivani
stavby, odstrigovani staveb, terénnich Oprav dizani. V dalSic¢asti se hlavactvrta
stavebniho zakonac¢muje otdzkam stavebniho dozoru a zvlaStnich pracorstavebnich
Uradi. V neposlednifack zde také Ize nalézt regulaci institutu autoriza@rem inspektora.
Zakonodéarce neopominul nésleduji@st pravniho fedpisu ¥novat otdzkam povinnosti
a odpo¥dnosti osob P pripraw, provadni a uzivani staveb. V z&ecné ¢asti zakona jsou
uvedeny spravni delikty spolu se sankcemi. Nasiedppl€na, gechodna a za@vecna

ustanovent?®

DalSim dilezitym pravnim pedpisem, ktery se stavebnictvim Uzce souvisi, @otni
zakonik, jimz setidi naprosta &Sina pravnich vztah které ve stavebnictvi vznikaji.
Nejc¢astjSimi smluvnimi typy ve stavebnictvi se autor bugeovat v jedné z nasledujicich

casti této prace.

3.2 Subjekty vystavbového procesu

Pravni teorie v oblasti stavebnictvi vymezujg pakladnich kategorii subjektkteré jsou
piimymi (Castniky vystavbovych projekt nebo maji v ramci vystavbového procesu jiny
dulezity vliv ¢i funkci. Jedna se o stavebni podnikatele, projelgtaregulatory, zakazniky
a uzivatele® Autor této prace mezi subjekty vystavbového procegadil dale pojmy

stavebnik a investor.

Stavebnim podnikatelem rozumi stavebni z&kon osobu opréwou k provadni
stavebnich nebo montaznich praci jakedoetu své ¢innosti podle zvlastnich pravnich
predpigi®® — takovym zvlastnim pravnimigrpisem mZe byt nap zakon¢. 455/1991 Sb.,
Zivnostensky zakon, ve &ni pozdjSich pedpisi, nebo také obchodni zakonik. Stavebni

zakon také dava stavebnimu podnikateli logickéiledgium - provadt stavbu nize jako

89 zéakon & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebkidu (stavebni zakon), veamn pozdjsich
piedpigi.

® MURDOCH, J., HUGHES, WConstruction Contracts: Law and Managemehtvyd. New York: Taylor and
Francis, 2008. ISBN 0-203-96574-4. S.1 [online].citgvano  15. 10.2013]. Dostupné z:
http://196.29.172.66:8080/jspui/bitstream/123458486/1/4.pdf

1§ 2 odst. 2 pism. b) zakonal83/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavelsaéa (stavebni zakon), vearni
pozdjSich gredpigi.
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zhotovitel jen stavebni podnikatel, kterf jgji realizaci zabez@e odborné vedeni provédi
stavby stavbyvedoucim, a dale je povinen zab#z@by prace na stagbk jejichz provadni
je pravnimiadem pozadovéani zvlastni oprémin vykonavaly jen osoby, které jsou drZiteli

takového opravmi.*

Stavebnim podnikatelem je tagtji globalni ¢i mistni stavebni spaiaost. Ta nize mit
raznou velikost aitzné zandreni, miZze se jednat o malého dodavatele specifickyjehosti,

ale také o velky nadnarodni komplex majici mj. takétou politickou silu. Pokud se jedna

o vystavbu velkych projekt v praxi seasto stavebni podnikatelé spojuji ve sdruzenickizi
spolupracuji, a vyti@ji dodavatelskéettzcecasto i 0 mnoha stupnich. Pak zde existuje dalSi
terminologie — tzv. generalni dodavatel uzavir&idatavni vztahy s tzv. subdodavateli,rkte
piedavaji ¢asti svych zavazk dale jednotlivym specializovanym stavebnim podiakan

apod??

Projektant je podle stavebniho zakona fyzickou osobou optden podle zakona
¢. 360/1992 Sbh., o vykonu povolani autorizovanyclchiekti a o vykonu povolani
autorizovanych inZzenyir a technik ¢innych ve vystav, ve zrni pozdjSich pedpidi,

k projektovésinnosti ve vystavé®

Hlavni ulohou projektanta ve vystavbovem projeldppskytnuti vize, vykrésa specifikace
pro zékaznikaCasto je ale projektant také tou osobou, kt¢ebipa i funkce v oblastizeni
a dozoru. Projektant trie pisobit jako jednotlivec nebo jako stast projektové kanceald —
v dnesni dob prevazuje druha uvedena varianta, jelikoz se z proyeéki stav&innostéim

dal naréngjsi a neni v silach jednotlivce ji samostaavliadnout’”

Kazda stavba ma vliv na kazdého jedince, ktery giijde do kontaktu. Jelikoz se
vznikem nové stavby fite sodasré dojit nag. k ohroZzeni svobody, soukromi, be&pesti,
zdravi ¢i dalSich prav jednotliig stejré jako k nenavratnym zasan do @irody a krajiny,
nemiZze byt svoboda v oblasti stavebnictul,l& se jedna o umisti stavby, o jeji provedeni

92§ 160 odst. 1 zakon& 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavehiitiu (stavebni zakon), vear
pozdjSich gredpigi.

% KLEE, L. Smluvni vztahy vystavbovych projekt. vyd. Praha: Wolters KluwefR, 2012. ISBN 978-80-
7357-953-1. S. 3-4.

9 8§ 22 odst. 4 zakon& 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavehifidu (stavebni zakon), ved&n
pozdjSich gredpigi.

“TICHY, M. Projekty a zakazky ve vystavii. vyd. Praha: C. H. Beck, 2008. ISBN 978-80-7800-6. S. 44.
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apod. neomezena. V rameéeského pravnihdadu tak existuje legislativa, ktera reguluje
¢innosti v ramci stavebnictvi, co se tykd hapzhledu staveb, jejich bezpwsti,
hygienickych pedpigi apod®® V rdmci stavebnictvi se tak upiaji tzv. regulatofi, a to
piredevsim vdchto oblastech: Uzemni planovani a Uzekwreni, stavebniizeni, bezp&ost,
ochrana a zdraviipody, zajiSéni jakosti, zaji&tni fadné hospodaké soutze a zajisini
tadného hospodeni s véejnymi zdroji?” Samotny pojem ,regulétor* stavebni zékon nezna,

jedna se o pojem vytveny a uzivany pravni teorii.

Stavba je stavebnim podnikatelem v rdmci jeho ekocke cinnosti realizovana jako
sluzbazakaznikovi. Zakaznik nize byt osoba, ktera si ppuje stavbu pro soukrome&eély —
napg. jako fyzicka osoba, ktera si necha postawiihgro vlastni rodinu, ale @ie jim byt také
developer financujici vystavbu nakupniho centradawvrumyslu jej posléze déle prodat
provozovatalm. Zakaznikem ale tite byt také d#ovy poplatnik, ktery financuje projekty
verejného zajmu, jimiz rozumime napvystavby dalnic, Zeleznic, zdravotnickychrizani
apod. Gilezité tedy v této souvislosti je, zda jsou zdrigerymi zakaznik disponuje, zdroji

verejnymi & soukromymi®®

Kazdy z nas je v podstatizivatelem stavby, ktera vzeSla z vystavby. Pokud ,uzivatel
stavby* je stavebnim zakonem pouzivan, neni jinrk\v@afinovan. UZivatelé staveb maji
na zaklad stavebniho zakona &itd prava a povinnosti. UzZivatel obydli je fiapovinen
umoznit opravané Gedni osob vstup do obydli, pokud je to nezbytné pro ochraivata,

zdravi nebo bezgeosti osol’”

Dulezitym pojmem, ktery je stavebnim zakonem defimoadaké hoj& pouzivan, je
termin ,stavebnikK'. Pro (tely stavebniho zdkona se stavebnikem rozumi oddbe pro
sebe Zzada vydani stavebniho povoleni nebo ohlgéayedeni stavby, terénni Upravy nebo

zatizeni, jakoz i jeji pravni nastupce, a dale ostéabera stavbu, terénni Upravu nebadizeni

% MURDOCH, J., HUGHES, WConstruction Contracts: Law and Managemehtvyd. New York: Taylor and
Francis, 2008. ISBN 0-203-96574-4. S.4 J[online].citdvano  15. 10. 2013].  Dostupné z:
http://196.29.172.66:8080/jspui/bitstream/123456466/1/4.pdf

9 KLEE, L. Smluvni vztahy vystavbovych projekt. vyd. Praha: Wolters KluwefR, 2012. ISBN 978-80-
7357-953-1. S. 4.

% KLEE, L. Smluvni vztahy vystavbovych projekt. vyd. Praha: Wolters KluwefR, 2012. ISBN 978-80-
7357-953-1. S. 5.

9§ 172 odst. 3 zakon&a 183/2006 Sbh., o tzemnim planovani a stavehfitu (stavebni zakon), veanr
pozdjSich gredpigi.
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provadi, pokud nejde o stavebniho podnikatelezejtiho stavbu v ramci své podnikatelskée

ginnosti; stavebnikem se rozumi téZ investor a otges stavby

Stavebnikem je tedy nejen osoba, kterd pro setiezbda vydani stavebniho povoleni, nebo
nezadala ajiz ani nemohlo byt ztohotdvadu vydano, ale ktera je zardveravnim
nastupcem jpvodniho, pop. predchoziho stavebnika. Jde tak obvykle o osobua lgerstala
pied zahgjenim stavby, pokud dojde tkeghodu vlastnického prava k nezagtemu
pozemku je&t predtim, neZz je stavba zahajena. Za stavebnika pmragukrond osoby,
pro niz je stavba provéda, také osobu, ktera stavbu provadi svépomocia gensebe, tedy
nejedna-li se o stavebniho podnikatele, jehoz wdasmyslu nenazyvdme stavebnikem, nybrz
zhotovitelent*

Termin jnvestor’ se ve vystav® pouzival a doposud dale neformélpouziva
pro ozng&eni té osoby, pro niz se vystavba provadi (rediprgvuje a provadi), pdp
pro oznaeni osoby, ktera stavbuipravuje a provadi®® Tento pojem byl Hve pouZivan
i ¢eskou legislativou — pravniigdpisy regulujici dokumentaci staveb definovalyestora

jako ,organizaci, ktera stavbupravuje a zajiguje*'®*

., predpisy regulujici projektovou
piipravu staveb kladly idaz nato, Ze jde wmyganizaci, z jejichz progdki: se stavba

financuje a ktera zpravidla zabezpge jeji piipravu a realizaci*®*

10 § 2 odst. 2 pism. c) zakona 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavehiidu (stavebni zékon),
ve zréni pozdjSich gredpigi.

101 MALY, S. Novy stavebni zakon s kome®ta. Zakore. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
Fadu (stavebni zakon). vyd. Praha: ASPI, a.s., 2007. ISBN 978-80-7359-2. S. 8.

192 MALY, S. Novy stavebni zakon s komewta. Zakorc. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
Fadu (stavebni zakon). vyd. Praha: ASPI, a.s., 2007. ISBN 978-80-7359-2. S. 8.

103 g 3 odst. 2 vyhlasky. 5/1987 Sb., o dokumentaci staveb (jiz fieda).

104§ § 2 odst. 1 vyhlasky. 43/1990 Sb., o projektovéipraw staveb (jiz ne&inna), ktera nahradila vyhlasku
¢. 5/1987 Sh., o dokumentaci staveb.
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3.3 NejéastéjSi smluvni typy ve stavebnictvi

V néasledujicich oddilech této podkapitoly uvedeoaytrace charakteristiku rigisgjSich
smluvnich tyd uzaviranych v oblasti stavebnictvi. Bude se jegmatad® o smlouvu o dilo,

smlouvu o vystavba o kupni smlouvu.

3.3.1 Smlouva o dilo

Smlouva o dilo je jednim z rgsgjSich smluvnich typ, které jsou v rdmci stavebnictvi
uzavirany. Pravni Upravu tohoto smluvniho typu tedézt jak na Grovni alanskopravni

v ob¢anském zakoniku, tak na arovni obch&ahdvni v obchodnim zakoniku. \fezkladané
praci se autor budeémovat Upra¥ obchodgpravni, ato zdvodu, Ze regulace obsazena
v obchodnim z&koniku se pouZije na zavazkové vztakyi podnikateli, je-li P vzniku
smlouvy o dilo s phlédnutim ke vSem okolnosteniepmé, Ze se tyka podnikatels&@nosti
obou &chto subjeki.'® Pro pouziti té které pravni Gpravy smlouvy o dflk neni
rozhodujici, zda podnikatel hodldepnet dila vyuzit ke své podnikatelskénosti, ale zda

z okolnosti, zanichZz byla smlouva o dilo uzaviranglo Zejmé, Zetomu tak je.
Obchodrpravni regulace se dale pouzije i k&teré dalSi pravni vztahy, jimiZz jsou rfap
zavazkové vztahy mezi stdtem nebo samospravnounizednotkou a podnikatelifpjejich
podnikatelsk&innosti, jestlize se tykaji zabezfpwani véejnych poteb (k tomuto Gelu se
za stat povazuji i statni organizace, jeZ nejsodnigateli, i uzavirdni smluv, z jejichz
obsahu vyplyva, Ze jejich obsahem je uspokojova@gjmych poteb)%. Smiuvni strany si
mohou pisem® dohodnout, Ze jejich zavazkovy vztah se biidé obchodnim zakonikem,

i v piipact, Ze pro to nejsou dany zakonn&dgpoklady. Jestlize by vSak takova dohoda
smeifovala ke zhorSeni pravniho postavegasinika smlouvy, ktery neni podnikatelem, byla
by neplatnd®’ Smlouva o dilo ve stavebnictvi byva ¥ssgji smlouvou mezi d¥ma
podnikateli, proto se ze zakona pouZzije Uprava zdrs@a Vv obchodnim zakoniku. Sarrejme
muze nastat i situace, kdy bude tato smlouva uzaaidle olkanského zakoniku, tu vSak

vzhledem k tématu této prace nebude brat autotazpo

1058 261 odst. 1 zakona 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku, vénipozdjsich predpisi.
1065 261 odst. 2 zakona 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku, vénipozdjsich predpisi.
1078 262 odst. 1 a 2 zakona513/1991 Sb., obchodniho zakoniku, v&rdmpozdjsich gedpidi.
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Smlouvou o dilo se podlefiplusnych ustanoveni obchodniho zakoniku zavazuje
zhotovitel k provedeni ditého dila a objednatel se zavazuje k zaplaceny @ jeho
provedeni. BRtom je dilezité charakterizovat, cote byt povazovano za dilo - dilem se tedy
rozumi zhotoveni «ité eci, pokud nespada pod kupni smlouvu, mont&itaineci, jeji
udrzba, provedeni dohodnuté opravy nebo Uprawytéunéci nebo hmotd zachyceny
vysledek jiné&innosti. Dilem se rozumi vZzdy zhotoveni, montazzhd, oprava nebo Uprava

stavby nebo jejéasti*®®

Na tomto mist se nabizi otazka, jakym igobem rozpoznat, kdy se jedna o smlouvu
o dilo a kdy o smlouvu kupni, jelikoz z peganvedeného vyplyva, Ze zetgobilych gedmeta
pInéni ze smlouvy o dilo jsouchteré cinnosti vyhaty ve prospch smlouvy kupni. Odped’
na otdzku lze nalézt v ustanoveni § 410 odst. 1 abehodniho zakoniku, kter#&kayji,
Ze ,smlouva o dodani zboZi, které ma byt teprve vymbse povazuje za kupni smlouvu,
ledaze strana, které ma byt zbozi dodano, se zlvaredat druhé stra® podstatnoucast
veci, jichz je zapaebi k vyrob zbozj* a ,za kupni smlouvu se nepovazuje smlouva, podle niz
prevaznacast zavazku strany, kterd& ma zboZi dodatcispove vykonaniinnosti nebo
zavazek této strany zahrnuje montadz zbokédy, vyroba ¥ci z materialu osoby, ktera
vyrobu ¢i zhotoveni objednava, sédi tradtné ustanovenimi o smlogvo dilo. Smlouvou
o dilo je vzdy i smlouva, u niZzigvaZzuje hodnota prace vykonané& photoveni ¥ci nad
hodnotou dodaného materialu. Kupni smlouvou iignbyt ani smlouva, ktera mj. zahrnuje
zavazek k monta#Z® dodavaného zboZt® Kroms tzv. hlediska materidlu a tzv. hlediska
pongru hmoty a prace viozené do kéného dila stanovuje obchodni zakonik gegeti
hledisko uteni, Ze se jednd o smlouvu o dilo — to obsahujesgithotna Uprava smlouvy
o dilo. Jde o hledisko, které respektuje specifichgirakter pednetu plnéni — dilem se vzdy
rozumi zhotoveni, montaz, udrzba, oprava nebo apstavby nebo jefiasti (viz vySe). Toto

s s

hledisko tak Upla odhlizi od pordru hmoty a prace, neb@ii realizaci stavby je priadou

198§ 536 odst. 1 a 2 zakotia513/1991 Sh., obchodniho zékoniku, vérgpozdijsich gedpigi.

199 pojem ,montaz“ neni v nasem pravniauu definovan. V praxi se ale ustali vyklad vych#e negativniho
vymezeni tohoto terminu — tedy za montaz nelze Tmxet pouhou instalaci¢ei (vybaleni, umisini, pog.
vyvazeni a vyzkouSeniwi), ale musi se jednatdnnost vyZadujici utitou kvalifikaci osoby, kterd ji provadi.
Za montaz zpravidla nebude povazovano sesazenk\ypovychéasti sestavovanych na ndighag. nabytek),
existuje-li jediny mozny zjsob, jak tuto ¥c sestavit. Za montdz se naproti tomu v praxi popagmontovani
vzduchotechnického #aeni v jiz postavené budéwz jednotlivych dili, ato itypovych. (STENGLOVA, I.
Smlouva o dilol. vyd. Praha: C. H. Beck, 2010. ISBN 978-80-73Q2Q-0. S. 24)

HOSTENGLOVA, I.Smlouva o dilol. vyd. Praha: C. H. Beck, 2010. ISBN 978-80-7300-0. S. 22-23.
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praw ¢innost zhotovitele jak z hlediska kvality a odbastiptak z hlediska nutnosti umoznit

vz 7

objednateli proces vytvéni kontrolovat*

Co se tyka provedeni dila, upravuje obchodni zikkpréva a povinnosti zhotovitele
a objednatele Zhotovitel ma povinnost provést dilo naiswnaklad a na své nebezjpe
ve sjednané dabh jinak v dolkE primérené s phlédnutim k povaze dila. Nevyplyva-li
ze smlouvy nebo z povahy dilédao jiného, niZe zhotovitel provést dilo j@Spred sjednanou
dobou. Objednatel je pak povinen provedené dilevzit. Ri provadini dila postupuje
zhotovitel samostatna neni p uréeni zmgisobu provedeni dila vazan pokyny objednatele,

ledaZe by se k jejich pini vyslovre zavazal*?

Zakonodarce zde na&kolika mistech hovid oterminu plnéni. Ujednani o dob
pInéni neni z hlediska obchoé&pravni Upravy smlouvy o dilo povaZzovano za podstatiast
smlouvy, nicméd Ize jeho pitomnost ve smlouyvvelmi dopordit. Termin pl@ni totiz nize
byt ukujicim faktorem pro vznik a stanoveni dalSich pagwovinnosti smluvnich stran, a to
zejména v souvislosti s prodlenirgkieré z nich, povinnosti nahrady Skagiyihrady smluvni
pokuty apod. Proijpad, Ze by smlouva o dilo neobsahovala dohodmaine zhotoveni dila,
stanovuje obchodni zakonik, jak jiz bylo vy&&eno, Ze zhotovitel je povinen dilo zhotovit

v dobs primé&rené s fihlédnutim k jeho povaze?

Co se tyk&eny za dilg ta musi byt ve smlogwdohodnuta nebo v ni musi byt alespo
stanoven zfisob jejiho weni, ledaZze z jednani o uzaai smlouvy vyplyva tle stran uzatit
smlouvu i bez tohoto tenil** Nejvyssi soud eské republiky v jednom ie$enych fpadi
rozhodl, Ze provedeni dila na zalkdaobjednavky bez deni ceny neznamend, Ze by strany
smlouvy projevily vili uzawit smlouvu o dilo ve smyslu § 536 odst. 3 obchodrdékoniku
bez ujednani o cénPokud tedy objednatel odeSle zhotoviteli objeétndvez uvedeni ceny
a zhotovitel takovouto objednavku akceptuje, netzmhoto dovozovat vyslovny umysl
smluvnich stran s#étujici k uzaweni smlouvy bez dohody o cerProjev vile, Ze smlouva ma

byt uzawena bez ujednani o cegi zpisobu jejiho ufeni, by musel byt obsazen v navrhu

H1KOBLIHA, I. Smlouva o dilo. InMeritum Obchodni prava2. vyd. Praha: Wolters KluwetR, 2010. ISBN
978-80-7357-577-%C4st IIl, hlava Il, dil IX, s. 894-895.

1128 537 odst. 1 a7 3 zakota513/1991 Sb., obchodniho zakoniku, vendmpozdjsich gedpidi.

13 KOBLIHA, I. Smlouva o dilo. InMeritum Obchodni prava2. vyd. Praha: Wolters KluwetR, 2010. ISBN
978-80-7357-577-%C4st IIl, hlava Il, dil IX, s. 892.

1148 536 odst. 3 zakona 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku, vénipozdjsich predpisi.
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smlouvy, tedy v pisemné objednavce objednadtgl&mlouvu o dilo bez uz#eni dohody
O cer¥, resp. o zfisobu jejiho stanoveni, budou smluvni strany uzaviravdpodobr
negastji v piipadech, kdy fide o dila nepatrného rozsahu. Obchodni zakonik wdayto
situace pamatuje a neni-li g@sti smlouvy o dilo ujednani o cedila, pak je objednatel
povinen zaplatit zhotoviteli cenu, ktera se obvyglati za srovnatelné dilo v dolizaweni

smlouvy za obdobnych obchodnich podmifiék.

Pokud jsme howudi o sjednéani ceny za dilo, imeme obeah z hlediska obsahu
a zpisobu stanoveni ceny rozliSovat mezi cenou pauSpblgZzkovou a nakladovou.iiP
pouziti ceny pausalni se neprovadiremi skuténé provedenych praci, ale prace jsou hrazeny
na zaklad platebniho kalend@, nefasgji po dokorteni jejich gedem stanovenychasti
nebo az po Uplném dok&eni dila. i pi pouziti pausalni ceny ovSemiie dojit k situaci, kdy
bude tato cena upravena pieshictvim zngn a v disledku uplaténi naroki na dodaténé
platby a prodluzovani . Pokud bude pouzita poloZzkova cena, pak s#i rekute&né
provedené prace jednotlivych jednotkovych cen afavych cen. Aby nehrozily spory
mezi smluvnimi stranami, jégba, aby kazda jednotliva jednotkova nebo polozkava byla
fadre popsana. Kone¢ nakladova cena znamena, Ze zhotovitel obdrzi gedohtele
zaplacenou nejen cenu dodavky v arovni ceny podzitete, ale i pedem stanoveny
.bonus” za naklady a zisk — jedna sedatoirani podle skutaych gimych naklad s obvykle

pevnou, konstantni procentni nebo klouzavou prodexirazkou®’

Bude-li cena za dilo stanovena ve smtbowilo ugitou konkrétni¢astkou, jedna se
0 cenu pevé danou dohodou stran, ktera je jednostéanezngnitelna, tedy jeji zrna je
mozna opt pouze na zakladdohody &chto smluvnich stran. Pokud tedy bude ve smiouv
o dilo stanoveno, Ze ,dilo bude provedeno podlepatim (odkaz narozp®t) za cenu
1.234.567,- K, nemohou se domnivat, Ze byl dohodnufisglh uteni ceny na zakl&d
rozpaitu (a tedy, Ze iize dojit k jednostranné zmé ceny — viz dale), cena bylarqere
stanovena pevnowéstkou ve smlouy o dilo. Pokud by se tedy smluvni strany ¢ght
dohodnout na c&vrozpaitove, pop. na ces, ktera vyplyne z rozpiu zmenéného v pitbéhu

provadni dila, musi se natomto vyslaviaohodnout — ve smlogvtedy nebude uvedena

115 Rozhodnuti Nejvyssiho soudieské republiky ze dne 13. 11. 2006, sp. zn. 32 W@B2005.
1168 546 odst. 1 zakona 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku, vénipozdjsich pedpisi.

U7 KLEE, L. Smluvni vztahy vystavbovych projekt. vyd. Praha: Wolters KluwetR, 2012. ISBN 978-80-
7357-953-1. S. 76.
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konkrétni ¢castka ceny za dilo, ale pouzeugpb jejiho u¥eni adale, kdo aza jakych
podminek je oprawm rozp@et menit apod. ve smlouvtak miZze byt uvedeno, Ze smluvni
strany nezartuji Uplnost rozp&tu — v tom pipact miaze zhotovitel poZadovatiimérené
zvySeni ceny za dilo, pokud se obje¥i gho provadni poteba dalSichktinnosti (tedy
takovych praci, které v débuzavirani smlouvy o dilo nebylo moZnéegpokladat), které
nebyly do rozp&tu v dol& uzavirani smlouvy o dilo zahrnuty. Pokud je veam uvedeno,

Ze se rozp&et povaZzuje za nezavazny,ube zhotovitel od objednatele poZadovat Uhradu
i dalSich naklad do rozp@tu pavodre nezahrnutych — musi se ovSem jednat o nakladii
vynaloZzené. Dojde-li ktakové situaci, je zhotolitpovinen neprodleh informovat
objednatele o navySeni rozfpovanécastky, jinak nize dojit ke ztrét jeho naroku na Uhradu
zvySené ceny. Nebude-li objednatel v tomtipads s navySenim ceny souhlasit, je nutné, aby
se zhotovitel obratil na soud, kteriyrzda tento mé&i nema narok na uhradu zvySené ceny
ze strany objednatele. Pokud by se zhotovitel nd sotakovem fipad neobratil, ztrati
narok na Ghradu navyseni ceff§/To se pirozers tyka pouze situaci, kdy dochazi ke
ceny za pvodré sjednané dilo — pokud doch&zi keémn ceny v souvislosti se zmou
piedmitu dila, pak neni moZné jednostranné navySeni ténByla-li cena stanovena
na zaklad rozpatu, miZe objednatel bez zbyteého odkladu odstoupit od smlouvy,
poZaduje-li zhotovitel zvySeni cenyastku, jez pesahuje o vice nez 10 % cenu stanovenou
na zaklad rozpatu. V tomto giipact je objednatel povinen nahradit zhotovit&fist ceny

odpovidajici rozsahtasténého provedeni dila podle rozpo.*?°

Obchodni zakonik umanje nahradit ufitou ¢ast smlouvy odkazem na vSeobecné
nebo jiné obchodni podmink§* Z tohoto divodu vznikly V&eobecnéobchodni podminky
pro zhotoveni stavby které vydala peatkem roku 2007 S.l. ACR — Rada vystavby
ve spolupraci s Ministerstvem {pnyslu a obchodu, Ministerstvem pro mistni rozvoj
a Hospodiskou komorouCR. Tyto vSeobecné obchodni podminky dle své pre&mbu
standardizuji zakladni obchodni a navazujici prawrganizéni a ekonomické vztahy
Ucastniki vystavby vCeské republice ajsou demy pro stavebni, ffpadré souvisejici

montazni prace, jejichz projektovou dokumentaciezaguje objednatel. Jsou vyjehim

18 pRAZAK, Z. Smlouva o dilo podle obchodniho zékoniku. Praktjpkéicka. 3. vyd. Praha: Leges, 2010.
ISBN 978-80-87212-61-5. S. 90-92.

119 Rozhodnuti Nejvyssiho soudieské republiky ze dne 4. 5. 1999, sp. zn. 29 CA6/28.
1208 547 odst. 5 zakona 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku, vénipozdjsich pedpisi.
12Lv/iz § 273 z&kona. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku, véntpozd;jsich predpisi.
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obchodnich zvyklosti v oblastitipravy a realizace staveb ve smyslu 8§ 264 obchodnih
zakoniku s fihlédnutim k vyvazenému postaveni objedriagefiisluSnych zhotovitél a tedy
zachycuji vztahy, jez mezi nimi maji byt realizoyanramci zasad poctivého obchodniho
styku ve smyslu § 265 obchodniho zakoniku. Jejalfii je doporgovano nejen pro vztahy
investon a jejich vySSich dodavatglale i pro vztahy mezémito vysSimi dodavateli a jejich
zhotoviteli, gipadré mezi zhotoviteli a jejich podzhotovitelifipemz na nizSich drovnich se
Pokud rtkteré ustanoveni vSeobecnych obchodnich podmingchéazi wcné pro konkrétni
vztah v avahu, nebude pro tento vztah aplikovandka2 natyto vSeobecné obchodni
podminky je vhodné pouzit zejména v zadavac¢izbnich podle zdkon&a 137/2006 Sb.,
o varejnych zakazkach, ve &mi pozdjSich gedpidi, v ramci obchodnich podminek, které
jsou soudasti zadavaci dokumentace ato tak, Ze se zadavatejich vyuziti v budouci
zamyslené smlowvodvola. V gipad potreby miZze byt zadani doptmo o specifika, jez maji
byt v konkrétni stauwb reSena, fipadré o pozadované odchylky od textu regych
obchodnich podminek. dglem aplikace &hto vSeobecnych obchodnich podminek
u vaejnych i ostatnich zakazek na stavebni prace jadmnhsmluvni jednani mezeastniky
uzaviraného zavazkového vztahu, sjednotit smluvednpnky pro @zné typy soutzi

a zjednodusSit obsah smlouvy tim, Z@stnici ve smlouy o dilo na tyto viejné obchodni
podminky pouze odk&Zou. Konkrétni ustanoveni vaaolmd obchodnich podminek mohou
byt upravena vyslovnou odchylnou dohodou ve smiomdilo!?> Pokud se smluvni strany
dohodnou pro pouziti VSeobecnych obchodnich podipre zhotoveni stavby, tyto se
stavaji sowasti uzavirané smlouvy o dilo na zakladdkazu na& atedy nemusi byt
ke smlou¢ piikladany — zakon iedpoklada, Zejsou eélma smluvnim stranam znamé

a dostupné?®

V téchto souvislostech je na misgminit také Mezinarodni federaci konzghéch
inZenyfi — FIDIC zaloZenou v roce 1913 ve Francii a sidlici v Lansa Jedn& se v dnesni

dok® o vyznamnou nevladni organizaci, ktera #iény z celého stta aje podporovana

122 y$eobecné obchodni podminky pro zhotoveni staemjide]. Vydano 30. 4. 2007 [citovano 3. 10. 2013].
Dostupné z:
http://www.stavebnistandardy.cz/default.asp?TypF1&€3&Pop=1&IDm=3249691&Menu=V%9Aeobecn%E9
%200bchodn%ED%20podm%EDnky%20pro%20zhotoven%ED%20gt

123, 1 odst. 2 Veobecnych obchodnich podminek potazteni stavby.
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ze strany celéady vyznamnych mezinarodnich organiza¢iPro dodavku stavebnich praci,
jimz se ve velkécasti bude ¥novat také fedkladana rigorézni prace, se dnescamdji
pouZzivaji prag tfi zakladni vzory smluvnich podminek FIDIC. FIDICokm toho dale
vydava dalSi dopoteni, stanoviska, postupy a dalSi dokumenty iglote ve sfée
stavebnictvi. Mezi obchodni podminky smluv na dbaverace a dodavky gat,Short Form
of Contract” (tzv. Green Book), které jsou vhodnéjnzEna pro projekty s nizkou
piredpokladanou hodnotou. Variantou vhodnou pro ptgjekkde se pedpoklada mij.
provozovani dila zhotovitelem, jsou vzorové smiyadminky ,Deesign, Build and Operate
Projects® (tzv. DBO). DalSim podstatnym vzorovym kdmentem FIDIC je vzor
podzhotovitelské smlouvy ,Conditions of Subcontrémt Construction* (tzv. Construction

Subcontract}? Nejvyznam#jsimi modelovymi smlouvami FIDIC jsou:

« Cervena kniha ,Obchodni podminky staveb, jejichz projektovoukdmentaci
zaji¥uje objednatel* zndmé pod anglickym nadzvem ,Red IBowydani z roku
1999);

e Bila kniha: ,Vzorova smlouva mezi klientem a konzultantem nakytnuti sluzeb“
znama pod anglickym nazvem ,White Book" (vydaniaku 1998, nowjSi vydani
z roku 2006);

e Zelena kniha ,Obchodni podminky pro stavebni a inzenyrské @riainoduchych
staveb” znama pod anglickym nazvem ,Green Booktanj z roku 1999);

« Zlutd kniha: ,Obchodni podminky pro zakéazky ,dodej a vyprojgpostav’
pro elektrickd a strojni vybaveni ainZenyrské eré&taveb, jejichZz projektovou
dokumentaci zajifije zhotovitel* znadmou pod anglickym nazvem ,Yelld®ook"
(vydani z roku 1999);

e Sttibrna kniha: ,Obchodni podminky stavby EPC/na&pro zakazky ,vyprojektuj-
zadej-postav™ znamou pod anglickym nazvem ,SilBeok" (vydani z roku 1999);

124 |International Federation of Consulting Engine€t8IC History [online]. [citovano 3. 10. 2013]. Dostupné z:
http://fidic.org/about-fidic/fidic-history

125 KLEE, L. Smluvni vztahy vystavbovych projekt. vyd. Praha: Wolters KluwetR, 2012. ISBN 978-80-
7357-953-1. S. 38-39.
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e Zlatd kniha: ,Obchodni podminky pro zakazky ,vyprojektuj, postayrovozuj*

znamou pod anglickym nazvem Gold Book DBO (vydardka 2008):2°1%7

3.3.2 Smlouva o vystavlé

Pokud je vystavbovym projektemam s jednotkami @mi myslime byty nebo nebytové
prostory nebo rozestawé byty nebo rozest&mé nebytové prostory jako vymezedésti
domu podle zakon&. 72/1994 Sb., kterym se upravujékteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a &které vlastnické vztahy k byin a nebytovym prostém a dophuji neékteré
zakony (zakon o vlastnictvi b}t ve zréni pozd@jSich gedpidi; dale jen ,zakon o vlastnictvi
byta“), vymezuji si stavebnici vzajemna pradva a povsingxi vystaviE ve smloué
o vystavls, kterd musi mit ze zékona pisemnou fofffuSmlouva o vystawb je tak
zvlastnim druhem smlouvy upravenym zakonem o Jietsin byti. Nazev ,smlouva
0 vystavig“ muze vést k zagovani tohoto institutu se zcela jinymi typy smliterymi jsou
nag. smlouvy v investini vystavi, které upravuji vztahy mezi dodavateli a &mibeli
ve vystavls (vétSinou mijde o smlouvu o dilo — viz vySe). Smlouva o vystaj institutem
ohcanského prava, ktery je jmenaviipraven zakonem o vlastnictvi bytUzavira se pouze
na zaklad ustanoveni zm#mého zakona, a pokud zéakon o vlastnictvitbyestanovi &co
jiného, pouZiji se na dany pravni vztah ustanowe®anského zakoniku — jednd se tedy

0 princip obecné a zvlastni pravni Upravy.

Smlouva o vystaw) jak jiz bylo teceno vySe, tedy neni smlouvou, kterou by byly
upravovany vztahy # samotné fipraw ¢i zhotovovani dila mezi objednatelem
a zhotovitelem. Jejim délem je sjednat mezicastniky, které zakon o vlastnictvi byt
ozn&uje jako ,stavebniky“ (je nutné odliSovat ,stavekaii jako Eastnika smlouvy
o vystavlg podle zakona o vlastnictvi liytod pojmu ,stavebnik” ve smyslu stavebniho
zakona), kit se na zaklaf této smlouvy sdruzuji k provedeni vystavby novétmmu

s jednotkami nebo na zakkdneny jiz dokortené stavby, zejména z&elem pdizovani

126 DOVOLIL, P. Smiuvni vzory Mezinarodni federace konziieh inZenyé (FIDIC) [online]. Vydano
1.12.2011 [citovano 12.10. 2013]. Dostupné z:
http://www.vzdelavanimkekvalite.cz/PDFs/Smluvni_wgzoFIDIC.pdf

127 Dalsf informace k uvamhé organizaci a ji vydavanym dokumémtize nalézt na www.fidic.org.

128 § 17 odst. 1 zakon&a 72/1994 Sb., kterym se upravujikteré spoluvlastnické vztahy k budovamekteré
vlastnické vztahy k byim a nebytovym prostém a dophuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi Bytve zreni
pozdjSich gredpigi.
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novych jednotek v nové sta¥lmebo zndnou stavby ve stavajici budbvi v dome, a uguji si
podminky, vzajemna prava a povinnogiitgto vystavl. Jedna se tedy d@ipady pdizovani

novych jednotek nebo zm dosavadnich jednotek v rezimu zakona o vlasthixi.*?°

Zpasoby vystavby na zaklagmlouvy o vystavblze ¢lenit do dvou kategorii:

* jde o vystavbu nového domu s jednotkami ve vlasthipodle zakona o vlastnictvi
byti, v némz se dastnici smlouvy stanou vlastniky jednotek — vyskdkje tedy
pofizeni nové stavby s jednotkami;

» jde o vystavbu nové jednotky vice novych jednotek v existujici budipktera dosud
nebyla rozdlena na dm s jednotkami ve vlastnictvi podle zakona o viasin byta,
nebo o vystavbu nové jednotkyvice novych jednotek v existujici budorozlené
na jednotky ve vlastnictvi podle zakona o vlastnitiyti, pog. jde o znénu jednéi
vice dosavadnich existujicich jednotek na ukor gnéavadni jednotky nebo na ukor

jinych dosavadnich spaleychc¢asti domu.

V obou pipadech se jedna, z hlediska stavebniho zakonagjstawbu formou zrny
dokortené stavb¥?® za podminek stanovenych ve vztahu mezi smluvnitnanami

(stavebniky) smlouvou o vystavpodle zakona o vlastnictvi kiyt3*

SloZeni @astniki smlouvy o vystawb zavisi od formy vystavby, obegnvSak lze

konstatovat, Zedastniky této smlouvy budou:

129 CAP, J., SCHODELBAUEROVA, PZ&kon o vlastnictvi byt Koment# Praha: Wolters Kluwe€R, 2009.
ISBN 978-80-7357-475-8. S. 232-233.

130 podle § 2 odst. 3 a4 zakona183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebididu (stavebni zakon),
ve zréni pozdjSich edpidi, se ,stavbourozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji siavemebo montazni
technologii, bez/etele na jejich staveldrtechnické provedeni, pouzité stavebni vyrobkyemddy a konstrukce,
na (el vyuziti a dobu trvani. D@asna stavba je stavba, u které stavebiid(pedem omezi dobu jejiho trvani.
Za stavbu se povaZzuje také vyrobek plnici funkaoibst Stavba, kterd slouzi reklamnirelim, je stavba
pro reklamu.

Pokud se v tomto zadképouziva pojmu stavba, rozumi se tim podle okdlngst ¢ast nebo zena dokordené
stavby!

Podle § 2 odst. 5 zakoria 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavelidihn (stavebni zékon), ve&n
pozdjSich pedpidi, sezménou dokonéené stavbyrozumi ,a) nastavba, kterou se stavba zvySuje;fgtpvba,
kterou se stavbauglorysre rozSiuje a ktera je vzajendnprovozm propojena s dosavadni stavbou; c) stavebni
Uprava, pi které se zachovava #8i pidorysné i vySkové ohraf@ni stavby; za stavebni Upravu se povazuje téz
zatepleni plagtstavby:.

18LCAP, J., SCHODELBAUEROVA, PZ&kon o vlastnictvi byt Koment# Praha: Wolters Kluwe€R, 2009.
ISBN 978-80-7357-475-8. S. 233-234.

~ 061~



Aplikace DPH ve stavebnictvi

e v piipad vystavby nového domu s jednotkami budouci viasjaénotek;

» pujde-li ovystavbu formou z#my dokortené stavby, jiZz je tn jiZ rozckleny
na jednotky, vSichni dosavadni vlastnici jednotedowe a stavebnik navparizované
jednotkyci stavebnikii vice stavebnik vice pdizovanych jednotek;

» pajde-li o vystavbu v budayv dosud nerozHlené na jednotky, vlastnik této budovy
a stavebnik nav pafizované jednotky ¢i stavebnik ¢i vice stavebnik vice

porizovanych jednotek®

Pravni Uprava smlouvy o vystaypredstavuje jeden z vyznamnych institw pravni
Upraw vlastnictvi byti a také nebytovych prostgrzcehoz pak vyplyva navaznost vlastni
pravni Upravy smlouvy o vysta¥bna celou pravni Upravu vlastnictvi jednotek v z@&ko
o vlastnictvi byli. Na z&klad vztahi plynoucich z této smlouvy dochézi k vysléakveécne-
pravni povahy, tedy ke vzniku vlastnictvi jednotkyednotek v reZimu zakona o vlastnictvi
bytd, jakmile je vystavba dok@ena nebo jakmile jsou jednotky ve fazi rozestesti
Vv ndvaznosti na § 2 pism. e), jde-li o rozestgvbyt*3 a § 2 pism. f), jde-li o rozestaw
nebytovy prostot*
Smlouva o vystawb musi podle fislusSného ustanoveni zakona o vlastnictvitbyt

obsahovat zejména:

* nazev katastralniho uzemi, parcelislo pozemku, na kterém bude stavba préuad
podle udaj katastru nemovitoséitipravu prav k ému;

o (islo jednotky ¥etré jejiho pojmenovani aumésti v don®, ureni rozsahu
podlahové plochy jednotky, jejiho tipluSenstvi a vybaveni aceni, ktery

ze stavebnik bude vlastnikemijslusné jednotky;

182 CAP, J., SCHODELBAUEROVA, PZ&kon o vlastnictvi byt Koment# Praha: Wolters Kluwe€R, 2009.
ISBN 978-80-7357-475-8. S. 236.

133 podle § 2 pism. e) zakora 72/1994 Sh., kterym se upravujkeeré spoluvlastnické vztahy k budovam
a rekteré vlastnické vztahy k by a nebytovym prostém a dopiuji nékteré zdkony (zakon o vlastnictvi
byti), ve zréni pozdjSich gredpidi, je rozestawnym bytem ,mistnost nebo soubor mistnosti¢emych v
souladu se stavebnim povolenim k bydleni, pokudzesta¥n v doné, ktery je alespd v takovém stupni
rozestavnosti, ze je jiz navenek uzam obvodovymi &ami a steSni konstrukéj a podle §2 pism. f)
citovaného zakona jeozestawnym nebytovym prostorem ,mistnost nebo soubor mistnosti,cemych
v souladu se stavebnim povolenim k jinyfelkiim nez k bydleni, pokud je rozegtaw dong, ktery je alespid

v takovém stupni rozestmosti, Ze je jiz navenek uzan obvodovymi &hami a skteSni konstrukei

134 CAP, J., SCHODELBAUEROVA, PZ&kon o vlastnictvi byt Koment# Praha: Wolters Kluwe€R, 2009.
ISBN 978-80-7357-475-8. S. 235.
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e uréeni spolénych ¢asti domu, které budou sp&ie vilastnikm vSech jednotek,
a ukeni spolénych ¢asti domu, které budou spote vlastnikm jen rekterych
jednotek;

» stanoveni spoluvlastnického podilu na spayeh ¢astech domu, igemz velikost
spoluvlastnického podilu s#di vzdjemnym porrem velikosti podlahové plochy
jednotek k celkové ploSe vSech jednotek v dom

e zpasob spravy domu a pozemku, zejménéent, které zalezitosti budou vyhrazeny
spol&nému rozhodovéani, kdo spoluvlastniky domu zastupogrenek, jakym
zpasobem se zastupce ustanovuje a na jakou dobu;

» zpasob financovéani stavebnich nakiadySe a splatnostifspsvka, pogipad rozsah
a zpisob ocenni viastni prace stavebriik

» pravidla pro pispivani spoluvlastnikdomu na naklady spojené se spravou, udrzbou

a opravami spotaychcasti domu jako celku po dok&eni vystavby.

Ke smlou¥ o vystavidé se gipojuji padorysy vSech podlazi, ptipac jejich schémata

uréujici polohu jednotek a spdleych casti domu s Gdaji o podlahovych plochach jednbtek.

3.3.3 Kupni smlouva

DalSim smluvnim typem hajnvyuZivanych v oblasti stavebnictvi je kupni smilaukdy
predmétem koug, resp. prodeje je nemovitost. Institut kupni snaloje ot upravovan jak
ob¢anskym, tak obchodnim zakonikem. Co se vSak ty&dgpe nemovitosti, v tomtaipads
nemize mit kupni smlouva charakter obchodni smlouvy ez hledu na postaveni
prodavajiciho a kupujiciho a bez ohledu na to, jgda tito podnikatelii nikoli, jsou vzdy

koups a prodej nemovitosti regulovany praventabskym®°

Obecr vznika z kupni smlouvy prodavajicimu povinnosegnet koups kupujicimu
odevzdat a kupujicimu vznika povinnose@ntt koups od prodavajiciho fgvzit a zaplatit

za r&j dohodnutou cenl?’ Kupni smlouva jako takova vznika okamzikem, kdyesdavajici

135§ 18 odst. 1 a2 zakona 72/1994 Sh., kterym se upravujékteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a rekteré vlastnické vztahy k by a nebytovym prostém a dopiuji nékteré zdkony (zakon o vlastnictvi
bytid), ve zréni pozajSich gredpigi.

138 FIALA, J., KINDL, M. a kol. Obcanské pravo hmotné. vyd. Plzé: Ales Cergk, 2009. ISBN 978-80-7380-
228-8. S. 462.

1378 588 zakond. 40/1964 Sb., atanského zakoniku, ve &mi pozdjsich gedpidi.
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a kupujici dohodnou nagdnetu koug a jeho cedé VétSinou se smluvni strany dohodnou
i na dalSich nalezitostech, jako je hapvlastni jakost &ci, doba a misto p#mi, zpisob
dopravy ¥ci, jejiho baleni apod. Podstatnou nalezitosti kigmnlouvy je podle atanského
zakoniku také sjednani kupni ceny. Ta musi bytdigida v petzich a ¥tSinou se jedna
0 cenu dohodnutou smluvnimi stranami. &kterych gipadech vSak d¥e v ramci statni
regulace skterych cen byt cena stanovena cenovyedpisem — ten pak musi byt smluvnimi
stranami respektovan®

Forma kupni smlouvy obe&nneni oltanskym zakonikem ipdepsana, ovSem
v pfipadech, kdy se jedna o kupni smlouvu, jejinigdpetem je gevod nemovitosti, je
potreba smlouvu uzdit v pisemné forr Oktansky zakonik pro tuto situaci dale stanovuije,
Ze v fipad® smlouvy o pevodu nemovitosti je nezbytné, aby byly podpisyusmich stran

na téze listin.*3°

Je-li pednitem koug, resp. prodeje nemovitost, kterd je evidovana tadteu
nemovitosti, pak kupujici nabyva vlastnické pravaéte nemovitosti rozhodnutim
katastralniho fadu o povoleni vkladu prava vlastnického, a tétmpke dni, k gmuz byl
dorusen navrh na vklad vlastnického prava do katastmawitosti katastralnimuiédu®*°
Prevadi-li se progednictvim kupni smlouvy vlastnické pravo k nemosito kterd neni
evidovana katastrem nemovitosti, nabyva kupujiaswiictvi k této nemovitosti okamzikem
acinnosti této smlouvy®* Existuje v&ak i vyjimka, kdy vznika vlastnictvidemovitosti, ktera
je prednetem evidence v katastru nemovitostdjninosti smlouvy sameé bez nutnosti vkladu
do katastru nemovitosti. Jedna se o smlouvy uza&iFeondem narodniho majetku v rdmci
velké privatizace na zakladg 19 odst. 3 zakona 92/1991 Sb., o podminkachepodu
majetku statu na jiné osoby, vesmn pozdjSich edpidi, ve zréni zakonac. 210/1993 Sb.

V téchto gipadech se provadi zapis do katastru nemovitogthardem nikoliv vkladem

a pravo zdchto smluv vznika dnem sjednang&nnosti smlouvy-*?

138 FIALA, J., KINDL, M. a kol. Obcanské pravo hmotné. vyd. Plzé: Ales Cergk, 2009. ISBN 978-80-7380-
228-8. S. 463.

1398 46 odst. 1 a 2 zakoka40/1964 Sb., atlanského zakoniku, ve ami pozdjsich pedpisi.

MOFIALA, J., KINDL, M. a kol. Obcanské pravo hmotné. vyd. Plzé: Ales Cergk, 2009. ISBN 978-80-7380-
228-8. S. 463.

141§ 133 odst. 2 a 3 zakotia40/1964 Sb., atanského zékoniku, ve &mi pozdjSich fedpigi.

142 BARESOVA, E. Kupni smlouva o nemovitosfonline]. Vydano 31.8.2005 [citovano 12.10. 3p1
Dostupné z: http://pravniradce.ihned.cz/c1-1674224tni-smlouva-o-nemovitosti
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3.3.4 N&§jemni smlouva

Najemni smlouvu v obecném slova smyslu upravuj@agky zakonik v ustanovenich § 663
a nasledujicich, fikemzZ pak v ramci tohoto pravnihdeppisu existuji zvlastni ustanoveni
o0 ndjmu bytu - § 685 a nasledujici. Pokud se jemindjem nemovitosti, bytu a nebytového
prostoru, zavisi pravurceni gednmétu ndjmu na tom, kterym pravnintgupisem se dany
ngjemni vztah bud#&dit. Pokud jde o ndjem nemovitosii ndjem bytu, aplikuje se na dany
pravni vztah pravobcansky zakonik, resp. jehd@iglusna ustanoveni. Co se vSak tyka namu
nebytovych prostor, existuje v ranmt@ského pravnihtadu specificky pravniipdpis — zakon

¢. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych prpse zrni pozdjSich gedpisi (dale

jen ,zakon o najmu a podnajmu nebytovych prostor®).

Podle obanského zakoniku najemni smlouvou pronajimateh@chiva za Uplatu
najemci ¥c, aby ji d@asré (ve sjednané dab uzival nebo z ni bral i uzitky. Pronajimatel je
povinen fenechat pronajatou¢® najemci ve stavu #igobilém smluvenému uzivani, nebo
nebyl-li zpisob uzivani smluven, uzivani obvyklému, av tontews ji svym nakladem
udrZzovat. Ngjemce je oprasm uzivat ¥c zpisobem stanovenym ve smi@vnebylo-li
dohodnuto jinak, fiméfent povaze a weni \Wci. Pronajimatel je opra¥¢n poZadovat fistup
k véci za &elem kontroly, zda najemce uzivacwadnym zpisobem:*® Najemni smlouva

muze byt uzaiena jak na dobu &itou, tak na dobu netitou.

Najem vznika uzaenim najemni smlouvy, uékterych druli najmi pak zakon
vyZaduje smlouvu pisemnou obsahujidiitér nalezitosti. Je tomu tak prawag. u naemni

smlouvy, jejimz pedmétem je najem bytu nebo ndjem nebytového prostorpiipads

7 v

smlouvy o najmu nebytového prostoru je podstatn@ezitosti mj. i uvedenid@lu najmu,

co? je rozdil oproti ndjemni smlotima byt***

1438 663, § 664 a § 665 odst. 1 zakdnd0/1964 Sb., atanského zakoniku, ve &mi pozdjsich gedpidi.

14 EIALA, J., KINDL, M. a kol. Obcanské pravo hmotné. vyd. Plzé: Ales Cergk, 2009. ISBN 978-80-7380-
228-8. S. 479.
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4 APLIKACE DPH VE STAVEBNICTVI

4.1 DPH a pievod nemovitosti

Zakona o DPH uvadi v ustanoveni § 2, cofiedpetem da® (obecr viz vySe v této praci),
resp. za jakych okolnosti jelgyod nemovitosti fgdnmétem daw, pricemZ zde zdkonodéarce
neopomiji ani moznost jejiha‘gvodu na zékladdrazby. Pevod nemovitosti tedy musi byt
uskute€novan za Uplatu osobou povinnou k dani v ramci w&kiolvani ekonomickéinnosti

s mistem plani v tuzemsktf® aby se nad vztahoval zakon o DPH. Nebyla-li by spira
byt jen jedna z&hto uvedenych podminek, znamenalo by to,i2eqal nemovitosti nebude
predmétem dag z pridané hodnoty.

Podle § 13 zdkona o DPH sepodem nemovitosti se préely tohoto zakona rozumi
pirevod nemovitosti, 0 kterém dochazi ke zné¢ vlastnického prava neboiipluSnosti
k hospod#eni. Zakon o DPH ve 2ni &inném do konce roku 2008 definovakepod
nemovitosti ve smyslu, Ze jehaegnmétem musela byt nemovitost zapisovani do katastru
nemovitosti — pokud se jednalo fepod nemovitosti, ktera se do katastru nemovitosti
nezapisuje, pak se ve smyslu zdkona o DPH nejedngievod nemovitosti, nybrz o dodani
zbozi. Od 1. ledna 2009 vSak bylo od této reguignestno a v sotiasné dob tak gevodem
nemovitosti zdkon o DPH rozumi isituace, kdy jgewvadna nemovitost do katastru

nemovitosti nezapisovan®.
Prevodem nemovitosti je podle aktualnih@mzinzakona o DPH také:

» prevod vlastnického prava k majetku za Uplatu i ndazié rozhodnuti statniho organu
nebo vyplyvajici ze zvlastniho pravnihiegpisu**’

* prevod prava uzivat najatou nemovitost na zakksmlouvy, ktera stanovi povinnost
najemce nabyt zboZi nebo nemovitost, které jgedmstem smlouvy* - po ukoreni

najmu nemovitosti je tedy najemce ze smlouvy paviiato nemovitost nabyt

1458 2 odst. 1 pism. a) zakona235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve zni pozd;jsich gedpigi.

146 KUNES, Z.DPH u nemovitosti a ve vystavk 1. 1. 20102. vyd. Ostrava: ANAG, 2010. ISBN 978-80-
7263-592-4. S. 24.

1478 13 odst. 3 pism. a) zako#a235/2004 Sb., o dani Zzigané hodnoty, ve zni pozdjsich fredpisi.
148§ 13 odst. 3 pism. d) zakota235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdjSich pedpisi.
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do sveho vlastnictvi; tento pravni vztah nazyvaasdé véejnost finagnim najmem

nemovitosti; je-li ve smlouymisto povinnosti ndjemce nabyt nemovitost po gkon

najmu do svého vlastnictvi dana pouze takova mdztexy opravani najemce, nebo
neni ve smlouy o prevodu nemovitosti ®ec zminka, pak sergpyod nemovitosti

povaZuje za poskytnuti sluzby ve smyslu § 14 ddstikona o DPH?°

* pouziti hmotného majetku pracg€ly nesouvisejici s uskutigovanim ekonomickych
¢innosti platce;

* uvedeni do stavu #pobilého k uzivandlouhodobého majetku vytyeného vlastni
¢innosti, pokud platce pouZzije tento majetek p¥elyy pro které ma narok na odisd
darg podle § 72 odst. 6 zakona o DPH;

» vydani vypdadaciho podilmebo podilu na likvidanim zistatkuv neperzité podoks
ve hmotném majetkypokud byl u tohoto majetku nebo jekisti uplatgn odpa@et
dare;

e pii rozpusSEni sdruZzenibezuplatné fenechani &ci vnesenych nebo bezuplatné
pienechani ziskaného podilu majetku v nepg@ podoks ve hmotném majetku
vytvoieného spokenoucinnosti ostatnim dastnikim sdruzendo jejich vlastnictvi;

* pii vystoupeni nebo vylaieni (tastnika ze sdruzeni bezuplatngemechani &ci
vnesenych ostatniméastnikim sdruZzeni do jejich vlastnictvi nebo vydani podilu
majetku vytvdeného spolenou cinnosti v nepetrité podoks ve hmotném majetku
Ucastnikovi sdruzeni, ktery vystupuje nebo je vyl

e viloZeni majetkového vkladu v nepgité podolk ve hmotném majetku, pokud
vkladatel @i nabyti majetku nebo u jeh®asti uplatnil odpeet dar, s vyjimkou
vloZzeni hmotného majetku, ktery je sdésti vkladu podniku; vkladatel i nabyvatel

v takovém pipadt odpovidaji za spbni daiové povinnosti spotaé a nerozdilis.**°

Praw uvedeny seznam dalSich skimesti, které jsou zakonem o DPH také povaZovany
za prevod nemovitosti, @jim v souvislosti £eskym pravninfadem obech nejsou, rozsil
prostednictvim uvedenym specifickych fipadi zakladni ustanoveni zakona o DPH

o predmetu darg i na rektera plreni, ktera jsou bezuplatna.

Prevodem nemovitosti ve smyslu zakona o DPH naopak ne

149 KUNES, Z.DPH u nemovitosti a ve vystavk 1. 1. 20102. vyd. Ostrava: ANAG, 2010. ISBN 978-80-
7263-592-4. S. 24.

1508 13 odst. 4 pism. a) az f) zakan®35/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve zni pozdjsich fredpisi.
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» prodej podniku nebo vklad podniku, pokud se jedh@notny majetek;
* vydani nebo poskytnuti majetku v nepété podoks ve hmotném majetku jako

nahrady nebo vygadani podle zvlastniho pravnihiegpisu®*

Pokud jde amisto plnéni v piipadech pevodu nemovitosti, je jim podle zakona
o DPH misto, kde sefgvadina nemovitost nachaz” Tedy, pokud sefpvadna nemovitost
nachazi na Gzemi jiného statu, nez(jeska republika, fxemz vtomto smyslu nezéalezi
na tom, zda se jedn&tensky stat Evropské unéé nikoli, nebude pevod takové nemovitosti
piedmétem daw z pridané hodnoty na zakladeského zakona o DPH. Zdsni se tak bude

fidit pravnimradem statu, kde séqumstna nemovitost nachazt

V piipadt prevodu staveb, biita nebytovych prostor e nastat problém ieSeni
otazky, kdy nastav@ovinnost priznat dai. Dan na vystupu je podle zakona o DPH platce
povinen giznat ke dni uskutaéni zdanitelného pkni nebo ke dni fijeti Uplaty, a to k tomu

dni, ktery nastaneftve®*

P¥i prevodu nemovitosti seffpom zdanitelné pléni povaZzuje

za uskutenéné dnem fedani nemovitosti nabyvateli do uzivani nebo dnenmwni listiny,

ve které je uvedeno datum pravniciniu vkladu do katastru nemovitosti nebo dnem zapisu
zmény vlastnického prava, ato tim dnem, ktery nastafiwe® Den uskut&nsni
zdanitelného plni tak nastava v jednom z#& pkamziki, jimiZz jsou gedani nemovitosti
nabyvateli do uzivani, den d@ani uvedené listiny nebo den zapisuémgn vlastnického
prava do katastru nemovitosti, a to podle tohaykteitchto dni nastane jako prvni. V praxi

zpravidla nejastji dochazi prvis k piedani nemovitosti do uzivatt

Podle § 47 odst. 5 zdkona o DPH sefevpdu nemovitosti uplatje zakladni sazba
darg, pokud zakon nestanovi jinakiigemz zakladni sazba daje dle § 47 odst. 1 zakona
o DPH ve vySi 21 %.

151§ 13 odst. 8 pism. a) a b) zakdn&35/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve zni pozdjsich gredpisi.
1528 7 odst. 6 zakona 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdjSich gedpisi.

153 vYCHOPEN, J.Nemovitosti v podnikani. vyd. Praha: ASPI, 2008. Otazky a otz praxe. ISBN 978-
80-7357-400-0. S. 124.

1548 21 odst. 1 zakona 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich gredpigi.
155§ 21 odst. 3 zakona 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich gredpigi.

1% HUSAKOVA, Z., MATEJKOVA, M. DPH u nemovitostil. vyd. Praha: C. H. Beck, 2013. ISBN 978-80-
7400-500-8. S. 35.
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4.1.1 DPH a prevod staveb, byl a nebytovych prostor

Nasledujici oddil se budeswovat nadale DPH v souvislosti g2godem nemovitosti, nyni
vS8ak v konkrétnostech prdgqvody staveb, bytu a nebytovych prostor.

Je-li p'evod nemovitosti fedmétem daw, pak zde — stefnjako pro jina plgni — plati,
Ze je teba v mezich ifsluSnych ustanoveni zakona o DPH zjistit, zdaes®@g o zdanitelné
pInéni ¢i zda je konkrétni pkni osvobozeno od danPrevod nemovitosti jakosvobozenych
pinéni upravuje zakon o DPH v ustanoveni § 56fipad staveb, byt a nebytovych prostor
je st€Zejnim konkrétd ustanoveni § 56 odst. 1 (viz nize).

Existuje lhita, po jejimz uplynuti jsouipvody staveb, byt a nebytovych prostor
osvobozeny, fiéemz z&atek této lity se odvozuje od vydani prvniho kolatidéno souhlasu
nebo od zapgeti prvniho uzivani stavby, byt nebytového prostoru, a to podle toho, ktery
z chto dri nastane five. Pokud se jedna o ,prvni kolatda souhlas”, je v tomto smyslu

potreba zminit existenci dvou moZznosti interpretacetimipojmu:

1. Zastanci prvni z interpretaci tvrdi, Zetigadt prvniho kolaudéniho souhlasu
nezalezi nadelu uzivani stavby, tedy pokud existuje stavbarékteyla dive
tovarnou a nyni jefestavovana na hotel, tedy kdysi byl vydan kolgndaouhlas
ve spojeni s uzivanim tovarny a&m uzivani stavby vyZzaduje dalSi kolatmia
souhlas, je wujici ten kolaudéni souhlas, ktery byl upéprvnim bez ohledu
na zpisob uzivani budovy.

2. Zastanci druhé interpretace tvrdi, Ze zavisi nsapu uzivani stavbyili pokud
se bude jednat o tovarnu, ktera byla posléestpvovana na hotel, bude-li se tento
hotel posléze fevadt, bude prvnim kolaudaim souhlasem kolaudiai souhlas

s uzivanim budovy jako hotelu.

Druhy uvedeny vyklad je zakotven také v Koordiman vyboru mezi zastupci Komory
daiovych poradi a daové spravy>’

Jak bylo uvedeno vySe, existujeitéd pro osvobozeniipvodi nemovitosti tohoto
typu. Do konce roku 2012 byla tatoath tileta, od zaatku roku 2013 byla prodlouzena

157 RYBAKOVA, J. DPH ve stavebnictvi(prednaska). [online]. Vydano 14. 3. 2013 [citovano 1@ 2013].
Dostupné z: http://www.videocampus.cz/33/dph-ve-stavebnictvi-
uniqueidgOKE4NvVIWUNORV3HMO_EORraGSBRvQShnZAGfpGfO%serp=1
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na gtiletou. Po uplynuti této lity jsou tedy pevody nemovitosti od danosvobozeny.
Prechodna ustanoveni novely zakona tak stanovuiji,staveb nabytych do konce roku 2012,
tedy ged &innosti gednétné novely, se uplatnifiteta |hita pro osvobozeni od dan
z piidané hodnoty. Platce se vSak i v tomidpadt mize dobrovold rozhodnout, Ze bude
uplatrena Ihita petileta, tedy Ze fevody gednétné nemovitosti budou od dammsvobozeny
az uplynutim pti let od vydani prvniho kolaudaiho souhlasu nebo od zaeti prvniho
uzivani stavby, bytdi nebytového prostoru, podle toho, ktergehto dri nastane ive, je-li

to pro platce dahz néjakého divodu vyhodujSi. Platce se krotntoho mize také dobrovokh
rozhodnout, Ze i po uplynuti zakonnéitih pro osvobozeni od dardai z pridané hodnoty
uplatni — i tato vyhoda byla do zakona o DPH zadmo#va? se 2atkem roku 2013°®

Volba zdagni nebo osvobozeni od dame smyslu pedchoziho odstavce mé vyznam
nejen pro uteni dag na vystupu, ale pné také na uplatini naroku na odpet dar. Pokud
platce uplatnil odpiet dar u rejakeho plni souvisejiciho sipvodem nemovitosti, ktery je
nasledg osvobozen od dérbez naroku na odpet, pak musi dodate¢ feSit uplatini vSech
téchto narok, tedy musitreSit fizné zisoby vyrovnani nebo Upravy naroku na otiio

z davodu, Ze plani pouZil v rozporu se z&frem, ktery gl pti jeho gijeti.*®

Zajimava je otdzka osvobozeni versus Zdamapf. u prevodu staveb detrg jejich
vybaveni (typicky z&ézeny byt) — zde je mozné se setkat &y vyklady:

1. Klasicka interpretace tohoto rgvodu zni, Zese jedna se ieyod bytu
s pisluSenstvim, tedyipvadné movité ¥ci se zpravidla zvlaSnevymezuji a jedna
se v podstato vedlejSi plani k prevodu bytu.

2. Lze se vSak setkat is ,opaji“ interpretaci ve smyslu, Ze je pelba samotné

zaizeni bytu, jimz jsou movitéei, zatizit DPH na vystupu.

158 § 56 odst. 1 zakon& 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve #mi (&inném do 31.12. 2012, srov.
s 8§ 56 odst. 1 zakoria 235/2004 Sbh., o dani zigané hodnoty, v aktualnim &mi.

159 RYBAKOVA, J. DPH ve stavebnictvi(prednaska). [online]. Vydano 14. 3. 2013 [citovano 1@ 2013].
Dostupné z: http://www.videocampus.cz/33/dph-ve-stavebnictvi-
uniqueidgOKE4NvVIWUNORV3HMO_EORraGSBRvQShnZAGfpGfO%serp=1
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Bude-li uzaveno, Ze je fevod nemovitosti od d&nosvobozen, pak platce nema povinnost
vystavovat daovy doklad — tato povinnost je stanovena pouze pidanitelna plani

a pro pléni osvobozené od das narokem na odpet dars.*®°

Jak bylo jizteceno vySe, v fipact prevodi nemovitosti se uplatije zakladni sazba
darg ve vysi 21 %, nestanovi-li zakorao jiného — zakon tedy e stanovit, Ze v ditych

piipadech fevod nemovitosti podiéhanizené sazé dané ve vysi 15 %°*

, nebo zZeje
v urtitych pripadech pevod nemovitosti od dére piidané hodnoty zcela osvobozen. V ramci
pievodu staveb, byta nebytovych prostor zakoncuje snizenou sazbu dampro gevod

?'62

tzv. staveb pro socialni bydleni a jejiciistuSenstvi.’” Nasled® je treba charakterizovat, co

zakonodarce rozumi ,stavbami pro socialni bydlenjgou jimi:

« byt pro socialni bydleni (tedy byt, jehoZ celkowdliahova plocha népsahne 120 fn
piicemz do celkové podlahové plochy bytu se neZi@ea podil na spodaych
sastech domuy®®

e rodinny dim pro socialni bydleni (rodinnyadch, jehoz celkova podlahova plocha
negesahne 350 '

* bytovy dim pro socialni bydleni (bytovyudh, v rtmZ nejsou jiné byty nez byty
pro socialni bydlenty>

e ubytovaci z#izeni pro ubytovaniifslusniki bezpeénostnich shdr podle § 77 zadkona
¢. 361/2003 Sb., o sluzebnim pém péislusSniki bezpénostnich sbdr, ve zréni
pozdjSich edpisi, nebo pro ubytovani statnich zé&stnang;

e zaizeni socialnich sluzeb poskytujici pobytové slupbgle zakon&. 108/2006 Sb.,
o socialnich sluzbach, ve&n pozajSich edpisi;

» Skolskad z#zeni pro vykon Ustavni vychovy nebo ochranné vygha stediska
vychovné pée, podle § 2 zdkon& 109/2002 Sb., o vykonu ustavni vychovy nebo

180 RYBAKOVA, J. DPH ve stavebnictvi(prednaska). [online]. Vydano 14. 3. 2013 [citovano 1@ 2013].
Dostupné z: http://www.videocampus.cz/33/dph-ve-stavebnictvi-
uniqueidgOKE4NvVIWUNORV3HMO_EORraGSBRvQShnZAGfpGfG%serp=1

1618 47 odst. 1 zakona 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozajsich gedpisi.

162§ 48a odst. 3 zakora 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich fedpisi.
163§ 48a odst. 5 zakora 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich fedpisi.
164§ 48a odst. 6 zakora 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich fedpisi.
165§ 48a odst. 7 zakora 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich fedpisi.
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ochranné vychovy ve Skolskychizzenich a preventignvychovné pé ve Skolskych
zaizenich a o zen¢ dalSich zakoin, ve zréni pozdjSich gredpisdi;

* internaty Skol samostainziizenych pro zaky se zdravotnim postizenim podle
vyhlaSky ¢. 108/2005 Sb., o Skolskych vychovnych a ubytouacizaizenich
a Skolskych gelovych z#izenich, ve zéni pozdjSich gedpidi;

e détské domovy pro &i do 3 let ¥ku;

e zaizeni pro dti vyZadujici okamzitou pomoc aizzeni pro vykon gstounské pee
poskytujici péi podle § 42 a 44 zakona 359/1999 Sb., o socid&hpravni ochraé
déti, ve zreni pozajSich gedpisi;

e specialnitizkova zéizeni hospicového typu;

e domovy pée o valéné veterany.

- v8e etrs jejich prislusenstvi®

Smernice o DPH umoiuje ¢lenskym statm Evropské unie, aby uplatnily snizenou sazbu
daré na dodavky zbozi a poskytovani sluzeb uvedenyptilaze ¢. Il této snernice. Mezi
tyto dodavky pai mj. také dodani, vystavba, renovacerespavba v ramci socialni politiky.
Toto ustanoveni S#émice o DPH bylo prosédnictvim ustanoveni § 48a zékona o DPH
implementovano doceského pravnihorddu aCeska republika tak uvedené moZnosti

vyuzilal®’

Autor prace je toho nazoru, Zgegod stavby pro socialni bydleni by zakonodarée m
osvobodit od danhz pidané hodnoty vifipact, Ze k gevodu dojde neprodlémo dokoreni
vystavby. Vzhledem k s@asnym cendm realit a vzhledem K fitiah situaci pimérného
ceského obana by tento krok zakonodarce bykej@osti pravépodobré velmi viele vitan.
DalSi alternativou k uvedenému navrhu je stanovakdveé sazby danpro grevody staveb
pro socialni bydleni, ktera by byla vyr&zniZsi oproti sotasné sazbdart snizené. Pak by
podle autora této prace bylo na institut DPEegkych podminkéach nahlizeno jako na institut
spravedligji zakotveny.

166§ 48a odst. 4 zakorta 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozdjSich gedpidi.

167 C1. 98 ve spojeni siflohou &. Il Smernice Radys. 2006/112/ES ze dne 28. listopadu 2006, o $péim
systému dahz piidané hodnoty, ve Zni pozd;jSich gedpigi.
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4.1.2 DPH a pirevod pozeml

DalSim typem nemovitosti, které |zéepadt a jejichz pevody v souvislosti s DPH je nyni
na mis¢ se zaobirat, jsou pozemky. Co se tyka osvobozeéragé v tomto gFipac, zakon

o DPH stanovuje, Zzefpvod pozemk je osvobozen od dans vyjimkou gevodu stavebnich
pozemki.*®® Prevod stavebnich pozeriakedy podiéha zda@ni ve vysi zakladni sazby dle

zékona o DPH, tedy ve vySi 21 %.

Pojem ,stavebni pozemek je jednim z mala fipadi, kdy je vymezeni uéitého
terminu, na#&mz p@imo zavisi zdagni, resp. nezdani urcitého plréni, ponechano
Evropskou unii ajejimi i@dpisy v kompetenci narodnich pravni¢adi. Soudni dr
Evropské unie v této souvislosti vipadu Gemeente Emmen potvrdil, Zereejsouclenské
staty Evropské unie opragmy pozn#iovat vitet osvobozeni od damvedeny wl. 13 Sesté
smeérnice, neni tomu tak vifpact, kdy jim Ukol vymezit uity pojem tato srrnice vyslovig
uklada®®® Stavebnim pozemkem se tedy podle § 56 odst. 2n24BdPH a pro dely tohoto
zékona rozumi nezastaw pozemek, na kterémube byt podle stavebniho povolamébo
uckleni souhlasu s provedenim ohldSené stavby progesdi&vba spojena se zemi pevnym
zékladem (podleceského soukromého prava nemovitost). Nezé&sfam pozemkem se
rozumi pozemek, na kterém neni urmst stavba jakode (tedy movitati nemovita stavba).
Tedy, pokud je na pozemku, pro ktery je vydavaaweedini povoleni, napplynova gipojka,
ktera je v pravnim smyslu samostatnoéciy pak nejde o stavebni pozemek ve smyslu

uvedeného ustanoveni zakona o DPH.

K pravomoci ¢lenskych stat Evropské unie k definovani stavebniho pozemku se
vyjadiil Soudni dvir Evropské unie v rozhodnuti Woningstichting Ma&sld piipadu byl
feSen status pozemku, ktery se prodal jako nezmstayricemz prodavajici v souladu
s kupni smlouvou natento pozemek odstranil buddterda mivodné na pozemku stala.
Nizozemsky spravce damozhodl ve smyslu, Ze se jedna o nestavebni pdzgetez gevod
je tedy osvobozen od damz pidané hodnoty, nicménSoudni dur Evropské unie rozhodl

ve smyslu, Ze imyslem obou smluvnich stran bg/pd pozemku, ktery je ¢gn k zastavly

168 § 56 odst. 2 zakona 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich gredpigi.

189 Rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie ze dn&.2B96 ve §ci Gemeente Emmen v. Belastingdienst
Grote Ondernemingen, sp. zn. C-468/93.

10 DRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Zakon o dani zfidané hodnoty. Komemnt45. vyd.
Praha: Wolters KluwefR, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 418.
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cehoz dikazem byla i dohoda v rdmci kupni smlouvy o odsinarpivodni stavby stojici
na pozemku ze strany prodavajiciho, a proto seajemifevod stavebniho pozemku, tedy
o prevod, ktery je povaZzovan za zdanitelnééplin V tomto gipadt je tedy na rozhodnuti
Soudniho dvora Evropské unie patrné omezeni pragottemskych stat vyplyvajici z prava
Evropské unie, kdy pojem ,stavebni pozemek" fzenbyt definovan jakkoli, caby to tak

z dikce piislugné srirnice vyplyvalot™

Evropska unie ve Sémici o DPH narozdil od¢eského zakonodarce rozliSuje
z hlediska zdi#ovani je& dalSi dva druhy pozenik Podle¢l. 135 odst. 1 pism. j) maji
¢lenské staty osvobodit od zdasuh plreni, které spéiva v dodani budovy nebo jejasti
a pozemku k ni fléhajiciho, krond téch, které jsou uvedeny &. 12 odst. 1 pism. a);
piicemz v uvedeném ustanoveni se howeaom, zellenské staty mohou za osobu povinnou k
dani povazovat kazdého, kddlpZitostre uskuté&ni plreni spa@ivajici v dodani budovy nebo
jeji casti ged jejim prvnim obydlenim a pozemku k dilghajiciho — tedy jedna se o stavby
nebo jejich¢asti ged prvnim obydlenim, a tocgtre pozemk, na nichz stoji. & uz je tedy
pro ely vyreti z osvobozeni stavbaga prvnim obydlenim definovana jakkoli, pozemek,
na remz tato stavba stoji, vzdy sdili jejirsevy rezim. To mimochodem konstatoval Soudni
dvar Evropské unie v rozhodnuti ¥ipadu Breitsohl, kde rozhodl, Ze ustanow&n# odst. 3
pism. a) Sesté sfmice, které zni: ¢lenské staty mohou za osobu povinnou k dani poaazov
kazdého, kdolezitostre uskuténi plreni spaivajici v rekteré zcinnosti (...), zejména pak
nekteré z &chto plreni: dodani budovy nebo jejésti ped jejim prvnim obydlenfmnelze
vykladat jinak, nez Ze pozemek a stavhi@dp prvnim obydlenim jsou pra@ély vyneti
u osvobozeni neodtitelné*’? Vzhledem k dikci zakona o DPH, kde je z osvoboazeiiat
pouze pevod stavebnich pozerinkkteré uz ze své podstaty nemohou byt nikdy zaseye
v tomto ohleduc¢esky pravniiad ve #ejmém rozporu sipdpisy Evropské unie.i&vod
pozemk, které jsou pod osvobozenymi stavbami a poZeniteré nejsou povazovany
¢lenskym statem za stavebni, je dle zakona od DRidbozen od dahz pidané hodnoty

v souladu s fislusnymi ustanovenimi unijnich pravniclegpigi.

"1 Rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie ze dnel.1Z013 ve #ci Woningstichting Maasdriel proti
Staatssecretaris van Financién, sp. zn. C-543/11.

172 Rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie ze die 3000 ve ¥ci Finanzamt Goslar v. Brigitte Breitsohl,
sp. zn. C-400/98.
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DalSim ze zajimavych rozhodnuti Soudniho dvora pské unie v souvislosti
s moznosti jeho aplikace ve spojeni s aktaltinnym zakonem o DPH je rozhodnuti
v pifipadu Don Bosco Onroerend Goed BV. V daréisoud konstatoval, Ze osvobozeni
od dar z piidané hodnoty vilpadu prodeje pozemku se nevztahuje na dodani pagem
na kterém se doposud nachéazi zchatrala budova, ikiesi byt odstrama, aby na jejim mist
mohla byt posléze postavena nova stavligiemz demolice této zchatralé budovy byla
zap@ata jiz ged dnem dodani pdni. Plreni spaivajici v dodani a demolici t¥b podle
Soudniho dvora Evropské unie préely dare z piidané hodnoty jediné pini, jehoz
celkovym gednetem neni dodani stavajici budovy a pozemku k réziéiho, nybrz dodani
nezastatného pozemku bez ohledu nato, v jakém stadiu ¢gouoleni prace najwvodni
zchatralé budayv okamZiku dodani pozemR¢{?

V praxi mize pisobit problémodliSeni prostého prodeje pozemku od prodeje
pozemku a stavby To je zapicinéno nejednotnou judikaturou vysSiébskych soudl, ktera
se sice fimo nedotyka DPH, nicménvzhledem k nedostatku jinych zdipjkteré by
na danou otazku poskytovaly odgdy musi byt i tato zohlesbvana. Jsou totizifpady, kdy
jsou plosné stavbyi ur¢ité komunikace povazovany za samostatnéa v pravnim slova
smyslu ajindy za sa@dst pozemkd’* K uvedenému se autor rozhodl zde uvésttera

rozhodnuti vysSicheskych soudl

Nejvy3si soudCeské republiky rozhodoval jako soud dovolaci ¥ei,vkde se jednalo
o vyklizeni nemovitosti — ifitom Zalobou na vyklizeni pozemku ve smyslu § 1@6tol
oh¢anského zakoniku se Ize domahat pouze odstragci movitych. Proto bylo otazkou,
zda pozemni komunikace zbudovana pravnitedghidcem Zalované na@dnetnych
pozemcich ufenych k vyklizeni, je &ci movitou nebo nemovitou, resp. zda je tato
komunikace ¥ci, ktera Ize bez jejiho poSkozeni odstranit nete je \&ci spojenou se zemi

pevnym zé&kladem nemovitosti, kterou vyklizenim oatst z pozemku nelze.

Soud prvniho stupnvysel ze zji&ni vyplyvajicich ze znaleckého posudku, kdy znalec
oznail pozemni komunikaci jako stavbu spojenou se zgavinym zakladem,femz tento

nazor se shodoval s posouzenim této panelové ké&amenize strany odboru vystavby

13 Rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie ze dnel1.9009 ve &ci Don Bosco Onroerend Goed BV
v. Staatssecretaris van Financién, sp. zn. C-461/08

174 DRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Zakon o dani zfidané hodnoty. Koment45. vyd.
Praha: Wolters KluwefR, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 419.
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prislusného réstského tadu. Soud prvniho stupma zaklad téchto zjiséni dosgl k zawru,
Ze na pozemcich Zalobkyse movité ¥ci Zalované nenachazeji, kdyz panelova komunikace

je véci nemovitou, a Zalobu na vyklizeni nemovitostiyger uvedenychidvodi zamitl.

Odvolaci soud ievzal skutkova zjighi soudu prvniho stugna dospl k zawru, Ze soud
prvniho stupa zjistil dostatén¢ skutkovy stav a na zakladakto zjistného skutkového stavu

spravr rozhodl.

Proti rozsudku odvolaciho soudu podala Zalokkyovolani z dvodu nespravného pravniho
posouzeni &ci. Zalobkyré nesouhlasila se z&em soud obou stupi, Ze panelova
komunikace je nemovitosti. Zacélem odstragni tvrzenych nejasnosti vyplyvajicich
ze znaleckého posudku proto Zalobkynavrhovala vyslech znalce, ktery vSak soudy
pro nadbyténost odmitly. Zalobky&navrhla, aby dovolaci soud rozsudky sbothou stupi
zruSil a &c vratil soudu prvniho stuprk dalSimutizeni. Podle rozhodnuti dovolaciho soudu
je zawr odvolaciho soudu, Ze komunikace na pozemku je jstavba samostatnouor,
odliSnou od tohoto pozemku, nikoli jeho gast, neni spravny. Tato pozemni komunikace je
totiz komunikaci @elovou, ktera je vymezena v 8 7 zakanal3/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve zini pozdjSich gedpidi (dale jen ,zakon o pozemnich komunikacich®),
tak, Ze je pozemni komunikaci, ktera slouzi keemiojednotlivych nemovitosti pro geby
vlastniki téchto nemovitosti nebo ke spojeni nemovitosti s toesta pozemnimi
komunikacemi nebo k obhospddaani zemidélskych a lesnich pozemkVymezeni pojmu
stavba z hlediska ¢bnskopravniho se NejvysSi soud jiz zabyval v roksude dne
30. z&i 1998, sp. zn. 33 Cdo 111/98, &mz dovodil, Ze stavbou v danskopravnim smyslu
se rozumi vysledek stavebuninnosti, tak, jak ji chape stavebni zakon a jehovadici
predpisy, pokud vysledkem tétonnosti je ¥c v pravnim smyslu, tedy apobily grednet
ob¢anskopravnich vztd@hvcetrg prava vlastnického (nikoliv tedy s®ést jiné ¥ci). Stavba
jako v&c v pravnim smyslu jefffom véci nemovitou nebo movitou. Dale NejvysSi soud uved|
v rozsudku z 26tijna 1999, sp. zn. 2 Cdon 1414/97, Ze pod boderfilahy k vyhlaSce

¢. 190/1996 Sh., kterou se provadi zakon265/92 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem, vedm pozdijSich gedpisi, jsou jako druhy pozemku ostatni
plochy uvedeny mimo jiné ostatni komunikace, ks pak blize charakterizovany jako
mistni a delové komunikace. Mistni aélové komunikace jedstavuji wufitou kvalitu
pozemku, jsou nazvy pro druh pozemkuiedstavuji wtité ztvarreni ¢i zpracovani jeho
povrchu. Nemohou tedy byt stas® pozemkem as@asré stavbou ve smyslu

ob¢anskopravnim jako d@vrozdilné ¥ci, které by mohly mit rozdilny pravni reZiéh osud,;
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nelze je od pozemku odldvat, nap. samostath (odctlen¢ jednu od druhé)evadt. Zawr
odvolaciho soudu, Ze se na pozemku nachazi pankedovanikace jako samostatnd nemovita
véc, proto nerize obstat’

N 1

V daldim rozhodnuti Nejvy3si sodbské republiky bylo rozhodovano umdni wci
o omezeni viejného pistupu na elovou komunikaci na&asti pozemku, ktery je
ve vlastnictvi Zalobce. Zalovanym byl v tomttigadt Krajsky rad Usteckého kraje, ktery
ve svém rozhodnuti povaZoval stavhieldvé komunikaceiizzené na pozemku ve vlastnictvi
Zalobce za samostatnodcv Za nespravny tudiZz povazoval Zalobce také nazaavepeh
organi, Ze vlastnikem tétocélové komunikace je osoba odliSna od Zalobce. &te pazoru
Ucelova komunikace jako zpracovani povrchu pozemku samostatnouéei a vlastnicky
nalezi tomu, komu nalezi pozemek, bez ohledu nedima za jakych podminek ji vybudoval.
Pojem stavba ve smyslu ¢egného) stavebniho prava jako vysledek stavélmiosti nelze
zanenovat s pojmem stavba ve smyslucabského prava jakoztoéei v pravnim smyslu,
ktera jedina je zjsobila byt pedmétem okEanskopravnich vztdh atedy i pedmetem
vlastnického prava. Vlastnikentgunmétného pozemku je Zalobce a jemu také nélezi pravo
Zadat o omezenitistupu na dopravni cestu, ktera se na tomto pozerakidzi.

Podle rozhodnuti soudu prvniho stépa pojem delové komunikace vymezen v § 7 odst. 1
zékona o pozemnich komunikacich. V tomto ustanojeeteké uvedeno, Zgiplusny silnéni
spravni @ad miZze na navrh vlastnikacélové komunikace a po projednani issfusSnym
organem Policie Ceské republiky upravit nebo omezit fegy pistup na Gelovou
komunikaci, pokud je to nezbyitnutné k ochrah opravriénych zajnmii tohoto vlastnika.

Z tohoto hlediska povazoval soud prvniho stugpro vyhodnoceni danéhofipadu za
rozhodné to, kdo je vlastnikemfeplmetné (Eelové komunikace na pozemku. Byltela
zvazit, zda je tato komunikace samostatnéei v pravnim smyslu, nebo zda je pouzé&tym
zhodnocenim pozemku (jeho $dsti), na kterém se komunikace nachazi. Soud pyvnih
stupre zde vySel zrozsudku &tského soudu v Praze ze dne 16. 3.2006,
sp. zn. 10 Ca 284/2005. Podle tohoto rozhodnutiu jsaistni a telové komunikace
samostatnymi &mi v pravnim smyslu, tedy stavbami spojenymi smizgevnym zakladem,
které se nezapisuji do katastru nemovitosti. Dledsoprvniho stuph jsou tedy dalnice,

silnice a mistni komunikace jiz ze své stavelbachnické povahy vzdy povazovany za

175 Rozhodnuti Nejvy$siho soudieské republiky ze dne 27. 1. 2004, sp. zn. 13248200
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samostatnou &c. V pripad (elovych komunikaci to tak nebude vzdy, néb@kovou
komunikaci mohou byt icesty, jejichz povrch neldddnym zfisobem zpewn nebo
upraven. Existuji vSak ic@lové komunikace, které jsou ze stawebechnického hlediska
na vysSi arovni nez &které mistni komunikace. Vijpadt U¢elovych komunikaci je tedy
treba @i posouzeni otazky, zda se jednad o samostatouvvpravnim smyslu, posoudit
stavebg technicky charakter danécelové komunikace.V danémiipact soud prvniho
stupré ze stavebniho povoleni zjistil, Ze se jedna o kukaci postavenou zékolika vrstev
raznych material, jejiz stavba praihla plré v rezimu stavebnihéizeni etné stavebniho
povoleni a nasledné kolaudace. Dle nazoru soudaksgdnalo o stavbu, u niz Ize @&tit
vlastnictvi vlastnika pozemku pod stavbou a viasthisamotné stavby. JelikoZ se dle zdkona
o pozemnich komunikacich havm vlastniku delové komunikace, ktery iie podat navrh
na Upravu nebo omezenfigiupu na tuto ¢elovou komunikaci, a Zalobce neni vlastnikem
této komunikace, byl navrh podan neoprinau osobou a bylo tedy nan@gkislusné spravni

fizeni zastavit.

Proti rozsudku krajského soudu byla podana &@sstiznost ze strany Zalobceé&Rtvatel
napadl| zasr krajského soudu, podlesmoz se v fipadt dottené @elové komunikace jedna
o stavbu, u niz Ize odlit vlastnictvi pozemku pod stavbou a vlastnicteim®tné stavby.
SttZovatel uvadi, Zedglova komunikace fiedstavuje ufitou kvalitu pozemku, jde o nazev
druhu pozemku a zarofrgredstavuje ufité ztvarrni ¢i zpracovani jeho povrchu, a Ze tedy
nemize byt sodasrt pozemkem a stavbou ve smyslu¢askopravnim jako @vrozdilné
véci, které by mohly mit rozdilny pravni rezii osud. Podle gFovatele je ieba
obcanskopravni pojem stavby interpretovat nezavisleredpisech viejného stavebniho
prava, nebt pravni povaha stavby jak@&ai neni gedmétem kolaudanihotizeni a stavebni
Ufad v kolaudanim fizeni neposuzuje, zdaigunttna stavba je stavbou z hlediska
ob¢anskopravniho, a ani souvisejici otazku jejihotuiatsi. O kasani stiznosti rozhodoval
Nejvyssi spravni soudeské republiky. Podle&nje z uvedeného popisugmé, Ze dana
Ucelova komunikace je spojena se zemi pevnym zaklagére u ni vymezit, kde kon
pozemek a kde Zana stavba. Pokud doktrina dékppri posuzovani toho, zda jde u mistni
komunikace o stavbéi o uritym zpisobem zpracovany pozemek, ktery slouzi jako pozemni
komunikace, k zasru, Ze bude-li povrch mistni komunikace vyit»o tak, Ze jeho odstrami
nebude mozné bez jeho &eni, resp. alespo podstatného zhorSeni sjizdnosti nebo
schidnosti, Ize tuto komunikaci kvalifikovat jako santetsy Fedmét obéanskopravnich

vztahi, pak neni zadnyuvod k tomu, jak jiz bylo vysstleno, tato kritéria neaplikovat
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i na @ipad &elovych komunikaci. V danéntipact je Zejme, Ze odstramim popisovaného
povrchu by doSlo k podstatnému zhorSeniidalsti a sjizdnosti dan&e&lové komunikace,
tedy byla by podstatnym #pobem ztizena&i po zna&nou ¢ast roku dokonce vylaena
moznost obecného uzivani této komunikace. Zdrdge konstatovat, ze hlavnimcelem
uvedené komunikace je jeji spojovaci, dopravni éenkneb6 omezenim fistupu na tuto
pozemni komunikaci by doSlo k podstatnému omezésiypu na pozemky, na kterych vyviji
své ekonomické aktivity osoby &astrené narizeni. Redmetny pozemek vSak neslouZi
k doprav ¢i prepra¥, nema funkci spojnice meziznymi misty. Jeho zakladnéeél spaiva

v tom, aby byl vyuZivan jako odkladaci plochditd zpevini prednetnou betonovou
vrstvou napomaha tuto jeho funkci optimalizovat. by ji pinit i bez této Upravy, avSak
na nizsi arovni, ménkvalitné. Pozemni komunikace mé obvykle dominantni vyznamas

o sok¢, neba pIni funkci dopravni cesty. V navaznosti na taigba konstatovat, Zze v daném
piipadt neni mozné igdnEtny pozemek povazovat za hlavnécy jejiz zpeveni by
piedstavovalo pouhou Upravu jejiho povrchu, kter&mdldominantni funkce pozemku pouze
podporuje a vylepSuje. Nelze tedy rag¢métnou elovou komunikaci pohlizet jako
na pouhou saiast pozemku ve smyslu 8§ 120 odst. Xastského zakoniku, ale je naopak
nutno ji povazovat za samostatnou stavbu spojerowemi pevnym zakladem, tedy
za nemovitost dle § 119 odst. 2c¢ahského zakonikuSttZovatel je tedy pouze z titulu
vlastnictvi k gedmétnému pozemku, na¢mz se komunikace nachazi, také vlastnikem této

komunikace'’®

Podobnou otazkiesil Nejvy3si spravni soudeské republiky také v dalSintipads —
zde se ale odliSoval skutkovy stav vtom smyslusaraotny pozemek i betonova plocha
na jeho povrchu plnily odliSnou funkci, nez je fauekpozemni komunikace, nabslouZzily
vyhradré jako odkladaci a manipwai prostor pro konkrétni podnik. Hlavnimcalem
komunikace zde tedy nebyly jeji spojovatidopravni funkce. V tomto ffpact tak soud
doSel kjinému z&ru, asice, Ze je mozné povazovat za hlawd samotny pozemek
a betonovou Upravu jeho povrchu za jehoc¢asti Na druhou stranu prav tomto rozsudku
NejvySSi spravni soud nazfila Ze v gipad posuzovani &elové komunikace obdobného
staveb# technického charakteru by postupoval jinak: Zgeau betonovou plochu naopak

neni mozné posoudit ani jakaidlovou komunikaci dle fislusnych ustanoveni zakona

178 Rozhodnuti Nejvyssiho spravniho sodtkské republiky ze dne 11. 9. 2009, sp. zn. 5 ARGEHS.
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0 pozemnich komunikacich. U vSech dikomunikaci je totiz rozhodujici funkce spojovaci

a dopravnt.”’

4.2 DPH a najem nemovitosti

Z pohledu zakona o DPH je najem nemovitosti povanoxa poskytnuti sluzby ve smyslu
ustanoveni jeho § 14. Zagquipokladu, Ze je ndjem nemovitosti poskytovan zatupmsobou
povinnou k dani v ramci uskutgovani jeji ekonomickéinnosti, a to s mistem gini v ramci
Ceské republiky, je tento pravni vztabegnitem dag z piidané hodnoty’® Jak jiz bylo
uvedeno vyse, obeérmlati, Ze kazdé ptmi, které je pednetem daw z pridané hodnoty, je
pInénim zdanitelnym, nepodléh&-li osvobozeni odédan zaklad zakona o DPH. Najem
spada prav mezi plreni, ktera jsou od d@&nosvobozena bez naroku na odgtodar, a to
za podminek vymezenych v ustanoveni 856 odst43 zékona o DPH. Podle¢dhto
ustanoveni je najem pozemkstaveb, byt a nebytovych prostor osvobozen odd&an
Osvobozeni se vSak nevztahuje na kratkodoby n&@bysbyti a nebytovych prostor, ndjem
prostor a mist k parkovani vozidel, najem beémpstnich schranek nebo trvale instalovanych
zaizeni a straj. Kratkodobym najmem stavby, liy nebytovych prostor se pak rozumi
najem, popipact véetre vnitiniho movitého vybaverdi dodani elekiny, tepla, chladu, plynu
nebo vody, nejdéle na 48 hodin befpzitt. Platce se ale #ie dobrovold rozhodnout,
Ze unijmu pozenik staveb, byt anebytovych prostor jinym pldtm pro &ely

uskute&novani jejich ekonomickychinnosti se uplatni aa

Z prak uvedeného vyplyva, Zeiwipac, kdy budou spleny podminky pro
osvobozeni ndjmu od damzz pidané hodnoty, five se platce rozhodnout pro uplathdarg
na vystupu. Vyhodou je pak zejména zachovani nanakadpdet dar bez nutnosti kraceni
koeficientem dle ustanoveni 8§ 76 zakona o DPH. t&tm dobrovolné uplatmi darg
na vystupu musi byt vifpact ndjmu nemovitosti splmy nékteré podminky: najemce musi
byt platcem DPH a pronajimana nemovitost musi #iogpduze pro Gely uskuténovani
ekonomickécinnosti najemce. Najem nemovitosti tak nelze nodat osobam povinnym
k dani, které nejsou platci DPH. Stejtak nelze zd@ovat ndjem nemovitosti ifpacd,

Ze redntna nemovitost neni ndjemcem vyuzivana vyhéddaskuténovani ekonomickych

1" Rozhodnuti Nejvy$siho spravniho soutkské republiky ze dne 25. 9. 2008, sp. zn. 5 Af2CR8.
178§ 2 odst. 1 zakona 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve zni pozdjsich gredpisi.
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¢innosti, ale nap také pro osobni pibu. Od 1. 1. 2009 platce nemusi oznamovat spravci

dars skut&nost, Ze se rozhodl W¥ipads najmu uplatnit d&na vystupu.”

Zakon o DPH ani Simnice o DPH neobsahuiji definici pojmu ,,najem“. Rodkona

o DPH se najmeméei rozumi i podnajem &ci'®

, tedy ngjem i podnajem nemovitosti se
pii uplatiovani dag z pridané hodnotyidi shodnymi pravidly. Co se vSak tykd samotné
definice ndjmu, je poeba vtomto swru vychazet z judikatury Soudniho dvora Evropske

uniel8?

viv s

Za jedno z nejilezitéjSich rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie pajestie
rozhodnuti ve &ci Stichting ,Goed Wonen“, kde byla poprvé vysloaedefinice najmu
ze strany Soudniho dvora Evropské unie. Soud vaorazhodnuti mj. také upoazarje
na zasadu fednosti prava Evropské uniged pravem narodnim, respiednosti unijni
definice najmu ped @ipadnymi definicemi v rdmci narodniho pravnitéau. Tedy, pokud
platce hleda vymezeni tohoto pojmy, neni nadnfsbuziti nap. predpigi soukromého
narodniho prava, nybrz vzdy je pelba pouzit Skrnici o DPH a jeji pipadnou interpretaci
Soudnim dvorem Evropské unie. Yn@e se ale nyni k podstauvedeného rozhodnuti —
najem nemovitosti je podle Soudniho dvora Evropskié ¢innosti ,relativi¢ pasivni®, coz
Ize vykladat tak, Ze komplexni sluzba, ktera byrmahala i jiné slozky nez najem, néhe
byt zpravidla povaZzovana za najem, a proto anivighea nemize byt osvobozena od dan
na zaklad predmeétnych ustanoveni. Soud definuje najem nemovitdstjeji casti jako
docasné umozni jejiho pouzivani @ité osok za Uplatu a s vylaienim poskytnuti stejného

prava ostatnim osobatff

V dalSim rozhodnuti uvedl Soudni tovEvropské unie hranici mezi poskytnutim
moznosti sportovat a najmem nemovitosti. Provozovaizeni uteného pro sport, jez

umoziuje poskytovani jeho kratkodobého vyuzitélovychovnym a sportovnim aktivitam, je

9 HUSAKOVA, Z., MATEJKOVA, M. DPH u nemovitostil. vyd. Praha: C. H. Beck, 2013. ISBN 978-80-
7400-500-8. S. 132-133.

180§ 4 odst. 3 pism. g) zakona235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve zni pozdjsich gredpisi.

181 Finareni sprava.lnformace Ministerstva financi o uplaivani zakona®. 235/2004 Sh., o dani zigané
hodnoty, ve zini pozdjSich pedpisi, ¢.|. 18/21492/2008-181[online]. Vydano 23.4.2008 |[citovano
19. 10. 2013]. Dostupné z: http://www.financnis@aez/cs/dane-a-pojistne/dane/dan-z-pridane-
hodnoty/informace-stanoviska-a-sdeleni/dph-u-sepprodu-a-naj-ne-a-byt-druz/informace-k-uplatnovani
zakona-o-dph-1646

182 Rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie ze dn@042001 vesci Stichting ,Goed Wonen®
v. Staatssecretaris van Financién, sp. zn. C-326/99
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podle nazoru Soudniho dvora Evropské unie Sirdbslu nez pouhym najmem nemovitosti,
a je uzivani nemovitého majetku s takovou sluzboumielzce spjato. Sluzbami
poskytovanymi nad rdmec najmudbe byt nap umoZmni pouZit sprchy, Satny apod.
Tedy, z rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unig¢ipaglu Stockholm Lind6park AB je

ru

ziejme, ze&asté pipady, kdy nap Skoly ,pronajimaji“ najedno odpoledne v tydnu

télocvicnu, nebudou moci byt vestsing pripadi povazovany za nijem nebytového prostoru
ve smyslu zédkona o DPH, resp. ve smyslui®ice o DPH, ale bude se jednat o poskytnuti
moznosti sportovani neboli o sportovni sluzbu, &jervSak u neziskovych subjéked dar

osvobozena na zaklafiného ustanoveh* zakona o DPH®

O otazce, zda se v dané situaci jedna o najem vigab, resp.casti nemovitosti
rozhodoval Soudni dwv Evropské unie také wipadu Sinclair Collis. Hlavni otazkou zde
bylo, zda je poskytnuti moznosti unést prodejnich automaéta cigarety do prostor budovy,
kterou vlastni jiny subjekt, najmegasti nemovitosti ve smyslu tlavého prava Evropske
unie. Soudni dw Evropské unie rozhodl, Ze se v takovétipad nebude jednat o pravni
vztah posuzovatelny jako najemni v souvislosttislpsnymi ustanovenimi Sesté @mice,
ato z divodu, Ze ,najemni“ smlouva neobsahovataSinu zakladnich nélezitosti, které by
obsahovat ®la. ChykEly zde udaje ojfdmetu najmu, tedy fesné vymezendasti budovy,
ktera se pronajima, a chyta zde také moznost volnéhéigiupu najemce dorednetu najmu,
kdyZ moznost fistupu byla ve smlow omezena oteviracimi hodinami budovy. ,Proti
najmu“ stala i dalSi skutaost, a to neomezenyigtup tetich osob k fednEtu najmu, ktery
byl z pochopitelnych @vodi dileZitou podminkou uzaeni smlouvy:®® Uvedené rozhodnuti
se v praxi pak bude aplikovat Bagtji na situace, kdy je ndpposkytovano misto na cizi
nemovitosti k umigihi antény, umighi billboardu, napojovych nebo hracich autoiméit
nagr. umiséni telefonnich fistroja v nemocnicich. Vzdy je vSak geba zkoumat podobnost
vSech okolnosti s okolnostmi v pgagmireném gipadu, neni tedy jisté, Ze na zakldadhoto

183 Rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie ze dnd.1B001 ve ci Stockholm Lindépark AB v. Svenska
staten, sp. zn. C-150/99.

184 Mezi ostatni pléni osvobozena od daje mj. podle § 61 pism. d) zdkona o DPHazano téZ poskytovani
sluZzeb Gzce souvisejicich se sportem nélesrtou vychovou pravnickymi osobami, které nelgltyzeny nebo
ziizeny za ¢éelem podnikani, osobam, které vykonavaji sportoghod ¢lovychovnowinnost”

185 DRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Zakon o dani zfidané hodnoty. Komemnt45. vyd.
Praha: Wolters KluwefR, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 423.

186 Rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie ze dn&.12003 ve ¥ci Sinclair Collis Ltd v. Commissioners
of Customs & Excise, sp. zn. C-275/01.
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rozsudku nebude Ize nikdy Zadny z uvedenyéipgahi povaZzovat za najem nemovitosti

ve smyslu fisludnych ustanoveni zakona o DPH, respsr8ite o DPH'’

Jako v pedchozich fipadech iv fipact najmu nemovitosti je mistem gmi misto,
kde se nemovitost nachazi — proto pokud se proaagnmemovitost nenachazi v tuzemsku,
znamena to, Ze se tento najeminpodnajemni pravni vztah nebuddit ceskym zakonem
o DPH.

Podle zadkona o DPH je dnem uskukani zdanitelného pbni den poskytnuti sluzby,
kterou je ve smyslu tohoto zakona také najem, rdeyovystaveni deveho dokladu podle
toho, ktery z okamzik nastane five. Pokud se jedna o poskytnuti prava k vyuZimostosti
nebo jeji ¢asti, vaZze se den uskdteni zdanitelného pkni na den uvedeny v njemni
smlouw, k ®muz dochazi k vyuziti prava. Je-li vSak sjednanzpompisob, kterym bude
vySe Uplaty pozgi stanovena, aneni tedy znama jejiegna vySe, stanovi se dnem
uskuté&néni zdanitelného pkni az ten den, kdy je Uplata pronajimatelefifafa. V najemni
smlou¥ mohou byt sjednana dilpinéni ve smyslu ustanoveni § 21 odst. 9 zdkona o DPH:
,Dilcim plrenim se rozumi zdanitelné pin, které se podle smlouvy uskiitge
ve sjednaném rozsahu a ve sjednanygtalth a nejedna sefpom o celkové pkni, na které
je uzavena smlouva. Ddf plnéni se povazuje za uskebéné dnem uvedenym ve smiauv
(...)". Zdanitelné plani se pak povaZzuje za usk&tené dnem uvedenym v najemni
smlouw.*® Kromg dilgich plnsni zna zakon o DPH také pojem ,opakovan&mpth— tmi
mohou byt v pipact najemnich smluv ndp plnéni sp@ivajici v opakovaném poskytovani
sluZzeb stejné povahy, jakoude byt pravidelny dklid pronajimané nemovitosti ép®lati,
Ze u opakovanych pini se povazuje zdanitelné pim za uskuténéné nejpozdji poslednim

dnem zdaovaciho obdobf®®

187 DRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Zakon o dani zfidané hodnoty. Komemnt45. vyd.
Praha: Wolters KluwefR, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 424.

188 SKALA, M. Stavby, byty, nebytové prostory a pozemkyakod o dani z pidané hodnoty2. vyd. Praha:
ASPI, 2005. ISBN 80-735-7091-2. S. 67.

189§ 21 odst. 10 z&kora 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich gedpisi.
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4.3 DPH a vystavba

Dan z piidané hodnoty se i ve stavebnictvi uplge v souvislosti sifsluSnymi ustanovenimi
zakona o DPH. Vifipact vystavby se jedna v podstad poskytovani sluzeb dle § 14 tohoto
zakona.

4.3.1 Sluzby ve smyslu zdkona o DPH

Zakon o DPH povazuje za sluzbu ob&a$echnycinnosti, které nelze zahrnout pod pojmy
dodani zbozti prevod nemovitosti. Poskytnutim sluzby se podle tohmtvniho pedpisu

rozumi také:

e prevod prav;
e poskytnuti prava vyuZziti&ci nebo prava anebo jiné majetkoxyuzitelné hodnoty;
* vznik a zanik ¥cného bemene;

« piijeti zavazku zdrZet seditého jednani nebo sipurité jednani nebo situati’

Za poskytnuti sluzby se povazuje poskytnuti sluzdbyiplatu i na zakladrozhodnuti statniho
organu nebo vyplyvajici ze zvlastniho pravnihdedpisu a dale poskytnuti sluzby
prostednictvim komision#& na zaklagl komisiondské smlouvy nebo smlouvy obdobného
typu. V €chto gipadech se povaZzuje za samostatné poskytnuti skzelstrany komitenta
nebo teti osobou pro komisiord a samostatné poskytnuti sluzby ze strany kondson

pro treti osobu nebo pro komitenitd.
Za poskytnuti sluzby za uplatu zakon o DPH mj. doyex

e poskytnuti sluzby pro dely nesouvisejici s uskutisovanim ekonomickyckinnosti
platce;

» vydéani vypdadaciho podilu nebo podilu na likviscldm zistatku v nepefzité podoks
v nehmotném majetkpokud byl u majetku nebo jeliasti uplaten odpa@et dawg;

e pii rozpusEni sdruzenbezuplatné fenechani vneseného nehmotného majetku nebo

bezuplatné fenechani ziskaného podilu majetku v népeé@ podols v nehmotném

1908 14 odst. 1 zakona 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich gredpigi.
1918 14 odst. 2 zakona 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich gredpigi.
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majetku vytvdeného spolkaou cinnosti ostatnim dastnikim sdruzeni do jejich
vlastnictvi;

* pfi vystoupeni nebo vylaieni &astnika ze sdruzeni bezuplatritérgchani vneseného
nehmotného majetku nebo vydani podilu majetku wgwého spokaou cinnosti
v neperzité podoks v nehmotném majetkuwcastnikovi sdruzeni, ktery vystupuje nebo
je vylowen;

* vloZeni majetkového vkladu v nepgité podok v nehmotném majetku, pokud
vkladatel @i nabyti majetku nebo u jeh&asti uplatnil odpeet dar, s vyjimkou
vkladu podniku:®?

4.3.2 Sluzby vztahujici se k nemovitosti a misto pkni

Pro uplat@ni dar¢ v pripadt poskytovani sluzeb vztahujicich se k nemovitostiirthlezite,
zda je zakaznikem osoba povinna k damsoba nepovinna k dani, vzdy se jedn&edptt

dars pouze v zavislosti na mistu phi dle umistni nemovitostt->®

V piipact uplatiovani dag z pridané hodnoty u sluzeb vztahujicich se k nemovitost
je dilezité spravné @eni mista pléni — jiz vySe v této praci bylo uvedeno, Ze misf@ngni
pii poskytovani sluzeb vztahujicich se k nemovitgstmisto, kde setfpdnttna nemovitost
nachazi. To plati bez ohledu nato, kdo je poslatelem sluzby vztahujici se k dané
nemovitosti, tedy ve kterém stamna tento poskytovatel sidlo, provozoviuy kterém stat
je osobou povinnou k dani, resp. platcem DPH. Paaidude jednat &eského poskytovatele
sluzeb vztahujicich se k nemovitostem, které séhamai na Uzemi jiného statu, pak se
nebude da z pridané hodnoty odvat podle zékona o DPH @eské republice, ale
v nekterych gipadech to mize znamenat povinnost tohoto poskytovatele k negisjako

platce das z pridané hodnoty ve stitkde se konkrétni nemovitost nachazi.

Pokud tedy platce danse sidlem eské republice poskytuje napstavebni
a montazni prdce na nemovitosti zdkaznikovi, slekému platci DPH, ixXemZ nemovitost
se nachazi na uzergeské republiky, je mistem pini tuzemsko a tedy se jedna o zdanitelné

pInéni, o gedntt daré z pridané hodnoty, a poskytovatéchto sluzeb uplatni daz pridané

1928 14 odst. 3 zakona 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich gedpigi.

19 PITNER, L., BENDA, V.Dasi z piidané hodnoty s komer&m k 1. 5. 20138. vyd. Olomouc: ANAG, 2013.
ISBN 978-80-7263-812-3. S. 66.
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hodnoty ve vysi dle zakona o DPH. Pro slovenskéhkaznika to bude znamenat vydaje
zvySené o da z ridané hodnoty ve vySi odpovidajitéskému zakonu o DPH a bude tedy
potreba hledat zjsob, jak si nechat vratit dakterou zaplatil v rdmci sluzeb poskytovanych

ceskou stavebni spaleosti.

Bude-li se vSak jednat o situaci, kdy osobou pagkyit sluzby vztahujici se
k nemovitosti bude osoba registrovana k dani wnjindenském sté&t Evropské unie, ndp
stavebni firma se sidlemGeské republice, kterd nema sidlo, misto podnikéinp@vozovnu
na Slovensku, a které je registrovana k dani takéské republice, bude poskytovat stavebni
a montazni prace zakaznikovi, ktery je platcem Diébgistrovanym k dani na Slovensku,
na nemovitosti nachazejici se na tzemi Slovenskdstem pl@ni v tomto pipac je tedy
Slovensko. V tomto ifipadt dojde k penosu povinnostifiznat da z ¢eského poskytovatele

sluzby na slovenskéhdimce.

V dalSim gipad se podivejme na situaci, kdy slovensky platceédamidané
hodnoty se sidlem na Slovensku bude poskytovatedemby souvisejici s nemovitosti
pro piijemce se sidlem vdiecku, ktery je vSak zéjakého divodu registrovan k dani
z piidané hodnoty i eské republice. Nachazi-li se nemovitost, k nizslsgby vztahuiji,
v Ceské republice, misto pini je bezpochyby Ceské republice. Dojde zde tedy feposu
povinnosti iznat da na gijemce, jenZ j&eskym platcem DPH ¢esky zakon o DPH dale
nezkouma, z jakéhouasiodu zde byl platce DPH se sidlem mimo tuzemskesteyan, tedy
nepozaduje po platci DPH tzv. usazentjaské republice (toho Ize dosahnout ugmish sidla
& provozovny na Uzeneské republiky). Bude-li se nemovitosinmeckého fijemce sluZzeb
vztahujicich se k nemovitosti nachazet na Uzemivebiska, mistem pémi bude opt
Slovensko — slovensky poskytovatel sluzeb tak bfadturovat wetné DPH ve vysi dle
prislusnych slovenskych pravnichiedpisi a remecky gijemce sluzeb bud&esit problém,

jakym zpisobem si nechat vratit slovenskoui dénirazenou poskytovateli sluzeb.

Bude-li ¢esky platce DPH se sidlem(eské republice poskytovat sluZzbu vztahujici se
k nemovitosti¢eskému platci se sidlem v tuzemsku, ktery je zaraegistrovan k DPH
na Slovensku, ixemZ poskytované sluzby budou souviset s nemovitnatSlovensku
a budou poskytnuty provozo¥nieského platce na Slovensku, mohou nastat situace:
pokud je slovenska provozovna zaregistrovana jalécep DPH na Slovensku, dojde —
vzhledem k mistu pkni, které je na Slovensku — kgmosu povinnosti ifznat dai

z poskytujiciho subjektu, ktery neni na Slovenslkicem DPH, naifjemce sluzby, jimz je
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slovenska provozovnaesky poskytovatel tak fakturuje slovenské provozotez DPH

a slovenské provozovna je povinnaigiiznat dle slovenskych pravnicheapigi. MiaZe vSak
nastat situace, kdy slovenskd provozovna sice @cegin DPH na Slovensku, nicndén
poskytovana sluzba vztahujici se k nemovitostizzoelsouvisi s touto provozovnou — v tomto
piipad nelze povinnost fiznat da prenést na slovenskou provozovnu jako platce DPH
na Slovensku — zde spajeme rozdil slovenské pravni Upravydsské, kdy slovensky pravni
fdd pozaduje mj. iusidleni platce DPH na Slovensiagp. pimou souvislost pkni
poskytovanych sluzeb vztahujicich se k nemovit@ssprovozovnou, ktera je umisa
na Slovensku aje zde platcem DPH. Ztoho plyne §ekého poskytovatele sluzeb
doporweni proefit si, zda mu nevznikne povinnost registrovat seSklvensku jako platce
DPH. Stejna situace by nastala také tehdy, poku@liini piimo souviselo se slovenskou

provozovnou, nicméntato by nebyla na Slovensku k danitidpné hodnoty registrovari&®

4.3.3 Stavebni a montazni prace obeen

V pripact vystavby se néasgji hovori o poskytnuti stavebnich a montéznich praci, které
zakon o DPHradi obecd mezi sluzby ve smyslu 8§ 14. Z pohledu aplikaceédapiidané
hodnoty nezavisi na tom, zda jsou tyto sluzby paddrg coby subdodavka, nebo zda jsou
poskytnutim jediného dodavatele, tedy kami dag z piidané hodnoty se ¥c¢hto gipadech
piistupuje stejd, a je poskytovatel sluzby subdodavatelem nebo gemienddodavateler’

V praxi se také stava, Ze jsou na zaklailuvnich ujednani dohodnuta krém
stavebnich a montéznich praci ¢e#lalSi plrni ze strany poskytovatele sluzeb — iap
projektové prace, revize, doprava nastavbu a)dalSita se mohou stat stasti

poskytovanych stavebnich praci a mit tak jejictinazo se sazby dértyka (viz nize).

Co se tyka charakteristiky stavebnich a montazpiéei, obecé jsou jimi mysleny
zpravidla takoveé prace, které jsou spojené s vistawnové stavby, a wipadt dokoréenych

staveb pak prace spojené s jejich rekonstrukci, emizbci, roz§enim, a dale préace

19 RYBAKOVA, J. DPH ve stavebnictvi(prednaska). [online]. Vydano 14. 3. 2013 [citovano 1@ 2013].
Dostupné z: http://www.videocampus.cz/33/dph-ve-stavebnictvi-
uniqueidgOKE4NvVIWuUNORV3HMO_EORraGSBRvQShnZAGfpGfO%serp=1

195 HUSAKOVA, Z., MATEJKOVA, M. DPH u nemovitostil. vyd. Praha: C. H. Beck, 2013. ISBN 978-80-
7400-500-8. S. 115.
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spaivajici v jejich dalSich stavebnich uUpravach. Vosedni fadk jsou stavebnimi

a montaznimi pracemi mysleny také opravy stavéb.

4.3.4 Sazby daré

Stavebni a montazni prace jsou z hlediska zakddRH, jak jiz bylo poznamenano vyse,
povazovany za sluzby v obecném slova smyslu. Tak pesléze také zdavany,cili jedna-li
se o zdanitelné pémi, pak se uplatni zékladni sazba DPH. Podle zakoD®H se vsak
v nékterych gipadech poskytnuti stavebnich a montaznich prdainignizena sazba dah
Jmenovi¢ se jedna v prvémifpadct o poskytnuti stavebnich a montaznich praci spojesg
zmeénou dokowené stavby bytového domu, rodinného domu nebo bydeind jejich
piisluSenstvi, nebo v souvislosti s opravéthto staveb. Jsou-li tyto prace prowagd na jiné
stavlg, jejiz ¢ast je uéena pro bydleni, uplatni se sniZzena sazb& pamu tch praci, které

jsou poskytnuty vyleng pro &ast stavby utenou pro bydlent?’

Pokud zakon stanovuje uplétn snizené sazby danv pripact poskytnuti stavebnich
a montaznich praci spojenych se¢mou dokoené stavby bytového domu, rodinného domu
nebo bytu, vetrg jejich prislusenstvi, nebo v souvislosti s opravéchto staveb, je piba

na tomto mist jednotlivé vyjmenované druhy stavelegrgji charakterizovat. Podle zédkona
o DPH se takbytovym domem rozumi stavba pro bydleni, ve které vice nez polvi
podlahové plochy odpovida poZadawk natrvalé bydleni aje k tomutocalu ukena,
rodinnym domem je stavba pro bydleni, ve které vice neZz poloviualahové plochy
odpovida pozadawikn natrvalé rodinné bydleni aje k tomutéelis ugena, av niz jsou
nejvySe ti samostatné byty, nejvySe &wnadzemni ajedno podzemni podlazi a podkrovi,
abytem je chapan soubor mistnosti, pigad: jednotlivd obytna mistnost, ktery svym

stavebss technickym uspigdanim a vybavenim splje poZzadavky na trvalé bydlefif

Z vySe uvedené definice rodinného domu v ramci mako DPH plyne, Ze aby mohlo
jit o rodinny dim ve smyslu zakona o DPH, j&eba, aby byla mj. spna tato podminka:
musi se jednat o stavbu pro bydleni, ve které meE polovina podlahové plochy odpovida

19% HUSAKOVA, Z., MATEJKOVA, M. DPH u nemovitostil. vyd. Praha: C. H. Beck, 2013. ISBN 978-80-
7400-500-8. S. 115.

1978 48 odst. 1 zakona 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich gredpigi.
198§ 48 odst. 2 zakona 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich gredpigi.
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pozadavkm natrvalé rodinné bydleni aje k tomut@eln ukena. Podle rozhodnuti
Krajského soudu Ceskych Budjovicich jsou k trvalému bydleni &ny i jiné plochy nez
pouze plochy obytnych mistnosti # podnoceni této otazky jéeba uvazovat o aktivitach,
které jsou spojeny s bydlenim v rodinném doproto je tedy k bydleni ten nejen samotny
prostor bytu, ale také garaz, pro uspokojovaniigiotoydleni také slouzi kryta terasa,
s provozem rodinného domu souvisi i skladovémnhych gedneta a pokud je v domacnosti
nag. pes, iten by & v ramci rodinného domu mit vyhrazené své misto.sRinovovani
rozsahu podlahové plochy c@né k bydleni je tak uvazovano nejen s mistnostta,

i s dalSimi prostory. Jinym¢glovym ugenim mistnosti se pak rozumi hapbchod, kanceta

dilna, ordinace, ubytovaciifaeni apod-*°

Je namist zde poznamenat, Ze uvedend ustanoveni zdkona orzfddu zcela
v souladu s fsluSnymi ustanovenimi Sitnice o DPH — ta umaitije uplatnit snizenou sazbu
dargé pouze u stavebnich praci nebo matérikteré netvéi vyznamnowast hodnoty sluzby.
Jelikoz je vSak s#rnice jako sekundarni pravnigalpis Evropské unie &ena v tomto smyslu
¢lenskym statm a neni zfisobila utovat prava a povinnosti jednotlise, mohoucesti platci
DPH z tohoto pochyberteského zakonodarce beze strashgpat®®®

Smernice o DPH umofovala ¢lenskym stdtm Evropské unie uplabvat do konce
roku 2010 sniZzenou sazbu daw piipadt dvou kategorii sluzeb, které byly vymezeny
v priloze¢. IV k této snérnici. Jednou z&chto kategorii byly renovace a opravy soukromych
byti a obytnych dori (jinych nez socialnich) s vyjimkou matefi&voricich podstatnodast
hodnoty poskytnuté sluzby. Toto sniZeni sazby hygekych zakonodarcem dieského
pravnihotadu implementovano prdstnictvim ustanoveni § 48 zakona o DPH.éBrnce
o DPH vSak byla nasledrv roce 2009 novelizovana Smici Rady¢. 2009/47/ES, kterou se
meéni smérnice 2006/112/ES, pokud jde o snizené sazby damidané hodnoty. Tato novela
piinesla zmnu spdivajici v tom, Ze z@vodi posileni zarstnanosti byla zruSenasktera
omezeni pro uplatmi snizené sazby darz pridané hodnoty u sluzeb s vysokym podilem
lidské prace, atyto sluzby tedy bylyegunuty ze seznamu #oiho @ilohu ¢. IV Smernice
o DPH do seznamu tyviegiho @ilohu¢. Il této snérnice — uplaiovani snizené sazby u sluzeb

uvedenych v tétoffloze neni pra@lenské staty nijak omezendilBhac. IV Smérnice o DPH

199 Rozhodnuti Krajského souduCeskych Budjovicich ze dne 6. 3. 2002, sp. zn. 10 Ca 21/2002.

200 pRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Z&kon o dani zfidané hodnoty. Komemt45. vyd.
Praha: Wolters KluwefR, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 362.
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byla nasled# zruSena. Jelikoz mezi taktdgsunuté sluzby nalezely sluzby uvedené v § 48
zékona o DPH¢esky zakonodéarce byl nucen zrusSit omezeni platreygieni sazeb dan

u tchto sluzeb do konce roku 2010 — é&ma byla provedena zakonetn 199/2010 Sb.,
kterym se mini zakon¢. 586/1992 Sb., o danich #ijmu, ve zréni pozdjSich gredpisi,

a zadkon¢. 218/2000 Sh., o rozptovych pravidlech a o zémé nekterych souvisejicich

zakoru (rozpaitova pravidla), ve zini pozdjSich gedpidi, a rekteré dalSi zakony.

DalSim ustanovenim Stmice o DPH, které jei¢ba natomto mistzminit, je
ustanoveni, které umbidvalo ¢eskému zakonodarci mimo jiné také upéatinsnizené sazby
darg z pridané hodnoty 0 poskytovani stavebnich praci tykajicich se stapeb bydleni
mimo ramec socialni vystavby (s vyjimkou stavebniditerial) pouze do konce roku 2007.
Toto ustanoveni sénnice bylo novelizovano az 20. prosince 2007 —aldazt zmeény bylo
Ceské republice umozno snizenou sazbu darv uvedenych fipadech upldiovat az
do konce roku 2010. Z pochopitelnyctivddi nebyl c¢esky zakonodarce schopetegnetne
ustanoveni sdinnosti od 1. ledna 2008 zmit atato zmina tak #stala ze stranyeské

republiky nevyuzit£®*

Ustanoveni § 48 zakona o DPH v aktgaiinném zrni tak neni¢aso¥ omezeno
a vztahuje se pouze na opravy bytu bytového doodinmého domu a zény téchto staveb,
pokud jsou dokotené. Uvedené ustanoveni se iz nevztahujerenopy uvedenych staveb
ani na novou vystavbu. Co se tyka pojnmezmgna stavby’, neni v ramci zakona o DPH
definovan, nicméh zakonodarce zde odkazuje rigsfu$né ustanoveni stavebniho zak8ha
Zmeéna stavby bude v mnohdipadech pedstavovat technické zhodnoceni ve smyslu zakona
¢. 586/1992 Sb., o danich Hjmu, ve zréni pozajSich gedpidi (dale jen ,zakon o danich
z piijmu®) — ,technickym zhodnocenim se dle tohoto zéakona rozigyivydaje na dokéaené
nastavby, pistavby a stavebni Uprawekonstrukce a modernizace majetku, pokeepsily
u jednotlivého majetku v UGhrnu (...) dweaje zd@ovacim obdobim 1998astku
40.000,- K.“?% Je v8ak na mistpoznamenat, Ze v&echna @ihv rdmci zminy stavby se

nebudou rovnat ptmim spadajicim pod pojem ,technické zhodnocenismgslu zakona

201 pRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Z&kon o dani zfidané hodnoty. Komemnt45. vyd.
Praha: Wolters KluwefR, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 360.

22\/iz pozn. pockarous. 121.

203§ 33 odst. 1 zakona 586/1992 Sb., o danich Hjmi, ve zréni pozd;jsich gredpisi.
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o danich z fijmu — da se totiz fgdpokladat, Ze ne vSechna technicka zhodnocenulquait

do kategorie zrny stavby vymezené stavebnim zakorfé.

Drobnou vykladovou nejasnosti by se mohl zdat mpoj@prava’ uzity taktéz
v ustanoveni § 48 odst. 1 zakona o DPH — otazkadge se pod tento pojem da zahrnout také
udrzba stavby, nelfomezi €mito dwma pojmy existuje znatelny rozdil. Platce vSakzen
uplatnit snizenou sazbu danu stavebnich a montaznich praci, které gajididrzbu bytu,
bytového a rodinného domuyip. jejich @isluSenstvi, nebliopodle Informace Ministerstva
financi k uplatiovani DPH ze dne 16. listopadu 2007 se opravoumysls pislusného

ustanoveni zakona o DPH mysli také tdrBa.

DalSi dilezitou interpreténi otdzkou pro platce darz pridané hodnoty riive byt, co
je ,prislusenstvf — snizena sazba danse geci uplatni pi poskytnuti stavebnich
a montaznich praci spojenych se¢mou dokoené stavby bytového domu, rodinného domu
nebo bytu, wetns jejich pislusenstvi, nebo v souvislosti s opravéthto stave% Neni tedy
jednozné&né, zda se sniZzena sazbaddaplatni také na opravytigluSenstvidchto staveli
nikoli, resp. pokud by byl pouzit jazykovy vyklagravcEpodobrg by odpoed zrela,
Ze nikoli. Takova interpretace by vSak pr&wddobré postradala nalogice. Tedy lIze
predpokladat, Ze se v budoucnu ustéli vyklad toh@&astré formulovaného ustanoveni
ve prosgch platce DPH, tedy Ze se na oprauysinSenstvi &n¢ bude moci uplaiovat

snizena sazba daf’’

S pojmem ,pisluSenstvi“ vSak souvisi je€SdalSi interpreténi otazka, ato otazka
samotného obsahu uvedeného pojmuzdise jednat oifsluSenstvi ve smyslu § 121 odst. 1,
resp. odst. 2 atanského zakoniku, podle nichZ jsatispuSenstvim &ci ty véci, které nélezi

vlastniku ¥ci hlavni a jsou jim weny k tomu, aby byly s hlavngei trvale uzivany, ficemz

204 DRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Z&kon o dani zfidané hodnoty. Komemnt45. vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 361.

2% Finaréni sprava.lnformace Ministerstva financi k uplavani DPH u bytové vystavijpnline]. Vydano
16. 11. 2007 [citovano 21. 10. 2013]. Dostupnétip:Hwww.financnisprava.cz/cs/dane-a-pojistne/ddae-z-
pridane-hodnoty/informace-stanoviska-a-sdeleni/dggt-pri-prvodu-a-naj-ne-a-byt-druz/informace-k-
uplatnovani-dph-u-bytove-1645

2068 48 odst. 1 zakona 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich gredpigi.

27 To nefiimo vyplyva z interpretace obsazené v Informaci iMerstva financi k uplabvani zakona o DPH
u vystavby po 1. 1. 2008 — viz Finranh spravalnformace Ministerstva financi k uptatvani DPH u bytové
vystavby po 1.1.2008 [online]. Vydano 23.4.2008 [citovano 22.10.23p1 Dostupné z:
http://www.financnisprava.cz/cs/dane-a-pojistnesdan-z-pridane-hodnoty/informace-stanoviska-a-
sdeleni/dph-u-sc-pri-prvodu-a-naj-ne-a-byt-drudimfiace-k-uplatnovani-zakona-o-dph-1646
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prisluSenstvim bytu jsou vedlejSi mistnosti a prgstocené k tomu, aby byly s bytem
uzivany. Mize se vSak jednat také o obsah pojmu ve smyslérriee o DPH — ta sice
o piislusenstvi jako takovém nehdijonicmért zn& koncept tzwedlejSiho plreni, ktery Ize

v nekterych ripadech s pojmenmifslusenstvi zasmit, v jinych v&ak nikol?%

Jak vyplyva z judikatury Soudniho dvora Evropskéeuriie vedlejSi pkni sdileji daovy

rezim plreni hlavniho. Mohou tedy byt poskytnutaédvebo vice pléni, kdy jedno z nich je
hlavni a ostatni jsou z hlediska zakona o DPH povéia za pléni vedlejSi. VedlejSi pbni

je tedy plgnim dophkovym k plréni hlavnimu a sdili jeho davy rezim, tedy sazbu d&n
osvobozeni od dan misto plni apod?®® Soudni dvir Evropské unie ve své judikaéu
stanovil d¢ kritéria, ktera maji napomoci sd@nim, zda se v konkrétnin¥ipad jedna
o plréni vedlejSi k plgni hlavnimu, nebo zda se jedn4 & ddamostatna pémi, u nichz se
také samostatirozhoduje o dégovém rezimu:

1. vedlejsi plgni neni cilem samo o sgb
2. vedlejsi plni ma za cil pouze vylepsit vyuZiti ghi hlavnihc®*®

Vratme se vSak kiprodnim Gvaham ohle@nobsahu pojmuifsiusenstvi. Je dano, Zeita
zakladni vykladova pravidla musi byt zachovanddye pokud se€lensky stat Evropské unie
rozhodne pro uplatimi tzv. may provision — tedy ustanoveni, ktélénské staty mohou
anemuseji do narodniho pravnitddu implementovat Sinou se jedna o vyjimky
z obecného pravidla, jejichz pouZiti v narodnichvpichtadech je dobrovolné). Neni tedy
piipustné, aby pojmy, které jsou jasmlefinovany na unijni arovni, byly v ramci may
provision ¢lenskymi staty definovany zcela odliSnym agpbem. Tedy, je pt#ba se
pieswdcit v pravnich pramenech Evropské unie, zda nenit.nppjem ,Fislusenstvi“
definovan jiz na této Urovni, nebo zdali ho nelateipretovat progtdnictvim na této Urovni
pouzitého obdobného terminu. Bude-li tomu tak, gaka mist pouZzit vykladu v souladu
s vykladem obsazenym v ramci prava Evropské ueidy tento vyklad bude pouzit nap

na ukor vykladu obsaZzenéhoceském obanském zakoniku, pokud spolu budou v daném

208 DRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Z&kon o dani zfidané hodnoty. Komemt45. vyd.
Praha: Wolters KluwefR, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 361.

29 DRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Z&kon o dani zfidané hodnoty. Komemt45. vyd.
Praha: Wolters KluwefR, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 281.

219 Rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie ze dnel.2B99 ve ¥ci Card Protection Plan Ltd (CPP)
v. Commissioners of Customs & Excise, sp. zn. C/389
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konkrétnim pipact v rozporu. TaZzeme se nyni, zdasky zakonodarce ¢hpod pojmem
~prislusenstvi“ na mysliffisluSenstvi tak, jak jej definujeské obanské pravo hmotné, nebo
zdali mél na mysli fislugenstvi ve smyslu unijniho ,vedlej$ihogift.?** V tomto gipads se
autor giklani spisSe k prvni variaéit a to z dvodu, Ze pokud by zakonodarceslnrma mysli
variantu druhou, nemusel by v ramci zakona o DPidnwto smyslu o fisluSenstvi wbec
hovait — pravidlo vedlejSiho pbni totiZz plati zpravidla obeénpii vykladu celého zédkona
o DPH. Ke stejnému zé&xu dosglo také Ministerstvo financi ve své Informaci k afpbvani
DPH u bytové vystavby po 1. 1. 2008 ze dne 23. di08*?

V souvislosti s touto problematikou autor s odkazeswvySe uvéathou judikaturué¢eskych
vysSich soudl pripomina, Ze fisluSenstvim &ci dle gislusnych ustanoveni &énskéeho
zékoniku mohou byt pouzessi v pravnim slova smyslu.iBlusenstvi rodinného domu tak
nag. maze byt drobnd hospottka stavba, ktera je dana k tomu, aby se spolu s domem
uzivala, naopak takovynmiigluSenstvim nefize byt z povahy &ci nag. pfistupova cestéi
chodnik, které budotasto povazovany za s&ést pozemku, tedy nebudo#cy samostatnou,
kterd by byla zpsobild tvdit piisluSenstvi #ci hlavni. V gipac Uvahy o stavebnich
a montaznich pracich je v3ak i¢echto pipadech moZné uplatnit snizenou sazbuédan
z piidané hodnoty —@anag. chodnik pisluSenstvim rodinného domu nebude, pokudéna n
budou provaéhy prace, které jsou #pobilé byt v danémifpact povazovany za vedlejSi
pinéni Kk plréni hlavnimu, bude také mozné uplatnit snizenou wsatd®, jelikoZz plreni
vedlejSi bude sdilet davy rezim plrni hlavniho. Pokud by se stavebni a montazni prace
provad&né na chodniku, jenz nenitigluSenstvim rodinného domu, nedaly v konkrétnim
piipad povazovat za pkni vedlejSi, pak by se musela uptatat na tyto sluzby zakladni

sazba dan®*®

DalSim gipadem, kdy se uplatni na stavebni a montazni mdigena sazba dane
piipad uvedeny v 8 48a odst. 1 zakona o DPH. Tiga, Ze pi poskytnuti stavebnich
a montéznich praci spojenych s vystavigiavby pro socialni bydlenj vcetrg jejiho

21 DRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Zakon o dani ziidané hodnoty. Komenta5. vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 361.

212 Finareni spravalnformace Ministerstva financi k uptatvani DPH u bytové vystavipp 1. 1. 200gonline].
Vydano 23.4.2008 |[citovano 22.10.2013]. Dostupn http://www.financnisprava.cz/cs/dane-a-
pojistne/dane/dan-z-pridane-hodnoty/informace-steka-a-sdeleni/dph-u-sc-pri-prvodu-a-naj-ne-a-byt-
druz/informace-k-uplatnovani-zakona-o-dph-1646

23 DRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Z&kon o dani zfidané hodnoty. Komemt45. vyd.
Praha: Wolters KluwefR, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 362.
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prisluSenstvi, zknou dokorené stavby pro socialni bydleni vymezenou stavelzdikonem,
véetrs jejiho prisluSenstvi, nebo v souvislosti s opravou tétolstase uplatni snizené sazba
darg. SniZzend sazba darse uplatni takeé ip poskytnuti stavebnich a montaznich praci,
kterymi se bytovy dm, rodinny dim, byt nebo prostor, ktery byl &¢en k jinym &elim nez

k bydleni, néni na stavbu pro socialni bydleni.

Jak byloteceno, kromd¢ prevodu staveb pro socialni bydleni a jejickisjuSenstvi,
o rémz bylo pojednano vySe v této praci, se uplatnZeam sazba danve spojeni se
socialnim bydlenim také tehdy, pokud jsou poskytgvéatavebni a montazni prace spojené
prawk s vystavbou staveb pro socialni bydleni. Snizezéa se v tomtoifpac pouzije tedy
pii zmeéneé staveb pro socialni bydleniii ppravach &chto staveb aipnoveé vystavh téchto
staveb. Co se tyka oprav staveb pro socialni bydiermniva se autor této prace, ze k nim lze
fici obdobné, co jiz bylo uvedeno prdigmd uplatiovani snizené sazby damz pridané
hodnoty vymezeny v ustanoveni § 48 odst. 1 zakoDb®1Id, tedy ze opravou bude rozéma
mj. také udrzba staveb pro socialni bydleni. Ohiepojmu ,stavby pro socialni bydleni*
a pipadné otazky, které stavby pod tento pojem spaodiiazuje autor prace na oddil 6.1.1
této prace, kde byla tato problematika rozebirasauvislosti s uplatmim snizené sazhby

darg z piidané hodnoty vifpact prevodu staveb pro socialni bydleni.

Nyni bude autorova pozornost &wvana k citovanému ustanoveni § 48a odst. 1
zékona o DPH, podleéhoz se pouzije snizena sazba danj. i v piipadt, kdy dochazi
ke znménam bytovehoci rodinného domu, bytu nebo nebytového prostoronv tsmyslu,

Ze jejich vysledkem je vznik stavby pro socialndleyni. Podle zdkona o DPH tedy neni jasné,
zda se snizena sazba d&arplatni iv gipadech, kdy bude na stavbu pro socialni bydleni
meénén jiny typ stavby, ktery neni vyslowruveden ve &¢ posledni pednttného ustanoveni
zékona o DPH. Pokud tedy bude hapilem vystavbového projektuigstavba tovarny
na sociélni byty, je otdzkou, jakou sazbudariomto gipadt uplatnit. Z divodové zpravy

k prednmétnému ustanoveni zakona o DPH lze soudit, Ze2mm zakonodarce zde nebylo
odliSré zachazet sipstavbou nebytovych prostor aigegtavbou celych staveb, které
nemuseji nuté byt bytovymci rodinnym domem. Na zakladoho se tedy fizeme domnivat,

Ze by bylo mozné uplatnit sniZzenou sazbusdara popsanyifipad festavované tovarriy?

24 DRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Z&kon o dani zfidané hodnoty. Komemt45. vyd.
Praha: Wolters KluwefR, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 369.
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Zakon o DPH dale dbec néeSi situaci, kdy budou stavebni a montazni prace
poskytovany v ramci vystavby tzv. smiSenych stavgbdna stavba sami@mé miaze byt
acasto také bude pouZzivana k vicgelim, proto mize byt stavbou pro sociélni bydleni
pouzecaste&ng. V tomto smyslu je na misplataim daré doporwit, aby pozadali o zavazné
posouzeni sazby d&it® a navrhli nap zdaréni dle gevaZujiciho Selu uZiti stavby nebo
uplatréni snizené sazby danpodle pondrné casti ceny, kter4d se vztahuje ke stavb
pro socialni bydleni. Natomto misje ti‘eba poznamenat, Ze zdkon o DPH neumje
zdaiovani jednoho pkni dwma odliSnymi sazbami DPH, nicm&tato technika nefize byt
zcela vylodena s ohledem na judikaturu Soudniho dvora Evropsié®'® Ten v jednom
ze svych rozhodnuti napuvedl, Ze skutaost, Ze je Wité zbozi pednttem jediného dodani
zahrnujiciho jednak & hlavni, kter4 podle pravnichiqupigi ¢lenského statu podléha
osvobozeni od d&ns vracenim odvedené dara jednak zboZzi, které tytaqupisy vyl&u;ji
Z pasobnosti uvedeného osvobozeni, nebraniciéyuclenskému statu v tom, aby zaeval
dodani vylodeného zbozi &nou sazbou d&nz pridané hodnoty. Akoliv z judikatury
tykajici se zdagni jediného dodani vyplyva, Ze takové dodani v adagadléhd jediné sazb
darg¢ z pidané hodnoty, nebrani tato judikatura dddému zdaovani rékterych prvki
tohoto dodani, pokud jedintakové zda#ni sphuje podminky, jejichz spbmim grislusna
ustanoveni Sesté s$mice podmiuji osvobozeni od da@ns vracenim odvedené dan
Neexistuje tedy absolutni pravidlo ohl€drurceni rozsahu pbni z hlediska DPH,
a i uréovani rozsahu ptmi je poteba zohletdovat veSkeré okolnosticetre konkrétniho

pravniho kontextd’

Autor se v souvislosti s problematikou zakotvenysdreb dah pro mizna plreni
ve vystavld vramci zdkona o DPH domniva, Ze vtomto ohledu desky zakonodarce
mnohé rezervy, pokud ma bytida pridané hodnoty objektivhdani spravedlivou, resp.
spravedli¥ vybiranou. Zdkonodéarce by tak mohl stanovitinagvobozeni od darz piidané
hodnoty v pipadech Zivelnych katastrof, nebo pro tytgppdy alespd zavést zvlastni nizkou

sazbu da&— niZSi neZli je satasna snizena sazba.

#15\/iz § 47a odst. 1 zakorta 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdjSich predpigi: , Kterakoliv
osoba niZze pozadat Generalni finami /editelstvi o vydani rozhodnuti o zavazném posouzeaije zdanitelné
plnéni z hlediska sazby déaspravre zasazeno do zdkladni nebo snizené sazby (lar).

21 pRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Z&kon o dani zfidané hodnoty. Komemt45. vyd.
Praha: Wolters KluwefR, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 368.

27 Rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie ze driz B006 ve ¥ci Talacre Beach Caravan Sales Ltd
v. Commissioners of Customs & Excise, sp. zn. C/251
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Oproti pra¥ uvedenému by na@pmohla byt zdkonem definovana ,luxusni stavba“
s ohledem na velikost obesta¢ho prostoru, eventuelrs ohledem na celkovou cenu této
stavy — pro luxusni stavbu by pak zakonodarce ¢adil od oprav v oblasti katastrof) mohl

stanovit vysSi sazbu DPH, neZli je sazba zakladni.

4.3.5 Zaklad dané

Zakon o DPH stanovuje prastinictvim ustanoveni § 36, co se povaZuje za zatiad,
piicemz zde kror obecného ustanoveni Ize nalézt také mnoho dalg§gthnoveni
vztahujicich se na specifickéipady. Obect tedy mizemefici, Ze zakladem danje vSe, co
jako uplatu obdrzel nebo ma obdrzet platce za eskéné zdanitelné pkini, wetné castky
na Uhradu spétbni das od osoby, pro kterou je zdanitelné @gihuskuténéno, nebo odreti

osoby, bez danza toto zdanitelné péni.?'®

K otazce obecného zakladu dase vyjadil Soudni dwir Evropské unie v mnoha
piipadech, autor prace se rozhodl v této souvistosinit jeden z nich. Jednalo se o druZstvo,
které podnikalo v oblasti maloobchodiinnosti a prodavalo jako potraviske, tak
nepotravinéské zboZzi. Druzstvo v rdmci prodejdijipnalo od zékaznik slevové kupdny,
které bylo mozné si vy8hnout z novin neb@asopis — kdo gedlozil takovy kupén,
narok na slevu a za stejné zbozi zaplatil gokh nizSi ¢astku nez zakaznik, ktery slevovy
kupdon nendl. Rozdil v cenach pak za zakazniky, rktgredlozili slevové kupony, doplaceli
druzstvu jako maloobchodnikovi vyrobci. SoudniudvEvropské unie jednozdas
konstatoval, Ze obdrzi-li maloobchodriikst ceny zboZi od koteého zakaznika &st ceny
od vyrobce, je povinen do zékladu daahrnout ob tyto polozky***

Pro oblast poskytovani stavebnich a montéznichi mlasahuje uvedené ustanoveni
zékona o DPH specifické ustanoveni, podébdaz @i poskytnuti stavebnich a montaznich
praci spojenych s vystavbou, &mou dokokené stavby, nebo v souvislosti s opravou stavby,
zahrnuje zaklad da&naké konstrukce, materidl, stroje &izani, které se do stavby jako jeji

souwsast montaznimi a stavebnimi pracemi zabuduji netmontuji**® Toto ustanoveni tak

2188 36 odst. 1 zakona 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich gedpigi.

219 Rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie ze dnel.IB)03 ve #ci Yorkshire Co-operatives Ltd
v. Commissioners of Customs & Excise, sp. zn. C/398

220§ 36 odst. 3 pism. g) zakona235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve zni pozd;jsich Fedpig.
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ma dilezity vyznam nap v souvislosti s uplatmi snizené sazby daru bytové vystavby
a u staveb pro socialni bydleni, ale takiéppeneseni deové povinnosti k DPH naifjemce
podle ustanoveni 8§ 92e zdkona o DPH.émh bude podrohiji pojednano v nésledujici

kapitole této prace.

Ustanoveni 836 odst. 3 pism. g) zakona o DPH sgenzdat nadbytmym,
podivame-li se do stejného paragrafu, stejnéhoawvdst pedchoziho pismene, kde zakon
iika, Ze pi poskytnuti sluzby zahrnuje zéklad dartaké materidl ¥imo souvisejici
s poskytovanou sluzbou — pokud je zde obe@ieno pro vSechny sluzby toto, vyplyva
z uvedeného, Ze se ustanoveni bude vztahovattawabsi a montazni prace, které zakon
o DPH povaZuje také za sluzbu. Podle Drabové, Holéla Tomika vSak je toto ustanoveni
vitano z divodu pravni jistoty, nehbje zardeno, Ze bude platit itehdy, kdy by podle
Smernice o DPH nila byt u materialu pouzita sazba zaklathi.

Vykladovym problémem vSak e byt otdzka, zda se vtom kterém konkrétnim
piipact jedna o poskytovani sluzbgi dodavani zbozi — materidl a konstrukce totiz Ize
v souvislosti s fisluSnymi ustanovenimi zakona o DPH zahrnovat ddada daw pouze
za predpokladu, Ze je poskytovana sluzba ve forstavebnich a montaznich praci, nikoli
pokud je dodavano zbozi. V praxii#e nastat situace, kdy pro jednosehto plréni bude
podleceského pravnihtadu nélezet nizsi sazba nez progplndruhé, proto bude tato otazka

¢asto velmi aktualnf??

V této souvislosti je na mispoukazat na rozhodnuti Soudniho dvora Evropske, uni
ktery v podobnych zalezitostech rozhodoval jiz noioht. Obecé feceno, k tomu, aby
pinéni jako celek bylo povaZzovdno za poskytovani sluzesstéi, Ze sluzby poskytnuté
v rdmci do¥eného plani jsou pro kupujiciho zbozi nezbytné nebo pouzedn&. Je pdtba,
aby tyto sluzby rly v ramci plréni rozhodujici vyznam. Kvalifikovat dégné plni tedy

znamena provést srovnanilelitosti dodani zbozi aitkzitosti poskytovani sluzeb v ramci

221 pRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Z&kon o dani zfidané hodnoty. Komemt45. vyd.
Praha: Wolters KluwefR, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 277.

222 pRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Z&kon o dani zfidané hodnoty. Komemt45. vyd.
Praha: Wolters KluwefR, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 277.
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tohoto plreni. Konkrétni plgni mize byt kvalifikovano jako poskytovani sluzeb poteiedy,

maiji-li poskytované sluzby v tomto smyslu rozhodijfyznan??®

222 Rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie ze dne8.22D07 ve ¥ci Aktiebolaget NN v. Skatteverket,
sp. zn. C-111/05.
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5 REZIM PRENESENI DANOVE POVINNOSTI K DPH
VE STAVEBNICTVI

DalSi problematikou, kterou by se autor této préckepodrobsji zabyval, je rezim feneseni
daiové povinnosti k DPH ve stavebnictvi. Obe&co institutu reZimu feneseni devé
povinnosti k DPH bylo pojednano v prvédsti této prace, ktera sénovala princifim darg

z piidané hodnoty ¥eské republice. Na tomto misedy autor budednovat pozornost dané
problematice fedevSim ve specifickéntipad, ktery je zakotven v ustanoveni § 92e zakona
o DPH.

Pra¥ zmininé ustanoveni zakona o DPH konkeéttika, Ze: ,Ri poskytnuti
stavebnich nebo montaznich praci, které podiestiCeského statistickéhad'@du o zavedeni
Klasifikace produkce (CZ-CPA) uiginéného ve Shirce zakarodpovidajiciselnému kodu
klasifikace produkce CZ-CPA 41 az 43 platnému oledna 2008, platci pouZije platce rezim
pieneseni d@vé povinnosti. Pokud platce, ktery uskuie v souvislosti s poskytnutim
stavebnich nebo montaznich praci zdaniteln€énplsouvisejici sémito pracemi, pouzije
k tomuto zdanitelnému pni rezim geneseni deove povinnosti a platce, pro kterého byly
tyto prace poskytnuty, doplni v evidenci préely dargé z pridané hodnoty vySi da&n ma se
za to, e toto zdanitelné pini reZimu peneseni d#vé povinnosti podléh&?

Stejre  jako v fipadech rezimu ieneseni d@vé povinnosti zavedenych
od 1. dubna 2011 wipadt dodani zlata, dodani zboZi uvedenéhcridpe ¢. 5 zdkona
o DPH av pipact obchodu s povolenkami na emise sklenikovych lyse iv gipad
aplikace tohoto reZzimuipposkytovani stavebnich praci od 1. ledna 2012t obecna
pravidla vymezena pro rezimigneseni d#ivé povinnosti vramci zakona o DPH

v ustanoveni § 92a — viz vySe v této praci.

5.1 Subjekty podléhajici rezimu dle § 92e zakona o DPH

V pripact otadzky, na koho se rezintgmeseni deové povinnosti vztahuje, budgen&i této
prace odpo¥d’ jiz praviEpodobr jasnd — rezim igneseni d@vé povinnosti se i

ve stavebnictvi uplatni pouze v situaci, kdy je kytevatelem i pijemcem plgni platce

2248 92e odst. 1 a 2 zakona235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich gedpidi.
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DPH., ato jen vtomifpadt, Ze je pldni poskytovano v tuzemsku, jinymi slovy, Ze misto
pInéni je vCeské republice. Jak bylo v této praci jikalikrat vzpominano, je-li misto pini
v zahranti, nebude se jednat égunmét pinéni dle ceského zakona o DPH. Pokud tehgky
platce DPH poskytne péni spa@ivajici ve vymezenych stavebnich nebo montazniahigin
s mistem pléni v tuzemsku jinémaeskému platci DPH pro jeho ekonomick&innost, pak
nastane situace, kdy je poskytovatel épindle zakona o DPH povinen aplikovat rezim
pieneseni deové povinnosti naifijemce plgni. Tato povinnost samigmeé sowasré plati

také proceského platce DPH, ktery jéigmcem tohoto pkni.

Naopak, rezim feneseni dsové povinnosti se nepouzije, pokud platce poskytuje
vymezené stavebndi montazni prace fijemci plreni, jenZz neniceskym platcem DPH,
a samoiejme i naopak, pokud poskytovatelem g je neplatce DPH affpemcem je platce
DPH. Dilezité je si také wdomit, Ze i v pipadt, pokud jsou o strany platci DPH, iize
nastat situace, kdy k aplikaci rezimiepeseni d@&vé povinnosti naiffjemce ze zakona
nedojde — je to vifpadt, kdy alespd jedna ze stranipuskut&novani plni nevystupuje
jako osoba povinna k dani, tedy vramci své ekookéiinnosti. V gipad stavebnich
a montaznich praci jde pak v&siré pripadi o otazku, zda jako osoba povinna k dani
vystupuje pijemce tohoto zdanitelného @i ¢i nikoli. Pokud si platce DPH pizuje
prijimané zdanitelné plmi vyhradr pro soukromé poéeby ¢i vyluéné pro jiné plreni, které
neni dle zakona o DPHgdmétem dag, pak neni v postaveni osoby povinné k dani, a tedy
neni mozné uplatmi rezimu peneseni deové povinnosti v tomtoffjpac. Znamena to tedy
jediné, Ze platce DPH, ktery dané @in poskytoval, uplatni dana vystupu, kterouifEna
a zaplati spravci dénpodle BZného mechanismu v souladu se zadkonem o DPH. Rezim
pieneseni deové povinnosti se tak neuplatni ani hap situaci, kdy obec bude ppovat
pinéni pro poteby souvisejici vyléné s jeji ¢innosti [ vykonu veejné spravy, jelikoz dle
piislusného ustanoveni zakona o BPHse vtomto Hpads obec nepovaZuje za osobu

povinnou k danf?®

2228 5 odst. 3 zakon& 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdajsich gedpisi.

228 Finareni sprava.lnformace Generalniho finaniho reditelstvi a Ministerstva financi k reZimuepeseni
dasiové povinnosti na DPH ve stavebnictvi - § 92e zakorDPH [online]. Vydano 9. 11. 2011 [citovano
26. 10. 2013]. Dostupné z: http://www.financnis@az/cs/dane-a-pojistne/dane/dan-z-pridane-
hodnoty/informace-stanoviska-a-sdeleni/rezim-prenedanove-povinnosti/informace-gfr-a-mf-k-rezimu-
preneseni-da-613
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Pokud tedy shrneme pré&uvedené, rezimipneseni deéové povinnosti se nepouzije,

pokud:

* neplatce DPH bude pini poskytovat neplatci DPH;

e neplatce DPH bude pini poskytovat platci DPH;

» platce DPH bude ptmi poskytovat platci DPH, kterytifimané zdanitelné ptmi
porizuje vyhrad@ pro soukromé poeby nebo vyhradh pro plreni, ktera nejsou

piedmstem daw z pridané hodnoty?’

Posledg uvedena situace, kdyfigmcem poskytovanych stavebnich a montaznich
praci je platce DPH, ktery ovSem v dané situactupgie v postaveni @ana, je pedevsim
v piipadt stavebd montaZnich praci po¥mée casta. Stejé tak ¢asté jsou fipady, kdy
piijemcem pl&ni sp@ivajiciho ve stavebnich a montaznich pracich jsdiceoa jiné
verejnopravni subjekty, které v tomtdipadt také nejsou osobami povinnymi k dani, pokud
jsou @ijemcem plgni v souvislosti s vykonem tgné spravy, nikoli v ramci ekonomické
¢innosti. V g€chto souvislostech je problémem, Ze ustanoveni e§ @2rozliSuje mezi
piipadem, kdy odiratel jedna v postaveni osoby povinné k dankjpaalem, kdy je odivatel
v postaveni osoby k dani nepovinné. Podle Drabde#jbové a Tomika tak neudaji platci
DPH chybu, pokud uplatni rezintgneseni deéové povinnosti k DPH vzdy, kdyZ oétatelem
bude platce DPH, a to bez ohledu na to, v jakéntiapesi se tento zrovna nachazi. Uvedeny
postup bude v praxi mnohem jednodussi, jelikoZz psolEastréné na transakci nebudou
mnohdy schopny spra¥rvyhodnotit status odipatele v té které konkrétni situaci. Taibe

byt ostat sloZité i pro samotného tiavého poradcé®®

Aby ¢l poskytovatel plani jistotu, Ze se vtom kteréntipad skute&né jednacdi
nejedna ofedntt darg, resp. zZefljemce plgni vtom kterém fpadck vystupuje i
nevystupuje jako osoba povinnd kdani, dopoj Generalni finami reditelstvi

22 BRYCHTA, |. ReZim peneseni déové povinnosti k DPH u stavebmontaZnich pracDPH [online].
Vydano 14. 3. 2013 [citovano 26. 10. 2013]. Dostupn
http://www.videocampus.cz/download/attachments/80MRezim%20prenesene%20danove%20povinnosti%20
ve%20stavebnictvi.pdf

222 DRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Z&kon o dani zfidané hodnoty. Komemt45. vyd.
Praha: Wolters KluwefR, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 713.
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a Ministerstvo financi, abyifgemce plRni sntrem k poskytovateli uvedené skénesti

pisems$ prohlasil?*®

Muze nastat situace, kdy je poskytované&mpir(treba i jen Zasti) @ijimano pro vice
Gcela, tedy nap. pro soukromé pétby @ijemce a zarove pro jeho ekonomickodinnost,
nebo pro smiSenécély veejnopravnich a neziskovych subjiktkdy ¢ast je zamysSlena
pro ely, kdy gijemce vystupuje jako osoba povinna k dani podleora o DPH, &ast
pro tely, kdy gijemce osobou povinnou k dani neni — v takovytipgdech fjde o plreni,
které bude rezimuipneseni deové povinnosti naifjemce plgni podléhat celkay®*°

5.2 Povinnosti poskytovatele pl&ni

Poskytovatel stavebnich a montaznich praci v refifeneseni deové povinnosti k DPH ma
povinnostvystavit do patnacti din ode dne uskut@éni zdanitelného pkni danovy doklad.
Tim zakon o DPH mysli pisemnost, kterdz®a mit listinnou nebo elektronickou podobu,
piicemz s pouzitim deového dokladu v elektronické podoimusi souhlasit osoba, pro kterou

se plréni uskuténuje; uvedena pisemnou musi mit nalezitosti, kteenéovuje zakon o DPH:

» oznaeni osoby, ktera uskutguje plreni;

» daiové identifik&ni ¢islo osoby, ktera uskutguje plreni;

e ozna&eni osoby, pro kterou se phi uskuténuije;

» daiové identifika&ni ¢islo osoby, pro kterou se @m uskuténuje;
» evidergni ¢islo dawovéeho dokladu;

* rozsah a fedmet plnéni;

e den vystaveni depvého dokladu;

229 Finaréni sprava.lnformace Generélniho finaniho reditelstvi a Ministerstva financi k rezimuepeseni
daiiové povinnosti na DPH ve stavebnictvi - § 92e zakorDPH [online]. Vydano 9. 11. 2011 [citovano
26. 10. 2013]. Dostupné z: http://www.financnis@aez/cs/dane-a-pojistne/dane/dan-z-pridane-
hodnoty/informace-stanoviska-a-sdeleni/rezim-prenedanove-povinnosti/informace-gfr-a-mf-k-rezimu-
preneseni-da-613

230 Finareni sprava.lnformace Generalniho finaniho reditelstvi a Ministerstva financi k reZimuepeseni
dasiové povinnosti na DPH ve stavebnictvi - § 92e zakorDPH [online]. Vydano 9. 11. 2011 [citovano
26. 10. 2013]. Dostupné z: http://www.financnis@az/cs/dane-a-pojistne/dane/dan-z-pridane-
hodnoty/informace-stanoviska-a-sdeleni/rezim-prenedanove-povinnosti/informace-gfr-a-mf-k-rezimu-
preneseni-da-613
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» den uskuténéni plnéni nebo den fjeti Uplaty, pokud ped uskuténénim plreni
vznikla povinnost ke dniifeti Gplaty giznat da nebo piznat uskuténéni plréni,
pokud se liSi ode dne vystaveniidaeho dokladu;

* jednotkovou cenu bez daa slevu, neni-li obsazena v jednotkovéégen

» zaklad day;

* sazbu dafi

« vySi dar; tato dai se uvadi keské min¢231), ovSem v danéntipad daiovy doklad
neobsahuje Udaj ovySi dan Na misto tohoto Udaje je poskytovatel goih
podléhajiciho rezimu fpneseni devé povinnosti k DPH povinen na vystaveném

daiovém dokladu uvést, Ze ,dadvede zakaznike?

DalSi povinnosti poskytovatelerquimétnych plreni je vedeni evidenceo plrenich
poskytnutych v reZzimu ieneseni devé povinnosti pro devé &ely. Poskytovatel
piedmétného plgni je povinen vést v této evidenci za kazdénpdaci obdobi deové
identifikaéni ¢islo platce, pro kterého se zdanitelnéépinuskuténilo, datum uskuieni
zdanitelného pléni, zaklad da# rozsah ajedmit plneni>*® Poskytovatel pléeni je dale
povinenvypis z této evidence pedloZit spravci darg. Tento vypis se podava veilh
pro podani dgového piznani, a to ve formatu a strukéuzveejniné spravcem darf>*23°

Posledni z povinnosti poskytovatele ginhv této souvislosti jerykazat poskytnuti

plnéni podléhajicich rezimu podle § 92e zakona o DRHovémM priznani.?*

218 29 odst. 1 zakona 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich gredpigi.
232§ 29 odst. 2 a 3 zakowa235/2004 Sh., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozd;jsich predpisi.
233§ 92a odst. 3 zakorta 235/2004 Sh., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdjSich predpisi.

234§ 92a odst. 5 zakorta 235/2004 Sh., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdjSich predpisi.

25 Format  astrukturu  vypisu  zevidence  uvadi  Mimisie®  financi  naadrese

http://adisepo.mfcr.cz/adistc/adis/idpr_pub/epofb/popis_struktury_detail.faces?zkratka=DPHEVD de#no
26. 10. 2013].

%3¢ Finareni sprava.lnformace Generalniho finaniho reditelstvi a Ministerstva financi k reZimuepeseni
dasiové povinnosti na DPH ve stavebnictvi - § 92e zakorDPH [online]. Vydano 9. 11. 2011 [citovano
26. 10. 2013]. Dostupné z: http://www.financnis@az/cs/dane-a-pojistne/dane/dan-z-pridane-
hodnoty/informace-stanoviska-a-sdeleni/rezim-prenedanove-povinnosti/informace-gfr-a-mf-k-rezimu-
preneseni-da-613
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5.3 Povinnosti prijemce plréni

Cesky platce danz pidané hodnoty, ktery je v dané situatijgmcem plni podiéhajiciho
rezimu 8 92e zakona o DPH, mé&egevSimpovinnost pFiznat a zaplatit dai z pridané

hodnoty z frijatého plreni, a to ke dni uskuteéni predmétného zdanitelného pini.

V piipact stavebnich a montaznich praci se, jak jiz bylodéna vySe v této praci,
jedna z pohledu zakona o DPH o poskytnuti sluZzloppacném slova smyslu, alespoo se
dne uskuténéni jejiho poskytnuti tyka. Podle uvedeného pravnfiiedpisu se tak ip
poskytnuti sluzby zdanitelné @mi povazuje za uskuteéné dnem jejiho poskytnuti nebo
dnem vystaveni d@veého dokladu (s vyjimkou splatkového nebo platebridalend&e nebo
dokladu na fijatou Uplatu), a to tim dnem, ktery nastatitveli®>’ Jak vyplyva z pedchozich
kapitol této prace, stavebni prace jsasto poskytovany na zakkadmlouvy o dilo uzaené
mezi @ijemcem a poskytovatelem sluzby. Zakon o DPHechto pipadech povazuje
piednmetné zdanitelné pkni za uskuténéné dnem pevzeti a pedani dila nebo jeho dilcasti
pii zdanitelném pléni uskuténéném podle smlouvy o dif6® Konesng mohou byt stavebni
nebo montazni prace poskytovany jakocidplnéni — vtom pipact se pl@ni povaZzuje
za uskuténéné dnem uvedenym ve smiaywovSem u ddich plréni uskuténénych podle
smlouvy o dilo se zdanitelné ghii povazuje za uskuteéné i dnem pevzeti a pedani dila
nebo jeho ddi ¢asti — rozhodujici je zde, ktery &chto drii nastane tive?*® V kazdém
piipact prijemce plreni podléhajiciho rezimu dle § 92e z&kona o DRizndva tuto da

v ramci da@oveho giznani za pislusné zdgovaci obdobi.

DalSi povinnosti fijemce gednetného plkni je doplnéni dainového dokladu Jak
bylo uvedeno v fedchozi kapitole pojednavajici o povinnostech ptusigtele plgni, tento
na daiovy doklad nevypluje vySi dag. To je pra¢ povinnosti pijemce plgni, na déovém
dokladu od poskytovatele vymezenych stavebnich m&daich praci dle § 92e zakona
o DPH doplnit pisluSnou vysi dah Za spravnost tohoto Udaje tak z pochopitelnyivodi

také odpovida ifiemce plgni®*°® V praxi to znamend, Zeikdyby poskytovatel dpin

237§ 21 odst. 4 zakona 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozajsich gedpisi.

238§ 21 odst. 5 pism. a) zako#ia235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve zni pozdjsich fredpisi.
239§ 21 odst. 8 zakona 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozajsich gedpisi.

240§ 92a odst. 2 zakonia 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozdjich fedpisi.
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na daaovem dokladu vySi danuvedl, musi fijemce @i vypoctu a dophovani vySe dah

vychézet ze spravnétiplusnym ustanovenim zakona o DPH odpovidajiciysdZb

Posledni dlezitou povinnosti fijemce plgni, podobg jako tomu bylo u povinnosti
poskytovatele pkni, je vedeni evidencep plreni prijatych v ramci rezimu feneseni deové
povinnosti k DPH. Hjemce je povinen vést v evidenci za kazdénpdlaci obdobi de&ove
identifikaéni ¢islo platce, ktery uskuteil zdanitelné plani, datum uskutaéni zdanitelného
plnéni, zaklad da# rozsah ajednt plnéni2*? Prijemce plgni je také povinewypis z této
evidence predlozit spravci darg. Vypis se podava veilts a forme stejné, jak tomu bylo

u poskytovatele pkni. 2%

Pokud ma Hjemce plrni podléhajiciho rezimuipneseni daové povinnosti k dani
z piidané hodnoty na jedné steapovinnost piznat a zaplatit daz predmetného plini, je
na druhé strahsowasre opravren k odpoctu dané navstupu z takto fijatého zdanitelného
pinéni. Narok na odpiet dar se ivtomto fipact tidi obecnymi pravidly pro uplatni
odpaitu daré stanovenymi v fisludnych ustanovenich zakona o DPHNarok na odpeet
darg vznika platci, v naSemifpads tedy gijemci plréni podléhajiciho rezimu dle § 92e
zakona o DPH, okamZikem, kdy nastaly skntesti zakladajici povinnost tuto il@fiznat®*°
Jak jiz bylo uvedeno,ifjfemce ma povinnostifznat da ke dni uskut&néni zdanitelného
pinéni, a proto mu k tomuto dni vznika také narok npasdt dar, ktery mize uplatnit
za splgni dalSich podminek vymezenychiguSnymi ustanovenimi zakona o DPH. i zde plati
pravidlo, Ze pokud by ptmi bylo ze strany ifijemce pijato jak pro @ely zakladajici narok

na odpdet DPH, tak pro jiné &ely, uplatnil by se narok na odet dar v caste&né vysi?*°

241 Finareni sprava.lnformace Generalniho finaniho reditelstvi a Ministerstva financi k reZimuepeseni
dasiové povinnosti na DPH ve stavebnictvi - § 92e zakorDPH [online]. Vydano 9. 11. 2011 [citovano
26. 10. 2013]. Dostupné z: http://www.financnis@aez/cs/dane-a-pojistne/dane/dan-z-pridane-
hodnoty/informace-stanoviska-a-sdeleni/rezim-prenedanove-povinnosti/informace-gfr-a-mf-k-rezimu-
preneseni-da-613

242§ 92a odst. 4 zakorta 235/2004 Sh., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdjSich predpisi.
243§ 92a odst. 5 zakorta 235/2004 Sh., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdjSich predpisi.
244\/iz § 72 a nasl. zakora 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozd;jsich gredpisi.
245§ 72 odst. 3 zakona 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve zni pozajsich fedpisi.

24 Finareni sprava.lnformace Generalniho finaniho reditelstvi a Ministerstva financi k reZimuepeseni
dasiové povinnosti na DPH ve stavebnictvi - § 92e zakorDPH [online]. Vydano 9. 11. 2011 [citovano
26. 10. 2013]. Dostupné z: http://www.financnis@az/cs/dane-a-pojistne/dane/dan-z-pridane-
hodnoty/informace-stanoviska-a-sdeleni/rezim-prenedanove-povinnosti/informace-gfr-a-mf-k-rezimu-
preneseni-da-613
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5.4 PoruSeni rezimu preneseni déoveé povinnosti

Pokud by se stalo, Ze poskytovatelgoihnebude postupovat podle rezintempeseni daové
povinnosti v situaci, kdy podle¢ho dle zakona o DPH postupovat ma,fiayskut&néni
zdanitelného plni by uplatnil da na vystupu a vysi dé&nby uved| na d#govém dokladu,
nentl by prijemce plgni narok na odpiet dar uvedené na d@vém dokladu, protoZe podle
ustanoveni § 72 zakona o DPH ten je op¢avkhodpd@tu dar, kterou se rozumi daktera je

stanovena podle zakona o DRel]y pouze té da&nkterou sam fizna.

Poskytovatel pléni tedy v takovéem ifpact bude postupovat podle obecnych pravidel
pro opravu vySe da&ndle ustanoveni 8§ 43 zakona o DPH, podiboz v gipadt, kdy platce
uplatnil a giznal dai jinak, nez stanovi zakon o DPH, a tim zvySih ék& vystupu nebo svoji
daiovou povinnost, je opra¥n provést opravu v doda&teem da@aovém gfiznani za zd&ovaci
obdobi, ve kterém se uskitdlo pavodni plréni, nebo byla fijata tplatat*’

5.5 Vymezené stavebni a montazni prace

Stavebni a montézni prace, u nichZz dochéziekgseni povinnostifiznat a zaplatit da
z pridané hodnoty z poskytovatele ndj@mce zdanitelného tuzemskéhoguii jsou v zako#
o DPH vymezeny prodnictvim odkazu na Klasifikaci produkce (CZ-CPRiera k lednu
2008 nahradila Standardni klasifikaci produkce (B&P

Konkrétre se pak jedna o stavebni a montazni prace uvedmh@gsledujicimi kody
CZ-CPA:

* KoOd 41 zahrnuje budovy a jejich vystavbu. iPatem také sluzby developerskych
subjekfi v oblasti bytovych a nebytovych stavebnich prajekt

* Kobd 42 zahrnuje inZzenyrské stavby a jejich vystavbarove: tento oddil zahrnuje
sluzby developerskych subjékt oblasti inzenyrského stavitelstvi.

« Kobéd 43 zahrnuje specializované stavebni prace, dgmolini, prizkumne,

elektroinstalani, instalatérské, topefské, plynaske, truhléské, maliske,

2478 43 odst. 1 zakona 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni pozdjsich gredpigi.

248 DRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Z&kon o dani zfidané hodnoty. Komemt45. vyd.
Praha: Wolters KluwefR, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 712.
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obklada&ske, sklengske, pokryvaske, izol&ni, beton&ské, zednické prace apod.
a dale mj. montdZz ocelovych konsténkch prvki, prefabrikovanych dil stavbu
a demontéz leSeni a pracovnich ploSin a také atidpeni, vytah, klimatizatnich,

ventilatnich a chladicich Zz&eni apod.

Generalni finatni teditelstvi spolu s Ministerstvem financi ve své axpruvadiji dale
nekteré giklady produkce souvisejici se stavebnictvim, kiee@ati do ciselného kodu 41
az 43 anevztahuje se natedy rezim peneseni deové povinnosti. Autor této prace

povazuje za vhodné tyto uveést. Jsou jimiirtap

» vrtné prace souvisejici &bou ropy a zemniho plynu;

o zkuSebni vrty Bhem dilni ¢innosti;

* instalace elektromot@r generatar a transformatdrv elektrarnach;
e Udrzba a opravy fimyslovych koti;

* instalace, opravy a udrzbaipmyslovych klimatizanich a chladicich #&eni;
o Cisteni kominu;

* montaz volg stojiciho nabytku;

* pronajem leSeni nezahrnujici jeho postaveni a d&apn

» prefabrikované stavebni dilce z betonu;

* beton pipraveny K liti;

e pajéovani stavebnich stiipp vybaveni bez obsluhy;

* instalace pimyslovych stra} a zd&izent;

* instalace parnich kdil(kromé kotli pro Ustedni topeni);

* instalace potrubnich systém pramyslovych zavodech;

* instalace kancetakych a detnickych straoj;

e sanace disteni zeminy, vody, vzduchu a budov;

» architektonické a inzenyrské sluzby; technické Zkgua analyzy;

« sluzby souvisejici s Gpravou krajiny?4j.

29 Finareni sprava.lnformace Generalniho finaniho reditelstvi a Ministerstva financi k reZimuepeseni
dasiové povinnosti na DPH ve stavebnictvi - § 92e zakorDPH [online]. Vydano 9. 11. 2011 [citovano
26. 10. 2013]. Dostupné z: http://www.financnis@az/cs/dane-a-pojistne/dane/dan-z-pridane-
hodnoty/informace-stanoviska-a-sdeleni/rezim-prenedanove-povinnosti/informace-gfr-a-mf-k-rezimu-
preneseni-da-613
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V praxi secasto vyskytuje problém se raknim tch kterych konkrétnich praci
pod spravny kod klasifikace, coZz s seboiwmjako druhotny problém pakipést nespravné
uréeni, zda se jedné nejedna o prace, které podléhaji rezinfangseni deové povinnosti
na @ijemce plrni. FredevSim se v této souvislostiige jednat o instalace, opravy, udrzbu
raznych pevs prichycenych zg&izeni, ktera se nachazeji na stavbach nebo jsostimai
na jejich povrchu. V zavislosti na typuizzeni pak mohou byt uvedernnosti zd&azeny
pod kéd 43 klasifikace, tedy specializované stavgtmace, ale také nappod kéd 33

klasifikace, coZ jsou opravy, Udrzba a instalacejist z&izeni*>°

K uvedené problematice vydalo Generalni fitrdrreditelstvi ve spolupraciGeskym

statistickym diadem Informaci, z které vyplyva, Ze:

* instalace z#ézeni, kterd tvii nedilnou so&ast budovy nebo podobné struktury
a zarovea zaji¥uji funkénost dané budovyi podobné struktury, jsou Fazeny
do rekterého z oddil 41 az 43 CZ-CPA, jestlize nejsou &hto odditi explicitné
vylouceny;

* instalace zAzeni, ktera jsou fipevréna k budo¥ nebo podobné strukie, jsou
zarazeny do Bkterého z oddil 41 az 43 CZ-CPA, jestlize se nejedna o instalaci
zaizeni (resp. str@) explicitné uvedenych v oddilu 33 CZ-CPA;

e vSechny pislusné opravy a udrzba izzeni, které je nedilnou s&asti budovyci
podobné struktury (pevné&ipojeni ke stav¥), predstavuji svym charakterem stavebni
a montazni prace (s vyjimkou drobnych oprav a Odrfitovadgnych v ramci
~Spravcovskeé“cinnosti ¢i komplexniho uklidu - kody 81.10.10 a 81.21.10edené
jako takové v oddilech 41 az 43. Povazuji se 2a&btd a montazni prace, na které se
vztahuje ustanoveni § 92e zdkona o DPH, pokud daravaci udrzba neni explicith
uvedena v jinych kédech CZ-CPA,;

e pokud je oprava nebo udrzbaiizeni peva piipojeného ke stawb zatidéna
do rekteréeho z koéd mimo oddily 41 az 43, nedochazii gejich poskytnuti
k pfeneseni povinnostifznat da na gijemce, i kdyZz se jevi t&eni jako sotast
stavby;

» pod kod 43 klasifikace se takeé iduji jakékoli instaléni prace, diky kterym lze

zajistit funkenost stavby; tytaiinnosti jsou ¥tSinou provadny na stavenisti (i kdyz

20 DRABOVA, M., HOLUBOVA, O., TOMICEK, M. Z&kon o dani zfidané hodnoty. Komemt45. vyd.
Praha: Wolters KluwefR, 2013. ISBN 978-80-7478-038-7. S. 714.
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nekteré gipravné prace lze provédv dilng). Pati sem instalace plynu, vodowvind
odpadi, systéni vytapEni, w&trani a klimatizace, antén, bezZpestnich z#zeni
a ostatnich elektrickych #aeni, pozarnich sprinkigr vytahi, pojizdnych schodis
atd. Dale sem p#t provagni izolaci proti vod, tepelné a protihlukové izolace,
plechaské prace, instalace chladicichtizani, instalace ostleni a signalizénich
zaizeni pro komunikace, Zeleznice, latj§piistavy atd. Dokotovaci prace zahrnuji
¢innosti potebné pro dokafeni budovy. Jsou to sklers&é prace, prace s omitkami,
malirské prace, pokladani podlahovych krytin (dlazdiarkpt, koberé atd.) nebo
obkladani sin (kachliky, tapetovani atd.), brousSeni podlateisé® a truhléske prace,

akustické prace, \#jBi cisteni fasady atd. Oddil row#t zahrnuje fislusné opravy>’

V piiloze¢. 1 této pracé&tend nalezne fiklady stavebnich a montaznich praci, ktera
jsou vyhradsa plnénimi spadajicimi pod kédy 41 az 43 klasifikace gplinhktera podle svého
charakteru mohou a nemuseji spadat pod kédy 413alagifikace a pléni, kterd nejsou
stavebnimi a montaznimi pracemi ve smyslutkddl az 43 klasifikace dle uvedené Informace

Generalniho finatnihoteditelstvi ve spolupraciGeskym statistickymi@dem.

5.6 Hlavni a vedlejSi plréni

Jak jiz bylo v této praci vzpominano, pra@emi daového rezimu zdanitelného ghi je vzdy
nutné spravné vymezeni pii. Pro toto je rozhodujici skutey obsah zavazkového vztahu
resp. tomu odpovidajici skdtey obsah poskytovaného piri. Takto je teba spravéivymezit
pInéni zejména z pohledu jeho samostatnosti (resjzenjit o vice samostatnych phi)
versus uteni plreni, kterd jsou saiasti jiného plani (tedy hlavniho a vedlejSiho ghi

v rdmci jednoho plni).

Je-li nap. sluzba hlavni stavebni praci iZdénou v kodu 41 az 43 klasifikace, rezim
pieneseni deéové povinnosti se uplatni na phi jako celek, tj. i na sluzby, které jsou jeji

souwasti a které by jinak — tj. pokud by byly poskytnhgtamostatt — do rezimu feneseni

1 Finareni spravalinformace Generélniho finagniho 7editelstvi vydana ve spolupraciCeskym statistickym
Uradem k egkterym otdzkam zéténi stavebnich praci dle oddildl az 43 klasifikace CZ-CPA ve vztahu
k rezimu peneseni déové povinnosti ve stavebnictvi na DPénline]. Vydano 31.8.2012 [citovano
26. 10. 2013]. Dostupné z: http://www.financnism@az/assets/cs/prilohy/d-seznam-dani/info_ GFR_a_.a&U
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daiové povinnosti nespadaly, protoZze samy csobpati do kédi 41 az 43 klasifikace.
Naopak pokud je poskytnuto @im, kde hlavni je sluzba, kter4 nespada do kédazs43
klasifikace a neni tak v rezimugneseni deové povinnosti, neuplatni se tento rezim ani
na zadnou ze souvisejicich poskytnutych sluzebothbsleduji déovy rezim sluzby hlavni

a nezalezi na tom, jaky rezim by se uplatnil, pokudbyla dana souvisejici sluzba poskytnuta
samostate Samorejm¢ je nutné upozornit na fakt, Ze se vzdy musi jedmakuténs
vedlejSi sluzby, které jsou s@sti hlavni sluzby (nemusime tedy amippminat, Ze fijde

o sluzby poskytnuté mezi tymiz subjekty). Posouzesdiimu u subdodavatele musi byt
aplikovano na konkrétni sluzbu a neni rozhodug¢im, ktery bude aplikovan u nasledného
odkzratele. Sluzba, kterd je s@sti hlavni sluzby, tedy sluzba vedlejSiegstavuje nikoliv
Gcel sam o sok nybrZz prostedek k uzivani hlavni sluzby poskytovatele za repaytjSich

podminek. Sluzba hlavni je sluzbou dominantni \W&e v této praci).

Bude-li uzaven zavazkovy vztah na vice hlavnich sluzeb (slsfmfu nesouvisi tak,
aby je bylo mozné kvalifikovat jako jedno pir), pak musi byt dsvy rezim uten

pro kaZzdou z&chto sluzeb samostatf

%2 Finareni spravalinformace Generélniho finagniho 7editelstvi vydana ve spolupraciCeskym statistickym
Uradem k egkterym otdzkam zéténi stavebnich praci dle oddildl az 43 klasifikace CZ-CPA ve vztahu
k rezimu peneseni déové povinnosti ve stavebnictvi na DPénline]. Vydano 31.8.2012 [citovano
26. 10. 2013]. Dostupné z: http://www.financnism@az/assets/cs/prilohy/d-seznam-dani/info_ GFR_a_.a&U
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6 ZMENY V APLIKACI DPH VE STAVEBNICTVI PO 1. LEDNU 2014

Zakon o DPH byl od data sv&ignosti, tedy od 1. k&tna 2004, jiz vice neZitetkrat
novelizovan. V sotasné dob je pripravovana jeho novelizace v souvislosti s novym
ob¢anskym zakonikem <tiinnosti od 1. ledna 2014. Navrh novely zakona o iyHaazen
jako patacast zédkona o zém¢ daiovych zdkoid v souvislosti s rekodifikaci soukromého
prava a o zrné nékterych zakofi. Tento zakon byl sice schvalen Poslaneckaimswnou
ParlamentiCeské republiky, ale po jejim rozp&st byl zamitnut Senatem. Bylo tak peta,
aby zngény v daiovych zakonech, které jsou nutné vzhledem k tomayjzzod ledna 2014
vstoupi v @innost nové soukromopravnirgalpisy, s kterymi by dosavadni pravni Gprava
DPH nebyla zcela v souladu, projednal Senat vefarakonného openf>>, které nasledn
musi schvalit po svém ustaveni {efiova Poslanecka &movna. Uvedena novela zakona
o DPH nepindSi po¥tSinou ¥cné zngny, ale jedna seipdevSim legislativitechnické

zmeény ve vazB na novy obansky zakonik>*

Autor prace se v uvé&dé kapitole bude v souvislosti s aplikaci DPH \asbnictvi
vénovat d¥ma zdsadf)Sim znmendm v rdmci nového @éhanského zakoniku, ez budou
v jednotlivych podkapitolachipdstaveny také souvisejici gny zakona o DPH. Konkrétn
se bude jednat v pri@dt o znenu v pojeti stavby, v druhadé pak o znény v najemnich

vztazich.

6.1 Stavba jako sowast pozemku

Jednou z nejvyrazysich znén, které pinasi novy obansky zakonik v oblasti nemovitosti, je
pojeti stavby jako saasti pozemku, na kterém tato stoji. Podle¢asného pravniho stavu
jsou za nemovitosti povazovany pozemky a stavbyesgose zemi pevnym zakladem. Nov
ma byt po 1. lednu 2014 pojem nemovitosti nahrgzggmem nemovité &i. Nemovitymi

vécmi novy olgansky zakonik rozumi:

53 74konné opaeni&. 344/2013 Sb., o z¥né daiovych zakon v souvislosti s rekodifikaci soukromého prava a
ozmené nekterych zakofi [online]. Vydano 8.11.2013 [citovano 20.11.3D1 Dostupné z:
http://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/regulace/dalaelova-legislativa/2013/zmeny-danoveho-prava-
rekodifikace-soukro-15111

%4 BENDA, V. Zmeny zékona o DPH k 1. 1. 201#nline]. Vydano 19. 11. 2013 [citovano 20. 1113
Dostupné z: http://www.du.cz/33/zmeny-zakona-o-#gh-1-2014-uniqueidmRRWSbk196FNf8-
jVUh4EsM52Y2PmDhlfza-ZrWIz7A/?query=zm%ECny+DPH+2&iserp=1
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* pozemky;

» podzemni stavby se samostatnyelavym ugenim;

e vécna prava k uvedenym pozetimk a podzemnim stavbam, goprava prohlasena
za nemovité ¥ci zakonem;

e véci, které nejsou podle jiného pravnihiegpisu sodasti pozemku, a nelze jégmést

z mista na misto bez poruseni podstaty.

Zcela novym druhem nemovit&ai je pak ¥cné pravo stavebnika (osoba odliSna

od vlastnika pozemku)fidit a mit na tomto pozemku stavbu.

Nové ma byt tedy stavba séésti pozemku, naémz stoji — podle nového sanského
zakoniku ma byt sowdasti pozemku prostor nad povrchem i pod povrcheéavpg zizené
na pozemku ajind ?&eni s vyjimkou staveb disnych, vetr¢ toho, co je zapu&tbo
2

v pozemku nebo upeino ve zdech:>” Vyjimkou z tohoto konceptu mohou byt:

* docasné stavby;

e podzemni samostatné stavby;

e inZenyrské sé;

e stroje a jina zéizeni samostatrzapsana v katastru nemovitosti;
* loZiska nerost;

« povrchové a podzemni vody.

Otazkou je, co vedlo zakonodarce k uvedenému nov@wjati stavby. Jednim
z vyznamnych argumeintpravdpodobré bude, Ze se jedna o klasickou argyazné wtsing
zahrantnich pravnichrddi respektovanou zasada, podle niz stavby a dal&trkiace pevé
spjaté s pozemkem nejsou samostatnydumi, nybrz tvdi sowdast pozemku jako &ci
hlavni. Nas pravnifdd tuto zasadu v minulosti také zakotvoval, nicéndato byla

v ¢eskoslovenském pravu v roce 1950 nahrazena zasmdauopanou. Podle ni pozemek

255§ 498 odst. 1 zakona 89/2012 Sbh., alanského zakoniku.
208 506 zakona. 89/2012 Sb., atanského zakoniku.

%7 Verlag Dashofer.Nemovitosti od roku 2014online]. Vydano 15.10.2013 [citovano 20.11.3p1
Dostupné z: http://www.du.cz/33/nemovitosti-od-reXd 4-uniqueidgOKkE4NvrWuNAcUIL -
fcBUVNSyX1JQ7Md/?reltype=2&uri_view_type=12
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a budova nadm umistna jsou déma samostatnymiéemi v pravnim smyslu. Vigledku
uvedeného ifistupu je v dob vzniku této rigorézni prace stale jg3nozné, aby vlastnik
stavby zarovi nebyl vlastnikem pozemku, ndmZz se stavba nachdazi, coz s sebfinagi
celou fadu tZkosti. Praxe musi zejmeéntaSit vzajemné vztahy mezi vlastnikem pozemku
a stavby na&m umistné (nap. tehdy, pokud vlastnik pozemku brani vlastnikowvby

v pristupu k ni). Podle nového &nského zdkoniku jiz nebude mozné, aby viastnikigro
pouze stavbu a pozemek si ponechal.

Z&konodéarce vithodové zpr&y k novému obanskému z&koniku uvadi, Ze je
pro pravo vyznamnégteni wci na movité a nemovité. Podabjako zakonodarce voli v nové
pravni Upra¥ pii tiidéni véci hmotnych a nehmotnych metodu ostrého vymeziadgySim
jednoho druhué&chto \ci, totiz wci hmotnych, je i H tiidéni nemovitych a movitych éci
zvolen diraz na pojmové vymezeni nemovitycléck Pojeti nemovité &ci se oproti
dosavadnimu stavu dni dvojim zmsobem. Jednak se pojem nemovitéc wozstuje
i na rektera prava (tak se napza nemovitou & prohlasuje i pravo stavby)rd®levSim se
vS8ak pojeti nemovitééei vraci k zasatl superficies solo cediv disledkucéehoz se stavba,

nejedné-li o stavbu jen dasnou, prohlasuje za S@st pozemku.

Co se tyka podzemnich staveb, rozliSuje zakonodaea samostatnymi stavbami se
zvlastnim, autonomnim hospddiym ugenim (nap. metro, vinny sklep pod cizim
pozemkem atp.), které se zamysli prohlasit za setmésnemovité &ci, jednak podzemni
stavby Zizené jako satast utitého pozemku, které jsou jeho sasti celé, by zasahuji
pod cizi pozemek. Z podzemnich Uivarovy olktansky zakonik pomiji Upravu speciélniho
pravniho rezimu pro tdni dila a dilni stavby pod povrchem, ato jak vzhledem k tomu,
Ze z hlediska soukromopravniho p@éstezde obecné vymezeni, tak shpednutim k zviastni
Upraw ve specialnim pravnimi@dpisu, jehoz koncepci nelze vzhledem k jeho (wazre
¢asti) veéejnopravnimu razu, rpdpisem soukromého pravaémit. Zvlas€ neni v novém
ob¢anském zakonikiéeSena ani otazka tzv. starychirdch c&l, tedy opu&tnych dilnich cEl
jakoby ,bez vlastnika“, neloitu pro soukromopravni Upravu padta8 506 nového

obcanského zakoniku (viz vyse).

8 Ministerstvo spravedinostBtavba jako satést pozemk{online]. Vydano 6. 9. 2013 [citovano 20. 11. 2D13
Dostupné z: http://www.du.cz/?cid=319988
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Otazku staveb na stavbach také novycamisky zakonik rieSi specialky tedy
nezavadi v tomto sénu speciélni pravni rezim. V daném ohledu totizhaai z pedpokladu,
Ze plre post&i uprava obecna v kombinaci gkiterymi dalSimi pravnimi instituty (zejména

Upravy spoluvlastnictvi,acnych lfemen a prava stavby).

Konené novy oltansky zakonik svym textem nemini zasahovat do &lméch Gprav
ve zvlastnich zakonech. Pokud tyto zakony stanbwiygité objekty maji status nemovité
véci (naf. letiS€, pozemni komunikace), plati toto jejichceni i nadale. Také u vodoviod
a kanalizaci se nic nemi proti stavajici Uprav— jedna se o nemovit&ai, které se zapisuji

do majetkové evidence podlggiusného pravnihaigdpisu, nikoli do katastru nemovito$t.

Pro v den dinnosti nového okanského zakoniku existujici stavby se uplatfdglpsna
pirechodna ustanoveni novéhocabského zakoniku. Dnenxidnosti nového otanského
zakoniku se stanou stAsti pozemk& vSechny stavby, které nejsou podle dosavadnich
pravnich pedpigi sowdasti pozemku, na&&mz jsou tizeny. Tyto stavby tedyipstanou byt
samostatnou &ci a stanou se soéasti pozemku, to vSe zaegpokladu, Ze v den nabyti
ucinnosti noveho okanského zakoniku &a vlastnické pravo ke stawh vlastnické pravo

k pozemku taZ osot&°

Pokud jde o situaci, kdy stavba spojena se zemiymewzakladem neni dosud podle
stavajiciho pravnihdadu sodasti pozemku, na kterém jéizena, a zaroveke dni nabyti
acinnosti nového ofanského zékoniku je ve vlastnictvi osoby odliSn&ladtnika pozemku,
nestava se tato séasti pozemku dnem nabytéianosti nového otanského zakoniku a je
nemovitou ¥ci. Totéz plati o stawy ktera je ve spoluvlastnictvi, je-li ¢ktery
ze spoluvlastnik i vlastnikem pozemku nebo jsou-li jergktefi spoluvlastnici stavby
spoluvlastniky pozemku., jakoZz ipro stavbu, ktené byt *izena na pozemku jiného
vlastnika na zaklad vécného prava vzniklého stavebnikueg 1.lednem 2014 nebo
na zéklad smlouvy uzaiené ged timto dnenm®* Z textu nového atanského zakoniku viak
vyplyva, Ze vlastnik pozemku, namZ je Zizena stavba, ktera neni podle dosavadnich
pravnich pedpisi sowasti pozemku a nestala se &mti pozemku k 1. lednu 2014, ma
ke stavis predkupni pravo a vlastnik stavby mi@gkupni pravo k pozemkurétlkupni pravo

vlastnika pozemku se vztahuje ina podzemni stamawstejném pozemku, ktera je

%9 Divodova zprava k zakoriu 89/2012 Sh., atanskému zékoniku.
260§ 3054 zakona. 89/2012 Sb., atanského zakoniku.
261§ 3055 odst. 1 a 2 zakona89/2012 Sb., atanského zakoniku.
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prisluSenstvim nadzemni stavby. Uvedené ustanoverkogentni, atedy k ujednanim
vyluéujicim nebo omezujicim totorgdkupni pravo se n#hlizi.?** Pokud v3ak Ize v daném
piipadt ¢ast pozemku se stavbou @tit] aniZz to podstath ztiZi jejich uzivani a pozivani,
vztahuje se fedkupni pravo jen n&st pozemku nezbytnou pro vykon vlastnického prava
ke stavis.’®®> Uvedena ustanoveni budou v praxi znamenat, Zebudetit kterykoli

z vlastniki disponovat svoji &ci (stavbouci pozemkem), bude mit povinnost nabidnout ji
nejprve druhému vlastnikovi k odkoupeni. Nebudgdidkupni pravo opra¥nym subjektem
vyuZzito, Zistane zachovano a bude&aivat \&c i nadale (bude tedyapobit i i¢i nabyvateli
prevadného pozemkuci stavby). Pokud vSak budetrqukupni pravo vyuZzito (vlastnik
pozemku koupi stavbu n&m umistnou ¢i vlastnik stavby koupi pozemek, nam¢ stavba

stojf), stane se stavba s@ésti pozemkd®*

V zavislosti na uvedenych zmach v oblasti soukromopravni byldelba znénit
i piedpisy vztahujici se kdanim &efnictvi. Ztoho dvodu byl znEénén nag. zakon
¢. 563/1991 Sb., odgtnictvi, ve z#ni pozdjSich gedpidi. V piipact pozemk, jejichz
sousasti je stavba, bude zachovan rozdiliistpp k odpisovani jeho sedsti?®® Prestoze
stavba bude de iure s@sti pozemku abude odpisovana v souladwetnii metodou
stanovenou prové&di vyhlaskou k zakonu océtnictvi, pozemek jakdast zemského povrchu

& pada nebude nadalegtrs odpisovarf°°

6.1.1 Souvisejici znény zdkona o DPH

Z obdobnych @ivoda pak dojde také ke z#tnam v zako# o DPH &innym od ledna
roku 2014. Podle n@wzniklého ustanoveni se zboZzim pkely zdkona o DPH rozumi:

* hmotna ¥c, s vyjimkou petiz a cennych papir
e pravo stavby;

e Zivé zvie;

262§ 3056 odst. 1 zakora89/2012 Sh., atanského zakoniku.
263§ 3056 odst. 2 zakora 89/2012 Sb., atanského zakoniku.

%4 Ministerstvo spravedinoststavba jako satést pozemk{online]. Vydano 6. 9. 2013 [citovano 20. 11. 2D13
Dostupné z: http://www.du.cz/?cid=319988

2658 28 zakona. 563/1991 Sb., odétnictvi, ve zaini &inném po 1. 1. 2014.

%6 Ministerstvo spravedinostBtavba jako satést pozemk{online]. Vydano 6. 9. 2013 [citovano 20. 11. 2D13
Dostupné z: http://www.du.cz/?cid=319988
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» lidské €lo acast lidskéhodla;

« plyn, elektina, teplo a chlaé&®’

Tato znéna souvisi s rekodifikaci soukromého prava, komkrét novym vymezeniméei,
které obsahuje novy oansky zékonik — jedna se dehi wci na hmotné a nehmotA%.

S ohledem nato, Ze hmotnouwcV je inemovitd ¥c, bude pojem ,zboZi“ obsahovat

i nemovitou ¥c. Za zbozi se vyslo¥mprohlasuje i nemovita nehmotnécy kterou je pravo

stavby. Postaveni Zte ve vztahu k &cem upravuje novy aansky zakonik nasledoym
,Zivé zvfe ma zvlastni vyznam a hodnotu jiz jako smysly madavy tvor. Zivé z# neni
veci a ustanoveni oéeech se na Zivé 2@ pouziji obdob# jen v rozsahu, ve kterém to
neodporuje jeho povazé®® Novy oltansky zakonik také stanovuje, Zielské ¢lo ani jeho
casti, tebaZze byly odeta oddtleny, nejsou &ci“?’® Cast lidského da musi byt zahrnuta
pod pojmem zboZi zivodu povinné implementace stanovené&grai o DPH?"* Lidské &lo

musi byt zahrnuto pod pojem zboZi v souvislostit®ijffepravou (pokebni sluzbyy.’2

DalSi znénu z&kona o DPH lIze nalézt v 8§ 7 odst. 6, kde paltisavadni pravni
Upravy stalo, Ze mistem g@ni pii prevodu nemovitosti je misto, kde se nemovitost naicha
Z vySe uvedenychtvodi zde muselo dojit ke ziné v terminologii — no¥ je tedy ,mistem
plneni pii dodani nemovitééei misto, kde se nemovitdécvnachazi; v fipad prava stavby je

timto mistem misto, kde se nachazi pozemek zafizlrgm stavby?’’®

Vzhledem k tomu,
Ze novy obansky zakonik finesl terminologickou z#nu, kdy se nemovitost nahrazuje
nemovitou ¥ci (viz vyse), muselo toto byt promitnuto do zakandani z pidané hodnoty.

Dale novy obansky zakonik zavedl novy institut prava st&Vfy ktery bude také

%78 4 odst. 2 zakona 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve zmi &inném po 1. 1. 2014.
268§ 496 zakona. 89/2012 Sb., atanského zékoniku.

298 494 zakond. 89/2012 Sb., atanského zakoniku.

2708 493 zakona. 89/2012 Sb., atanského zékoniku.

2L Konkrétr se jedna o ustanoveti 132 odst. 1 pism. d) uvedenénice.

"2 Divodova zprava k zakonnému ofeati Senatws. 344/2013 Sb., o z#m¢ daiovych zakoh v souvislosti
s rekodifikaci soukromého prava a o&h nekterych zakod [online]. Vydano 8. 11.2013 [citovano
20. 11. 2013]. Dostupné z: http://www.mfcr.cz/cséjry-sektor/regulace/dane/danova-legislativa/2ohehy-
danoveho-prava-rekodifikace-soukro-15111

2738 7 odst. 6 zakon&a 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2mi (&inném po 1. 1. 2014.
"4 podrob#ji viz ustanoveni § 1240 a nasl. zakan&9/2012 Sb., atanského zakoniku.
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inkorporovan do zékona o dani Zigané hodnoty’® Pojem ,nemovitost bude v ramci
celého zakona o DPH sianosti od 1.1.2014 (dojde-li ke schvaleni zearsgr nové

Poslanecké smovny) nahrazen terminem ,nemovit&V,

Co se tykad osvobozeni od d@abhez naroku na odpet dar, v zavislosti na textu
nového obanského zakoniku bylo do &y osvobozenych pémi doplreno ,dodani
vybranych nemovitych évi (§ 56)2’°. Dodanim vybrané nemovité&si se pro dely
osvobozeni od dare pridané hodnoty bude od 1. 1. 2014 prgpablobré rozumét dodani:

* pozemku;

e prava stavby;

» stavby;

* podzemni stavby se samostatnyelavym ugenim;
* inZenyrské s

* nebo jednotky.

Pritom od dag bude osvobozeno dodani vybrané nemovitéi,vktera je pozemkem,
na kterém nenifizena stavba spojena se zemi pevnym zakladem nzboyrska $i a neni
pozemkem, nakterém wbhe byt podle stavebniho povoleni neboéledi souhlasu
s provedenim ohlaSené stavby provedena stavba.nDagérané nemovité éi jiné nez
praw uvedené je osvobozeno od dgo uplynuti @ti let od vydani prvniho kolaudaiho
souhlasu nebo ode dne, kdy bylo z&io prvni uzivani stavbg to k tomu dni, ktery nastane

difve. Platce se @pbude moci rozhodnout, Ze i po uplynuti tétdtyhuplatni da.>’”

Uvedené zrény také souvisi s rekodifikaci soukromého pravar&ino¥ vymezuje
nemovité ¥ci (nemovitou ¥ci je no¥ mj. také pravo stavby). Uplatni DPH i prevodu
nemovitych ¥ci zistavd beze zsmy. Frevod pozemku, ktery je nezastay a neni

stavebnim pozemkem, je osvobozen odé¢dgole, louka). Revod stavebniho pozemku je

%> Divodova zprava k zakonnému ofeati Senatws. 344/2013 Sb., o z#m¢ daiovych zakoh v souvislosti
s rekodifikaci soukromého prava a o&h nekterych zakod [online]. Vydano 8. 11.2013 [citovano
20. 11. 2013]. Dostupné z: http://www.mfcr.cz/cséjry-sektor/regulace/dane/danova-legislativa/2ohehy-
danoveho-prava-rekodifikace-soukro-15111

275§ 51 odst. 1 pism. f) zakowa235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve zni (&inném po 1. 1. 2014,
217§ 56 odst. 1 aZ 4 zakona235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2ni (¢inném po 1. 1. 2014,
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zdanitelnym pl8nim. Revod ostatnich uvedenych nemovitycécivie osvobozen od dan

po uplynuti zakonné itty.?"®

6.1.2 Najem a pacht

Najemni vztahy jsou dalSi ze vztalsouvisejicich s aplikaci DPH ve stavebnictvi, Kdgle
s innosti nového alanského zakoniku kekterym podstatjSim znmenam. Autor této prace

je preswdéen, Ze je vhodné na tomto ndigten&e na pednetné znény upozornit.

Podle nového afanského zakoniku se ndjemni smlouvou pronajimaghzuje
ndjemci penechat ¥c k datasnému uzivani a ndjemce se zavazuje platit zeotmpmateli
najemné&’® Pronajmout fitom Ize véc nemovitou i nezuzivatelnoué® movitou, v pifpads
nemovitych ¥ci ijejich pouhou ¢ast®®® Predmstem teoretickych ac@sti i praktickych
pochybnosti byla doposud moznost pronajmaitt budouci, proto se zakonodarce rozhodl
témto pochybnostem zameZit — podle nového dtanského zakoniku Izergnajmout i wc,
kterd v budoucnu teprve vznikne, je-li ji moZné tdé&né presré urcit pii uzaweni ngjemni
smlouvy?®? Pokud je pronajatade zapsana do vejného seznamu, iiae vlastnik ¥ci (nebo
s jeho souhlasem najemce) navrhnout zapis najenpméwa do viejného seznamt?? Podle
zékonodarce ma pro obchod s realitami vyznamomost zajemce o nabyti vlastnického
prava k nemovité&ci, zda je ¥c pronajatai nikoli, nebo alesp® moznost zajemce takovou
moznost zjistit. Proto bylo néwzakotveno (s odkazem nakieré zahrarini Upravy) v zajmu
ochrany dobré viry vlastniku pronajatécivnebo i najemci pravo dat doregného seznamu
zapsat najemni pravo. Tot@Seni ma byt praktické zejména ve vztahu k nezasjav
pozemkKim, u nichZz se zpravidla z pozorovatelnych Zndkud vibec, nebo v obdobi

vegeténiho klidu nepozna, zda jsou pronajaityikoli.?®

278 Divodova zprava k zakonnému ofeati Senatws. 344/2013 Sb., o z#né daiovych zakof v souvislosti
s rekodifikaci soukromého prava a oémh nékterych zakofi [online]. Vydano 8.11.2013 [citovano
20. 11. 2013]. Dostupné z: http://www.mfcr.cz/cséjry-sektor/regulace/dane/danova-legislativa/20hghy-
danoveho-prava-rekodifikace-soukro-15111

219§ 2201 zakona. 89/2012 Sb., alanského zakoniku.

280§ 2202 odst. 1 zakoria 89/2012 Sh., atanského zakoniku.

21 Davodova zpréava k zakonu 89/2012 Sb., afanskému zakoniku.
2828 2202 odst. 2 zakoria 89/2012 Sh., atanského zakoniku.

283 § 2203 zakona. 89/2012 Sb., alanského zakoniku.

%4 Divodova zprava k zakoriu 89/2012 Sh., atanskému zékoniku.
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Na rozdil od sotasného stavu nema strana smluvniho vztahu pravoveg§t najem
jen proto, Ze se z#nil vlastnik \&ci. Pfi opainém ujednani ovSem ma pronajimatel pravo najem
vypowdét do # mesial poté, co se dozdél nebo musel doadét, kdo je najemcem, a najemce
do i mésiai poté, co se o zémé vlastnika doz#dél.?®> Smluvni strana méa dale moznost vyuzit
vyjimecné opaiteni v gipac, Ze druhd strana poruSuje zvla8dvaznym zfisobem sveé
povinnosti, a tim fisobi zn&nou Ujmu druhé stra@n— za €chto okolnosti ma dogna strana

pravo vypovdst ndjem bez vypaidni doby?®®

Nejvyssi soud zaujal vjednom ze svych rozhodfiuti nedavné doby stanovisko,
Ze ndjem ujednany na dobuepahujici dobu gmérného lidského Zivota (v posuzovaném
piipadc Slo o najem ujednany nastolet k podnikatelskynieliim provozovanym
individualnimi podnikateli), plati za najem ujedgana dobu newitou. Timto rozhodnutim
NejvysSi soud zasahl do zakladni zasady smluvnitiwap ato autonomietle stran.
Ve snaze vylotit do budoucna podobnou rozhodovaci praxi nowaokky zakonik stanovi,
Ze najem ujednany nadobu delSi neZz padesat letveykuténosti ujednan na dobu
neukitou, avSak s tim, Ze moznost vygaeni takového ndjmu je v prvnich padesati letech

omezena, jakoby $lo o ndjem ujednany na dobitour”®

Specialg je upraveno uzavirani smluv o0 ngjmu bytu a najromul kdy je i novym
oh¢anskym zakonikem vyZzadovana pisemna forma. Nepatdstri® uzawené smlouvy se
miZze ovéem dovolavat pouze najemteledna se tedy o posileni postaveni najemce.dovn
bude platit, Ze pokud ndjemce uziva byt po ddbuet v dobré vie, Ze ndjem je po prayvu

najemni smlouva se bude povaZovatamrs uzawenou®®

Novy olzansky zakonik obsahuje dale specialni ustanoveai n@jem prostor
slouzicich k podnikani. Nova uUprava tedy nahrazuger¢z sowasny zakon o najmu
a podnajmu nebytovych prostor. Nova pravni Uprapauéti sotdasnou pravni konstrukci,
podle které otom, zda se jedna o Byb nebytovy prostor, rozhoduje obsah kolatrdho
souhlasu nebo kolaudi@ho rozhodnuti vydaného stavebniradem. Dle nového éhnského

zakoniku bude rozhodujigtel uzivani nemovitosti. Pokud bude najem dojedraitelem

285§ 2222 odst. 1 zakorsa 89/2012 Sb., atanského zakoniku.

286 § 2232 zakona. 89/2012 Sb., atanského zakoniku.

%7 Rozhodnuti Nejvy3siho soudieské republiky ze dne 28tdzna 2007, sp. zn. 28 Cdo 2747/2004.
2888 2204 odst. 1 a 2 zakona89/2012 Sb., atanského zakoniku.

289§ 2237 zakona. 89/2012 Sb., atanského zakoniku.

2908 2238 zakona. 89/2012 Sb., atanského zakoniku.
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bydleni, bude se jednat o ngjem byittkaiv dle kolaud&niho rozhodnuti prostor nemusi byt
kolaudovany jako byt. Stejntak bude platit, Ze v ffpact, Ze prostory budou pronajaty
za Welem provozovani podnikatelskénnosti, je teba aplikovat pravidla o najmu prostor
k podnikani, akoliv dle kolaud&niho rozhodnuti se nebude jednat o prostory k movani

podnikatelskécinnosti. Toto rozliSeni ma vyznam z hlediska pr@apovinnosti najemce

a pronajimatele a zejména ukomani najemnich vztatf*

Najem se budeidit ptisluSnymi ustanovenimi nového @mského zakoniku ode dne
nabyti jeho dginnosti, i kdyZz ke vzniku ndjmu doSlaqd timto dnem. Vznik ngjmu, jakoz
i prava a povinnosti vznikléfpde dnem nabyti¢innosti tohoto pravnihoipdpisu se vSak
budou posuzovat nadale podle dosavadnich pravitédpigi. To neplati pro najem movité

véci ani pro pacht®

Na rozdil od ndjmu novy @ansky zakonik u institutpachtu predpoklada, ze pachty
bude vlastnim §iingnim wc obhospod@mvavat tak, aby finasela vynos?® Propachtovatel
se pak zavazeienechat pachty véc k datasnému uzivani a pozivani a pathdg zavaze

platit za to propachtovateli pachtovné nebo mu pmslut pongrnou ¢ast vynosu z &ci.?**

Predmétem pachtu ize byt tedy jen & plodiva, plodonosnajfimasejici vynos, tajiz
jsou vynosem plody naturélni nebo civilni. Pravigleh rysem pachtu je pachioyo viastni
pri¢inéni — pachty vlastni praci nebo jinodinnosti obhospodaje wc tak, aby pinaSela
plody nebo uzitky (vynos) a paclityi tento vynos fivlastiuje. Vynos nize bytiradny (lEzn¢
piedpokladany) i mimigdny. Wtelem pachtu v3ak neni drancovani propachtovaoié proto
se navrhuje spojit pachtyvo pravo na vynos s obhospéalganim ¥ci podle zasadadneho
hospod&ni. OvSemze iip fadném hospodani mize z fiznych gi¢in (vyvolanych nap
piirodnimi nebo ekonomickymi vlivy) dojit k vykywn ve vynosech. To je vSakequevsim
riziko pachtye, které nize byt kryto nap pojiS€nim; mozné je samoejme i ujednani,

e vySe pachtovného bude v zavislosti na objemosypohybliva apotf®

291 §IMSOVA, L. Najemni smlouva dle novéhodainského zakonik[online]. Vydano 26. 5. 2013 [citovano
26. 10. 2013]. Dostupné z: http://www.aksikola.czfnky/legislativa/najemni-smlouva-dle-noveho-
obcanskeho-zakoniku

292§ 3074 odst. 1 zakorta 89/2012 Sh., atanského zakoniku.

293 Ministerstvo spravedinosthovy olzansky zakonik — najem a padPH [online]. [citovano 26. 10. 2013].
Dostupné z: http://obcanskyzakonik.justice.cz/smitpravo/konkretni-zmeny-ve-zvlastni-casti/naje npacht/

294§ 2332 odst. 1 zakora 89/2012 Sh., atanského zakoniku.
2% Divodova zprava k zakoriu 89/2012 Sh., atanskému zékoniku.
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Pacht ujednany na dobu néitou Ize vypovdét v Sestingsicni vypowdni dolg tak,
aby skowil koncem pachtovniho roku. Byla-li smlouva u¥awva v pisemné forén vyZzaduje
i vypoved’ pisemnou formd?® Pokud pacht§propachtuje &c jinému bez propachtovatelova
ptedchoziho souhlasu,ihe propachtovatel vypéuét pacht bez vypasdni doby?®” Viastnik
propachtované &ci (nebo pachty se souhlasem vlastnika)age navrhnout, aby bylo
pachtovni pravo zapsano daemého seznamu (je-li zapsdna propachtovarg v
do veejného seznamdy?®

Rozdil mezi nimem apachtem istd ceskoslovenskd z&konna Uprava
pii rekodifikaci v roce 1950 — nejen v odliSeni o#tadaskeé kodifikace, aledetnych dalSich
zakoniki zapadni Evropydbec. Naproti tomu n&pmad’arsky oltansky zakonik z roku 1959
nebo polsky otansky zakonik z roku 1964 uUpravu pachtu zachovalgdomim jeho
zvlastnosti i hospodgkého vyznamu. Také novy rusky ¢abpsky zakonik Upravu pachtu
po sedmdesati letech jeji absencétapnovil. V sodasnémieském pravnintadu si zvlastni
rysy pachtu, by nejsou jako pacht ozdavany (obchodniho zavodu, resp. podniku, honitby

nebo rybolovu) jiZ #ive vynutily Gpravu ve zvlastnich zakonedh.

6.1.3 Souvisejici znény zédkona o DPH

V souvislosti se zgnami soukromého prava v oblasti ndjemnich vzt@bslo také ke zeme
zékona o DPH. Do Wu osvobozenych pémi byl krome dodani vybranych nemovitycleési
(viz vySe) doplén ,ndjem vybranych nemovitychsci (§ 56a).°®° Tato znmgna souvisi
s rekodifikaci soukromého prava ve spojitosti sé&wymezenymi nemovitymi &cmi (viz

vyse).

Co se rozumi najmem vybrané nemoviéiyje upraveno v novém ustanoveni § 56a
— najmem vybrané nemovit&al se pro dely osvobozeni od dé&mrozumi najem nemovité

véci s vyjimkou:

o kratkodobého ndjmu nemovitéoar;

29§ 2339 odst. 1 zakorta 89/2012 Sb., atanského zakoniku.

297 2334 zakona. 89/2012 Sb., atanského zakoniku.

298 § 2333 zakona. 89/2012 Sb., atanského zakoniku.

29 Diavodova zprava k zakonu 89/2012 Sb., afanskému zakoniku.

30§ 51 odst. 1 pism. g) zakona235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve zni &inném po 1. 1. 2014.

~121 ~



Aplikace DPH ve stavebnictvi

e namu prostor a mist k parkovani vozidel;
e namu bezp&éostnich schranek;

e najmu stroj nebo jinych upewnych zdizeni.

Kratkodobym najmem vybrané nemovit&cv se gitom rozumi najem nemovité éwi,
s vyjimkou pozemku, na kterém nertizena stavba spojena se zemi pevnym zakladem nebo
inZenyrska si, pogipact i najem vnitniho movitého vybavendi dodani plynu, elekiny,
tepla, chladu nebo vody, ktery trva pefpzit nejvySe 48 hodin. Platce se vSakiza
rozhodnout, Ze se u najmu vybrané nemovité yinym platcim pro &ely uskuténovani

jejich ekonomickychinnosti uplatuje dai.>**

Z&kon o DPH v ustanoveni § 4 odst. 4 pism. gngwmezuje, Ze ndjmem se rozumi
také podnajem, pacht a podpacht —<aan je evidenté reakci na rekodifikaci soukromého
prava — vzhledem k tomu, Ze soukromé pravo budé ramliSovat mezi najmem a pachtem,
je zapotebi zakotvit, Ze i pacht bude mit stejny rezim jalégem, a tedy stejny rezim jako
nyni. K této zmin¢ bylo pistoupeno proto, aby se stavajicicué feSeni nezgnilo. Tato
zména v3ak nikterak netni skuténost, Ze pojem najem je nutné vykladat eurokonferifth

DalSi znény zakona o DPH souvisejici s najmem jsou v poélstagislativre-

technického razu asjl se za Gelem shodné terminologie s novymsahskym zéakoniker?

301§ 56a odst. 1 az 3 zakota235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, ve 2mi &inném po 1. 1. 2014.

%92 Divodova zprava k zakonnému ofeati Senatws. 344/2013 Sb., o z#m¢ daiovych zakoh v souvislosti
s rekodifikaci soukromého prava a o&h nekterych zakoh [online]. Vydano 8. 11.2013 [citovano
20. 11. 2013]. Dostupné z: http://www.mfcr.cz/cséjry-sektor/regulace/dane/danova-legislativa/20hehy-
danoveho-prava-rekodifikace-soukro-15111

%93 Diivodova zprava k zakonnému ofeati Senatws. 344/2013 Sb., o z#m¢ daiovych zakoh v souvislosti
s rekodifikaci soukromého prava a o&h nekterych zakod [online]. Vydano 8. 11.2013 [citovano
20. 11. 2013]. Dostupné z: http://www.mfcr.cz/cséjry-sektor/regulace/dane/danova-legislativa/2ohehy-
danoveho-prava-rekodifikace-soukro-15111
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7 PRAKTICKY P RIKLAD

7.1 Popis fiktivni spoleénosti a pInéni

Na zae¢r predkladané prace se autor rozhodl uvést praktigkilagadl smysSlené stavebni
spoleénosti ABCD s.r.o., sidlem Nova 3, Praha €: 112345678, DI: CZ12345678.
Jednatelem v této fiktivni spdieosti je pan Petr Adam, spoitgky jsou pak Petr Adam a Jan
Novak, gicemz kazdy z nich disponuje 50% obchodnim podile@avebni spoknost viastni
nebytovy dim, ktery pronajima jak neplaim, tak platém DPH Kk jejich ekonomické
¢innosti. Dale ABCD s.r.o. stavi rodinné domy pve &lienty, kde koncovym klientem jsou
neplatci DPH. Stavebni spoteost provadi i subdodavky pro jiné stavebni spalsti, platce

i neplatce DPH. Zalohovy koeficient je 90 %.

Autor v ramci této kapitoly seznanifende se seznamentifatych a uskuténénych
pInéni spolénosti ABCD s.r.o. za #sic fijen 2013, n&Z bude v nasledujici podkapitole
v tabulkach uveden udaj o plném, resp. kracenémknana odptet DPH nalezejici k tomu
kterému pl@ni a pro ¥tSi prehlednost takéifslusnacislaradki daiového giznani. Posledni
dv¢ podkapitoly této kapitoly pakimesou ukazku vypis z evidence pro davé (Eely
vedené podle § 92a zakona o DPH¢gmz prvié bude stavebni spaleost vystupovat jako
piijemce plrni, nasled# jako poskytovatel pkni. Nakonec autor vypracujeittavé giznani
k dani z pidané hodnoty spotaosti ABCD s.r.0. za #siciijen 2013.

7.2 Seznam pléni v Fijnu 2013

DPH na vstupu:

» Prijata faktura (dale jen ,PF*) na stavebni mateoéteského platce DPH
- zaklad da®: 1.500.000,- kK
- DPH 21%: 31.500,- K
- zakon o DPH dle § 73: 2. 10. 2013ijgti faktury)
« PF na stavebni prace seského platce, 01 CZ 55555555
- zaklad dan: 422.300,- K
- zakon o DPH dle § 21 ZDPH - 2. 10. 2013

* PF narevizi elekiny ve sta¥nych rodinnych domech
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- zaklad dan: 21.000,- K

- DPH 21%: 4.410,- K

- z&kon o DPH dle § 73: 10. 10. 2013ijgti faktury)
PF na stavebni prace (subdodavka) od neplatce DPH

- 55.000,- K

- zakon o DPH dle § 73: 11. 10. 2013ijgti faktury)
PF na uklidové sluzby v nebytovém déod ¢ceského platce DPH

- zaklad dan: 5.000,- K

- DPH 21%: 1.050,- K

- z&kon o DPH dle § 73: 15. 10. 2013ijgti faktury)
PF na elektnu v ndjemnim dorhod ceského platce

- zaklad day: 44.800,- K

- DPH 21 %: 9.408,- K

- zakon o DPH dle § 73: 15. 10. 2013ijgti faktury)
PF na plyn v najemnim danod ¢eského platce

- zaklad das: 30.000,- K

-  DPH 15%: 6.300,- K

- z&kon o DPH dle § 73: 15. 10. 2013ijgti faktury)
PF stavebni material od osoby registrované k détakousku, ATU 22334455

- zaklad dan: 47.000,- K

- zakon o DPH dle § 73: 20. 10. 2013
PF za projekt na stamé rodinné domy odeského platce

- zaklad dan: 305.000,- K

- DPH 21%: 64.050,- K

- zé&kon o DPH dle § 73: 25. 10. 2013ijgti faktury)
PF elektrikéské prace — vygma zarovek v najemnim da@m

- zaklad da®: 2.500,- K

- DPH 21%: 525,- K

- zakon o DPH dle § 73: 30. 10. 2013ijgti faktury)
PF instalatérské prace v najemnim dad ¢eského platce DPH, BDICZ 45454545

- zaklad dan: 67.000,- K

- zakon o DPH dle § 21: 30. 10. 2013
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DPH na vystupu

» Vydana faktura (dale jen ,VF“) za dilplnéni za rodinné domy
- zaklad dat: 3.000.000,- K
- DPH 15%: 450.000,- K
- zakon o DPH dle § 21: 1. 10. 2013
* VF za najem pro neplatce DPH
- zaklad dan: 50.000,- K
- zakon o DPH dle § 21: 1. 10. 2013
* VF za najem pro platce DPH
- zaklad das: 300.000,- K
- DPH 21%: 63.000,- K
- zakon o DPH dle § 2: 1. 10. 2013
* VF za sluzby souvisejici s najmem nebytovych prosto
- zaklad da®: 49.800,- K
- DPH 21%: 10.458,- K
- zakon o DPH dle § 21: 15. 10. 2013
* VF zatopeni souvisejici s ndjmem nebytovych prosto
- zaklad da: 35.900,- K
-  DPH 15%: 5.385,- K
- zakon o DPH dle § 21: 15. 10. 2013
« VF (subdodavka) stavebnich praci pro platce DPIE, OF 11223344
zaklad das: 400.000,- K
zakon o DPH dle § 21: 20. 10. 2013
* VF (subdodéavka) stavebni prace na nebytovémedmm neplatce DPH
zaklad daa: 15.000,- K
DPH 21%: 3.150,- K
zékon o DPH dle § 21: 20. 10. 2013
« VF za instalaci zabezpevaciho systému pro jiného platce DPH(COZZ 99887766
zaklad da®: 25.000,- K
zakon o DPH dle § 21: 25. 10. 2013
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VF za Skoleni odbornosti ve stavebnictvi (bez akaed)
zaklad das: 40.000,- K
DPH 21%: 8.400,- K
zékon o DPH dle § 21: 25. 10. 2013

VF za Srot prodanyeskému platci DPH, 01 CZ 66666666
zaklad da#n: 6.000,- K
zakon o DPH dle § 21: 30. 10. 2013
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7.3 PInéni a narok na odpdet DPH

* DPH na vstupu:

A . kraceny
fadek DP| plny narok narok
1. PF na stavebni material odeského platce 40 ANO NE

zaklad daa 1.500.000,-K

DPH 21% 31.500,- K

zakon o DPH dle 8§ 73 2. 10. 2013

2. PF na stavebni prace odeského platce 10 + 43 ANO NE

zaklad dan 422.300,- K

zakon o DPH dle 8§ 21 2. 10. 2013

3. PF na revizi elek¥iny ve stawnych rodinnych

domech 40 ANO NE

zaklad dan 21.000,- K

DPH 21% 4.410,- K

zakon o DPH dle § 73 10.10.2013ijgti faktury)

4. PF na stavebni prace (subdodavka)

od neplatce DPH NIKAM NE NE

55.000,- K

5. PF na uklidové sluzby v nebytovém doi

od &eského platce DPH 40 ANO NE

zaklad daa 5.000,- K&

DPH 21% 1.050,- K

zakon o DPH dle § 73 15. 10. 2013ijgti faktury)

6. PF na elekkinu v ndjemnim domé 40 ANO ANO

zaklad daa 44.800,- K

DPH 21 % 9.408,- K

z&kon o DPH dle § 73 15. 10. 2013ijgti faktury)

7. PF na plyn v najemnim dong 40 ANO ANO

zaklad daa 30.000,- K

15% 6.300,- K

z&kon o DPH dle § 73 15. 10. 2013ijgti faktury)

8. PF material od rakouského platce DPH,

ATU 22334455 3+43 e He

zaklad dan 47.000,- K

zakon o DPH 20. 10. 2013

9. PF za projekt na sta¥né rodinné domy

od &eského platce 40 ANO NE

zaklad daa 305.000,- K

DPH 21% 64.050,- K

zakon o DPH dle 8§ 73 25.10.2013ijgti faktury)

10. PF elektrikarské prace — vynéna zarovek

. ) ¥ 40 NE ANO
v ngjemnim domg
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zaklad daa 2.500,- K&

DPH 21% 525,- K

zakon o DPH dle § 73 30. 10. 2013ijgti faktury)

11. PF instalatérské prace v najemnim dogh 10+43 ANO NE

zaklad dan 67.000,- K

zakon o DPH dle 8§ 21 30. 10. 2013

* DPH na vystupu:

fadek DP

1. VF za diki pInéni za rodinné domy 2

zaklad dan 3.000.000,- K

15% 450.000,- K

zakon o DPH dle § 21 1. 10. 2013

2. VF za ngjem pro neplatce DPH 50

zaklad daa 50.000,- K

zakon o DPH dle 8§ 21 1. 10. 2013

3. VF za najem pro platce DPH 1

zaklad dan 300.000,- K

21% 63.000,- K

zakon o DPH dle § 21 1. 10. 2013

4. VF za sluzby souvisejici s ndgjmem

nebytovych prostor .
zaklad dan 49.800,- K

21% 10.458

zékon o DPH dle § 21 15. 10. 2013

5. VF za topeni souvisejici s najmem 2
nebytovych prostor

zaklad dan 35.900,- K

15% 5.385,- K

zakon o DPH dle § 21 15.10.2013

6. VF (subdodavka) stavebnich praci pro platc o5
DPH, DIC CZ 11223344

zaklad dan 400.000,- K

zakon o DPH dle § 21 20. 10. 2013

7. VF (subdodavka) stavebni prace 1
na nebytovém don& pro neplatce DPH

zaklad das 15.000,- K

21% 3.150,- K

zékon o DPH dle § 21 20. 10. 2013

8. VF za instalaci zabezp#vaciho systému o5

pro jiného platce DPH CZ 99887766
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zaklad daa 25.000,- K

zakon o DPH dle § 21 25. 10. 2013

9. VF za Skoleni odbornosti ve stavebnictvi

(bez akreditace) 1
zaklad daa 40.000,- K

21% 8.400,- K

zédkon o DPH dle § 21 25. 10. 2013

10. VF za Srot prodany¢eskému platci DPH o5

CZ 66666666

zaklad daa 6.000,- K&

zakon o DPH dle § 21 30. 10. 2013
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7.4 Vypis zevidence pro daoveé kely

* ABCD s.r.0. jako prijemce plnéni

KONTROLNI OPIS
A. ODDIL
Finan¢nimu uradu v. ve. pro
[hlavni mésto Prahu |
Danové identifikacni ¢islo
|CZ]23456789 I

[dodavatel | ] [odberatel | x|

VYPIS Z EVIDENCE PRO DANOVE UCELY
vedené podle § 92a zakona o dani z pridané hodnoty

za zdanovaci obdobi: mésic ctvrtleti | I rok | 2013
za obdobi :I do |:[
Celkovi Eistka zakladi dané| 489300 |
Pravnicka osoba : Nazev pravnické osoby
[ABCD s.r.o. |
IFyzick:i osoba: Piijjmeni Jméno [ I Titul ]

Sidlo pravnicke osoby nebo adresa mista pobytu fyzickeé osoby:

a) obec b) PSC ¢) telefon

[PRAHA 1 [ | [ | |
d) ulice ( nebo ¢ast obee ) e) ¢islo popisné/evidenéni
[Nova [ 3 |
f) e-mail g) stat

| |  |CESKA REPUBLIKA |
B. ODDIL

Udaje o zastupci : Kod zastupce:

Jméno (-a) a piijmeni / Nazev pravnické osoby

Datum narozeni / Evidenéni ¢islo osvédéeni danového poradce / IC pravnické osoby

Fyzicka osoba opravnéna k podpisu ( je-li danovy subjekt ¢i zastupce pravnickou osobou ). s uvednim vztahu k
pravnické osobé (napr. jednatel. poveéreny pracovnik apod. )

Jméno (-a) a piijmeni / Vztah k pravnické osobé

Petr Adam jednatel

Datum

24.11.2013

Sestavil|{Ing. Miroslav Bohaty | Telefon| 777888999
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Poradové ¢islo strany / Celkovy pocet stran

Cislo | DIC dodavatele / [ Kéd predmétu [Datum usk. zd. Zaklad dane Rozsah plnéni
1 55555555 4 2.10.2013 422 300
2 45454545 4 30.10.2013 67 000
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* ABCD s.r.0. jako poskytovatel plréni

KONTROLNI OPIS
A. ODDIL
Finanénimu uiadu v. ve. pro

|hlm'ui mésto Prahu |

Dariové identifikaéni &islo
|cZ123456789

|dodavatel |\| |0dbé1‘atel | |

VYPIS Z EVIDENCE PRO DANOVE UCELY
vedené podle § 92a zakona o dani z pfidané hodnoty

za zdanovaci obdobi: mésic cétvrtleti | | rok | 2013

Celkovit &istlan zikladii dand| 431000 |

Pravnicka osoba : Nazev pravnicke osoby
[ABCD s.ro. |

Fyzicka osoba: Piijmeni Jmeéno Titul

Sidlo pravnické osoby nebo adresa mista pobytu fyzické osoby:

a) obec b) PSC ¢) telefon

[rRava | | || |
d) ulice ( nebo ¢ast obee ) e) éislo popisné/evidenéni
[Novi B |
f) e-mail g) stat

| | |CESKA REPUBLIKA |
B. ODDIL

Udaje o zastupei : Kod zastupce:

Jméno (-a) a piijmeni / Nazev pravnické osoby

Datum narozeni / Evidenéni ¢islo osvadéeni danového poradee / IC pravnicke osoby

Fyzicka osoba opravnéna k podpisu ( je-li danovy subjekt ¢1 zastupee pravnickou osobou ). s uvednim vztahu k
pravnické osobé (napf. jednatel. povéieny pracovnik apod. )
Jmeéno (-a) a piijmeni / Vztah k pravnické osobé

Petr Adam jednatel

Datum

24.11.2013 |

Sestavil|Ing. Miroslav Bohaty Telefon|777888999
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Poradove ¢islo strany / Celkovy pocet stran| 2 2 I

F‘ islo | DIC do.da\'atele /| Kod pre.dl}lenl Datum usk zd. Zaklad dané Rozsahphinl
fadku odbératele plnéni plnéni

1 11223344 | 20.10.2013 400 000

2 99887766 4 25.10.2013 25000
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7.5 Danové priznani

Nez zacnete vypliovat tiskopis, prectéte si, prosim, pokyny.

Udaje v daiovém piiznani se uvedou zaokrouhlené na celé koruny.
A. ODDIL
Finanéninm 1wadu v, ve, pro / Speciahizovanémm finanéninm tadu
|hla.\m' mésto Prahu |
Uzemni pracovidté v. ve, pro
|Prahu 1 |
Danove identifikaéni ¢islo

CZ12345678 |
R THIoTC

12345678

fadné [ X| [ dodatecné | | opravné |
Divody pro podani dodateéného danového
piiznani zpstény doe otisk podaciho razitka finanéniho uiadu

Pocet listi / piiloh EI:I

PRIZNANI
k dani z pridané hodnoty
za zdanovaci obdobi : mésic ctvrtleti :’ rok
za obdabi od I:I du:l

Plitce dané § 6 az §6f X Identifikovana osoba § 6g az § 61 Neexistuji-h ddaje pro stranu 2. prodkrinste (X)

Skupma § 5a Neplatce dane § 19 nebo § 108 Kod zdanovaciho obdobi nasledwjiciho roku

Privnicka osoba : Nizev pravnické osoby

|ABCD ST.0. |
Fyzicka osoba : Prijmeni Jméno Titul

Sidlo pravnické/fyzické osoby nebo adresa mista pobytu fyzické osoby :

a) obec b) PSC ¢) telefon

[PRAHA 1 | 11000 | | |
d) ulice (nebo ¢ast obee) ¢) ¢islo popisné / onentaéni

[Nova [ B |
f) e-mail 2) stat

| | [¢EsKA REPUBLIKA |

Hlavni ekonomucka ¢imnost
[SPECIALIZOVANE STAVEBNI ¢INNOSTI |
B. ODDIL

PROHLASUIJL ZE VSECHNY MNOU UVEDENE UDAJE V ODDILECH A, B, C TOHOTO PRIZNANI JSOU PRAVDIVE A UPLNE A
STVRZUJI JE SVYM PODPISEM

Udaije o zastupci : Kod zastupce -
Jméno ( -a) a piijmeni / Nazev pré\mcl];e osoby

[Datum narozeni / Evidencni ¢islo osvédceni danoveho poradee / IC pravnicke osoby

Fvzicka osoba opriavnéna k podpisu ( je-li dafiovy subjekt &1 zastupee pravinckou osobou ),
s uvedenim vztahu K pravnické osobé ( napi. jednatel. povateny pracovnik apod. )
Jmeéno(-a) a piijmeni / Vztah k praviucké osobé

Petr Adam jednatel

Danovy subjekt / osoba opravnéna k podpisu
Vlastnoruéni podpis daiioveho subjektu / osoby

Datum Otusk razitka opravnéne k podpisu
24.11.2013 |
Piiznani sestavil |Ing. Miroslav Bohaty | Telefon|777 888 999

25 5401 Mfin 5401 vzor ¢.18
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C. ODDIL - daii z piidané hodnoty

I. Zdanitelna plnéni i. Zaklad dané Dan na \')"slulllll
Dodani zbozi nebo poskytnuti sluzby s mistem plnéni v zakladni 1 404 800 85 008
tuzemsku ( napr. § 13, § 14, § 18) sniZena 2 3 035 900 455 385
Porizeni zbozi z jiného ¢lenského statu ( §16; §17 odst.6 pism e); | zakladni 3 47 000 9870
§19 odst. 3) snizend 4
Prijeti sluzby s mistem plnéni podle § 9 odst. 1 od osoby zakladni 5
registrované k dani v jiném ¢lenském state snizena 6
Dovoz zhozi ( § 23 odst. 3 - 5 ) S D .
snizena 8
Porizeni noveho dopravniho prostredku ( § 19 odst. 4) 9
Rezim preneseni danové povinnosti ( § 92a ) - odbératel zbozi zakladni 10 489 300 102 753
nebo prijemce sluzeb snizena 11
Ostatni zdanitelna plnéni, u kterych je povinen priznat dan zakladni 12
u)l:'nce pri jejich prijeti ( § 108 ) sniZzena 13
II. Ostatni plnéni a plnéni s mistem plnéni mimo tuzemsko s narokem na odpoéet dané Hodnota
Dodani zbozi do jiného &lenského statu ( § 64) 20
Poskytnuti sluzeb s mistem plnéni v jiném ¢lenském staté vymezenych v § 102 odst. 1 pisnu d) a odst. 2 21
Vyvoz zbozi ( § 66 ) 22
Dodani nového dopravniho prostiedku osobé neregistrované k dani v jiném Elenském stite ( § 19 odst. 4) 23
Zasilani zbozi do jiného ¢élenského statu ( § §) 2
Rezim preneseni danové povinnosti ( § 92a ) - dodavatel zbozi nebo poskytovatel sluzeb 25 431 000
Ostatni uskuteénéna plnéni s narokem na odpoéet dané ( napi. § 24a. § 67. § 68. § 69, § 70. § 89. § 90. § 92) 26
III. Dopliujici udaje
Zjednoduieny postup pii dodani zbozi formou tiistranného obchodu ( § 17 ) prostiedni Pofizeni zbozi 30
osobou Dodani zbozi 31
Dovoz zboZi osvobozeny podle § 71 g 32
Oprava vyie dand u pohledavek za dluzniky v insolvenénim fizeni ( § 44 ) ol =
- : Dluznik 34
IV. Narok na odpoéet dané Ziklad dané V plné vy Kracent
odpocet
e s . . . . .. zakladni 40 1 908 300 400 218 525
Z prijatvch zdanitelnyeh plnéni od platen = T 0 0 0
Pri dovozu zhozi, kdy je spravcem dané celni urad 2 0 0 0
Ze zdanitelnych plnéni vykazanych na radeich 3 az 13 Zfl]f%(!dl]..l 2 236300 28353 14070
snizena 44 0 0 0
Korekce odpoéti dané podle § 75 odst. 4,§ 77a § 79 az § 79¢ 45 0 0
Odpocet dané celkem { 40 + 41 + 42+ 43 + 44 + 45 ) 46 498 771 14 595
Hodnota porizeneho majetku vimezeného v § 4 odst. 3 pism. d) a e) 47 0 0 0
V. Kraceni naroku na odpocet dané
Plneni osvobozena od dang bez naroku na odpoéer dane 50 50 000
Hodnota plnéni nezapoc¢itivanych do vipoétu koeficientu ( § 76 odst. 4 ) 51 S narokem na odpote Bez niroku ua odpocet
Cast odpoétu v kricené vyéi 52 |Koeficient (%)] 90%|Odpocet 13 136
Vypoiadani odpo&tu dané ( § 76 odst. 7 a2 10 ) 53 Vypoiadaci ko Zména odpo
VI. Vypocet dafiové povinnosti
Uprava odpoétu dané ( § 78 az § 78d ) 60
Vraceni dané ( § 84 ) 61
Datinavystupu(1+2+3+4+5+6+7+8+90+ 10+ 11+ 12+13-61) +dan podle § 108 odst. 1 pism. i) 62 653 016
Odpocet dané { 46 V plné vysi + 52 Odpocet + 53 Zména odpoétu + 60 ) 63 511 907
Vlastni danova povinnost ( 62 - 63 ) 64 141 109
Nadmeémy odpoéet ( 63 -62) 65 0
Rozdil proti posledni znamé danové povinnosti pi1 podani dodateéného danového piiznani ( 62 - 63 ) 66 0
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8 ZAVER

Predkladana rigorozni prace se zabyva problematilams @ pridané hodnoty ve stavebnictvi
s dirazem na institut igneseni deoveé povinnosti k DPH podle relati¥moveého ustanoveni
8 92e zakona o DPH. Prace sestavd z osmi kapitoichz prvni kapitolu tvid Gvod

a posledni kapitolu zév prace — samotna problematika tématu prace smiddkada do Sesti

rozsahlejSich kapitol.

Po Uvodu jako prvni kapitole nasleduje kapitolmujici se obech institutu das
z piidané hodnoty eské republice, resp. v Evropské unii. Autor nsamek z#adil cast
vénujici se pojmu DPH, kaz gistoupil k popisu arozboru historické a gasné pravni
Upravy DPH jak z pohledu unijni pravni Upravy, agohleduteského narodniho prava. Jsou
zde uvedeny nejdezitéjSi pravni pedpisy s podrobfiSim popisem témat, jimz seimji.
O réco rozsahlejSi je pak podkapitola zabyvajici segypy DPH v podminkackieského
pravnihoradu, kdy jsou autorem podranrozebrany nejdlezit¢jSi pojmy a instituty fimo
souvisejici s touto dani Geské republice tak, jak ji upravujeeplevsim zakon o DPH.
Konkrétrgé se v této podkapitole autogmnuje oblastem, jako jsou tiavy subjekt, pedmet
darg, misto plrni, uskuténéni zdanitelného pkni, odpd@et dar a rezim peneseni deove

povinnosti k DPH.

Nasledujici porérné kratsi ¢ast prace se émuje otdazkam stavebnictvi Geské
republice ve spojeni&skym pravnintadem. Kron pojmu stavebnictvi se zde auta@nuje
jeho ceské pravni Upray dale uvadi jednotlivé subjekty vystavbového psoce jejich
charakteristiky a v neposlediiac ¢tende seznamuje stkolika negasgjSimi smluvnimi
typy ve stavebnictvi, jimiz jsou fedevSim smlouva o dilo, smlouva o vystgvikupni

smlouva a najemni smlouva.

SteZejni cast prace je pakémovana tématu aplikace DPH ve stavebnictvi. Autor
v jednotlivych podkapitolach podro&inrozebird problematiku DPH v souvislostii@podem
nemovitosti, tedy sipvodem staveb, byt a nebytovych prostor, jakoZz i #gvodem
pozemk, dale v souvislosti s najmem nemovitostiradevsim pak v souvislosti s vystavbou.
Sesta kapitola je pakémovana institutu f@neseni dsové povinnosti k DPH ve stavebnictvi
podle gisluSnych ustanoveni zakona o DPH. Autor se zderopodi vénuje otazkam
souvisejicim se subjekty podléhajicimi rezintergseni povinnosti k DPH ve stavebnictvi,

povinnostem poskytovatele &jemce plgni v této souvislosti, daletipadu, kdy by byl
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rezim geneseni deové povinnosti porusen, resp. nedodrZzen ze strasiypovatele pléni.
Autor v rdmci této kapitoly také vymezuje okruhyiéglady stavebnich a montéznich praci,
které museji byt poskytovany, aby se mohlo jednatimad spadajici pod § 92e zakona
o DPH. Posledni podkapitola této kapitoly se zaobhlavnim a vedlejSim pinim

v souvislosti s rezimemigneseni deéoveé povinnosti. Sedmou kapitolnoval autor prace
zméndm pravni Gpravy aplikace DPH ve stavebnictvi sajicim s rekodifikaciceského
soukromého prava. Posledni kapitolou pak byl pcaigtpriklad uvedeny na fiktivni stavebni

spolenosti.

Prvnim cilem této prace bylo seznamiiénde s obecnymi principy dénz pridané
hodnoty vCeské republice a sitné také se zakotvenim stavebnictwieském pravnintadu,
resp. se smluvnimi typy ngjsgji v dané oblasti vyuzivanymi. Nasledujicim, z pahi
zejména pak DPH ve stavebnictvi, se &@mnim narezim jgneseni deve povinnosti
k DPH, atuto v souvislosti s aktudlnicinnymi pravnimi pedpisy analyzovat. Vzhledem
k bliZzici se dinnosti novych soukromopravnichegapisi bylo na mist vénovat jednu celou
kapitolu také otazkdm zn v aplikaci DPH ve stavebnictvi, které jsou s difkaci Uzce
spjaty. Posledni kapitola pak byla pojata praktickyautor zde uvedéten&e do praxe,

zejména co se vykazovani DPH ve stavebniaivi spravci das a otazek souvisejicich tyka.

Autor prace se domniva, Ze cile, které si v uvagto prace stanovil, byly v ramci
jejiho pimeifeného rozsahu deéd splreny, kdyz je pedkladana rigorézni prace, ktera itvo

uceleny pehled dané problematiky.
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SUMMARY

This rigorosum thesis deals with issues of VAT amstruction industry with emphasis on tax
obligation transfer to VAT according to relativelyw provision § 92e Act No. 235/2004
Coll., about VAT, as amended by later regulatiofise rigorosum thesis consists of eight
chapters, where the first chapter is introductiod #e last is conclusion. The individual

issues of this topic are dealt with in four chapter

After the introduction there is a chapter devotethegally to the institutes of VAT
in the Czech republic, btw. European Union. Thédnauintegrated into the beginning the first
part devoted to the term VAT, then in detail ddsedi and analysed the historical and current
legal adjustment of VAT from two points of viewgkd adjustment of European Union and
Czech national law. There are mentioned the mopoitant legal adjustments with detailed
description of the topics that are devoted to. Mexéensive is the chapter dealing with
principles of VAT in conditions of Czech legal codehere the author analyses minutely
the most important terms and institutes directlgtesl to this tax in the Czech republic in that
way how they are treated particularly in Act No.28®4 Coll. about VAT as amended
in later regulations. Specifically, the author deal the fourth chapter with fields as tax
subject, tax topic, place of fulfilment, accomplsent of taxable fulfilment, tax deduction

and mode of tax obligation transfer to VAT.

The following shorter part of the thesis is devadi@tssues about construction industry
in the Czech republic in relation to Czech legatleeoApart from the term construction
industry the author deals also with its Czech leghlistment, then states individual subjects
of the building process and its characteristicsciwiare works contract, building contract, sale

of contract and lease contract.

The principal part of the thesis deals with theuéss of VAT application
in construction industry. The author analyses inptlde in individual subchapters
the problematics of VAT related to real estateadfar, btw. transfer of buildings, flats and
non-residential space, also with land transfem tinerelation to hiring of the real estates and
above all in relation to the building. The sixthapker is devoted to the institute of the tax
obligation transfer to VAT in construction industagcording to corresponding regulations
Act No. 235/2004 Coll. of value added tax as amdnddater regulations. Following chapter

deals with the most important changes that coneforce after the 1 January 2014 and are
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related to application of VAT in construction indiys At this time Act No.89/2012 Coll.,
Civil code, and also other private regulations cone force, and it comes to recodification

of czech private law.

The last chapter is then the practical examplematestration of VAT application

in construction industry, that was theoreticallpkned in the rest of the thesis.
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Abstrakt

Predkladana rigorozni prace se zabyva problematilams @ pridané hodnoty ve stavebnictvi
s dirazem na institutiigneseni deéové povinnosti k DPH. V prvniasti prace se autogmnuje
obecré pojmu DPH, historické a séasné pravni Uprawéto dag v Evropské unii a Ceské
republice a princigpm DPH podleceského pravnihdadu. Druhécast prace se pak zabyva
stavebnictvim a jeho pravni Gpravou v raneské republiky. Stejni ¢ast prace se pak
vénuje aplikaci DPH ve stavebnictvi, autor se zdsuwe zasadnim otazkam aktulin
G¢inného pravnihdadu a uvadi wlezitou judikaturu narodnich soiudale také judikaturu
Soudniho dvora Evropské unie. V neposle@oé autor podrob# rozebira institut feneseni
datové povinnosti k DPH v oblasti stavebnictvi. Autee také ¥nuje nejdilezit¢jSim
zménam v souvislosti s aplikaci DPH ve stavebnictviter& vejdou v &nnost
po 1. lednu 2014. Posledni kapitola prace je pehjin prikladem - ukazkou aplikace DPH

ve stavebnictvi.

Abstract

This rigorosum thesis deals with issues of VAT (eabhdded tax) in construction industry
with emphasis on tax obligation transfer to VAT.the first part of the thesis the author
generally devotes to the term VAT, to the histdrenad current legal adjustments of this tax
within European Union and the Czech republic, ttethe principles of VAT according to
the Czech legal code. The second part of the tliesits with construction industry and its
legal adjustment in the Czech republic. The maimt pd the thesis is devoted to
the application of VAT in construction industry;ethauthor deals in this part with basic
guestions about current legal code in force angstanportant judicature of national courts
and also judicature of European court of justicastLbut not least the author analyses
minutely tax obligation transfer to VAT in field @onstruction industry. Author deals with
the most important changes that come into forcer difte 1 January 2014 and are related to
application of VAT in construction industry, too.hd& last chapter is then the practical

example - demonstration of VAT application in couastion industry.
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PRILOHA C.1

A) Stavebni prace vyhradré zairazené do kodu CZ CPA 41 az 43

1) Pronajem leSeni zahrnujici jeho postaveni a dem@az CZ-CPA 43

Prondjem leSeni s montazi a demontazi je staveboé pama o séka nezalezi, kde montaz
¢i demontaz leSeni probiha. Kod CZ-CPA 43.99.20 lobjeai samostatnou stavbu a demontaz
leSeni a pracovnich ploSin. Pracovni ploSina zdd nkapana ve smyslu mobilni pracovni
ploSiny na aut.

2) Pronajem bedréni, pazicich boxi - bude-li poskytnut wWetné montaze CZ-CPA 43

3) Pokladani optickych kabeti CZ-CPA 42, 43

4) Uvedeni kotle do provozu nebo Wazeni z provozu v ramci instalace topeni
CZ-CPA 43

Jedné se o sluzbu spéritnebo vyazeni kotle z provozu poskytnuté v rdmci instalageni,
tedy jedna se o sluzbu, ktera je &mti sluzby instalace topeni a sleduje takogtg rezim
této /hlavni/ sluzby.

5) Dodani a montaz okennich Zaluzii CZ-CPA 43

Pri samostatné vymmé plati vertikalnich Zaluzii (CZ-CPA 95) nejde o stavelpraci

v rezimu geneseni deéové povinnosti.

6) Dodani hasiciho pistroje s montazi CZ-CPA 43

V rezimu eneseni deové povinnosti je dodani hasicihéigiroje s montazi, kde je montaz
chapana tak, Ze je pevik budow pridélan drzak na hasicif{stroj. Pouha vyrna hasiciho
pristroje bez instalace drzaku k budavreZzimu geneseni deové povinnosti neni.

7) Instalace/oprava vodovodni baterie v budavyCZ-CPA 43

8) Instalace plynovych nebo el. domacich sp@bi¢a CZ-CPA 43

Je tim chapana napinstalace karmy, ktera je v reZimuepeseni dsvé povinnosti.

V rezimu feneseni deové povinnosti neni instalace plynového sporakingvetojiciho), Ize
sem z#adit pouze vestamé spatebice v kuchyskeé lince.

9) Oprava automatickych dvei obchodnich doni, vyrobnich hal, skladi apod. (so@asti
opravy je vyména dvarnich motoria) CZ-CPA 43

V kdédu 43 jsou opravy jako takové (plati i pro z&jo Samostatnd oprava elektromotoru
(ti. pohonu dv#) neni stavebni praci.

10) Vystavba exteriéi pri filmovani CZ-CPA 43

11) Instalace/ opravy plynovych z#i¢a pro vytapéni pramyslovych objekti CZ-CPA 43
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Jako nedilna s@ast stavby pro vyt&@mi objektu

12) Instalace integrovanych regal ve skladu CZ-CPA 43

Musi byt zaji&¥na dostaténa integrita regalu se stavbou - pouhli&rpubovani ke zdi z
divodu zabezpgeni regalu proti padu, neni da8ici pro w&inéni zawru, Ze jde
o integrované regaly.

13) Instalace mobilni buiky CZ-CPA 43
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B) PInéni, které mohou byt podle charakteru stavebni pracezarazené
v kédu CZ-CPA 41 az 43 nebo se o stavebni prace aedpa

1) Pramyslova klimatizace, pfimyslové kotle atd.

Sub-kategorie 43.22.12 CZ-CPAlnstalace topeni, ventilace a klimatizace zahrnmje
instalace klimatizénich, ventil&nich a chladicich #&eni pro obydli, p&tatova centra,
kancelde a obchody, &etré souvisejicich trubnich rozvad klempiskych praci.
Nezahrnuje naopak instalace, opravy a udrzbimpslovych klimatizanich a chladicich
zaizeni. Tyto spadaji do subkategorii 33.12.18 (Opravidrzba prmyslovych chladicich
a klimatiza&nich za&izeni) nebo 33.20.29 (Instalace ostatnich v3estrppozitelnych strdj
a zdizeni j. n.).

Kritériem pro posouzeni, zda nainstalaci klimateadopada rezim ipneseni d@vé
povinnosti, je del jejiho pouZziti¢i vyuziti. Pokud je klimatizace instalovana pro dby
potitatova centra, kancal@ a obchody, bude ztlavdna odbBratelem v rezimu igneseni
daioveé povinnosti, protoze je to vyslovaovedeno ve vysitlivkach k sub-kategorii 43.22.12,
a to bez ohledu na jeji technické parametry.

Kromé téchto konkrét vyjmenovanych &eli pouziti podléhaji rezimuipneseni deove
povinnosti také jiné klimatizace, které nelze aznaa klimatizace pmyslové, nap
klimatizace zdravoth hygienické (komfortni), vyti&jici optimalni stavmikroklimatu
pro pobyt lidi.

- Pro posouzeni, zda se jedna o klimatizaénpslovou, ktera je dle vystlivek
ze sub-kategorie 43.22.12 vylmna a nepodléhd tedy reZimiepeseni deové
povinnosti, je rozhodujici, zda se jedna o klimetiz nezbytnou pro provoz
zaizeni (zejména pmyslového, ale nemusi jit vyslo¥ro primyslovy provoz,
veétSinou je sodasti technologického Baeni, ma vliv na kvalitu vyroby, snizovani
vyrobnich nakladl nebo pimo podmhuje funkci zdizeni). ,Pimyslovy” je zde
tedy rozunéno pro vyrobni Gely, nikoli priméar® pro budovu jako takovou
a pobyt lidi v ni.

Stejna kritéria jako ip uréovani druhu klimatizace je pak nutno pouzit i pn@oumani
primyslovych koth atp., tedy rozhodujicim kritériem musi byielivyuZiti. Kotle zaji§ujici
vytapsni pro poteby lidi, jejich obydli a jinych odpovidajicich g&bnich objekt (Skoly,

nemocnice, administrativni budovy atd.), nelze tpdkladat za kotle imyslové.

~ 156 ~



Aplikace DPH ve stavebnictvi

2) Pronajem ploSiny s obsluhou pra@innosti uvedené v sekci F CZ-CPA 43

Prondjem ploSiny s obsluhou je v rezimigmeseni deové povinnosti pouze tehdy, pokud se
sluzba vztahuje ke stavebni praci uvedené v sek@ZFCPA. o stavebni praci ngpde
pii pronajmu ploSiny nap pro zabavni akci. Samostatny pronajem bez obshamy take v
rezimu greneseni deové povinnosti (CZ-CPA 77).

3) Vyména ¢idla bezpeanostniho systému stavby CZ-CPA 80/43

Je-li provedena vygma cidla, ktera spéiva ve vyjmuticidla a zaklapnuti novéhgidla
do patky, nejedna se o stavebni praci a rezengseni deéové povinnosti se neuplatni. Pokud
pujde o vyneénu ¢idla, kdy je nutno provést demontaz a naslednou tazomredmetneho
zaizeni (chapano jako instétd zakrok do rozvodného systému), pak se jednavebhi
praci v rezimu peneseni deéové povinnosti.

4) Oprava FTV panelu CZ-CPA 26/43

Pokud se jedna o tzv. ,generalni opravu“ip#dto cinnost do kategorie vyroby zbozi. Je-li
predmétem zavazkového vztahu oprava FTV panelu &ymym zmsobem (reinstalace
panelu), pak se o rezintgneseni deaové povinnosti jedna.

5) Montaz pojezdovych kolejnic na zaclony CZ-CPA 435

Jedna-li se oisroubovani pojezdovych kolejnic do stropujde o stavebni praci. Jedna-li se
0 nasazeni pojezdové kolejnice na garnyze, jedmadsebnou praci 2zazenou v oddilu 95
CZ-CPA.
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C) PInéni, ktera nejsou stavebni praci zéazenou v kodu CZ-CPA 41 az 43

1) Vyména zarovky na nemovitosti CZ-CPA 81

Samotnd vyréna zZarovky, vybojky i sitla elektrického ositleni neni v rezimu ifgneseni
daioveé povinnosti, a to jak v mistnosti, v obchoda hale nebo u podfiiho os¥tleni.

2) Pronajem bedréni, pazicich boxi bez montaze CZ CPA 77

3) Pravidelna udrzba silnic - posyp dtrkem, soli CZ CPA 81

Pravidelna udrzba silnic (posypsdtem, soli) - nejedna se o stavebni praci, tiddavnim
smyslem této udrzby je udrzeni sjizdnosti silnieéoliv udrzba samotné stavby (silnice)
pro ely prodlouzeni jeji Zivotnosti apod. Vydiivku u kodu CZ-CPA 42.11.20 ,udrzba
a opravy silnic" jeiteba chapat jako Udrzbu a opravy stavby, nikolivdakiou sluzbu.

4) Servis - prohlidka, odzkouSeni funknosti kotli, uvedeni do provozu nebo z provozu
CZ-CPAT71

Jedna se o0 samostatnou sluzbé&eni funknosti kotle a jeho spusti (uvedeni) do provozu.
5) Udrzba bezpe&nostnich systéni CZ-CPA 80

6) Servis a udrzba dvénich zavirata v rdmci stavebniho objektu CZ-CPA 81

Jedna se o servis a udrzbu ihieh zavirad, ktera je vykonavana v ramci spravcovske
adrzby,

7) Oprava dveaniho zavirate (jako takového) u dvéi zabudovanych ve stav®é

CZ-CPA 95

Jde o zninu v poloZce 34 v tabulce ®RFuvedené na webu GF

Zarazeni uvedené opravy do oddilu CZ-CPA $Bdgtavuje vykladovy posun, dosavadni
postupy podle f&dchoziho vykladu nebudou v tomto ohledu zpodbyBny.

8) Oprava zamku u dvéi (vyména viozky FAB) CZ-CPA 95

Samotna vyrgna vlozky FAB je zam#icka prace, ktera neni v rezimiepeseni deve
povinnosti.

9) Vymezeni fidy 81.10 - je-li nani odkaz v jiné ¥idé, ale pokud jde jen o jednu
pomocnou sluzbu

Pokud je samostatrposkytovana sluzba drobnych oprav a udrzby, nglzattidit do kodu
81.10.10, ale je mozno #atit do kédu 81.21.10.

10) Oprava turbiny CZ-CPA 33
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11) Opravy doméacich plynovych spatebic¢a a elektrospofebi¢ia CZ-CPA 95

Samostatné opravy plynovych sfatiici a elektrospdiebiét nejsou v rezimu igneseni
daiové povinnosti za fedpokladu, Ze neni oprava SEdice provadna vyméEnnym
zpasobem.

12) Instalace potrubni posty, v bankach, nakupnicleentrech atd. CZ-CPA 33

Z pohledu zdidéni do CZ CPA a navazZnposouzeni rezimuipneseni deéoveé povinnosti
na DPH je potrubni poSta iz@ena v kédu CZ CPA 28.22.17 ajeji instalace jazana
v kodu CZ CPA 33.20.29

ReZzim pFeneseni deove povinnosti se neuplatni anii gnstalaci a ani $ piipadnych
opravéach. Jde o vykladovy posun.

13) Dodavka dila- chladicich a mrazicich ,bok" (izolovanych mistnosti Wetné
technologie) CZ-CPA 33

Zarazeni uvedenych mrazicich loxcetns technologie do oddilu 33 CZ-CPAegulstavuje
vykladovy posun, dosavadni postupy podiedehozich vyklail nebudou v tomto ohledu
zpochylhovany.

14) Instalace nahradnich zdrofi elektrické energie (dieselagregdf) CZ-CPA 33

15) Lepeni reklam na sény CZ-CPA 73

Instalace firemnich S§fit (pruznych materié) nade dvie, tedy ina vylohy (43.33.29) je
v rezimu geneseni dsové povinnosti. Row¥ umig’ovani reklamnich ploch na budovy -
nebo na stavbje stavebni praci.

Instalace nejrzr¢jSich konstrukci, panglpro poteby reklamy pd&t do CZ-CPA 43, ale
vlastni polepovani tznych ploch (vykladni gkn¢, plakatovaci snhy, billboardy atd.)
reklamou, pokud je poskytovano samostapati do CZ-CPA 73.11. aproto se rezim
pieneseni deové povinnosti neuplatni.

16) Stavba prodejnich stank (farmaiské trhy, na Velikonoce, na Vanoce atd.)
CZ-CPA 82

Jako jiné podfirné sluzby pro podnikani (CZ-CPA 82.99.19).

Nebo CZ-CPA 77 Pronajem aleasing jinych stégj zaizeni a vyrobk j.n. (CZ-CPA
77.39.195%

304 Finareni spravalnformace Generélniho fina@niho 7editelstvi vydana ve spolupraciCeskym statistickym
Uradem k egkterym otdzkam zéténi stavebnich praci dle oddildl az 43 klasifikace CZ-CPA ve vztahu
k rezimu peneseni déové povinnosti ve stavebnictvi na DPénline]. Vydano 31.8.2012 [citovano
26. 10. 2013]. Dostupné z: http://www.financnism@az/assets/cs/prilohy/d-seznam-dani/info_ GFR_a_.a&U
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