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diserta&ni prace doktorandky JUDr. Evy Kleckové natéma

"Vlastnictvi bytli a nebytovych prostor"

Jde o praci v rozsahu 202 stran véetné seznamu uzitych zkratek a biblio-
grafie, resumé-summary s timto obsahem: Gvod, pravni tuprava, pojem jed-
notky, budova s jednotkami, spole&né &asti budovy, vznik a zanik vlastnictvi
jednotky, pfevod a prechod vlastnictvi jednotky, spolec¢enstvi viastnik( jedno-
tek jako pravnické osoby sui generis, shromazdéni viastnikd jednotek, vy-
konné organy spole¢enstvi, vzorové stanovy a stanovy SVJ, pravni postaveni
vlastnikll jednotek a ruceni za zavazky spole€enstvi, pravni Gprava viastnictvi

bytl v SR, vlastnictvi byt ve vybranych evropskych a jinych statech, zaver.

Predmétem disertacni prace je velmi aktualni téma tykajici se viastnictvi
byt a nebytovych prostor v budové ve spoluvlastnictvi viastnik( téchto jedno-
tek. Moznost vlastnit byt, popf. nebytovy prostor ve spojeni se spoluvlast-
nictvim budovy se na nasem Uzemi poprvé naskytla zak.¢. 52/1966 Sb..

o osobnim vlastnictvi bytdl. Slo o prillom do dosavadniho pravniho nazirani.
Zajemcum o vlastnictvi bytli se tim nabizela cesta jak uniknout dopadu zak.¢.
41/1964 Sb., o najmu bytu, s celou fadou tiZivych omezeni pro najemce.

| pfes nadéji na uvedené zvyhodnéni se moznosti uvedené novinky nevyuzily
tak, jak jsme toho svédky v posledni dobé. O tuto zménu se zaslouzila néko-
lik faktor(. V prvé fadé uvedla véci do pohybu developerska vystavba budov
s byty, popf. nebytovymi prostory na prodej zajemcum. Tento trend podpofil

bankovni sektor poskytovanim dlouhodobych Gvéri na kupni cenu, zajisté-
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nych zastavnimi pravy na jednotkach. Nemalou Ulohu sehrala postupna pri-
vatizace bytového fondu v obecnich domech, rovnéz s ivérovymi moznostmi
pfi koupi bytll ndjemcim, jakoz i transformace byt uZivanych druzstevniky
do jejich vlastnictvi. Legislativni zasluhu na tomto stavu véci mél a ma zak.¢.

72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Pfedmétné dilo zpracované ¢tenarsky pfitazlivou formou podava vyéerpa-
vajici s temér encyklopedickou S$ifi vyklad o vSech vyznamnych otazkach, kte-
ré vyvolava spojeni individualniho vlastnictvi jednotek a spoleéného viastnictvi
budovy. Autorka si je védoma toho, Ze uvedeni téchto vztahll do souladu
klade zvySené naroky na spolecenstvi vlastniku jednotek jako pravnické
osoby sui generis, jeho vykonnym organdm, jejich vzniku a naplni ¢innosti,
jakoz i rozhodovani spole¢enstvi o dlleZitych vécech tykajicich se celku. Této
materii vénuje pozornost témér polovina obsahu diserta¢ni prace. Autorka
upozornuje pfitom, které momenty v plsobeni spole¢enstvi si zaslouzi zvlast-

ni pozornosti a kde by se de lege ferenda dala zjednat naprava.

Je tfeba zdiraznit, Ze vyklad je podloZzen hlubokymi teoretickymi i prak-
tickymi znalostmi autorky opirajicimi se o perfektni znalost zakonnych textt
ve spojeni s poznatky z odborné literatury a judikatury soudd. Autorka se ne-
vyhyba ani kritice dosavadni pravni upravy a dava podnét k jejich feseni. Pri-
pomina kromé jiného i nejednotnou judikaturu napf. ve vécech odstoupeni od
smlouvy a jeho dopad(l na nabyvatele vlastnictvi, ktery se opiral o stav zapisu

v katastru nemovitosti a byl v dobré vife.
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Disertacni praci povazuji za velmi prospésné dilo, které prinasi neobycej-

né cenné poznatky k aplikaci dosavadni pravni Upravy, tak i de lege ferenda.

Doporucuji obhajobu prace.
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