Problematika bytového vlastnictvi a vlastnictvi nebytovych prostor se stala
pfedmétem zajmu a zkoumani autorky disertacni prace z vice duvodi. PfedevSim se
jedna o vyznamny spolecensky fenomén dnesni doby, pfiemz z dlvodl zcela logickych,
tedy Ze prace je zavérecnou praci doktorandky Pravnické fakulty Univerzity Karlovy
v Praze, zaméfuje se na aspekty pravni, pfestoZze o tématu by mohlo byt podobné

podrobné pojednano i z hlediska sociologického, ekonomického apod.

Cilem této disertacni prace je podat podrobné informace ziskané detailni analyzou
platné pravni upravy bytového vlastnictvi. Badatelskym zamérem bylo hledani odpovédi
na otazku, zda bytové vlastnictvi tak, jak je legislativné zakotveno, muzZe zajistit
odpovidajicim zpGsobem uspokojovani bytovych potfeb vétsiny ob&ani CR. Jak je ze
zavéru prace ziejmeé, pravni uprava byla vyhodnocena jako funkéni. Pfes vSechna
problematicka mista, zvlasté navzdory nedostateCné Ci nejasné zakonné uprave, obstoji
pomeérné dobfe i ve srovnani se zahraniCnimi pravnimi upravami. Presto autorka textu

upozornuje na mnoha jeji uskali, ktera pfinaseji aplikacni obtize.

Pomérné velka pozornost je vénovana vyhledim de lege ferenda, protoze budouci
podoba pravdépodobné pravni Upravy je znama. Od pocatku roku 2011 se stala soucasti
navrhu noveho obCanského zakoniku, ktery je v sou€asné dobé jako vladni navrh zakona
projednavan Poslaneckou snémovnou Parlamentu CR, tudiz se i relevantni &asti navrhu
obCanského zakoniku vénované bytovému vlastnictvi staly autorinym pfedmétem

zkoumani.

Uvod prace predstavuje oblast zkoumani, a to jak z hlediska pravniho, tak i
o0 predmétu zkoumani. Zafazeno bylo do této Casti také srovnani vlastnického bydleni

s bydlenim druzstevnim a nékolik poznamek o bytovych druzstvech, v€etné odkazu na

v

Ve druhé kapitole se pojednava o pravni upravé vlastnictvi bytd a nebytovych
prostor. Nasledné, v kapitolach 3. az 5., jsou zakladni pojmy bytového vlastnictvi, tedy byt,
nebytovy prostor, jednotka, dim, resp. budova s jednotkami a spoleCné ¢&asti domu
podrobné vymezeny a definovany. Nasleduje pojednani o vzniku a zaniku vlastnictvi

jednotky.



Pomérné rozsahla pasaz je v praci vénovana spolecenstvi vlastniku jednotek, jeho
postaveni, pravomocem a obligatornim organum. Shromazdéni vlastnik( jednotek jako
nejvyssi organ spoleCenstvi vlastnikl jednotek a vybor spoleCenstvi, resp. povéreny
vlastnik jako obligatorni vykonny organ, jsou nasledné detailné analyzovany. To proto, ze
postaveni a kompetence obou uvedenych obligatornich organt jsou neuralgickymi body
pravni upravy. Zakon o vlastnictvi bytl je totiz ve vécech pravomoci zminénych organu
neobhajitelné mezerovity, nejednoznacény a ve vyznamnych aspektech fungovani
spoleCenstvi vlastnikl jednotek a jeho organl se nepfipustné nevyjadfuje nebo spoléha
na Vzorové stanovy spoleCenstvi, které jsou opravnéné kritizovanym podzakonnym
predpisem, feSicim Fadu zalezitosti v rozsahu a zpusobem, ktery ze zdkona o vlastnictvi

bytl nevyplyva.

Jelikoz spole€enstvi vlastnikl(l jednotek vstupuji prakticky kazdodenné do pravnich
vztahll, vénuje se autorka rovnéz otazkam pravniho jednani, a dale pak identifikaci

spolecenstvi a jeho zapisu do rejstfiku spole€enstvi vlastniku jednotek.

Zakladnim dokumentem spolecenstvi vlastnikl jednotek jsou vzdy stanovy, a to bud
Vzorové stanovy spoleCenstvi, nebo stanovy vlastni, které byly pfijaty konkrétnim
spole€enstvim vlastnikl jednotek. Vyklad se zaméfuje pfedevsim na obligatorni nalezitosti
stanov, ale nastinuje i dalSi potencial stanov pro upravu fakultativni. Poukazuje se téz na
v praxi se vyskytujici absenci obligatornich naleZitosti ve stanovach spoleCenstvi a

rozporum stanov s kogentni pravni upravou.

Kapitola 12. se zaméfuje na postaveni vlastnik( jednotek. Snahou autorky bylo
predlozit vyCet vSech vyznamnych prav a povinnosti vlastnika jednotky vyplyvajicich
z pravnich pfedpisu, tedy nejen ze zakona o vlastnictvi bytl, a podrobit je analytickému

zkoumani. Zvlastni pozornost je vénovana rucebni povinnosti vlastnika jednotky.

Kapitoly 13. a 14. disertaCni prace vznikly na zakladé studia zahrani¢nich pravnich
Uprav, prip. literatury, ktera pojednava na téma zahrani¢nich pravnich uprav (plati pro
pravni Upravy v némeckém a francouzském jazyce, které autorka neovlada v potfebné

mife).

Kapitola 15. pfinasi shrnuti a zavéry, jez vyplynuly z badatelské prace doktorandky.



