Pfredmétem této prace je zameéfeni se na institut bytového vlastnictvi ve formé, v jaké je
upraven zakonem &. 72/ 1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoram a dopliuji
nékteré zakony, ktery nahradil piivodni pravni upravu osobniho vlastnictvi bytu , ktera byla
do naseho pravniho fadu poprvé zavedena zakonem ¢. 52/1996 Sb., o osobnim vlastnictvi
k bytim.

Zakon &. 72/ 1994 Sb je zkracené nazyvéan a v pravnim podvédomi znam jako zakon o
viastnictvi byti. Tento zakon nabyl u¢innosti 1. kvétna 1994 a byl nékolikrat novelizovan, a to
zékonem ¢&. 273/1994 Sb., nalezem Ustavniho soudu CR vyhlasenym pod & 280/1996 Sb.,
zakony €. 97/1999 Sb. , &. 103/200 Sb. , €. 229/2001 Sb €.451/2001 Sb. , ¢. 320/2002 Sb. a ¢.
457/2003 Sb. Dvé posledné uvedené novelizace jsou povazovany za zéasadni, nebot’ se
vyznamné tykaly pravniho postaveni spolecenstvi vlastnikii jednotek.

Soudasna pravni tprava vlastnictvi bytd navazuje na pfedpoklady dané ustanovenim § 125
odst. 1 ob&anského zékoniku, podle n€hoz zvlastni zakon upravuje vlastnictvi k bytum a
nebytovym prostoriim. Dal$im vychozim bodem je ustanoveni § 118 odst. 1 Ob¢Z (dale jen
Ob¢Z), podle néhoz mohou byt pfedmétem obéanskopravnich vztahi byty a nebytove
prostory. Timto v3ak obcansky zékonik jako zakon obecny (lex generalis) neumoznil
nabyvani byti a nebytovych prostori do vlastnictvi jako véci, ale svéfil pravni Gpravu
vlastnictvi byt a nebytovych prostort zvlastnimu zdkonu (lex specialis)-zakonu o viastnictvi
by

Provadécim predpisem k zdkonu o vlastnictvi bytii je nafizeni vlady ¢. 371/2004 Sb. , ve
znéni nafizeni vlady ze dne 29. 3. 2006, kterym se vydavaji vzorove stanovy spolecenstvi
vlastniki jednotek.

Terminem bytové vlastnictvi se rozumi souhrn institutd uplatiujicich se pfi vzniku, zmeéne a
zéniku vlastnického prava k bytu i jinému obdobnému objektu vlastnictvi (napt. nebytovému
prostoru).

Vlastnictvi bytii a nebytovych prostorii predstavuje v naSem pravni fadu zvlastni formu
spoluvlastnictvi, kdy k vlastnictvi bytu nebo nebytového prostoru akcesoricky pfistupuje
spoluvlastnictvi spole¢nych €éasti domu, piipadné také pozemku a z toho plynouci prava a
povinnosti.



