SHRNUTI

Tato diplomova prace pojednavd o organech spoleCenstvi vlastnikii jednotek
a o zpusobu, jakym takové organy rozhoduji, se zaméienim na casté¢ vykladové

problémy, které v praxi v souvislosti s touto problematikou vznikaji.

Spolecenstvi vlastnikli jednotek je pravnickou osobou, jiz toto postaveni ptiznava
zdkon o vlastnictvi bytli, a vznikd za podminek stanovenych timto zakonem. Jeho
existence je vzdy spjata s konkrétni budovou rozdélenou na bytové (pfipadné
i nebytové) jednotky — cleny spoleCenstvi vlastnikii jednotek jsou pak jednotlivi

vlastnici téchto jednotek.

Zakon o vlastnictvi byti dale vymezuje, ze spoleCenstvi vlastnikli jednotek ma
pouze specialni pravni subjektivitu, je tedy zplisobilé vykondvat prava a zavazovat se
pouze ve vécech spojenych s pfedmétem své Cinnosti tedy se spravou, provozem
a opravami spole¢nych ¢asti domu - souhrnné se celd tato oblast nazyva spravou domu
(poptipad¢ vykondvat dal$i Cinnosti s tim spojené, stanovi-li tak zakon). Pfesnéjsi
vymezeni Cinnosti, jez lze zahrnout pod pojem sprava domu, spiSe nez zakon
o vlastnictvi byt nabizi nafizeni vlady, kterym se vydavaji vzorové stanovy
spolecenstvi vlastnikli jednotek. Podrobné&jsi vymezeni této otazky zahrnuje kapitola 1 -
uvod do problematiky hned na zacatku této prace a dale kapitola 2 — prameny pravni

upravy.

Realizaci vySe uvedeného piedmétu cinnosti spolecenstvi vlastnikll jednotek,
tj. spravy domu, nezajistuji ptimo Clenové spolecenstvi, ale jeho organy. Ty lze délit
na jednotlivé skupiny podle riaznych kritérii. Za zékladni lze povazovat rozliSeni
na organy obligatorné ziizované v kazdém jednotlivém spolecenstvi vlastnikli jednotek
— shromaZzdéni vlastnikl jednotek a vybor spolecenstvi (pfipadné povéfeny vlastnik,
neni-li vybor zvolen). Krom¢ toho muze kazdé spoleCenstvi vlastnikti zfidit i dalsi
organy fakultativné (naptiklad kontrolni organ), pokud tuto skute¢nost zakotvi ve svém
zékladnim dokumentu — stanovach. Obecné se organy spolecenstvi zabyva kapitola 3

této prace.

Shromézdéni vlastnikii jednotek je nejvy$Sim organem spolecenstvi vlastnika



jednotek, jez sdruzuje vsSechny vlastniky jednotek v budoveé, pro niz konkrétni

spolecCenstvi vzniklo. Toto shromazdéni se schazi alespon jednou ro¢né a na svych
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usneseni. Podrobnéjsi ipravu shromézdéni lze najit v kapitole 4 této prace.

Usneseni shroméazdéni vlastnikd vykondva vybor zvoleny timto shroméazdénim,
nebo povéieny vlastnik. Kromé toho pfijima i rozhodnuti vlastni, v méné vyznamnych
otazkach spojenych se spravou domu, jeZ nerozhoduje pifimo shromézdéni (ptipadné
dalsi organy ziizené v daném spoleCenstvi vlastnikii jednotek). Vybor (povéereny
vlastnik) vSak neni jen vykonnym organem spolecenstvi vlastnikli jednotek, ale i jeho
organem statutarnim — jménem tohoto spoleCenstvi Cini vesSkeré pravni tikony. Blize se
vyborem zabyva kapitola 5 této prace. Spolecenstvi mize volit také dalsi organy, jak je

rozebrano v kapitole 6.

Kromé¢ specifikace jednotlivych organt spolecenstvi vlastnikli jednotek a vymezeni
jejich pilisobnosti se tato diplomova prace zabyva podrobnéji také zhodnocenim
souCasné¢ pravni Upravy, vcetné ndvrhi de lege ferenda (kapitola 7) a aktudlni

judikaturou ¢eskych soudd.
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