ABSTRAKT

Aktualni charakter tématu ,,Podnik, jeho prodej a najem* jednoznacné vyplyva
ze spoleCenské potieby, ktera charakter podniku jako objektu pravmnich vztahii a
smlouvy o prodeji podniku a smlouvy o nijmu podniku aktivné vyuzivd. Podnik
reprezentuje dulezity prvek, ktery nalezi k podnikatelskému prostfedi, pficemz
s podnikem jako objektem pravnich vztahti miize podnikatel nakladat — mize podnik
napf. prodat nebo najmout. Pro existenci podniku a smluvnich typt s podnikem
souvisejicich je klicova existence pravniho zakotveni téchto institutd. Zakotveni téchto
institutl nyni primarné vychézi z obchodniho zédkoniku, nicméné v ramci probihajicich
rekodifikacnich procesti ob¢anského a obchodniho prava bude nalezet primarné pod
pravni upravu Nového obcanského zédkoniku, piestoze ten bude upravovat do soucasné
doby i absolutni obchodné zavazkové vztahy. Obchodni zavazkové pravo, kam patii
smlouva o prodeji podniku a smlouva o najmu podniku se tedy ,,pfesune pod pravni
upravu Nového obc¢anského zakoniku.

Podnik ve stadiu, kdy nepodléha vlivu smlouvy o prodeji podniku nebo smlouvy
o najmu podniku, mize byt analyzovan z pohledu jeho ,statické* faze. Hlavnim
predmétem vyzkumu v této fazi je podnik jako takovy, tedy jako objekt (predmét)
pravnich vztahl a jako véc hromadna. Neni mozné pfitom zapomenout na existenci
organizac¢nich slozek podniku.

Naopak pokud je s podnikem disponovano na zaklad¢é smlouvy o prodej podniku
nebo smlouvy o nijmu podniku, mize byt analyzovan z pohledu jeho ,,dynamické*
faze. Hlavnim predmétem vyzkumu v této fazi je podnik jako objekt pravnich vztahi ve
vztahu k pravni upravé v kogentni i dispozitivni pravni rovin€ smlouvy o prodeji
podniku nebo jeho ¢asti a smlouvy o ndjmu podniku nebo jeho ¢asti.

Pro vyzkum institutu podniku je dulezité zaclenit jeho existenci do nyni
ucinného pravniho fadu, ale v kontextu s jeho historickym vyvojem. Historické
pojmoslovi a pravni koncepce se totiz ukazuji v novém svétle, pokud vezmeme v tivahu
probihajici rekodifikacni procesy odkazujici na historické pojmoslovi. Mnoho poznatki,
které lidstvo vytvofilo, a pro oblast prava to mtize platit jesté vice, upadlo v zapomnéni
a po urc¢it¢ dobé jsou ,,znovuobjevovany.“ Proto pro komplexni posouzeni pravni

problematiky podniku a jeho vyzkumu je nezbytné zaclenit ziskavané poznatky do



kontextu s jeho historickou koncepci. Ta miize slouzit jako vhodna inspirace, protoze
vyvoj prava nemusi byt vzdycky progresivni. Kli¢ové je ptitom nalézt rovnovahu mezi
pravni stabilitou a predvidatelnosti prava, mezi postupnymi pravnimi novelizacemi a
mezi ptipadnymi rekodifika¢nimi procesy.

Podnik je dilezitym pravnim institutem nejen v Ceské pravni upravé, ale i ve
svétovych pravnich systémech. Svétové pravni systémy, zejména némecky a
angloamericky, kladou hlavni pozornost nikoliv na pravni otazky tykajici se podniku,
ale na pravni otazky tykajici se prodeje podniku. Proces prodeje podniku je v
zahrani¢nich pravnich Upravach ,,svéfen do rukou® soukromych subjekti bez velkého
vlivu kogentnich ustanoveni, coz je umoznéno zna¢nou mirou dispozitivnosti tamnich
pravnich norem. Podminkou pro zabezpeceni rovnosti smluvnich stran je ale vyspéla
pravni kultura v dané zemi a zajisténi odbornych postupli pfi vyjedndvani a realizaci
smlouvy o prodeji podniku.

Podnik, smlouva o0 prodeji podniku a smlouva o najmu podniku predstavuje
vyznamné téma z pohledu celosvétové pravni koncepce a neni tedy limitovano
teritorialitou prava. Podnik je ve svétovych pravnich systémech, i v pravu Evropské
unie, vniman &asto odlidné nez v pravu Ceské republiky. To ale neznamena zadny
rozpor, protoze pravo nemusi byt vniméno pouze jako cil poznani, ale také jako
prostiedek pozndni.

Z pohledu mého tématu podnik reprezentuje velmi CcCasto prostiedek ke
generovani zisku ve své ,,statické fazi“ a smlouva o prodeji podniku a smlouva o ngjmu
podniku transformaci do ,,dynamické faze* podniku. Existence téchto pravnich instituti
neni motivovana jejich pravnim pojetim, ale ekonomickym podtextem souvisejicim s
otazkou schopnosti podniku generovat zisk. Pokud podnik neni dlouhodobé& schopen
generovat zisk, vede to Casto k rozhodnuti podnikatele podnik najmout, a tedy vyuzit
smlouvu o najmu podniku, nebo se podnikatel rozhodne podnik prodat a vyuZije tedy
smlouvu o prodeji podniku. Smlouvu o ndjmu podniku a smlouvu o prodeji podniku
proto nelze chapat oddélen¢ od podniku, protoze zejména ve vyspélych pravnich
systémech neni téma podniku a jeho prodeje oddéleno. I v pravnické literatuie je
popisovano pravni hledisko prodeje podniku v kontextu s jeho ekonomickym
vyznamem. Trendem tedy je propojovat znalosti z riznych obort spole¢né se znalostmi

pravnimi za u¢elem dosazeni maximalni efektivity realizace prodeje podniku v praxi.



Analyza vybranych zahrani¢nich pravnich uprav prokazala, Ze dochéazi ke
sblizovani a ke vzdjemnému ovlivilovani mezi angloamerickou a kontinentalni pravni
kulturou. Ve vétsin¢ pripadi ptfitom dochazi k prebirani koncepci angloamerického
pojeti smlouvy o prodeji podniku do prava kontinentalni Evropy. Tento fakt je umoznén
mimo jiné znacnou mirou dispozitivnosti napi. némecké pravni koncepce a dlouhou
tradici vyspé€lé pravni kultury. Tyto pravni kultury jsou, bez ohledu na konkrétni upravu
Vv jednotlivé narodni pravni upravé, stile vice ,,nahrazovany a modifikovany* tzv.
smluvnimi pravnimi kulturami. Tyto smluvni pravni kultury existuji diky znacné
dispozitivnosti pravnich norem v némecké pravni kultufe tykajici se soukromého prava.
Diky této dispozitivnosti mize dochazet k cerpani zdroji inspirace zejména
z angloamerické pravni kultury, kterd ovliviiuje tendence vyvoje prava i v kontinentalni
Evropé.

Na stran¢ druhé existuje patrny vliv vefejného prava, na zakladé kterého muze
Spolkové ministerstvo hospodafstvi a technologie v . SRN za pifedpokladu nabyti
podniku, ktery ma sidlo na tzemi SRN nebo pfimou ¢i nepfimou ucast na doteném
podniku osobou pochazejici ze zemé mimo Evropskou unii kontrolovat, jestli toto
nabyti neohroZzuje vefejny pofadek nebo bezpecnost Spolkové republiky Némecko.
Vyzkum zahrani¢nich pravnich uprav pfitom ptedstavuje jeden z hlavnich piliit pro
komparaci s vnitrostatni pravni upravou, pfiCemz muze piinaset znacny inspiracni
potencial.

Moznost ¢erpani inspirace je umoznéna kontinuélni tradici pouZivani smlouvy o
prodeji podniku v angloamerické pravni kultufe, ktera vedla k pouzivani novych
pravnich pojmu upravujicich prodej podniku, jako jsou napf. pojmy due diligence,
closing, legal opinion nebo disclosure letter. Tyto pojmy byly u nas dfive nepouzivané
a nezname.

Do kontinentalni pravni praxe, ktera upravuje prodej podniku, vesly tyto pojmy
az pod vlivem americké pravni praxe. Neni pfitom nezbytné zdlraziiovat, jak podstatné
je analyzovat smluvni kultury a dal$i souvisejici pravni instituty, aby bylo mozZné
adekvatné jednat pfi vypracovavani a uzavirani smluv. Smlouva o prodeji podniku a
smlouva 0 najmu podniku obsahuje komplexni charakter nejen jejich pravnich definic a
postupt, ale i otazku jejich ptipravné faze a faze jejich realizace. Ptiprava pro realizaci

téchto smluv vyzaduje pomémné sofistikované a detailné¢ propracované pravni a



psychologické postupy. Pravni postupy ve vyspélych pravnich systémech se v ramci
ptipravy a realizace dotenych smluv obvykle postupné profesionalizuji. Piikladem
muze byt vyznam investic¢ni banky pfi tvorbé smlouvy o prodeji podniku.

Podnik, jeho prodej a njjem je mimoiddné komplexni pravni téma, které si
zasluhuje maximalni pozornost nejen v kontextu Ceské pravni Upravy, ale také

v kontextu jeho svétového spole¢enského vyznamu.



