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OVERALL ASSESSMENT (provided in English, Czech, or Slovak):

Diplomova prace se zabyva faktory, které ovliviuji vyvoj cen rezidencnich nemovitosti ve stfedni a
vychodni Evropé. Zkouma existenci cenovych bublin pfed zac¢atkem a v pribéhu ekonomické krize let
2007 — 2009. Martin si vybral téma velmi aktualni a dilezité.

Martin Hrachovec pfi psani diplomové prace prokazal, Ze umi pracovat nezavisle, coz povazuji za
dilezitou pfednost.

Prace by potfebovala zlepsit stylisticky — napf. v ivodu by autor mél fici, k jakym zavérim ve svém
vyzkumu doSel.

Autor by mél 1épe pracovat s citacemi, napf. na str. 4 piSe:

Generally, real estate can be defined as “Land and anything permanently attached to it, under
and above it, including natural resources and any technical improvements such as buildings and
other constructions”. Real estate has characteristics of both an investment asset and regular
consumption good. Some of its specifics include long-term nature, relatively high cost of supply,
possibility to use as collateral for loan, existence of well-developed secondary market, fixation to
one location and most importantly extremely high heterogeneity. Therefore real estate market can
be thought of more as a group of loosely interconnected but segmented markets (lacoviello, 2000,

p.8).

Pokud je véta v ivozovkach citaci z lacoviello (2000, p. 8) méla by citace bezprostfedné nasledovat
citovanou vétu v uvozovkach. Autor pak pokracuje ve svém textu a pak az nasleduje citace. To mate
Ctenafe, co je vlastné pfesné citovano.

Navic samotna definice, co je nemovitost, se li§i zemé od zemé, napf. v Kanadé, pokud vlastnite
pozemek, nevlastnite ropu, ktera je pod vasim pozemkem. Autor by mohl na rizné definice odkazat
aspon v poznamce pod ¢arou.

V kapitole 2.2 autor dava prehled dosavadni literatury — chybi mi zde porovnani diplomové prace
autora s jmenovanymi studiemi, a to metodologické, zaméfeni se na oblasti, Casové obdobi
posuzované a zavéry. Stejna pfipominka plati pro ¢ast 3.2, kde autor poskytuje zakladni pfehled
literatury o cenovych bublinach na trhu nemovitosti.

Kapitola 4 podava prehled, jak si zemé stfedni a vychodni Evropy vedou v pribéhu krize. To je fajn,
ale autor by mél tuto kapitolu Iépe vélenit do prace samotné — tj. vysvétlit, pro€¢ se makroekonomickou
situaci kazdé zemé zabyva. Dosavadni zpracovani pusobi dost nasilné — ja, jako ¢tenar lacnici se

z prace dozvédét vice o trhu nemovitosti, si az kladu otadzku, pro¢ musim &ist, jaké byly investice do
Sirokopasmoveého pfipojeni k internetu v Rakousku. Plsobi to na mé jako ,hmota,” ktera ma textové
vyplnit diplomovou préci.
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Dulezitéjsi pro Ctenare je kapitola 4.2, ktera se zabyva specificky vyvojem trhu nemovitosti. Bohuzel,
autor nejde moc do hloubky. Na pouhych tfech stranach textu se ¢tenaf moc nedozvi. Napf. vyvoj
stavebnich praci je uveden pouze v agregatni podobé (real construction industry output).

Vlastni analyza zacina na str. 34 popisem pouZitych dat a kon€i na strané 60 zavérem. Je
chvalyhodné, Ze autor pouZil nékolik ekonometrickkych metod k uréeni determinant cen nemovitosti.

PF¥i pouziti panelové regrese, viz str. 45, autor by mél fici, jaké jsou pfedpokladané vlivy vysvétlujicich
veliin na vysvétlovanou veli€inu, pfestoze v daném pfipadé jsou oCekavané dopady znacné intuitivni.
Avsak vysledky panelové regrese — viz Tabulka 9 - jsou dost zvlastni — zvySeni primérné mésicni
mzdy snizuje ceny nemovitosti a zvySeni urokové miry u uvér na pofizeni nemovitosti nevede ke
snizeni cen byty.

PFi pouziti impulse-response funkci autor opét dochazi k zavéru, Zze zména Urokové miry u Uvérd na
pofizeni nemovitosti nevede ke zmé&né cen nemovitosti. Vyjimkou je Rakousko. Autor zde nabizi
mozné vysvétleni — pavodné nizky objem Gvérl na bydleni se zvysil bez ohledu na urokovou miru a
ceny nemovitosti vzrostly.

Celkové povazuiji praci za spise kvalitni — autor pouziva vhodné ekonometrické metody. Libi se mi
predevsim pouziti VAR modelu a funkci impulse-response, které jsou pouzity na kazdou zemi zvlast
z dlivodu jejich omezené porovnatelnosti. Metoda VAR pfi dekompozici variance vede k jinym
zavérim nez metoda panelové regrese u zemi kromé Rakouska. Autor tento fakt zmifuje na str. 53,
nenabizi viak jakékoliv vysvétleni.

Prace by vSak mohla jit vice do hloubky, napr. se divat na jednotlivé kategorie nemovitosti a napf.
srovnavat dosavadni vysledky s vysledky autora. Skoda, Ze v praci zlistaly preklepy, a to i v eském
abstraktu (eliminovanu, spravné eliminovany).

Praci hodnotim znamkou 2.
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SUMMARY OF POINTS AWARDED (for details, see below):

CATEGORY POINTS
Literature (max. 20 points) 15
Methods (max. 30 points) 25
Contribution (max. 30 points) 20
Manuscript Form (max. 20 points) 15
TOTAL POINTS (max. 100 points) | 75
GRADE (1-2-3-4) 2

NAME OF THE REFEREE: PhDr. Pavel Vacek, Ph.D.

DATE OF EVALUATION: June 21, 2012

Referee Signature



EXPLANATION OF CATEGORIES AND SCALE:

LITERATURE REVIEW: The thesis demonstrates author’s full understanding and command of recent literature.
The author quotes relevant literature in a proper way.

Strong Average Weak
20 10 0

METHODS: The tools used are relevant to the research question being investigated, and adequate to the author’s
level of studies. The thesis topic is comprehensively analyzed.

Strong Average Weak
30 15 0

CONTRIBUTION: The author presents original ideas on the topic demonstrating critical thinking and ability to
draw conclusions based on the knowledge of relevant theory and empirics. There is a distinct value added of the
thesis.

Strong Average Weak
30 15 0

MANUSCRIPT FORM: The thesis is well structured. The student uses appropriate language and style, including
academic format for graphs and tables. The text effectively refers to graphs and tables and disposes with a
complete bibliography.

Strong Average Weak
20 10 0

Overall grading:

TOTAL POINTS | GRADE
81 -100 1 = excellent = vyborné
61-80 2 = good = velmi dobfe
41 - 60 3 = satisfactory = dobfe
0-40 4 = fail = nedoporucuji k obhajobé
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